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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare; Proprietate imobiliara de tip - teren intravilan avand categoria de
folosinta curti constructii, in suprafata totala de 20 mp.

Client; Primaria Municipiului Deva

Proprietar asupra terenului: Municipiul Deva

Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Deva

Localizare proprietate; Municipiului Deva, Bulevardui Nicoiae Balcescu, bl. (1-2), Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 12.01.2023

Data evaluarii: 12.01.2023

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata pentru vanzare

Tipul valorii estimate: Valoarea de piata a proprietatii

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat respectiv teren intravilan in suprafata de 20 mp, detinut de catre Municipiul
Deva. Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara nr. 75093 Deva, nr. cadastral
75093 din 14.11.2022.

Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEL

Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabila in anul 2023.

Evaluator autorizat: S$endroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabila in anul 2023.

Concluzia asupra valorii; in urma aplicarii metodologiei de evaluare, valoare de piata (fara TVA)

estimata este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
12.181 lei (609,05 lei/mp)

intocmit: Sendroni Mihai,
Membru titular ANEVAR
12.01.2023
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliara - teren intravilan, inscris in Cartea Funciara nr. 75093 Deva din
14.11,2022 certific, dupa cete mai bune cunostinte ale mele, c3;

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti sl nu este
in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu
am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii bunurilor
imobile;

Semnatura si data certificarii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
12.01.2023
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. IDENTtFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email eamaevalinvest(a)email.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membru titular ANEVAR nr.
legitimatie 18635, Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod
competent a acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva si
impartiala, fara sa existe un conflict de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea

altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

Primaria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptului integral de
proprietate asupra proprietatii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Municipiului Deva,
Bulevardul Nicolae Balcescu, bl. (1-2), judetul Hunedoara, avand nr. cadastral 75093, CF nr. 75093 Deva.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Primaria Municipiului Deva in calitate de client al evaluarii
proprietatii imobiliare. Orice aita persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces
la raportul de evaluare nu poate fi considerata client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niclunui tert, niciodata sl in nici o alta

circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv utilizatorului desemnat a! evaluarii proprietatii imobiliare

Orice alta persoana care define o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi considerata ca utilizator desemnat ai raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunul tert, niciodata si in nici o alta

circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII

Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip teren intravilan - curti constructii,
situat in Municipiului Deva, Bulevardui Nicolae Balcescu, bl. (1-2), judetul Hunedoara, avand o suprafata
totala de 20 mp, avand numar cadastral 75093, intabulat in Cartea funciara nr, 75093 a localitatii
Municipiului Deva, conform extrasului de carte funciara, eliberat de O.C.P.l. Hunedoara.

A fost evaluat intregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, considerat

drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini, neexistdnd nicio
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. . Hunedoara
diferenta scriptico-faptica intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciara si situatia
identificata de catre evaluator. Proprietatea privata reprezinta "dreptul titularului de a poseda, folosi si
dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege" (Codul Civil Roman,
ort.555(1)).

Pentru proprietatea imobiliara de tip teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de

evaluare, reprezentantul clientului a prezentat urmatoarele acte ce atesta dreptul de proprietate:

A Extras de carte funciara nr. 75093 a localitatii Municipiului Deva din 14.11.2022.

3.5. MONEDA EVALUARII
Valoarea estimata este raportata in lei. Conversia valorii s-a facut la cursul de 1 EUR = 4,9359 lei,

valabil pentru data de 12.01.2023. Exprimarea valorii este valabila la momentul exprimarii opiniei.

3.6. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea este ceruta de catre Primaria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piata a
proprietatii imobilare in vederea valorificarii, respectiv teren intravilan in suprafata totala de 20 mp, avand
categoria de folosinta curti constructii.

Aceasta evaluare nu poate fl folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT{E)

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de recomandarile standardului de
evaluare GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobile" si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legatura cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare
subiect.

in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definita in standardul general SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general}. Tipul valorii este
adecvat scopului evaluarii si anume - estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104),
para. 30.1 definitia valorii de piata este urmatoarea; ,Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care péartile au actionatflecare in
cunostintd de cauza, prudent gifarad constrdngere”.

Activul subiect este expus pentru vanzare pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii
actioneaza in mod liber. Valoarea de piata este exprimata in lei si euro. Aceasta poate fi

necorespunzatoare pentru o alta data, deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica.
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3.8. DATA EVALUARII
Inspectia a fost efectuata in data de 12.01.202S de catre evaluator Sendroni Mihai in prezenta
reprezentantului proprietarului. Cu aceasta ocazie, a fost inspectata si fotografiata proprietatea evaluata.

Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si

concluzia privind valoarea de piata estimata, este 12.01.2023.

3.9. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluarii solicitate si tipului valorii
care se va raporta, respectiv valoarea de piata.

Inspectia proprietatii a avut ioc in data de 12.01.2023 si a fost realizata de catre evaluatorul
Sendroni Mihai in prezenta reprezentatului proprietarului, cu aceasta ocazie s-au facut fotografii, au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si au fost analizate documentele existente.

in urma examinarii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea in baza numarului cadastral
dar si cu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI. Locatia indicata si limitele proprietatii precizate de
acesta se considera a fi corecte. Proprietatea nu a fost masurata de catre evaluator intrucat nu intra in
atributiile sale acest lucru. Termenii de referinta ai evaluarii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost
mentionati in scris.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si
colectarii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,

evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de catre client, respectiv la;

Extras de carte funciara nr. 75093 a localitatii Municipiului Deva din 14.11.2022.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:
inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cailor de acces;
cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor
comparabile;
interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzatori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supusa
evaluarii;

T au fost efectuate verificari impreuna cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform
fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia
sa scriptica si fizica, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizata pentru efectuarea evaluarii a fost suficientd pentru a emite o opinie total

justificabila asupra valorii. La data inspectiei terenul era ocupat de constructie (garaj).
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3.10. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de ia ciient, pe baza carora a fost reaiizata evaiuarea au fost:
> Informatii din Extrasul de Carte Funciara;
> informatii privind piata imobiliara specifica;
> Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;
> Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
> Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;
> inregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);
> Presa de specialitate;
> informatii existente pe site-urile de profil;
> Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din zona
in care se situeaza imobilul supus evaluarii;
> Baza de date a evaluatorului;
> Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

> Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare.

3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piata determinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.
Ipoteze:
Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate pe parcursul raportului si al caror impact este expres
scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel pufin una din ipotezele sub care este
realizat raportul nu este valabila, valoarea estimata este invalida;
> Evaiuarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii, Se presupune
ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
tranzactionabil (in circuitul civil) daca nu se specifica altfel;
> Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legala a proprietatii nu
se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavand competenta in

acest domeniu;
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> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate in
privinta corectitudinii informatiilor primite.

> Se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

> Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii, care
sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii
sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta utilizatorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

> Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitie
evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;

> Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

> Se presupune ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caicul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale semnificative:

> Pe teren se afla o constructie tip garaj care este in proprietatea persoanelor fizice Tamas Gheorghe-
Liviu si Tamas Rodica-Daniela, si nu face obiectul prezentului raport de evaluare. Solicitarea
clientului a fost facuta doar pentru evaluarea terenului de sub constructie in vederea véanzarii

acestuia.

3.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA Fl ELABORAT

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesaranicio

excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICAREA RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseaza
doar clientului si utilizatorului desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nupoate fi

pag. 9



EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
pubiicat nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si
utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabila la data prezentata in raport si inca un interval de
timp limitat dupa aceasta data, daca nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. in
prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:

> Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

> Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

> Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

> Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica;

> Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decat cele
specificate in raport;

> Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;

> Pentru validitate este necesara semnatura originala.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

3.14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a
bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din:
> SEV 100 -,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
> SEV 101 - ,,Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)".
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile
>a SEV 102 - ,,Documentare si infoemare (IVS 102)",
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
> SEV 103 - ,Raportare (IV 103)"
si a tinut cont si de prevederile
> SEV 104 "Tipuri ale valorii" (IVS 104)
> SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”
> SEV 230 ,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)",
> GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile",
> SEV 400 ,Verificarea evaluarii"
Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu

a fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

in procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se refera la aria pietei.

,Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si, atunci cadnd este
necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situatia economica, reglementarile gi restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurédtor
care influenteaza valoarea proprietatii imobiliare in aria de piata definita in acest scop" {Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul Primariei Deva si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de resedinta al judetului Hunedoara, format din localitdtile componente Deva
(resedintd) si Santuhalm, gi din satele Archia, Barcea Mica si Cristur.

Deva se situeazd in partea centrald ojudetului Hunedoara, la o altitudine de 187 mfata de nivelul marii, pe
malul stdng al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Rusca si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Magura Uroiului in est. Spre sud cand conditiile
atmosferice sunt propice, se zaresc in departare Muntii Pardang si Muntii Retezat. Dealurile din aproprierea
orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscé (inaltimea lor maximéa este de 697
metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-t de excese climatice. Varful Piatra Cozia (din satul
Cozia) are altutidinea de 686 m.

La recensamantul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limba
materna, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catoUci gl 242 luterani.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de
locuitori, In scadere fatd de recensdméantul anterior din 2002, cadnd se inregistraserd 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt roméani (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi
(1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dor exista gi minoritdti de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13% din
populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionala.

Prima atestare documentard a cetéatii Deva dateaza din anul 1269, fiind mentionata prin cuvintele
latine castro Dewa. Pe héartile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele Cetatii Deva, de pe dealul Cetatii, au fost si raméan un obiectiv turistic important. in ultimii
ani a fost conceput un program de amenajare a Cetatii, proiect foarte controversat, pentru o o pune in
valoare gi a oface accesibilad tuturor varstelor: instoiarea unui telescaun si amenajarea unui terse in incinta
fortificatiei (idee abandonata ulteriorla insistentele reprezentantilor Muzeului Deva).

Odata ajuns sus ldnga ruinele cetatii, ni se dezvdluie panorama orasului si a imprejurimilor. Se
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vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealului se intinde ,Parcul Cetétii". La Intrarea dinspre sud o parcului se afla casa lul Or. Petru
Groza. in nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetéatii, se afld castelul Magna Curia, construit in
secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au adadugat si

elemente de artd baroca. in prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste Muzeul Judetean

Deva.

Amplasament imobil

4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra imobilului - teren intravilan in suprafata de 20
mp, aflat in proprietatea Municipiul Deva, conform actelor juridice prezentate, nu exista sarcini asupra
terenului.

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietéati
imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, afolosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii
(-..). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai de
drepturi subordonate siingréadiri stabilite prin lege

Municipiul Deva in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra imobilului din
Municipiului Deva, Bulevardul Nicolae Balcescu, bl, (1-2), Jud. Hunedoara constand in teren intravilan cu
suprafata totala de 20 mp, inscris in CF nr. 75093 Deva. Constructia edificata pe teren nu face obiectul
prezentului raport de evaluare, aceasta fiind in proprietatea persoanelor fizice Tamas Gheorghe-Liviu si

Tamas Rodica-Daniela.
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Exista 0 corespondenta scriptico-faptica intre actele de proprietate ale clientului si rezultatele

obtinute in urma inspectiei. Nu existda neconcordante intre amplasarea din teren si documentele primite.

Extras de Carte Funciara:
Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciara din data de 14.11.2022, din care s-au

extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta.

Din Extrasul de carte funciara pentru informare eliberat de BCPl Deva partea a ll-a si partea a lll-a,
reiese ca dreptul de proprietate deplin si nu este afectat de sarcini.
Plan ANCPI

o

4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT

Proprietatea imobiliara supusa descrierii, se afla in proprietatea Municipiului Deva, situata in
Municipiul Deva, Bulevardul Nicolae Balcescu, bl. (1-2), Jud. Hunedoara si reprezinta un teren intravilan in
suprafata de 20 mp, pe care este edificat un garaj aflat in proprietatea persoanelor fizice Tamas Gheorghe-
Liviu si Tamas Rodica-Daniela.

Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala a Municipiului Deva. Terenul are iesire la
Bulevardul Nicolae Balcescu, bl. (1-2) domeniu public, fiind pozitionat intre alte garaje. Accesul la teren se
efectueaza din Bulevardul Nicolae Balcescu, bl. (1-2), accesul este facil si asigura intrarea mai multor garaje

din zona respectiva, aflate intre blocuri de locuinte.

Descrierea si analiza amplasamentului
Caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament: zona B;
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Suprafata: 20 mp teren - curti constructii;
Topografie: teren plan;
Forma: regulata;
Utilitati: toate utilitatile.
Acces: accesul se realizeaza catre proprietate din drumul public de acces (drum asfaltat} Bulevardul
Nicolae Balcescu, bl. (1-2).
Deschidere: 3,4 ml la strada;
Situatia actuala a terenului: teren construit, este edificatd o constructie de tip garaj aflata in proprietatea
persoanelor fizice Tamas Gheorghe-Liviu si Tamas Rodica-Daniela.
Puncte de interes; terenul este amplasat in zona rezidentiala a Municipiului Deva, avand o pozitie buna din

punct de vedere al amplasamentului fata de unele unitati comerciale si administrative.

4.4. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

Terenul se afla in proprietatea Municipiului Deva, conform documentelor puse la dispozitie prin act
administrativ nr. 4960 din 29.03.2017 emis de Consiliul Local al Municipiului Deva; Act notarial nr. 280 din
22.05.2017 emis de BNP Roman Florina Violeta; Act normativ nr. 1352/2001 din 27,12.2001 emis de
Guvernul Romaniei; Act administrativ nr. 324/97 din 01.10.1997 emis de Consiliul Local al Municipiului

Deva.

4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotarari ale
Consiliului Local Deva. Terenul se afla in categoria terenurilor Intravilane de impozitare, fiind situat in

subzona B.
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.
Analiza pietei este realizata pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara (analiza
cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata (analiza ofertei) si pentru a
studia modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii subiect (analiza
echilibrului). Analiza pietei pune bazele determinarii celei mai bune utilizari a unei proprietati imobiliare sl,
totodata, furnizeaza informatii importante necesare aplicarii celor trei abordari in evaluare. O analiza
corecta a pietei impune parcurgerea de catre evaluator a urmatorilor pasi:

Analiza productivitatii proprietatii;

Delimitarea pietei specifice;

Analiza cererii;

Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta;

© g~ W N

Estimarea absorbtiei in piata a proprietatii subiect.
Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeaza valorile
proprietatilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultanta a intercatiunii intre acestia: utilitatea, raritatea,

dorinta si puterea efectiva de cumparare.

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITATII PROPRIETATII
Proprietatea imobiliara dispune de o localizare buna, fiind situatin zona mediana a Municipiului Deva.

in zona, se afla preponderent constructii rezidentiale (locuinte colective), spatii comerciale cu
magazine situate ia parter de bloc sau in cladiri independente, dar si locuri de parcare si garaje. Distanta
fata de proprietatile complementare este mica. Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun
sunt la distanta mica. Strada la care are acces proprietatea are utilitatile uzuale necesare : apa-canal,
energie electrica, gaze. Imobilul este intabulat in Cartea Funciara nr. 75093 a localitatii Deva.

Tinand cont de caracteristicile imobilului supus evaluarii, teren intravilan cu suprafata de 20 mp
(dimensiuni, facilitate, utilitati existente) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprecia

ca proprietatea evaluata este atractiva pentru tipul de constructie edificata pe acesta, respectiv garaj.

5.2. DELIMITAREA PIETEI SPECIFICE

Zona studiata si piata specifica este cea a Municipiului Deva, Piata specifica a acestei proprietati
este cea a terenurilor intravilane pentru constructia de proprietati destinatd transporturilor si anume
constructia de garaje. Caracteristicile predominante ale proprietatii, enumerate anterior, sunt cele care o
particularizeaza pe piata, deci exista o corelare intre descrierea proprietatii si analiza pietei sale. Aria pietei
din care face parte proprietatea subiect este una locala si anume zona intregului oras. Oferta de astfel de

proprietati este variata.
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5.2.1. Tipul proprietatiiimobiliare

Pentru proprietatea imobiliara supusa analizei, subpiata delimitata este cea a terenuriior

intravilane avand ca scop constructia de proprietati destinata transporturilor si anume constructia de

5.2.2. Caracteristicile proprietatii imobiliare

Proprietatea evaluata este un amplasament cu suprafata de 20 mp, situat in Municipiul Deva,
regimul acestuia fiind de teren intravilan. Accesul ia proprietate se realizeaza din Bulevardul Nicolae
Balcescu, bl. (1-2), strada amenajata (asfaltata), topografia este plana, iar utilitatile disponibile in
apropriere sunt energie electrica, gaz, apa-canal. Utilizatorii finali sunt persoane fizice sau juridice care vor

sa detina o astfel de proprietate in scopuri persoanele.

5.2.3. Aria pietei

Proprietatea imobiliara supusa descrierii, se afla pe Bulevardul Nicolae Balcescu, bl. (1-2), a
Municipiului Deva si este amplasata in zona mediana a orasului.

Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locala. Gradul de ocupare al terenului
in zona de interes a evaluarii este mare, suprafetele libere fiind destinate cailor de acces, spatiilor verzi si
parcarilor.

in zona de interes a evaluarii si anume zona mediana, in piata nu exista parcele de teren libere,
construibile cu utilizari permise, utilizari privind cea mai buna utilizare de teren intravilan curti constructii,
in aceasta situatie aria pietei a fost extinsa si catre alte zone din municipiul Deva si au fost alese doar

informatiie de piatda adecvate scopului si tipului evaluarii.

5.2.4. Proprietati substitut disponibile

Oferta de garaje este variata, pornind de ia preturi mai accesibile la preturi mai mari, insa cea mai
mare oferta este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece in majoritatea cazurilor terenurile sunt
concesionate. Exista putine oferte privind garajele oferite spre vanzare cu terenul aflat in proprietatea
aceleasi persoane.

in urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de constructii se observa ca un
impact pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea si suprafata.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea

subiect din Municipiul Deva.
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5.3. ANALIZA CERERII

Cererea pietii reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utiiizatoriior potentiali (cumparatori, chiriasi) pentru un anume tip
de proprietate. Puterea de cumparare este in mentinere spre o usoara crestere,

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distanta foarte mica. Strada ta care
are acces proprietatea este sistematizata superior, utilitatile aferente existente sunt cete uzuale necesare;
apa, energie electrica, gaze. Acest tip de proprietate se adreseaza persoanelor fizice sau juridice care
doresc sa detina o astfel de proprietate destinata trasporturiior si anume garaj.

Cererea este usoara crestere datorita faptului ca locurile de parcare si garajele sunt cautate in
special de persoane care stau la blocuri in zone rezidentiale si doresc o astfel de proprietate in special
pentru protejarea automobilului personal.

Tipul acesta de proprietati are un numar de vizualizari pe site-uriie agentiiior imobiliare, pe sit-uriie

de spacialitate, fapt care prezinta rata mare de atractivitate si dorinta utilizatorilor de pe piata.

5.4. ANALIZA OFERTEI

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare care sunt asimilabile proprietatii subiect se
numeste oferta competitiva.

Pe parcursul ultimilor ani, pretentiile vanzatorilor de astfel de constructii si-au mentinut tendinta
de crestere. in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este in
mentinere spre usoara crestere.

Ofertele pentru garaje sunt variate, preturiie pornesc de la circa 5.000 euro (cele aflate in zona
mediano-periferica a localitatii) si ajung in unele cazuri la cca. 15.000 de euro, in functie de zona. Variatia
principala a preturilor este antrenata de localizarea proprietatilor si suprafata constructiei.

Oferta pentru inchirierea garajelor este medie, sunt mai putine decéat cererea, fapt care deteremina

o piata a vanzatorului,

5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, fiind caracterizata prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restrangeri si epuizare, in perioada analizata, comparand cererea existenta si potentiala cu oferta
curenta si anticipata se observa o tendinta de mentinere a cererii.

Comparand cererea existenta si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitiva se poate

observa ca exista o cerere pentru astfel de proprietati.

5.6. PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECTIN PIATA
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, exista o
rata a absorbtiei proprietatii subiect mare, in conditiile de piata, cerere si oferta competitive prezentate

anterior. Din datele analizate este vorba despre o piatd in usoara dezvoltare, caracterizata printr-o usoara
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crestere a cererii si a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specifica, caracterizata printr-un
numar mediu de oferte/tranzactii.

Proprietatea imobiliara, subiect face parte din proprietatiile ce prezinta potential atractiv, datorita
elementelor favorabile cumulate; pozitie buna - mediu urban, zona mediana, zona accesibila. Cresterea
cererii coroborata cu oferta actuala ne prezinta o rata de absorbtie ridicata a proprietatii subiect.

Analiza pietei si analiza celei mai bune utilzari sunt interdependente si ambele sunt esentiale

pentru aplicarea abordarii prin piata.

6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
»Tipuri ale valorii", para.140.1: ,utUizareo care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat
cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei
proprietati imobiliare. Piata specifica proprietatii imobiliare subiect este piata terenurilor intravilane, din
Municipiul Deva.

in analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul considera mai intai utilizarile probabile in mod
rezonabil ale proprietatii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a proprietatii
subiect, evaluatorul aplica patru teste:

1. permisibilitotea legald: se determina care sunt utilizarile permise de legislatia in vigoare data
evaluarii;
2. posibilitatea fizica: se urmaresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;

fezabilitatea financiara: se identifica utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;

4. profitabilitate maxima: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizarile existente si potentiale, este cea
prezentata mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizica a utilizarilor analizate fiind cele care reduc
substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect.

Obiectul evaluarii este un teren cu suprafata de 20 mp, avand forma regulata, situat in zona
mediana din Municipiul Deva, cu acces direct la strada amenajata asfaltata. Proprietatea dispune de toate
utilitatile necesare.

Avand in vedere forma, dimensiunile gi tipul constructiei edificate pe terenul subiect, cea mai buna

utilizare este cea actuald si anume teren cu destinatia constructie de tip garaj.
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7, EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului constituie o analiza distincta, realizata inainte de aplicarea abordarii prin piata.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii:
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost,

Metodele de evaluare a terenului liber se clasifica astfel:

¢ Metoda comparatiei directe;
e Metode alternative:
o Extractia de piata;
o0 Alocarea (proportia);
0 Tehnicile capitalizarii venitului;
m Capitalizarea directa; Metoda reziduala;
m Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare;
m  Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii.

in abordarea prin piata se analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie sa reprezinte
perceptia pietei specifice.

Abordarea prin piatd - cunoscutd in domeniul evaludrii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
comparatie directd sau comparatia vanzarilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obtinere o uneiindicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietadti similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru védnzare (GEV 630, para. 43) ori sunt contractate.

Comparatia directa este cea mai credibila metoda de evaluare a terenurilor libere. Aceasta se
realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a) tehnicile cantitative:

e analiza pe perechi de date; un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici;

¢ analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se refera
direct la proprietatile imobiliare comparabile;

* analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;

e analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.

b) tehnicile calitative:

e analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la
cuantificari;

¢ analiza tendintelor: analiza bazata pe un numar mare de date de piata;

* analiza clasamentului: folosita pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele dintre

elementele de compartie specifice proprietatii;
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* interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor participanti pe
piata imobiiiara,
Dintre tehnicile enumerate anterior vor fi foiosite doua metode aiternative si anume:
711 METODA ALOCARII - conform GEV 630 art. 92, cunoscuti si ca metoda proportiei, se bazeaza
pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare,

n Hi

din anumite localizari.

Chirie lunara sol icitata 50 o
Venit Brut Potential (EUR/an) 720 600 960 1.200
Grad de neocupare 1096 10% 10% 10%
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 643 540 364 1.080
Cheltuieli aferente proprietarului 5 5 5 s
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 643 535 £59 1.075
Valoarea solicitata a proprietatii negociata (EUR) 12.000 9.000 15.000 19.000
Rato de capitalizare /%) 5,4% 5,936 5.7% 57%

ta de capitalizare =VNE/ V

TA: In anexa seregasesc datele de identificare alecomparabilelor

A. Venituri 6. Costuri si cheltuieli
Chirie (C) Procentual Valoare
Spatiu/utilizare
lunara anuala
1 GARAJ 20 mp 60 € 730 € Rata de neocupare 10,0096 72¢C
Impozit pe proprietate 1,30% 73 €
Asigurare cladire 1,00% S6 £
Cheltuieli aferente proprietarul ui 5,00%
Venituri din chirii 60 € 720 £ Costuri cumuiate
A. Venit brut din inchiriere B. Costuritotale
C. Venitnetdin inchiriere 432C
P. Ratade capitalizare 5,9%
{. Valoare de plata 8.112 €
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
Valoare pregqirietate venit (constmeti teren) A0.Q3Blei
Valoare proprietate prin cost (constructie) 27.857 lei
Valoare de |riiajateren 12.181 iei 2.A681 respectiv 123 €
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8. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaluarii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sau, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de piata a proprietatii subiect folosind metoda alocarii. Avand in vedere scopul raportului,
aceasta estimare trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate, ca o
concluzie impartiala, rezonabila, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.
Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este abordare / metoda, scopul si
utilizarea evaluarii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.
Precizia: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizata, cu alte
cuvinte este data de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.
Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei abordari
in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate de o anumita
comparabild sau de o anumita abordare.

8.1 ANALIZA REZULTATULUI St CONCLUZIA EVALUARII

Pentru proprietatea subiect analizata din punct de vedere a selectarii unei anumite abordari pentru
estimarea valorii de piata, evaluatorul ajudecat cat de pertinenta este o anumita metoda de evaluare.

in aceasta sitatie ia stabilirea valori de piata s-a ales metoda alocarii, deoarece proprietatea subiect
in opinia evaluatorului, face parte dintr-o categorie de proprietate imobiliarara speciala si anume teren cu
destinatie constructie pentru transporturi (garaje, parcari, etc.).

in ceea ce priveste precizia rezultatului, la stabilirea valorii de piata prin selectarea metodelor de
evaluare, in piata s-au gasit proprietati comparabile, in zona evaluata si in zone similare cu proprietatea de
evaluat, iarin opinia evaluatorului metoda alocarii prezinta o credibilitate mai mare decat cealalta medoda
datorita informatiilor relevante si credibile gasite pe piata.

Astfel, avdnd in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestuia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii, si pe de alta parte scopul evaluarii gl
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata
prin a proprietatii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
12.181 lei (609,05 lei/mp)

Evaluato*atcte®t ANEVAR,
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9. ANEXE
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TEREN INTRAVILAN
DEVA, BULEVARDUL NICOLAE BALCESCU, BL. (1-2), JUD. HUNEDOARA
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RAPORT DE EVALUARE nr. 161

Data evaluarii; 12.01.2023 7Curs ia data evaluarii: 4,930 lei/EUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 1 (cont. tat>el din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 0,983 {conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic; 6

Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA Destinatar: PRIMARIA DEVA
Proprietate Evaluata: GARAJ
HUNEDOARA, DEVA, DEVA B-DUL BLACESCU BL. 1-2

FISA NR. 1 - GARAJ - BALCESCU

r 1
Cost.umtar d? Costde nou Grad Cost de nou Cost lucrari
. . . . Stare . nou indexat si . . R . ramase de Sursa
Nr. crt. Simbol Descriere element constructiv Comentariu UM . Cantitate constructie (lei realizare  lucrari executate .. . Pag.
Fizica corectat, fara fara TVA) (%) (lei fara TVA) executat (iei inf.
TVA (lei/UM) ? fara TVA)
1
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x81100 10=7-9 1" 12
1 IOFTERMO Hidroteoiatie simpla (fara termoiiolalie) mp Ad B 20 110,95 2.219,00 100,00 2.219 0 3 55
la acoperis garaj din zidarie cu planseu
din beton armat
2 BIS Finisaj interior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad B 20 114,17 2.283,40 100,00 2.283 0 3 55
interioare (tavan netencuit), spoiala de
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
este sclivisita.
3 STROP Finisaj exterior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad B 20 231,56 4.631,20 100,00 4,631 0 3 55
cu stropi
4 UMP2 Lisa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita buc B 1 608,11 606,11 100,00 608 0 3 55
5 CUVAREP Cuva reparatii auto fara fmisaj mp B 1 3.857,56 3.857,56 100,00 3.858 0 2 92
6 GARAJCRG6 Structura garaj pentru 1 autoturism, din mp Ad B 20 1.177.20 23.544,00 100,00 23.544 0 3 54
zidarie caramida de 24 cm grosime pe
fundatii din beton simplu si placa din
beton armat de 10 cm grosime:
pardoseala din beton simplu de 10 cm
grosime
TOTAL FISA 37.143 37.143 0

Note:
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A, Partea t. Descrierea imcbiluiuf
/ ‘mir. ;rccc;'sfic,3391 X.'C/ly2/2/76
Adresa: Lc-:

. Devs, BCbi t'j'.cclae BakesclL’.ju
Nr. Nf. cadastral Nr, .
Crt topografe y/Suprafala (mp)

j nunea:;';, cl.;.I-2

Observatii / Referinte
Al 1 75093 T

20 Teren imprejmuit.
Imobil impreimuit pe ztdarie constructiei
Constructii
Nr cadastral
Crt R Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
AM 75093-01

0dul Nicolae Balcescu, Jud. Nr. niveluri:1; S. construita la so0i:20 rnp; S construita
j Hunedoara, bl.{I-2) desfasurata:20 mp.

Garaj - An construire 1998. Regim de
inaltirne P

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
i16370 / 26/04/2017
Act Administrativ nr. A960V din’29/03/201? emis de CONSIIIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
nr. 280. dm 22/05/2017 emis de BNP ROMAN FLORINA VIOLETA; Act Norm ativ
emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 324/97.
MUNICIPIULUI DEVA,
82 Intabulare,

11

1) MUNICIPIUL DEVA, DOMEN ItJL PR{VAT _
25431/ 20/06/2017
Act Administrativ

DEVA, Act Notarial
nr. 1352/2001, din 27/12/2001
din 01/10/1997 emis de CONSILIUL LOCAL AL
drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege,

cota actuala *1 uBV

nr. 17794. din'22/05/2017 emis de PRIMARIA'MDNICIPIULUI

DEVA; Act Adm:nistrativ nr.
324. din 01/10/1997 emis de Consiliul, Local al Municipiului Deva;

Al
B4 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana ia data de 01.10.2017
iV TAMAS’G'H EORGHE-LIVIU
86 Intabulare, drept de PROPRIEI ATE, dobandit prin Lege, cota actuala Ai 1
vili
1'll TAMAS GHEORGHE-LIVIU
2) TAM/tS RODICA-DANIELA
C. Partea lii. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

nofi/menr csrc confine Vare cu curdcter personal, proiejate Pe prevePenle Lege Nr 672.i'10C]

epay.aficpi.ro



Anexa Nr. 1 La Partea t

Teren

(
j

Suprafata <Tip!/’
70

*'cao'srsi
750;"

‘ Ssp:'d:ata este

Date referitoare la teren

Nr Suprafata
zx (mopl

20

Categorie
folosinta
curti
constructii

{ntra

viidri Tarla

DA

Date referitoare la constructii

Destinatie

Numar X
constructie

Crt

constructii anexa

Al 75093-Cl

Lungime Segmente

-v\Qrg Ly T

Carte Funciard Nr. 75093 Comuna/Oras/Municipiu: De /a

Observatii / Referinte

cerermmata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Parcela

Nr. topo

constructiei

Observatii / Referinte

5391/X/C/1/2/

L, 2176
Supraf. imp} ,Sn_uétlue Observatii / Referinte
juridica

20

Cu acte Cesfasureta 20 mp;

sol;20 rmp: S, construita
Garaj mAn construire 1993,

S construita la

Reoim pe inaltime P

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct
inceput sfarsit
2

3

4

4| 1

Docvmeni Cére conftne date cu cafacter persontf/. protejate de prevedefWe Legii/ Sr 677/2001.

Lungime segment

(> (m)
3.399
5.946
3.399
5.946
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Carte Fitnciafd Nr 75093 Comuna/Oras/Municip'r

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*»* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine inform atiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docurnentuiui, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatn
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii inform atiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/veriflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

14/11/2022, 18:11

Document c"re date? cu caracter protejate de p' evederite Cege p»b71.'20Q J Pagtrta3dm3

m epdy ancpr.ro 'm


http://www.ancpi.ro/veriflcare

IhHp t:/ /IWWW.o0ix.TO/cofity 7rettaJlpaf«msl
>/ nnvdix| Adaifga
N anunt

O MsadimacooundariVl
'g) meu nou’hmx»-fp4t[u-d«'*ftpo7iiw«*IDrrfN Z.htmf&reltO] nou
(actfa R iitGarti{@krethoc ok

Rt

Ciutare Ct,

A Inapol  PaaiTflt<aitDaU h\ f IVTAtyAfFlg /i 1 HingvliMFA [;Jiingd Qaiwt>rly ] 1 Z *va lideva-;

(ncr f/L ::

icSoS
VANZATO®t
simionbuble
Pe CHX dill £021
Activ ierila2l.t]J
ficrfo«oliiser/pckV4/l
Suna vanlaCoFUt
MrTidieBufijufl eec’stvi vAfAosA
fiaMidscliopkid]
A Dfrva,
.aftQ M IR
Gafad nou chirie.spatiu de depozitare
2€
|FUICHASIAtFIFSHrP«DVI[UII/2»0-
H o 0 ,*cru*«zi*iAm.2i5.i«««(QODUcr-
II.Z»lti.«Mi.At.PAOI.PZOWOTI| AL UIKU.».1.*DP*0(.P«SmH
FMma Ak*Qe caiegoild Gar”

{Peldd Banduri preferata au 0% onigion

DESCRIERE

fiarajo No! de inchiriat Dim~ndunl h.7 m lungime, 7.7 m IAtiJme ti
Garajele au paza 24/24 ore pe 21. Au cureni. apa sicanalizare Zona « le incentfu Dfva pe «rada Cuza VodA.in curte

m Inftt{tme. Utile au T m IAtlme tl 2.Brn inaltime

privata.

P RVidiez
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Agentia imobiliara ABELva propune spre vanzare Garaj 24mp Deva str Mihdi Emiriescu-Micro 15 ANL. Garajul este cu teren concesionat pana in anul 2021 cu

pos(tNitate preiungrre si beneficraza de canaf pentru acces reparati auto. Pentru detaili contactati agentia fmaPrtfara Aee<_fa nr076P233409.

Detalii Proprietate:

ID oferta: Hh10857 Garaj;

Tip imobil: Garaje Suprafata:
Tip oferta: Dc vanzare

Camere: 1

Detalii Aditionale:

Comision cumparator 096

Pacilitati:

X Aerconditiona» X Balcon X Boxa

X Bucatarie de vara X Canalizare X Centrala proprie
o/ Curent electric > Drum acces X Fantana

*/ Garaj X Gaz « lluminat stradal

X Iriterrtet X Mansarda X Necesilu renovare
X piscina X Proaspit renova» X Petea Oeapa

X Sauna X Supraveghere video X Terasa

Acest site foloseste cookie-uri total inofensive, care nu colecteaza informatii personale, cum ar fi. spre cxcrnpfu, IP-uri, care sunt anonimizato. Veti naviga anonim.

Perfect! inchide bara.



Iaj u m a te (m Autenlificsre Create Corn

Gojdu)

9 Deva, Hunedoara

80 EUR
C PIC fxA f} /\-T A

GoJdu L.ni-M 3

22 , p.e) @]

parter UM I imn. ;il. OecQrnarrdat

1 Mil Alte tipuri Im ", Suna

Vand sau inchiriei garaj in Deva, zona Al. Pacii (Posta din Gojdu), suprafata
totala 22 mp, constructie din ztdarle, acoperita cu tabla, utilitati, acces la
sosea si curent. Este construit pe teren concesionat, concesiunea este
valabila pana in anul 2027 si se plateste 170 lei/an Pret vanzare 6000 euro.
Pret inctiiriere' 400 lei/luna. Tei 0724 293226 Ivtai multe poze si detalii ia

Agentia Imobiliara Ovidiu Deva.

Confort: 1

Tip imobil'- Alte tipuri

Publicat prin HsZmeZZro, vezi anuntul complet aici

Localizare anunt



EJii. -k -

[hdpon,]* lis tij  DAnrj/it / HAf-T rif'vanzsrr > Hunt'tlOiirs > OPVJ (i;n*nunill > Devs > G-jraj 2on-i Dorobanti, cu Cr rwe

u.«n™hr % 6ti* X

-i
AmiSAriiyiKSt,'topm f- =i

;CO«Al

Garaj zona Dorcbantlp cu CF propriu, 21mp

0 - LK lo.f! o<,

15 000 €
THem*

Riira estimaw; 326 RON /luna

Avan”®: 11,138 RON (15%)

X R rolotc>".cc cntculatorul de crAdit?
Ppfiodda {mprumutului: 3D anf

c J J ANa 7a a

Prezentare generala

'S Miprifdi cnsmuifl 2
\  Siiprftitl wia 21
Tip propricOtc -f

Suprafata ttrren (in*)
Sae utilizat
H Tlmt agentie

Vizionare la distanta

|,p jrtfuima

Descriere

Garaj devanzare zona Darabant” cu CF propriu, supiaTata utila ZlIriip.

Pret: 15.000 euro

Coral Imobiliare
Sediu agentie: Deva, R*diil Oecebal. bl. 15, parter
1elefon:0723 65S241.0729 034S36

.casedeva.ro

Particularitat)



ir/\.obiliare.ro cjrccolL- P.Pr(r i Wt

Vand garaj

19.000 €

LILIDANAILA
UUfMoB
Open House Opaa Adaugi in calendar
Specificatii
qaraj iupr.£'-."-i '.olala S5rup
garaj inatt m. m-.pnTn. 3.
Notite
Adauga
RECOMANDARE ALTE DETALII
;idivaru V.j'Ki gor'i] :i PDnili pi:' trrt.Ti urop'ict.rtc
rii'iru s:' [ioatfc inUt! cu TL'/

CERTIFICAT ENERGETIC

/'tK-a O

Anunturi din aceeasi zona

iS5 «l «



© Céulare

A fittpai  SwieaBISCDeKI/ |} et jro8it ft/l/ Higipete L warditTulge/ 4 Ty

c j o J
VANZATOR
cdi
feQ}(dniutaZS
Adie-Hlll9
f/<5ft?reAisor/coOT/)
Suna vanzatorul Trimite mesa|
VB) rmjlc finunjLat file &cx(ui vAzAlor
(/ofefte/u$et/ceOT/J
0 Deva,
I*nedoatA
PqT¢ M ru» 7021 !;7
inchiriez garej zona Dorobani - Deva
100c
" /NU«CHAFFARErRE-HPROVIBIR'7AO-
VRURCHASEIMOMOTIVAIANTAACE ¢ HEAC(LNZO—\?AIDZl;??S»aQaPFC]iCT—
I0fePUBHpeik>ADPAGE, PUSHA]
Pertosna ruk;a Alege c*cgoiu Garaje
DESCRIERE
Incnirlez gara]
ZOM dorobani mDeva
Caraju] este prcaspat zugravit Svcp&ii
27 m2 costfuii!
Nu are ulliitati
P 1UcQrtwit
AV DX rOlCH TEEAIOKE" ) Adanea
- Conttit[urll-bttpj% 3A«2F % 2Fwww.olx.ro%Zfd 1t2Fofw «% ZF Inchlf(ez’ thl?/I
o mmﬂ fl'lﬂﬁllwl\kdeddxj\ﬁd mou gara/-ronfl-doroben(-de'/a-iDgSB2RbtmI&f«#tf| rsoir

{n Factlof>1>redjrectDrftfaffOffmethodi” Indext



mft obiliare.ro

inchiriez garaj

70€' ud

Specificatii

HjA'>U"t -iL.". =

Tip iirioh.I Depo7itare [iuprat.-iPJ tot..i(a iii-ipcfiibila 25 nrp
D* rAijr!"re imob'l Garaj Supra'alatoi.jfaclatlir: 300 mp
Notite
Adauga
ALTE DETALII

Ofer'ipre inchificre garaj 25 mp h- A n “oi'alRE

Subspatii
garaj

j iDrhnaijiia 20mp
piiiri- ! 'ml) 1 jr';' 2,8 tUR/mp (total- 70 EUR/tuna)
Innltiinrr 2pn‘iu Ani
lyci'Hl

Anunturi din aceeasi zona

Deva, Progresul

L 200mp * Spatju stradal

A" % vm



stbrta "a

(" Inap&i la l15ta OefKi?:t / Hllci elf'v.inj.iie > Hunetlyjr.i # Dtva Jcuinun*ll > Dcv.i > V.ind <ij in Dfv.i, “on,i Onrc-b

[1] V v
Vand garaj in Deva, zona Dorobanti, suprafata construita 27 mp,
CH <01 C*L L (mer».e;. 1-f juOHt;,; m
15000 € W
SliGCAT>
fiafa i?5rimjTa: 326 ftON /luna
Avjiib: 11.138 RON (1S%1 . )
Perio*da inopfutnutuiui: 30ani calculatfirul de credite
Prezentare generata
\ Siipfrifiit»» consr/uit;? 27
\ SuprafArtri utifa 27 m"
Ci" Tip propnetote mclu*trial
Suprafata teren fm/) - fio D
Ssre Utilizat
)R Tip vari?.A[r)r agentie
Vizionare la distanta un’
L- Tipbcuinta locuinta utilizata

Descriere

Vand gataj in Deva, zona Dorobanll,TEREN PROPIRIETATE, biipi afaw construita 71 mp, canstructis dm zidarie, acoperit cu tabla, renovai recent acat eyter.or cat
bl inlerior, curent tras in garaj., Pret: 15000 euro usor neg, Tel; 0720 293226. idai multe poze si detalii pe .apartamentedeva.ro sau la Agentia Irncihitiara Ovidiu

Deva,

Particularitati

Anul tonstruclie: 2010

Infrastructura canalizare



