JUDETUL HUNEDOARA ANEXAnr. 1
MUNICIPIUL D E V A la H.C.L. nr. /2023
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.  Descrierea siidentificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in vederea concesiondrii unui teren si
imobil pentru construirea, amenajarea si intrefinerea unui adapost pentru cdini, terenul se
afla in domeniul privat al municipiului Deva, fiind situat in intravilanul localitatii
Santuhalm, judetul Hunedoara, teren in suprafafa de 3.571 mp, inscris in CF nr.72089, cu
nr.cadastral 72089, respectiv imobilul in suprafata de 191 mp, cu nr. cadastral 72089-Cl,
care este construit pe acest teren si care are destinatia de ,,sopron — magazie”.

in ceea ce priveste asigurarea utilitatilor, terenul beneficiaza de alimentare cu apa
potabila de la reteaua localitatii Santuhalm. Existé posibilitatea sa se bransgeze la reteaua de
distributie cu energie electrica a localititii. Obtinerea avizelor si costurile privind bransarea
intra in sarcina concesionarului. Colectarea deseurilor in zona in care se afld terenul se
realizeaza prin contract cu operatorul autorizat pentru localitatea Santuhalm.

2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii:

Motivatia economico - financiard privind concesionarea terenului i a imobilului
mentionat este nivelul investitiei, stoparea degradarii terenului.

Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa stabilitd prin
contract, o sursd sigurd, permanenti §i garantatd de venituri la bugetul local al municipiului
Deva.

In scopul exploatirii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publica,
sunt create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului
de concesiune.

in ceea ce priveste impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate masurile
pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a
contractului de concesiune si va obtine toate aprobdrile, avizele si autorizaiile necesare in
conformitate cu prevederile legislatiei de mediu pentru bunul concesionat.

De asemenea, din punct de vedere al mediului cainii din acest addpost vor fi
sterilizati, vaccinati, deparazitati si vor beneficia de asistentd medicala. Prin sterilizare se
reduce considerabil numirul de cdini vagabonzi, abandonati, care sunt un pericol pentru
mediu si pentru populatia municipiului Deva si a localitétilor invecinate.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucrdrile/activitatile ce le va desfasura pe
terenul concesionat, si solicite si s obtind de la autoritatea de mediu actele de reglementare
specifice.

3. Nivelul minim al Redeventei:




Redeventa minima pentru inceperea licitatiei publice privind concesionarea terenului
in suprafati de 3.571 mp, inscris in CF nr.79079, nr.cadastral 72089 si a imobilului construit
pe acest teren, in suprafatd de 191 mp, cu nr. cadastral 72089-C1, imobil care are destinatia
de ,,sopron- magazie”, in vederea construirii, amenajarii i intretinerii unui adapost pentru
ciini, este calculati la valoarea de inventar, in baza figei mijlocului fix, raportatd la o
perioadi de concesionare de 25 ani, astfel:

Teren in valoare de 3,32 lei/mp /an, respectiv suma de 11.855,72 lei/an
Constructie in valoare de 4,36 lei/mp/an, respectiv suma de 832,76 lei/an
Redeventa minimi de la care porneste licitatia publica fiind de 12.688,48 lei/an.

4. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune:

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica,
conform prevederilor art. 312 alin (1), precum si ale art.362 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile

ulterioare.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate privatd a municipiului Deva sunt:

a) transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publici trebuie sa fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
naionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romaénia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibad dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

5. Durata estimati a concesiunii:

Durata concesiunii pentru terenul in suprafatd de 3.571 mp, impreuna cu imobilul
,,sopron-magazie” de pe acest teren in suprafatd de 191 mp, este de 25 de ani, incepand de
la data semndrii contractului de concesiune.

6. Termenele previzibile prentru realizarea procedurii de concesionare

Dupi aprobarea de cdtre concedent a Studiului de Oportunitate, a Documentatiei de
atribuire care cuprinde si Caietul de Sarcini, se va publica anuntul licitatiei in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a-VI-a, intr-un contidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina de internet a primariei municipiului Deva, cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.




fn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Daca in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd ca nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii §i va organiza o noua
licitatie, care se va desfasura in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu
publicarea anunturilor privind licitatia publica, ofertantilor restituindu-li-se garantia de
participare la licitatia publicd, precum si taxa de participare, in baza unei solicitari scrise din
partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de
citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre tofi ofertantii prezenti.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza preturile si
punctajele fiecdrei oferte in urma aplicérii criteriilor de atribuire .

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire. Procesul — verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza cu respectarea procedurii prevazute la art.314
alin.1-13 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare.
in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost

depusi cel putin o ofertd valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o ofert3 valabild, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.
Autoritatea contractantd poate incheia contractul de concesiune numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicérii catre ofertanti a
deciziilor referitoare la atribuirea contractului de concesiune.
7. Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

Conform avizului nr. 2946 PS/29.09.2022, emis de Administratia Nationald a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale din cadrul Ministerului Afacerilor Interne, terenul
in suprafata de 3.571 mp, situat in localitatea Santuhalm, judetul Hunedoara, inscris in
CF nr. 72089, nr. cadastral 72089 si a imobilului ,, sopron- magazie ” de pe acest teren, in
suprafati de 191mp, cu nr. cadastral 72089-C1, nu se incadreaza in infrastructura sistemului

national de aparare.
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