MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr.J3) 1 /8.0115‘13

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Drumul Padurea Pusnicul nr.97, sector 1, Bucuresti

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. Ea’ég'@/ GQQG‘MI Primarului Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti; .
- Raportul de specialitate nr. Efég@/ﬁgqﬁ'me-fp al Arhitectului $ef al

Sectorului 1:

Tinand cont de Raportul informirii 1 consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltinii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism ce intrd in
competenia de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nrj‘;‘:/z;f?f)?o??) ........ din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 1;

= Aviz Comisia Tehnica de Circulatie de Circulatie nr. 4378/839/02.02.2022, emis
de Primiria Municipiului Bucuresti.

- Studiu de refele insusit de ing. Cristian [.CAitd. Se prezintd acord privind bransarea la
refeaua de apd si racordarea la refeaua de canalizare administratd de catre societatea
Impact Developer &Contractor S A.

- llustrare volumetrica si studiu de insorire insusite de urbanist Daniela A. Glinischi.

- Studiu geotehnic intocmit de Dr.ing. Comnelia Dobrescu si verificat de Dr. Ing. Maria
Stefanica.

Tinind seama de prevederile:

e n conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile i completarile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

e  Hotdririi Guvernului Romdniei nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;

e Hotariri Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) hit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ultericare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. L. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Drumul Piadurea Pustnicul

nr.97, _sector _ 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului  Sef nr.
59-) 2#@ ?053 , prezentat in Anexa nr. | §i cu Planul de Reglementdri urbanistice

vizat, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pand la objinerea autorizaliei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 si nr, 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare s sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. §i un exemplar original se péstreazi la Directia Arhitect
Sef prin structura de specialitate- BRUA.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului | s§i Direcfia Arhitect Sef prin structura de
specialitate- BRUA vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

(2) Arhitectul $ef va asigura comunicarea prezentei hotdriri $i a anexelor
beneficiarului sau, dupd caz, proiectantului documentajiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitdfilor mentionate la alin. (1), precum si Institufiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile ulterioare,

"p. Secretar General,
Muresan Mirona-Giorgiana®™

oy 1 Intoemit/
MNume Prenume Functia Semnitura Verificat/ Data
. Avizat
Bianca Buzdugan Arhitect Sef Avizat U-g( 2o
Marin Andrei Sef birou Verificat |27 0 24
Alina Miru Consilier superiof |_ Totocmit 48 APR 2023
I
Sef serviciu :
STLSA. Vermen
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L 1 BIROUL REGLEMENTARI
URBAMNISTICE SI ARHIVA

Ca urmare a cererii adresate de C C Tr cu adresa in .+ Sector 1, Bucuresti, inregistrati
cu nr. 7862/11.02.2022, completatd ¢u tw.c1232/04.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului 51 urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, -w: ermle itorul:
AVIZ NR. 2L it 5 (3_
PENTRU
PUD - DRUMUL PADUREA PUSTNICU NR. 97 - SECTOR 1, BUCURESTI
Construire locuintd individualid P+1E+2Eretras

GENERAT DE IMOBILLUL: in suprafaid de 491,00mp, proprietate privati persoane fizice, conform informatilor din Extrasul de
Carte Funciari nr. 262270

INITIATOR: C e m i
PROJECTANT: avn amminl ECTUKE 5.K.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urhanisi AG i(RUR: D, E, GG1).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin PUD include parcelele
invecinate imobilului care a general documentatia, delimitatd astfel: Nord: Drumul Padurea Neagrd or. 4F, 4A; Sud: artera de
circulatie Drumul Padurea Pustnicul; Vest: Drumul Padurea Pustnicul nr, 95A; Est: Drumul Pidurea Pustnicul nr. 97A.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat ¢cu HCGMB nr 269/2000, cu
valabilitate prelungitd, in subzona Lle — locuinje individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ¢i s3 se inscrie in
volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafaja nivelului mansardei va i de maxim 60% din ara unui nivel curent. Parcela
este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in
M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mad putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr. 666/50/P/18426 din 27.05.2021.

Indicatorii urbanistici pentru subzona Llc: POTmax.~ 45%; CUTmax.~ 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.~=1,3 mp
ADC/mp teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m, In cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proporgional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Retragerea minimd la(d de fafd de limitele laterale - se vor retrage fath de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumiltate din
indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3.00m,

Retragerea fatd de limita posterioard a terenului — jumitate din indlfimea la cornisi, masurathd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai pujin de 5,00m.

FREVEDERI PUD - ISE:

Retrageri minime fafd de limitele laterale — dreapta — 3,00m; stinga — 3,00m .

Retrageri minime fajd de limita posterioard — 7,70m.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII 51 ACCESE: Parcarea si pararea aulovehiculelor vor respecta , Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare peniru noile construcfii i amenajiri autorizaie pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte funciiondn a arterelor de circulatic” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Drumul
Padurea Pustnicul, in conformitate cu Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie nr. 4378/839/02.02.2022 si plansd ancxa, emis de
Priméria Municipiului Bucuresti .

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatori= r=cnedarsa congtructiilor la refelele publice de alimentare cu apd,

canalizare, energie electrica. Studiu de retele insusit de ing Se prezintd acord privind bransarea la refeaua de apd si
racordarea la rejeaua de canalizare administratd de cdire societarea impact peveloper &Contractor S AL

Documentagia este insofith de "=t ~~lometricd 5 studiu de insorire freeeite daarhanist . Se prezintd studiu
geotehnic intocmit de Dr.ing. i werificat de Dr. Ing.

In urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului si urbanism nr.8/21,vo.2vse 31 a completdrilor solicitate, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Prezentul aviz este valabil impreund cu plansa de reglementiini urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul PUD rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modilicarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii luerlrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.666/60/P/18426 din
27.05.2021, emis de Primiiria Sectorului 1 al Mumc:pnu!m Bumn:*,u

MmfrECT Sf.F
'_-ﬂh\htl Buzdugan - ‘_
Sef birou , / intocmit,
Anglrei Marin . = Alina Mipe”,
1= A 0 - . PP O o
g e o
- : URMA  ALD . G, panu Manta nr. 9, Sectorul I‘rBucumsu: 011222
_ CERTIFICARE D€  CATRE . Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
ACHELHTAT PENTHL L P

SISTENELOR DE MANAGEMENT AL CALITATI == Email: registraturafa primanas1.m

SR EN 45012 “AERQO hitn:/www. primariasector ] .ro



FRAOCODNIAIN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CE@%&'IFICAT DE URBANISM

LYY GO PEB426 din..... P05 2021

IN SCOPUL: constmlre locuinty unifamiliald en regim de indliime P+2E, racorduri/bramsamente i imprejmuire

ren.

Ca urmarc a ccrcrii adresate de """ CENAN GRIGORE - TRAIANUS, cu domiciliul'sediul in Judetul-
municipiv‘erariesrmuri Bucuresti, satu! -, scctorul |, cod postal -, strada Drumul Pddurca Neagrd nr. A, bl -, sc. -, el. -
. ap.-, telefon/ fax-, E-mail-, inregistrati l2 nr. 18426 din 07.04.2021.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresli seciorul 1, cod postal -, Drumul Pidurea Pusinicn.
nr. 97, loi 2/1, sau identificat prin'3J planuri cadastrale scara 1: 300 31 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbantsm faza PUG, aprobata prin Holardrea Consitiului General al
Municipiului Bucuresti, nr....26921.12,2000. . avind valabilitatea prelungitd prin Hotardrea Consiliului CGeneral al
Municipiului Bucuresti ar 877/12.12.2018 5i faza PUD, aprobata cu HCL Sector 1 nr.78/28.05.2013,

in conformitate cu prevederile Legit nr. S0/199Y - privind awiorizarea executdeii fuordrifor de constructii
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil format din teren intravilan liber de construetii. Conform Extrasului de Carte Funciard eliberat in baza

cererit nr.36624/06.04.2021 de BCPI Bucuresti Sectorul 1, imobtlul inscris Tn Carlea Funciard nr.262279 [ot 271 csie
proprietatea diui Cenan Grigore - Traianus si a dnei Cenan Andreea Cipriana, sofi, cota acluala 1/] i este compus din
teren cu suprafati de 1.178,00mp (5=491,0thnp masuratd); catcgoric folosintd  curti constructii. Inscrieri privitoare la
sarcini: nu sunt.

Amplasamentul peate fi afectat de sistematizarea si modemnizarea circulatici propusfl prin documentatii PUZ
aprobate, care au stabilit trama stradald, functiuni, indicatorii urbanistici, modul de ocupare al terenurilor ce. §i care au
produs efecte juridice, fiind preluate in aumorizatii de construire si in documentafii de wrbanism PUD. Imobilul a ficut
parte din PUZ — modificare PUZ - Aleea Teisani (tarla 468) - Padurca Pustnicu -- PMaduren Baneasa™ aprobat cu
H.C.G.M.B. or. 263/28.05.2008 5§ Aviz de Urbanism nr.6/1/10/23.02,2008.

Imobilul nu se afl pe lista cuprmzand monumenie istorice actualizatd in 2015 sau la mai pujin de 100m faja
de imobile aflate pe aceastd listd.

2. REGIMUL ECONOMIC

Sifueafia acruallf: teren liber de consiructis,

Conform RLU aferent PUG-MB aprabat cu HCGMB nr.269/2000 amplasamentul este inclus In zona Llec —
zubzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, sitvate in noile extinderi san enclave
neconstruile. Utilizdri admise: L1 - locuinge individuzle si colective mici cu maxim P+2 giveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu {euplat sau izolat): echipamente publice specifice zonei rexidentiale; scuaruri publice,
UtilizAri admise cu condifiondiri: se adinite mansardarea clidirilor existente cu conditia ¢a aceasta & nu e © falss
mansardare ¢ sd se Tnserie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent; se admit funciiuni comerciale, servicii profesienale si mici activitdti manufaciuriere, cu
conditia ca supralata acestora sa nu depigeascd 250 mp ADC, 53 nu genereze transporturi grele, s& nu atragh mai muk de
5 autaturisme, si nu fis paluante, &4 nu aiba program prelungit peste arele 22 00 gi s3 nu utilizeze 1erenul liber al parcelei
pentru depozitare gi producjie; [uncliunile comerciale, serviciile complementare locuirii 51 activitijile manufacturiere cu
suprafara desfigurati peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordtil t aprobaril unor documentatii PUD; In zonele de
lotizéri constiteite ce euprind parcele care in majoritatea lor ndeplinese condilitle de construibilitate i stnt dotate ¢u
refele edilitare, autorizarca construetiilor se ‘poatc face direct sau in baza unor documentagti PUD {dupa caz); Lilc -
realizarea locuinjelor este conditionatd de existenta unui PULZ. aprobat conform legii. Utilizdri_interzise: L1 - se
interzic urmdtoarele utilizdri: functiuni comerciale §i servicii profesionale carc depisesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereazi un trafic important de perseane $i marfun, au program prelungit dupa orele 22.0), produc poluare; activitafi
productiv: poluante, ¢u rise tehnologic sau ¢are sunt incomode prin traficul general (vehicule de transport greu sau pesic
5 autovehicule mici pe zi}, prin utilizarea inciutei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupd orele 22.00; realizarea wnor falsc mansarde; anexe pentru cregterea animalelor
pentru productie si subzisteny®; constructii provizorii; instalarea fn curfi a panourilar pentru reclame; dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deteriorind finisajul acestora; depozitare cn-gros: -
depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precoleciare a degeurilor urbane; depozitaree pentru vanzare a unor
cantitali mari de substante inflamabile saw toxice; activitdti productive care utilizeazad penteu depozitare § productie
terenul vizibi? din circulajille publice; stagii de beloane; aulobaze; slajit de intretinere aulo cu capacitatea peste 3 magini;
spalaterii ehimice; Tuerdiri de terasament de naturd 58 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrart de terasament care pat si provoace scurgerea apeler pe parcelele veeine sau care
impicdich evacuarea si colectarca rapidi a apelor meteorice.

Pentru amplasasent a fost elaborat $1 aprebat PUD Str. Padurea Pusnicu ne. 97 - Construire locuimd P+2F prin

I-'LCL Scctor 1 0or.78/28.05.2013 5i Avizul Arhitectulut Selnr [0/23/22.05.2013. Terenul este inclus in zona fiscald « D ».
ormulal pagina 1 din 4



3. REGIMUL TEHNIC:

-
L

Canform PLG- Mumcmnll Bucuresti imobilul este cuprins partial in subzona Lic - subzena locuintelor individuale si colective mm ﬁ' ma;’"}'m
mivileri, situare in noile extinder] sau enclave neconstruie. Indicatosi urbanistici: POT—45%: CUT max. =0 %mp pentra indlgm™ Y1, O 1 Cirfers. = | "an
pentru indliimi P42, 0 casul mansardelor, se adnule o depsine @ CUT proportionsd cu suplimemareas ADC cu max. 006 din A A_spt,_:,l_u_l c:ﬁ.sj{gr al
chigirilor: cladinile moi sau madificirilerecanstructiile de cladiri cxistente se vor inleprs in cameterul general gl aonci 5ise vor ammoniza cu slade™
invecinate ca arhiteciura si finisaje; se interzice realizarea unor mansarde false; garnpete i anexele vizibile din circulatiile publice se vor aymonize ¢a
finisgjc §i arhiteciurd cu cladivea principald; se interzice folosirea azbocimantului si a tablel stralucitoars de aluminiu pentra scoperirza cladiribor, garajclor
s anexelor. Circulatl 31 acoese: parecla este construibild numal dach are asigurat un acces carosabol de min. 9 .0m [Atic dintr-g circulanic publicd in mod
direc! sau prin drepl de brecere legal oblinul primn una dio preprietaple Invecinale, Staponarea aulovehiculelor: slapionarea autovehiculelor se udmile numal
in ialeriorul parcelei, deci in atara citculatitlor publice. Condilii de echipare edifitard: wate clddinle noi vor fi racordule la refelele lehnico-edilitare publice
impreimuirea spre siradd va avea infljimea de max. 2. 09m din care un saclu opac de 0 60 5i o parte transparentd dublatd ou gard viu: gardunile spre limitele
separabive ale parcelelor vor fi opace cu Inllyionn de max. 2,500 Lo realizurea proiecadi de imprepmuive s va (ime seama de obligommarea avigurdri
cameiiilor de monare & findelor de brawsare widiEi in misele do protecgée (firide castrate), amplasate la listita de proprictate @ consamaioraiur, o
acces dif Afira propeieiari. Aatorizarea execurarit comstructiilor este peemisd numai dacd existil posibilitati de acces |z dimuonle publice, direct sau prin
scryitute, confonn destinalic construclici si in confarmitane cu Regulamentul General de Urbanism (H.G. pr. 52371956, republicalsd, cu modificank 5i
completdrile ulterioarc, art. 25}, accesul sc va realiza in conformitate cuw prevederile HL.C.G M.B. or, 65/2006 privind prospectul arterclor de circulalin.

+ Beneliczml propune realizarea unei Licuinje unilamilialke, racordurihraoyamente si imprejmoire teren Condbom Memeoulu tehois de arhitecturd
prczemal, constructin cu regim de indltime F+2E se propun a se amplasa in regim izolal,

Ciiminele se yor amplasa excusiv I interiorul propretidil bene hciarubur.

in bam P17 - aleea Teisani Gk 468) - Padurca Pusinice — Phdures Banessa™ sprobat co HOCG.M B one 26372905 208 (in prerent cu
valabilitatea expiratd), a fost aprobat PUD Dr. Padurea Pusmicu nr. 97 cu HCL Sector | or 7828052013, Conform Avizelui Achiwectului Sef -
ar 1282205, 2013 51 Manssi 4 reglementari PULD, retragerile suprafelet edificabile maxime rezultate fard de limile de proprictate vor i 1,5m 1 5.0m
I2{a de alimamentele cvidenbiale In plansa PUD, 3,00m — stanga, la limita do proprictate — dreapta {intre ¢l&8irle cu o nalline maximi de P+215 e vor
pistra distanele minime de 6,50m), 12,(0m  spate ot Indicatorii urbanisticn aviealic POTmax.=30% CUTmax=1 95 mp; RHmax=F-2E - Corpurile |, 2,
3o Hmagx,  1Dm Fanctiunes avizalh  lpcuinge.

Prupmmerea beneficiaruui trebuic sd rospecic indicatorit aebanistici maxim admisi i retragerile menjionate prim RLL slerent PULC
alinierea |a stradd, curabormt cu prevederile documentatilor de urbanism PLID aprobat cu ACL Sector | ne. T8/2R.05,. 41 E3. —_—

in conformitate cu prevedenle art nr. 32y al Legii 3307 2000 - privind amenyjarea teritorivlui si vrbonismul (oo modificariie 51 complerdrii>
ultcrioare) - in cazul In care prin docurnenlatia Inaimata s solicitd o derapare de la provederile documcnta'gnlor de urbanism aprobatz pentru zon
respectivd, prin cortificatul do urbanism s poalc sohwita claborarca unci atte documcntagit de uthanism prin care 34 s¢ justifice §i 53 sc demonsiress
posibildalea interveniici urbanistice selicitate, Lopd aprobarca nos decutentalii de urbanism - Mlan urbanistic zonal sau Flan wrbanislic de delabiv - se
poate intocmi documentatia lehowd in vederea ohitnenii aulorzaticd de constuire.

Leoarece propuncrea beneficiarulvi nu respeeth conditiile aprobate, pentry care s-a efectuat consulrares populagici conlorm procedurii,
precum i Loate avizele care au stat la baza PLD aprobat mai sus menjionat, luerfirile de construire s¢ vor ceglemenla prinie-o nosd docomenty tie
PUT:. Beneliciarul poate promoya spre aprobare, contorm Tegi, b documentafie de urbanism 1113, care va conbine 31 avieele conlorin legislatici in vigoare

nerici terenul poate £i afectat de trama stradala gi pietpnalil propus in 2ond, e necesard intocmirea unui proces verbal de pichetare ropograficn
mtocmit de citre un expert autonizal O MO 0.0 or limitele de proprietlate, steizilc trasate 5i tereaul rezulial Pentru preciziin privind trussele circulapiilor in
zond v recomandam 58 va adresath Serviciuled Proiecte Urbane — Directio de Urbanisim —-PMB.

Gardul la stradd s¢ va realiza la aliniameniul evidentiat in PUZ aprobat. :

Se vor respocta replementarie PUG, prevederile Codulu Civil jalipize la calcan, servituln Jo vedere, scurgerca apelot pluviake), OUrganiares de
sanlier §i gararda 5¢ vior asigura integral in incinia proprg. 3¢ vor respecta prevederile HCOME nr 6672006 cu privime 1a locunle de parcare, care vor
asigurate strict n meinld. Solwilantul {proieclantul) este direcl raspuncdtor de identilicarea cadastrald a imohilulol in docermeotele care stan K hasa
eliberarii prezentului certificat de urbanism si pentru cotectitudinea acestarg, . .

S vor respectd prevedecile Legli ar. 3722005 privind performanta cacrgeticl 2 elidiviler, republicasi, du privive la echipares elidirilor
(eanfor, arl. 1d) f§ Tncadrared secesarului de energie e clididi To nivelul previizol in reglementiile tebnice specifice (conform ar. 17).

NOTA: 1. Edificabilul vs Ti definitivat prin documentatic de urhanism aprobati. Obtincrea twturor avizelor gi intocmires DTAC se
recomandf a s¢ realiza nemal dupd aprebarca documcentaficl PUD sl tn conformitate cu prevederile acestula. 2. 5S¢ vor respicia prevederile
Chrdinului nr.27017HN] - informeres 51 consultarea publiculid. 3. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ co privire 1a repimul
Juridic, ¢conomic §i tehnic al imobilului, astfel cum acestea reics din documentajiile de urbanism legal aprobate, precum 4 dio documentele ancxate corerii
de cate solicitant. Scetorul | al Municipiviul Bucuresti nu este responsabil pentru cxastenta unor letign allate pe relul instangelor judecloreste sau a unor
curerl formulate conform [egilor de restiluire N vigoare, allele decdt cele menfionate in documenlatia anexald cererii 4. Uxecotarea huerdrilor de consinic
gste permish numai pe bara unei astorizafii de consimite, emisd in conditiile prezentei lepi, 12 solicitarea tilulanilui umr drept real asupra unoi imob
wtan gifsau conf-truc;ll - idenrificat prin nimar cadnsiral, In cazul in care lepea ni dispune alifel {Gonform Ait. 1 — 41 din lepea S¥199T modiloas
completatd ulierior). § . in cazul in care din actele prezeniote va reiesi necesiatea depunerit i altor Inscrisun sau informatii tn complerare, Seeorul 1
Mumicipiolul Bueuresti i reaerv dreptul de a e solicita olienion.

Prezentul Cemificat de urbanism poate fi wlilizal in scoput declarat pontry;
promavare PLIL st chlinerea autorizatiel de construtie,

CERTIFICATUL DE URBANISH NU TINE LOC DE AUTORIZATLE DE CONSTRUIRE f DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREFTUL DE A EXEC1TA
LUCRART DE CONSTRUCTII

J, DDLIGATIL ALE TITULARLULUI CERTIFICATULL | DE URBANISM:

o scopul labordrii docementatiei penirs mutorizarea executdril lucrarilor de constrodre [ desfiintare solicitantul se v2 adresa autaritdfil competente peatru
predectin medivlui: Agentia pentre Protectia Medinlui Bucuregii.

in aplicarea Curscnvei Comsilinlui 8%IV0CLELE urectiva ETAD privind evaluarea efecislor anamitar proiecte publice si privare asepea medwilni, medificatd prin
Lirectiva Consilivkui 9771 15CE s prin Dirccliva Cuensilinlui st Marlamentului Turopean 2003/35:CC privind panicipan:a puthuI.m |2 elaborarea anumitor pla.nun §i progTame in
legaiurd cu mediv] i modificanen, eu privies 1y paricipane publooaleg si ascesel la justijie, a Direetiver 35:3372°CEE 9i 2 Directive) M WCE. prin contificatel de urbamism se
compnicd solwanlulur oblipaGa de a conlacta aoionitales lectoniald de medio pentru v areasla 53 amalizeae 5 3 decidd, dupd vae incadrarea /o neincadrorea proiecoului
investigict publive £ provare in lista preicowelor supnse cvalndm impactului asupra medioln Lo aphearca prevederiloc Direetivel Consiliulni 45/ 3137/CEE. procadura de emilere a
avordubu Jde mediu 3o desByoad dupd cmilered Cerhlicatului Jde urbanisn, anlerion depume i dovumentalien pentru asloricares cageutdoi luerdriler de constmacin [ auleritatea
adimimarajiei publwe compelente. In vederes sstisfheenii coringelor ex privire la procedura de emitere 2 acordulul de media autorilaies competents paniry peokecgia mediului
stabilegie nae=n sl asigmar‘u vansullan puldwe, cenirabzine ophiumlor publicyly i lunnolan yagl pupcl e vedere vficral cu privie |a realizarea inveshipe o aeord ow
rezubamle consoliion pulilice Tn aoeswe condgn.

Dupd primirea pregentului Ceriifeat de wrbanism, TITULARLL are vblipajia de 2 2 prescota s suteridsies compelendd pentru preteclin medimlol i vederen
evalufirii inifiale a invesitifiei si ctahilindi neeedt3 i cvaluani efecichar acesteia asupra mediului, in urma evaluéri inifiale 3 invesiifici se va emiite actul adminisirativ al
. autoritdfiz competenle pentru protectia mediului

in siuatia g care Likoritalea competentd pontiu proleciia mediulug stabilegle necositulea wvaluknai efecielur investifie asuprs sediului, volicitantul are ¢hligatia de &
noiifiva avest Fapt swlociiéfii sl ministratict polilice eompreienie co priviee la meningeea reperii peniro aoterizeres ececulr loednler de cancirocii

Tn sitaatia in care, dup§ emiteres Certificatulai de vrbanism eri pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare 2 efectelor investifiei asupra medivlui solicilaniul
renanil la intenjia de realizare a investitiel are obligetin de 8 nohiflea weest fapt aucotid i administrage publice competente.
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Nr. 18426/07.04.2021 — CENAN GRIGORE - TRAIAMUS
Drumul FPADRUREA PUSTNICU nr. 97, LOT 241

N-::’.fj:%{lg EA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CﬂNSTR[IiRE ! BESEHMNTARE YA FI iNSDT[TA DE
) i P" H -
¢ “-ff(-\f’?*; MA T

RELE DOCUMENTE:

ul de urhanizm;
titlutoi asupra imobilului, teren §i/sau constructii - (copiedegalizntii) in copie conformi cu originalul (Legea
» et 10, alin b}, intabulal, Exiras de Carte Funciari peatru informare, actualizat Ia zi (nu mai vechi de 30
zile) §i documentafie cndastral;
[X] Acord notarial copropriciari imobil penten Jueririle propuse: [ ] Acordul notarial al propnn:tanlnr vecini dacd luctdrile noi impun luarca
unor mEsun gle interventie peninu protejarea imobilelor exisienie (subzidird, -consolidfirt cte) siodacd prin pricel sc menjine aceastd
- obligarivitate san doch Cxpertiza rehnicd evidentiaza interventii la parii comune {geopens, zid comoen, fundaijii comune ete.); [ ] Acord notazizl
definalor drepit de wreulocl viager, [ ] Acerd notaral detindtor drept de habitalie viagerd; | ] Acord notarial proprietari veeini pentry fungtiunea
propusé; { | Avord creditor ipatecar; | | Acord notarial proprictari veeini in conditiile ar. 612 Cod Civil; | | Dovada juridic a accesului Ia Tol;
[ Replemeniarea cadasirald a cateporisi de folosingd; | | Doveda reglementirii suprapunerii cadastrale, [X] Acordul nocarial al proprietarilor
vevini perimetrali numai daca Imprejmnuirea se va realiza pe hotar, sau In bipse neesteia, declaratic notariala pe propne raspundere din car: 53
rezulte o3 Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor proprietdti, inclusiv fundatiile; | | Adrese P.MLB. priviad inexisienfa unor neti feird
e Legea 10V2001 s a altor litigii aflate pe rolul instamjelor judeciitoresti; [ ] Acord preiectant iniijal sau dt:aclara.pc notariald privind
eventuale litigii o2 pot aparea in baza Legii drepturibor de auter; [ | Dovida siingenii liliginiui;
¢] Documentatia tehnicd - DT
[X] D.TAC || D.LAD.  |X] D.TA.E. (cu respectarea (2.1).G nr. 742018, Legii n1.249:2015 si a O.U.G, nr, 1 36/2005);
in 7 ex_ originale, verificate tehnic, insusite de expert, Inate in evidenta QAR si insogile de deviz lucrirni (vezi Lege S0/1991-
republicatsi, cu modlficiirile gi complel@rile ubierionre);
d) Avizele i dcordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.f. Avige st acordurt privind utilicifile urbane 5i infrastructura :
[X] Apa Mova; [X] Engic; {X] e-disuributie; [ ] Telekom; [ ] Compania Municipald ‘Termognergetica Rucuresti; [X] Compania Municipala
Huminat Public Bucuresti 54; [ ] 5.T.B.; [X] Coutraci refacere pavaj ([LC.GM.O. or 1 26:2004; [X] Grafic de execntie pe tipul de [nerdri
vizal A.D.P. — Sector 15 [X] Contract transporl taloe tncheial cu Romprest S A confivmn Contract de delegare ne, 1 OT775530.06,08:

4.2 Avige i acorduri priving ;

[ ] lnspectoratul pentru Situati de Urgenid "Dealul Spidi™ (Pempierd) in situatia o care spatiul amenajat in clidire destinal parcirii va
cuprinde peste 10 autolurisme, conform H.GLR nr 57142016, | | LS. - protzctia civild, [ ] Directin de Sanatate Publica; [ ] Autoritatea
Aeronautica Civild Romédnd: [X] Certifical de nomir pogtal - P.ME; [ ] CNAER; | | Ministerul Transperturilor; [ ] MAL: ] S.E.L;
[IMApMN —SMG:[IMAF {]1STS (]S L[ | MEIROU S, r’\ 31 150 MET RU‘RL}& 3.4

d.3. Avizele‘acordurile specifice ale adminisiralici publice centrafe sissan ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ ] laspectoratul Regronal in Construvlii Bucaresti-1oy {peninu interventii 1a construglii existente sau dacd prin proiect apare situajia cuplari
sub/quprateranc la construelil existenic - 1LGR. ar Y2208 | X] Comisia Tehnied de Circulagii - P.M.B.; [ ] Bripeda de Politic Rutiera;
[ 1 Ministerul Culturil 1 Identitatii Nagionale; [ ] Certificat descércare de sarcind arheologica; [ ] Apele Romine (pentty selufie alternativi cu
apl $i colectare ape menajere); [ ] Mimisieruli Edueagici Nationale; [X] Aviz Serviciul Proiecle Urbane  Directia de Urbanism — P.M.B.;
| ] Administrafia Domentului Public - Seetor 1 (in cazu! ocuparii temporare a domeniului public); [ ] Administratia Swrilor BM B | | Aviz
1aiers pomii — P.VUB; T 1 Certifical fiscal cu valoare de impunere D.LT.L. - Sector §; [ ] CNALR.; [ ] Aworizatia de Desfiingare, dupd caz:
do4. Sivdii de specialiiate ;

[ ] Expertiza tchnica pentru leerdrile propuse cu conelyii privind pislrarea integrilalii 5i stabiliatii consiruciiilor invecinate si cu solufii de
cuplare la calean {pemiry intervenlii la consimiclii existemte sau dacd prin proiect apare situatia cuplidi sub/supraterane Ja constructii
cuistenic); [X] Proces-Yerbal de pichetare intocinit de expert aulorizat 0N CGLC,, cu transpunerea irmei stradale, conform decumentatiilor
de urbanism aprobate §i care au produs efecte, cu limitele de proprictate §i werenu] necolial; [X] B, aprobal conf, | euii (loidrire, Aviz,
Plan reglememan); | X] Ridicors topografica vizalg de O.C.P.1. [X] Studin geotchnic; [ ] Studiu de insorire; [X] Caleulul coeficientului de
translir termic G [X] Stwliv privind fezabilivatea din punct de vedere tehnic, economic g1 al mediului thconjuefitor & utilidrli sistemelor
alternative de fnald eficienid (of. Legii nr.372/2008, art. 10):; [X] Reterme de verificare: [ ] Fotoprafii color ale constructiilor cc urmeazi a2 17
desfiintate;

€) Actul adnllnls&m&v—%M‘iﬂmnW&prﬂeWmﬂWaﬂﬂtwniﬂﬂﬂ Mediulni-Bueurest
{ateea-Lacul-Morii oir: |, sected 6, Buewresti) — conlorm Legii 19372019, pet. 1, alin (27):

g) Documentele de plald ale urmfitoarclor taxe (copie).
[X] Taxa de emitere a awtorizatiei de construire = (,5% din valoarea declarath a lucrdinlor pentry looinge; (X Tuxa limbou de arhitecturd
0.5%o din valoarea de investifici; [ ] Taxa de emitere a autorizajiel de construite = 1% din valoarea declaraty s lueririlor pentru alte funciuni;
£X] Taxa de emifere 2 awtorizatici de construire pentru imprejmuoire = 1% din valnarea declaratd a loerdn lor; [X] Taxe de emitere 2 mtorizatiai
the organicare gamtier = 3% din valoarea declarat’: [ ] Taxa de conitere a aularimlici de desfiingare, dupd e =10, 1% din valoaren impozabild;
1 X] 2 lei pentru flecare bransamcntrecord;
Prezentul certificat de urbanism are xal ej-l Iunl de la data emiterii, putand fi |J|e|unglt conform arl 41] alin ( l} din

p. SECRETAR GENERAL.,
Consilier Juridie, clasa I, grad profesional asistent

MIRONA — GIORGIANA MURESAI\(

ARHITECT SEF

INTOCMIT, OANA MARINA DOBR!
£y
RINA GABRIELA RUSEN '
Achitat taxa de! ........13,00 lei... .. confum wnilanpel - Serwa 2021 or GOSTIS, . QI .ot r vrroe
Prezentul certificat de urbanism a fost transtnis solicitantului direct / prispostd lu dats de ... 1:? £ -Q Qa.’ zlJ. ....... .
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Tn conformilale cu prevederile Lenii nr.01991 privind aulorizarea executlni lucrdrilor de constructit, republicata, cu
modificirile si completirile utterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUIl PE URBANISM

28.05,2023 25.05.2024

deladatade ....... veen- PANA [z data de ..

Dupéd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititi nu este peosibild, soficitantul urmand s& obfing, in
conditiile legii, un alt certifical de urbanism.

p. PRIMAR .
Viceprimar SECRETAR\GERFR AT,
OLIVER LEON
: /: LAVINIA/JONESCU
™~ - et
el
i
I’ £
\3 E _EE}/ ARHITECT SEF,
BIANCA BUZDUGAN
iNTOCMIT,
IRINA GABRIELA RUSEN
L
Data prelungini valabilitai:. . .... 2“}32 023 .........
3,90 | 6l 26.03.2023
Achital taxa de: ......................... lei, conform chitanted nr, 61779 ........... dint
Transmis solicitantului la data de ... {4, 06. 2023 direct{ prin posta. '

1T Mumele si prenumele solicitantului.
2} Adresa solicitantelai.
3t Date de idemificare 4 lmaobilului- teren sifsau constructii- confomm cerereii pentru emilerea certificanilui de urbanism
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E: 270047 - I
CARTIERU
L GREENFIELD | 270588 PMH “HB“ |s'"|: nE nﬂ'ﬂl“l
i IE: 270033
Lo CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
[ DR. PADUREA PUSTNICU nr. 97 SECTOR 1
BUCURESTI nr. cadastral 262219
IE: 274975
LEGENDA il
s mmunw |LIMITA PU.D.
| ¥ LIMITE PROPRIETATE
IE: 265854 P*:1E'3 = | . [ T_]LOCUINTE UNIFAMILIALE
EeR i %U ;LII. iE.EE"H P+1E+E2R s [ 1 LOCUINTE COLECTIVE
RESTY - IE: 265859 P+1E P+2E [ ] COMERT/SERVICII
IE: 266407
\Fl:?.. ) | [ T] SPATIU VERDE/ PADURE
_m;f“ i L | [1 CIRCULATII CAROSABILE
4 ‘ zg\z" 2 gmn% - [ ] CIRCULATII PIETONALE
E: 264807 A b @ : @ z_ ‘“‘F- 6506t 20.20 PROPUNERI REGLEMENTARI
PHEM | [fhe s ™) \ {1 LOCUINTA UNIFAMILIALA
o e g." e @/ LY@ .. [C] SPATIU VERDE IN INCINTA
H -lamn?a ‘o [===] ALINIEREA CLADIRILOR
e/ T@% Sl w1 *’ﬂg .. LEGENDA TOPO [ ] PARCAREAUTO-2LOCURI
e, PHE+E2R /S
oy i 5 : [ €] ACCESAUTO/ PIETONAL
ffd o N IE: 263036 2] - trotuar existent| | .ooeum,
L A Ees - limita cadastralb| *.......: PROFIL STRADAL PROPUS CF. PUZ
S 5 i *sos - punct colat MOl TEREN REZERVAT IN VEDEREA
S ! - o == - gard beton EXTINDERII TRAMEI STRADALE
S, N - +1E+E2 s P+1E+E2R —— - gard lemn
/ et 2621y S ol | T p— [—] CONTUR PARTER - SC = 110,00mp
YT |_‘_ = - " > .i 7| i
H_«,j CJ - Dr. Padurea Pusioicu g‘i_rt' )/ X E F====] CONTUR ETAJ 1- SC = 152,00mp
o o = Lo, 3 ZZ [ Y/ (3375801500 587194.036] | | -] CONTURETAJ 2 - SC = 88,00mp
§ parter = 110mp ot = fan, ~ R, it 2 [337578770 587201.210
S etaj 1= 150,20mp "-,,__. ~ o . I337549]110 587190. 250
S etaj 2 = 86,75mp "t e, A | 4 [339549]280 587169.300 INDICATORI URBANISTICI
'-..___ . 5 |33755%/600 587178.450
o _ D & 1337583[430 587181.010 conf. PU.D.
riteriu cf. PUG.| Existent | Propus [ "3 Inventar coordonate al zonei de POT propus 40,00 (reglementat prin PUG - 45%)
o . intersectie dintre t it tradals z 1
. = = - e It eosie sk imn55=2;a:}1: s E[li T propus PlI [l]' ;%;EEM prin PUG - 1,3)
Nr. N ' E +1ET
§ teren - 491,0mp - 100% | 431,0mp - 100% LyYF ! Fet. =] [m] H x
el St max. laatic 10,0m
. i 2 337554 600 BETITH, 450 L]
£ tere Lim ved Wy { e i o
sl pmisriobming - 000-0,0% | 27,00-550% o g . ; ;:;ggg 5:? :::*;:;ﬁ Nota: - se va amenaja minim 20% sp. verde pe sol natural
R - m— T Ir “ < ;:;;:: ;;g. i - parcarile se vor rezolva conf. HOGMB nr.86/2006 obligatoriu in incintaj
e JE?’IE“ G900
§ desfasurata - 00 350,00 : Profil fransversal o ey fea] ZZmrRc
%i . I’i propus prin alte documentatil de urbani Ty Prolect: e \\ Beneficiar CENAN G. TRAIANUS
POT. 45% 0.0% 22,40% E;{ g I SC.ARHIAND S.R.L.-0727398387 [/ %{) et Deraiiies proiect PR NR
w! : . i ol i 3 iect: . NK.
cuT 13 00 071 "‘§ T o rrelae parkin ivasn: 9 PN CONSTRINRE y14/2021
s 3¢ W5 | SC. SDH Architecture SRL - CUI 2337 - B : '
H maxim (nivel 5i m) P4+IE = FELEDLE;;-.?]R %n 1,‘?’“‘1 ] 1‘&| [I?ﬂ&lﬂ&ﬂﬁ_ -Cu'ﬁ'E-ﬁ*.k T
L—La Speciall e
Spati verz minim 20% | 000-0,00% |111.20-2265% | i e 5 ;F,:..:T U - ) - sﬁri‘;u RE:EEE@%T: I
e - 0,00-000% | 24280-48.45% | — — 21 i s B -t
iasa | : - ’ . l . | T 1za PUD Pl. 04
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pentru cetafean, pentru bundstare

i MUNICIPIUL BUCURESTI |

N EL6.268] B 0bval?

REFERAT DE APROBARE

a profectului de hotdrare privind Planwl Urbanistic de Detaliv Drumul Padurea Pustnicul nr.97

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completanle
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. Drumul Pidurea Pustnicul
nr.97, este situat in intravilanul Sectorul | al Municipiului Bucuresti.

Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita, in
subzona L1¢ - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelun situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladinlor existente cu condifia ca aceasta si nu fie o
falsa mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade: suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibila numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice, publicatda in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai pufin de 100 m de
imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 666/60/P/18426
din 27.05.2021.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificanle §i completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relapie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i de urbanism si a H.C.L S.1. 259/21.12.2016, prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului, ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti, a fost
indeplinitd procedura de informare s) consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informdrii si
consultarii publicului nr. €/ 6290/ < €0 2003

Avizul Arhitectului Sef nr. 3%/2555?‘1?3 s-a emis in acord cu prevederile PUG,
aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungiti si certificatul de wurbanism nr.
666/60/P/18426 din 27.05.2021, eliberat in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completinle ulterioare.

Planul urbanistic de detaliu Drumul Padurea Pustnicul nr.97, este instrumentul de prolectare
urband care detaliazi modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrici.

Indicatorii urbanistici reglementati pentru subzona Llc: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp
ADC/mp teren pentru P+I1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E,
Hmax. = [0 m. In cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC
cu maxim 0.6 din AC,

SEARA A AT - ' AR N M T C.rae S | _
*“‘ﬁ g'r'@' I‘Li sl e 3G, WA ] B-diil Basnu Manta nr. 9, Sectomul | Bucurests

N N BE FATRE RGNS ACEGITAT BEATH Tel. +40-21 3191013; Fax; +40-21 3191006

B
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pentru cetdfean, pentru bundstare
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Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD), Drumul Padurea
Pustnicul nr.97, sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului  Sel nr.
L 22[29.05 [ si planul de reglementdri vizat spre neschimbare, emis in vederea
fundamentirii deciziei Consilului Local al Sectorului | Bucuresti, Referatul de aprobare a proiectului
de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu Drumul Pidurea Pustnicul nr.97, pentru aprobarea
P.U.D., se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 5
lit. ce, art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) §i alin.(2) din Ordonanta de
Urgenia nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Drumul Pidurea

Pustnicul nr.97, sector 1, Bucuresti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPILULUI BUCURESTI

Elrﬂgl &Pg-#f;\Taggﬂﬁ [bTICE SIARHIVA

Raport de specialitate
privind aprobarea Planuluy Urbamistic de Detaliu
pentru constructi defimitive pe teren proprictate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiubw Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevedenle Legii 3502001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completinle ulterioare,

Conform prevedenlor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulut 1 urbanismul, cu modificarile si
completarile uleerioare. planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele
invecinate, Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD - DRUMUL PADUREA PUSTNICU NR. 97 - SECTOR 1. BUCURESTI
Construire locuinta individuald P+1E+2Eretras

Imobilul care a generat documentafia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 1.178,00mp, proprietate privati persoane
fizice, conform informatillor din Extrasul de Carte Funciari nr. 262279,
Conform PUG aprobat cu HOCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungitd, in subzona Lle - locuinte individuale i colective
mici cu maxim P+2 nivelun situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea clidirilor existente cu
conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci sd se inserie in volumul unui acoperis cu pantd de 43 grade: suprafata nivelulu
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00m latime dintr-o circulagie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut pnn una din proprietifile
invecinate. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor lstorice, publicatd in MO, nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai pufin de 100
m de imobile aflate pe aceasti listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 666/60/P/ 18426 din 27.05.2021.

Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB  Circulatie nr.
437H/839/02.02.2022, emis de  Prinvina Municipiului Bucuresti.

Studiu de refele insusit de ing. Cnstian |,Caifd. Se prezintd acord privind bransarea la rejeaun de apd si racordarea la refeaua
de canalizare administratd de cdtre societatea Impact Developer &Contractor S.A.

Documentatia este insofitd de ilustrare volumetricd 51 studiu de insorire insusite de urbamst Daniela A, Glinischi, Se
prezintd studiu geotehnic intocmit de Drang. Cornelia Dobrescu i verificat de Dr. Ing. Maria Stefimca. _-j >

JP 29_?: r:}.gal,u PUD — Druomul Pidurea Pustnicul nr.97, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. .. din

Planul urbamistic de detaliu Drumul Padurea Pustnicul nr. 97, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza
maodul specific de construire in raport cu functionarea zonei $i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragenle fatd de limitele laterale §i postenioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto 51 pietonal,
conformarea arhitectural-volumetnea.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevedenle Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului
gt de urbanism gt a HC.L S.1. 145/03.08.202] prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planunlor de urbanism $i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
sectorului 1 Bucuresti.

Protectul de hotiarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentional, impreund cu anexele sale:
Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementin vizate spre neschimbare, insopit de Raportul de specialitate al Arhitectului -
S¢f si Raportul Informani si Consultini Publicului, se supunc dezbaterii Consiliului Local al Sectorului | Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Art, 5 lir, ce, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ 5i Art, 129 - alin, 6 - lite din O.U.G. Nr. 572019, privind Codul
Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art, 136 alin.(3) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 572019 privind Codul Administrativ, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM supunerea dezbateni Consiliului Local al Sectorului 1 a prosectului  de hotdrire prnivind aprobarea Planulw
Urbamstic de Detaliu (PUD) Drumul Pidurea Pustnicul nr. 97, sector |, Bucuresti.
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DOCUMENTUL DE PLLANIFICARE
A PROCESULLI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULLI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Drumul Piddurea Pustnicul nr.97
Construire locuinta individuala P+1E+2Eretras

Art.](.  Documentul de planificare a procesului de intormare gi consultare a publicului in baza cdruia se
desfasoard procesul de parlicipare cuprindc urmatoarcle informalii:

4} modalitatcs prin carc vor fi anuniatt cei interesatl §i cel potentiali afcctatt reteritor la initierea
procestlul de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoniului gi de schimbarile propuse.

Afigare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie.

Notificari privind informarea privind initierca documentatici de wrbanism P.U.D. nr.
E/7862/1698/1/17.02.2022, E/7862/1698/2/17.02.2022, E/7862/1698/3/17.02.2022.

b) modalitatea prin care 1i sc va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul i proicctantul §i de a-st exprima rezerve, a formula observatit sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare @ teritoniului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente '

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare i consultare a
publicului

17.02.2022-05.03.2022

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu nformarea g1 consultarea
publicului .

5.C. SDU Arhitecture SRL Danicla A. Glinischi (RUR: D,E,G1 )

el Birou, Intocmit,
Andrei Marin Alina,Miru
Fm— T, DT e e Bd. Bary Manta nr 9, Secterul 1 Bucuregr; 011222
T g0 ST e i L Tel. =40-21-310.10.53: Fax:  40-21-319 10006
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa:  |Drumul Pidurea Pustnicul nr.97

Construire locuinta individuala P+1E+2Eretras

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
Art.11 - Raportul informadrii si consultarii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului
local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul:

Aflisare pe site; Panou consultarea populatiei: Anunt intentie.

Notificari privind informarea privind initierea documentatiei de urbanism P.U.D. nr.
E/7862/1698/1/17.02.2022, E/7862/1698/2/17.02.2022, E/7862/1698/3/17.02,2022,

l. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitaji 54 dezbatd propunerea
solicitantulu
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii
Afisare pe site; Panou consultarea populatiei: Anunt intentie.

Notificdri privind informarea privind initierea documentatiei de urbanism P.U.D. nr.
E/7862/1698/1/17.02.2022, E/7862/1698/2/17.02.2022, E/7862/1698/3/17.02.2022.

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul
2. probleme, observajii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, Intocmit, ’J
Andrei Marin = * Alina Miru,
-
Pt Bd. Banu Mants m orul | Bucuresty:; 011222
.-.::_% 3 < Tel =40-21-319.10,13; Fax: +40-21-319.10.06
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pentru cetdtean, pentru bundstare

% MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

lzg_/ S E C T O RUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Serviciul Legislatie 5i Avizare Contracte
b 4 www.primariasectorl.ro

Directia Juridici, Legislatie, Contencios Administrativ

Nr. M3- \8921.07.2023 K2-171

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D,)
Drumul Padurea Pustnicu nr. 97, sector I, Bucuresti

Vézand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1, in care sunt prezentate motivele de
fapt si de drept care stau la baza promovirii prezentului proiect de hotarére.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile §i completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

Pentru documentatia PUD — Drumul Pidurea Pustnicu nr. 97, sector 1, Bucuresti , s-a emis Avizul
Arhitectului $ef nr, 32/29.05.2023 .

Planul urbanistic de detaliu Drumul Pidurea Pustnicu nr. 97, sector I, Bucuresti, este instrumentul de
proiectare urband care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale
§i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-
volumetrici.

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementéri vizate spre neschimbare,
insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultirii Publicului.
se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Temeiul juridic aplicabil in speta:
-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile
si completdrile ulterioare;
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, c¢u modificérile si completarile
ulteripare:
-Hotérirea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
cu modificarile i completirile ulterioare;

-Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism :

-Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General. eu modificirile si completarile ulterioare;

Eﬂ ?ﬂf"mlmedf_u l:f‘t‘*j}‘"';ﬂ:}f!“:“_”;‘“";_’; Erf:}wun s Sr -a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egit mr, in iulie privind médsuri de punere in aplicare a - 5
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aprific 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceen ce priveste prefucrarea Email: resistraturad@primar iagl.ro
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pentru cetdtean, pentru bundstare

2/SECTORUL

www.primariasectorl.ro

CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

-art. 5 lit. ce), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2} lit. j) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completirile
ulterioare;

Avind in vedere Hotfrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ ™ nu se pronunti asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de alta
naturd care exced sferei juridice cuprinse in documentul avizat sau semnat”.

Prin prezentul Raport de specialitate. Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ

avizeaza :
- FAVORABIL proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Drumul Padurea Pustnicu nr. 97, sector 1, Bucuresti. se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului

Local al Sectorului 1.

’_ﬁume Prenume Funectia Semnitura Intocmit/avizat | Data
Beatrice Florentin Sef serviciu - Avizat 21.07.2023
Moja

in conformitate en prevederile Regulamentulyi European nr. 67%2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

Legii nr. M) din 18 julic 2008 privind miiserd de punere i aplicore @ Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319,10.06

Repulamentulu (UE) 2006/679 al Parlomentulal Eocopean ¢ al Consilinles din 27
aprilic 2006 privind proteciia perseanclor fichce in ceen ce priveste prelucrarea
intelor eu caracter personal si privind libera circulagie a acestor date. vi http:fwww. primariasector Lro
informdm cfi personalel Primariei Sectorului 1 cunopgte i respectil begislagin in

ilvmenlul secaratijii datebor co caracter personal.

Email: registratura@primarias].ro

= el



