- PROIECT -

MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

?

HOTARARE
privind aprobarea achizitiondrii imobilului situat in Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector
1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajérii unei parcdri de resedintd

Vazand Referatul de aprobare nr. N 419/12.07.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti; ‘ .

Ludnd in considerare Raportul de specialitate nr. N 420/12.07.2023 intocmit de Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

In conformitate cu prevederile art. 3, alin. (2), art. 80, art. 81 al Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile
ulterioare;

Potrivit prevedérilbr art. 4, art. 14, alin. (4) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizigiilea
publice, cu modificérile si éompletérile ulterioare;

In concordanta cu prevederile Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
556/31.10.2022 privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitiondrii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat In Bucure@fi, str.
Capilna nr: 5, sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul
amenajarii unei parcéri de resedinta.;

Vizand Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68 din 05.05.2022 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru Imputernicirea expresd a Sectorului 1 in
vederea achizitionirii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti,
str. éépélna nr. 5, Sector 1, avAnd numdr cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajdrii unei
parcéri de resedinta si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

Ca urmare a Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 privind
constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea achizitiondrii in numele si pe seama
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea
funciara nr. 207014, in scopul amenajirii unei parcari de resedinti;

Luénd seama de - Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022 intocmit de expertul
autorizat ANEVAR; |

Tinand cont de Procesul-Verbal al Comisiei mixte din data de 10.07.2023, intrunitd in vederea

achizitiondrii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sfr.



Cipalna nr. 5, Sector 1, avAnd numar cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajarii unei
parcdri de resedinta; ,

In temeiul art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (2), art 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE :

Art. 1. - Se aproba achizitionarea in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a

imobilului situat in Bucuresti, str. Cépalna nr. 5, Sector 1, avand numar cadastral si carte
funciard 207014, in scopul amenajirii unei parciri de resedintd, imobilul identificindu-se
conform planului de amplasament cuprins In Anexa, parte integranta a prezentei hotarari.

Art. 2. - Se aproba pretul de achizitie de 80.000 Euro, la care se adaugéd sumele necesare
achitarii taxelor notariale rezultate din valoarea achizitiei ce se achiti din bugetul local al Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti.

Art. 3. -Se imputerniceste Primarul Sectorului 1 sd semneze toate documentele necesare
finalizarii procesului de vanzare-cumpérare a imobilului mentionat la art. 1 si, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 556/31.10.2022,
transmiterii acestuia in administrarea Administratiei Domeniului Public Sector 1, in vederea
amenajirii unei parciri de resedinta.

Art. 4. -(1) Primarul Sectorului 1, Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu Registru
Agricol, Directia Management Economic, Directia Investitii, Directia Juridicd, Legislatie,
Contencios Administrativ si Administratia Domeniului Public vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari. .

.(2) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat si Arhivéd va asigura comunicarea prezentei
hotérari entititilor mentionate la alin. (1), Primériei Mﬁnicipiului Bucuresti precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu

completdrile si modificarile ulterioare
SECRETAR GENERAL,
Mirona Giorgiana Muresan

TS Functia Semnatura i Gt Data
Prenume ’ Verificat/ Avizat
Mariana Sef Serviciu Tehnica Legislativa, Verificat
Sorescu Secretariat si Arhiva

Pricop Daniel Coordonator Compartiment | Intocmit
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pentru cetdfean, pentru bundstare

PRIEVMARE

[TLLLLL

Nr.N 419 /12.07.2023

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotdirdre privind aprobarea achizitiondrii terenului situat in Bucuresti, str.
Capalna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajdrii unei
parcdri de resedintd

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 52725/14.12.2018,
proprietarul a transmis intentia de vanzare a imobilului-teren situat in str. Capélna nr. 5, Sector
1, Bucuresti, in suprafata de 206 mp din acte (205,497 mp din masurdtori), avdnd numdr
cadastral si carte funciard 207014, fiind transmise si iﬁscrisuri cu privire la constituirea
dreptului sau de proprietate asupra imobilului sus-mentionat.

“Ulterior, prin adresele nr. 47473/2020, nr. 26802/2021, nr. 26631/2021, nr.43437/2021,
nr.43469/2021 si nr. 10004/2022, inregistrate la Sectorul 1, doamna ' ~ arevenit la
adresa nr. 52725/14.12.2018, reconfirmind intentia de vénzare a imobilului anterior
mentionat.

Astfel, din analiza documentelor transmise reiese ci dreptu'l de proprietate asupra
imobilului-teren situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, apartine doamnei
in baza Titlului de Proprietate nr. 20214/1/18.07.2000 emis prin ordinul Prefectului nr.
909/07.07.2000 si a Procesului-Verbal nr.909/20214/1 1.08.2000. :

Totodats, din extrasul de carte funciara nr. 267860, reiese faptul cd nu exista inscrieri cu
privire la sarcini inscrise in cartea funciard a imobilului. ’

Precizam faptul ca. la data punerii in posesie, pe amplasamentul terenului la care se face

referire erau amenaijate locuri de parcare de resedintd, acestea fiind cuprinse in parcajul de

resedintd Capdlna& Prometeu aflat In administrarea Administratiei Domeniului Public Sector
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Ulterior acestei date, locurile de parcare amenajate pe acest teren au continuat s fie folosite
de rezidentii din zond, motiv pentru care petenta s-a adresat Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti sesizand in repetate randuri aceasti situatie de naturd a o prejudicia, prin lipsa de
folosintd asupra imobilului.

Conform adresei nr.31967/2021 transmisa de ADP Sector 1 si inregistrata la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 5031235/17.09.2021, aceste locuri de parcare de resedinta au fost
dezafectate Incd din anul 2015 prin reconfigurarea parcajului de resedintd Capdlnad& Prometeu.

Precizdm c4, imobilul ce constituie obiectul prezentului proiect de hotérére este amplasat in
zona de nord a capitalei in cartierul Aviatiei, Intr-o zond rezidentiald alcituitd din locuinte
colective (blocuri), cu o densitate mare a numarului de autoturisme; ocupéand o sectiune dintr-un
parcaj amenajat $i se suprapune peste o sectiune a aleii de access ce asigurd legéitura dintre str.
Capalna si str. Siriului.

Mentiondm de asemenea faptul ca, desi in zond existd amenajate unele locuri de parcare de
resedintd, numarul acestora este insuficient in raport cu numarul mare de autoturisme sta;ionafe,
care sunt parcate in mod frecvent atit pe partea carosabild a strdzit, cét st pe trotuare, ingreunand
astfel circulatia pietonilor.

Tinand cont de cele mai sus mentionate si avand in vedere adresele proprietarului imobilului,
prin care acesta si-a exprimat acordul cu privire la vanzarea imobilului-teren situat la adresa anterior
mentionati citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, au fost initiate procedurile administrative in
vederea achizitionarii, in numele Municipiului Bucuresti, de cétre Sectorul 1 a imobilului respectiv.

Astfel, avand in vedere:

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022 privind
solicitarea cédtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a
Sectorului 1 in vederea achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului
situat in Bucuresti, str. Cépalna nr. 5, Sector 1, avind numar cadastral si carte funciard 207014, in

scopul amenajérii unei parciri de resedinti §i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;
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- prevederile Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 556/31.10.2022
privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, in
numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Cépdlna nr. 5, sector 1,
tnscris in cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajarii unei parcari de resedinta;

- adresa nr. V.M. 9316/P/12.10.2022 transmisa de institutia Prefectului Muncipiului Bucuresti,
din care reiese cd, tinand cont de prevederile Art. 127 alin. 3 din OUG nr. 57/2019 potrivit ciruia
componen{a comisiilor mixte, obiectivele si perioada de desfasurare a activitatii acestora se stabilesc
prin hotarari ale consi_ﬁilor locale, astfel incAt membrii nominalizati din cadrul functionarilor publici
trebuie desemnati anterior;

- preve&eﬁle Dispozitiei nr. 5044/21.11.2022, modificatd prin Dispozitia nr. 1678/07.04.2023
emisd de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- prevederile Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 privind
constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea achizitionarii in numele si pe seama Municipiului
Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Capélna nar. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr.
207014, in scopul amenajirii unei parcéri de regedin‘gé; :

- Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022 Intocmit de expertul autorizat ANEVAR;

au fost initiate procedurile de negociere cu proprietarul imobilului situat in str. Capilna

nr. 5, Sector 1, Bucuresti.

Astfel, in urma negocierilor purtate, consemnate in Procesul-Verbal al Comisiei din data

de 10.07.2023 s-a agreat faptul ¢ii, suma la care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va achizitiona

imobilul-teren, in suprafati totald masurata de 206 mp, situat situat in str. Cipilna nr. 5, Sector

1, Bucuresti, este de 80.000 Euro, plus taxele notariale aferente incheierii tranzactiei.

1.2 Motivele de fapt care reclami réglementarea respectivi, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotirire si, dupa caz, scopul urmarit:

fn conformitate cu prevederile art. 2 al Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din
21.06.2023, la finalul negocierilor, in raport cu rezultatul acestora, este mentionat faptul c&, Raportul

Comisie de negogiere va fi supus aprobarii autorititii deliberative a Sectorului 1.
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Mentionim faptul c3, ratiunile care au condus la demararea procedurilor ﬁecesare in vederea
asigurarii cadrului legal necesar achizitiondrii imobilului respectiv in numele Municipiului Bucuresti
de Sectorul 1 au avut ca punct de plecare respectarea dreptului de proprietate privata, consimtite atat
in cadrul prevederilor legale aprobate la nivel national cét si la art. 17 din Carta drepturilor
fundamentale a Uniunii Eﬁropene, unde sunt stipulate drepturile oriciirei persoane de a define
in proprietate, de a folosi, de a dispune si de a ldsa mostenire bunurile pe care le-a dobandit in mod

legal. Nimeni nu poate fi lipsit de bunurile sale decét pentru o cauza de utilitate publicd, in cazurile

si conditiile previzute de lege si in schimbul unei despagubiri juste acordate in timp util pentru

pierderea pe care a suferit-o.

In lumina celor mai sus enuntate, subliniem lipsa folosintei asupra bunului imobil, incepand
cu anul 2000, cind a fost eliberat Titlul de Proprietate nr. 20214/1, si pand in prezent, perioadd in
care, pana la nivelul anului 2015, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a valorificat acest imobil, prin
incasarea taxelor aferente locurilor de parcare, fapt ce a condus la imposibilitatea proprietarului de a
beneficia de teren si a culege fructele acestuia.

Pe de alta parte, subliniem faptul c&, prin achizitionarea imobilului respectiv si introducerea
acestuia in domeniul public se evitd declansarea unei situatii litigioase ce poate genera efecte negative
multiple asupra intregii comunitétii din zona respectiva, cauzate de pierderea unor locuri de parcare,
de blocarea accesului cétre parcajul de resedintd dinspre strada Capalna si mai ales de disconfortul
creat de eventualitatea edificarii unei constructii.

Astfel, luand in considerare aspectele mai sus mentionate, consideram cd, prin cumpararea
imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, in scopul amenajérii unei parciri, vor putea
fi asigurate un numér mai mare de locuri de parcare de resedintd, de care vor beneficia locuitorii din
zond, si vor fi evitate aspectele de natura litigioasd mai sus enuntate, aspect ce va conduce la cresterea
gradului de confort a si a calitalii vietii acestora.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:
Principiile de baza sunt: _
a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele de

tehnica legislativa, in sensul ca actele autoritatilorv administratiei publice locale se adopta sau se,emit
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pentru reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege
si numai in domeniile in care acestea au atributii legale ;

b) principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea
24/2000 privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de hotarari se
va avea in vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului si
altor acte de nivel superior ;

) prin‘cipiul satisfacerii interesului public conscrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului  nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritifile §i institutiile

| administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea
interesului public inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilititii, conscrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritatile si institutiile administratiei pub’lice
au obligatia de a satisface nevoile societatii.

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

- asigurarea cadrului legal necesar achizitionarii imobilului in vederea asigurarii conditiilor
necesare amenajirii unei parciri de resedinti si a asigurarii fluxului de tranzit pe aleile de access ciitre
parcajul de resedinta;

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului.

- adoptarea Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in
vederea achizitiondrii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Buc;uregti,
str. Capalna nr. 5, Sector 1, avind numdr cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajarii unei
parcéri de resedinti si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

- adoptarea Hotirrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 556/31.10.2022
privind iImputernicirea expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, in
numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, sector

1, inscris in cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajarii unei parcéri de

resedintd;
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- erniterea Dispozitiei nr. 5044/21.11.2022, modificata prin Dispozitia nr. 1678/07.04.2023
emisd de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- adoptarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 privind
constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea achizitiondrii in numele si pe seama
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, Inscris in cartea
funciard nr. 207014, in scopul amenajarii unei parcari de resedinta;

- obtinerea Raportul de evaluare nr. VP'221161/16.11.2022 intocmit de expertul autorizat
ANEVAR;

- cuprinderea sumelor necesare achizitiondrii la cap. 51.01.03.01 in bugetul Sectorului 1;

- demararea procesului de negociere;

- Procesul-Verbal al Comisiei din data de 10.07.2023 in care s-a consemnat faptul ca, suma la

care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va achizitiona imobilul-teren. in suprafatd totald mésurata

de 206 mp, situat situat in str. Cipalna nr. 5. Sector 1, Bucuresti. este de 80.000 Euro, plus taxele

notariale aferente incheierii tranzactiei.

1.6 Schimbiri preconizate:

- intregirea suprafetei apartinind domeniului public.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului
Impactul economic: - este unul pozitiv avand in vedere faptul cé, prin achizi‘;‘ionarea imobilului se
pot incasa la bugetul local taxele aferente pentru locurile de parcare de resedinta ;
Impactul social: imbunétitirea standardelor de confort ale cetitenilor, evitarea unei situatii litigioase,
respectarea dreptului fundamental privind regimul proprietatii private;
Impactul asupra mediului: nu este cazul.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului — proiectul presupune alocarea unei sume de
80.000 euro plus taxele notariale aferente incheierii tranzactiei, din bugetul local al sectorului 1.

1.9 Efectele proiectului de hotiirire asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului 1
in vigoare — nu este cazul |

1.10 Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare, dupi caz — nu

este cazul
EETTERTEE
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1.11 Activititi de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ— nu este cazul

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare

— se realizeazd procedura de achizitie la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,

utilizand resursele umane si materiale ale institutie.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptarii:
- Legea nr .98/2016 privind achi‘zigiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- - Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Hotararea de Guvern 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aiplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizifie publicd/acordului-cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022 privind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in
vederea achizitiondrii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti,
str. Capalna nr. 5, Sector 1, avand numir cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajérii unei
“parciri de resedinti si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

- prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 556/31.10.2022
privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, in
numéle si pe seama Munik:ipilillﬁi Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Cépélna nr. 5, sector 1,
inscris in cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajarii unei parcari de resedints;

- adresa nr. V.M. 9316/P/12.10.2022 transmisa de institutia Prefectului Muncipiutui Bucuresti,
din care reiese ci, tinand cont de prevederile Art. 127 alin. 3 din OUG nr. 57/2019 potrivit cdruia
componenta comisiilor mixte, obiectivele si perioada de desfasurare a activitatii acestora se stabilesc
prin hotérari ale consiliilor locale, astfel incdt membrii nominalizati din cadrul functionarilor publici

trebuie desemnati anterior;
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emisd de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 privind
constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea achizitionarii in numele si pe seama Munijcipiului
Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciara nr.
207014, in scopul amenajarii unei parcéri de resedinta;

- Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022 intocmit de expertul autorizat ANEVAR;

- Procesul-Verbal al Comisiei din data de 10.07.2023 .

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta
de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare,
supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1, proiectul de hotirire privind aprobarea
achizitiondrii terenului situat in Bucuresti, str. Cdpilna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard

nr. 207014, in scopul amenajdrii unei parcdri de resedintd.
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Nr. N.420/12.07.2023

Raport de Specialitate
pentru Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea achizitiondrii imobilului situat in
Bucuresti, str. Cipélna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajdrii unei
parcdri de resedintd

Luand in considerare Referatul de Aprobare N 416/12.07.2023 si Proiectul de Hotérare privind
aprobarea achizitionarii imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea
funciard nr. 207014, in scopul amenajarii unei parcéri de resedintd, in baza competentelor detinute am
intocmit prezentul raport de specialitate, dupd cum urmeaza:

Prin adresa inrégistraté la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 52725/14.12.2018,
proprietarul a transmis intentia de vanzare a imobilului-teren situat in str. Cipalna nr. 5, Sector 1,
Bucuresti, in suprafata de 206 mp din acte (205,497 mp din masurétori), avénd numar cadastral si carte
funciara 207014, fiind transmise si inscrisuri cu privire la constituirea dreptului sdu de proprietate asupra
imobilului sus-mentionat.

Ulterior, prin adresele nr. 47473/2020, nr. 26802/2021, nr. 26631/2021, nr.43437/2021,
nr.43469/2021 si nr. 10004/2022, inregistrate la Sectorul 1, doamna ! a revenit la adresa nr.
52725/14.12.2018, reconfirméand intentia de vanzare a imobilului anterior mentionat.

Astfel, din analiza documentelor transmise reiese ca dreptul de proprietate asupra imobilulﬁi-teren
situat in Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector 1, apartine doamnei in baza Titlului de
Proprietate nr. 20214/1/18.07.2000 emis prin ordinul Prefectului nr. 909/07.07.2000 si a Proceéului—
Verbal nr.909/20214/11.08.2000.

Totodati, din extrasul de carte funciard nr. 267860, reiese faptul ¢i nu exista inscrieri cu privire la
sarcini inscrise in cartea funciard a imobilului.

Precizim faptul ca, la data punerii in posesie, pe amplasamentul terenului la care se face referire

erau amenajate locuri de parcare de resedintd, acestea fiind cuprinse in parcajul de resedintd

Ciépdlna& Prometeu aflat in administrarea Administratiei Domeniului Public Sector 1.

Ulterior acestei date, locurile de parcare amenajate pe acest teren au continuat si fie folosite de
rezidentii din zona, motiv pentru care petenta s-a adresat Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sesizand

in repetate randuri aceasti situatie de naturd a‘o prejudicia, prin lipsa de folosinta asupra imobilului.

El $9nform:t;1(:edgu l;;eV_et:.erilzeogegul?n_:e:tuhii E}lrgpean or. §79/2(:.16 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egii nr. in iulie privind misuri de punere in aplicare a K 1. . B 1.
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Conform adresei nr.31967/2021 transmisd de ADP Sector 1 si inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 5031235/17.09.2021, aceste locuri de parcare de resedintd au fost
dezafectate inca din anul 2015 prin reconfigurarea parcajului de resedintd Cdpalna&Prometeu.

Precizam ca, imobilul ce constituie obiectul prezeﬁtului proiect de hotarare este amplasat in zona
de nord a capitalei in cartierul Aviatiei, intr-o zona rezidentiala alcatuita din locuinte colective (blocuri),
cu o densitate mare a numirului de autoturisme, ocupand o sectiune dintr-un parcdj amenajat si se
suprapune peste o sectiune a aleii de access ce sigura legétura dintre str. Capdlna si str. Sirtului.

Mentionim de asemenea faptul cd, desi in zona existd amenajate unele locuri de parcare de
resedintd, numarul acestora este insuficient in raport cu numérul mare de autoturisme stationate, care
sunt parcate in mod frecvent att pe partea carosabild a strizii, cat si pe trotuare, Ingreunand astfel
circulatia pietonilor.

Tin4nd cont de cele mai sus mentionate si avand in vedere adresele proprietarului 1m0b11u1u1 prin
care acestia si-au exprimat acordul cu privire la vénzarea imobilului-teren situat la adresa anterior
mentionati citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, au fost initiate procedurile administrative in
vederea achizitionarii, in numele Municipiului Bucuresti, de catre Sectorul 1 a imobilului respectiv.

Astfel, avand in vedere:

- prevederile Hotaréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022 privind solicitarea
citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in
vederea achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti,
str. Capalna nr. 5, Sector 1, gvénd numar cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajarii unei
parciri de resedint3 si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

- prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 556/31.10.2022 privind
mputernicirea expresi a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitionarii, in numele si
pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Capélna nr. 5, sector 1, inscris in
cartea funciara nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajarii unei parciri de resedintd;

- adresa nr. V.M. 9316/P/12.10.2022 transmisa de institutia Prefectului Muncipiului Bucuresti, din
care reiese cd, tindnd cont de prevederile Art. 127 alin. 3 din OUG nr. 57/2019 potrivit céruia
componenta comisiilor mixte, obiectivele si perioada de desfagurare a activititii acestora se stabilesc
prin hotérari ale consiliilor locale, astfel incat membrii nominalizati din cadrul functionarilor publici

trebuie desemnati anterior;

pentru cetdtean, pentru bundstare
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- prevederile Dispozi;iei. nr. 5044/21.11.2022, modificati prin Dispozitia nr. 1678/07.04.2023
emisi de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- prevederile Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 privind constituirea
unei comisii mixte de negociere in vederea achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti
a imobilului situat in Bucuresti, str. Cipalna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciara nr. 207014, in
scopul amenajarii unei parciri de resedintd;

- Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022 intocmit de expertul autorizat ANEVAR;

au fost initiate procedurile de negociere cu proprietarul imobilului situat in str. Cipélna nr.

5. Sector 1, Bucuresti.

Astfel, in urma negocierilor purtate, consemnate in Procesul-Verbal al Comisiei din data de

10.07.2023 s-a agreat faptul cii, suma la care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va achizitiona

imobilul-teren. in suprafati totali misurati de 206 mp, situat situat in str. Capalna nr. 5, Sector

1, Bucuresti, este de 80.000 Euro, plus taxele notariale aferente incheierii tranzactiei.

Astfel, avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Directia Cadastru,
Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol prevazute in Regulamentul de Organizare si functionare
al aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3),
lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, PROPUNEM spre dezbatere
Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea achizitiondrii imobilu.lui
situat in Bucuresti, str. Cdpdlna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul

amenajdrii unei parcdri de resedinfd.

Anexiam prezentului Raport de specialitate urmatoarele:

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022 privind solicitarea cétre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii
in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector
1, avand numir cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajarii unei parcdri de resedintd si
transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

- Hotiardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 556/31.10.2022 privind
imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, in numele si
pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Capédlna nr. 5, sector 1, inscris in
cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajarii unei parcéri de resedinta;

- Hotiirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 privind constituirea unei
comisii mixte de negociere in vederea'achizigionérii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti a
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imobilului situat in Bucure§ti, str. Cépéina nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul

amenajarii unei parcari de resedintd;

- Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022 intocmit de expertul autorizat ANEVAR;

- Procesul-Verbal al Comisiei din data de 10.07.2023

Coordonator Compartiment,

DanietPricon . w

]
Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/Avizat Data
A
— = 1 = 5
Mihai Astancii Inspector de Intocmit
. j2-0F .S
specialitate )
P
fn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii wor. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a ) 1. R . 1.
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21 31'9'10'1_3’ Fax: +40 2_1' 31?'10'06
aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, v http://www.primariasectorl.ro

inform3m ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in
domeniul securititii datelor cu caracter personal.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE

privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii in numele i pe seama
Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. Cpéina nr. 5, Sector 1, avind
numdr cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajarii unei parcdri de resedinta §i
transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1

Viazind Proiectul de hotiirdre nr. K2-069/08.04.2022;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. N. 228/05.04./2022 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinénd seama de Raportul de specialitate nr. N.229/05.04/2022 intocmit de Directia Cadastru,
Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol, nr. M/3-70/08.04.2022 al Directiei Juridice, Legislaie,
Contencios Administrativ, nr. G/1456/11.04.2022 al Directiei Management Economic si nr.
1/763/08.04.2022 al Directiei Investijii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Ludnd in considerare Avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, impozite si
taxe locale si al Comisiei pentru administraic publicad locald, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertitilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile 5i completarile ulterioare;

Tinind seama de prevederile art.29 alin (1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificérile §i completdrile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Avénd in vedere dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile i

completirile ulterioare;
in temeiul art. § lit. cc), art. 108 lit. (a), art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), art.
196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i

completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinard

HOTARASTE:

Art.1.- Se solicitda Consiliului General al Municipiului Bucuregti imputernicirea expresd a
Sectorului | in vederea achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat



Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector 1, avind numdr cadastral §i carte funciard 207014, in scopul
amenajirii unei parcri de resedin(i i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1.

Art. 2.- Imobilul mentionat la art.] situat in Municipiul Bucuregti, este format din teren intravilan
in suprafatd de 206 m® §i se identifici conform Planuiui de amplasament si delimitare a imobilului
cuprins in Anexa care face parte integranté din prezenta hotdrére.

_Art.3.- Preful de achizitie al imobilului se achitd din bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti.

Art.4.- Ulterior transmiterii in administrarea Sectorului 1 a imobilului mentionat la art.1, acesta va
fi dat in administrare Administratiei Domeniului Public Sector 1, institutie publica de interes local aflata
in subordinea Sectorului lal Municipiului Bucuresti, in vederea amenajérii, intretinerii §i administrérii
parcarii de resedinta.

Art.5.- Retragerea dreptului de administrare asupra imobilului, din motive neimputabile Consiliului
Local al Sectorului 1, di dreptul acestuia la despégubirea echivalentd de cétre Municipiul Bucuresti, la
nivelul contravalorii pretului de achizitie, precum si a investitiilor efectuate dupd transmiterea
imobilului in administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii dreptului

. de administrare.

Art.6.- (1) Primarul Sectorului 1, Direcfia Investitii, Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu
si Registru Agricol, Directia Juridics, Legislatie, Contencios Administrativ §i Directia Management
Economic, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea prezentei
hotdirdri entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuregti

Aceast3 hotdrére a fost adoptati cu 16 voturi pentru si 8 vot impotrivi, in momentul votului fiind
prezenti 24 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astézi, 05.05.2022, in sedinta
ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd
nr.57/2019 privind Codu! administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Daniel-Constantin Ciuug};//\m‘*;;_- _
Nansitiy, - SECRETAP GFNERAL
Laviniailonescu

Nr.: 68
Data: 05.05.2022
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
m
#

HOTARARE
privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str.
Cépalna nr. 5, sector 1, inscris in cartea funciara nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul
] amenajarii unei parcari de resedinta

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.

137165/22.09.2022 si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 62590/09.08.2022;

Viazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 106/28.10.2022, avizul Comisiei economice,

buget, finante si credite externe nr. 332/28.10.2022, avizul Comisiei de transport i mobilitate
urbana nr. 97/28.10.2022 si avizul Comisiei juridice si de disciplind nr. 558/31.10.2022 din
cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti; o

in conformitate cu prevederile art. 863 lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare; '

Tinand cont de prevederile Hotdréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru Tmputernicirea
expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii Tn numele si pe seama Municipiului Bucuresti,
a imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, sector 1, avand numar cadastral si carte
funciars 207014, in scopul amenajarii unei parcari de resedinta si transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului 1;

Luand Tn considerare:

- adresa nr. 62590/14.06.2022 eliberatd de Directia Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti;

_ adresa nr. K 1758/62590/375/06.07.2022 eliberatd de Primaria Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. DP93404/07.07.2022;

‘ Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2), art. 166 alin. 2 lit. g) i
alin. (3), art. 298 lit. b) si art. 299 din Ordonarta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codu! administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare; '

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se imputerniceste Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sa achizitioneze, in numele
si pentru Municipiul Bucuresti, terenul situat in str. C&pélna nr. 5, sectorul 1, ce se identifica
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Bunul achizitionat, previzut la art. 1, este tnscris in Cartea Funciara nr. 207014
Bucuresti Sectorul 1, va fi administrat de catre Consiliul Local al Sectorﬁl‘qi 1.al Municipiului
Bucuresti prin Administratia Domeniului Public Sector 1 si va avea destiriatia de parcare de
resedinta.

i

| -

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania; tel.: +4021 305 55 00; www ’%mb.ro';




Art.3 Imobilul mentionat la art. 1 se declara ca bun ce apartine domeniului public si va fi
inventariat de cétre administrator.

Art.4 Schimbarea destmatlef imobilului mentionat |a art. 1 duce la revocarea dreptuluu de
administrare.

Art.5 Documentatia cadastrala va fi actualizatd pe baza datelor i documentelor detinute
de cétre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele municipiului Bucuresti.

Art.6 Sectorul 1 al Mummpuulm Bucure$t| are obligatia ca in termen de 15 zile de la
finalizarea operatiunilor de inscriere in cartea funciara, a drepuIUI de proprietate al Municipiului
Bucuresti asupra imobilului mentionat la art. 1 si a Tnscrierii dreptului de administrare, sa
comunice Consiliului General al Municipiului Bucurestl documentele emise de cétre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti.

Art.7 Dlrectule din cadrul aparatului de specnahtate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Sectorul 1al Municipiului Bucuresti, vor-aduce la Tndeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Aceasti hotirare a fost adoptata in sedin{a ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de 31.10.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, I~ : : \ SECRETAR GENERAL
| ) Ai MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Const@ntin Hazarian ; _ / / Georgiana Zamfir
x -___._.-)/’.d

Bucuresti, 31.10.2022
Nr. 556 :
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea achizifionarii in numele
si pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuregsti, str. Cipdina nr. 5, Sector 1,
inscris in cartea funciara nr. 207014, in scopul amenajirii unei parciri de resedin(i

Vizand proiectul de hotarare nr. K2-285/29.11.2022;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. N 769/23.11.2022 al Primarului Sectorului 1 al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. N 770/23.1 1.2022 al Directiei Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol, Raportul de specialitate nr. M3-301/06.12.2022 al Directiei
Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ si Raportul de specialitate nr. G/4373/07.12.2022 al
Directiei Management Economic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avand in vedere avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, impozite §i taxe
locale si avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridice, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor §i libertatilor cetatenilor si patrimoniu, ale Consiliului Local at Sectorului 1;

Tinand cont de amendamentul formulat de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
aprobat de Consiliul Local al Sectorului 1 in edinta din 21 .06.2023;

Avind in vedere Raportul comisiei de validare incheiat la data de 21 .06.2023;

in virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu prevederile art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd
legislativa la elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare; :

in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare; '

fn temeiul prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

‘ Avind in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr.
556/31.10.2022 privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitionarii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str.
Cépélna nr. 3, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul I, in scopul
amenajirii unei parcari de resedinta,

Tinand cont de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului t nr. 68/05.05.2022
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru imputérnicirea expresi a
Sectorului 1 in vederea achizifionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului
situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector 1, avind numdr cadastral si carte funciara 207014, in
scopul amenajirii unei parciri de resedint si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

1



Luand in considerare adresa nr. V.M. 9316/P/12.10.2022 transmisd de institutia Prefectului
Municipiului Bucuresti, conform careia, componenta comisiilor mixte organizate din initiativa
Consiliilor Locale sau a primarului, precum si obiectivele §i perioada de desfdsurare a activitafii
acestora se stabilesc prin hotdréri ale consiliilor.locale, astfel incat, membrii comisiilor nominalizati
din cadrul functionarilor publici trebuie desemnati anterior;

" Vizand Dispozitia nr. 5044/21.11.2022 a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
privind numirea in cadrul Comisiei mixte de negociere in vederea achizitionarii in numele si pe
seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str- Capalna nr. 5, Sector 1, tnscris in
cartea funciara nr. 207014, in scopul amenajirii unei parciri de regedint3, a 3 reprezentanti din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1.

In temeiul art. 5 lit. ee), art. 108 lit. (a), art. 127, alin. (3), art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit.
g) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile si completarile uiterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedint{a ordinard
HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aprobi constituirea Comisiei mixte de negociere compusa din S membri alesi
din randul Consilierilor Locali ai Sectorului | al Municipiului Bucuresti $i 3 membri din aparatul de
specialitate al Primarului Sectorului 1, in vederea achizitiondrii in numele §i pe seama Municipiului
Bucurésti a2 imobilului situat in Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciara nr.
207014, identificat conform Anexei parte integrantd a prezentei hotdrari, in scopul amenajérii unei
parcari de resedintfa. : '

(2) Comisia de negociere va avea urmatoarea componenta:

a) Domnul Drigusin Laurentiu - consilier local;

b) Domnul lordan Florea - consilier local;

¢) Doamna Sorete-Arbore Otilia- consilier local;
d) Domnul Ozata Alev-Burhan - consilier local;

e) Doamna Cagvean Cétilina - consilier local,

f) Doamna Ciausu Irina - Consilier superior - Directia Investitii;

g) Domnul Pricop Daniel lonel - Coordonator Compartiment Cadastru si Patrimoniu;

h) Doamna Niftanaila Daiana Elena - Consilier Juridic Superior - Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ.

Art. 2 - La finalul negocierilor, in raport de rezultatul acestora, modelul contractului de
vanzare-cumpdrare va fi inaintat, insotit de raportul comisiei, spre aprobarea finala a Sectorului 1.



Art. 3 - (1) Membrii comisiei vor intreprinde toate demersurile necesare in vederea initierii
procedurilor de evaluare imobiliara a imobilului menfionat la art. 1.

(2) Comisia mixta de negociere igi va desfagura activitatea pe o perioada de 6 luni de la data
constituirii, urmand ca membrii comisiei desemnati din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1 sa asigure suport de specialitate in vederea indeplinirii obiectivului comisiei, fira a avea
atributii in procesul de negociere;

Art. 4 - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Investitii, Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol si Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ, vor duce la
.indeplinire prevederile prezentei hotrari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea prezentei
hotarari entitétilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceastd hotirdre a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 21
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 21.06.2023, in sedinfa ordinard a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

j‘liela Pop SECRETAR GENERAL

Mitoss GYoryians MURESAN
Nr.:. 94

Data: 21.06.2023

(\
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Dpentru cetafean, pentru bunastare

Proces —verbal al Sedintei Comisiei mixte de negociere in vederea achizitionarii in numele si pe
seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Cipalna nr. 5, Sector 1,
inscris in cartea funciari nr. 207014, in scopul amenajirii unei parciri de resedinti

intrunita in data de 10.07.2023
I.  La sedinta au luat parte 4 membri ai comisiei constituitd in baza Hotérarii Consiliului Local
al Sectorului 1 nr. 94 din 21.06.2023 cét si reprezentantii aparafului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 desemnati in vederea asiguririi suportului tehnic in baza Dispozitiei nr.
5044/21.11.2022, modificata prin Dispdzij[ia nr. 1678/07.04.2023.
II. Punctele de pe ordinea de zi ale comisiei au fost urmatoarele:
1. - Semnarea Declaratiilor de confidentialitate i impartialitate;
2. — Analizarea Raportului de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022;
3.- Alegerea presedintelui Comisiei
Prin votul unanim al membrilor prezenti, din cadrul Consiliului Local, a fost ales ca
presedinte al Comisiei DI. Dragusin Laurentiu, ce va conduce procesul de negociere si va
asigura legitura cu membrii comisiei desemnafi din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului.
4. — Desfisurarea procesului de negociere in vederea stabilirii sumei pe care Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti 0 va pliti in vederea achizitiondrii in numele §i pe seama
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Cipilna nr. 5, Sector 1,
inscris in cartea funciari nr. 207014, in scopul amenajirii unei parciri de resedinti.
Concluzii
in debutul discutiilor, membrii Comisiei au scos in evidentd faptul ci, terenul respectiv din
punct de vedere urbanistic face obiectul unei situatii aparte, in sensul in care, acesta se suprapune
peste o sectiune amenajaté ca parcaj de resedintd si peste o altd sectiune amenajati ca alee de acces,
drept pentru care, proprietarul si reprezentantul acestuia au fost invitati s faci o scurtd prezentare a
istoriului si a stérii de fapt actuale.
Dupé expunerea ficuts, cu prezentarea tuturor evenimentelor si a conjucturilor ce au condus
la lipsa folosintei asupra bunului imobil, incepind cu anul 2000, cind a fost eliberat Titlul de
Proprietate nr. 20214/1, si pana in prezent, perioada in care, pana la nivelul anului 2015, Sectorul 1 al

Municipiului Bucuresti a valorificat acest imobil, prin incasarea taxelor aferente locurilor de parcare,
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plecénd de 'Ia grila notarilor publici, proprietarul imobilului a solicitat suma de 616 E/mp, sumi ce a
fost respinsd Iuand in considerare datele cuprinse in Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022
cu privire la valoarea de piatd a imobilului situat in situat in Bucuresti, str. Cipilna nr. 5, Sector 1,
inscris in cartea funciara nr. 207014, si a celor prezentate in debut;ll discutiilor.

De asemenea, membrii Comisiei au adus in discutie faptul cd, in istoria recentd a zonei nu
poate fi identificat niciun caz in care si se fi ediﬁcat o constructie intr-o asemeneca situatie, cat §i
faptul cd, pana la data prezentei proprietarul nu a putut obtine o autorizatie € construire, astfel incat
valoare din grila, pentru teren liber, pusa la dispozitie de Camera Notarilor Publici pentru zona
respéctivq nu poate fi luati in considerare. .

Luénd in considerare cele mai sus mentionate, proprietarul imobilului a solicitat suma de
100.000 E (485 E/mp) ca fiind suma minim4 pe care o poate accepta in vederea transferului dreptului
de proprietate, in favoarea Municipiului Bucuresti, asupra imobilului respectiv, sum# ce nu a fost
acceptati, drept pentru care, de comun acord s-a convenit asupra unei pauze de 10 minute.

fn timpul pauzei, membrii comisiei au dezbatut pe tema oportunitatii achizitionarii imobilului
respectiv, fiind aduse in discutie inclusiv necesitatea reparirii morale a nedreptifilor infiptuite de
statul roman si autorititile pubhce locale prin vaduvirea folosmtel libere si neconditionati a
imobilului respectiv de citre propnetar de drept. A '

De asemenea, in cadrul dezbaterilor au fost aduse in discutie inclusiv prerogativele functiei de

consilier local in baza cirora. acestia trebuie s aib3 in vedere mai multe considerente si nu numai

cele ce tin de aspectul tehnic, avéind libertatea de opinie in exercitarea mandatului de ales local

~pentru solutionarea si gestionarea treburilor publice in interesul colectivititii locale pe care 0
reprezinti.

La reluarea procesului de negociere, membrii comisiei au reiterat faptul ci, din punct de

vedere urbanistic obtinerea dreptului de a construi pe terenul respectiv poate fi de'stul, de anevoios,
dovadi fiind faptul ca in prezent nu s-a putut obtine o autorizatie in acest sens, si totodatd au subliniat
faptul ci, in conformitate cu Raportul de evaluare nr. VP 221161/16.11.2022 cu privire la valoarea de
piati a imobilului situat in situat in Bucuregti, str. Ciipilna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea
funciari nr. 207014, suma de 100.000 EUR solicitata este mult prea mare.

Astfel, ludnd in considerare tot istoricul imobilului, ce a condus la imposibilitatea
proprietarului de a beneficia de teren §i a-1 valorifica, faptul ci Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a
incasat taxa aferenta locurilor de parcare pand la nivelul anului 2015, a faptului cd, o sectiune a

imobilului respectiv.se suprapune peste aleea de access ce asiguri legatura auto intre str. Cipélna si
Page 2 of 3
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str. Siriului, membrii Comisiei au fnaintat o ofertdi in valoare de 80.000 EUR. sumi ce a fost

acceptata,
La suma de 80.000 EUR se vor adiuga cheltuielile privind achitarea taxelor notariale ce

vor fi suportate de fiecare parte.

Sectorul 1al Municipiului Bucuresti

Membrii: Semnitura

1. Consilier local — Dragusin Laurentiu

2. Consilier locai — Jordan Florea

3. Consilier local — Sorete — Arbore Otilia

4. Consilier local - Ozata Alev — Burhan

5. Consilier local - éésvean Citalina

6. Comp. Cadastru si Patrimoniu - Pricop Daniel
7. Dir. Inyes‘gi;ii — Ciausu Irina ' = ==

8. Dir. Juridicd — Naftiniild Daiana Elena

Proprietar imobil

Dna. wnqunnprap menannse

/
Reprezentant legal
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Nr. VP 221161/ 16.11.2022

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARIIL:

TEREN

Adresa: Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

Beneficiar: PRIMARIA SECTORULUI 1, BUCURESTI

INTOCMIT semnatura si stampila

Ing.]
EXPERT EVALUATOK
Membru titular ANEVAR

o i

e asmmme

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

AFense R ANNS e h o Ansad mr v s mas e maeds

BUCURESTI
16.11.2022




RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

CERTIFICARE

Evaluatorul acestei lucrari certifica urmatoarele:

- Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evalﬁatorului; ‘

- Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport;

- Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate, la data prezentarii raportului
sau pentru viitor;

- Onorariul nu este conditionat de nici un aspect al rezultatelor raportului;

- Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic al ANEVAR si cu
Standardele Internationale de Evaluare;

- Evaluatorul indeplineste cerintele de calificare profesioanala;

- Evaluatorul are experienta si competenta necesara evaluarii pentru categoria de proprietate
evaluata;

- Evaluatorul a facut o inspectie personala a proprietatii;

- Nici o alta persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu -a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportului; |

- Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si intr-un

interval de timp limitat

Semnatura si stampila evaluatorului

S,,,.»SW"‘D:??«'."XQ%

Acest raport de evaluare este conﬁdel\ltiél, atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat; nu se accepta mnici o responsabilitate daca este

transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop.

£ MM AT DYYATY O T CUT: 38006981
Mobil: 0728.772.642 /e-mail: { ™ et e Reg.Com: 123/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —205,497mp

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Ing. ] _ 1 in calitate de expert evaluator
ANEVAR certific in cunostinti de cauzd ca evaluarea a fost facutd in concordan{i cu conform
prevederilor STANDARDELOR DE EVALUARE ANEVAR (01 Ianuarie 2018), respectandu-se
cerintele etice §i profesionale continute in Codul Deontologic [VSC aferent indeplinirii misiunii.
Totodats, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandérile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR).

Data: 16.11.2022

Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR

.. ]
i CUL 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail.com - Reg.Com: J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATE IMOBILIARA — TEREN

Proprietatea evaluata:

Adresa: Strada CAPALNA nr. 5, sector 1, BUCURESTI

Nr. . = Suprafata
e Denumire imobil Nr. Cadastral St
Tipul proprietatii: 1 Teren 207014 205.497mp

TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 206mp din
acte si St = 205,497mp (CC) din masuratori cadastrale, proprietatea
SIMION LIDIA - cota 1/1 — identificat cu nr. cad. 207014
(nr. cad vechi — 6947) si CF nr. 207014 (CF vechi — 42736), sector 1,

Bucuresti
Localizare: Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti
Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a proprietatii in vederea cumpararii
Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate
ST TT o ormrom ey ey —membru corporativ ANEVAR
Evaluator: Ing. . | expert evaluator membru titular
ANEVAR

Beneficiarul raportului: PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI
Solicitantul raportului: PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI

Data evaluarii: 16.11.2022
Data inspectiei: 16.11.2022
Data raportului: 16.11.2022

iz e Rt e Valabil la data evaludrii: 16.11.2022
* | 1 EURO =4.9209 lei

Sltuat.la propned il .. | Teren liber — destinat spatiilor de parcare in utilizarea blocurilor de
valabila la data raportarii : . e .

=, locuinte din proximitate — cu amenajare platforma betonata
evaludrii:
Conditii limitative: » Nu sunt

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolului 2 al raportului.

La elaborarea raportului au fost respectate standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor - ANEVAR, din Roménia.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul destinatarului.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru evaluator.
Valoarea estimata pentru proprietatea imobiliara supusa evaludrii este obtinuta prin venit.

Valoarea este valabila la data raportarii evaluarii, 16.11.2022

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor, dincolo de data raportarii evaluarii, evaluatorul

nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp

Valoarea finala este:

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

VALOAREA PROPRIETATII OBTINUTA
PRIN PIATA

355.189 LEI
echivalent 72.180 EUR

curs Euro = 4.9209 lei/Euro din 16.11.2022

Valoarea nu contine TVA si obligatii fatii de mediu

Adresa; Strada CAPALNA nr. 5, sector 1, BUCURESTI

Data: 16.11.2022

Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

R €
Membru Corporativ ANEVAR

Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail.com

Nr. : Suprafata Valoare prin PIATA
Crt. Denumire imobil . Nr. Cadastral st (teren)
1 Teren 207014 205.497mp
Valoare Imobil 355,189 lei 72,180 €
valori unitare
1728llmp |  3512euromp
P.ﬂww lll%r
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL I - Introducere
1.1.Executantul si Beneficiarul lucrarii:

a. Executantul lucrarii:

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. — Membru Corporativ al Asociatiei Nationale Profesionale a

Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, prin ing. ] I
membru titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 13979/2007 valabila 2019, avand calitatea de expert

evaluator, profesie recunoscuta ca fiind de utilitate publica.
Membru Corporativ ANEVAR

b. Denumirea Persoanei Juridice solicitante:

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI
Adresa: Bd. Banu Manta nr. 9 .
CUI: 12293095

c. Beneficiarul lucrarii:

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI
Adresa: Bd. Banu Manta nr. 9
CUI: 12293095

Raport de evaluare nr. VP 221161 / 16.11.2022

» TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 206mp din acte si St = 205.497mp
din masuratori cadastrale.

CUIL: 38006981
Reg.Com: 123/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI'1 TEREN — 205,497mp

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

Prezentarea activelor supuse evaluarii
1.2.0biectul supus evaludrii si scopul lucrarii:

Adresa; Strada CAPALNA nr. 5, sector 1, BUCURESTI

Suprafata

NE Denumire Imobil Nr. Cadastral &

Crt

1 Teren 207014 205.497mp

s TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 206mp din acte si
St = 205,497mp din masuratori cadastrale, identificat cu nr. cad. 207014 (nr. cad vechi —6947) si

CF nr. 207014 (CF vechi — 42736), sector 1, Bucuresti
~ Adresa: strada Capalna nr. 5, sector 1, mun. Bucuresti

< Proprietari: SIMION LIDIA - proprietate privata in cota 1/1

1.3.Termenii de referinta ai evaluarii

s Stabilirea valorii de piata a proprietitii imobiliare sus mentionate cu scopul de informare in

vederea cumpararii.

% Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul isi asumi rispunderea numai fafa de client si destinatarul lucrarii.

1.4.Data evaluarii

DATA ESTIMARII VALORII: 16.11.2022
Cursul de referinti al BNR la data estimarii valorii: 1 euro = 4,9209 lei;

Data inspectiei imobilului: 16.11.2022

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data raportarii evaluarii, 16.11.2022,
prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, conditiile speciale ale economiei, stadiul de dezvoltare al pietei

imobiliare si scopul prezentului raport.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor, dincolo de data raportarii evaluarii, evaluatorul
nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Forma de exprimare a valorii: se considera ca toate estimarile din prezentul raport reflecta
plata cash sau conditii financiare similare comparabile cu plata cash.

Inspectia proprietitii a fost realizatd de citre expert evaluator ing. Mascov Ionescu Eugeniu
Gabriel, in conformitate cu documentele puse la dispozitie. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale teremilui, eventualele conducte sau
retele de utilitati din subteran ce pot afecta valoarea proprietatii. h

TooTmmo aTTmTom sy e CUI: 38006981
Reg.Com: J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE

PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN — 205,497mp

1.5.Valoarea propusa

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

Raportul de evaluare determina valoarea de piata a proprietatii asa cum este prezentat la pet. 1.3

1.6.Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Abordarea evaluarii este conform prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR - valabile 2022

SEV 100 — Cadrul general,
SEV 101 (IVS 101) — Termenii de referinta ai evaluarii,
SEV 102 (IVS 102) — Implementare,

SEV 103 (IVS 103) — Raportarea evaludrii,
SEV 104 (IVS 104) - Tipuri ale valorii,

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare inclusiv Deprecierea

SEV 230 (IVS 400) — Drepturi asupra proprietétii imobiliare,
SEV 400 — Verificarea evaluirii,
GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

< standarde aplicabile in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa intocmeasca un raport sau
sa emita o opinie destinata identificarii valorii de piata.

< In urma aplicrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
proprietitii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

» Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

~ v e AW TR T

- oo

- 355.189 LEI
A% .
R echivalent  72.180 EUR
Valorile au fost obtinute prin PIATA
curs Euro = 4,9209 lei/Euro din 16.11.2022
Valoarea nu contine TVA si obligatii fati de mediu
Adresa: Strada CAPALNA nr. 5, secior 1, BUCURESTI
Nr. : Suprafata Valoare prin PIATA
crt Denumire Imobil Nr. Cadastral st (teren)
1 Teren 207014 205.497mp
Valoare Imobil 355,189 lei 72,180 €
valori unitare
1,728 le¥/mp I 351.2 euro/mp

CUI 38006981
Reg.Com: 123/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 205,497!}13
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

.1.7.Baza de evaluare

O reprezinta valoarea de piata asa cum este exprimata la pet. 1.3

Conform Standardelor ANEVAR — 2022 valabile la data evaluarii: -

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat () la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdl, inir-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat flecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fird constrdngere”.

Procedura de evaluare
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

adoptate de citre ANEVAR. Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea de piata asa com a fost ea
definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
-inspectia proprietatii;
-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
-aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului

1.8. Verificarea evaluarii

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat in conformitate
cu Standardele de Evaluare editiile 2022 — SEV 400 — “Verificarea evaluarii”

1.9.Situatia juridica a proprietatii

s ACTE JURIDICE

Titlu de Proprietate nr. 20214 / 18.07.2000 — teren cu suprafata de 206mp

Sentinta Civila nr. 479/22.01.2015 — dosar nr. 48130/3/2011 — teren construibil

Decizia Civila nr. 4803/16.10.2015

Incheiere Sedinta din Camera de Consiliu din data: 29.09.2016 - dosar nr. 48130/3/2011

Proces Verbal nr. 909/20214/11.08.2000 — punere in posesie cf. Legii 18/1991 {

Certificat nr. 26734/8735/18.09.2000 — Nomenclatura urbana ' :

Declaratie SIMION LIDIA — neinstrainare, ...

Act de Vanzare Cumparare cu nr. 14 /24.11.1953

Act de Vanzare Cumparare cu incheiere de autentificare nr. 254 / 15.01.1975 — Notar de stat
Local al Sectorului 1, Dumitrescu Lucia

Carte Funciara : 207014 (CF vechi 42736), sector 1, Bucuresti

Incheiere nr. 5258 / 20.04.2004

Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 74386/23.08.2018 pentru CF nr. 207014

Adresa Compartimentul de Informare Urbanistica nr. 13221/E/09.11.2020

Nr. Cadastral 207014 (nr. cad. vechi: 6947)

Fisa Bunului Imobil

Documentatie cadastrala: Plan de situatie (sc. 1:500)

Plan de incadrare in zona scara 1:2000

VVVVVVVYV VVVVVVVVY
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497 mp

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

Nota: Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice puse la dispozitie, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

_ Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

> Acest raport este confidential atit pentru evaluator cat si pentru destinatar:
= Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul de a-1 face public.

. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), in documente
circulare sau declaratii, nici nu va fi difuzat in public prin publicitate, relafii publice,
stiri sau prin alte medii de informare sau mentionat in alt fel, fard aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apard.

. Continutul acestui raport este confidential pentru beneficiar si persoana indreptatita §i
autorul nu il va dezvdlui unmei terte persoane, cu excepfia situatiilor prevdzufe de
Standardele de Evaluare gi/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp
Judiciar calificat.

. Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd
ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in afara cazului cdnd aceasta a fost
convenitd in prealabil si in scris.

> Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si pe
baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata specifica locala.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre evaluator
sunt valabile la data precizata in raport.

> Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile gi cunoscute de acesta la
data evaludrii.

> Evaluatorul nu a avut posibilitatea verificarii actelor depuse si atagate in copie la prezentul
raport de evaluare acestea fiind considerate corecte si valabile

> Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarului si in scopul precizat.

> Nu este permisd folosirea raportului de cdtre o tertd persoand fdrd obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al beneficiarului.

> Nu se asumd responsabilitatea fad de nici o altd persoand in afara beneficiarului evaludrii.

Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate. ‘
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 205,497mp
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL II - Premisele evaluarii

2.1.Ipoteze si Ipotez eci:

2.1.1. Ipoteze

In elaborarea prezentului raport s-au avut In vedere, pe langa premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmétoarele ipoteze:

o Se presupune ci titlul de proprietate este valabil, evaluatorul neasuméndu-si vreo
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice a proprietétii;

° Evaluatorul a solicitat documentele care au stat la baza evaluarii dreptului de proprietate
asupra terenului: Acte de proprietate, Certificat de Urbanism, Expertiza Tehnica (in masura in care
acestea aduc informatii necesare elaborarii raportului), Memoriu Tehnic, Documentatie Cadastrala,
Incheiere de Intabulare si Extrase de Carte Funciara pentru Informare care au fost puse la dispozitie in
masura specificata anterior paragaf 1.9. .

° Se presupune ci toate avizele, certificatul de urbanism si autorizatia de construire precum §i
alte documente solicitate autorititilor sau administratiei locale sau nationale, de cétre organizafii sau
institutii private, au fost, pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe care se bazeaza
estimarile valorii din cadrul raportului,

> Se presupune o stipanire responsabild, o administrare competentd a proprietétii si un
management adecvat; J

> Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fira a se garanta precizia acestora;

> Documentatiile tehnice utilizate in elaborarea prezentei lucrdri sunt considerate corecte;
planurile si materialul grafic cuprinse in acest raport sunt incluse pentru a permite
beneficiarului sa-si contureze o imagine referitoare la proprietate;

> Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietéfii ce ar avea ca efect o
valoare semnificativ diferitd; autorul raportului nu isi asumi nici o responsabilitate pentru
astfel de situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare, valoarea estimaté bazéndu-se
pe ipoteza cii nu existi astfel de materiale care ar afecta valoarea proprietatii;

> Se presupune ci proprictatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
nationale privind mediul inconjurétor;

> Se presupune ci proprietatea este conforma cu toate reglementirile si restrictiile urbanistice;

v

Evaluarea este facuta in ipoteza dreptului de proprietate deplin.

> Terenul a fost evaluat luand in considerare aspectul practic prin care: dimensiunea,
pozitionarea, tipul terenului, caracteristicile geofizice si juridice ale sale precum si utilizarile
posibile ale acestuia constituie premizele unei valori de piata care poate avea limitari efective
si afectari datorate existentei unor factori nevizibili ai subsolului care pot genera valori
foarte diferite de valorile unor proprietati similare din zona analizata.

> Valoarea estimata reprezinta pretul estimat de tranzactionare a activului, fara a include
costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare si fara a face vreo ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca efect al
tranzactionarii.

11
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

2.1.2.Ipoteze speciale semnificative:

> Piata imobiliara are o inertie importanta dupa pandemia de COVID 19 si mai actuala
agresiune armata asupra Ukrainei care accentueaza instabilitatea economica, insa fiind o
parte importanta a economiei tarii cererea si oferta depind in mare masura de gradul de
activitate al factorului economic, de impulsul dat de catre factorul politic, de posibilitatile de
finantare ale Cumparatorului si de asteptarile Vanzatorului. Din aceasta cauza valorile
identificate trebuiesc utilizate cu precautie tinand seama de cele expuse anterior.

> Se presupune ca nu exista suprapuneri cadastrale care sa diminueze sau sa adauge la
suprafata existenta a terenului. Cea Mai Buna Utilizare a terenului incadrat in zona
urbanistica L3a este de tip rezidential.

> Valoarea unei proprietati este data de valoarea terenului iar cladirea construila pe acesta
contribuie la valoarea acesteia, fiind aferenta terenului !

> Valoarea estimata reprezinta pretul estimat de tranzactionare a activului, fara a include

costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare si fara a face vreo ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca efect al

tranzactionarii.

> Suprafata si amplasamentul impun limitari terenului care se afla in zona L3a cu regim de
inaltime P+3E — P+5E astfel ca Hmax devine P+I1E, respectiv_resirictii considerand

retragerile. distante fata de cladirile limitrofe, insorire. elc.’

> Actual, terenul Curti-Constructii, este utilizat ca si parcare in jfolosinta blocului din
proximitate. Terenul este amenajat ca platforma betonata.

> Valorile obtinute pot fi considerate valabile la data raportarii evaluarii, adica 16.11.2022, si
raman valabile atata timp cat toate caracteristicile tehnice, economice, financiare si juridice,

valabile la data elaborarii raportului, se vor pastra.

Drepturile de proprietate evaluate: -

St = 205,497mp (CC) din masuratori cadastrale

Conform declaratiei proprietarului si din actele puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra
imobilului este deplin cu luarea in considerare a celor mentionate anterior in Subcapitolul 1.9 —
Situatia juridica a proprietatii.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute.

Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3a + L3b - sunt admise urmétoarele utiliziri:
- locuinte in proprietate privata,
- constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spaii plantate, locuri de

joaci pentru copii, amenajéri de sport pentru tineret, imprejmuiri.
12
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3a - conform PUZ;
- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publici sau
pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulagia publicd prin intermediul unor

circulatii private.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3a - conform PUZ cu urmitoarele recomandéri privind zonele de extindere:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strizi de categoria III §i 6.0 metri pe strizi de
categoria II §i I, dar nu cu mai putin decat diferena dinfre inalfimea constructiilor si distana dintre aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

L3a - conform PUZ cu urmitoarele conditionari pentru zonele de extindere:
- cladirile izolate vor avea fatade laterale §i se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd cel putin egald cu
jumitate din inilfimea la comisa a cladirii masurati in punctul cel mai inalt fafd de teren; '
- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o addncime de maxim 15.0 metri de la
aliniament, fiind retrase faji de cealalts limit3 laterald cu o distantd cel putin egald cu jumdtate din inalfimea la
cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fafd de teren;
- cladirile care se inscriu in regim de construire centinuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele
situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de
aliniere ale striizii laterale;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egal4 cu in#ltimea cladirii;

L3a + L3b - retragerea fati de limita posterioar a parcelei va fi cel putin egald cu jumdtate din indltimea la cornisd a
cladirii masurati in punctul cel mai inalt fafi de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L3a + L3b - conform PUZ cu urmitoarele condifionéri:
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egal4 cu Inalfimea clidirii celei mai inalte;

distanta se poate reduce la jumitate in cazul in care pe fafadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scirii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L3a + L3b - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie, in cazul utilizarii
terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei strézi private.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L3a + L3b - conform PUZ cu urmitoarele conditiondri:
- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fafadd decorative va  reprezenta cel pugin 50% din

suprafata totala a terenului liber;
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% s3

fie destinate folosinfei In comun.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L3a+L3b - POT maxim P+3-5=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L3a+L3b- CUT maxim P+3-5=1,0
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —205,497mp

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL III - Prezentarea datelor

3.1.Identificarea proprietatii

Adresa: Strada CAPALNA nr. 5, sector 1, BUCURESTI

3 : . Suprafata
M Denumire Imobil Nr. Cadastral P
Crt. St
1 Teren 207014 205.497mp

. % TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 206mp din acte si
- St = 205,497mp din masuratori cadastrale, identificat cu nr. cad. 207014 (nr. cad vechi — 6947) si
CF nr. 207014 (CF vechi — 42736), sector 1, Bucuresti

%+ Adresa: strada Capalna nr. 5, sector 1, mun. Bucuresti
=t Proprietari: — proprietate privata in cota 1/1

+* DATE SPECIFICE: Zona de amplasare a proprietatii evaluate este strada Capalna, zona
periferica Nord, la cca 7.7km de Piata Unirii, situat la cca 850m de bvd Aerogarii, la 230m de
intersectia bd Aerogarii, la 2.2km de Sos. Bucuresti-Ploiesti si 1.7km de Ambasada Chinei.

Nu s-a ficut o analizd a subsolului terenului aceasta nefiind de competenta evaluatorului.

3.2.HARTI

CUI: 38006981
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3.3.POZE

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti
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3.4.Analiza pietei imobiliare specific

LOCALIZARE si ISTORIC: Sectorul 1, BUCURESTI |

Drapel
Date geografice ~ localizare, component3, clima
Principalele cdi rutiere:de acces in Sectorul 1 sunt:

DN 1A: Ploiesti — Buftea — Mogosoaia — Bucuresti;

DN1 (E60): Bragov — Sinaia — Ploiesti — Bucuresti.

Caide acé:es

Sectorul 1 acopera suprafata de nord a capitalei, prelungindu-se pana la judetul ilfov, spre localitdtile Otopeni, Snagov,
Mogosoaia, Buftea si Chitila. Sectorul 1 are o suprafati de 67,5 km? cu un numar de aproximativ 250.000 de locuitori, i
include cartierele Aviatorilor, Aviatiel, Bineasa, Bucurestii Noi, Ddméaroaia, Domenii, Dorobanti, Gara de Nord, Grivita,
Victoriei, Pajura, Pipera, Primaverii si Chitila.

Ca si celelalte cinci sectoare bucurestene, si acesta porneste din centrul capitalei, din apropierea Kilometrului O,
invecindndu-se la vest cu sectorul 6, in partea de est cu sectorul 2 §i in partea de sud cu sectoarele 3 si 5. Concret, limita
nordicd a sectorului 1 este Soseaua de Centurd pe portiunea care duce in Otopeni, limita estica este padurea Tunari, care
desparte sectorul de orasul Voluntari, limita sudica o reprezinta citeva artere care duc spre centrul oragului, iar limita de
nord si nord-vest este calea feratd care continua spre Chitila.

Suprafata sectorului 1 este strabatuta de raul Colentina pe o lungime de 14,3 kilometri, pe cursul acestuia fiind amenajate
lacurile Straulesti, Grivita, Bineasa, Herastriu si Floreasca. Un alt lac din acest sector este Cismigiul, amenajat in cel mai
vechi parc din Bucuresti, care poarta acelasi nume.

Istorie
Tn 1926 a fost adoptat3 Legea de Organizare a Municipiului Bucuresti, prin care acesta era impdrtit in patru sectoare:

Galben, Negru, Albastru si Verde. Aceast3 organizare a functionat pana in 1936, cnd au fost aduse modificari in felul cum
erau conduse sectoarele. Priméria Sectorului 1 a fost prima care si-a finalizat in 1936 cladirea proprie. Construita intr-un
stil neoroménesc, ea cuprindea 50 de birouri, o sald mare de marmura pentru consiliu sau pentru festivitati, precum gi
turnul cladirii, cu o indltime de peste 57 de metri. Dupa 1944, Bucurestiul a rdmas cu doar trei sectoare, si anume sectorul
1 — Galben, sectorul 2 — Negru, 5i sectorul 3 — Albastru. Ulterior, in anul 1950, Marea Adunare Nationald a Republicii
Populare Romania a stabilit 0 noud impartire teritorial-administrativd, in regiuni, raioane, orage gi comune. Sectorul 1
corespundea raioanelor 1.V. Stalin si Grivita Rogie. Dup3 reforma administrativd din 1968, cele opt raioane au devenit
sectoare, iar in 1979, din acestea au rdmas doar sase, aceastd forma pastrandu-se pani in zilele noastre.

STUDIU PIATA IMOBILIARA

Bédneasa (cartier)

De la Wikipedia, enciclopedia libera

Acest articol se referd la un cartier din Bucuresti. Pentru un oras din judetul Constanta, Romania, vedeti Baneasa {oras).

Pentru alte sensuri, vedeti Baneasa (dezambiguizare).

Baneasa pe harta Bucurestiului
Béneasa este un cartier din partea de nord a orasului Bucuresti, Romania, in apropierea lacului cu

acelasi nume (0,45 km?).

Cartierul Bineasa, fost ,comuha suburbana Baneasa”, a luat nastere pe o portiune din vechea
mosie a Mariei Bibescu, cont Montesquiou-Fézensac.

Denumirea satului (i mai apoi a comunei si cartierului bucurestean Bdneasa vine de la sotia
(bdneasa) banului Mares din secolul XVII. Banul a cumparat bucati din mosia Carstienesti (cum se
chema pe atunci satul), iar dup3 moartea sa proprietatea a fost maritd de citre viduva. Bineasa
nu a apar{inut niciodata familiei Ghica.

Tt T T CUI: 38006981
Reg.Com: J23/3919/2017

19



RAPORT DE EVALUARE - PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp
} Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

La sfarsitul secolului XVIil, o mare parte a mosiei, deja cunoscut3 drept Bineasa, a intrat in posesia lui Stefan Vicirescy
tatal poetului lendchit3 Vicirescu. Poetul a construit aici un conac din care nu a mai supravietuieste decat biserica Sf.
Nicolae. Contesa de Montesquiou era strinepoata lui lenichitd Vacarescu si fiica lui Gheorghe Bibescu, domnitorul Tarii
Romanesti in timpul revolutiei din 1848. Domnitorul incepuse construirea unui palat impunator la Bdneasa (in zona Garii
Regale Baneasa de azi), dar declansarea revolutiei si plecarea sa din fara a oprit constructia.
n acest cartier se afld citeva obiective importante:
e Aeroportul Bdneasa;
e fosta locuint a It.-col. Constantin C. Rosescu, participant la Operatiunea Autonomous - b-dul Aerogdrii 12;
e proprietatea Leibovici”, fost sediu al Comandamentului Aviatiei Britanice dupa 23 august 1944 - b-dul Aerogarii
10 (azi demolata, pe locul ei se giseste Hotelul ,Avis”);
Gara Regal3 de la Bdneasa; '
Vila Minovici, cunoscuta si ca ,,Vila cu clopotei”, cu gradina si anexele sale;
Fantana Miorita;
Podul Miorita (podul de cale feratd, pe sub care trece DN1), punctul unde au avut loc luptele pentru apdrarea
Capitalei la 24 august 1944; ,
Podul Bineasa 2 (podul peste lacul Bineasa, pe care trece DN1);
e Podul Bineasa 3 (podul de cale feratd peste Jacul Bineasa, situat in interiorul parculuj Herastrdu);
Mormaéntul lui Jules Dufour, fost administrator al mosiei Bineasa/Montesquiou, si al sofiei sale Hortense, in
cimitirul Bineasa; ]
e Fostul Hipodrom Baneasa, demolat de autoritdtile comuniste in 1956-1960 si mutat ulterior la Ploiesti, aflat pe
locul actualei Case a Presei Libere si Pavilion expozitional ROMEXPO, spre Calea Grivitei i Daméroaia;
e Biserica cu hramul Sf. Nicolae, ctitoriti de Elena Vicirescu la 1792 (aflata pe dealul de la marginea actualului
DN1, lang4 Podul Miorita, vis-a-vis de statia de benzind).
e (Casa Pinca si fostele grajduri de cai de curse, b-dul Aerogérii nr. 9. Cladirea a fost folosita ca sediu al militiei
célare, in perioada comunist3; azi sediul unei societati de constructii aflata in faliment, in stare de degradare.
La 10 Mai 1866, cu acazia instririi viitorului Rege Carol | in Bucuresti - pe un drum cu trdsura dinspre Buftea si Targoviste,
pe care l-a facut insotit de lon Britianu - acestuia i-a fost inmanat la Baneasa cheia orasutui, in semn de bun-venit.

Modul de asigurarea al utilitatilor: electricitate, gaze, apa, canal — din retele municipale, la
limita de proprietate

3.5.Definirea pietei si subpietei.
Piata specifica

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. -

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung. '

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii.

Pe piata terenurilor, la sfarsitul anului 2020 s-a inregistrat o majorare a preturilor in special pe

piata rezidentiala, in medie cu 5-7% fata de debutul aceluiasi an.
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Majoritatea tranzactiilor sunt finantate prin intermediul creditelor bancare, atat pentru persoane
fixice sau persoane juridice

Preturile de tranzactionare ale locuintelor au crescut cu 1,3% in primul trimestru al anului 2020
fatd de trimestrul anterior in UE, in timp ce cresterea anualizati a fost de 5,5%, potrivit datelor
Eurostat. Performanta pietei imobiliare din Roméania a fost superioard mediei UE. La nivel local,
cresterea de preturi a fost de 3,3%, In vreme ce avansul din ultimele 12 luni a fost de 8,1%. Astfel,
piafa rezidentiald din Romania s-a plasat in prima jumétate a clasamentului european cu a sasea cea
mai mare crestere la nivel trimestrial i al optulea avans in intervalul de-12 luni, raportat la anul 2020,
potrivit www.zf.ro. Ulterior, pana la finele anului, cresterile au fost mentinute in acelasi ritm.

,»Conform expertilor in domeniul imobiliar, trendul crescitor se va mentine §i in urmétorii ani,
astfel ca pana la sférsitul acestui an suntem intr-un moment propice achizitiilor noi. Varianta ideal ar
fi un imobil aflat in faza de proiect intrucét poti obtine un pret mult mai bun, de la un dezvoltator sau
constructor de incredere, intr-un ansamblu rezidential cu istoric. In cativa ani un apartament
achizitionat in faza de proiect intr-un astfel de‘cartier va avea o valoare cu minimum 30% mai mare.”
(www.zf.ro) -

"Conform datelor Bucharest Real Estate Club, volumul total de investitii, pe toate subsegmentele
" piefei imobiliare din Bucuresti, este de 3,5 miliarde de euro, din care sectorul rezidential - proiecte
middle & upper class quality - reprezintd 1 miliard de euro. Investitiile sunt 60 de proiecte rezidentiale
cu livrare in perioada 2020-2023. Datele Agentiei Najionale de Cadastru Imobiliar indici pentru 2020
un volum de vénziri rezidentiale cu 19% mai ridicat decét in 2019, in conditiile unui blocaj de doui
luni pe perioada stirii de urgenti din primavara lui 2020", arati analiza (www.bursa.ro).

»Privind in ansamblu piaga de terenuri in 2020, pandemia nu a afectat aproape deloc acest sector.
A fost o activitate intensd din punct de vedere interes, negocieri, tranzactii, dezvoltare urbanistici,
evident exceptind cele doud luni de lockdown si urmatoarele una-doui de reluare graduali.

Daci analizim insd structura acestei piete anul trecut, observim o dinamica foarte diferitd pe
segmente.

Astfel, blocajele din zona de terenuri pentru office si/sau hoteluri au fost in mare parte
compensate de efervescenta retailerilor §i a dezvoltatorilor de rezidential®, a explicat Sinziana Oprea,
director land agency la Colliers International.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, in urma
unui proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Pretul pentru terenuri poate fi influentat si de motivatia dezvoltatorilor de a construi produse
imobiliare, iar aceasta motivatie este influentata direct de cererea de piata.

Pe piata rezidentiala, la sfarsitul anului 2018 s-a inregistrat o majorare a preturilor pe piata
rezidentiala in medie cu 5-7% fata de debutul aceluiasi an. Pana la nivelul lunii martie 2018 au fost
inregistrate cresteri cu circa 3% a preturilor la tranzactii din zona rezidentiala, in special apartamente,
care isi mentin trendul crescator. Majoritatea tranzactiilor sunt finantate prin intermediul creditelor
bancare. Programul ,,Prima Casa” reprezinta in continuare sursa preferata de finantare.
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Colliers: 2021, ,,un an care a ficut cit doi” pe piata terenurilor — cea mai mare valoare a
tranzactiilor din 2007 incoace. Previziunile pentru 2022

scris de Adriana Lefter in categoria Subiectul lunii

J—

Sursi foto: Pixabay.com

Retailerii si dezvoltatorii rezidentiali au fost cei mai activi, vidind un interes crescut pentru
dezvoltiri imobiliare pe acest segment de piata.

Piata tranzactiilor cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidentiale si comerciale (birouri, retail,
hotel) a fnregistrat anul trecut cea mai ridicatd valoare din 2007 pani in prezent, relevi datele Colliers.
Astfel, volumul total al achizitiilor s-a cifrat la peste 800 de milioane de euro, cifrd de peste 2,5 ori mai
mare decit cea estimatd pentru 2020, respectiv 310 milioane de euro. Potrivit reprezentantilor
companiei

de consultanta imobiliara, aceastd sumai reprezintd un record al ultimilor 15 ani, ea fiind depisitd doar
de rezultatele consemnate in 2007. Spre comparatie, la vremea acces erau consemnate tranzactii de
peste 800 de milioane euro doar la nivelul Bucurestiului, in vreme ce la nivel national s-a depisit
pragul de un miliard de euro, potrivit estimérilor din acea perioada.

Citeste si:

Colliers: Pentru piata terenurilor, 2021 poate fi unul dintre cei mai buni ani de dupi 2008.
wRetailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricind”

Capitala detine 75% din volumul total al achizitiilor

Pe parcursul anului 2021, retailerii si dezvoltatorii rezidentiali au fost extrem de activi, terenurile
destinate proiectelor de acest tip reprezentdnd aproximativ 90% din total. Capitala a rimas in fruntea
clasamentului regional, aceasta cumuldnd trei sferturi din volumul nominal de tranzactii, adici o
valoare de peste 600 de milioane de euro. in jur de 70% din tranzactiile din Bucuresti sunt destinate
proiectelor rezidentiale, estimeazi consultantii Colliers, cu precizarea ci existd numeroase tranzactii
mari, incheiate i vederea dezvoltirii unor proiecte mixte, pentru care dezvoltatorii nu au stabilit Inci
cu certitudine ponderea alocati diverselor componente.

»Planetele s-au aliniat in 2021 si, gratie mai multor «ingrediente», piata s-a dublat fatd de 2019 si a
ajuns la valori nemaivézute de la precedentul boom din perioada 2006-2008. 2021 se dovedeste a fi un
an record pentru cd a existat un interes bun pentru terenuri, sustinut si de o lichiditate adecvat,
contextul economic actual, cu o inflatie foarte ridicatd, sporind atractivitatea plasamentelor imobiliare.
A contribuit semnificativ si pipeline-ul de tranzactii importante incepute in 2019 si 2020, care s-au
desfisurat mai greu in contextul pandemiei.”

Sinziana Oprea, director Land Agency, Colliers

Si resedintele de judet mai mici devin atractive pentru dezvoltatori
22
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In afara Capitalei, consultantii Colliers au observat un interes sporit al dezvoltatorilor pentru o serie de
‘orage mari, cum sunt Timisoara, Brasov, Constanta, Cluj-Napoca, Craiova, Galati, Briila, Oradea,
Sibiu, dar si pentru anumite orase cu o populatie mai micd, precum Vaslui, Tulcea, Giurgiu sau
Cilarasi. :

Totodata, a crescut semnificativ numérul de tranzactii mari (de peste cinci milioane euro), inclusiv in
orasele din afara Bucurestiului, iar consultantii Colliers subliniazi si cd s-au inregistrat tranzactii la
valori rar vizute dupd 2008. Spre exemplu, pentru un teren din zona Primé#verii, dezvoltatorul Hagag a
plitit aproape 6.000 de euro pe metrul patrat, apropiindu-se de recordul absolut pe piata locald din
Romaénia — in conditiile in care un teren din zona Aviatorilor s-a vandut cu aproximativ 7.000 de euro
pe metrul pétrat in urmé cu un deceniu §i jumdtate.

fn medie, preturile raman usor sub valorile din 2007-2008, insa reprezentantii Colliers atrag atentia si
cé datele fundamentale ale pietei sunt complet schimbate: spre exemplu, in ultimii 15 ani, puterea de
cumparare a salariului mediu din Bucuresti (ajustata la inflatie) aproape s-a triplat.

Citeste si
Cum au evoluat investitiile in activele imobiliare autohtone in S1 2021
Piata birourilor din Bucuresti, la un an dupi declansarea pandemiei de Covid-19

Cresterea preturilor, limitati de conditiile din piata

In acelasi timp, oferta generoasi de terenuri, la care se adaugd si faptul ca marjele de dezvoltare
viitoare vor fi puse sub presiune de scumpirea materialelor de constructii, au limitat cresterea de
preturi la terenuri la 0 medie de 10-15%. In mod exceptional, s-au inregistrat cresteri mai consistente
de preturi pentru terenurile foarte bune si urbanizate din Bucuresti, unde a existat o competitie crescuti
intre mai multi dezvoltatori interesati.

»Perspectivele pentru 2022 sunt bune, insd usor mai rezervate. Dupé un an care a facut cét doi, ar fi
nevoie de ceva timp pentru ca piata si poatd absorbi viitoarele proiecte imobiliare, mai ales din
sectorul rezidential. Mai mult, in Bucuresti si in alte zone ale tirii, existd ceva blocaje sau intarzieri in
zona de autorizatii de constructie, aspecte care pot lungi tot procesul de achizitie si livrare de proiecte.
Asadar, ne asteptdm la un volum de tranzactionare insemnat, dar sub nivelul din 2021, si la o cvasi-
stagnare a preturilor, cu mentiunea c¢d terenurile exceptionale ca pozitie, dar si cu documentatii de
urbanism aprobate, pot si atragi oferte mai bune. Ne asteptam ca si in 2022 investitorii si se orienteze
si In functie de dezvoltirile de infrastructurd pentru ci primele semne sustin un astfel de argument.
Vedem deja un interes crescut pentru terenurile din zona Autostrdzii A0, dar si a celor care ar putea
beneficia din extinderea metroului din Berceni.”

Sinziana Oprea, director Land Agency, Colliers

https://www.imobiliare.ro/imoexpert/colliers-202 1 -un-an-care-a-facut-cat-doi-pe-piata-terenurilor-cea-
mai-mare-valoare-a-tranzactiilor-din-2007-incoace-previziunile-pentru-2022 db/
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3.6.0ferta Medie in ultima perioada

i Subzona Aviatiei, este preponderent construita cu imobile
competltlva rezidentiale colective tip bloc dar si de vile. Preturile cele mai
frecvente la vanzare pentru terenuri sunt cuprinse intre 500 — 1100
euro/mp teren in functie de amplasare, accesibilitate, dimensiune,
categorie, utilitati complexe si microzona unde raritatea ofertelor
impune preturi iesite din plaja preturilor practicate in restul subzonei
respectiv chiar si 1500euro/mp dar cu amplasamente mai favorabile
spre parcul Herastrau sau mai apropiate de Baneasa.

3.7.Cererea Scazutd in ultima perioadd. Cererea este in continuare prezenti in
i bil piata zonald la cumparare, insa nu existd incd ritmul asteptat de citre
solvabliia proprietari. Cele mai multe tranzactii au la bazd programul de

creditare ,,Prima Casa” sau cumparatori proveniti din vanzatori ce au

realizat vanzarea prin acest program. In cazul imobilelor teren cu

amplasament in zona Aviatiei cererea este tinuta in echilibru de

preturile unitare foarte ridicate. ]
Ritmul de trazactionare este in continuare foarte redus.

3.8.Echilibrul In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fati de ultimii ani
= - raporturile s-au inversat pe piata imobiliara aceasta devenind o piati a
P ietel cumpdritorului incepand cu ultima parte a anului 2008.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumpératorului s-a
realizat in contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu
acesta — context de crizi cunoscut in mediile de afaceri si de
participantii pe piatd - coroborat cu sciderea numarului tranzactiilor
pe segmentul imobiliar §i previziunile de accentuare a continudrii
trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata mentionata.

Momentan, in virtutea inertiei create de pandemia de COVID19, si
agresiunea armata a Rusiei impotriva Ucrainei se constata o masiva
incertitudine in piata imobiliara, existand specialisti imobiliari care
sunt de parere ca piata va rezista iar fluctuatiile de cerere-
tranzactionare nu vor fi spectaculoase iar alti specialisti care sunt de
parere ca dinpotriva, aceasta pandemie va avea un impact major
influentand puternic piata specifica. '

Oricum ar fi, evident este ca fara o repornire in forta a economiei
globale, fara a se crea platforme financiare si economice care sa
incurajeze mediul de afaceri situatia poate sa devina destul de
nefavorabila mediului investitional dar si al celui de dezvoltare
normala.

24

e ———
CUI: 38006981

Reg.Com: J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 205,497mp
Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL IV - Analiza datelor si concluziile

4.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Iucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai buna valoare. :

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

a. cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

b. cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea

trebuind sa fie:
- permisd legal
- posibild fizic
- fezabild financiar
- maxim profitabild
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata.
Conform Certificatului de Urbanism si Regimului economic activul studiat poate avea
Utilizari Admise precum: locuinte in proprietate privata, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret.

o [Permisibild legal — in toate cazurile sunt analizate doa;‘ acele utilizdri permise de lege.
Este necesar sa se analizeze reglementirile privind donarea, restrictiile de vénzare-
cumpdrare, normativele de constructii, impactul asupra mediului, restrictiile de
dezvoltare, inclusiv utilizarile admise prin Certificatul de Urbanism.

o Posibila fizic — Dimensiunea, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii,
etc.) afecteaza utilizdrile unor proprietiti imobiliare. Este necesar de asemenea sa fie

ege,uyt

o Fezabila financiar — Este necesara analiza pentru a determina daca utilizarea
proprietatii produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului. )

o Maxim productiva — Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
aceea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata
de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare si conform limitarilor
urbanistice. ; ‘
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In opinia evaluatorului, tinand cont de caracteristicile proprietatilor supuse evaluarii, avand in
vedere vecinatatile proprietatii si recomandarile urbanistice zonale (nu a fost prezentat Certificatul de
Urbanism), indeplineste toate criteriile enuntate.

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+5 niveluri forménd ansambluri
prepondererit rezidentiale situate in afara zonei protejate;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3a +L3b - sunt admise urmitoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privaté;

- construcpl aferente echipirii tehnico- edilitare;

- amenajdri aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale prlvate parcaJe garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri,

Sectiunea II: conditii de amplasare, echipare si conformare a clidirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

L3a - conform PUZ;

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele a51gurate din
circulatia publici prin intermediul unor circulatii private.

> Avand in vedere cele expuse anterior si in lipsa unui PUD (necesar deoarece terenul are o
suprafata mica, un amplasament atipic si suprapuneri pe cai de circulatii si spatiu verde)
Certificat de Urbanism pentru Construire prin care sa se poata analiza cu exactitate toate
conditionarile urbanistice in ceea ce priveste retragerile fata de limitele proprietatii, nivelul de
insorire, echiparea cu utilitati precum si indicatorii POT si CUI speciﬁcia, se considera ca ?erenul
poate avea ca utilizari posibile, Cea Mai Buna Utilizare, cele ale zonei L3a stabilite prin
Regulamentul Local de Urbanism respectiv cladire rezidentiala / comerciala cu regim de inaltime
Hmax = P+I1FE diferit fata de regimul de inaltime al cladirilor invecinate datorita restrictiilor
specificate in R.L.U. (v. pg. 13) dar fara a exclude posibilitatile de utilizare coneze precum: spatii

de circulatie, spatii verzi, parcari, spatii de joaca pentru copii.

> In opinia evaluatorului, tinand cont de caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, avand in
vedere cele mentionate anterior, indeplineste toate criteriile enuntate iar C.M.B.U. fiind

considerata: teren construibil cu cladire P+1E, rezidentiala dar si o utilizare comerciala ca

rcare privata (ce poate ui 8 locuri si spatiu circulatie cu un fir).

oo A AT sy A CUI: 38006981
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4.2.Procedura de evaluare

Eta arcurse, surse de infor ii_utiliz

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata obtinuta prin analiza de piata
asa cum a fost ea definita anterior. Avand in vedere informatiile disponibile, elementele caracteristice
imobilului, utilitifile, amenajirile, amplasarea acestuia, scopul evaluirii precum §i situatia juridica,
pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata :

Au fost obtinute o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse: -
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii

imobiliare;

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

4.3.Abordar rin piata )

Aceasti abordare comparativi ia in considerare vinzarile proprietatilor similare sau substituibile
si informatiile referitoare la piati si stabileste o estimare a valorii prin procese de comparatie.

in general, proprietatea evaluati éste comparati cu proprietéti similare vandute, tranzactionate,
cu cotatii sau ofertele de vanzare existente pe o piatd deschisa. -

Evaluarea terenului

Estimarea valorii terenului in ipoteza ca este liber si disponibil pentru a fi realizata cea mai
buna utilizare a sa (Anexa A). In evaluarea terenului considerat liber principiile care influenteaza
valoarea de piata a‘terenului sunt: anticiparea, schimbarea, cererea gi-oferta, substitufia si echilibrul.

Anticiparea, este principiul care face ca un cumpéritor si achizitioneze un teren in vederea unei
utiliziri potentiale probabile viitoare, avantajoase, in alt context dect cel actual. Acest principiu poate
determina o ugoari crestere a pretului decét cel prezent.

Pretul terenului reflectd relatia dintre cerere si oferti care oscileaza in jurul echilibrului.

Principiul substitutiei face ca preful terenulu1 platit de un cumpérator, sd nu fie mai mare decit
pretul pentru un alt teren similar.

Tehnica de evaluare a terenului aleasa este metoda comparatiei directe a vanzirilor, deoarece
pe piati existd oferte de terenuri asemanitoare, comparabile. :

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona (inclusiv echiparea tehnico-
edilitara) in care este localizat terenul proprietétii de evaluat pentru determinarea valorii terenului vor
fi analizate urmétoarele elemente de comparatie:
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- drepturile de proprietate;

- restrictii legale;

- conditiile pietei (data vanzarii);

- localizarea - orientarea; conditiile de finantare si de vanzare;

- caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatada, topografia);
- utilitétile disponibile;

- utilizarea;

Estimarea valorii terenului prin aceastd tehnica va rezulta in urma ajustarilor negative sau
pozitive aplicate la pretul proprietitilor. comparabile, pentru a aduce proprietitile acestora cit mai
aproape de caracteristicile subiectului. i
Au fost selectate si analizate urmétoarele proprietati comparabile:

Proprietate de evaluat

Teren intravilan St =205.5 mp

Zona: periferica Nord, cart. Aviatiei - Str. Capalna - la cca 2,2km aeroport Baneasa
Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - in apropiere (max 50m)
Acces_: o deschidere, drum asfaltat

Comparabila A -

Pu = 569 euro/mp

Teren intravilan St = 204 mp ‘

Zona: cart. Aviatiei - str. Cap. Ghe. Calpan - in zona Herastrau - la 750m - similar
. Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale

Acces: drum asfaltat, o deschidere d =11.67 m

Comparabila B

Pu =717 euro/mp

Teren intravilan St = 300 mp

Zona: cart. Aviatiei - str. Valiug - zona Baneasa - la 2.1km - similar
Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale

Acces: drum asfaltat, o deschidere d = 10 m

Comparabila C

Pu =750 euro/mp

Teren intravilan St = 300 mp

Zona: cart. Aviatiei - str. Musetesti - la cca 300m - similar
Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele Tunicipale
Acces: drum asfaltat, o deschidere d=11.74 m

Comparabila D

Pu = 1100 euro/mp

Teren intravilan St =240 mp

Zona: cart. Aviatiei - Intr. Ghe: Buciumat - la cca 550m - Langa LIDL - mai bun
Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale

Acces: drum asfaltat, o deschidere d = 13.88 m

Comparabila E 3

Pu = 628 euro/mp

Teren intravilan St =215 mp

Zona: cart. Aviatiei - str. Aripilor - in zona Herastrau - 1a 280m - similar
Utilitdti: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale

Acces: drum asfaltat, o deschidere d =25 m
28
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Concluzii
Ca urmare a rezultatelor obtinute in Anexa B, se observa pentru comparabila A ci are cele

mai mici ajustari considerand astfel ca aceasta este cea mai apropiati de caracteristicile subiectului.
Pretul unitar al acestei comparabile, este pretul terenului evaluat prin piata, $i anume :

351.2 euro/mp echivalent 1.728 lei/mp |

La data evaluirii valoarea terenului este:

355.189 LEI
VAL P .
OAREA PROPRIETATII TEREN echivalent 72.180 EUR
Valorile au fost obtinute prin PIATA
curs Euro =4,9209 lei/Euro din 16.11.2022
Valoarea nu contine TVA si obligatii fatd de mediu

Adresa: Strada CAPALNA nr. 5, sector 1, BUCURESTI

Nr. 5 : Suprafata Valoare prin PIATA

Crt. Denumire Imobil Nr. Cadastral St f (teren)

1 Teren 207014 205.497mp
Valoare imobil 355,189 lei 72,180 €
valori unitare
1,728leimp |  351.2euro/mp

Negocierea reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista
inferdependenta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la

un acord reciproc avantajos.
Diminuarea cu procente de -10% a pretului de oferta pentru tranzactie aplicata
comparabilelor reprezinta negocierea pretului de oferta pentru a ajunge la pretul de vanzare.
Procentul de negociere reprezinta atitudinei potentialilor cumparatori si vanzatori de a reduce
respectiv de a mentine valoarea initiala.

Pe o piata imobiliara in continuare instabila, sensibila la factori externi precum mediul social,
politic si bancar, pretul de vanzare tinde sa urmareasca valorile medii din zona analizata.

Astfel vanzatorul nu va obtine pretul asteptat nici cumparatorul nu va plati pretul cel mai mic
existent in zona. Din aceasta lupta a contrariilor reiese valoarea de piata corectata si diupa celelalte
caracteristici particulare.

Aceasta ajustare este sensibila atat la factorii enuntati cat si la preturile terenurilor care se

afla in zone cu oferta limitata sau cu terenuri cu valori mari la care negocierea este mai abrupta. In
acest caz analizat negocierea este mai mult sau mai putin abrupta datorita diferentelor de pret initiale

desi amplasamentele sunt similare.

Operatiunile de vanzare sau inchiriere care se fac la valori mari sau relativ mari sunt rare
intr-o piata in care incertitudinea este evidenta astfel ca indiferent ca proprietarii acestora sunt
fexibili sau rigizi in negociere in analiza comparatiei nu se tine cont de refuzul de a negocia.

Ca urmare un pret de oferta de piata ajustat se apropie de potentiala cerere a pietei.
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Aceste ajustari vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei
tranzactii ipotetice; Vanzatorul nu va obtine pretul pe care il doreste, iar cumparatorul nu va obtine
pretul pe care si I-a propus astfel ca din intentiile antagonice ale partilor rezulta pretul negociat.

In piata imobiliara se observa tendinta generala de mentinere a pretului de catre proprietarii
potentiali vanzatori si de asemenea tendinta potentialilor cumparatori de a obtine pretul cel mai mic.
Aceasta ftendinta de scadere este in concordanta cu- situatia de fapt din piata imobiliara unde
Sluctuatiile in deciziile importante ale guvernantilor sunt resimtite imediaft ca o unda de soc in mediul
investitional si mai ales in economia afacerilor.

Concluzii:

In general se observa tendinta de mentinere a preturilor la cote ridicate pentru terenurile
situate in zonele cu potential de dezvoltare imobiliara in special rezidentiala a carei mobilitate este
mult mai mare.

Aceasta tendinta de supraapreciere a preturilor ramane valabila in zona de Nord cu
atractivitate mai mare, in cazul studiat, prin amplasamentul din subzona Aviatiei dar si a raritatii
terenurilor libere din aceasta zona.

Cerere exista, insa exista foarte multa selectie a proprietatilor efectuata de cei care sunt
hotarati sa cumpere dar , nu orice”, , nu in orice conditii” si nici ,,cu oricat” fiind constienti ca
preturile foarte mari selecteaza potentialii clienti.

4.1 Abordarea prin venit n

Metoda are la bazi ideea cd proprietatea imobiliard de evaluat poate constitui o investitie
generatoare de venituri.

Valoarea chiriei a fost identificata din Tarifele de parcare pe raza Municipiului Bucuresti:
tarifele practicate de Compania Municipala Parking Bucuresti S.A. sunt previzute in
HCGMB nr. 705/22.12.2022 si sunt destinate atét persoanelor fizice, cit si persoanelor juridice.

Capitalizarea directd este metoda folositd pentru a transforma nivelul estimat al venitului net
intr-un indicator de evaluare a proprietitii.

Chiriile sunt de tip contractual astfel ca nu se iau in considerare facilitati de genul: luni de
chirie gratuita, participarea proprietarului la amenajarea spatiului.

Evaluatorul a efectuat un studiu de amplasament al locurilor de parcare bazat pe informatii publicate in
Arhitectura, Proiectare Constructii :

> Dimensiunile unui loc de parcare din interiorul unei constructii sunt de 2,30m x 5,00 m.
Dimensiunea spatiului de circulatie este de 5,00m pentru parcaje dispuse perpendicular pe calea
de rulare §i de 3,50m atunci cdand sunt dispuse sub un unghi de 45° (tot 5,00 m dacd circulatia este

. inambele directii).

» Aceste prevederi sunt mentionate in NP 24/97, normativ privind proiectarea parcajelor etajate.

e Ca urmare a analizei terenului, pentru optimizarea spatiului, a fost aleasa varianta locurilor de
parcare dispuse la un unghi de 45° si un spatiu de circulatie in ambele sensuri pentru intrare si iesire
din parcare care poate fi dotata cu bariera automatizata cu telecomenzi individuale ale chiriasilor cu

contracte de inchiriere. _
- Din analiza terenului au rezultat 8 spatii de parcare cu circulatie pe un singur fir
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Tabel 6.2.2. Dimensiu
Unghiul de parcare LAtimea caii de Lun?u:n;a ug:m::;?elm |
in raport cu calea de circulatie - émg;“" locaur ::ree P
i i s ic ublu sens
Circulatie (grade) sens un AL s P e o
20 5,00 5,00 5,00* 230*
75 4,50 5,00 5,10* 2,25**
60 4,00 5,00 5,15* 2,25**
45 ' 3,50 5,00 4,80* 2,20**
0 (paralel) 3,50 4,50 5,00 2,50 (stanga) ***
2,00 (dreapta)***
Y) Dimensiunen este masurata perpendicular pe calea de circudatie.

Vezi FIG. 6.2.3.3.0.+6.2.3.7.
**)  Dimensiunea milsuratd perpendicular pe axa locului de parcare,
***) Vezi figurn 6.2.3.7.
'_"") In_ caznl in care unghiurile de pnarcare sunt diferite pe cele doudk lnturi nle unet céfi de
c:rcu](?m, se fd_osc;:h- Iativea de circulativ corespunzittoare celui mai mnre unghi de parcare
...--v). 1 cazul in care circulafia pe calea de acces la locurile de pnrcare se face in dubli :
sens,inr numdrul de locuri de pnreare pe care le alimenteazal este ma; mare de 20, 10ti) offii
de circulatic corespunziitonre unghiului de parcare cel mai mare se va ] ] ;o .=
re va fi mai niicd de 5,00 m. rmejora cu 20%, dar

Se considera colectarea chiriei in lei, plata facAndu-se in lei.

Chiria a fost considerata constanta pe toata perioada contractuala, considerand de asemenea ca
fluctuatiile de curs euro/leu se egalizeaza in timp.

Gradul de neocupare pentru spatiile de parcare este considerat 0%.
Capitalizarea directd este metoda folositd pentru a transforma nivelul estimat al venitului net
intr-un indicator de evaluare a proprietatii
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Rata de capitalizare este un factor intre venitul realizat din chirii si valoarea de vanzare a
proprietatii care se determina din ofertele din piata / tranzactii incheiate.

Rata de Capitalizare a fost identificata la valoarea medie de 8.19% pentru spatiile cu destinatia
comerciala.

Valorile se incadreaza in limitele generale identificate din studii de piata efectuate de firme de
specialitate (ex. CBRE, COLLEIRS, DARIAN DRS, CUSHMAN & WAKEFIELD ECHINOX,

JONES LANG LaSalle, KNIGHT FRANK)

Astfel, valoarea proprietatii, calculatd prin metoda capitalizarii veniturilor este:

355.415 LEI

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI echivalent 72.226 EUR

ABORDAREA PRIN VENIT
curs Euro =4,9209 lei/Euro din 16.11.2022
Valoarea nu contine TVA si obligatii fa{d de mediu

Nr. = - . Suprafata Abordare prin VENIT
Crt Denumire Imabil Nr. Cadastral st (teren)
1 Teren 207014 205.497mp
Valoare Imobil 355,415 lei 72,226 €
valori unitare
4,730 levmp 351.5 euro/mp

4.4.Valoarea finala

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata,
prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: avand in vedere scopul evaluarii consideram ca cea mai adecvata abordare pentru
identificarea valorii este abordarea prin piata.

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor
utilizate. La abordarea prin piata au fost utilizate oferte din care au fost scazute procente reprezentand
marja de negociere transformand preturile initiale in preturi de tranzactionare;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei valorii;
cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata (atat tranzactii din trecutul recent cat
si oferte pe piata); -

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii precum si evolutia preturilor pe piata
imobiliard a mun. Bucuresti, in opinia evaluatorului, valoarea estimata este:
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355.189 LEI
VALOAREA PROPRIETATII TEREN echivalent 72.180 EUR
Valorile au fost obtinute prin PIATA
curs Euro = 4,9209 lei/Euro din 16.11.2022
Valoarea nu contine TVA si obligatii fatd de mediu

Adresa: Slrada CAPALNA nr. 5, sector 1, BUCUREST

Nr. f Suprafata Valoare prin PIATA

Crt. Denumire Imobil Nr. Cadastral st (teren)

1 Teren 207014 205.497mp
Valoare Imobil 355,189 lei 72,180 €
valori unitare
1,728 lei/mp I 351.2 euro/mp

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice
prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de
certitudine, sau probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valorii sa coincida exact cu pretul care ar
fi obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii.

Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a increderii in evaluari necesita transparenta in
abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti factorii care au un efect semnificativ asupra
evaluarii.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare, scopul prezentului raport si
situatia juridica efectiva a proprietatii la data raportului. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

* Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu pot fi copiate si/sau publicate fard acordul
seris al evaluatorului (vezi Cap. 1.9)

4.5.Argumente privind valoarea propusa

e Teren - tinand cont de toate specificatiile din raport;

e Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild la data evaluarii;

e Valoarea nu fine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

e Valoarea este o predictie;
e Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- T CUI: 38006981
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4.6.Sursele de informatii

e Literatura de specialitate (standardele ANEVAR, cursul de Evaluare a proprietitilor imobiliare,
buletinele informative editate de citre ANEVAR);

e Legislatia in vigoare la data evalurii;

» Discutii cu: proprietarii si participantii de pe piata imobiliara specifica (vinzatori, cumpiritori,
antreprenori, agenti imobiliari etc.);

e Documentele puse la dispozitie de citre beneficiar;
e Presa locali si presa de specialitate;

o Informatii culese de pe internet;

4.7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in trei exemplare originale, doua exemplare pentru
Primaria Sector 1, Bucuresti, si unul la evaluator §i nu poate fi folosit decét in scopul declarat la
capitolul 1.3. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data evaluarii prezentata in raport si

atat timp cat nu apar modificari semnificative pe piata imobiliara.

S-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile

analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente.

Data:*16.11.2022

Ing. Mascov Ionescu Eugeniu Gabriel
Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL SR.L.
Membru Corporativ ANEVAR
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PRIMARIA SECTORULUI 1

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

TEREN — 205,497mp

*Datele, informatiile si confinutul prezentului raport nu pot fi copiate si/sau publicate fird acordul

scris al evaluatorului (vezi pct Cap. 1.9)
Comparabila A - Teren

Teren de vinzare in Bucuresti Aviatiei la 116.000 €
Teren liber, str. caporal Ghe. Calpan

Agentie '

116.000 €

11 zile in urma

Teren liber, str. caporal Ghe. Calpan

Detalii

Pret / m*: 568,63 €

Deschidere stradala: 11,67 m

Suprafagi utild: 204 m?

Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri: Constructii

Descriere: Certificat de urbanism si toate actele
pregatite pentru vanzare. -

Front stradal 11.67

Conform certificat de urbanism se poate construi
P+2Et

NC 258887

2] =

Istonc Pret

125460 €
122876 €
120.5¢0 €
118.025 €

15650 €
20.04.2022

03.08.2022

Harta
View larger map

i €9 ® - ’

el P CALPAN
STRADA CAPORAL GHEORGHE
[ s b —
®Maxim @Minim
B R —
$8.08.2022 11.112022
v

De

S L

1, Ay

| The GNHQ ﬂ e 9 fami skt &

; Retupua de Sanatale oﬂlnu:l
FHCAIE by, Mr REGINA MARIA B nanustrea Cnsnaan qﬂ&

S8t asiiay -

- CARTIERUL g Cireclia ﬂegrme g*’

Fors 71 S FRANCEZ ' Fernise de Conducere f

r ‘.I ’.‘ i ’-
¢ oy = 2 3 AVIATIEI onr»gme Park
] . i & g o e
: na“*@ Pet

. Cafetiria Mana Q girom 4] l

by 3 r aua Pipera e
i!i Ny WG ol Promenada Mnll@

= @M Snitalill Mardl ifa o 4T} Keyboard sharsests
postat pe: 20.04.2022 Actualizat pe: 11.11.2022

Mopdes $2022 Temmoflise Reportamap eror

https://www.imoradar24.ro/anunturi/204-mp-teren-vanzare-aviatiei-3860985
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Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

Comparabila B - Teren

Teren de vinzare in Bucuresti Aviatiei la 215.000 €
Teren constructii rezidentiale zona Aviatiei - Baneasa
215.000 €

4 luni in urma

Istoric Pret @ Maxim @Minim ‘!_
218.5C0€ o 3
£
208350 € T I = . '.;
E ompm—— ;
285.03C€ KR T
i i 9 itc
181,760 € :
: ]
182,600 € : — . . E_“_ﬂ; 2 . —= l 2
27.09.201% 21.02.2020 08.06.2022 22072022

Harta

Aural Viaicu V Farmacia Tei Biharia P 4
View larger map

o . I""e&, ’ 4 y

% : n

Parsche Bur.uresii-motdq

! e e——
Inde Busimess Park‘ Wiy g S
Pingg 57, = -
cfo ——— -3 ’ o =

g

AVIATIEI P
¥

+

Promenada Mail@

get

cgioe & Cotambi

y
§

«
&

<3
e

X e
. Xeyboard shortcuts | Map degn 82022 Termapflse  Report amap emor

Detalii

Pret/ m*: 716,67 €

Deschidere stradala: 10 m

Suprafati utild: 300 m?

Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri: Constructii

Descriere:

Teren 300 mp (in acte) 293 mp (masurati) in zona Aviatiei - Baneasa , situat pe strada Valiug. Dimensiune - 30 x 10 ml
Constructii posibile conform Certificatului de Urbanism: Regim inaltime P+2 POT max - 45% CUT max - 1.3 Nu exista
nici o constructie pe teren. Utilitati existente deja pe teren - apa, canalizare, electricitate. Racord gaze in fata portii.

Este liber de orice sarcina / viciu etc.

0 DC HOUSE
Postat pe: 08.06.2022 Actualizat pe: 22.07.2022

https://www.imeradar24.ro/anunturi/300-mp-teren-vanzare-aviatiei-1-85449

36

coTTohoTTTTTm T T Tt . CUI: 38006981
Reg.Com: J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 205,497mp
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Comparabila C — Teren

Teren de vinzare in Bucuresti Aviatiei la 225.000 €
Aviatiei, Crystal Palace, teren 300mp, deschidere 11.7m
Agentie

225.000 €

2 luni in urma

! d6-1-178
d5-6-19,22m 6 11
- —- &£
v
S a
3 : p
b4
8
d2-3-25,20m
dkseate se1-3jm ’ Istoric Pref @ Maxim @Minim
5 456-19,22m 8 i1
4 o 228000 €
c , @
= ! E - 188,760 €
( P I et
= I S 112,500€
2 9 1Ce 1 » )
3 -'\—‘—a 8a298mp ‘11 56,250 € ]
"’J-F S N L
3| | dz)-25206em f 5€
’ 13.09.2022 20.09.2022
Aviatiei, Crystal Palace, teren 300mp,
deschidere 11.7m Harta
Detalii i G nlernahanatas\?:li::tge O%.
Pret /m* 750 € Ramadé@ £
Deschidere stradala: 11,74 m 8 Q f a e Magetesh
Suprafati utild: 300 m? QC,,}W
Clasificare teren: Intravilan Rmaﬁ‘fcﬁfamniﬁf a = q@o
Tip terenuri: Constructii Q/ £ .
i . - Directin Reg
C'EARRAT"I‘EREIéL ‘ ‘..‘ Petmise de rggﬂguci?Pme AFP&’
Descriere: A ) L TAVIATIES 90"3‘1“" Bark
Aviatiei, Crystal Palace, Musetesti, pe jos 3 minute - : 2
pana la strada Alexandru Serbanescu si statia stb, ot Gy S o +
vanzare vanzare teren suprafata 300mp, deschidere ' e Mi‘;@ -Petmrno [¢] =
11.7m, constructii demolabile, utilitati la strada, . T goeausPiptGo gle gy = |
cadastru si intabulare, detalii de urbanism : Keyboard shorteuts  Wap deta D222 - Terma of e Rt a ma erar
S+P+2E+M, POT 45%, CUT 1.57;
pret 225.000eur
0 BRIZA LAND SRL
Postat pe: 14.09.2022 Actualizat pe: 20.09.2022 -
https://www.imoradar24.ro/anunturi/300-mp-teren-vanzare-aviatiei-54043 13
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TEREN — 205,497mp

Comparabila D — Teren

Teren de vinzare in Bucuresti Aviatiei la 264.000 €
NOU! Teren de vanzare 240 mp, 2 deschideri, langa Lidl Aviatiei! SUPER LOCATIE!
Agentie
264.000€
9 luni in urmi

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

NOU! Teren de vanzare 240 mp, 2 deschideri, langa Lidl
Aviatiei! SUPER LOCATIE!

Detalii

Pret/m* 1100 €
Deschidere stradala: 1 m
Suprafa¢i utili: 240 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri: Constructii

Descriere: 321, 323
0O OPTIM ESTATE
Postat pe: 11.01.2022 Actualizat pe: 27.01.2022

I
Istoric Pret @ Maxim @Minim
2m200€
282600 €
278.000 €
2680.400 €
202800€ T et -
11.01.2022 12.01.2022 27.01.2022 19.06.2022
Harta :
. o
View farger map SwiaBaza TPC Concwrv
L Lidlo Pors
' QScoala Drurm
Internalionala Vesita
~ k)

Ramada @ iy
?

z
a )““% farady MhusEical ;
Reteaua de Sanotaie = 9000!1 SR
REGINA MARIA o Manasilrea Crls(lnnﬂ@ 4‘.“
CARTIERUL Direafia ﬂcgime
FRANCEZ Permise de Canducese. 4

AVIATIE)

PISIEIT LPUEAUS B ENS
AODiED TUHI 7P

°0regon Par -
Go gle

5 Koyroodsetuts Mepdets 82072 Twwaoilse Repot s mep e

. N Gy,

https://www.imoradar24 ro/anunturi/240-mp-teren-vanzare-aviatiei-25485 13
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Comparabila E — Teren

Teren de vinzare in Bucuresti Aviatiei la 135.000 €
Aviatiei | Teren 215mp | Deschidere 25ml

Agentie |
135.000 €
o lund in urmi

Istoric Pret @ Maxim @Minim
135.250 €
133876¢€
132.500€
131125 €
120,750 €
16.08.2022 16.41.2022
Harta .
o i *stemationala Verita W %
e H
v K]
B %5 e
2aua de Sanatale 9 Cloud 9'Resid
REGINA MARIA B sanastires cnsuana@
i o : ;«r"
RTIERUL £ & !
ANCEZ & @ &
i § AVIATIEL °0regun Park H
; g "
o ~§
ko, z 3 a +
Caofetdria !.ﬂ.mu@ Pettam 9 B
Sosoaua Piperd ! -

g "'W"“"Q

i Kyboard shorteuts  Map dats £2022 , TemsofUse  Begort amupener

Strada Capalna, nr. 5, sector 1, Bucuresti

Aviatiei | Teren 215mp | Deschidere 25ml

Detalii

Pret/ m*: 627,91 €

Suprafati utild: 215 m?

Deschidere stradala: 25 m

Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri: Constructii

Descriere:

KING IMOBILIARE va propune spre VANZARE
un TEREN in zona AVIATIEL Terenul are o
suprafata de 215mp cu deschidere de 25ml.

Pe propietate se afla o casa demolabila si anexe. Va
asteptam cu drag sa il vedem impreuna ! Agent
TonutP

KING IMOBILIARE

Postat pe: 16.06.2022

Actualizat pe: 19.10.2022
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| DOSAR nr. 48130/3/2011*

ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA A II-A- contencios administrativ si fiscal
SENTINTA CIVILA nr. 479

SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE 22.01.2015

TRIBUNALUL CONSTITUIT DIN:

_.." PRESEDINTE: Doina SEGARCEANU

GREFIER: Adelina CIRMACEANU |

; Pe rol se afld sohiionarea cererii formulate de reclamanta , in
§ contradictoriu cu parifii Primarul Sectorului 1 Bucuresti si Consiliul Local
<% Sector 1 Bucuregti, cererea de chemare in judecatd avind ca obiect refuz
solufionare cerete.
Dezbaterile au avut loc in sedinta publici din data de 08.01.2015 cind au fost
consemnate in incheierea de sedingi de la aceea dati ce face parte integranti din
prezenta cand tribunalul, pentru a da posibilitatea pitgilor de a depune la dosar
£ concluzii scrise, a aminat succesiv pronuntarea la datcle de 15.01.2015 si
22.01.2015. '

TRIBUNALUL,

Asupra cauzei de fag, refine urmitoarele: .
Prin cererea de chemare in judecati inregidtrati pe rolul Judecitoriei
Sectorului 1 Bucuresti la data de 19.04.2011 sub nr. 17200/299/ 2011, reclamanta
Simion Lidia a solicitat, in contradictoriu cu parata Primiria Sectorului 1 Bucuresti
obligarea piritei si emiti certificatul de urbanism nr. 251 /32/C/35840/13.02.2009,
prelungit pini la data de 12.02.2011, depus la sediul Primirei Sectorului 1
Bucuresti, cu toate avizele obfinute legal in timp util. In motivarea cererii, .
reclamanta a aritat ¢4, desi a cerut si se rectifice rispunsul dat prin adresa nr.
33862/119/31.01.2011 si adresa nr. E/279/21.03.2011 in baza ciirora in mod
nejustificat imobilul a fost incadrat in spatiul verde, pirit2 nu a motivat incadrarea
imobilului §i nu a indicat documentul in baza ciruiz a fost efectuat, refuzind in
continuare clarificarea situagiei juridice, cu atit mai mult cu cét in planutile zonale
ale Primiiriei Municipiului Bucutegti terenul nu era incadrat in zona verdé.

In drept, au fost invocate disp. art. 111 Cpr. civ. -

In dovedirea cererii, reclamanta a depus la dosar inserisuri.

Prin intimpinarea depusi la data de 12.12.2011, parita Primiria Sectorului
1 Bucuresti a invocat excepgia necompetentei materiale a Judecitoriei Sectorului
1 Bucuresti 5i a solicitat declinarea competentei de solufionare a cauzei in
favoarea 'l ribunalului Bucuresti-Sectia a IX a de contencios administrativ si fiscal.
_ Pirita a mai invocat exceptia inadmisibilititii acfiunii, exceptia lipsei
calitifii sale procesuale pasive, exceptia de litispendentd, in cazul in care




regimul juridic al terenului proprietatea reclamantei, situat in Bucutest, sti. Cipalna,
nt. 5, sector 1, si obligatea paritului Primarul Sectorului -1 Bucuresti si emiti un
nou certificat de urbanistn din care si rezulte ci acesta are calitate de teren
construibil.

Cu privire la capitul de cerere privind obligarea la emiterea autorizatiei-de
construire, tribunalul apreciazi cd este neintemeiat, la acest moment, deoarece
reclamanta, in conditille previzute de noul certificat de urbanism, va trebui si
obtini, in termenul de valabilitate, avize §i acordus i si thtocmesci un proiect,
care impreund vor fi supuse verificirilor compammentuh‘n corespunzitor al
autoritifii competente si care, potrivit atribugilor legale,'va proceda fie la
emiterea acesteia,' fie la emiterea unui refuz de eliberare a autorizatiei, pe care
reclamanta, in temeiul disp. Legii nr. 554/2004, 1l va putea ataca.

in consecinti, pentru considerentele expuse, tribunalul, in temeiul art. 1,
art. 18 si art. 18 din Legea nr. 551/2004, va admite in parte actiunca, astfel cum a

fost precizati.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII,
HOTARASTE:

Admite, in parte, acfiunea, astfel cum' a fost precizati, formulatd de
reclamanta cu domiciliul in Bucure%u bd. L1bertap1, nr. 1, bl
Al, sc. 2, et. 5, ap. 30, sector 4, in contrad1ctohu cu pirifi PRIMARUL
SECTORULUI 1 BUCURESTI si CONSILIUL LOCAL SECTOR 1
BUCURESTI, ambii cu sediul in Bucuresti, sos. Bucuresti-Ploiegti, nr. 9-13, sector
1. ' ‘

) Anuleazi in parte CU nr. 340/41/C/6113, respectiv in ceca ce priveste
regimul juridic al terenului proprietatea reclamantei, situat in Bucuresti, str. Cdpélna,
nr. 5, sector 1, §i obligd piritul Primarul Sectorului 1 Bucuresti si emitd un nou
certificat dc___urbam_sm din care sd rezulte c acesta are calitate de tercn construibil,
"~ "Respinge in rest acfiunea ca c2 nelntemeiats.
Cu recurs in 15 zile de la comunicare.

Propuntati in §edm’;a pubhca., 22. 01 2015
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ROMANIA ; 5’
CURTEA DE APEL BUCURESTI A ;
SECTIA A VIII-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

Dosar nr. 48130/3/2011*

DECIZIA CIVILA NR. 4803
Sedinta Publici din data de 16.10.2015
Curtea compusé din:_
PRESEDINTE: UNGUREANU DOINA
JUDECATOR: BICU VASILE
JUDECATOR: VISAN DOINA .
GREFIER: BADEA CRISTINA

e sfe e oo e ofe oft e o e she ok sk e heoke

Pe rol se afli spre solutionare recursurile formulate de recurenfii parati
PRIMARUL SECTORULUI 1 si CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1,
fmpotriva sentintei civile nr.479/22.01.2015 pronuntatid de Tribunalul Bucuresti —
Sectia a II-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.48130/3/2011%, in

contradictoriu cu intimata reclamanta

La apelul nominal ficut in sedintd pubhca a raspuns intimata reclamanta

-, reprezentatd de avocat = T T 7 1, care depune Imputernicire avocatiala

de réprezentare la dosar, lipsind celelalte pérti in proces.

Procedura de citare este legal indeplinitd.
S-a ficut referatul cauzei de citre grefigrul de sedmta, care mvedereaza

instantei faptul c3 au fost depuse la dosar urmétoarele inscrisuri: -
-la data de 01.10.2015 recurentul parit CONSILIUL LOCAL AL

SECTORULUI 1 a depus la dosar, in copie conforma cu originalul, Certificatul de
urbanism nr. 380/41/C/6113 din 12.04.2010 si HCGMB nr. 232/19.12.2012 privind
prelungirea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;
la data de 12.10. 2015, intimata reclamanta
prin mail, intdmpinare, intr-un exemplar, dupi care,
La mterpelarea instantei, reprezentanta intimatei parte mvedereaza ci nu ma1

are de formulat cereri prealablle
Nemaifiind cereri de formulat, exceptu de invocat sau probe de administrat,

Curtea constatd cauza in stare de judecatd $1 acorda cuvantul pe fondul cererii de

recurs.

a transmis la dosar,

Luand cuvantul, reprezentanta intimatei reclamante soliciti instantei
respingerea recursului ca nefondat si mentinerea ca temeinica si legald a sentintei
recurate pentru motivele detaliate pe larg in cuprinsul intdmpinérii pe care le sustine
oral i In fata instantei. Cu cheltuieli de judecati pe cale separata.

Curtea, in temeiul art. 150 Cod proceduri civild declard inchise dezbaterile §i

retine cauza in pronuntare.

CURTE A,
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ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI

SECTIA a II-a contencios administrativ gi fiscal
i BN . iNCHEIERE

s SERINTA DIN CAMERA DE CONSILIU DIN DATA DE 29.09.2016

o TRIBUNALUL CONSTITUIT DIN:
PRESEDINTE: Doina SEGARCEANU

GREFIER: Carmen Lorena VLADU’I

Pe rol solutionatrea cererii de Indreptare erorii materiale strecurate In cuprinsul
dispozitivului seciziei civile nr. 479/22.01.2015 formulate de petenta- reclamanti
Simion Lidia, in dosarul nr. 48130/3/2011*, privind pe reclamanta |
tn contradictoriu cu parifii Primarul Sectorului 1 Bucuresti §i Consiliul Local
Sector 1 Bucuresti, avind ca obrect refus; solutionars cerers.

Firi citare pirti.

Procedura este legal indeplinitd.

S-a ficut referatul cauzei de citre grefierul de sedinti, dupi care:

TRIBUNALUL,

Asupra cererii de fagi, tetine urmitoarele:
Prin cererea depusa la data de 24.08.2016 petenta- reclamanti S

solicitat indreptarea erorii strecurate in cuprinsul considerentelor §i dispozitivului
sentintei civili nr. 479/22.01.2015 in sensul ci certificatul de urbanism a cirui
anulare s-a dispus este cel cu nr. 380/41/C/6113 in loc de nr. 340/41/C/6113,
cum din eroate s-a consemnat.

Analizind considetentele, minuta si. dispozitivul sentintei civile nr.
479/22.01.2015 a Tribunalului Bucuresti-Sectia a II a Contencios Administrativ si
Fiscal, instanfa constati etorea materiali strecuratd, in sensul cd certificatul de
urbanism a cirui anulare s-a dispus este cel cu nt. 340/41/C/6113 in loc de nr.
380/41/C/6113.

In consecingi, Tribunalul urmeazi a admite cererea de indreptare 2 erorii
matetiale strecurate in minuta, in considerentele si in dispozitivul sentintei civile nr.
479/22.01.2015, pronuntati de Ttibunalul Bucuresti-sectia a II-a contencios
administrativ i fiscal in dosarul nr. 48130/3/2011%, in sensul ci certificatul de
urbanism a cirui anulare s-a dispus este cel cu ar. 380/41/C/6113 in loc de nr.
340/41/C/6113, cum din eroate s-a consemnat.

DISPUNE:

Admite cerefea privind pe petenta- reclamanti = 774, cu domiciliul
in Bucurest, bd. Libertifii, nr. 1, bl. Al, sc. 2, et. 5, ap. 36, sector 4, in
contradictoriu cu piritii Ptimarul Sectorului 1 Bucuresti gi Consiliul Local
Sector 1 Bucuresti, ambii cu sediul in Bucuresti, sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 9-13,
sector 1. - :

rd



Indreapti eroarea materiali din minuta si in dispozitivul sentintei civile nr,
479/22.01.2015 a Trdbunalului Bucuresti-sectia a-II-a contencios administrativ si
fiscal, in sensul ci ceftificatul de utbanism a cdrui anulare s-a dispus este cel cu nar.
380/41/C/6113 in loc de nr. 340/41/C/6113, cum din eroare s-a consemnat.

Indreptarea se va efectua in minuti si toate exemplarele seatintei pronuntate.

Cu recurs in 15 zile de la comunicate.

T).Q@:‘i in camera de consiliu.

Prd‘n\}m;ati in sedinti publici, azi 29.09.2016

PREgEDINTE, GREFIER
Carmenyliorena Vlidu;

Doina Segédrceanu
X

IRIBUNALUL BUCUREST]
SECTIA A -II-A CONTENCIOS
ADMINISTRATIV $I FISCAL

Prezenta copie fiing conforma eu originalyl

afiat in dosarul agestyi Tribunal
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ROMANIA .
¢ PREFECTURA MUNICIPIULUI BUCURESTI

TITLU
DEPROPRIETATE

Terenul . sitwat in Bucuresti, str. Icar.nr. 23, sectorul 1, in
suprafai de 206,00 mp, reprezentdnd Lotul I si Lotul 1L, se trece in
proprietatea d-nei | a, ilonﬁéiﬁatﬁ in  Bucuresti,
'bd. Fijbertatii nr. 1, bl. Al, ap. 36, scctor 4, prin Ordinul Prefectului
ar. 909 din 07.07.2000, in conformitate cu prevederile arl. 36, alin. 5, din
Legea nf. 18/1991, republicati, privind fondul funciar.

. Prézentul titlu este eliberat la data de 18.07.2000 cu numdrul
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MUNICIPTUL BUCUKES 14
VIZAT
Sﬂﬂﬁmmml PRJMAR '
SUBCOMISIA DE APLICARE A : VASILK GHERASIM [4
LEGIL NR 18/1991 REPUBLICATA ,

14
m}m?&wyﬁ/pé’, 2000

PROCES—VERB AL

Astiazi // Jd f o 00o lafata locului, in prezenta:

avind calitatea de Sef Serviciu Cadastru §i de
membru al Subcomisiei de aplicare Legii
Fondului Funciar nr.18/1991 republicata.

1. D-1 Tlie Cristian

2. D-na Vartolomei Gabriel reprezentant O. CAOTA

3. D-nei S . avand calitatea de titulari ai dreptului de
proprietate

4. D-1 Mihu Sorin avéand calitatea de membru in Subcomisia de
aplicare a Legii Fondului Funciar nr.18/1991

republicata.
avand calitatea de membru in Comisia de aplicare a

5 D-na Comga Liliana
Legii Fondulut Funciar nr.18/1991 republicata.

In temeiul Legil Fondului Funciar or. 18/1991 republicata, art.36,alin.5.
In baza Titllui de Proprietate nr. 20214/1/18.07.2000 emis prin Ordinul Prefectului nr. 909
din 07.07.2000. ,

S-a procedat la punerea in posesie & dmei §i masurarea terenului in suprafata
de 206 ,00 mp. reprezentand Lotul T si Lotul II situat in Bucurest, str. car or. 23 , sector 1.

Terenul in suprafatd de 206.00 mp. , reprezentand Lotul I si Lotul 11, situat in str. Tear or. 23 ,
urmatoarele vecinatati §i dimensiuni consemnate 10 schita anexa intocmita de
Directia de Cadastru & Primiriei Municipiului Bucuresti §i expertizel topografice intocmitd de
Mitrache Stefan ce face parte integrantd din prezentul Proces-Verval:

-LaNord se invecineazi cu teren viran al CGMB. , avand latura de 16,00m
_La Est se invecineaza cu str. Cipalna avand latura de 12,25m,
J.a Vest se invecineazi cu teren viran al CGMB,, avand latura del2 ,00m
_La Sud se Invecineaza cu teren viranal CGM.B. , avand latura de 18,50m.
Titularii dreptuluide proprietate asupra terenului, au obligatia sa respecte regimul juridic, tehnic si
economic, stabilit prin cadrul legal in vigoare 5i sé plateasca taxele §i impozitele conform legil.

AM PREDAT AM PRIMIT
Terenul in suprafaa de 206,00mp.
7
1.Sef Serviciu Cadastru Tlie Cristian
2 Reprezentat 0.CAOTA Vartolomei G \\
3 Membru in Comisie Mihu Sorin €
4. Membru in Comisie Comga Lilian:
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PRIVARIA MUMECERIOLUT BUCTREST b
PEPARTAMENTUL P A TRIVMONIU IMOBILIAR
PIRECTIA EVIDENTA PROPRIZTATI
aervicinl Nomwncham Uroona
Ny 2673478 T3SAE 092000

3pra stintal
Primuria serlomalu 1

CERTIFICAT

Ca urmase 8 cerarii adresata de dosnma , cn domicilinl i
mpnicipinl Bucurest, —— © e sestar 4 ippegisivatn 1
Primaria Municiphulvi Buopresti sib w.26731/14.08 2000 51707 Lirectin Evidenta
Propristatii sub nr873 5/15.08.2000, certifican urniaigaeie:

Tmchilit ce face ohiectul Titlulsi de proprietaie A 20218/1718.47.2000, S
de Prefochia Municipiulul Bucuresti si 8 Procesului vesbel ar 909/20214/1 1.08.2000
cmis g Primaria soctoruiui 1, Subcomisia de aplicare 2 Legii .18, republicaty, V&
parkn provizoria swmars] 3 pe STRADA CAPALNA, sector 1, Bucwasii.

dentificares s-a facut in baza schitei de plan suexz la Proceant verbal sus
mentionat si a planuiui topografic sc:1:300 cuprinzand fostul imacbil. emis de Directia
de Cadastiur.

Definitivaren adresei postuic 82 ¥ face dups intebulares in Carten funciar 8
actelor sus mentionafe. :

Prezentul cestificat serveste pumai 1a identificarsa, smobilulu si ou confera nic
un drept. :
Conform art.13 din Mormele privind atribuirea de denumiri pentry artere de
circulatic si de numere postals peatis proprietati din municipiul Bucuresti. aprobafe ou
Dispozitia Primarului Geniernl nr.381/01.09.1993, posesori) imobilului nre obligetin
de 9 monta Ia foe vizibil indicatorn) cu nonl numar postal.

} /
DIRECTOR,

Tnlooniis: Oristina Oprescd
)

15.500%, 2000F %/
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JUDECATOR.'A SECTOR 1 BUCURESTI
BIROUL DE CARTE FUNCIARA
Dosar 5258 / 20.04.2004

INCHEIERE NR:5258

Judecator: /(//M Crafyna
Conducator C.F. Stefan Cristina

Asupra cererij introduse de petentul: Cu privire la:
INSCRIEREA imobilului situat in str.CAFALNA nr. 5,

Cu nr.cadastral 6947 in C.F.
INDEV!DUALA. Cu Nr.42736 a localitatii BUCUREST] SECTOR 1  INTABUL
_de PROPRIETATE, ilului di 1

. CU titlu de
Preng@éfﬁ?éb unica partilor,
A X S,
Da{%ﬂ\ﬁ 7amera,decansiliu Ia data de: .Z; ¢y, loog
= EI

idecator . i} Conducatdr cF
2, ¢ Y
.G )
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trada CAPALNA, nt. 5, sector 1, Bucuresti
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CATRE _
DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR, PATRIMONIU SI REGISTRU AGRICOL

NR.N.6008/06.11.2020

Ca urmare a notei internc inregistrata cu ar.13221/09.11.2020 in cadrul structurii organizatorice
si funcﬁona}e Arhitect Sef; referitoare la imabilul din str. Cipilna nr.S, v comunicim urmitoarele:
_ - conform P.U.Z. - inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urband tronson
cuprins intre Lacul Morii §i $o0s. Colentina aprobat cu H.C.GMB. nr.294/28.11.2013, avizul
arhitectului sef nr27/12.09.2013, modificat cu H.C .G.M.B. nr.292/27.11.201 4, avizul arhitectului
sef nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins in UTR 4 _51-subzona locuintelor colective medii cu
P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri preponderente rezidentiale situate in afara zomei
protejate.

Utilizad admise: locuinie in proprietate; constructii - aferente echip:
amenajivi aterente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale privale, parcaje, garaje, spatii
plante, locuri de joacd pentru copil, amenajéri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

Utilizari admise cu conditiondri: locuintele din cladiri colective medii pot fii de standard mediu
sau ridicat; locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al Jocuintelor dintr-0
optratiunc urbanistica si nu vor distona in nici o privin{a in raport cu locuintele in proprietate privata;
in cazul existentel unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de l1a parterul blocurilor sd aibd un acces separat de cel al locatarilor: cresele $i
gradinitele sd aiba un acces separal de cel al locatarilor §i 53 dispund in utilizare cxclusiva dc o
suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor; s¢ permite schimbarea destinatiei
apartamentelor, indifercnt de amplasare, pumai pentru categoriile de functiuni cuprinzénd activititi
pentru servicii specializate §i practicd profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultanta, asigurdr, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.; se
permite schimbarea destinatiel apartamentelor de la parterul locuintelor pentrd categoriile descrise
mai sus, precum §i pentri cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare §i

i tehnico-edilitare;

in conformilate cu provedesile Regulamentulul EuZopess Bd. Baoy Mazta . 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod '

F“:.\’" ;’!9!2016 d;i \:‘euq;:: ‘P;:;“l!ﬂ din 1I-B l:lu:::s. 2‘31; Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-31

:..llmiau.ﬂ puneca tX @ 3 Rogula=en ' HE Tl ik

2016/879 al pariamentulul Susopean $: a! Consilaulu: din Ems:;‘_,_______L___k:r;;s\:mtur:ii:;;r'lr:at
SIwwWw.p riasec

27 aprilie 2016 privind protectid persosnalor fizace in
coea ce praivagte prelucrarad datalor cu caractex

g1 privind libera circulatie a acestor date, V3 informiia
ca pargonalul Praimorial Fectorulm L cunoagte i cespacti
lagislatza In domeniel socuritfifiz datelor cu caactec
pergonal.
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nealimentare, farmavii, libréirii, frizeri, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; lucrar ample de
remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fii amplasate numai in conditiile
Promovarii unor proiecte vizand transformarea functionals a parterului unui intreg tronson de cladire,

respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna; se admite spatii pentru administrarea

dede o suprafatd minim3 de teren de 100 mp. Pentru jocul copiilor.

Utilizari interzise: schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de
disconfort pentru locatars cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau
de noroc, depozit de marfa, ateliere de reparatii etc; schimbarea destinatiei spatiilor comune ale
imobilelor avind functiunea de circulatie, holuri, ficcese, culoare, ganpuri, curfl interioare, casele
sclrilor ete; se interzic la nivelul ansambluly; umdtvarcle activititi §i lucruri: curdtatorii chimice;
cousleuctii provizorii de orice natura; depozitare €N-gros sau mic-gros; depozitiri de maleriale
refolosite; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mai mari de substantc inflamabile sau toxice; autobaze: statii de intretinere auto peste 5 magini; statij
de betoane; lucrir de terasamente de naturi s3 afecteze amenajarile din spafiile publice si
constructiile invecinate; orice lucrdri de terasament Care pol sd provoace scurgerca necontralati a
apelor meteorice sau care impicdica evacuarea §i colectarea acestora.

Reglementirile urbanistice previizute sunt urmatoarele: POTmax.= Pt3-4-30%; POT
maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%: CUTmax.=P+3-4=1,0: CUT maxim
pentru enclave de lotizari ex istente mentinute=| 3. Amplasarea clidirilor fafa de aliniament - cladirile
e vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri. dar nu cu mai putin decit diferenta dinrre
inaltimea constructiilor si distan(x dintre aliniamente;

- In cazul enclavelor de lotiziri existente menlinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora;

- in cazul situdrii Ja intersectia unor strazj avand situari diferite ale. cladirilor fati de aliniament,
noile cladiri vor asigura racordarea prin Intoarcerea retragerii de la aliniament $i pe stradi avind
cladirile dispuse pe aliniament pe o distanti egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu @
conditia sd nu rimans calcane vizibile.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §1 posterioare ale parcelelor:

~cladirile izolate vor avea [atade laterale §i se vor retrage de la limitele parcelei la o distanti cel

In conformitate ey Prevaderile Ruqulamentulul Suropoan Bd. Banu Manta nr., 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
2. 079/2016 a1 a Leq;ﬂx 7F. 190 cin 18 ifulie 2018 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Privind misuri dp punere aplicara a Regulazentulus (UE) H R T e mEin: ;

20157675 al pacl lui Zuros 34 al Conailiuiu: cin Email: resistraturaie finuriast.ro
27 apriiie 2014 Privind pratecpig Persoaneler fizico in ; -http:ﬁwww.primarmsccrorl.ro

Cuen oo priveste crelucrazea datelor Gu caracter porsenal
$= PTivind iibora Circuiatie a acestor date, vi informam
23 porsonalct Primn-igi Sectozuluz 1 SuUnodsLte g1 respects
legislasia in comeniul Socuriticii daselps CSu ecaractor
Fecsonal
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_retragerea faid de limita posterioard 2 parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii masuratd in punctul cel mai tnalt fata de tereh, dar nu mai putin de 5.0 metri.

{naltimea maxima admisibila a cladirilor:

naltimea maxima admisibila este egald cu 19 metri, echivalentul 2 p+4 Etaje’

_ fnaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente: in cazul in care
inalfimea depdseste distanta dintre aliniamente, claditea se Va retrage de la liniament la 0
distantiegald cu diferenta dintre aceasta, dar nu mai putin de 4.00 metri;

_se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cv conditia ca aceasta sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc §1 8 tangentei la aceasta, 12 45 grade. _

4n cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, naltimea cladirilor va fi de maxim P+2
piveluri (H= 12m). _

Terenul este inclus in zona fiscald A.

ARHITECT SE T,

C10BANU OPRESCU OLIVIA ANA

COORDONATOR ¢ NT,
CI LU

MIT,

Stoi imdra

¥n conformitate o provedesiie Ragulanentulil Europesn Bd. Banu Mantn ar. 9, Scetornl 1 Bucuresti; Cod 011222
ar. 67972016 = % Lagis or. 390 Ga 18 iulie 2018 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
pravand ~Asuz: deo puneze tn aplacace 2 qumt.ulm. (e e T b, .
Poii/679 ai Pazl P eatalua European $i T conasliulua €in Email: registraturad gr.imnrim.l.ru
ht:p:ﬂwww-prtmunnsr:ctorl.ro

27 apeilie ap16 privand protectid porsoanelor gizice in
coon S0 pravesre p:eim::a.rnu datalor &V cazacter pacsonal
F+4 p:w-.nd jaboeoa cicculate 4 acegtor GAtE, v informim
[-31 pn::unnhd. Primacie sm:':.o::nlua. s-cuﬂmlﬂte E Y :cspar:\:t
tegqrnlngad in fominial epouritidtil datelor v caractar



] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard BUCUREST!
' . Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Sectarul 1

F s
p EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1

nnlnaun A \

A. Partea |, Descrierea imobliului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Capalna, Nr. 5, Jud, Bucuresti

Nr.cerere | 72038

 Zwa |28
Luna T
Anul | 2022
"Cod verificare

R

Nr. CF vechi:42736

Nr. [Nr. cadastral Nr, Suprafata* (mp)

Observatli I-Referin;e

Crt topografic
Al 207014 206

Descriere: teren in prop din mas 205,497 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

5258 / 20/04/2004 -
Titlu Proprietate nr. 20214, din 18/07/2000 emis de PMB (PROCES

VERBAL PREDARE-PRIMIRE nr.

809/20214/11.08.2000 emis de PMB;);

Al

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin IMPROPRIETARIRE,

cota actuala 1/1

1)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Exlrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 207014 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
207014 206 Descriere: teren in prop din mas 205,497 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % i i
crt | folosinta |vien|  (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo _ Observatii / Referinte
1| cuti fpal| 206 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 16.12

2 3 11.686

3 4 18.653

4 1 12.248

=* | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



pentru cetdtean, pentru bundstare

i, MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

2/SECTORUL

www.primariasectorl.ro

CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Directia Juridici, Legislatie, Contencios Administrativ

NeM3-/561 D4, 0% Bz K2-170

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea achizifiondrii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat
in Bucuresti, str. Capdlna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajdrii unei
paredri de resedinid

1.Descrierea situatiei actuale:

Luénd in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotarére privind constituirea unei
comisii mixte de negociere in vederea achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti a
imobilului situat in Bucuresti, str. Cépélna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014, in
scopul amenajdrii unei parciri de resedinti . in baza competentelor detinute am intocmit prezentul
raport de specialitate,

Prin Hotardrea nr. 68/05.05.2022 a Consiliului Local al Sectorului 1 s-a solicitat Consiliul
General al Municipiului Bucuresti adoptarea unei hotirdri pentru imputernicirea expresd a Sectorului
| in vederea achizifiondrii in numele §i pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in
Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector 1, avind numér cadastral gi carte funciarid 207014, in scopul
amenajarii unei parciri de reseding si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1.

Ulterior. a fost adoptatd Hotiirdrea nr. 556/31.10.2022 a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitiondrii. in numele i pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti. str.
Cépalna nr. 5, sector 1, inscris in cartea funciard nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajarii
unei parcéari de resedinta.

Potrivit art. 166, alin, 2 lit. g) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliile locale administreazd. in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau
privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotarérii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Totodata, potrivit prevederilor art. 127, alin. 3, din actul normativ anterior mentionat Consiliile
locale pot organiza, din proprie initiativa sau din initiativa primarului, dupa caz. comisii mixte formate
din consilieri locali, functionari publici gi alfi specialisti, pe perioadd determinata. Componenta
comisiilor mixte, obiectivele §i perioada de desfisurare a activitdtii acestora se stabilesc prin hotarari
ale consiliilor locale. Sedintele comisiilor mixte sunt publice.

A fost constituitd $i comisia in vederea achizitionarea terenului.

Astfel, avéind in vedere aspectele anterior mentionate. se impune aprobarea achizifiondrii in numele
§i pe seama Muncipivlui Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Cdpdlna nr. 5, Sector I, inscris in
cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajdrii unei parcdri de resedingd

In conformitate cu prevedesile Regulamentului Furopean nr. 6792016 si Bd, Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii mr. 190 din 18 iulic 2008 privind m#seri de punere in aplicare a z i R
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Reiterdim motivele privind adoptarea actelor administrive:

Prin adresa nr. 52725/14.12.2018 inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti,
doamna Simion Lidia a transmis intentia de vinzare a imobilului-teren situat in str. Capélna nr. 5,
Sector 1, Bucuresti, avind nr. cadastral si carte funciard 207014 si o suprafata de 206 mp din acte
(205,497 mp din masuratori).

Ulterior, prin adresele nr. 43473/2020, nr. 26802/2021, nr. 26631/2021, nr.43437/2021,
nr.43469/2021 si nr.10004/2022, inregistrate la Sectorul 1, a fost reconfirmati intentia de vinzare
a imobilului anterior mentionat.

Astfel, din analiza efectuata asupra inscrisurilor ce insotesc intentia de vanzare, reiese faptul
cd, dreptul de proprietate asupra imobilului-teren situat in Bucuresti, str. Céipélna nr. 5, Sector 1,
apartine doamnei Simion Lidia in baza Titlului de Proprietate nr, 20214/1/18.07.2000 emis prin
Ordinul Prefectului nr. 909/07.07.2000 si a Procesului-Verbal nr.909/20214/11.08.2000.

De asemenea, conform informatiilor inscrise in extrasul de carte funciard, imobilul-teren
situat in str. Capdlna nr. 5, Sector 1, Bucuresti, avand suprafata de 206 mp din acte (203.497 mp
din masurétori), are numdr cadastral si carte funciard 207014, constituie proprietate privata, dreptul
de proprietate fiind inscris in favoarea doamnei Simion Lidia.

Totodatd, din analiza extrasului de carte funciard nr. 267860, reiese faptul ci, in cartea
funciard a imobilului nu existd inscrieri privind drepturi reale de garantie sau sarcini cu care
imobilul si fie grevat.

in urma verificarilor efectuate pe Geoportalul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
imobiliard prin aplicatia Eterra, reiese faptul ci imobilul avand IE 207014 nu este afectat de
suprapuneri de naturi cadastrali.

Subliniem faptul ¢d, potrivit prevederilor art. 95, coroborat cu prevederile art, 96 alin. (1) si
art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ. unitatile
administrativ — teritoriale ale Romdniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridicd deplina si patrimoniu propriu, astfel incat,
sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale lipsite de
patrimoniu imobiliar.

Totodatd, potrivit prevederilor Art. 129 alin (1) si alin (2) lit ¢) coroborat cu prevederile art.
166 alin (2) lit g) si alin. (3) Consiliul Local al Sectorului 1 administreaza, in conditiile legii.
bunurile proprietate publicd sau privatéd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului. pe baza
imputernicirii exprese date prin hotdrire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

De asemenea, findnd cont de prevederile art. 108 lit. a) din cadrul aceluiasi act normativ.,
imobilul situat in Bucuresti, str. Capélna nr. 5, Sector 1, avind numir cadastral si carte funciard
207014, urmeaza a fi trecut in administrarea Sectorului 1, in vederea amenajirii,
intretinerii si administririi parciirii de resedinti.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) i art. 100 alin. (3) din Ordonanja de urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unititile administrativ
— teritoriale ale Roméniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de
drept public, cu capacitate juridica deplind §i patrimoniu propriu, astfel incét, sectoarele Municipiului
Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fir# personalitate juridica si lipsite de patrimoniu

imobiliar.
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Totodatd. in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (¢). privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin.
1 si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit. Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar
Sectorul 1 al Municipiului

Bucuresti. in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreaza, in conditiile
legii, bunurile proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza
hotdrdrii acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitionarii imobilului, este necesard obtinerea acordului titularului
dreptului de proprietate asupra bunurilor apartinind domeniului public si privat al Municipiului
Bucuresti, mai precis a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Tinand cont ¢i atributia Consiliului Local al Sectorului 1 de a administra bunurile proprietate
publica a municipiului Bucuresti, de pe raza Sectorului 1, poate fi exercitati numai pe baza
imputernicirii exprese date pe baza hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu dispozitiile art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr, 57/2019 privind Codul administrativ, prin hotirdre a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
urmeazd sa fie aprobaté imputernicirea Consiliului Local Sector 1 sd achizifioneze pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Municipiului Bucuresti, str.Cépilna nr.5. Sector 1, in
vederea amenajarii unei parcari.

2.Documentare juridica:
Temeiul juridic aplicabil in speta:
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativi la elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare:
Art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizifiile publice, cu modificarile si
completirile ulterioare;
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare:

-art.29 alin (1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Hotararea Consiliului  General al Municipiului Bucuresti nr. 356/31.10.2022 privind
imputernicirea expresé a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, in numele si
pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti. str. Cépilna nr. 5, sector 1. inscris
in cartea funciara nr. 207014 Bucuresti Sectorul 1, in scopul amenajérii unei parcri de resedinta:

-Hotéarédrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 68/05.05.2022 privind solicitarea citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresia a Sectorului 1 in vederea
achizitiondrii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str.
Capalna nr. 5, Sector 1, avind numdr cadastral si carte funciard 207014, in scopul amenajarii unei
parcdri de resedin{d si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1:

Ludnd in considerare adresa nr. V.M. 9316/P/12.10.2022 transmisd de institutia Prefectului
Municipiului Bucuresti, conform céreia, componenia comisiilor mixte organizate din inifiativa
Consiliilor Locale sau a primarului. precum si obiectivele si perioada de desfasurare a activititii
acestora se stabilesc prin hotaréri ale consiliilor locale, astfel incit, membrii comisiilor nominalizati
din cadrul functionarilor publici trebuie desemnati anterior;

I conformitate cu prevederile Regulamentulul Europenn pr. 6792016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti: Cod 011222
Legii nr. 190 din I8 iwlic 2008 privind mdsuri de punere in aplicare a o A 3 .
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Vazand Dispozitia nr. 5044/21.11.2022 a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
privind numirea in cadrul Comisiei mixte de negociere in vederea achizitiondrii in numele si pe seama
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5. Sector 1, inscris in cartea
funciard nr. 207014, in scopul amenajirii unei parcari de resedinti, a 3 reprezentanii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1.

In temeiul art, 5 lit. ee), art, 108 lit. (a), art. 127, alin. (3), art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit.
g) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

J.Examinarea oportunititii si eficientei propunerii:conform referatului de aprobare

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: conform referatului
de aprobare

5.8chimbari preconizate: conform referatului de aprobare

6.Impactul economie, social si impactul asupra mediului: conform referatului de aprobare

T.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Serviciul
Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu.

8.Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarire: Serviciul
Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu.
9.Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirire: Serviciul Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu.
10.Misuri concrete de implementare: Serviciul Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii
in acest domeniu.

Avénd in vedere Hotidrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridici,
Legislatie, Contencios Administrativ ™ nu se pronuntéd asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de
altd naturd care exced sferei juridice cuprinse in documentul avizat sau semnat™.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeazi :

- FAVORABIL proiectul de hotérare privind aprobarea achizifiondrii in numele si pe seama
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Capdlna nr. 5, Sector 1, inscris in cartea
funciara nr. 207014, in scopul amenajérii unei parciri de resedinid, se supune spre dezbaterea si
aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/avizat Data
Moja  Beatrice Sef Serviciu  Legislatie Avizat /Intoemit | 24.07.2023
Florentina Avizare Contracte
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NR. G/3018/24.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea achizifiondrii imobilului situat in Bucuregti, str. Cdpdlna nr. 5, Sector 1,
inseris in cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajdrii unei parcari de resedintd

Vazind Referatul de aprobare nr. N 419/12.07.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate nr. N 420/12.07.2023 intocmit de citre Direcfia Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru, {inind cont de Procesul — Verbal al Comisiei mixte din data de
10.07.2023, intrunitd in vederea achizitiondrii in numele §i pe seama Municipiului Bucuresti, a
imobilului situat in Bucuresti, str. Cdpélna nr. 5, Sector 1, avind numir cadastral i carte funciari nr.
207014, in scopul amenajérii unei parciri de resedintd, impactul financiar asupra bugetului aprobat de
Consiliului Local al Sectorului 1 va consta in alocarea unei sume de 80.000 euro plus taxele notariale

aferente incheierii tranzactiei.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de
hotarére privind aprobarea achizifiondrii imobilului situat in Bucuresti, str. Capalna nr. 5, Sector I,

inscris in cartea funciard nr. 207014, in scopul amenajarii unei parciri de resedin(a.

Directia Management Economic,

Director Executiv,” /' |
MARIUS PRERE *
= 4
Intocmit: Functia Semnatura Data
Olga Balasescu Consilier Superior 24.07.2023
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