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JUDETUL BRAILA

" COMUNA CHISCANI
. CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 63 ain /4. OF 2023

Privind : aprobarea vAnzirii directe a terenului intravilan , categoria de folosinta
curti constructii , in suprafati de 916 m.p.real miisurat, situat in sat Varsatura, strada
Zambilelor , Nr.3, comuna Chiscani, judetul Briiila, parcela 1-4, lot.12, comuna Chiscani,
‘Judetul Briila, citre Ionescu Dragos Viorel si Ionescu Daniela -Gabriela, soti, in calitate
de proprietari ai constructiilor situate pe acest teren '

Consiliul Local al comunei Chiscani intrunit in sedint3 ordinard in data de 20.07.2023;

Analizand temeiurile juridice: _ _
- Prevederile art.1650 si urmatoarele din legea 287/2009 privind Noul Cod Civil cu modificérile
si completarile ulterioare; ’ '

Tinand cont de:

- referatul de aprobare al primarului comunei, in calitate de initiator;
- raportul de specialitate al Comisiei speciale pentru ntocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Chiscani ; o :
- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Chiscani cu caracter consultativ

- cererea doamnei Ionescu Daniela-Gabriela , prin care solicitd cumpdrarea terenului concesionat,
situat in sat Varsitura, strada Zambilelor, Nr.3, comuna Chiscani, judetul Braila, P-1-4 , Lot 12,

- CF nr.70387, identificat cadastral cu nr. 115 , inregistrata cu nr.8922 / 2023; contractual de

constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr.565/2023

- Extrasul de Carte funciard pentru terenul intravilan in suprafatd de 916 m.p.,real masurat P-1-4
Lot 12, CF nr.70387 , comuna Chiscani, Judetul Briila, ' ’

- raportul de evaluare nr. 2306292/ 29.06.2023 pentru terenul intravilan in suprafatd de 916
mp,intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin; ‘

-pozitia 21 din Anexanr.1 la HCL nr.35/31 .03.2023 privind aprobarea completarii inventarului

bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei Chiscani, judetul Briila, nsusit prin HCL
nr.102/2019; ’

Ludnd actde: .
- prevederile Legii nr.24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, actualizat; L L ‘
In conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2) lit.c),alin.(6), 1it.“b”, articolul 139, alin. (2),
art.3AS4, art.355,art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019- Codul Administrativ; '
in temeiul art.364 alin.(1) coroborat cu art. 196 alin.1 lit. “a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ; B - :
Consiliul Local al comunei Chiscani
HOTARASTE:



- Art.1. Se‘insuseste rapoftul de evaluare pentru terenul intravilan, categoria de folosinta

* curti constructii , ‘in suprafatd de 916 mp real masurat, situat in sat Virsatura, strada Zambilelor, -

Nt.3; comuna Chiscani, judetul Bréila, P-1-4 , Lot 12, CF nr.703 87, identificat cadastral cu nr.

.+ 115, conform anexei nr.1 la prezenta hotarére care face parte integrantd din aceasta.

" Art. 2 (1) Se aprobd vanzarea directd a terenului intravilan, categoria de folosinta curti

" constructii, in suprafatd de 916 mp real masurat, situat in sat Varsatura, strada Zambilelor, Nr.3,

comuna Chiscani, judetul Briila, P-1-4 , Lot 12, CF nr.70387, identificat cadastral cunr. 115 ,
catre' Tonescu Dragos Viorel i Ionescu Daniela -Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai
constructiilor situate pe acest teren '

(2) Terenul mai sus mentionat este inscris in Cartea Funciard a comunei Chiscani

"avand numirul cadastral 70387 si este identificat conform planului de amplasament si delimitare
a imobilului. o

Art.3. (1) Pretul aprobat de catre Consiliul Local Chiscani pentru vanzarea terenului
mentionat la art.2 este de 100.000 lei, echivalent a 20.200 euro, ( 109 lei/m.p. echivalent a 22

- euro/m.p.) conform raport de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Tulian

Cosmin.

(2) Modalitatea de achitare a terenului: achitarea integrald, in lei, la cursul valutar
comunicat de B.N.R.(EUR) din ziua efectusirii platii, la casieria Primdriei sau prin OP in contul
Primdriei Chiscani, deschis la Trezoreria Municipiului Briila. ‘

(3) Cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiei pentru incheierea
contractului de vAnzare- cumpirare , precum si suma de 595 lei reprezentind raportul de
evaluare al imobilului intocmit de catre expert evaluator ANEVAR cad in sarcina
cumpdritorului. '

Art.4. Se aprobd modificarea inventarului domeniului privat al comunei Chiscani,
judetul Briila , avand in vedere prevederile art.2 din prezenta hotdrare, dupi achitarea sumei de

©20.200 euro , calculati in lei la cursul oficial comunicat de B.N.R. in ziua platii, in baza

raportului comisiei de inventariere.

Art.5. (1) Se deleaga primarul comunei Chiscani, domnul ec.Cojea Busuioc Costicd, in

vederea reprezentirii comunei Chiscani, pentru perfectarea si incheierea contractului de vanzare
— cumpdrare.

_ (2) Contractul de vanzare a terenului se va incheia in termen de 90 de zile de la |
data adoptarii Hotararii Consiliului Local Chiscani. '

Art.6. Dupd achitarea sumei de 20.200 euro echivalent in lei ,imobilul intra in patrimoniul
cumpdratorului.

v Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insarcineaza primarul prin
compartimentele de specialitate. ' ' ‘

Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicd, respectiv se comunica celor

nominalizati si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Briila in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate. C

o  AVIZAT,
' SECRETAR GENERAL COMUNA,
ENACHE MARCELA
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REFERAT DE APROBARE

Privind : aprobarea vinzirii directe a terenului intravilan , categoria de folosinta

_curti constructii , in suprafati de 916 m.p.real masurat, situat in sat Virsitura, strada

Zambilelor, Nr.3, comuna Chiscani, judetul Briila, P-1-4 , Lot 12, CF nr.70387, identificat -
cadastral cu nr. 115, domeniul privat al comunei, citre Ionescu Dragos Viorel si Tonescu
Daniela -Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai constructiilor situate pe acest teren

Tiné&nd cont de:
- Prevederile art.1650 alin.(1),1652, 1657,1660, 1666 alin.(1), 1672,1673,1676, 1719, 1730 din
legea 287/2009 privind Noul Cod Civil cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Analizdnd :

- cererea doamnei Tonescu Daniela-Gabriela , prin care solicitd cumpérarea terenului concesionat
situat in sat Virsatura, strada zambilelor, Nr.3, comuna Chiscani, judetul Braila, P—1-4 , Lot 12,
CF 70387, inregistratd cu nr.8922 / 2023

- Extrasul de Carte funciara pentru terenul intravilan in suprafatd de 916 m.p.real masurat, P-1-4
Lot 12, CF 70387 , comuna Chiscani, Judetul Briila,

- raportul de evaluare nr. 2306292/ 2023 pentru terenul intravilan in suprafatd de 916 mp,
fntocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin; '

~ -pozitia 21 din Anexa nr.1 la HCL nr.35/31.03.2023 privind aprobarea completdrii inventarului bunurilor |
 care alcatuiesc domeniul privat al comunei Chiscani, judetul Briila, insusit prin HCL nr.102/2019;

Propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al comunei Chiscani , proiectul de
hotarare in forma prezentata.
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RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea aprobarea vanzarii directe a terenului intravilan ,
categoria de folosinta curti constructii , in suprafatd de 916 m.p.real masurat, situat in sat
Virsatura, strada Zambilelor, Nr.3, comuna Chiscani, judetul Braila, P-1-4 , Lot 12, CF
nr.70387, identificat cadastral cunr. 115 , domeniul privat al comunei , cdtre lonescu Dragos

Viorel si Ionescu Daniela -Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai constructiilor situate pe
acest teren ' -

In conformitate cu prevederile art. 129, alin.(6), lit.“b”, articolul 139, alin. (2), din OUG nr.
57/2019- Codul Administrativ;

In exercitarea atributiilor previizute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotdrdiste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 364 (1) Cod Administrativ, prin exceptie de la prevederile art. 363 alin.

(1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii

* administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai

acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent

constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local. ‘ '

Tindnd contde: : - ;
- Prevederile art.1650 si urmatoarele din legea 287/2009 privind Noul Cod Civil cu modificarile
si completarile ulterioare;
Analizand : :

- cererea doamnei Tonescu Daniela-Gabriela , prin care solicitd cumpérarea terenului
concesionat situat in sat Virsitura, strada Zambilelor, Nr.3, comuna Chiscani, judetul Braila, P ‘
—1-4, Lot 12, CF 70387, inregistrati cu nr.8922 / 2023 ‘

- Extrasul de Carte funciard pentru terenul intravilan in suprafatd de 916 m.p.real masurat, P- 1-4
Lot 12, CF 70387 , comuna Chiscani, Judetul Braila,

- raportul de evaluare nr. 2306292/ 29.06.2023 pentru terenul intravilan in suprafatd de 916
mp,intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

-pozitia 21 din Anexa nr.1 la HCL nr.71/30.09.2021 privind aprobarea completarii inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei Chiscani, judetul Briila, insusit prin HCL
nr.102/2019; ‘ ‘

Proiectul de hotirére este intocmit cu respectarea dispozitiilor legale in materie.-

Se propune vanzarea cu respectarea dreptului de preemptiune pentru domnii, Ionescu Dragos
Viorel si Ionescu Daniela - Gabriela, a terenului aferent constructiilor in suprafata totald de 916
mp, teren situat in P- 1-4, Lot 12, CF 70387 , comuna Chiscani, Judetul Briila, apartinnd
domeniului privat al comunei Chiscani. :



Pretul s-a stabilit prin raportare la prevederile art. 363 , alin. (6) Cod Administrativ, conform
valorii de inventar ( 65.187 ), astfel Raportul de evaluare a indicat un pret mai mare.
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. g) din OUG nr. 57 privind

Codul Administrativ, este de competenta Consiliului local ca in sedintd, si analizeze si si aprobe
prezentul proiect de hotérére. -

PRESEDINTE: POSPAI GEANINA — viceprimarul comunei Chiscani W

MEMBRII; ENACHE MARCELA — secretar general UAT ' ’
TRANDAFIR LACRAMIOARA - inspector principal — birou financiar —cont bil *7[’ '
MITU MIOARA — inspector superior — compartiment urbanism -

NEAGU GINA - inspector superior — responsabil cu administrarea bunurilor din omeniul public si
privat al UAT '

LEONTE RAMONA NICOLETA - consilier juridic — compartiment juridic Q
BATRANU IULIANA EUGENIA - responsabilul cu evidenta registrului agricol;fl/

MEMBRII SUPLEANTI: PIRPIRIU VALENTIN FLORIN - inspector comp.urbanism
VRABIE SIMONA ANDY - insp.birou impozite si taxe
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Experf Evaluator Androniy tulion Cosmin

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatifile

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificom
ca onalizele, opiniile si concluZiile din prezentul roport sunt limitate numai lo jpotezele si
conditile limitative specifice si-sunt analizele, opiniile si concluzifle personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere ,orofes)’onaf.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdirtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sauv implicata cu acesta nu. are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiel.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele

si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationola- o
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator
Androniu lulian Cosmin -

Prezentul raport de evaluare se su,bzine normé/orANE VAR,

La data eloborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mal jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestul raport.
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Expert Evoluator Androniv lulion Cosmin

Cuprins
;
Declaratie de Conformitate. ... .. R SO 2
1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCL'UZ"/..Y ............................................................. 5
2. CONSIDERATI GENERALE....uuecrcvieiiivismiiniiirssnisrenissnestssenssassnsssssssssnssssssanes 6
2.1.  Obiectul, scopul si utilizareq eVYalUGri.......ccuwereiroresririnns evreressnrerareerererertranene 6
2.2.  Prezentarea echipei de EVOIUGIB..ccviverrveeiinerarrarassesssesssansssens eeeibeesnaeessnerares 6
2.3. Benef/C/ar ...................................................... 6
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44, Calificarea evaluatorilor............ .................................................................. 23
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Expert Evaluator Androniv lulion Cosmin

5 CONCLUZ ot 24
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6. ANEXE.ouiiiiiiiiieienreeennnne. | cedsasistet et s bt sern st der e stenas s 25
6.1. Definitii si termeni ai evaludrii .;.[.l ....................................................................... 25
-6.2. Calculele evaludrii....... e b 28
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6.4. INformatii de PiafG....cuuveneeerererereeeraones tireresaneainesnrssbesessenian st nes st e s s pnens 33
6.5 Amplasament...... ....... 39
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Expert Evaluator Androniv ivlion Cosmin

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd pentrv terenulvi din com.
Chiscani, Sat Vdrsdtura, str. Zambilelor nr. 3, P1-4, lot12,
proprietatea U.A.T. CHISCANI.

Jud. Brdila, aflate in

Data evaludri: 28062023

Curs Va/utar'de referintd BNR la data evaludrii: 49630 LEl EURO,

Valoarea de piatd raportaté (abordarea prin piatd):

Expert Evaluator
Membru Titulor AN.EVAR.

ec. lvlian-Cosmin Androniy

Rapoit de evaluare T ——












