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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare P.U.Z.* Introducere teren in intravilan si reglementare teren pentru functiuni industriale
nr. cad. 10295, com. Santandrei, sat Palota, jud. Bihor”

Prezenta documentatie de P.U.Z. a fost intocmita de SC Tehnoproiect SRL — arh. Szasz Paul, la initiativa
SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL reprez prin LACATUS MARIA 1n calitate de proprietar de
teren.

Terenul propus pentru reglementare este situat in extravilan si se invecineaza la nord cu drumul judetean
DJ 797 si adiacent cu retea LEA 20kV; la sud cu drumul de exploatare identificat cu nr.cad. 10457 care se va
largi la 12m; la est cu terenuri arabile in extravilan identificate nr.cad. 1634 si 1635; la vest cu parcele
reglementate pentru functiuni industriale si agricole.

Imobilul studiat, identificat cu nr.cad. 10295 are 0 suprafata de 20.000 mp.

Accesul la parcelare este propus din drumul judetean DJ 797 situat in nord si respectiv drumul de
exploatare identificat cu nr.cad. 10457 situat Th partea de sud. Largirea drumului existent din partea de sud la
12m va fi cedatd domeniului public.

Prin PUZ se propune introducerea terenului in intravilan pentru reglementarea urbanistica
pentru functiuni industriale.

Reglementarile propuse si prezentate in plansa 4/U sunt:

- Functiunea propusa: industrie zona I.D. — zona functionald industrie, depozitare si subzone Sc —
servicii comert, utilizari admise: birouri, instalatii, constructii si amenajari aferente functiunii.

- Regimul maxim de inaltime: H max = 25m, (1-2 S £ D)+P+3E+et.R, P.O.T. max =50%, C.U.T.max =1,2;

- Retrageri propuse: spre nord la drumul judetean DJ 797 min. 20m, spre sud de la drumul de exploatare
existent identificat cu nr.cad. 10457 min 20m, retragere laterala spre vest min 6m, iar pe cealalta parte spre
est min 3m, cu respectarea distantelor pentru interventie in caz de incendiu.

- Asigurarea de zone verzi si parcari cu respectarea HG525/1996.
Asigurarea cu utilitati, respectiv alimentarea cu energie electrica, iluminat public, gaze naturale, apa si

canalizare se va realiza prin extinderea retelelor existente n proximitate.

Initiatorul P.U.Z.-lui va realiza extinderea retelelor de utilititi pentru functiunea propusa, pe cheltuiala
proprie.

Avand Tn vedere :
e solicitarea depusa la Primaria Comunei Santandrei de catre SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE
SRL reprezentat prin Lacatus Maria, pentru aprobare PUZ sus mentionat,
e prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,

e faptul ci au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism, si anume:

- Aviz ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Bihor nr. 561 din 21.02.2023

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr.303 din 06.07.2023

- Avizul de oportunitate emis de Primaria Santandrei nr.34 din 16.12.2022

- Notificarea Ministerului Sanatatii - Directia de Sanatate Publica nr.63/ 11.A/ 14.02.2023 si nr.26/11.D/14.02.2023
- Aviz de amplasament favorabil conditionat D.E.E.R. nr. 6020230225096/27.02.2023

- Decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor nr.341 din 20.03.2023

- Acord prealabil nr.48 din 27.04.2023 — Directia Tehnica Drumuri Judetene

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Bihor — Serviciul Rutier nr.275.546/SR/18.05.2023
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- Raportul informarii i consultarii publicului al Primariei Santandrei nr. 2087 din 07.03.2023
- Avizul favorabil al C.J.Bihor - Institutia Arhitectului Sef nr.83/21.07.2023

- propun aprobarea documentatiei P.U.Z. “Introducere Introducere teren in intravilan si reglementare teren
pentru functiuni_industriale, nr. cad. 10295, com. Santandrei, sat Palota, jud. Bihor” prin Hotarare de Consiliu
Local cu urmatoarele conditii pentru initiatorul PUZ-lui:

- va realiza extinderea retelelor de utilitati necesare pentru functiunea propusa, pe cheltuiala proprie.
- largirea drumului identificat cu nr.cad. 10457 la 12m se va preda in domeniul public.

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de valabilitate de 5 ani de
la data aprobarii lor, timp in care trebuie realizate retelele edilitare si celelalte obligatii stabilite prin avizul de
oportunitate.

Consilier urbanism,
Rodica BRANDUS



