RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN St=6609m?

situat in localitatea Facaeni , str. Spicului , T25,
P1448,1449,1450,1451,1452, nr. cad. 28000, jud lalomita
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BENEFICIAR !
UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA COMUNA FACAENI, jud. IALOMITA

EXECUTANT:
P.F.ION LAZAR ELENA

EVALUATOR: ION LAZAR ELENA - Evaluator autorizat, M.T. ANEVAR
— E.P.I.-legitimatia 13348

AUGUST 2023

in atentia utilizatorului desemnat ai prezentului raport: UAT FACAENI, jud IALOMITA
Alaturat va transmitem raportul intocmit de mine, ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, ca evaluare
obiectivd si impartiald, ca evaluator independent, fard a avea nicio legéturd sau implicare importants cu
subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea avanand competenta necesara efectusrii
evaluarii, declar conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.



Raport de evaluare teren infravilan localitatea FACAENI , str. Spicului, nr. cadastral 28000, St= 6609mp, T25, P 1448, 1449,1450,1451, 1452, jud

1.1 Sinteza evaluadrii

IALOMITA

Evaluator UION LAZAR ELENA
Legitimatie ANEVAR 13348

Parafa nr. 13348 -valabila 2023

Firma PF ION LAZAR ELENA

Client UAT FACAENI , JUD IALOMITA

Adresa evaluatorului

Slobozia, str. Cuza Voda nr. 10, bl.14, sc.C, et. 2 ap. 8 , jud lalomita
tel. 0743047187

Utilizatori desemnati

UAT FACAENI, JUD IALOMITA

Data raportului 25.08.23
Data inspectiei 25.08.23
Data evaluarii 25.08.23

Evaluator autorizat

lon Lazar Elena , evaluator autorizat EPI, legitimatia 13348

Tip proprietate

Teren intravilan liber

Adresa proprietétii

Localitatea Facaeni, str. Spicului , T25, P1448,1449,1450,1451, 1452. jud
lalomita

Amplasare / Cartier

Zona periferica a localitatii Facaeni

Cod postal

927110

Carte funciara

Nr.cad 28000 UAT FACAENI, jud IALOMITA

Proprietarul bunului de imobil de
evaluat;

UAT FACAENI - Proprietatea are numar cadastral nr. 28000 a UAT
Facaeni conform Extras de Carte Funciara pentru Informare emis de
ANCPI OCPI lalomita , BCPI Slobozia la cererea 152669.

Utilitati

Energie electrica in apropiere

Suprafata Tepen

St=6609mp - terenul este liber, nemprejmuit , nu sunt constructii pe
acest teren la data inspectiei respectiv evaluarii. Categoria de
folosinta-srshil

Constructii

- terenul este liber, nu sunt constructii pe acest teren la data inspectiei
, respectiv evaluarii.

Proprietar

UAT FACAENI, nr. cadastral 28000

Utilizare existents

-Teren intravilan liber - la data evaluarii terenul este liber

Piata specificd

Piata terenurilor intravilane libere fara constructii situate in localitatea
Facaeni si zonele apropiate , jud lalomita.

Curs de schimb valutar BNR

1 euro = 4,9388lei

VALORI ESTIMATE
e Valoarea de piata a terenului Vy=7792 € 38.483,00 lei
e Abordarea metoda 7792 € 38.483,00 lei
comparatiei directe-
analiza perechi de
date -(tehnica
cantitativa)
VALOAREA JUSTA DE PIATA: 7792 € 38.483.00 lei
VALOAREA DE PIATA UNITARA, per m? 1,179 €/m? 5,82leif m?
teren

Dreptul de proprietate

Deplin (absolut)

Scopul evaluérii

Informarea clientului in vederea vanzarii bunului imobil evaluat

Sarcini inregistrate

Nu sunt

Observatii speciale

Suprafata terenului intravilan supus evaluarii a fost preluata din
documentele puse la dispozitie de citre client; evaluatorul
neasumandu-si rdspunderea pentru datele puse la dispozitie de citre
client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

La data inspectiei, terenul intravilan este liber
constructii edificate .

» Neamprejmuit , nu are

Standarde utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania (Standardele de evaluare a bunurilor 2022)
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o Valoarea nu este influentats de TVA;
Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte

aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimdrile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor
menaionate pe parcurs sinu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitétii cum ar fi vanzarea fortata.

Cu stim3,

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348
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Certificare

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest
raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si
speciale prezentate Tn raport si c& analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepértinitoare din punct de vedere

profesional.

In plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativad din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evalusrii din partea solicitantului
evaluarii si/sau a reprezentantilor acestuia.

Bunul imobil evaluat a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in
,otandardele de evaluare a bunurilor 2022"

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat”
si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului
si verificat, In conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022" in spetd SEV 400 ,Verificarea
evaluarilor”.

Forma si continutui raportului a fost convenita cu finantatorul.

Evaluatorul care certifici prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluarii®) are competenta necesara impusa de
complexitatea temei de evaluare.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care semneazid mai jos este membru titular al ,ANEVAR” are

indeplinite cerintele programului de pregétire profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348

(M
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1 CUPRINS

1.1 SINTEZA EVALUARN
CERTIFICARE

1.2 CUPRINS 4
2 TERMENII DE REFER!NTA Al EVALUARII
2.1 IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI
2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI $I A UTILIZATORILOR DESEMNATI
2.3 ScopuL EVALUARI
2.4 UTILIZAREA EVALUARII:
2.5 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARI
2.5.1  IDENTIFICARE SUMARA PROPRIETATE IMOBILIARA
2.5.2 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICARE JURIDICA.
2.5.3  IDENTIFICARE ACTIV. IDENTIFICARE CADASTRALA SI FAPTICA.
2.5.4  INVESTITII ALE TERTI IN CLADIRILE SUBIECT
2.6 TIPUL VALORII ESTIMATE
2.6.1  Dernimit
2.6.2  PIATA SPECIFICA
2.6.3 MOoDALITATI DE PLATA
2.6.4 MoONEDA RAPORTULUI
2.7 IPOTEZE DE TRANZACTIONARE
2.8 Dara (DE REFERINTA A) EVALUARI
2.9 DATA EMITERII RAPORTULUI
2.10 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI

2.10.1 RESTRICTII DOCUMENTARE. RAPORT DESKTOP
2.10.2 InsPecTIA PROPRIETATH
2.10.3 CoNCLUZII ALE DOCUMENTARI

Natura Ti SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

2.11.1 DOCUMENTE AVUTE LA DIsPozITIE

2.11.2 DocUMENTE/INFORMATI PRELUATE DIN TERTE SURSE

212

2,12

IPOTEZE SI1POTEZE SPECIALE

1 IPOTEZE REIESITE DIN INSTRUC TIUNI DE EVALUARE

2,12.2 IPOTEZE GENERALE

2,13
2.14
2.15
2,16
217

IPOTEZE SPECIALE Si PARTICULARE
RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI
VALABILITATEA RAPORTULLY
CLAUZA DE NEPUBLICARE
STANDARDE uTILIZATE

2.17.1 DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARI cu SEV
2.17.2 MENTIONARE STANDARDE PARTICULARE UTILIZATE

2.18

DESCRIEREA RAPORTULUI

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4
L5
3.1.6

3.1.6.
3.1.6.
3.1.6.

3.1.7
3.1.8
3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.24

PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATI! IMOBILIARE
SituaTia suRIDICA
DESCRIEREA ZONE!
Acces
DESCRIEREA TERNULUI
DESCRIEREA CLADIRI
DATE SUPLIMENTARE IMOBIL EVALUAT
1 FUNCTIONALITATE:
2 ACCESIBILITATE FUNCTIE COMERCIALA
3 DiMENSIUNI. COMPARTIMENTARE
STAREA TEHNICA
MENTIUNI SPECIALE
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
DerINIREA PIETE! SPECIFICE
ANALIZA CERERN PROBABILE
ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE
EcHILIBRUL PIETEI

4 ANALIZA DATELOR S1CONCLUZH

4.1
4.2
4.3

4.5.3
4.6

4.6.1
4.6.2

CEA MAI BUNA UTILIZARE
EVALUAREA TERENULUI:
TEHNICA EXTRACTIEI

CONCLUZIE 23

ANALIZA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL.
REZULTATELE ABORDARILOR APLICATE
OPINIA EVALUATORULUI 24

5 ANEXE LA RAPORT

51
52
5.3
5.4

ForoGraFi

DOCUMENTE ALE PROPRIETATH
EXTRAS INFORMATII DE PIATA
CALIFICARILE EVALUATORULUI
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1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul: ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, legitimatia 13348.
Colectivul de evaluatori: evaluator autorizat, conform certificare:

e are competenta ceruta de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI);
e speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului s3 apeleze la asistentd substantiald din partea
altor specialitati. .
Independentd: Evaluatorul desemnat nu are nicio legaturd sau implicare importantd cu suplectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evalusrii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati - o
Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori unici fatd de

care evaluatorul fsi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:
— UAT FACAENI, JUD IALOMITA.

Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte persoane si/sau pentru orice alt scop', iar

evaluatorul nu fsi asuma in nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

Scopul evaluarii ‘
Scopul evaludrii este informarea clientului -UAT FACAENI- asupra valorii de piata a terenului
intravilan St= 6609 mp din localitatea Facaeni, str. Spicului, T25, P 1448, 1449,1450,1451, 1452 ,

jud lalomita.

1.2 Utilizarea evaluarii:
Evaluarea nu va fi utilizatd Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
1.3.1 Identificare sumard proprietate imobiliars
Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:
o Teren intravilan- categoria de folosinta : arabil;
o Utilizarea actuala: teren liber situat la periferia localitatii Facaeni, in imediata apropriere a
Conacului Zeea , jud lalomita. :
o Destinatia terenului -evaluare in vederea introducerii in contabilitate re UAT Facaeni .

Adresa proprietate:
o Localitatea Facaeni, str. Spicului, T25, P 1448, 1449,1450, 1451, 1452, jud lalomita .

proprietatea este identificats juridic prin:
¢ Proprietatea ~teren intravilan in suprafata de 6609mp -este inscrisa in Cartea Funciara nr. 28000
a localitatii Facaeni, jud lalomita.

¢ Dreptul de proprietate evaluate. Identificare Jjuridica
S-a evaluat dreptul de proprietate absolut/deplin asupra activului ce face obiectul evaluarii.

e Nu am avut la dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate
(altele decét cele mentionate).

o Terenul analizat este proprictatea UAT Facaeni, jud lalomita , conform Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare CF nr. 28000 Facaeni, emis la 29.08.2023 de ANCP| , OCPI lalomita
. BCPI Slobozia, conform cererii nr. 128804/29.08.2023.

e bunul imobil analizat nu este grevat de sarcini.

e Bunul imobil evaluat — Teren intravilan St= 6609 m? .

e Drepturile de proprietate evaluate se considers integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate
de eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea. Dreptul de proprietate a
fost considerat valabil si marketabil si cu acces auto, pietonal . A se vedea si capitolele: Situatia
juridica si Ipoteze si ipoteze speciale.

! Altul decét cel definit pe parcurs
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1.3.2 Identificare activ. Identificare cadastrali si faptica.

Nu am avut informatii despre o eventuald diferentd intre scriptic? si faptic®, decat cele constatate la
inspectie.

1.3.3 Investitii ale tertilor in bunul imobil subiect

Nu am facut nici un fel de investigatii.
Nu am luat Tn calcul nici un fel de investitii ale tertilor.

1.4  Tipul valorii estimate
1.4.1  Definitii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus asa cum este definita
in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in vederea informarii asupra instrainarii prin vanzare sau

efectuarea unui schimb si compensarea diferentei rezultate +/- prin bani.

Tipul valuarii utilizate _ _ . o
Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o

estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat $i un vanzadtor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd
de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.4.2 Piata specifica

Piata specificd analizatd este cea a terenurilor intravilane libere situate in UAT Facaeni si zonele apropiate , jud
lalomita .

1.4.3 Modalititi de plats

Valoarea exprimat ca opinie In prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platits, cash si integral.
Se considera c& proprietarul nu-si mai asuma niciun fel de sarcini.

1.4.4 Moneda raportului

Piata specifica mai sus definits se raporteaza (ca tranzactii si oferte) este in moneds EURO.

Cursul de schimb mediu LEI / EUR considerat este considerat cel mediu al pietei de la data evaluarii, comunicat de
BNR.

1.5 Ipoteze de tranzactionare

Se considera ca este o tranzactie directs, banii cash, sau echivalent cash.
Nu se vor mai plati de cétre proprietar nici un fel de tax3 de intermediere catre vreun intermediar.

1.6  Data (de referints a) evaluarii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare datei de 25.08.2023, data
la care se consideré valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator (data evaluarii).

1.7  Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizata in data de 25.08.2023 care este si data raportului.

1.8 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documentarea realizata in cazul evaluérii subiect cuprinde urmatoarele analize °
& Analiza documentelor primite de la solicitant / proprietar / destinatar:
e documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.
& Analiza pietei specifice
e analize specifice preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri proprietati imobiliare etc.);
e analize de piatd publicate de companii specializate n analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutte
piata specifica, perspective etc.
& Inspectia bunului imobil subiect ocazie cu care sau Intrepris urméatoarele:

2 Inregistrarea juridics si cadastrals
3 Bunul imobil efectiv regasit in teren
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e s-a verificat vizual bunul imobil si comparat cu planurile avute la dispozitie, iar in analizele si‘calcul_u_l efectiv
au fost preluate suprafetele inscrise in documentele cadastrale puse la dispozitie de catre client/utilizator:

s s-au efectuat fotografii ale bunului atat la exterior cat si la interior.

1.8.1 Restrictii documentare. Raport descriptiv

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluérii din partea solicitantului
evaluarii si / sau a reprezentantilor acestuia.

Raportul este unul de tip explicativ (narativ), cu inspectie.

1.8.2 Inspectia proprietatii
S-a efectuat inspectia bunului imobil analizat (conform instructiunilor evalurii) in data de 25.08.2023. Situatia
imobilului este cea prezentata in descrierile din cuprinsul raportului de evaluare, completate cu fotografiile atasate
la raportul de evaluare.Inspectia s-a realizat in prezenta reprezentantului primariei .

Concluzii ale documentarii _ )
In cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente, nefiind necesare* efectuarea de

diligente pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluarii.
Documentatia avuté la dispozitie se considerd a avea un grad de suficientd rezonabil pentru realizarea evalurii,

1.9  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea
1.9.1 Documente avute la dispozitie
£ Documente juridice:

Extras de Carte Funciara nr. cerere128804/29.08.2023 emis de ANCP] , BCPI Slobozia.
bunul imobil analizat nu este grevat de sarcini.
HCL 33/30.11.2007 si Anexa 2 la HCL 33/2007.

k&R

& Planuri si schite
e Plan de amplasament si delimitarea imobilului scara 1:500 pentru St=6609mp situat in T25, P
1448,1449,1450,1451,1452, proprietate a UAT Facaeni, jud lalomita :
& Alte documente
Certificat de urbanism nr. 21/1.07.2023- in scop de informareinregistrat la UAT Facaeni cu nr.
3982/14.07.2023.
e  Strict cele anexate.
Evaluarea se bazeazi pe datele extrase din documentele puse la dispozitie de client/utilizatorsi proprietar si
informatiile oferite de acestia. Nu au fost efectuate masuratori ale bunului imobil analizat, suprafetele considerate Tn
calcule fiind cele specificate in documentele transmise de citre client/proprietar/utilizatorul raportului de evaluare.

1.9.2 Documente / Informatii preluate din terte surse
2 Informatii privind piata specifica®:
e Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau national
o Imobiliare.ro
o olx.ro
o multecase.ro
¢ lajumatate.ro
Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale.
e Arhiva de lucriri a evaluatorului
o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costuri, devize efc.
o Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica
&5 Publicatii si studii de specialitate
° Revista ,VALOAREA (..)” — publicatie periodicd ANEVAR
e Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research”)

1.10 Ipoteze si ipoteze speciale
-Evaluarea cu documentele puse la dispozitie de catre client si anexate prezentului raport.

1.10.1 Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare

Datele furnizate de catre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesars
verificarea lor.

1.10.2 Ipoteze generale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale / uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze si

4 Prin prisma scopului si destinatarului
5 Informatii privind oferte vanzari, inchirieri si altele
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limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA. Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatile si
documentele avute la dispozitie si au fost prezentate f&rd a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

o DIMENSIONAL. Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masuratori suplimentare. Acolo unde nu am avut la
dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau constructiilor — a se vedea mentiuni in cadrul .ipotezelor speciale”,

o JURIDIC. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitant si
au fost prezentate faré a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
Nu s-au facut investigatii suplimentare. Proprietatea a fost evaluata si considerats ca fiind libers de sarcini. Nu
s-au considerat a exista investitii efectuate de terti, revendicabile. Orice diferente intre situatia juridica luata in
calcul si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport.

o URBANISM. Se presupune cé proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restriciilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luatd in considerare n
prezentul raport.

o STRUCTURA. Nu am realizat o analizi structurald a constructiei provizorii care nu face obiectul prezentei
evaluari

o MEDIU. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Cu ocazia
inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti: Nu am realizat nici un fel
de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

Cu ocazia inspectiei am constatat existenta unui canal natural adanc de cca 1.5 m , trapezoidal in care
stagneaza apa reziduala si din averse. La data inspectiei nu exista interdictii legate de acesta care sa influenteze
valorificarea terenului prin inchiriere .

o METODOLOGIE. Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca
la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate. Evaluatorul considerd ca
presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluérii.

o ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostints.

o ALOCARE. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utiliz&rii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt invalide dacd sunt astfel
utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, Tn afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

o PUBLICARE. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate f&rd acordul prealabil al evaluatorului.

o CONSULTANTA VIITOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consuitanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.11 Ipoteze speciale si particulare
Bunul imobil se evalueaza in baza documentelor prezentate de catre client ,evaluatorului , mentionate in raport.

1.12 Responsabilitatea fatd de terti

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si a
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent.

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, In nici o circumstanta.

1.13 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de noi sunt valabile Ia data evaludrii, prezentata Tn raport.

Ele sunt valabile numai in ipotezele, ipotezele speciale si alte limitari exprimate, orice element ce conduce la
neincadrarea Tn acestea din urms, impunand actualizarea / reanalizarea lucrarii.

Prin fructificarea prezentului raport clientul / proprietarul Tsi insuseste cele mentionate de evaluator ca fiind
declarate de client / proprietar.

1.14 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document destinat
publicitati fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s3
apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele indreptatite (clientul si
destinatarului lucrarii) atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Pag.9/18



Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI, str. Sl:l',’:ll_j(lauh:niTnAr cadastral 28000, St=6609mp, T25, P 1448, 1449,1450,1451, 1452, jud
Anexele de calcul si cele aferente analizei de piatd, aldturi de celelalte anexe (prelucrate si prezentate de catre
evaluator) poarta si ele clauze de confidentialitate. . . ‘ ' _
Raportul si continutul informational al sau este confidential, nu poate fi copiat partial sau integral si nu poate fi
transmis unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Transmiterea catre terti® se sanctioneaza in conformitate cu legislatia in vigoare.

1.15 Standarde utilizate
1.15.1 Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilqr ?022, respectiv
raportul intocmit de mine, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectivd si ifzreart:ala, ca evaluator
independent, fird a avea nicio legaturd sau implicare importantd cu subiectul evaluérii sau cu partea care a
comandat evaluarea si nici cu ceilaltiti utilizatori desemnati ai evaludrii, detinand competenta necesard
efectudrii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

1.15.2 Mentionare standarde particulare utilizate
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a

bunurilor 2022.
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evalugrii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active

Bunuri imabile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara
Glosar 2022

1.16 Descrierea raportului

Prin tema comenzii si numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de
evaluare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cadrul procedurii.

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103 - Raportare, astfel incat
raportul de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvats a evaluarii.

Forma si continutul raportului a fost convenita cu clientul.

Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103 — Raportare, convenite in prealabil cu solicitantul.

2 PREZENTAREA DATELOR
1.17 Prezentare generald a proprietitii imobiliare

1.17.1 Situatia juridica

Proprietatea este identificats juridic prin:

= Documente juridice:

= Conform Certificatului de Urbanism nr. 21/14.07.2023 emis de Primaria Comunei Facaeni in scopul
opetatiunii de informare |, terenul intravilan St=6609mp situat in T25, P 1448, 1449.1450.1451,1452. , CF 28000,
este proprietatea comunei Facaeni cu titlu asupra imobilului — HCL 33/30.11.2007.

& Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. cerere 12880429.08.2023 emis de ANCPI , BCP! Slobozia.

e HCL 33/30.11.2007(fila 14)si Anexa 2 la HCL 33/2007.(Fost CAP Progresu pct. 1, T25, P 1448,
1449.1450.1451,1452) si Anexa 2 la HCL 33/2007.(filele 26 ,27,28,29,30,31,32).

Planuri si schite

Alte documente

Certificat de urbanism nr 21/14.07.2023 inregistrat la UAT Facaeni cu nr. 3982/14.07.2023.

Strict cele anexate.

BR&K

Descrierea zonei

Localitatea Facaeni se afld in estul judetului, pe malul stang al bratului Borcea al Dunii. Comuna este
traversatd de soseaua nationald DN3B, care leaga Fetestiul de Giurgeni.
Doua obiective din comuna Faceni sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul lalomita ca monumente
de interes local. Unul dintre ele este un sit arheologic aflat in preajma fermei zootehnice din Ficeni si care
cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe. Celalalt este clasificat ca monument de arhitecturs, Si
este reprezentat de conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul Facaeni, cladire ce dateaza din 1937.

® Auditorii si organele de control a entitétii nu sunt considerati terti
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La data de 12 august 2002, satul Facdeni a fost lovit de otornada, un fenomen natural neobisnuit Tn aceasts

zond. Tornada a distrus mai mult de 300.
de case si padurea din partea de est a satului. Tornada s-a soldat cu doi decedati.

Spre sfarsitul lunii mai 2017, la aproape 15 ani dupd calamitatea din 2002, s-a reprodus acelasi
fenomen. Tornada a venit, la fel ca in 2002, de pe Bratul Borcea al Dunairii si a urcat dealul pana in sat. Daunele
provocate au fost mai putine la numar si nici un rénit sau decedat.

Satul F&ac&eni ramane singura localitate din Roméania in care s-au petrecut tornade, fiind declarat faptul c& s-a
format o zona periculoasa, asadar, astfel de calamitati, se pot reproduce oricand.

1.17.2 Acces
Accesul auto si pietonal se poate face facil la imobilul supus evaluarii.
Nu se cunosc restrictii din acest motiv.

1.17.3 Descrierea terenului

LIALOMITA

' Suprafata terepului intravilan este de 6609mp, T 25, P 1448,1449,1450,1451, 1452, Terenul este situat

intr-o zona agro-industriala(fost CAP Progresul)

dTerenul.are o suprafata relativ plana , |a fel si loturile alaturate . Mediu normal si corespunzator zonei
e campie .

TNrrt. J!Subiec’r iTeren intravilan, cafegoria de folosinta arabil '
c | |
e |
1 Client/ utilizator 'UAT Facaeni f
‘ 'Scop e\_/_aluare } Yaioarea justa in vederea inscrierii in contabilitate .

‘Dreptul de proprietate Deplin.

; iRestrictii de utilizare ;fara
|

:Conditii de finantare era piata
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‘ IALOMITA ]
-Conditii de vanzare independent [
‘Adresa proprietatii Facaeni str. Spicului, jud lalomita B _ g
Amplasare Loc. Facaeni , T 25, P 1448,1449,1450,1451,1452, jud lalomita |
ESuprafata @6609mp (din acte si masurata)
! 'Destinatia | Teren intravilan , categoria de fo_losinta arabil B
; | Topografie ;Teren relativ plan
| ‘Forma regulata
- Utilitati ee |
| e ' - ]
‘ ‘Acces Str. Spicului . B
'Deschidere 8,306+71,89m e
[' ' Situatia actuala a Intravilan categoria de folosinta arabil.
| terenului '
| Indicatorii urbanistici | POT ; CUT |
| 'Vecinatati 'N- !
| | 'S- 29204; |
’ 'E- : |
L V- : 29205 29193 - - 7 |
| 'Puncte de interes Conacul Zeea (aflat in depreciere continua) \
f
|
I
r

|
S

Artere importante |

Terenul intravilan St= 6609m? este situat in localitatea Facaeni , jud lalomita , are o topografie relativ plana, forma
paralelipipedica.

Terenul la data inspectiei nu este imprejmuit si nu este amenajat. Terenul este usor neuniform, are crescuta
vegetatie mare pe el si nu am putut identifica eventuale diferente de nivel mari. Mediu normal si corespunzator
zonei de campie .

Clientul a pus la dispozitia evaluatorului documente de urbanism. In scopul evaluarii, am considerat c3
proprietatea respecta prevederile urbanistice ale zonei, precum si alte prevederi legale privind activitatile pentru
care va fi utilizata.

Utilitati- retea de energie electrica in apropiere.

1.17.4 Descrierea cladirilor si constructiilor -nu sunt edificate constructii pe teren jar in teren nu se cunosc
incorporate , conducte, rezervoare efc,

Date generale

Bunul imobil evaluat se afla amplast in zona periferica (Conac Zeea) Facaeni, este format din-:
- Teren intravilan liber, fara constructii , neamprejmuit. .

-  La data inspectiei nu am constatat constructii pe teren. Urmare a inspectiei vizuale nu am constatat alte
obiective pe teren sau in apropiere care ar putea influenta valoare acestuia.

- Acesta se afla la circa 500m de soseaua principala a localitatii si cca 2000m de unitatatea administrativa .

- Terenul este expus la soare dar si la vant.

- Proprietatile inconjuratoare sunt asemanatoare celei de analizat

- Nu se cunosc restrictii de mediu in zona.

1.17.5 Date suplimentare teren evaluat:
1.17.5.1 Functionalitate:

1.17.5.2 Accesibilitate , functie economica
& Zona periferica a localitatii .
& Acces la strada principala a localitatii prin strada secundara impietruita dar cu mult praf in timp
neploios.Vizibilitatea este buna.
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1.17.5.3 Dimensiuni.
£ St=6609m3
1.17.6 Starea terenului
1.17.7 —prezentului teren nu este imprejmuit , are forma relativ plana , neregulata. La la data inspectiei terenul
este liber, fara constructii edificate.

1.17.8 Mentiuni speciale
Suprafata terenului a fost preluatad din documentele puse la dispozitie de cétre client-extrasul de carte funciara .

1.18 Analiza pietei imobiliare’

1.18.1 Definirea pietei specifice

Piata specificd analizata o o o ‘
este cea a terenurilor libere , neamenajate , terenuri situate in in zona periferica a localitatii Facaeni.

& localitate fard sustinere economica deosebita.

1.18.2 Analiza cererii probabile
Cererea pentru acest tip de proprietate este relativ scazuta. Interesul pentru astfel de spatii, similare celui analizat,
este reprezentat de persoane fizice si/sau persoane juridice — mici intreprizatori. Puterea de cumpérgrea a
populatiei, respectiv a micilor intreprinzatori fiind scdzuts, fapt ce conduce la un interes scazut pentru detinerea
unor astfel de proprietatiin detrimentul concesionarii .
Limitari:
& Alternative de CMBU — nu e cazul. Achizitionarea terenului se face conform intentiei UAT Facaeni de a
concesiona terenul in scopul dezvoltarii de activitati productive, si care conform cerfificatului de urbanism
sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati.

1.18.3 Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri intravilane libere este relativ mai mica decat cererea. UAT concesioneaza terenuri private pe
care le are in domeniul privat pentru a veni in sprijinul doritorilor de a dezvolta o actiivitate economica pe raza
localitatii care probabil in timp sa creeze si locuri de munca .

Echilibrul pietei
Piata specificd manifesta la acest moment un dezechilibru relativ intre cerere si ofertd.Oferta terenurilor libere
pentru concesionare apartine UAT Facaeni . Sunt terenuri de 2000mp respectiv 8000mp care sunt destinate
concesionarii.

£ 4. ANALIZA DATELOR si CONCLUZII
4.1 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietdtii selectatad din diferite variante
posibile, care va constitui baza de analiza a proprietatii si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
abordéarilor de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele de evaluare a bunurilor 2018 ca fiind “utilizarea cea mai
probabild a unui activ, posibila din punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila financiar,
justificaté corespunzator si din care rezultd cea mai mare valoare a activului supus evaluarii”.
Aplicand secvential urméatoarele criterii, consideram c:

1) Permis legal — Evaluatorul nu a fost informat cu privire la posibile limitari de utilizare ale proprietatilor. In scopul
evaludrii, am am analizat certificatul de urbanism nr. pus la dispozitie de catre client . Documentul precizeaza ca
terenul este intravilan cu categoria de folosinta curti constructii , este situat in zona de locuinte cu regim de
inaitime P/ P+2 , PO CUT . Se impune o retragere din axul strazii de minim 6m , amenajarea de verzi si plantate
in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism . Observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea
afecta legal dezvoltarea agro-industriala . In consecinta, considerdm ca proprietatea poate avea o utilizare exclusiv
agro-industriala.
2) Fizic posibil ~ prin acest criteriu sunt analizate caracteristicile fizice ale proprietétii care pot limita sau spori
potentialul de generare a veniturilor. In imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce indicii ca
terenul poate fi construit. Configuratia generald a proprietatii ( forma , dimensiuni si topografia terenului existenta
utilitatilor si faptul ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permite edificarea unei locuinte
unifamiliale conforme cu standardul zonei. Tn consecintd, proprietatea poate avea doar utilizare rezidentiala

7 Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau Jjuridice care intrd in contact pentru a efectua tranzactii prin vanzare si/sau
inchirfere.
Participantii de pe aceastd piata schimba, transfers drepturi de proprietate asupra bunurilor ce le detin.
Pietele imobiliare nu sunt eficiente, din cauza si a inexistentei standardizarii produsului si a timpului necesar producerii lui si este dificil s§ se
previzioneze precis comportamentul acestor piete. In aceasts situatie, evaluatorii Tsi indreaptd atentia cétre motivatia, atitudinile si interactiunea
participantilor pe piatd, in mdsura in care ei raspund caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteazs
valoarea.
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Apreciez ca dezvoltarea rezidentiala unifamiliala este fizic posibila. Nu se identifica niciun fel de constrangeri
impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii. Se apreciaza ca nu exista teren in
surplus sau teren in exces, avand in vedere ca zona este pentru activitati agro-industriale.
3) Fezabil financiar — Dezvoltarea unei constructi cu P/P+2 niveluri este posibila conform certificatului de
urbanism dar atipica zonei. Constructia posibila si permisa tipica zonei este agro-industriala. Se presupune ca
utilizarea proprietatii va genera un rezultat pozitiv, va fi fezabila financiar.
4) Maxim productivd — avand in vedere concluziile formulate prin aplicarea criterilor mai sus mentionate,
consideram c& numai o utilizare —comerciala - poate avea o valoare maxima a proprietatii imobiliare .
in concluzie, considerand principiile analizei de cea mai buna utilizare, conditiile actuale ale pietei, precum si
caracteristicile proprietatii (dimensiune, localizare, vecinatéti), consideram c& cea mai buna utilizare este cea
pentru care se doreste si este permisa concesionarea-zona de activitati agro-industriale situate in afara
perimetrului de protectie.

4.2 Evaluarea terenului:

4.2.1 Metodele de evaluare a terenului liber utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele
trei abordari traditionale ale valorii : abodarea prin piata (comparatia directa), prin venit si prin cost.
Acestea sunt:

-Metoda comparatiei directe
-Metode alternative :
1 .Extractia de piata;
2. Alocarea (proportia ) i
3.Tehnicile capitalizarii venitului: - Capitalizarea directa : Metoda reziduala
- Capitalizarea directa:Capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat :Metoda parcelarii si dezvoltarii

Dintre acestea cea mai relevanta si recomandata este metoda comparatiei directe .

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evauarea terenului si cea mai preferata metoda
atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile .

In aplicarea acestei metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare , in scopul estimarii valorii terenului subiect.

Elementele de comparatie includ :

-dreptul de proprietate ,

-conditii (fermeni de finantare)

-conditii de vanzare(motivatia)

-chelfuieli efectuate imediat dupa cumparare ,

-conditii de piata(schimbari in timp)

-localizarea

-caracteristici fizice

-utilitati disponibile

zonarea

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor , editia 2022, GEV 630, Evaluarea bunurilor imobile para.42,prin
informatii  recente in contextul abordarii prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pietei specihice sau la oferte care
mai sunt valabile la data evaluarii .

Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurilor imobile para 87, Comparabilele trebuie selectate dintre
proprietatile care au acceeasi CMBU.diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura / tipul acesteia.”

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:

a. Tehnici cantitative:
-analiza pe perechi de date
-analiza datelor secundare
- analiza statistica
-analiza costurilor
b.tehnici calitative

- -analiza comparatiei relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentulur;

- interviuri.

Cap. IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

Abordarea prin comparatie directs (V):
Evaluarea terenului (Vr)

4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE
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Abordarea prin comparatii directe reprezinta o analiza prin care, valoarea de piaid este estimatd prin
compararea proprietati imobiliare cu proprietafi similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt contractate.
Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, saulsi pe criterii
calitative - analiza comparatiilor relative.
Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativd, in care, doud sau mai multe oferte de vanzare sau
tranzactii pentru proprietati imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru a obtine o indicatie
despre dimensiunea unei singure corectii, ce se referd la o singura caracteristicd. Pentru aplicarea acestei
tehnici, evaluatorul analizeaza vanzarile (ofertele de vanzare) comparabile, pentru a determina dacd
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata.
Metoda se bazeaza pe informatii privind oferte de vanzare si tranzactii de proprietdi imobiliare comparabile
cu proprietatea analizata. Aplicarea metodei estet facilitatd de informatiile furnizate de agentii imobiliare,
site-uri web specializa-te care prezinta informatii privind oferte de proprietati imobiliare similare in zona
analizata.
Tranzactiile cu teren intravilan liber in localitete este relativ redus dar avand cunostinta de cateva tranzactii
in timp am aplicat aceasta metoda :

Pentru proprietatea subiect de evaluat la 25.08.2023 , situata in Facaeni,str. Spicului, numar

cadastral 28000, T25, P1448,1449,1450,1451,1452, St=6609mp,jud lalomita comparabilele
folosite sunt prezentate in continuare.

Prezentarea tranzactiilor comparabile:

A.Teren intravilan , in Facaeni, str. Crinilor nr. 57, nr. cadastral 23612 , Incheiere de
autentificare nr. 1701/24.09.2021 din UNNP- BIN Toma Anica s-a tranzactionat teren intravilan
St= 912mp, Vp= 10000lei. Utilitati —apa, energie electrica. Sosea asfaltata . Vp= 10000lei
respectiv 2,22€/m?

B.Teren intravilan :Facaeni, str. Calea Fetesti nr. 35, St= 3423mp Ultilitati —apa, energie
electrica, sosea asfaltata.

Tranzactie in ianuarie 2022, Vp= 10000€, adica 2,92 €/m2incheiere de Autentificare nr.
51/28.01.2022, NP Petcu Laura Ingrid.

C.Teren intravilan : Facaeni, str. Calea Fetesti nr. 39 jud lalomita, St= 3427mp Ultilitati —apa-
curent electric, sosea asfaltata.Incheiere de autentificare nr. 306, 22.09.2021 NP Laura Ingrid.
Vp= 8000€+500euro cheltuiala cu demolarea rezultand Vp=8500euro , respectiv 2,48 €m? Din
aceasta tranzactie a facut parte si o locuinta edificata in anul 1930, constructie din paianta
acoperita cu placi azbociment , constructie care ulterior a fost demolata. Avand in vedere ca
locuinta a fost demolata ,materialul de constructie fiind paianta , am considerat ca aceasta
tranzactie a fost realizata pentru importanta terenului , cumparatorul fiind obligat sa mai
consume bani pentru demolare. Am apreciat cheltuieli de demolare de 500 euro , fara transport,
materialul rezultat din demolare fiind folosit la ridicarea nivelului terenului pentru noua locuinta.
Rezulta Vp= 8500euro. Respectiv 2,48€/m?

S-au analizat proprietatile comparabile pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau
similare fatd de proprietatea analizata. ~ Trebuie precizat ca preturile proprietatilor imobiliare din zona analizata sunt
influentate n principal de amplasamentul in zona si amenajarile de care dispune acesta, suprafata terenului, etc.

Din analiza tranzactiilor cunoscute in localitate am selectat comparabile care sunt cel mai
apropiate de subiectul de evaluat din punct de vedere al amplasamentului, caracteristicilor fizice
utilitati, topografie, deschidere, starea terenului ocupat cu constructii sau liber De remarcat ca
proprietafile tranzactionate au suprafete relativ mari, cuprinse intre 900mp si 3423mp.
Proprietatea C s-a vandut cu o locuinta edificata in anul 1930, din paianta acoperita cu placi
azbociment care ulterior s-a demolat. Am considerat ca interesul cumparatorului a fost pentru
teren iar demolarea locuintei a insemnat cheltuiala in plus pentru cumparator. Am considerat ca
demolarea locuintei a costat aproximativ 500 euro (materialul rezuitat s-a folosit la pregatirea
terenului pentru noua locuinta. In acest context am pornit ca o valoare de piata pentru
proprietatea C de 8500 euro.

Aplicarea metodei comparatiilor directe — analiza pe perechi de date pentru teren este prezentatd in
Anexa nr. 1 la prezenta lucrare, pentru care s-au facut urmétoarele corectji:

- pentru drepturile de proprietate nu se impun corectii deoarece conditiile sunt similare;
- pentru restrictii legale, nu se impun corectii toate comparabilele sunt libere de sarcini ;
- pentru conditii de finantare, nu se impun corectii deocarece se considera tranzactiile efectuate la

piata atat pentru comparabile cat si pentru proprietatea de evaluat;
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI, str. Spicului, nr. cadastral 28000, St= 6609mp, T25, P 1448, 1449,1450,1451, 1452, jud
IALOMITA

- pentru conditiile de vanzare, nu se impun corectii, comparabilele A, B, C, fiind tranzactii.

- In mod normal conditiile pietii impun corectii asupra valorilor luate in calcul avand in vedere
diferenta in timp a tranzactiilor s-a considerat o ajustare de 0,5%/luna . Comparabilele A, B,C s-
au ajustat in plus fata de data evaluarii si data tranzactiei inregistrate cu o crestere de 0,5%/luna.

pentru caracteristicile fizice s-au efectuat coreciii la proprietatile comparabile A , B, C, acestea
fiind inferioare ca suprafata , proprietatii de evaluat. ;

- pentru dotari-echipare retele edilitare, s-au realizat corectii comparabilei A, B, C - au primit
corectii negative acestea fiind superioare proprietatii de evaluat - intrucat acestea la data
tranzactionarii aveau apa si energie electrica fata de proprietatea subiect care nu dispune decat
de energie electrica in zona .

- pentru localizare — orientare,deschidere sau facut corectii negative proprietatii A,B si C fiind
situate in zona mai favorabila decat proprietatea subiect , sau corectat negativ .

- pentru zonare si utilizare (CMBU),nu s-au efectuat corectii toate comparabilele pot dezvolta
asemanatoare proprietatii de evaluat.

- Avand in vedere caracteristicile proprietatii imobiliare analizate, amplasamentul in zona, dotarile
si starea acestora la data inspectiei, valoarea obtinutd prin aceasta metoda gi care poate fi
luata in considerare pentru scopul prezentului raport de evaluare s-a determinat Vp a terenului
respectiv o valoare /mp .

in concluzie, valoarea de piata a bunului imobil de evaluat — teren intravilan St= 6000m? situat in
localitatea Facaeni , nr. cadastral 23800,T25, P1448,1449,1550,1551,1552 str.Spicului , jud lalomita
estimat& prin prin tehnica comparatiei directe-analiza perechi de date -(tehnica cantitativa) la data evaluarii
25.08.2023, este:

Valoarzea de piatd Vp— Steren = 6609mp- V= 7792 € respectiv 1,179€/m? sau 38483 lei  respectiv
5,82 lei/m

- Metoda extractiei de pe piata

- Extractia este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire
net.Proprietatile din zonele rurale sunt frecvent analizate in acest mod deoarece contributia cladirii in
valoarea totala a proprietatii este in general scazuta si relativ usor de identificat.
Aceasta abordare nu a fost folosita relevante fiind tranzactiile de teren intravilan fara constructii.

4.4 Concluzie:

in concluzie, valoarea de piata a bunului imobil de evaluat — teren intravilan St= 6609 m? situat in localitatea
Facaeni, str. Spicului, T25, P 1448, 1449,1450,1451,1452, jud lalomita estimata prin metoda comparatiilor directe la

data evalugrii 25.08.2023, este:

VALOAREA DE UTILIZARE A TERENULUI ] 7792 euro, sau 38483lei
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.!
4.5 Analiza rezultatelor. Opinia evaluatorului.

4.5.1 Rezultatele abordarilor aplicate-

S-a abordat metoda extractiei de piata

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA .
PRIN metoda extractiei de piata 7792 euro, sau  38483lei
ALOAREA NU CONTINE T.V.A.

4.5.2 Opinia evaluatorului

Pentru estimarea valorii de piaté a bunului imobil analizat — teren intravilan St=6609 m? situat in localitatea Facaeni,
str. Spicului , T25, P 1448, P1449, P1450, P1451, P1452 jud lalomita prin metoda comparatiei directe-analiza
perechi de date -(tehnica cantitativa) ca urmare a tranzactiilor relativ recente folosite la determinarea valorii
terenuluisi avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea
abordarilor prezentate st ipotezelor limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineazé céa
valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezenta la data evaluérii (conform datelor
puse la dispozieie de catre client), este:

Ve = 38483lei sau 7792euro
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Note:

1 Curs de schimb valutar comunicat de BNR |a data evaluarii 25.08.2023: 1 EURO = 4,9388lei.

2. Valoarea estimaté nu include TVA.

3 Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte
aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile noastre sunt valori de piatd, conform definitilor
mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitati cum ar fi vanzarea
fortata.

4. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandérilor metodologiei prezentate n
,Standardele de evaluare a bunurilor 2022°
ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR

legitimatia nr. 13348

%09
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI, str. Spicului, nr. cadastral 28000, St= 6609mp, T25, P 1448, 1449,1450,1451, 1452, jud
IALOMITA

3 Anexe laraport
1.19 Fotografii

1.20 Documente care au stat la baza evaluarii :
1.Extras de Carte Funciara nr. cerere128804/29.08.2023 emis de ANCPI , BCPI Slobozia.

2 HCL 33/2007 (fila 14) si Anexa 2 la HCL (filele 26,27, 28,28,30, 31,32.)
3.Certificat de urbanism nr. 21/1.07.2023- in scop de informareinregistrat la UAT Facaeni cu nr.

3982/14.07.2023.

Planuri si schite
4-Plan de amplasament si delimitarea imobilului pentru St=6609mp situat in T25,
1448,1449,1450,1451,1452, proprietate a UAT Facaeni, jud lalomita ;

3  Alte documente
4  Strict cele anexate.

4.1 Extrase informatii de piata

4.2 Calificdrile evaluatorului
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ANEXA NR. 1 - EVALUARE — Teren intravilan St=6609 mp , loc. Facaeni, str. Spicului -T25, P
1448,1449,1450,1451,1452. nr. cadastral 28000, apartinand domeniului privat al localitatii Facaeni, jud. Ialomita

1Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante -Teren liber

Subiect Comparabila A

Comparabila B ;Comparabila C

Suprafata (mp) 16609mp ;912mp(-str. 3423mp . 12022  3427mp, [X 2021,

i str. | Crinilor 57 - str.Calea Fetesti | Calea Fetestinr. |

| ‘Spicului | 24 IX. 2021 nr. 35; Vp= 139 ; Vp=8000euro

Vp=10.000lei 1 10000 euro ' sicasa edificata

| ‘euro= 4,941 ‘ in 1930;pentru

4 12024 euro : demolare 500euro

! ? I

' Pret oferta, vanzare si ‘ ' Tranzactie ' Tranzactie Tranzactie

“deschidere (euro/mp) 5 '2,22euro 2.92euro i2, 48euro ,

| . | ]
|

Tipul comparabile ‘ '

(tranzactie/oferta) ! J

'Dreptul de proprietate ; L }

transmis |

}Restrictii legale (reglementate

‘urbanistica) o

Conditii de finantate ! 1 .

'Conditii de vanzare

I i = — S— -

Conditii de piata | !

'Localizare L |

! Suprafata (mp) 6609mp 912 mp 13423mp 3427 ‘

e g ]

'Destinatia (utilizarea |

terenului) ] 1 ' ) ) .

' Amenajari exterioare (strazi, i ; i

trotuare) } o '

‘Topografie / Relief | |
|

 Utilitati disponibile

'Format in plan si _deschi.deri




ANEXA NR. 1 - EVALUARE - Teren intravilan $t=6609 mp , loc. Facaeni, str. Spicului -T25, P
1448,1449,1450,1451,1452. nr. cadastral 28000 , apartinand domeniului privat al localitatii Facaeni, jud. Ialomita

EVALUAREA TERENULUI ST AMPLASAMENTULUI

EVALUAREA TERENULUI -ANALIZA PE PERECHI DE DATE

'Elemente de comparatie ‘Subiect ‘Comparabila Comparabila Comparabila C

: ' A B |

‘Suprafata (mp) ‘ ' 912mp(-str. 3423mp, [ 3427 mp ; ,

| \Crinilor 57 2022 IX 2021- Calea
24 1X. 2021 | str.Calea Fetesti nr. 39 :

Pret oferta , vanzare (€/m?2 )

'Vp=10.000lei |Fetesti nr. 35;
1 euro=4,941 Vp=10000

2024 euro , euro
Facaeni,str.  2,22€/m2  2,92€/m?
‘Spicului, jud | |
Ialomita |

16609mp i
'TIPUL COMPARABILEI  Tranzactie Tranzactie
(tranzactie/ oferta) \
Marja de negociere din piata 1 0% 0%
‘specifica (%) J |
'Cuantum ajustare (€/m? ) 0 0
‘ | 2,22€/m?2 12,92€/m?

Pret estimat de tranzactie
(€/m?)

12,48€/m?2

Vp= 8000euro
~ sicasa
‘edificata in

' 1930;pentru
'demolare ;
'500euro '

‘Tranzactie

0%

0
2,48€/m?

| DREPTUL DE “‘[ D;ept absolut Drept éBé(iut . --D;ept ébsolut Drébt absoiu.tm
'PROPRIETATE TRANSMIS | | | | |
Cuantum ajustare (%) 10,00% 10,00% 10,00% '
Cuantum ajustare (€/m2 ) | €/m2 €/m?2 €/m2
'PRET AJUSTAT (€/m?) 2,226/m2  2.926/m2  2.48€/m? |
RESTRICTIILEGALE ~ Nu sunt similar similar similar
(reglementare urbanistica) w | |
Cuantum ajustare (%) | 0.00% 0.00% 0,00%
! i :
Cuantum ajustare (€/m2 ) | €/m?2 €/m?2 €/m?2
’ ! 1 i
PRET AJUSTAT (€/m2) | 2,226/m?2 2.92€/m?2 2,48€/m2
| | i
'CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar rar ‘Numerar

Numerar

[§e]



ANEXA NR. 1 —~ EVALUARE — Teren intravilan St=6609 mp , loc. Facaeni, str. Spicului -T25, P
1448,1449,1450,1451,1452. nr. cadastral 28000 , apartinand domeniului privat al localitatii Facaeni, jud. Ialomita

Cuantum ajustare (%)
i

'Cuantum ajustare (€/m?2 )

PRET AJUSTAT (€/m2 )

CONDITII DE VANZARE ~ Nepartinitoare

0,00%

€/m?2

2.22€/m?

10,00%

€/m?
|

2,92€/m2

10,00%

€/m2

2,48€/m?

'Nepartinitoare ' Nepartinitoare NePartinitoare

10.00% o 0,00%

Cuantum ajustare (%) | | 0,00% | 0,00% | |
| €/m?2 2 €/m=

Cuantum ajustare (€/m?2 ) < !éj m
PRET AJUSTAT(€/m?2) | }2,22€/m2 12,92€/m? '2,48€/m?2 |
| | | |
'CONDITII DE PIATA Curente: :Tranzactie - Tranzactie Tranzactie |
‘Cuantum ajustare (0,5% 125.08.2023 124.09.2021 128.01.2022 1 22.09.2021
‘pe luna ) ; ! 21%0,5=10,5 % 9*05=95 % 105 % |
TCuantum ajustare (€/m? ) r 0,233 €/m2 | 0,277 €/m2| 0,260 €/m?2 |
' | 7¢/m2 | 2,74€/m2 |
'PRET AJUSTAT(€/m? ) 2,453€/m2 2t oze/m -
'ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII ]
'LOCALIZARE Facaeni T 25, P Facaeni, str. F acaeni. str. Facaeni, str.

Comparativ cu subiectul
| Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare (€/m? )

'PRET AJUSTAT (€/m?2 )

451,1452

11448,1449,1450,1 | Crinilor nr. 57

' Calea Fetesti
nr. 35

Calea Fetesti nr. |
39 |

CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA ((mp)
Cuantum ajustare ( “o)

Cuantum ajustare(€/m?2 )
ﬁ

| -10% ‘ 15 % | -15%
‘ | - 0,48 €/m? ‘ -0,124€/m?2 |
-0,245€/m2 |
\
1 2,72€/m? 2,62 €/m?2

| 2,208¢/m2 | |

16609mp 1912 3423 3427

; -6 % -2 % 2 %

| |

: |

! -0,132¢/m?

- 0,054 €/m2 -0,052€¢/m?2




ANEXA NR. 1 — EVALUARE - Teren intravilan S$t=6609 mp , loc. Facaeni, str. Spicului -T25, P
1448,1449,1450,1451,1452. nr. cadastral 28000, apartinand domeniului privat al localitatii Facaeni, jud. Ialomita

intravilan

Intravilan

DESTINATIA (utilizarea Intravilan Intravilan
terenului) | | | |
Cuantum ajustare (%) 1 0% 0% 0%
| i | ‘
\
Cuantum ajustare (€/m? ) '0€/m2 0€/m2 '0€/m?2 |
| .‘ 1 |
'AMENAJARI (strazi Strada pietruita ' Strada asf ‘Strada asfaltata  Strada asféltata
trotuare ) ' ‘ | j i
-10% =10 % -10 % |

Cuantum ajustare (%)
i

} Cuantum ajustare (€/m?

|
y

-0,210 €/m2€ -0,272 €/m2 | -0,262€/m?2
|

' TOPOGRAFIE .RELIEF ‘ drept

Drept Drept

Drept
Cuantum ajustare (%) i 0% 0% 0% !
| | i ‘
'Cuantum ajustare (euro/mp) | 0 0 0
} S — e — el —_1
'UTILITATI DISPONIBILE  Energie electrica |ee.apa ee, apa, ‘Ee, apa
'Cuantum ajustare (%) \ ;
| | -20% -20% -20%
‘Cuantum ajustare (€/m2) | |
i \ -0,442€/m2 | -0,544€/m?2 : -0,524€/m?2
FORMAINPLAN si | Regulata ' similar Similar | Similar
'DESCHIDERE ! | |
‘Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m?2 ) |0 €/m?2 : 0 €/m2 0 €/m?2
| | |
Total ajustare caracteristici ‘ } | ‘
fizice % 146% -47% -47% ‘
Total ajustare caracteristici | I | |
fizice (€/m?2) | 1-1,029 1-1,35 -0,524 1
'PRET AJUSTAT (6m2) | 1179€/m2 1370 €/m? 1782€/m>
bileltu?ch pt aducefé la Nu 'Nu :Nu ‘Nu |
stadiul de teren construibil | ! ‘
Cuantum ajustare (%) f 0% 0% 0%
| : | |
Cuantum ajustare (€/m2) | €/m2

€/m?2

€/m?2




ANEXA NR. 1 - EVALUARE — Teren intravilan St=6609 mp , loc. Facaeni, str. Spicului -T25, P
1448,1449,1450,1451,1452. nr. cadastral 28000 , apartinand domeniului privat al localitatii Facaeni, jud. Ialomita

e

T

'—PRET AJUSTAT (€/m?2) " . 1,179€/m2 1,370 €/m2 1,782 €/m2 !
Ajustare totala bruta absoluta | | 1,029 | 1,35 0.838

'Ajustare totala procentuala 46% 47% 47%

'absoluta | : | |

Numarul de ajustari 4 4 4

'VALOAREA DE PIATA |
(Vp) 1,179€/m2x6609mp = 7792€

Valoarea de piata a terenului
V1,=7792 € respectiv 1,179€/m?

sau 38483lei respectiv 5,82 lei/m?

Nota:- Curs valutar BNR la data 25.08.2023 : 1 €=4.9388 lei.
- Valoarea nu cuprinde TVA

Intocmit,
“/\
ot 5 OS 3
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ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "”-c -

SN e PENTRU INFORMARE 'IUOu af ’ {E
&l f
L

Carte Funciard Nr. 28000 Facaeni

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Facaeni, Str Spicului, Jud. lalomita

gt N tcc?;?c?;:;ta”zlc L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 28000 6.609 Teren neimprejmuit; N
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
152669 / 02/12/2021 '
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Facaeni); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
~ 1Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 28000 ca urmare a finalizarii, AL

Bl .inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral aI

|imobilelor sub numarul 4385,
Act Administrativ nr. HCL nr. 33, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNEI FACAENT (poz. B. FOST!

|CAP PROGRESU - 1 Sediu CAP):
B2 jIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al

'1,& 4
1) COMUNA FACAENI, CIF:4365379, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea [li. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini erinte

NU SUNT

STument care confine date cu caracter person.. prorejate de provederile Leqgi Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

5]

Txtrose puntraaiormane oo-lng 3 adress epay.ancpiro Formu/ar versiunea 1.3




Carte Funciard Nr. 28000 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observaftii / Referinte
28000 6.609

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE 1MOBIL

3

Date referitoare la teren

wr | Categorie [intra | Suprafata - i -
rl; fo|o§nté wilsn {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1! arabil |DA| 6.609 25 };3381':11‘51391'}1

52|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Lungime

Punct Punct

i X1y T X/Y segment >

inceput sfarsit o724
1. 728.310,G15, 2 728.314,597 8.306
| 345.057,225! ! 345.050,297 “
2 728314597 37728354254 7189
' 345.050,257 ' 344,990,335 :

i
3 /28354254 4. 728.424,461 87 500!
344,990,335, | 345.033.679

47728424961 5T 728383506| 77.776

1

Dccument ¢o e confine date cu caracter per.onal, proteiate de preyaderile Legii Nr. 677/2001

345.033.&79}

345.099,8111

}

.
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Carte Funciard Nr. 28000 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni

Lungime
Punct Punct

inceput|  X/Y | sfarsie| X/Y | segment
f 5| 728.389,536 1 726310015 84,955
| 345.399,811] ) 345.057 229 |

= Lungimile segmentefar sunt determinate in planul de proiec;]e Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine mnformatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatji
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii decumentului,

Data si ora generérii,
29/08/2023, 11:20

Locement care confine dite Cu caracter personal, protejate de prevederite Legii N, 677/200]. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA COMUNEI FACAENI
Nr. 3982 din 14.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 21 din 14.07.2023

In scopul: INFORMARE

Ca urmare cererii adresate de ROSU NUTI-REPREZENTANT PRIMARIA COMUNEI FACAENI

4

domiciliul Brtateiplwl
CU  mmmmmmmmmmem in IALOMITA orasul FACAENI, satul -, cod postal 927110,
sediul comuna
strada VIITORULUIL nr. 41, bl. ,sc ,et. ap., telefon /fax ..... e-NAL wveeerireeeereeeeeeereaens inregistraté la nr.

3151 din 30.05.2023,
pentru imobilul — teren §i /sau constructii — situat in judetul Ialomita, erassl  Facaeni,

. comuna
——
satul Facaeni, strada SPICULUI, cod postal 927110, - nr. -sau identificat prin CF 28000
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.__, faza PUG/PUZ/PUD,

aprobata prin hotarérea Consiliului Local Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita prin HCL nr.
16/28.04.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
119. REGIMUL JURIDIC

e SITUAREA TERENULUI: Teren intravilan, situat in intravilanul comunei Facaeni.
NATURA PROPRIETATIIL: este proprietate UAT FACAENI.

e TITLUL ASUPRA IMOBILULUIL: Domeniul privat al comunei Facaeni.

e ALTE PRECIZARI: Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de
protectie a acestora.

120. REGIMUL ECONOMIC

e FOLOSINTA ACTUALA: in prezent pe teren NU se afla constructii.

o DESTINATIA CONFORM P.U.G. aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita

- prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte, anexe gospodaresti si spatii comerciale,
depozitare si de productie.
ALTE PREVEDERI: conform PUG aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 imobilul este cuprins in zona de activitati agro-industriale
situate in afara perimetrelor de protectie.
Utilizari admise:  constructii in regim de construire izolat sau cuplat cuP, P + 1.
Utilizari admise cu conditionari: regimul de construire va fi numai izolat sau cuplat; toate
Cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlate; se admite adapostirea animalelor in
anexe gospodaresti; se admite depozitarea produselor si rezidurilor, cu conditia ca intre acestea si
echipamentele publice si locuinte sa existe o distanta minima de 25 m.




F.6
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va
fi insotitad de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

=) ‘ O . (m ]
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiatile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri: -

alimentare cu api (m ] gaze naturale 0
canalizare (| telefonizare [
alimentare cu energie electrica & salubritate (]
alimentare cu energie termica [ transport urban [
* DRDP Constanta (m |
d.2) avize si acorduri privind 0
O securitatea la incendiu B proteciia civila sandtatea populatiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

4

PRIMAR, - » SECRETAR ,
............. AN Sevrreens B LT .
(numel€, prefumele §f semnétura) (numele, prenumele si semnatura)
\{ LS.

84

A

(numele, prenumele si semnétura)

Achitat taxa de : SCUTIT CONFORD CODULUI FISCAL.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 14.07.2023



Catre,

Primarul comunei Facaeni

NR. 3982/14.07.2023

CERERE

pentru emiterea certificatului de urbanism

LY

Subsemnatul'’) ROSU NUTI ,CNP 2680406212981, cu
domiciliul/sediul?) Tn judetul IALOMITAmunicipivliferasul/comuna FACAENI,
satul FACAENI, sectorul , cod postal 927110 , str.VIITORULUI NR.41,

bl., sc. .., et. ., ap.., telefonffax ......................... , e-mail

in calitate de/reprezentant al PRIMARIA COMUNEI FACAEN! CUI 4365379
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si compietarile ulterioare, solicit emiterea certificatului de urbanism in

scopu=): INFORMARE

1. Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, in conformitate cu prevederile art. 3 alin.
(1) din Lege, privind:

(11.1. Lucrari de construire

01.2. Lucrari de desfiintare

0 a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a
constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora, cu
exceptia celor prevazute la art. 12 din Legea nr. 50/1991;

T b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare,
consolidare, protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte
lucrari, indiferent de valcarea lor, care urmeaza sa fie efectuate la
constructii reprezentédnd monumente istorice, stabilite potrivit legii;

G c) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modemizare si reabilitare privind caile de comunicatie de orice fel,

drumurile forestiere, lucrarile de arta, retelele si dotarile tehnico- '

edilitare, lucrarile hidrotehnice, amenajarile de albii, lucrarile de
imbunatatiri funciare, lucrarile de instalatii de infrastructura, lucrarile
pentru noi capacitati de producere, transport, distributie a energiei
electrice si/sau termice, precum si de reabilitare si retehnologizare a
celor existente;

0 d) imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri,
piete si alte lucrari de amenajare a spatijlor publice;

%

O e) lucrari de forjare si excavari necesare pentru efectuarea
studiilor geotehnice si a prospectiunilor geologice, proiectarea si
deschiderea exploatarilor de cariere si balastiere, a sondelor de gaze
si petrol, precum si a altor exploatari de suprafata sau subterane;

O f) lucrari, amenajari si constructii cu caracter provizoriu,
necesare in vederea organizarii executarii lucrarilor, in conditiile
prevazute la art. 7 alin. (11) din Legea nr. 50/1991;

O g) organizarea de tabere de corturi, casute sau rulote;

0 h) lucrar de constructii cu caracter provizoriu, chioscur,
tonete, cabine, spatil de expunere situate pe caile si spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, precum si anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan:

O i)cimitire - noi si extinderi.

O 2. Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara:

O vanzari, cumparari, concesionar,
cesionari, dezmembrari, parcelari,
comasari, partaje, succesiuni etc.

0 3. Adjudecarea prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice
(denumire)*™)

D 4. Cereri in justitie

0 5. Alte scopuri prevazute de lege (definire)

ok

)

pentru imobilul O teren si/sau O constructii, situat Tn comuna Facaeni, cod postal 927110, str. SPICULUI nr.

sau identificat pnna)

in sprijinul identificarii imobilului anexez:

- planul cadastral/topografic actualizat la zi, scara 1: ........... , precum si extrasul de cayfé funciara pentru

informare,
eliberate de OCPI4);

Suprafata terenului si/sau constructiei pentru care solicit certificatul de urbanism este de 66 /Qmp

Data
14.07.2023

'1

Sem atura 9
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
COMUNA FACAENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea inventarului domeniului privat al localitatii,

Consiliul Local al comunei Facaeni intrunit in sedin‘;é ordinara din data
de 30.11.2007

AVAND iN VEDERE:
- raportul de avizare al Comisiei economico financiara.
- Prevederile art. 36, lit. ,,c” din Legea privind administratia publici locali nr.
215/2001;

In temeiul art. 46, alin (1) din Legea nr. 215 / 2001 privind
administratia publici locala:

HOTARASTE

Art. 1. Aproba inventarul domeniului privat al comunei Facaeni, judetul
Talomita conform anexei nr. 1 — teren intravilan si anexei nr. 2 constructii care
fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2. Primarul si secretarul comunei Facaeni vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

- Contrasemneazi secretar co

Emisi la Facaeni
Astizi 30.1 1.2007.

Nr. 33 /

/4



Anixa pr. L%

MEL. 28 / &@71/
ONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI FACAENI
JUDETUL JALOMITA
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI FACAENI
INVENTARUL SUPRAFETELOR
CAPI. TERENURI IN INTRAVILANUL COMUNEI
Nr | Amplasament Tarla | Parcela | Suprafata | Categoria Plansa numarul |
Crt Mp de
utilizare
0 1 2 3 4 EIRE 6
A | FOST CAP
* | 1. | Sediu CAP 202 | 4221 3861 Lp 1
-5 4222 3740 Nr 1
4223 482 Cc 1
- 203 | 4224 2521 A 1
21 4225 1080 Hg 1
L. 4226 2531 Lp 1
o 4227 200 € ]
o 4228 480 De 1
- . 4229 720 Cc 1
2ty N 4230 2121 Lp 1
o Fat) 4231 1401 A 1
;‘. i 205 | 4237 923 Cc I
A - _ | 4238 24 Cc 1
3 4239 1421 A 1
o . 4271 630 A I
- |-2-{ Zootehnie Facaeni | 230 | 645¢ 1954 A 2
6459 2525 A 2
6460 2581 Cc ° 2
6461 486 De 9




| 6463 74151 [ A 2
| | 6464 256 Cc 2
] 6465 48 De 2
6466 3575 Npr | 2
6467 | 64 Ce " | 2
6468 | 75 Cc | 2
6469 2600 Ntv | 2
! 6470 55226 A ] ]
6471 705 De 2
| 6472 9937 Nds 2
| 6473 3182 Lp 2
#474 2609 A 2
6475 361 De 2
3. | Sediu + AEI 29 | 1522 963 Cc | 1
1583 1605 Cat | 1
1584 13203 Cc 1
1585 3732 De I
1586 1044 Ce 1
1587 1926 Ce 1
1588 682 De 1
] 1589 2047 Lp 1
| 1590 3009 Cc 1
5 1591 ‘882 De 1
{1 1592 4093 Cp 1
| 1593 2809 Cc I
] 1594 1244 De I
. 1595 3532 Cc i
L 1596 3933 Cat !
4. | Zootehnie Facaeni | 30 | 1597 | 4625 De 2
e 1598 1564 Lp 2
o] 1599 50 De 2
S 1600 72 De 2
o S | 1601 440 Ce | 7
— T 1602 423 Ce | 2
—1 ] | 1603 248 Cat | g
2877 Cat 2
3676 Cat 2
361 | Lp 2
240 | Cc | 2
320 Cat | 2
404 De | 2
12965 Ge | 2
1819 De |- 2
3157 Cat | 2
529 De | 2



TSR T

T 1614 | 10202 Ce 2 ]
' 1615 950 De 2
1616 1064 De 2
1617 15391 | Ce 2
1618 673 |  Cat 2
1619 938 | De 2
1620 1380 | Nds L2
1621 2210 | De 2
1622 7142 Asa 2
1623 4473 | Cat 2
1624 1984 | De 2
1625 22386 | Cc 2
1626 628 | De 2
1627 11446 | Cc 2
1628 1226 | De 2
1629 13934 | Cec 3
TOTAL FOST CAP FACAENI 356961
FOST CAP PROGRESU
| B.
Sediu CAP 25 | 1439 7237 A 3-4
1440 11054 [ Cc 3-4
1441 1403 | De 3-4
1442 23675 |  Cc 3-4
1443 1078 | De 3-4
| 1445 2151 | € 3-4
1446 173 A 3-4
A 1447 109 A 3-4
L 1448 52| Ce 3-4
. 1449 539 [ De 3-4
- 1450 1147 [ Lp 3-4
1451 642 | Cc 3-4
1452 2767 |  Cat 3-4
1453 922 | De 3-4
1454 2338 | Cat 3-4
1455 2619 | Cc 3-4
1456 3208 | 1d 3-4
1457 5187 Cec 3-4
1458 1081 | De 3-4
1459 2614 | Ld 3-4
1460 953 [ Cat 3-4
1461 14548 | Cc 3-4
1462 753 | De 3-4
1463 2608 | Cat 34

23
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1464 7894 Cc 3-4
] 1465 3712 De 3-4
== 1466 700 De 3-4
1 : 1467 9808 Cc 3-4
' 25 | 1468 1261 Cat 3-4
] 1469 683 De 3-4
| 1470 3076 Cat 3-4°
=] 1471 3351 Cc 3-4
| 1472 1772 De 3-4
| 154 | 1627 1432 A 5
] 164 | 2143 7359 A 6
] 168 | 2294 2282 A 7
T 175 | 2573 3751 A 8
T 177 | 2623 937 A 9
] 179 | 2716 236 A 10
2717 1640 A 10
180 | 2725 850 A 10
191 | 3201 1556 A 11
257 | 7358 1117 Cc 3
7359 953 De 3
7360 379 Cc 3
7361 378 Lp 3
7362 739 Cc 3
7363 126 De 3
7364 199 Cc 3
7365 615 De 3
7366 875 De 3
7367 11801 Cat 3
7368 1307 De 3
7369 3163 Cc 3
1. 7370 2672 A 3
: 259 | 7371 11767 Cat 4
. 260 | 7372 281 Cc 4
] 7373 5571 A 4
it 7374 962 Cc 4
e 7375 3493 Asa 4
| S 7376 684 De 4
; P 7377 14541 | Nds 4
—— 7378 1804 Cc 4
] . 7379 1387 De 4
[ i) 7380 943 Cat 4
=% _ 7381 1107 Cc 4
| TOTAL FOST CAP PROGRESU 207811
"“CT ALTE SUPRAFETE
87 | Pdp 12

. ____H Cons.pop.Facaeni | 174 | 2570 |

&



1 175 | 2571 2413 Nr 12
' 2572 4862 Nr 12
| 2573 3751 A 12
213 | 5055 875 Cc 13
| 5056 280 Lp 13°
213 | 5057 1281 A 13
] 214 | 5085 1482 A 13
] 5117 5096 Nr 13
.| 5119 8069 Nr 13
14.] 865 469 A 14
219 | 5438 37070 Nr 15
5439 440 Nr 15
2. | Dela CPADM -- 8| 455 441 Ce 16
CONSUMCOOP-
18 | 1121 3570 Cc 17
1122 139 Cc 17
1130/1 100 Cc 17
171 | 2398 2504 Cc 12
189 | 3007 2860 Cc 18
214 | 5090 903 Cc 19
215 | 5207 160 Cc 20
3. | De la Dep Culte | 162 | 2012 4430 A 21
2013 24 A 21
2014 366 Cc 21
2015 37 Cc 21
2016 406 Cc 21
] 164 | 2118 2334 A 21
ok 2119 50 . A 21
N 2120 1056 Cc 21
| 2121 239 A 21
] 2122 9 Cc 21
o ] 209 | 4613 1550 Cc 22
L] 4614 449 Lp 22
AN 4615 22 Cc 22
2 ] 4616 65 A . 22
iy 27 | 1547 71 Cc 21
] 1546/0 254 A 21
5 Iy 1549 271 De 21
- 1550 1547 A 21
| 4, | Dela ITSAIA" 161 | 2010 3000 Cc 23
=R 2011 480 A 3
; De la SMA 27 | 1530 5442 Lp 24 ‘
« }2- | Facaeni
i 2162 5104 Pdp 24
166
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INTRAVILAN

n 2163 7 74
7 2164 18000 A 24
] 2165 A 24
e 2167 3818 Ce 24
| 1528 3221 Cc 24
27
| 1529 5031 De - |24
176. | Alte surse 198 | 3930/2 1000 Lp 25
| 3931 1000 A 25
| 218 | 5335/1 1500 A 26
I _ 5337 1500 A 26
195 | 3664 960 A a7
178 | 2637 Lp 28
2643 A 28
2644 A 28
2645 A 28
2646 Cc 28
Extindere 228450
intravilan PUZ
8. [ Colt NV 231 | 6477 1970 Ng 29
6478 7326 A 29
Ghidia Silvia 6479 67 Pdp 29
reconst.
Ghidia Silvia 6480 1460 A 29
reconst.
233 | 6524 3482 A 29
234 | 6581 1564. A 31
243 | 6905 980 A 31
] 244 | 6910/1 4900 A 31
] 248 | 7005 1683 A 29
ns 251 | 7106 3752 A 29 -
] 252 | 7129 13396 A 30 .
R 253 | 7144 2661 A 29-30
L] 246 | 6946 857 A 29
e 2 6947 72 Cc 29
Wy 6948 794 Cc 29
|| TOTAL 409771
TOTAL 974543

2,
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CAP II. TERENURI IN EXTRAVILAN

Nr | Amplasament Tarla | Parcela | Suprafata Categoria | Plansa

Lt Ha de Numarul
_ utilizare

1 | Fost CAP Facaeni 101 5,44 P |32-33

105 74,20 P | 32-33

710 2:33 P | 32-33

715 67,29 P | 32-33

2. | Fost CAP Progresu 5973/1 3,54 P 132-33

39975 8,45 P |32-33

5980 6,85 P |32-33

5989 4,99 P |32-33

5990 © 11,49 P ]32-33

5993 38,60 P |32-33

5995 0,95 P |32-33

5997 4,82 P |32-33

6000 9,51 P |32-33

6002 3,66 P [32-33

6006 3,07 P |32-33

6014 19,20 P |32-33

6018 1,40 P |32-33

6022 16,21 P | 32-33

6091 5,08 P [32-33

6096 2,61 P |32-33

TOTAL PASUNE 289,71

RECAPITULATIE

- TOTAL TERENURI IN INTRAVILAN :
- TOTAL TERENURI IN EXTRAVILAN :

TOTAL TERENURI IN DOMENIUL, PRIVAT

AL COMUNEI FACAENI

97,4543 HA

289.7100 HA 4+ \'H-\“’\'

387,16 HA

5.






