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I. Pértile contractante:

a) Consilid Local Mihaj ¥ Viteazu, cu sediul fn Mihei Vitsazu, str. Principald nr.

1614, avind contul curent nr, 50044378232 deschis la BN, Tmzorerm Twrda si cadul
fiscal nr. 43/08%, prin Ieprezentanti legali 7/ 0} /
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(3) In derularea contraciului
nmdtoarele categorii de bumus;
a) bunuri de retur:
b) burmrile proprii:
¢) busiuri de prefuare:
Art. 2. Predarea - . primitea obiectulni - concesiondrii se
proces verbal odaté cu semnarea prezentului contract §i care
prezentul confract si parte integrants din acesta,

de concesiume, concesionarul va utilizg

va realiza pe baza unni
constituie snexa nr. 1 la

L Durata contractulyt |
Art, 3. Duraia concasio.né;ji este de - uQ]/
incepiind de ladatade )] ([ iﬁ()ﬁ




La expirarea perioadei de concesionare pirgile pot prelungi de gomuwt acord
contractul in aceleasi condigi, sau eltele care vor & negociate.

1V. Redeventa

Art. 4. Redeventa esis de rjj 000 O (/ . 1.,1} plantd dupé cwn wrmeazi;
- In termen de [?/ Tl ik N@@,ﬂihﬂ ﬂff% din valoarea totald
restul fn termen de \ ard de la plata trangei de 30%%6 in
rate anuale egale, prin conturile:
- contul concesionarulul nir. deschis la

_ contal concendentului nr. 50044378832 deschiz la B.IN.Trezorena

Turda

V. Drepturils partilor

Drepturile oncesionerihil

sat. S. - (1) Conessionarul are dreptul de a exploata, I mod direct, pe tiscul sl
pe rEspunderea ¢a, bunusile, activitatile s serviciile publice ce fac obiectul contractului
de comcesivne. -

(2) Concesionarul are drepiul ds a folosi si de a culege fructels
bunurilor care fac obiectul concesivmil, potrivil naturil bunurilor g obiectivelor
stabilite de pirti prin contractul de concesiuns.

Drepturile concendentitliti _

Art. 6. (1) Conzendentul era dreptul si inspeciezs bunurile concssiomate, s8
verifics stadiul de realizers 2 investitiilor, precun gi modul in care ests. safisficut -
interesul public prin realizeiea activititilor, verificénd respectarea obligatiilor asumate
de concasionar, '

(2) Verificarea se va efeclua numai cu notificarsa prealabild a
concesionarului i in prezenta acestuia.

(3) La incetarea coniractului de concesiune prin gjungerea la termen,
concendentul are dreptul 3 Isi menifeste inteniia de a dobandi bunusile proprit §i de 8
solicita concesionarului’ fncheierea contractului de vAnzare - curupdrare ct privire la
aceste bunuri. ' |

(4) Concendentul are dreptul sd modifice Tn mod unilateral pariea
reglementars a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul

nafional. L

V1. Obligatiile concendentului
Art. 7. Concendentul se obligd:
a) 53 predea obiectul concesiondiri la art.] din contract la data semniicii

contractului, in stare de folosingfi cind va tncheia un proces verbal de predare primire
in doud exemplare.



b) s asigure folosinta obiectului concesionat pe toat’d durata contractului
caranténd concesionarul contre pierderi totale sau parfiale §i contra tulburiini
folosintei obiectului concesiondrii.

¢) la Incheterea COIliI'B’“tU].Ul in cazul In care acesta nu este prelungit,
concendentul se obligd si despio be:asca concesionarul penml mvestitille ficute ps
terenul concesionat, care nu pot fl recuperate de cétre concesionar ( clédiri, amenajdd,
instalatit de alimentare cu energie electricd, ap¥, gaz, etc), conform evaluini lor la data
expirérii contractului.

d) Concendentul nu are dreptul s8 modifice in mod unilatsral contractul
de concesiune, In afard de cazurile prevéizute expres ds lege

e) Concendentul este obligat s notifice conc“smnuruluz aparifia oriciror
tmprejurirn de naturd si aducd atingerea drepturilor concesionarului., '

VIL Obﬁba'ﬁﬂa concesionarulug

Art. 8. Concesionarul se cbling:

I) s8 foloseascd obiectul concesionat pentru desfisurarea activititilor
prevézute in statutul propriu, |

2) s execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, toats hueririle de
intriinere §i reparafil.

3) sd pastreze infegritatea bunului concesionat, si 7l Infrefind fn mod
corespunzitor, s& nu Il deterioreze sau degradere.

4) s asigure ﬁmctlon”rea in deplind sigurentd a instalatiilor ¢ 53 obtind
toate avizele previizute de lege 1 normatwele fn vigeare ( avizele PSI, PM, sanitare,
protecfia mediulud, efc) '

De asemenes, concesionarul are obligaia ca fn conformitate cu prevederile
legale In vigoare s& instruiascd personalul propsiu cu normele PSI si PM, apt pentru
care va raspunde unilateral. Vor fi afigate la loc vizibil plansele de evacuare tn caz de
incendiu §i nommele de protectia muncii. La panourile electrice §i tn punctele usor
accesibile concesionarul va expune stingfitoare. .

5) congesionarul se ohliph ¢ s pliteascd reédevanta

6) si pléteascd c/valoarea utilitdtilor consumate { apa, gazl, energia -
electnoa, telefonul, eto) platd ce se va efectua citre firnizori respectivi.

7)s8 aﬂgure paza bunului concesionat .

8) la expirares duratei prezeatului contract s restitnie bunul concesionat
in stare bun# concendenfului fird intervenfia mstan;elor ]udecaiore;;tl, in condifiile Tn’
care este despigubit pentru mvestifiile ficute péni Ia acea dat.

9) o cazul in care concesionarnl sesizeazi existenta sau posibilitates
existenfet unei cauze de naturd s conduci la existenta saun posibilitatea existentei unei
cauze3 care va conduce la mmposibilitatea realizirii activitiil sau serviciului pubhc va
notifice. de Indatf acest fapt concendentului, in vederea luiril misurilor ce se impan
pentru asigurarea contnuildpi acivitdl seun servicinlud publis.



V11i. Alte obligatii :

Art. 9. Concendentul suportd sarcinile § impozitele asupra bunulni Inchiriat,

Art. 10. Taxels comunale si toate utiltdfile consumate sunt i sarcina
conrcesionarului, neintrind I prefud concesiunii.

Azt 11, Concendentnl se obbigd s pund la disporiia concesionamini, la data
inceperii concssiunii, imventarul complet liber de orics sarcini §i S8 rdscumpers
plusurile valorice ce apar la expirarea duratel concesiunii confoim evaludrii de Ja acea
data,

I3, Incetarea coqtractdm de concesiune

Axt, 12. - (1) Prezentul contract de concesiune fnceteazd o umlato arele situafii:

a) la expirarea duralei stabilite In contrast, dacd pirfile nu convin, In scris,
prelungirea acestul contract, in condifile legii;

b) in cazul fn care interesul nafional sau local o mpxm,, prin. denunfarea
amilaterals de citre concendent, cu plata vnet despégnbid juste §1 prealabile In sarcina
concendentului;

¢) In cazl nerespec tirit obligatilor confractuale de céire concesionar, prin
reziliere, cu plata unel despagubin in sarcina CONCESIONALU,

d) in cazul nerespectérii obligetilor contractuale de cftre concendent, prin
reziliere, cu plata unei despigubir In sarcina concendentulu;

e) la disparfia, printr-o fortd majord, a bunulwi concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fErd plata
unsi despégubirl;

f) in cezol in care interesul national sau local o impune prin rascumpirarea
investitiei ficute de concesionar, care se poate face mumeal prin act administrativ al
OTUulllﬂUi care a eprobat concesionarea, la 4 propuierea concendentulut, In acest caz se
va intocmi o documentstie tehmico - ecomomicd In cere se va stabili preful
rscumpararii. In aceastd situatie de Incetare a concesiuni nu se percep daune;

) tn cazul In care cele doud pérfl sunt de comum acord sd se Incheie confractul
respectdnd cleuzele prg:;entului contract.

X, Clauze confractuale Drrvmci mmparfirea reuponsabmtatﬂor de mediu Tntre
concendent i concesionar -

Axt. 13. n ceea ce priveste responsabilititile de mediu, concesionarul se obligh
s4 respecte toate . condifiile previzuie de lege cu puvire la activitatea desfédsurets,
obtindnd pentru aceasta Autorizafia de mediu.,

Concendstul se obligd din acest punct de vedere si interzicd depozitarea de
degeuri de orice fel gi de substanie foxice in vecindtatea concestonirit.

X1. Réspunderea coniractusala .

Art. 14, Penfrv “mrﬁspesmr sa obligatilor inserate In contractal en anexe, procese
verbale, devize i dlie fnscadsurl conveniie in legéturd cu concesiunea, pértie datorcazi
penalitdfi In hmitele stabilife prin prezentul contract. '

4



Dacd penalitifile nu acopers paguba, se vor pliti in completare datme.

Art. 15, Forja major esa cum este definity de lege, apérit de réspundere partea
care o mnvocd i condifiile notificsrii sotise In termen de S zile de 1g aparifia cazului de
fortd majord si pe bazi de certificat eliberat de Camera de Comert §i Industrie o
Roméniei.

XII. Litigii

Art. 16. Litigiile de orice fel decurpind din executarea prezentului contract de
concesiune st vor solutiona pe cale amiabild, In cazul in caye acest lucru nu este
posibil, litigiul va fi depus spre solufionare instanjelor judecdtoresti de drept comun,

XIIL Alte clauze

Att. 17, Prezentul contract poate fi modificat sau adaptat numai prin acordul
ambelor par, K

Axt. 18. Contractul cuprinde S1 anexe.

1) Proces verbal de predare - primire a obiectului previizut la art.1 dig prezentul
contract.

Drept pentru care s-a tncheiat prezentul contract tn patru exemplare din care wn
exemplar pentru concendent, un exemplar pentru concesionar si cite un exemplar
pentru organele de control.

CONCESIONAR




Enperiment protect a.n.l.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

4.2. ZONA DE LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC) cuprinde subzonele:

- Subzona locuintelor cu regim mic de finaltime si functiuni complementare,
existente, situata n interiorul limitei construite protejate (LFCm1);

- Subzona locuintelor cu regim mic de fnaltime si functiuni complementare,
existente si propuse, situata in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2);

- Subzona locuintelor cu regim mic de inéltime propuse, case de vacanta, situata
in exteriorul limitei construite protejate (LFCm3);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte unifamiliale cu regim mic
de inaltime existente si propuse:
LFCm1
locuinte unifamiliale;
LFCm2
- locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 apartamente);
LFCm3
- case de vacanta;

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:
LFCm1+LFCm2

- culturi agricole / gradini,

- adaposturi pentru animale (max. 5 capete bovine gi 5 capete porcine);

- anexe gospodaresti;

- ateliere mestesugaresti, daca Sz < 100 mp;

- intreprinderi mici nepoluante, daca Syga < 100 mp;

- comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestéri
servicii, daca Syz < 100 mp;

- cabinet medical, sedii firme, daca Sy;s < 100 mp;

- crese / gradinite, daca Sy < 100 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca;

- circulatie pietonald, parcari / garaje, spatii verzi si echipare edilitara;

- amenajari care au ca scop lucrari de gospodarie a apelor, consolidare a
malurilor sau de traversare a albiei.
LFCm3

- grading;

- constructii provizorii: filigorie, magazie de unelte, garaj, daca Syux < 20 mp;

- circulatie pietonala, parcare, spatii verzi si echipare edilitara.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).
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Art.5. Utilizari permise cu conditii:

LFCm1

orice interventie asupra constructiilor si amenajarilor din interiorul limitei
construite protejate, este conditionatd de avizul Comisiei Regionale pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Cluj;

orice interventie se va inscrie cat mai discret in peisajul existent si fara sa
obtureze unghiurile de vedere ale perspectivelor pitoresti;

LFCm2+LFCm3

orice interventie care cuprinde locuinte propuse este conditionata de existenta
PUZ / PUD, insotit de un regulament, corelat cu cel de fata;

LFCm3

orice interventie se va inscrie cat mai discret in peisajul existent i fara sa
obtureze unghiurile de vedere ale perspectivelor pitoresti, cu avizul
administratorului / custodelui zonei protejate.

Art.6. Utilizari interzise:

LFCm1+LFCm2+LFCm3

discoteca, club;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale;

abatoare;

statii de intretinere auto;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

obturarea cu constructii a perspectivelor pitoresti;

exploatarea forestiera si a resurselor minerale (balast);

orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

LFCm1+LFCm2+LFCm3

pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice:

- pe terenurile cu alunecari de teren de intensitate medie si mica (se
recomanda POT max. = 15 %);

- pe terenurile cu tasare;

- pe terenurile cu risc de inundare prin ridicarea nivelului panzei freatice;

- pe terenurile cu eroziune;

pana la obtinerea avizului Comisiei Regionale pentru Culturd, Culte si

Patrimoniu Cultural National Cluj, Tn zonele construite protejate;

padna la descarcarea terenului de sarcind istorica in zonele cu vestigii

arheologice / efectuarea de cercetari arheologice preventive;

pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI in zonele limitrofe unitatilor speciale /

sub 2400 m distanta in extravilan;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni propuse

/ obiective de utilitate publica propuse / solicitate pentru introducere fin

intravilan;
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Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pe terenurile cu:
LFCm1+LFCm2+LFCm3
- soluri contaminate de substante chimice periculoase, cu restrictionarea oricaror
activitati, prin imprejmuirea zonei, pana la decontaminare;
- riscuri geografice, cu exceptia lucrarilor de amenajare / stabilizare a terenului,
pe baza de expertize hidro / geotehnice:
- alunecari de teren reactive;
- inundatii prin revarsare (rul Aries) / torentiale (Valea Hasdate);
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 mdin ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale feratad, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statii de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;
- antena GSM,;
- SRM gaz, magistrale / retele de gaz;
- zona de protectie sanitara a surselor de apa / rezervoarelor de
inmagazinare a apei potabile / statiilor de pompare / tratare a apei;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitele de carburanti;
- zone de siguranta fata de unitatile MApN:
- 200 m de la incinta acestora;

e  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
LFCm1+LFCm2+LFCm3
Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari

sau subimpartiri.

in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se
va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp care, pentru a deveni construibile, se pot comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insgiruite, de minimum 12 m pentru
cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de
minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri
izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.
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Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

LFCm1+LFCm2+LFCm3

In zonele existente, se va mentine aliniamentul actual al strazii si amplasarea
cladirilor fatd de acesta. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente.

In zonele noi propuse, aliniamentul va respecta zonele de siguranta fata de
céile de comunicatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC si alte strazi;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora, iar retragerea cladirilor de la aliniament va fi de 5 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Se va mentine, pe cét posibil, actualul regim de construire discontinuu.

In cazul in care pe limita laterald / posterioard a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealaltd limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusé se va retrage cu minim 1/2 din inaltimea cladirii masurata la streagina.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale
ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale
parcelei cu minim 1/2 din Tnéltimea cladirii masurata la streagina.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioard, iar daca nu, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la
o distanta de cel putin 1/2 din indltimea cladirii masurata la streasina.

Amplasarea constructiilor, in interiorul aceleiagi parcele, se va face cu
respectarea distantei minime obligatorii intre cladiri (distanta egala cu inaltimea la
streasina a celei mai inalte dintre ele, D = H).

Curtile vor avea o suprafatd de minim 20% din parcela.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80
m si inaltime = 4,20 m).

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse ih OMS nr.
536 din 1997.

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului
Companiei Nationale de Autostrdzi si Drumuri Nationale din Roménia, vezi plansele
D1-D7
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LFCm1+LFCm2+LFCm3

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere,

- in cazul unei parceléri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locald (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1
banda de 3,5 m ldtime; cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective (max, 4 apartamente) cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura: accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu
pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor. In cazul unei parcelari pe dou randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locald (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30
m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m -
minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

fn cazul constructilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m naltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate céile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Tnélt,imea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal
max. 2%.
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Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din céile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa
cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc
de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute
garaje Tn procent de 60-100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.16. Indltimea maxima a cladirilor

LFCm1+LFCm3

D+P+M / P+1 (max. 6 m la streasina).;

LFCm2

D+P+1+M / P+2 (max. 9 m la streasina).

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de z&padi;
lucarnele vor respecta configuratia traditionala.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doua niveluri se
va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe
strada principalé pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu
importanta cladirii. Se va trata unitar intreaga cladire, incit si asigure unitatea
ansamblului si concordanta cu specificul arhitecturii locale. Anexele vizibile din strada
se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.
Soclu
- la soclu se va pastra / repara placajul initial din piatr3;
- se interzice utilizarea gresiei, faiantei;
Tamplarie
- se vor pastra tamplariile ferestrelor traditionale existente; inh cazul inlocuirii se
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va prelua profilul tamplariei initiale;

se recomanda tdmplaria din lemn cu termopan si obloane din lemn;

se interzice folosirea peretilor cortind, tamplariei din PVC, aluminiu, metal si
folosirea caramizilor din sticla sau a policarbonatului;

Tencuieli / zugraveli

in camp continuu peretii se vor trata unitar, cu materiale si culori identice pt. tot
nivelul cladirii, indiferent de numarul de proprietari;

tencuielile si zugravelile se vor executa cu materiale traditionale;

in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu
granulatie find si aspect “peliculd catifelat’, cu respectarea prospectului de
folosire a acestora si conform agrementului tehnic acordat in Romania,
calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

se interzice folosirea betonului aparent si a culorilor stridente sau sclipicioase;
se recomanda folosirea placajelor din piatra si lemn;

Elemente decorative fatade

elementele decorative din ipsos se vor vopsi in nuante deschise (chiar alb);
elementele din piatrd acoperite cu mortare / zugraveli vor fi degajate si se vor
pastra in stare aparenta,

elementele decorative deteriorate vor fi inlocuite cu unele noi, identice;

nu se admit confectii metalice aparente, balustri si ornamente din material
plastic;

Acoperlg / sarpanta

Curti

in cazul mansarddrii unui pod, se va respecta volumetria si geometria
acoperisului;

in cazul executdrii de cladiri noi, invelitoarea va fi din tigla si va avea o panta
identica cu cea a cladirilor invecinate, de minim 35°;

se recomanda sarpante din lemn simple, cu pante simetrice, in 4 sau 2 ape,
fard coame rupte sau suprapuse;

se interzice folosirea azbocimentului, tablei zincate si a invelitorilor bituminoase;
pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
traditionale, sau a ferestrelor de mansarda;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de z&pada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

interioare / ganguri

se impune eliminarea suprafetelor betonate din curtile interioare si pavarea
acestora cu calupuri / lespezi din piatrd pe pat de nisip, pentru asigurarea
evaporarii apei din sol, concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din
curti.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier

urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.18. Conditii de echipare edilitara

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

retelele electrlce de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran iar dacd nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
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profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua Tn incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de z&dpada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala / rigolad pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitard ce depadsesc posibilitdtile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii
unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea
apelor uzate etc.) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice,
cu respectarea distantelor de protectie sanitara aferente.

Bazinele vidanjabile ce se vor realiza inaintea canalizarii apelor uzate menajere
vor fi prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.

In fiecare gospodarie, in care se cresc animale (capacitatea maxima a
adaposturilor va fi de 5 capete bovine si 5 capete porcine), se vor amenaja platforme
betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd si bazine betonate pentru colectarea
dejectiilor lichide de la animale.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingragsamant organic.

Suprafetele rezervate pentru compostare individuala:

- 1,00 mp / 100 mp gradina;

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp / locuinta;

Distantele minime de protectie sanitara admise in cadrul gospodariilor, sunt:

- fosa septica / fantana (30 m);

- adaposturi pt. animale / locuinta (10 m);
platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m);
groapa compost / locuinta (10 m);

Art.19. Spatii plantate

LFCm1+LFCm2+LFCm3

In cadrul oric#rui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu
este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele si balcoanele, care
vor fi amplasate astfel incat s& participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Se va planta minimum 1 arbore / 100 mp gazon.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori Arbusti
m m

de partea ferestrelor 5.0 15

de partea peretilor fara geamuri 2,0 1,5
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Art.20. imprejmuiri

LFCm1+LFCm2

imprejmuirea spre strada va fi transparenta de 1,50 m, cu soclu opac de 30 cm
inaltime, iar portile situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 1.50 m si panta de scurgere va fi orientata
spre parcela proprietarului imprejmuirii (proprietar al imprejmuirii este considerat
proprietarul parcelei pentru latura din dreapta intrarii principale si pentru jumatatea
adiacenta din latura posterioara a respectivei parcele).

LFCm3

Imprejmuirea se va realiza din scanduri orizontale de lemn, pe toate laturile, cu
indltimea de maximum 1,20 m si va fi dublata cu gard viu.

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
LFCm1+LFCm2
POT = max. 30%
LFCm3
POT = max. 20%

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)
LFCm1
CUT = max. 0,60 (D+P+M / P+1, max. 6 m la streasina);
LFCm2
CUT = max. 0,90 (D+P+1+M / P+2, max. 9 m la streasina);
LFCm3
CUT = max. 0,50 (D+P+M / P+1, max. 6 m la streagina);
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