UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA

PROIECT DE HOTARARE
ar. jl,  din L. Ld45

% ",::'J

Privind aprobarca documentatiet LELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAI-ZONA
LOCUINTE- SACALAZ", jud. Timis, proiect nr. 173/2021, intocmit de citre B.L.A VANDICI VIANA
LAURA., initiator TULCAN OTILIA TULCAN IQAN SI TULCAN IOAN-ALEXANDRU cu
domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strada Soroculuinr. 2, pentru terenul extravilan,
inscris in cartea funciara cu nr. 408660-Sacilaz, in suprafatd de 16.600 mp, i a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

Primarul Unitatii Administrativ Teritoriale comuna Sicilaz, judetul Timis;

- avand in vedere referatul compartimentului de specialitate or. 30992 din 11.08.2023, prin care se
propunc:

Aprobarea de catre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatiei PUZ ,,ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ",, proiect nr. 173/2021, intocmit de
ciitre B.LLA VANDICI VIANA LAURA,, initiator TULCAN OTILIA, TULCAN [OAN SI TULCAN
[OAN-ALEXANDRU, cu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, sirda Sorocului,nr. 2
pentru terenul extravilan, inscris in cartea funciara cu nr. 408660-Siciilaz, in suprafati de 16.600
mp si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. .ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ" , cu respectarea:

1) conditiilor impuse prin avize/acorduri;

2) extinderile de retele se vor rezolva doar pe terenuri din domeniul public;

3) autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor reglementate
prin documentatia de urbanisin cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public si al utlitatilor asumate prin Planul de actiune.

4) asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat de catre Tulcan Otilia, Tulcan [oan si Tulcan loan-Alexandru in calitate de dezvoltatori:

Se vor respectarea urmatoarelor subzone functionale cu urmatorii indicatori maximali:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALA CU MAX 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA
(PARCELA 4-17) :

- functiuni permise: locuinte cu maxim doua unitit locative/parcela;

- regim indltime maxim admis . S+P+1E+ M/Er.

- POT 35%,

-  CUT 1.05, H maxim iniltime cornisa-9,00 m.

SUBZONA SERVICII LA PARTER SI LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE CU M 2

UNITATI LOCATIVE/PARCELA (PARCELELE 1-2) :

- functiuni permise: servici la parer si locuire la etajele superioare maxim 2 unitad
locative/parcela.

- regim iniltime maxim admis S+P+1E+M/Er, POT 40%,

- CUT 1.2, H maxim iniltime cornisa-9.00 m.

ZONA VERZI:
- functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact formand scuaruri,
gridini publice, parcuri. plantatii de protectie cu amenajérile aferente acestora:
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- alei pictonale, piste biciclete, mobilier urban, loc de joaca, amenajari pentru sport(teren tenis, volei,
fileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentru activitati culturale, comert si alimentatie
publici;

- retele tehnico-edilitare necesare functiondrii investitiilor;

Se va respecta OUG [95/2005, art.71 alin (1), privind protectia mediului, suprafetele de teren
prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

- functiuni permise: zone pentru organizarea dotirilor si echipamentelor necesare retele tehnico-
edilitare si constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii
pompare, transformatoare electrice etc.)

Beneficiarul se obliga la asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Odata cu aprobarea reglementarilor/parcelarilor conform documentaiei P.U.Z. nu sunt admise alte
luerari de modificare (schimbari de destinatie, dezmembrare, unificare etc.) a parcelelor decat cele
prevazute prin P.U.Z. si a Regulamuntului local de urbanism aferent.

Toate accesele la parcela se vor rezolva pe latura marcata conform plansei ,Reglementari
urbanistice - zonificare”.

Termen de valabilitate a P.U.Z. este de 5 ANI - termen stabilit in baza Art. 56. alin. 1 din Legea
350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- in baza prevederilor art. 25, alin. 1, art. 47, art. 49, art. 56, alin. 4, art. 57 si art. 61 din Legea nor.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarilor lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, alin. 2;

- in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
»Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- in temeiul art. 136, alin. (1), alin. 3 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ adopta
prezentul:

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba documentatia PUZ _ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA
LOCUINTE- SACALAZ",, proiect nr. 173/2021, intocmit de cétre B.LA VANDICI VIANA LAURA.,
inifiator TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN SI TULCAN IOAN-ALEXANDRU. cu domiciliul in
Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strda Sorocului,nr. 2 pentru terenul extravilan, inscris in cartea
funciara cu nr. 408660-Sicilaz, in suprafafd de 16.600 mp si a Regulamentului Local de Urbanism
(RL.U.) aferent PUZ L.ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE-
SACALAZ" , cu respectarea;

1) conditiilor impuse prin avize/acorduri;

2 )extinderile de retele se vor rezolva doar pe terenuri din domeniul public;

3) autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public si al utlitatilor asumate prin Planul de actiune.

4) asigurarca tuturor utilitatilor necesare functionarli investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat de catre Tulcan Otilia, Tulcan loan si Tulcan Ioan-Alexandru in calitate de

dezvoltatori;
red. C.8.T adresa: Sdedlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
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Art. 1. Se vor respectarea urmatoarelor subzone functionale cu urmatoerii indicatori maximali:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALA CU MAX 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA
(PARCEIA 4-17) :

~functiuni permise: locuinte cu maxim doua unititi locative/parcela:
-regim infiltime maxim admis . S+P+1E+ M/Fr.

- POT 35%

-CUT 1.05, H maxim indltime cornisa-9,00 m.

SUBZONA SERVICII LA P
UNITATI LOCATIVE/PARCELA (PARCELELE 1-2)

functiuni permise: servici la parer si locuire la etajele superioare maxim 2 unitati
locative/parcela.

-regim inidltime maxim admis S+P+1E+M/Er, POT 40%.
-CUT 1.2, H maxim indltime cornisa-9.00 m.

ZONA VERZI:

=functiuni permise: ZONA VERZ]1 publice ce se vor organiza in sistem compact forméind scuaruri,
griidini publice, parcuri, plantatii de protectie cu amenajirile aferente acestora;

-alei pietonale. piste biciclete, mobilier urban. loc de joaca, amenajari pentru sport(teren tenis
volei, fileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentrn activitati culturale, comert si

alimentatie publici;
-retele tehnico-edilitare necesare functioniirii investitiilor;

-Se_va respecta OUG 195/2005, art.71 alin (1 rivind protectia mediului, suprafetele de teren

prevazute ca spafii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

-functiuni permise: zone pentru organizarea dotérilor si echipamentelor necesare retele tehnico-edilitare si
constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. hazine de filtrare a apei, statii pompare,
transfonmatoare electrice etc.)

Art. 3. Beneficiarul se obliga la asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Art. 4. Odata cu aprobarea reglementarilor/parcelarilor conform documentaiei P.U.Z. nu sunt admise alte
lucrari de modificare (schimbari de destinatic, dezmembrare, unificare etc.) a parcelelor decat cele
prevazute prin P.U.Z. si a Regulamuntului local de urbanism aferent.

Art. 5. ‘T'ermen de valabilitate a P.U.Z. este de 5 ANI - termen stabilit in baza Art. 56. alin. | din Legea
350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Art. 6. Hotdrfirea se comunica:

= Prefecturii Judefului Timis;

s O.CPI Timis;

e (C.JT. Timis;

* Compartimentului de specialitate din primérie;
e Publica prin afisare,
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Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizata, primarul trimite spre avizare
comisiei:

Comisial [
Comisia ll

Comisia il [

INITIATOR, AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE .
PRIMARUL COMUNEI Sr‘iC:\LAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
Viorel NICU CONSILIER JURIDIC - Simona-Marioara VLAD
s
7
. s : e
VI 0 rel Digitally signed \,' ‘ )
by Viarel Nicu \

Date: 2023.08.11

Ni Cu 15:41:28 +03'00"
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Nr, 30977/11.08.2023

REFERAT

Vizind Cererea nr. 30438 din 08.08.2023, inaintatd de citre TULCAN OTILIA, prin care solicita
aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei Sicalaz, a documentatici de urbanism ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA LOCUINTE- SACALAZ”,, pentru terenul din loc. Sacalaz,
Jud. Timis, parcela cu nr. 408660, in suprafati de 16.600 mp,

- tndnd cont de Raportului de informare si consultare a publicului nr. 33891/18.11.2021, conform
Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanisin sau amenajarea teritoriului:

- vizind Avizul de oportunitate or. 23482 din 13.08.2021, emis de Primaria Comunei Sicalaz:

- In conformitete cu Ordinul MLPAT or. [76/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementirdi tehnice
+Ghid privind metodologia de elaborare - confinutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- avind in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 71/02.08.2023:

- vizind Planul de sctiune:

= Avand in vedere prevederile Legii ar. 7/1996- a cadastrului si publicitatii imobiliare. cu modificarile

si completarile ulterioare:;

- Tindnd cont de prevederile Legii 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanism;

Propun aprobarea de cawre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatiei ~ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA LOCUINTE- SACALAZ™, proicct nr. 173/2021, intocmit de
cdtre B.LA. VANDICI VIANA LAURA., initiator TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN SI TULCAN
IOAN-ALEXANDRU, cu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strada Soroculutor. 2,
pentru terenul extravilan, inscris in cartea funciara cu nr. 408660-Sicilaz, in suprafatd de [6.600 mp, 5ia
Regulamentului [ocal de Urbanism (R.L.U.) aferent ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
ZONA LOCUINTE- SACALAZ".

PRIMAR
NICU VIOREL

Digitally signed by Viorel

Viorel Nicu g.::t: 2023.08,11 15:44:57

+03'00’

adreya: Sicilaz. C.P. 307370 nr. 368, Juel. Timis
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ
Serviciul Urbanism, Agricol si Patrimoniu APROB
Nr. 30992/11.08.2023. prezentarea in comisiile de specialitate

Primar Vierel NICU

Digitally signed by Vioral Nicu

RAPORT DE SPECIALITATE Viorel Nicu u;;::);m!.m.n 19:48:17
g ol

Privind  aprobarea  documentatici ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA
LOCUINTE- SACALAZ", jud. Timis, proiect ar. 173/2021, intocmit de citre B.LA VANDICI VIANA
LACRA., initiator TULCAN OTILIA,TULCAN [OAN SI TULCAN IOAN-ALEXANDRU cu
domiciliul in Comuna Sacalaz. sat Beregsau Mare, strada Soroculuinr. 2, pentru terenul extravilan,
Inscris in cartea funciara cu ar. 403660-Sicilaz, in suprafata de 16.600 mp. si a Regulamentului [ ocal de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U Z.

I. Situatia existenta:

- vazind Cererea or. 30438 din 08.08.2023, inaintati de citre TULCAN OTILIA, prin care solicita
aprobarea de cdre Consiliul Local al Comunei Sacilaz, a documentatiei de urbanism PUZ . PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE", pentru terenul din loc, Sacalaz, jud. Timis, parcela
cu or. 408660, in suprafati de 16.600 mp;

- tindnd cont de referarul Primarului cu numarul 30977 din data de 1 1.08.2023;
- vizdnd Cartea funciari cu ar. 408660 - Sacilar cu nr, top. 408660- Sacilaz, teren extravilan;

- tunind cont de Raportului de informare si consultare a publicului nr. 33891/18.11.2021. conform
Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de unplicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

- in baza prevederilor art. 25, alin. [, art 47, art. 49, art. 56, alin. 4, art. 57 si art. 61 din Legea nr.
350/2001. privind amenajarca teritorului si urbanismului, cu modificarile si completarile ultericare:

- in baza prevederilor Legii ar. 50/1991, privind autorizarea executirilor lucrdrilor de canstructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 2, alin. 2;

- in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementdni tehnice
-Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic zonal™ - [ndicativ
GM-010-2000;

- vizind Certificatul de Urbansim nr. 527 din 01.09.2021, prelungit pini la data de 01.09.2023, emis
de Primaria Comunei Sicilaz;

- vazind Avizul de oportunitate or. 23482 din 13.08.2021, emis de Primaria Comunei Sacilaz;

- avind in vedere avizele in conformitate cu certificatul de urbansim nr. 527 din 01.09.2021.

1) avind in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, or. 71/02.08.2023,

2) asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii imvestitiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de cirre dezvoltator;

3) extinderile de retele edilitare pind la amplasament se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;

4) respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri;

- vazind Planul de actiune:

Justificarea oportunitatii si necesitatii:

- tinand cont ¢d documentatia P.U.Z. .ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA
LOCUINTE- SACALAZ", - depusa. proiect ar. 173/2021, intocmita de carre B.LA VANDICI
VIANA LAURA,, este intocmita conform Legii;

red. C.S.T. aelresa: Sdedlaz, C.P. 307370 nr. 368, jud. Timis
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- avind in vedere faptul ¢ existd toate avizele solicitate conform Certificatul de Urbansim nr, 527
din 01.09.2021, prelungit pana la data de 01.09.2023, emis de Primaria Comunei Saciilaz;

- avind in vedere Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 33891/18.11.2021, prin care in urma
anunturilor publicate in presa scrisd pe pagina de internet a UAT COMUNA SACALAZ, precum si la
sediul acesteia, in trei locuri distincte, nu au fost inregistrate obiectii.

- vazand faprul ca functiunea propusi este compatibila cu prevederile Planului Urbanistic General a
localitatii Sicilaz;

2. Solutia propusa:

Aprobarea de catre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documnentatiei PUZ <~ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ”,, proiect nr. 173/2021, intocmit de
ciire B.ILA VANDICI VIANA LAURA., initiator TULCAN OTILIA, TULCAN IQOAN SI TULCAN
IOAN-ALEXANDRU, cu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strda Sorocului,nr, 2 pentru
terenul extravilan, fnscris in cartea funciara cu nr. 408660-Sacilaz, in suprafatd de 16.600 mp si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. ,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ” | cu respectarea:

1) asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de catre dezvoltator;

2) extinderile de retele edilitare pind la amplasament, se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;

3) respectarea cu strictete a condiiilor impuse prin avize/acorduri,

Se va respectarea urmatouara zonificare functionala cu urmatorii indicatori maximali:

SUBZONA LOCUINTE [NDIVIDUALA CU MAX 2 UNITATI LOC ATIVE/PARCELA
(PARCELA 4-17) :

- functiuni permise: locuinte cu maxim doua unititi locative/parcela;

- regim indltime maxim admis . S+P+1E+ M/Er.

- POT 35%,

- CUT 1.05, H maxim iniltime cornisa-9,00 m.

SUBZONA SERVICII LA PARTER SI LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE CU MAXIM 2

UNITATI LOCATIVE/PARCELA (PARCELELE 1-2) :

- functiuni permise: servici la parer si locuire la etajele supericare maxim 2 unitati
locative/parcela.

- regim Iniiltime maxim admis S+P+1E+M/Er, POT 40%,

- CUT 1.2, H maxim Iniltime cornisa-9.00 m.

Z0ONA VERZ1:

- functiuni permise; ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact forméand scuaruri,
gradini publice, parcuri, plantatii de protectic cu amenajirile aferente acestora;

- alei pictonale, piste biciclete, mobilier urban, loc de joaca, amenajari pentru sport(teren tenis, volei,
fileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentru activitati culturale, comert 31 alimentatie
publici,

- retele tehnico-edilitare necesare functiondrii investitiilor:

Se¢ va respecta QUG 195/2005, art.71 alin (1), privind protectia mediului, suprafetcle de teren
prevazule ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuatc sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

- functiuni permise: zone pentru organizarea dotarilor si cchipamentelor necesare retele tehnico-

edilitare si constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii
pompare, transformatoare electrice cte.)

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS PROPUS
Zone functionale _MP __100% Suprafata (8) procent din §
Total zona studiata - 16.600 16.600 mp 100 %

Zona locuinte - - 8.874,31 mp 53,45 %
Zona servicii si locuinte la - - - 1985,70 mp 11,96 %

red C.5.T.  adresa: Sdcilaz. C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
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Zona spatil verzi | - - 1409,79 mp 8.51 %
| Zona drumuri ( alei auto, | - - 433020 mp | 26,08 %
| alei pietonale, spatii verzi |

de aliniament, , parcar. f

iste de biciclete) :
_ Total mp (16600mp  100% | 16.600 mp 100 %

- retragerile minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare vor respecta prevederile
plansei .Reglementari urbanistice - detaliu™ plansa or, U03 si RLU

);ctaje,lt-: superioare

Initiatorul se obligdi la asigurarea tuturor utilititilor necesare functiondrii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Certificatul de urbanism, avizele si acordurile, lucrarile de specialitate obtinute/claborate in baza acestuia
precum si Memoriul general, Planul de actiune pentru implementarea investitiilor, Regulamentul local de
urbanism, picsele desenate aferente sunt parte integranta a documentariei ~ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ™, jud. Timis, proiect or. 173/2021, intocmit
de citre B.LA. VANDICI VIANA LAURA, initiator TULCAN OTILIA,TULCAN [OAN SI
TULCAN IOAN-ALEXANDRU cu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strada
Sorocului,ar. 2, pentru terenul inscris in C.F. ar. 408660, - Sacalaz, nr. top. 408660, teren extravilan, in
suprafata totald de 16.600 mp, beneficiar TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN SI TULCAN [DAN-
ALEXANDRU;

Conform art. 49, al. (3), L 350/200!, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale;

Dupa aprobare Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal §t Planul urbanistic de detaliu impreuni
cu regulamentele locale de urbanism aferente suat opozabile in justific.

Termenul de valabilitate al P.U.Z.-ului este de 5 ANI - termen stabilit in baza art. 36. alin. (4) si (5)
din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului., de la aprobarea acestuia de
citre Consiliul Local al comunei Sdcilaz.

[nitiator: Intocmit: ‘
Primar : Arhitect Sef
Viorel NICU Silviu CAPUCEAN
V. l N . Digitally signed by Viorel Nicu : "\‘ .
Date: 20210817 |5:45:39 R
iorel Nicu oux T
red. C.S.T. ) adresa: Sdedlaz. C.P. 307370 nr. 368, jud. Timis
nr.ex. I telfax: 0256367491
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UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA

PROIECT DE HIQTARARE
nr. /L{/ din _/ f‘wi Zr,j_’?

Privind aprobarea documentatiei  ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA
LOCUINTE- SACALAZ", jud. Timis, proiect nr. 173/2021, intoemit de citre B.I.LA VANDICI VIANA
LAURA., migator TULCAN OTILIA,TULCAN IOAN SI TULCAN IOAN-ALEXANDRU cu
domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strada Sorocului,nr, 2, pentru terenul extravilan,
inscris in cartea funciara cu nr, 408660-S3cilaz, in suprafatd de 16.600 mp, si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.UZ.

Primarul Unitatii Administrativ Teritoriale comuna Sicilaz, judeful Timis;

- avand in vedere referatul compartimentului de specialitate nr. 30992 din 11.08.2023, prin care se
propune:

Aprobarea de catre Consiliului Local al Comunei SACALAY. a documentatici PUZ ,, ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ",, proicct nr. 173/2021, intocmit de
ciitre B.LA VANDICI VIANA LAURA,, initiator TULCAN OTILIA, TULCAN I0AN SI TULCAN
IOAN-ALEXANDRLU, eu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strda Sorocului,nr. 2
pentru terenul extravilan, inscris in cartea funciara cu nr. 408660-8iciilaz, in suprafatii de 16,600
mp s a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. .ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ™ , cu respectarea:

1} conditiilor impuse prin avize/acorduri,

2) extinderile de retele se vor rezolva doar pe terenuri din domeniul public;

3) autorizatiile de construire se vor emile doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public si al utlitatilor asumate prin Planul de actiune.

4) asigurarea luluror ulilitatilor necesare tunctionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiunc
asumat de catre Tulcan Otilia, Tulcan loan s1 Tulcan loan-Alexandru in calitate de dezvoltatori;

Se vor respectarea urmatoarelor subzone functionale cu urmatorii indicatori maximali:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALA CU MAX 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA
(PARCELA 4-17) :

- functiuni permise: locuingte cu maxim doua unitiiti locative/parcela;

- regim Tniltime maxim admis . $+P+1E+ M/Er.

- POT 35%,

- CUT L.05, H maxim inaltime cornisa-9,00 m.

SUBZONA SERVICII LA PARTER SI LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE CU MAXIM 2

UNITATI LOCATIVE/PARCELA (PARCELELE 1-2) :

- funcliuni permise: serviei la parer si locuire la ctajcle superioare maxim 2 unitati
locative/parcela.

- regim Iniiltime maxim admis $+P+1E+M/Er, POT 40%,

- CUT 1.2, H maxim iniltime cornisa-9.00 m.

TONA VERZI:
- functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact forménd scuarur,
gradini publice, parcuri, plantatii de protectie cu amenajirile aferente acestora,

red. C.8.T o ) adresa: Sacalaz, C.P. 307370, nr. 368, jud, Timis
nroex. tel/fix: 0256367491

wehsite: www.sacalaz.ro
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- alei pietonale, piste biciclete, mobilier urban, loc de joaca, amenajar pentru sport(leren lenis, volei,
fileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentru activitati culturale, comert si alimentatie
publici;

- relele tehnico-edilitare necesare functiondrii investitiilor;

Se va respecta QUG 195/2005, art.71 alin (1), privind protectia mediului, suprafetele de teren
prevasule ca spalii verzi nu pot i stramulate, duninuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

- [lunctiuni permise: zone pentru organizarea dotdrilor si echipamentclor necesare retele tehnico-
edilitare 81 constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii
pompare, transfornatoare electrice etc.)

Beneficiarul se obliga la asigurarea tuturor utilitatilor necesarc functionarii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat,

Odata cu aprobarea reglementarilor/parcelarilor conform documentaiei P.U.Z. nu sunt admise alte
Iucrari de modificare (schimbari de destinatie, dezmembrare, unificare ete.) a parcelelor decat cele
prevazute prin P.U.Z. si a Regulamuntului local de urbanism aferent.

Toate accescle la parcela se vor rezolva pe latura marcata conform plansei ,Reglementari
urbanistice - zonilicare™.

Termen de valabilitate a P.U.Z, este de 5 ANI - termen stabilit in baza Art. 56. alin. 1 din Legea
350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

in baza prevederilor art. 25, alin. 1, art. 47, arl. 49, art. 56, alin. 4, art. 57 si art. 61 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, en modificarile si completarile ulterioare;

- in baza prevederilor Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executarilor lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, alin. 2;

- in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
.Ghid privind metodologia de claborare - continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- in temeiul art. 136, alin. (1), alin. 3 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ adopta
prezentul:

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. 8e aproba documentatia PUZ ,FELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA
LOCUINTE- SACALAZ",, proicct nr. 173/2021, intoemit de citre B.LA VANDICI VIANA LAURA ,
initiator TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN SI TULCAN IOAN-ALEXANDRU, cu domiciliul in
Comuna Sacalaz, sat Bercgsau Mare, strda Sorocului,nr. 2 pentru terenul extravilan, inscris in cariea
funciara cu nr. 408660-Sidcdlaz, in suprafati de 16.600 mp si a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U) aferent P.U.Z LELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE-
SACALAZ”, cu respectarea:

1) condititlor impuse prin avize/acorduri,

2 Jextinderile de retele se vor rezolva doar pe lerenuri din domeniul public;

3) autorizatiile de construire se vor emite doar dupa rcalizarca in prealabil a operatiilor
reglementale prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public si al utlitatilor asumate prin Planul de actiune.

4) asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitici in conformitate cu Planul de

actiunc asumal de catre Tulean Otilia, Tulean loan si Tulcan Ioan-Alexandru in calitate de
dezvoltatori;

red. C.8.T aeresa: Sdedlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
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Art. 2. Se vor respectarea urmatoarelor subzone functionale cu urmatorii indicatori maximali:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALA CU MAX 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA
(PFPARCELA 4-17) :

-functiuni permise: locuinte cu maxim doua unitati locative/parccla;

-regim Infiltime maxim admis . S+P+1E+ M/Er.

- POT 35%.,

-CUT 1.05, I maxim iniltime cornisa-92.00 m.

SUBZONA SERVICII LA PARTER 51 LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE CU MAXTM 2
UNITATI LOCATIVE/PARCELA (PARCELELE 1-2) :

-functiuni permise: servici la parer si locuire la ctajele superioare maxim 2 unitati
locative/parcela.

-regim Infiltime maxim admis S+P+1E+M/Er. POT 40%.

-CUT 1.2, H maxim iniltime cornisa-9.00 m.

ZONA VERZI:

-functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact formind scuaruri.

gradini publice, parcuri. plantatii de protectic cu amenajirile aferente acestora;

-alei pietonale, piste biciclete, mobilier urban, loc de joaca, amenajari pentru sport(teren tenis.
volei. fileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentru activitati culturale, comert si
alimentuatie publici;

-retele tehnico-edilitare necesare functiondirii investitiilor:

=S¢ va respecta OUG 195/2005, art.71 alin (1), privind protectia mediului, suprafetele de teren
prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie.
indiferent de regimul juridic al acestora:

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

-tunctiuni permise: zone pentru organizarea dotirilor si echipamentelor necesare retele tehnico-edilitare si
constructiile aflerente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de fltrare a apei, statii pompare,
transformatoare electrice etc.)

Art. 3. Beneficiarul se obliga la asigurarca (uturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat,

Art. 4. Odata cu aprobarea reglementarilor/parcelarilor conform documentaiei P.U.Z. nu sunt admise alte
lucrari de modificare (schimbari de destinatie, dezmembrare, unificare etc.) a parcelelor decat cele
prevazute prin P.U.Z. si a Regulamuntului local de urbanism aferent.

Art. 5. Termen de valabilitate a P.U.Z. este de 5 ANI - termen stabilit in baza Art. 56. alin. | din Legea
350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanisimul.

Arl. 6. Holirirea se comunici:

e Prefeclurii Judetului Timig;

« O.C.P.I Timis;

e CLT. Timis;

e Compartimentului de specialitate din primdrie;
e Publica prin afisare.

-rm[ CAT adresa; Saedlag, C.F. 307370, nr., 36'8;/1:{.’. Timis
nr, ex, | felifax: 0256367491

website: www.sacaluzro
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Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizata, primarul trimite spre avizare

comisiei:
Comisia | X
Comisiall [4]

Comisia lll

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI SECALA'I.,
Viorel NICU

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE ,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC - Simona-Marioara VLAD
i

\/) --

K

red. C.5.T
neoex. f

perg. A din 4
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Nr. 30977/11.08.2023

REFERAT

Vizind Cererea nr. 30438 din 08.08.2023, inaintatd de cdtre TULCAN OTILIA, prin care soliciti
aprobarca de citre Consiliul Local al Comunei Sdcilaz, a documentatiei de urbanism ,,FLABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA LOCUINTE- S/H\C/h\LAT.",, pentru terenul din loc. Sacaluaz,
jud. Timis, parcela cu nr. 408660, In suprafald de 16,600 mp;

- tindnd cont de Raportului de informare si consultare a publicului nr. 33891/18.11.2021, conform
Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

- vizind Avizul de oportunitate nr. 23482 din 13.08.2021, emis de Primaria Comunei Sacilaz;

- in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementinii tchnice
.Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic zonal™ - Indicativ
GM-010-2000;

- avind in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 71/02.08.2023;

- vizind Planul de actiune;

- Avand in vedere prevederile Legii nr. 7/1996- a cadastrului si publicitatii iinobiliare, cu modificarile

s1 completarile ulterioare;

- Tinénd cont de prevederile Legii 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanism;

Propun aprobareca de catre Consiliului Local al Comunci SACALAZ a documentatici ,,KLABORARE
PLLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA LOCUINTE- SACALAZ”, proicct nr. 173/2021, intocmit de
citre B.ILA. VANDICI VIANA LAURA., initiator TULCAN OTILIA, TULCAN [OAN SI TULCAN
IOAN-ALEXANDRU, cu domicilinl in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strada Soroculuinr. 2,
pentru terenul extravilan, inscris in cartea [unciara cu nr. 408660-Sacélaz, in suprafald de 16.600 mp, si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.1.1.) aferent , ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
ZONA LOCUINTE- SACALAZ".

PRIMAR
NICU VIOREL

adresa: Sdedlaz, C.F. 307370, nr. 368. jud. Timis
pag Ledin 1 telffax: 0256367491



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Serviciul Urbanism, Agricol s1 Palnimoniu APROB
Nr. 30992/11.08.2023. prezentarea in comisiile de specialitate
Primar Viorel NICU

RATORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei ,LELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA
LOCUINTE- SACALAZ", jud. Timis, proicet nr. 173/2021, intocmit de citre B.LLA VANDICI VIANA
LAURA., inifiator TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN 51 TULCAN IOAN-ALEXANDRU cu
domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strada Soroculuinr. 2, pentru terenul extravilan,
inscris in carlea funciara cu nr. 408660-Sicilaz, in suprafifd de 16.600 mp, 51 a Regulamentului Local de

Urbanism (R.L.U.) aterent P.U.Z.
1. Situatia existenta:

- vazind Cererea nr. 30438 din 08.08.2023, inaintatd de citre TULCAN OTILIA, prin care solicita
aprobarea de citre Consiliul Local al Comunet Sécilaz, a documentatiel de urbanism PUZ | PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE™, pentru terenul din loc. Sacalaz, jud. Timis, parcela
cu nr, 408660, in suprafatd de 16.600 mp;

- tindnd cont de referatul Primarului cu numarul 30977 din data de 11.08.2023;
vzdnd Cartea funciard cu nr. 408660 - Sécilaz, cu or. top. 408660- Sicidlaz, teren extravilan,

- linfnd cont de Raportului de informare si consultare a publicului nr. 33891/18.11.2021, conform
Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

- in baza prevederilor art. 25, alin. 1, arl. 47, art. 49, art. 56, alin. 4, art. 57 si art. 61 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza prevederilor Legii nr. 30/1991, privind autorizarca execuldrilor lucrdirilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 2, alin, 2;

- in confonnitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
,Ghid privind metodologia de elaborare - conlinutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- viziind Certificatul de Urbansim nr. 527 din 01.09.2021, prelungit piana la data de 01.09.2023, emis
de Primaria Comunei Sicilaz;

- viizind Avizul de oportunitate nr. 23482 din 13.08.2021, ¢mis de Primaria Comunei Sacélay,

- avind in vedere avizele in conformitate cu certificatul de urbansim nr. 527 din 01.09.2021.

1) avand in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 71/02.08.2023,

2) asigurarea tuturor utilitalilor necesare functiondrii investifiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de citre dezvoltator;

3) extinderile de retele edilitare pini la amplasament se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;

4) respectarea cu strictete a condiliilor impuse prin avize/acorduri;

- viizind Planul de actiune:

Justificarea oportunitatii si necesitatii:
- tinand cont ¢d documentalia P.U.Z, ,FELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA

LOCUINTE- SACALAZ”, - depusa, proiect nr. 173/2021, intocmita de catre B.I.A VANDICI
VIANA LAURA.,, cste intocmita conform Legii;

red. C.8.T. - adresa: Saedlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
ar. ex. { tel/fax: 0256367491
11.08.2023
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- avind in vedere faptul cd existd toate avizele solicitate conform Certificatul de Urbansim nr. 527
din 01.09.2021, prelungit piné la data de 01.09.2023, emis de Primaria Comunet Sacilaz;

- avéand in vedere Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 33891/18.11.2021, prin care in unna
anunjurilor publicate in presa scrisd pe pagina de intermet a UAT COMUNA SACALAZ, precum si la
sediul acesteia, in trei locuri distincte, nu au fost inrcgistrate ohicetii.

- vizAnd faptul ca functiunca propusd este compatibila cu prevederile Planului Urbanistic General a
localitatii Sacilaz;

2. Solutia propusa:

Aprobarea de catre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatici PUZ ,L,ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ”,, proiect nr. 173/2021, intocmit dc
cire B.I.A VANDICI VIANA LAURA., initiator TULCAN OTILIA, TULCAN 10AN SI TULCAN
[OAN-ALEXANDRLU, cu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsau Mare, strda Sorocului ar. 2 pentru
terenul extravilan, inscris in cartea funciara cu nr. 408660-5acilaz, in suprafatd de 16.600 mp si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.1.U.) aferent P.UZ. ,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ” | cu respectarea:

1) asigurarea tuturor utilitafilor necesare functionarii investitici in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de catre dezvoltator;

2) extinderile de retele edilitare pina la amplasament, se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;

3) respectarea cu strictete a condititlor impuse prin avize/acordurt,

Sc va respectarea urmatoara zonificare functionala cu urmatorii indicatori maximali:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALA CU MAX 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA
(PARCELA 4-17) :

- functiuni permise: locuinte cu maxim doua unitdti locative/parcela;

- regim indltime maxim admis . S+P+1E+ M/Er.

- POT 35%,

- CUT 1.05, II maxim indltime corniga-9,00 m.

SUBZONA SERVICII LA PARTER ST LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE CU MAXIM 2

UNITATI LOCATIVE/PARCELA (PARCELELLE 1-2) :

- functiuni permise: servici la parer si locuire la etajele superioare maxim 2 unitati
locative/parcela,

- regim indltime maxim admis 5+P+1E+M/Er, POT 40%,

- CUT 1.2, H maxim indltime cornisa-9.00 m.

ZONA VERZI:

- functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact formind seuaruri,
gradini publice, parcuri, plantalii de protectic cu amenajirile aferenle acestora,

- alel pictonale, piste biciclete, mobilier urban, loc de joaca, amenajari pentru sport(teren tents, volei,
tileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentru activitati culturale, comert si alimentatie
publica;

- retele tehnico-edilitare necesare functiondrii investitiilor;

Se va respeeta QUG 195/2005, art.71 alin (1), privind protectia mediului, suprafetele de teren
prevazute ca spatii verzi nu pot i stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA.:

- funcfiuni permise: zone pentru organivarca dotdrilor si echipamentelor necesare retele tehnico-

edilitare s1 constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii
potnpare, transformatoare electrice etc.)

[ BILANT TERITORIAL  EXISTENT PROPUS PROPUS
Zone functionale MP 100% Suprafata (5) procent din §
Total zona studiata - 16.600 16.600 mp 100%
Zona locuinte - il - 8.874,31 mp 5345 %
Zona servicii si locuinte la - - 1985,70 mp 11,96 %
red. C.8.T. adresa: Stedlas, CP. 307370, nr. 368, jud. Timis
ar. ex. I telffax: 0256367491
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etajele superioare ]
Zona spalil verzi - - 1409,79 mp 8,51 %

Zona drumuri ( alei auto, - - 4330,20 mp 26,08 %
alei pictonale, spatil verzi
de aliniament, , parciri,
piste de biciclete)

Total mp 16.600 mp 100 % 16.600 mp 100 %

- retragerile minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare vor respecta prevedetile
plansei | Reglementan urbanistice - detaliu”™ plansa nr. U03 51 RLLU

Initiatorul se obligi la asigurarca tuturor utilititilor neccesare functioniirii investitici in
conformitate cu Planul de acliune asumat.

Certificatul de urbanism, avizele si acordurile, lucrarile de specialitate obtinute/elaborate in baza acestuia
precum si Memoriul general, Planul de actiune pentru implementarea investitiilor, Regulamentul local de
urbanisin, piesele desenate aferente sunt parte integranta a documentatiei ,,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA LOCUINTE- SACALAZ”, jud. Timis, proicct nr. 173/2021, intocmit
de cire B.LA. VANDICI VIANA LAURA, imtator TULCAN OTILIA/TULCAN [0AN SI
TULCAN IOAN-ALEXANDRU cu domiciliul in Comuna Sacalaz, sat Beregsan Mare, strada
Sorocului,nr. 2, pentru terenul inseris in CF. nr. 408660, - Sacalaz, nr. top. 408660, teren extravilan, n
suprafata totald de 16.600 mp, beneficiar TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN SI TULCAN IOAN-
ALEXANDRLU;

Conform art. 49, al. (3), L. 350/2001, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, odatd aprobate, devin acte de auloritate ale administratiei publice locale;

Dupa aprobare Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal si Planul urbanistic de detaliu impreuna
cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile Tn justifie.

Termenul de valabilitate al P.U.Z.-ului este de 5 ANI - termen stabilit in baza art. 56. alin. (4) si (5)
din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului., de la aprnl:areﬂ acestuia de
ciitre Consiliul Local al comunei Sidcilaz.

Initiator: Intoemit: \
Primar : Arhitect Sc¢
Viorel NICU Silviu CAPUCEAN

N
red, C5. 1, ) adlresa: Saedlas, (_'._;GUH 770. r;. -:T 68. ek, Timis
nroex. 1 telifax: 0256367491

11.08.2023
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ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 1
Avind in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
| urmitoarele documente;

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limiti pentru
ert. unui raport adoptarea

avizului/raportului

Proiect de hotirire nr. 102/11.08.2023
Privind aprobarea documentatici "ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL., ZONA
LOCUINTE SACALAZ”, judetul Timis, Proiect
nr. 173/2021 intocmit de cétre
1 B.LLA. VANDICI VIANA LAURA, initiator Viorel NICU
TULCAN Otilia, cu domiciliul in comuna
Sacilaz, sat Beregsdu Mare, strada Sorocului, nr.
2, pentru terenul extravilan tnscris in cartca
funciard cu nr, 408660 Sacilaz, in supralati de
16.600 mp si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.1J.) aferent P.U.Z

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Maripara-Simona VLAD

\

Nota: [n varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronici parled cu semnilura nu mai cste necesarf,
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1

AVIZUL
Nr.vO/12.¢cd. 30N

Proiect de hotiirfire nr. 102/11.08.2023

In temeiul prevederilor art. 125 alin, (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacilaz,

KNEFANOCAR ]

Comisia 1 adoptd urmitorul aviz

Art. 1. - Se avizeazi favorabil/nefavorabil Proiectul de hotirire nr. 102/11.08.2023 Privind aprobarea
documentatiei "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, ZONA LOCUINTE SACALAZ”, judetul Timis,
Protect nr. 173/2021 intocmit de catre B.LA. VANDICT VIANA LAURA, initiator TULCAN Otilia, cu domiciliul
n comuna Sécélaz, sat Beregsiu Mare, strada Sorocului, nr. 2, pentru terenul extravilan inscris in cartea funciard
cu nr, 408660 Sacalaz, in suprafatd de 16.600 mp si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L..U.) aferent P.U.Z
. proprietatea comunei Sacdlaz, cu _ voturi/fird amendamente.

1

Presedintele Cumisiei,/\?! /
|
Al




ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

UAT COMUNA SACALAYZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 2

Anexa nr. 1.2

Avind in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia

2 urmitoarcle documente:

Nr.
crt.

Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea
unui raport

Initiator

Data limita pentru
adoptarea
avizului/raportului

Proiect de hotiirdre nr. 102/11.08.2023
Privind aprobarea documentatiei "ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL, ZONA
LOCUINTE SACALAZ”, judetul Timis, Proiect
nr. 173/2021 intocmit de catre
B.ILA. VANDICT VIANA LAURA, initiator
TULCAN Otilia, cu domiciliul in comuna
Sacilaz, sat Beregsiu Mare, strada Sorocului, nr.
2, pentru terenul extravilan Inscris in cartea
funciard cu nr. 408660 Sicilaz, In supralati de
16.600 mp si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L..U.) aferent P.U.Z

Viorel NICU

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACAL.AZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VL.LAD

\

\

Notii: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semnilura nu mai esle necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr.20/ 1) . &3 . 40BY
Proiect de hotiirire nr. 102/11.08.2023

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare $i functionare
al Consiliului Local Sacilaz,

Comisia 2 adopti urmatorul aviz /A \/ 2 2 2 /4, &

Art. 1. - Se avizeazd favorabil/nefavorabil Proiectul de hotirdre nr. 102/11,08.2023 Privind aprobarea
documentatiei "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, ZONA LOCUINTE SACALAZ”, judetul Timis,
Proicet nr. 173/2021 intocmit de citre B.ILA. VANDICI VIANA LAURA., initiator TULCAN Otilia, cu domiciliul
m comuna Sdcalaz, sat Beregsau Mare, strada Sorocului, nr. 2, pentru terenul extravilan inscris in cartea [unciard
cu nr. 408660 Sicalaz, in suprafatd de 16.600 mp si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.UZ
, proprietatea comunei Sacalaz, cu voluri/fird amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,

VA S L vy

7,

L




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE
Comisia 3

Avéand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile arl. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia

3 urmitoarcle documente:

—

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limiti pentru
ert. unui raport adoptarea
avizului/raportului

Proicct de hotdrdre nr. 102/11.08.2023
Privind aprobarca documentatici "ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL, ZONA
LOCUINTE SACALAZ”, judetul Timis, Proiect
nr. 173/2021 intocmit de ciitre

l B.ILA. VANDICI VIANA LAURA, initiator
TULCAN Otilia, cu domiciliul in comuna
Sdcalaz, sat Beregsau Mare, strada Sorocului, nr.
2, pentru terenul extravilan inscris in cartea
funciari cu nr. 408660 Sacilaz, in suprafatd de
16.600 mp si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z

Viorel NICU

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ.
CONSILIER JTURIDIC — Marioara-Simona VLAD

0

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu SemnAtUra nu mai este necesur.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr.14

CONSILIUL LLOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL

Ne. 25/|8 . 153 . Bl
Proiect de hotarire nr. 102/11.08.2023

in temeiul prevederilor art. 125 alin, (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 3 adoptd urmitorul aviz N0 & D

Art. 1. - Se avizcazi favorabil/nefavorabil Proicctul de hotarire nr. 102/11.08.2023 Privind aprobarea
documentatici "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, ZONA LOCUINTE SACALAZ", judetul Timis,
Protect nr. 173/2021 intocmit de cétre B.LA. VANDICI VIANA LAURA, initiator TULCAN Otilia, cu domiciliul
in comuna Sicilaz, sat Beregsiu Mare, strada Sorocului, nr. 2, pentru terenul extravilan inscris in cartea funciarg
cu nr. 408660 Sacilaz, in suprafatd de 16.600 mp si a Regulamentului Local de Urbanism (R.1..U.) aferent P.U.Z
, proprietatea comunei Sicdlaz, cu _ voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Seceretarul Comisiet,

T P

A




- ROMANIA
Judetul TIMIS COMUNA SACALAZ

|COMUNA SACALAZ

Codul de inregistrare fiscal& (C.L.F.);

Adresa: Str.lV -A Nr.368

L'alibl.lw ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI |

P.F.[NR. ROL NOMINAL UNIC: 1080
Cod numeric personal (C.L.F) 1730309354733

C.|.F. reprezints codul de identificare fiscald, atribull potrivit legii, care
poate fi. codul numeric personal, numérul de identificare fiscald, codul

5439113

‘Numele: TULCAN |OAN
Adresa: Judetul Timls, Satul BEREGSAU MARE, Nr. 432

Seria 168564/2023 Nr. 0008817 Data: 21/08/2023
MODEL 2016 ITL Regim special - 001

CHITANTA

PENTRU INCASAREA CREANTELOR
BUGETELOR LOCALE

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

de inregistare fiscald sau eodul unic de inregistrare, dupé caz.

DENUMIREA CREANTEI coDUL SUMELE INCASATE -lei-
BUGETULUI LOCAL din clasificatia | CREANTE PRINCIPALE | ACCESORII |[BONIFICATI| TOTAL
bugetard |CURENTE *)| RESTANTE™)
Taxa speciala documentatie PUZ ' [21.A.18.50.00 8,470.00 0.00 000 000 8,470.00
TOTAL 8,470.00 000,  0.00 0.00 8,470.00
Suma in litere: ==OPTMIIPATRUSUTESAPTEZECI LE|== )
Qhservatii: =

) Obligatii fiscale principale cu termene de platd in anul curent
1 Obligatii fiscale restante la data de 31 decembrie a anului fiscal precedent

| . ELEMENTE DE IDENTIFICARE LEGITIMATIA
i AlNcasATORULUI NR.

DATA INCASARII: 21 August 2023 ora 13:49

(prenumele gi numele)

Codruta Dunes ‘
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TULCAN OTILIA
Beregsau Mare, sir. Sorocului, nr. 2

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la ET Arad cu Nr. 6218 / 5408 / 18.08.2023, privind
sliberarea avizului de amplasament in vederea elgborari lucrarii "ELABORARE P.UZ - ZONA
LOCUINTE" peteren situat in extravilanul localitafii SACALZ, identificat prin nr.CF 408680, nr.topo
408660, avand ca beneficiar pe TULCAN OTILIA, v3 anuntam ca n urra analizérii docu mentatiel
depuse se emite:

AVIZ EAVORABIL

Tntrucét lucrarea precizatd maj sus v2 % situats la o distanta mai mare d= 200 m i nu afecteazd
conductele de Tnaltd presiune care apartin Sistemulu National de Transport Gaze Naturale.
Erezentul aviz are valzbilitate 12 luni de |2 emitere.

Anexat vE restituim un examplar din documentatie spre neschimbare.

Lu stima,
DIRECTOR GENERAL 5E

STERIAN ION

=
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ROMANIA
Judeful Timig
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de TULCAN OTILIA, in calitate de beneficlar, cu domiciliul Tn judetul Timis,
comuna S#calaz, localitatea Beregsau Mare, str. Sorocului, nr. 2, nregistratd cu nr. 19445 din 29.06.2023 si
completarilor cu nr, 22590 din 01.08.2023.

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile
si completérile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 71 din 02.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,ZONA LOCUINTE", extravilan localitatea SACALAZ, comuna
SACALAZ, generat de imobilul inscris Tn CF nr. 408660 Sacalaz (nr. CF vechi 4189), cu nr. cad. 408660 (nr.
cad. vechi A738/3/1/6/2),

Inifiatori: TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN ALEXANDRU;

Proiectant: B.LLA. VANDICI VIANA LAURA, cu sediul in judeful Satu Mare, municipiul Carei, str. Oborului,
nr. 13A,;

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Viana Laura I. VANDICI, pt. categoriile Dzi, Dzz, E;

Amplasare, delimitare, suprafald zond studiatd in P.U.Z: arabil extravilan localitatea S&cdlaz, comuna
Sécilaz;

Vecinatati parcele: sud: teren arabil in extravilan, nereglementat, identificat prin nr. cad. A 738/3/1/5/1 si
drumul de exploatare De 743-4m; est: teren arabil Tn extravilan, nereglementat, identificat prin nr. cad. A
738/3/1/6/3, A 738/3/1/6/4, CC756 sl drumul de exploatare De 743-4m; nord: canal de desecare HCn 740-
6/1.5m, drumul de exploatare De 738/4//1/3 si teren intravilan reglementat prin PUZ cu aviz CJT nr. 23/2009;
vest: teren intravilan reglementat prin PUZ cu aviz CJT nr. 15/2009;

Suprafata totaid 8 = 16 600 mp,

Prevederi - P.U.G. - R.L.U. preliminar aprobat prin H.C.L. nr.20/26.03.2009 si completat prin H.C.L.
nr.64/30.04.2008; teren cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD - destinat dezvoltarii pentru
constructii de locuinte.

Prevederi P,U.Z. - R.L.U. propuse;
UTR ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - Li (parcelele 4-17);

o regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: cladiri de locuit Tn sistem individual cu maximum doud unitati
locative/parcela;
H max = 9,00 m (cornisd) pentru regimul maxim de in3litime de S+P+1E+M/Er (nivelurt),
POT max = 35 %;
CUT max = 1,05,
retragere fatd de aliniament, fatd de limitele |aterale si fatd de limita posterioara = conform
plansel REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr. U.03 si a precizérilor din R.L.U.;

SUBZONA DOTARI Si SERVICI PUBLICE LA PARTER S| LOCUIRE CU MAX. 2 APARTAMENTE
LA ETAJELE SUPERIOARE - DsL (parcelele 1-2):

o regim de construire; izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: dotéri si servicli publice la parter si locuinte individuale cu maximum
doud unitéti locative/parcela la etajele superioare, cu amensjarea locurilor de parcare in
cadrul parcelelor,

H max = 9,00 m (cornig4) pentru regimul maxim de indltime de S+P+1E+M/Er {nivelurl);
POT max = 40 %;

CUT max = 1,20;

retragere fata de aliniament, fatd de limitele |aterale si fatd de limita posterioard = conform
plangei REGLEMENTARI URBANISTICE - planga nr. U.03 si a precizérilor din R.L.U.;

o000

o 00
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. Circulalii $i accese: existente — |2 est si sud: drumul de exploatare De 743-4m; la nord: drumul de
exploatare De 738/4//1/3; la vest: drum cu prospect de 16,00m reglementat prin PUZ cu aviz CJT nr.
15/2009; propuse: retea de strézi cu profile de 12,00m, 16,00m si 18,00m, conform plansei:
Reglementéri urbanistice - plansa nr. U.03, prevederilor cuprinse Tn RLU si cu respectarea conditiilor
din avizul CNAIR - DRDP Timisoara nr. 340/442 din 16.12.2022;

- Echipare tehnico-edilitara: conform plangelor REGLEMENTAR| ECHIPARE EDILITARA - APA
POTABILA $| CANALIZARE - plansa nr. 01-Ed §i REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA -
ELECTRICE - plansa nr. 01-Ed, cu respectarea conditiilor din avizele: E-DISTRIBUTIE Banat nr.
00069810/17.11.2021, ABAB nr. 26 din 07.02.2022, ANIF nr. 247 din 25.05.2022, AQUATIM - aviz tehnic
privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa sl canal nr. 63301/DD-87/08.11.2021;

VERIFICAREA §l INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE S| OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $1 APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE APARTINE
COMISIEI DE SPECIALITATE — AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISM DIN U.A.T. COMUNA
sACALAZ PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE NR.
23482/13.08.2021.

in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din luna decembrie 2022, se
avlzeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele
conditli:

. completarea documentatiei cu foate avizele necesare §i respectarea cu strictefe a tuturor
conditiilor impuse prin avizele, acordurile si adeveriniele In termen de valabilitatea conform
cerintelor C.U. nr, 527 din 01.09.2021, prelungit pénd la 01.09.2023, emis de Primérla Comunei
Sacidlaz, inclusiv avizul Autoritatii competente pentru protectia mediului gi avizul tehnic de
amplasament Aquatim;

- actualizarea avizelor a céror valabilitate a expirat: Transgaz, ANIF;

- autorizafiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansel PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - plansa nr. U.05 si
asigurarea tuturor utilitifilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat atit de autoritatea publicé localé cét i de dezvoltator;

- respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd, (Anexa nr. 1 Exigente
minimale pentru locuinte), adicd suprafafa minimé a unitatll locative si asigurarea numarului
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plangele: REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr.
U.03 si PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR — planga nr. U.05, anexate si vizate spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea dalelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
tn P.U.Z. care face obigctul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35072001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.UZ - ~ZONA
LOCUINTE", extravilan localitatea Sacalaz, comuna Sacilaz, parcela cu nr. cad. 408660 (nr. cad.
vechi A738/3/1/6/2), judetul Timig.

Documentaia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup& aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmal a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 527 din 01.09.2021, prelungit pana la 01.09.2023, emis de Priméria Comunei Sacalaz.

Transmis solicitantului: NUME __ PRENUME___ _Cl _—
Direct/prin posté la data de Semnatura _ LM/LM, Ex. 2

LM/LM 2/ 2 — 10445/29,08.2023 5i 22590/01.08.2023
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COMUNA SACALAZ
_JAVBETUL TIMIS, ROMANIA

P-‘-F ROUL DE URBANISM

CERTIFICAT DE URBANISM | = By
ﬂ‘ﬁ din H/WM‘Z/ . \ \_

In scopul ELABORARE PUZ. - ZONA LOCUINTE,”

Ca wrmare @ cereril adresate de’ TULCAN OTILIA, TULCAN QAN 51 TULCAN I0AN
ALEXANDRU. cu domicilivl/zedinl in judetu! TIMIS. munici unl orasul comuna SACALAZ.
sutul BEREGEAU MARE. sectorul __ . cod postal 307371 Lar bl Cse
cenaps | telefon/fax L‘!Jﬁnjﬂl_ﬂ_. ettt} L Inregisiy .11 d L\ nr 23711 din 17.08.2021.

pentri imobilul - teren s sav constructil. sitat in judetnd TIMIS. municipiul orasul comuna

SACALAZL. satul SACALAZ (extrayilan). seclorul ___ . cod postal 307370 sw. .o
cbh__csee et ape oosal identilicat prin®s CUFL nes 408660 nr. cadastral topografic

CAD: AT3B/M/6/2,

in temend m temeiul TEG v 323 din 27 jusie 1996, o documentaticd de urbanism ot
41320006, [uza PUG - prelimingr sia RTUL aprobat prin FLC.T e 61°30,04,2000,

in conlormitae cu prevederile Legil ne. 5301991 privind sutorizarea executarii Jucranlor de
comstructin. repubiicaty, cu modificarile si completarile ulterioare,

sE CERTIFICA:

. REGIMUL U RIDIC:

Teren in eatravilanul doealitatii Saecalaz, in suprafuts de 16.600 mp, in propeictaten tui
TULCAN OTH.IA essatorita cu TULCAN IOAN, bun _comun. intpbulare, drept _de
proprietate, dobandit prin conventic, cotu actunla 12, TULCAN 10AN ALEXANDRYU,
necasatorit, bun propriv, intabulave, drept de proprietate, donatie scutita de raport,
dobundit prin conventie , cota actuala 1/2,

Farg sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA: Teren arabil extravilan,

3. REGIMUL TEHNIC:

deren inextavilanul marit gl localitatii, pareela ¢u oy, end. ATISA/6/2. in suprafua de
16,600 mp este suypring in UG, prelimingy Sacalaz incurs de exeoytic, eu destinatia (e ZONA
LOCUINTE 8] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, €Al DE COMUNICATIE §]
UTILITATI,

rech SV aclrese: Saedtas; O P 307376, nr. 368, Jul Timiy
oty e 1o foc 256367491

cnr e delrenise q sacaluzor
rag idin d



Se v btudm,mm ¢ z_[_mm tmr_‘ lmmwlm nl lumhlutu [a noid, PU? - .»'_'.t)-\‘._l\ L_f_;_)_('L IN'I']"
Suculaz, '_1)’0|). 3 |L | ok 3

11’11 t.t‘l 1 ‘*\__g__ﬁ‘if}: 15/ I. De J |..1~ 4m._ 1;“;113,1:':“ v PL._;L_ "—,._(_}N.\ I.OL.UT.\'[E_ ;__El_;l_l:‘iflfttl, q; uhat;ﬁ gg'_i_g
FLC.L. ar 29 din 2009 11 vest

Se var prelua si s
My.liu.l.lp_tﬁhlt_ﬂl_ﬂz_a,l,_!_qy}l_!},lw. LL_tiL T‘-U.ﬁ.. c_;pm_h»ue dinzona,

Accesul la parcele se va realize din drumurile de exploatare exisicule.

Se vor respecta zonele de protectie ale wtilitatilor, retelelor edilitare si cele. pentry
iri_funciere existente (drumuri natinale. cai feroviare, enerse
Ccanale gle ),

gaze natural,

Se rsconmn l& ca lorma parcelelor sa fie dreptunghivlara,_adaneimes mal mare sau ecala cu
latimea terenulul: Suprafate minimu admisa peniny realizarea copstructitior este de 300 mp cu o
marja de_toleranis de = 3%: Fronwl siradal minim admis ests de 15 m_pentru_constructi
independente. 12mp ._rLLm r x'lf. cyplate I m pentri cladm insiruite,

Supraf a;m _hEatru spatil_verz din c.nlmI ]‘] 7. este conform l] oL Sucalaz o, 64 din
30.04.2009 de minim 7%,

Alimentaren e apa :

canulizarka se v orresoiva in sisle w1 centralizal,

Documentatia tehuica v supist s bail st aprobarii conform. reguwlamentulu janiy Dl
informarea si consultarea publicelul, Infonmarea si consultarea public ulm se vt realiza de ealre
initiatoru! P.UZ in colaborare cu compartinentul de specialitate din cadel Primariel comuna
nucalay,

g vor respecta prevederile Codulut Civil, ale Reaulamentulul Local de Urbanisn aprobal cu
HLC L 0 64 30,04.2009.

Se var respeds prevederile L 3502001, RGU aprobat cu o, H.G. 525/1996 si ale
LU 2014, mrvind normele de iglena, HCJ }‘@_I_:l.li.‘a‘ ar, 872004 st HCT Timis ne, 11572008
indicatort teritorisli oblicatarii,

La nivel local s-a stabilit prin hotarare o Consilivlui Local suprafata minima pentry clabormre
Pl -- 10 hay patfel se va seliciia un aviz de principiv din parea €
claborarea P.U 2 pentru o suprafam mail mica de 10 ha.

siliului Local pentro

i“"uLLIL'lc nlfnnlmula.mi leculitatii au interdictie wempora de construire pana la cluboriren
uner documentatii urbanistice PUD/PU ’

Documentatia s¢ va intocmii conform preseriptittor Avizulul prealabil de oportunitate
ur. 21842”“ ﬂﬁl!)?i ln L“.l.‘fu'l mmiiiic.n'ilnr :.Itﬂl[ll' prh'iud utiiinnm functiumh sau

ubtmm i Av uulg;ﬁ_tlv o;m:,tun.l.l.\m.

Prezentu! cerabfical de uwrbanism poate [T utilizat in scopul declarat® ) pentiu:

LLABORARE P.UZ ZONA LOCUINTE

*) Scopul emiterii certificatulul de urbinism tonform
ok

|C'L|l”l|ll ‘"ﬂll cituntului. |UI'I1'1|I| iliL in CErere.
eeinaT o s

Certificatul de urbanism nu tine loe de autorizatie de construire/desfiintare si (HT]

confera dreptul de a exceuta tucrari de construetii.
; " e i LR

d. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

o scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii luerarilor de
constructii -~ de construire/de desfiintare - solicitantul se va adress autoritatii compelente
pentru protectia medivlui:

Agentia Natonala pentra Protectia Mediului - Timisoara, b, Livie Rebreanu. nr. 18-18A,
jud Tunis.

reid 50 C dvesar Stedlaz. C.P. 307370, ne 368 jud Timis
b L\. fef v A236.367 000

pa Tl 4 veriteil; teheiiim b suenlasro



I aplicarea Directiver Consiliulur 88/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfecielor
anumitor prolecte publice si private asupra mediului, modificata prin Direcctiva Consiliului
OUTVCE st prin Disectiva Consilivlui si Purlamentulol European  2003/35/CE  privind
pariiciparea publiculul la elaborares anumitor planurt si programe in legatuf'l o mediul s
moedificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEL si
4 Directivei 96/61 CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
conlacla autorilatea leritoriala de mediu pentii 24 aceasta sa analizeze si sa decidy, dupa cag,
incadrarea/neincadrarea preieciului investitiel publice private in lista proiectelor supuse evatuacii
impactului asupra mediului,

In aplicarca prevederilor Direclivel Consilivlui 83/337/CEE. procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emilerea certificatului de urbanism, anterior depuneiii
documentatiel pentru autorizaren executarit luerarilor de constructii la autoritatea administratici
publice competenic,

In vederen satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medi,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultari
publice. centralizarii optivnilor pubhicului st al formularii un punet de vedere oficial cu privire
ta realizarea investiticd in seord cu rezultatele consultarii publice.

[ aeeste conditis

Dupa primired prezentului certiticat de urbanism, titularu] are obligatia de a se prezenta la |
autoritalea competenty peniru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiel si
stabilivii necesintil evaluarii electelor acesteia ssupra mediului, Tn urma evaluarii initiale « .
investitiei s va emite actul administrativ ul awtoritatii competente pentra protectia
mediului.

In situatia in core auloritatea compelenta pentrn protectia mediului stabileste necesitaten
evaluarii efecteinr investitiel asupra medivlu, solicilanty] are obligatia de a notific acest
fapt autoritadi administatiel publice competente cu privire la memtinerea cererit pentru
aulorizarea executarii lugrarilor de constructii.

| I situatia in ear. dupra emiterea cerlily catulud e urbunism ot ; e parcursul derulagi
procedarts de evaluare a efecte]or investinel asuprn mediulug, solicitantul renunta I intentin
de ruuliwm‘u i il"\'\:*li“ui. aeesta are obligatia de o notifiea acest fapt awtorittii sdministratied
5. LLR.ERLA Df TMI FERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINT "ARF va
T insotita de urmatoarcle documente:
a) certifieatul de erbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa eaz, extrasul de
plan cadastral netualizat la 71 si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
i, in cazulin care legea nu dispune altfel (copie legalizatn);
¢) documentatia tehnica - DT, dupa eaz:
s

T BEdie e — e, CNTIRE AR
[[1pT.AC [ 1D.T.AD. | |D.TOF.

v S ST S R - e ST RN

dy avizele s acordurile stahilite prin wrlt’nmtul de vrbanism:

d.1) avize si neorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: N 3

[ ]d imentare cu api | | gare na‘urale - Alte avize acorduri:

[ ] canalizare [ | wlefonizare e e e
|[ ] alimentare cuenergie clectrica | [ Jsalubritite e

.| L alimentare cu enervietermics || ) transportarban L S R S T

d.2) avize si acorduri privind:

] securitalea ke ineendiu [} protectiaeivila | Psanataten populatici:
red S.M, o . Vs Sacilaz, C.F. 367370, wr 368 il Timis
ar ey, 2 e 0236367107

fug. 3 oo o veptall wrhningd vu ulu o



descentralizate ale acestora:

d.3) avize/neorduri spee iﬁJ ale sdminisiratici publice centrale si/san ale serviciilog

Aviz de principiu/oporiunitalé, £- Distrubutic Bunat $ Ay Aviz DRD ’/\quntlm HW

Operatori retelele de telefonie - fibra optiea din zona, OCPT Timid

Romane”

ANIF; AN ,Apele

- Directia Apelor Banat, OSPA, MADR, Autoritatea de Spnatate Publica
Timis, MAIL SRIL ISU, Azentia Regionala de Protectie a Mediul

. Directia tehnica

CIL Timis, Directiu de Calturs si Patrimoniu - Timis, Consiliul Judetean Timis -

Arhitect Sef, Aviz Trunselectrica
Saculugz

d.b) studii de specialitate:

s Aviz Transgaz §: Ay Gaz Vest SA, Acorduri co
rezulta din C.F. Is data depunerii dmumenmtm.

Apmy.w. l’l-i ( onsiliul Leeal !
’:é)ffj ) %

Plan de .wtiunc'prn ind oy estitiile de infrastructura, Documentatie ir ;jfurumt digital
pe suport topografic sterco 70, FExtras de earte funciara original la 78/ Ridicare
topograficavizata OCP! Timis, actunlizata, Documentatie intoemita conform legii,

inregistrare proiect la RUR

¢) actul administrativ al nutoritatii competente pentru protectia medinlui;

) dovada privind achitarea taxelor legale,

Documentele de plata ule urmutoarelor tase (copie):

Taxn speciala P.UZ.

Prezentul certiticat de urbuanisim ave valubilitatea de 12 luni de la data emiterii,

PRIMAR \
Vinrel V;(}I‘ o
[, _\,J.:._ i

ARIITEY ,I';
m[q;’mh. Silin (\\l’l CEAN

Achitat texa de: 85,00 Tei, conlorm Chitantel Seria nr, 158564/2021 nr QLDW*ERI;”

SECRETAR GENENAL
\. Cons. G, Simona Maridara VEAD

e
INTOOCMIT
Insp. Mari L SIRBU

a-" T

i’i’f& E&*‘

J @iﬁzl{

Presentul certilicet de urbanizm a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data rh:

rag S A
ey J
e A alen d

gl Sacdfes [P 367370 ne 368, 0t ?:f;iri\
ol o, (236,367,104

e-pitl wrbanivndsaeatusrn



Oflciul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara TIMIS Nr.cerere | 185146

." Blroul de Cadastru 5| Publicitate Imaobilllara Timisoara Ziua 22

' Luna 07
" Anul 2023

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced varlficare

Sl Sabpd PENTRU INFORMARE ii“iii
Carte Funciarad Nr. 408660 Sacalaz |III IlII

Imohil aflat sub incldenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrlerea Imobliulul
Nr. CF vechi:4189

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:A738/3/1/6/2
Adresa: jud. Timis
Nr. |[Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 408660 16.600 Teren neimprejmult;
g Teren extravllan

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Refarinfe
164350/ 15/11/2007 .
Act De Vanzare Cumparare nr, 3074/2007,;

Blul ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota Al/B.2

actuala 1/2 — e

1) TULCAN OTILIA, casatorit cu

2) TULCAN IDAN, btin comun
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 4183)

75118 / 25/03/2021 _
Act Notarial nr. 256, din 25/03/2021 emis de Claici Ana Valentina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie scutita de raport, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/2

1) TULCAN IOAN-ALEXANDRU nec.,bun propriu

B2

'C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle 5l sarcinl

NU SUNT

Paglnaldin3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Exlrang pentri INfrmare an-line @ adizsa epay.ancplyo Farmulor verylonaa L1



L _Carte Funciara Nr. 408660 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatli / Referinte
408660 16.600 Teren extravilan
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL .
4 3
a2
| F\ 1
N384 a8 g3907 7
413524 i
413929 12998
413331 . 312330 412327 na30a
415721
417303
I aEzzd g
415722 408660
433871
31224 3z4n 412839 13338 4}333?
el o AT 419345 a13348
409028 491387
5 o
& e
Date referitoare |a teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
1 arabil NU [ 16.600 - - - Teren neimprejmult

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarglt (= (m)
| 1 2 38.746
2 3 7.097

- 3 4 7.813
L 4 5 236.743
5 6 75.658

| B ; 1 S 219.249

Pogument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3

Crirase peniry (nformars oa-ing |a Rtress spay.ancplro Farmuls: versiunes L1



Carte Funciara Nr. 408660 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

Punct Punct; Lunglme segment
inceput stérglt ¢= (M)
7] 1 18.759

* Lungimiie segmantalor sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 gl sunt rotunjite ia 1 millmetru,

=k Distanta dintre punate este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine informatille din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitatl sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verlficare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de [a momentul generdrii documentului.

Data sl ora generéril,
22/07/2023, 10:14

Document care contine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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AUSTRIA Tl Biren § e
¥ H-‘_!""lﬂ _‘,'r ! ,l‘f' .‘ 2UM0E4TBEA0D0ABT S
COMUNA SACALAZ .
- JUDETUL TIMI§, ROMANIA . '
BIROUL, DE URBANISM APROBA
nr. 23482 /13.08.2021. PRIMAR

VIQRELWICU

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

Avénd in vaders art. 32 din Ordonanta Guvernului ne. 27/2008 pentru modificarea §i completarea
Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, publicata in Menitorul Qficial, Partea |
nr. 628 din 29.08.2008, cu modificurile si completarile ultericare,

Viazand cererea inaintatd de cdtre TULCAN OTILIA, TULCAN [OAN si TULCAN [OAN
ALEXANDRU, inregistrata la Primaria comunei Sacalaz, cu numarul 20836 din duta de 20,07.2021, prin
care solicitd emiterea avizului prealabil de oporwmnitate privind claborarea “P.U.Z. ZONA DE
LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, pentru terenul din jud. Timis, loc. Sacalaz.
parcela cu nr, top, CADIATIBA/G/2, CF. nr, 408660, este teren arabil extravilan, in suprafata de 16.600
mp, in baza Certificatul de Urbanism cu nr. 337 din 24.06.2021 emis de Primaria Comuna Sicilaz,
inaintam prezentul aviz de oportunitate in vederea claboririi documentaici:

Plan Urbanistic Zonal
ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
jud. Timis, loc, SACALAZ, parcela cu nr, top./ CAD:A738/3/1/6/2, C.F. nr. 408660, in suprafata de
16,600 mp, beneficiar TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN ALEXANDRU.

Amplasanentul ce face obiectul elaboririi PUZ, teren arahil in extravilanul localitatli Sacilaz. in
supratata totala de |6.600 mp, in proprietatea TULCAN OTILIA, TULCAN I0AN si TULCAN TOAN
ALEXANDRU, egte reglementat conform documentatiei de urbanism nr. 419/2006, faza PUG -
preliminar i a R.L.U., aprobat prin H.C.L. nr. 64/30.04.2009, ca teren cu interdictie de construire pana la
elaborarca PUZ/PUD, destinat pentru ZONA LOCUINTE S1 FUNCTIUN]I COMPLEMENTARE,
CAI DE COMUNICATIE 81 UTILITATI.

Conditioniiri de ordin general pentry elaborares PUZ ce urmenzd a (i supus avizirii:

1. Terenul care urmeazd a i replementat prin PUZ.:

Zona care urmzuzd a 1 stodiatd este definitd de urmitoarsle vecinatati: la nord: PUZ - ZONA
LOCUINTE - Sacalaz, aprobata prin H.C.L. nr. 37 din 2009, De 738/4/1/3 cu CF nr. 413634- drum, HCn
740-6/1.5m, la est, parcela A 738/3/1/6/3, parcela A738/3/1//6/4, parcela CCT36, De 743- 4m, la sud
parcela A 738/3/1/3/1, De 743- 4m, respectiv PUZ - ZONA LOCUINTE - Sacalaz, aprebata prin H.C.L.
nr. 29 din 2009 la vest,

= Terenul care urmeaza a fi reglementat este identificat prin C.F. nr. 408660 - Sacelaz, nr.
CAD:AT7383/1°6/2, in suprafata de 16.600 mp, in proprictatea lui TULCAN OTILIA, TULCAN
[OAN st TULCAN [OAN ALEXANDRU,

= Se vor corela propunerii tinand cont de documentatia P.ALZ. LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" jud. Timis, loc, SACALAZ, parcela cu nr. top/ CAD:AT38/3/1/6/2, in
suprafata tolala de 16.600 mp, cu ne. 173/2021, intoemita de catre BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA- VANDICI VIANA LAURA.

Propuneres PUZ se va rezalva in conditia protejarii proprietatiilor vecine lasand posibilitatea
dezvoltarii ulterioare a acestora in sensul parcelarii si obtinerii unor loturi construibile definite
conform legeii,

Suprafata pentru spatii veizi din cadrul PUZ este conform 11.C.1.. Sacalaz nr. 64 din 30.04 2009
minim 7%.

red S.M. : = advesa: jr?i'ﬁ'hrﬁ cr 3073‘?0. n. 363. jur-l'. Timis
nroex. 2 tel fux: 0256367497

g-matil: wehanive@vocalusro
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Propuncrea de dezveltare a PUZ va avea la bazi in mod obligatoriu  suporiul
topografic/cadastral in sistemul national de coordonate, referinta stereo 1970, actualizat si vizat
de efitre Ofiziul de Cacastru si Publicitate Imabiliard Timis, care se va anexa docwmentatiei de
urbanisim.

Documentatia P.U.Z. va fi supusa informarii si consultarii publicului in conformitate cu normele
st regulamentarile in vigoare,

2. (ategaria functionali:

 Se va tine cont de zonificarza propuss conform PUG preliminar - Sacalaz.

v Se va tine cont de documentatitle PUZ abrobate in zona,

® Se va respecta R.L.U. al PUG preliminar — Sacalaz cu privire la indicii de ocupare ale terenurilor
(P.OT. si CUT.)), regim de inaltime -- aliniere, pareelare i amenajarea spatilor verzi pentru
[iecare tip de zonificare dupa cum urmeaza:

Zone functionale POT cor | Roghm dc.inalume H cm.""ﬂ
‘ ; R S L . maxima
Zona locuinte si functium 150, " SOpTE M . T
| complementare ; R e 1 _
| Zoma sersichi sl dotar ‘L 4004 1.6 SIP-IEM max. 14 m
r —_— - + 4
Zoma spatii verzd . < | " i _
‘ . ! ;
Drumurt, alei. parcaje | 1

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul rural si un potential echivalent de dezvoltare,

Reglementarea circulatiilor $i a echipirii edilitare s¢ va arguments in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate.

Reprezentarea regimului juridic al terenunler prin indicarsa pe plansa de | Circulatie o
terenurilor” al suprafetelor exacte conform Extrascior de Carte Funciard,

"

3. Reglementiri obligatorii si dotdri de interes public necesare:

[n cadrul PU.Z. se va analiza amplasarea coerenta a zonelor pentey dotdri de interes public i a
zonelor de spatii verzi in corelare cu documentatitle de urbanism avizare.

Amplasamentul avut in studiu va rezerva un minim de 7% pentru zone verzi si plantatii de
zliniament din suprafuta terenului reglementat.

Se vor prefua traseele - prospectele drumurilor prevazute in PUG preliminar - Sacalaz,
Reglementarea circulatiilor carosabile 5i pietonale, a parcajelor §i a profilelor transversale ale
cireulatiilor propuse vor respecta Normele legislative in vogoare.

Se vor include elemente de infrastructurd majord existente sau in curs de execufie.

Asigurarea utilititiilor prin extinderea refelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare.

Se vor prevedea zone de protectie adiacente imbunatatirilor funciare conform Ordinului nr. 227
din 31/03.2006,

Se va respecta prevederile RLU, RGU aprobat cu or. 525/1996 si ale Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 11972014, privind normele de igiena, cu modificarile si completarile ulterioare, HCJ
Timis nr, 87/2004 si HCJ Timis nr. 115/2008 privind indicatori teritoriali obligatorii.

=

Not#i: In vedersa aplicrii prevederilor Metodologiel de informare §i consultare a publicului cu privire
la eluborares documentajiilor de urbanism conform Ordinului Ministrului dezvoltarii regionale §i
turismului nr, 2700 2010, inainte de transmiterea pe circuitul wehnic de avizare, indliatorul i elaboratorul
docurmentatiei de wbanism au urmaloarele obligatii:

» $& transimia structurti investite cu responsabililatea privind consultarga publicului pentru planurile
de urbanism gi amenajarea teritoriulul anunful intentici de elaborare a PUZ.

red 5 A adresa: Sdcalez. C.P. 307370, nr. 368, jud Timis
e, oex. 2 tefifox: 0256,307.101
e-tafl, arbonisim@sacaluz. re

S 3
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m S& afiseze anunful pe panouri rezistente la inlemperii in loe vizibil la parcela care a generat
intentia elaboriiril PUZ. Afigarea in vederea informiini populafic se face pe panouri conforme cu
modelele previizute in anexa Ordinului ne. 2701 2010,

S se respecle cerintele consemnale in Documentul de planificare a procesului de informare §i
consultare a publicului.

Prezentul aviz este eliberal in temeilul Legii or. 3502001 privind amenajarea leritoriului 5t
urbanisinul ey madifiedrile si completiivile ulterioare & reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul Primariei comuna Sicdlaz. Solutia urbanisticd poate suferi madificari pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ,

Documentatia PUZ va fi fatocmita in conformitate cu Ghidul privind merodologia de elaborare 5i
conlinutul - cadru al Planulul Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 - 2000.

PRIMAT
Viorel NICH

SECHETAR GENERAL
cans. jr. Simona Mearioara VLAD

ARHITE( T-SEF
insp. Arh. Silviu CAPUCEAN
. l

{
i ] k| ]
.

Achitat taxa de: 250,00 let, conform Chitantei Seria nr. 158364/2021, nr. _Ldin__
Prezentul aviz de oportunitate a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .

red. SM. ' . ‘ adresa: Saedluz, C.F. 307370, nr. Jdﬂjud Timis
e oex. 2 tel fux: Q2563670701

e-mail. wrbanismiyacalaz.ro
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Ministerul Mediului Apelor si Padurilor
Agentin Nationald pentru Proteetia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS

TULCAN OTILIA, TULCAN 1OAN, TULCAN IOAN-ALEXANDRU
Beregstu Mare, str. Sorocului. nr.2. Judeful Timig
viana, vandici@gmail.com

Decizie de ineadrare
Nr. 1586 din 04.08.2023

Referitor la solicitarea depusa  de TULCAN OTILIA, TULCAN 10AN, TULCAN 10AN-
ALEXANDRU. inregistrati la APM Timis cu nr. 9017RP/29,10.2021, cu ultimele completr
inregistrate cu 5250P/05.07.2023 (anuntul public), cu privire la obfinerea avizului de mediu pentey
WPUZ = zond locuinte”, propus a fi amplasat in extravilanul Jocalitauitii Sacilaz, Comura Shedlia
CF nr. 408660, nr. cad, 408660, jud. Timis,vd comuniciim:

in cadru) etapei de incadrare, conform H.G. mr. 1076:2004, privind stabillrea proceduril i
realizare ¢ evaludrii de medin pentru planuri st programe, cu modificarile §i completarile ultorione,
in gedinta Comitetulul Special constituit la nivelul jud. Timis, Intrunit in data de 12.04.2023; s-a bt
decizia ¢4 planuf nu necesitd evaluare de mediu si se adopti fiird aviz de medin,
Conditii impuse:
Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea ¢i reglemeniarea din punct de vedere urbanishic o
arealului Tn suprafat de 16600 m’, conform Certificatului de Urbanism nr, 327 din 01.09.2021
prelungit pana la 01.09.2023 emis de Priméiria Comunei Sacilaz.
Zonificare functionald — reglementéri, bilant teritorial, indici vrbanistici:

EXISTENT PROPUS !

Suprafita (mp) % Suprafata (mp) oo
1}'3_{:1:" arabil 16600 160%% 0 — iy
Zmn‘.i focuinte individuale en 0 0 H0542.38 63.52 i
masim 2 u. 1/ parcela
Zond dotari si servicii 0 0 743.85 448
Zouna circulatii ¢are se va ceda |
domeniului publie 0 0 415177 2500
Zona spatii verdi 0 0 6200 | 700
Total suprafata teren PUZ 16600 100% | 16600 100%

INDICT URBANISTIC]

Zond locuinte individunle cu maxim 2 u. L/ parcela
POT max = 35%

CUT'max= 14

Repim de indltime max.: S+P+HIE+M

Zonil dotari si servicii

POT max = 40%

CUT max = 1.6

B-dul Liviu Rebreanu. or. 18- 18A, Timigoara, jud, Timig, Cod 300210
E-maii: office@apmum.anpm.ro; Tel.0256.491,795; Fax, 0256. 201.005

ir ___st:rnfm' e rr’n_!_q cu earacler pﬁ:r.w_mi:r!. conform Rﬁgthju}ger;rq!n_: i "!i',;_ :3'1_‘1! (-W_'V ‘
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Regim de indlyime max.: S+PIHEM
Obiectivul PUZ-ului i1 constituie reglementarea terenului cu CF nr. 408660 siivat in exuraviluul
localitatdlil Sdcalaz pentru realizarea unei zone de jocuinte individuale 'cu maxim 2 u. 1/ parcels | o
condt de dotari si servicii, amenajdrii unei zone de spatiu verde, o zond alocatd circulatiilor auto gl
pictonale si amenajarii parcajelor, cu respectarea tturor conditiilor impuse prin avizele whnice do
specialilate emise de institugiile competente, conform legii.
Decizia a fost emisd prin consultarea urmatoarelor documente anexate la planul depus spre avizare:
- certificat de urbanism nr. 327 din 01.09.2021 prelungit pina la 01.09.2023 emis de Primaria
Comunei Sicalaz;

extras de Carte funciard nr, 408660, cmis de O.C.P.1. Timis: i
- aviz de oportunitate nr. 23482/13.08.2021, de Primiria Comunei Sacdlaz:
- notificarg de asistema de specialitate de sandtate publicl nr. 16239%/453/C/28.02.2023 emisi de
Directia de Sandtate Publica Timis:
- aviznr, 63301/DD - ST/08.11.2021 privind asigurarea furnizarii wtilititilor de apd $i canal, emis
de AQUATIM BA;
- aviz ANIF nr, 247/25.05.2022 emis de ANIF, Filiala Terftoriali de fmbonatigiri Funeiwe Timiy
- aviz ABAB nr. 26/07.02.2022. emis de ABA Banat;
Suprafaja totald de spatii verzi prevazutd prin PUZ de 1162,00 mp, reprezentind 7%, din supralafn
parcelei, Suprafuta de spatiu verde va 11 amenajatd i intretinutd, Suprafetele de teren previtzute oa
spatit verzi nu pot {1 strimutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, indiferent de regimul
juridic al acestora, conform art, 71 (1) din Q.U.G. ne. 195/2005 privind protectio mediului, ou
modificarile §i completdrile ulterioare,
Asigurarea necesarului de apd pentru constructile propuse se va realiza reteaua de apa a lnualiu,ui
Sacalaz, dupa extinderea acesteia.
Apele uzate menajere vor i colectate prm reteaua de canalizare propusi i in reteauva de canalizare @ &
localitalii Sacalaz, dupa extinderea acesteia.
Apele pluviale de pe platformele betonate si parcari vor 1 colectate prin intermediul unei refele de
canalizarc pluviald ingropatd vor 11 trecute printr-un decanior - separator de hidrocarburi si colectyle
intr-un bazin de retenie; apele pluviale din bazinul de retentie vor 11 utilizate la intretinerea spatiilor
VeTZi,
Titularu! PUZ-ului este obligat prin contraciul de v‘inzmn,-cumpﬁmw si stipuleze obligativiauen
racorddrii la rejelele edilitare de catre titularul acestuia inainten punerii in luncgiune a obiectivulul.

Lupl aprobarea PUZ, titularul are obligatia solicitirii §i obtineril acordului de mediu conform Leghi m.
20272018, pentru realizarea obiectivelor de investitie previizute in PUZ.

Avind in vedere faptul ¢, in wrma anuntului public de incadrare, nu au fost sesizdri ale
populafiel, decizia devine finali,

Prezentul act este valabil pe toatit perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile in care nv
intervin modificiri ale datelor care au stat Ia baza emiterii acestuia.

Director Executiv
Luvinia Alina CALLUSERU

Verifieat: §ef Serviciu A.A.A. Loredana CIOCARLIE ”
fntoemit: Luminija Baded 7,:7

B-dul Liviu Rebreanu, nr.18-18A, Timisoara, jud, Timig, Cod 300210
___E ~mml_‘__nlm,g{i.-npmtm anpm.ro; Tel 02‘46 491.793; Fax. 0256, 201.005
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UMA-DTEETN-Serviciul Tehnic cu punct de iucrE-U_i’_fTrfﬁif_éoara

Catre,
TULCAN OTILIA
Str. Sorocului, Nr. 2, Beregsau Mare, Jud. Timig

Referitor; Documentatia inregistratd la C.N T.E.E. ,Transelectrica" S.A. - Unitatea Teritoriald de
Transport Timisoara cu nr, 15394/3,11.2021, depusa de catre dumneavoastrd in vederea
obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul nElaborare Pian Urbanistic Zonaj — Zond
locuinte S&calaz, CF 408660 Sacalaz”, va comunicdm urmatoarele:

A. In aceasta fazi a realizarii obiectivului dumneavoastra, pentru care ali obtinut certificatul de
urbanism nr. 527 din 1.09.2021, emis de Primaria Comunei Sacilaz, nu se impune emiterea
unui aviz de amplasament de catre Compania noastra, intrucat Metodologia pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatorii de refea, aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul
nr. 25/22.06.2016, nu se aplica in situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ),

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autarizarii construirii/desfiintarii unui obiectiy si prevazut in certificatul de urbanism in scopul
abfinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. In urma analizarii documentatiei primite, am constatat c3 imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus, identificat conform planului anexat, nu este amplasat in
apropierea ungj capacitati energetice, existente sau viitoare, aflatd in gestiunea C.N.T.E.E,
JTranselectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul penlru realizares obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis In 2 exemplare $i are anexatd plansa
173/2021-U01 ,Plan de incadrare in zona".

Compania Nationala de Tra nsport al Energiei Electrice »Iranselectrica” SA
reprezentata statutar prin

Bogdan TONCESCU lonut Bogdan GRECIA

Pregedinte al Directoratului Membru al Directoratului

Prin /,ﬂ;_ﬁ“’-: Prin

Put[{fEHEé\ﬁTkgn Y = Luca Nicolae IAcosicT -
Mar;z;ége ufTﬂTli,n‘w?aar'a "; w( Manager Op rpﬂ’un;yy('riml;nara
ct. ei:rgg;;js;,_m,;f_;ss.’jsﬁhgé._?gigldiﬂ’ Cf. Proguraiir, 46408/ 25.10.2021
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Cétre,

TULCANOTILIA
Sacalaz, sir. Sorocului, jud.Timis

Redferitor la solicitarea dvs. inregistratd la ET Arad cu Nr. 5246/ 7122702.11.2021, privind eliberarea avizului
de amplasament In vederes elaborafi lucrari "PUZ- ZONA LOCUINTE" pe leren situst in extravilanul
loGalitatii Szcalaz, jud. Timis idantificat prin nr.CF 408860, nr.topa A728/3/1/8/2, avand ca beneficiar pe
TULCAN OTILIA, v& anuntam <3 Tn urma analiziri documentatisf depuse se emits;

AVIZ FAVORABIL
intruedt lucrarea precizai® mai sus va fi situats iz o distants mai mare de 200 m si nu gfecteazd conductele
de inalta presiune care zpartin Sistemului Nationa! de Transport Gaze Naiurale.

Prezentul aviz are valabiiitate 12 luni de a emitere.
Anzxat va restituim un exemplar din documeniatie spre neschimbars.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL
STERIAN 10N .

#

TRANSE O




“AQUATIM |

SERVICIUL TEHNIC

Nr. 63301 /DD - ST/ 08,11.2021

Catre,

TULCAN OTILIA 81 IOAN; TULCAN IOAN-ALEXANDRU
Comuna Sacalaz, C.F. nr, 408660, jud. Timis

AVIZ TEHNIC PRIVIND ASIGURAREA FURNIZARII UTILITATILOR

DE AFA SI CANAL
Referitor |a adresa dv. inregistrata la Aquatim S.A. cu nr. 63301 / 08.11.2021, prin care
solicitati avizul tehnic privind documentatia tehnica pentru elaborare PUZ - “Zona locuinte” |a
adresa situata in Comuna Sacalaz, C.F. nr. 408660, jud. Timis, va comunicam:

1. Debitul de apa potabila solicitat in breviarul de calcul va fi asigurat de la reteaua publica
de apa potabila cu conditia extinderii acesteia si a executiei unui bransament de apa pentru
fiecare parcela in urma unei documentatii tehnice avizata de catre Aquatim S.A. =i a autorizatiei
de construire emisa de primaria comunei Sacalaz.

2. Apele uzate menajere vor fi preluate, cu respectarea indicatorilor de calitate impuse de
normativul NTPA 002 in reteaua de canalizare a localitatii Sacalaz, prin realizarea unei extinderi
de retea de canalizare si a executiei unui racord de canal pentru fiecare parcela, in baza unei
documentatii tehnice avizata de Aquatim S.A. si a autorizatie| de construire emisa de primaria
comunei Sacalaz.

3.Aquatim §.,A. nu are nicio obligatie in ceea ce priveste buna funclionare a instalatiilor
interioare de apa si canal, verificarea si receptia acestora fiind obligatia beneficiarului.

4. Valabilitalea avizului este conf. legii 193/2019 pt. modificarea si completarea legii
50/1991 modificata si aprobata.

Conditii speciale:
1.Extinderile retelelor de apa si de canalizare se vor executa numai pe domeniul public,
2 Apele pluviale nu vor fi deversate la reteaua publica de canalizare.

DIRECTOR DEZVOLTARE SEF SERV. TEHNIC INTOCMIT
ing. Maier Laurentiu Florin ing. Gaina Alexandru ing. Leabu Ovidiu
. . : Cod !E.Ml{- " B '. “ B i i ‘_ ,:._”; ‘ 5



lrJM E:ﬁz EUCURE$T| NECLASIFICAT
Nr. Mu_diﬂﬂz_@@f? bez% Exemplar unic

Doamnei

TULCAN OTILIA
- Comuna Sacélaz, satul Beregsdu Mare, judeful Timis -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
455.591 din 07.07.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei .Zona locuinte” in amplasamentul din extravilanul comunei SACALAZ, satul
Séacalaz, C.F. nr. 408660, nr. cad. A 738/3/1/6/2. judetul TIMIS, beneficiari TULCAN
OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN ALEXANDRU, va comunicam ca in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
arnenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, g-a
avizat favorabil documentatia depusad de dumneavoastra.

Orice modificare ultericard a continutului documentagiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 527 din
01.09.2021, emis de Primaria Comunei Sacalaz.

Cu stim3,

4
Gl P

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul, Libertatii nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresli - Romania; www sriro

NECLASIFICAT
171



UNIIATFA MILITARA D"(‘? B}ICL,IJREHI’I MECLASIFICAT
0 J.r .*.,L din s [ Ex nr &

Deamnei

TULCAN OTILIA
- Comuna Sacélaz, satul Beregsiu Mare
cod poslal 307371. judetul Timis -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
275,758 din 2€.10.2021, privind “Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizzrii
investitiel "Zona locuinte” In amplasamentul din extravilanul comunei Sacalaz, satul
Sacélaz. C.F. nr. 408660, nr. cad. A738/3/1/3/2, judetul TIMIS, beneficiari TULCAN
OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN ALEXANDRLU, v& comunicam ci in baza
prevedenilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii TeritoriulJi,
ministrulur de Interne. directorului Serviciului Roman de Informatii g1 ministrului Apdrari
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenafarea teriforiviui si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, 5-2
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

QOrice modificare ultericarda a continutului documentatiei tehnice
prezantate spre avizare atrage de la sine anularea avizului,

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatulul de urbanism nr. 527 cin
01.09.2021. emis de Primaria Caomunei Sacalaz.

Cu stima

SEFUL UNITATI)
MY L 4

BE PVlL fUI HHNI)'\N DE INFORMATH

L T ST S0 o | ¥ Boaresl o Koian o rse 80



Adresa: Arad, sir. Prunolui, nr, 129, judeful Arad
Cod postal 310214

JO2/30272000

RO 13061000

Capital social: 40.6%94.800 RON

Cont IBAN RO3SCECEARGIQIRONOUD1624
CEC BANK- Sucursala Arad

[ AT U ET S A ARAD|
I LRARE - IESIRE
M. (2066¢
Ciitre, Ziva 3 Luna . Anul 2Y
TULCAN OTILIA
Comuna Sicilaz, Sat Berghesiiu Mare, str. Sorocului, nr. 2
Jud, Timis

Spre stiinia: Primdria comunei Sacilaz
Sefsector Gaz Vest

Urmare a cererii d-voastr inregistratd la societatea noastra sub nr. 123948 din
08.11.2021 prin care solicitaii avizul nostru In scopul claborare P.U.Z -zoni
locuinte pentru terenul situat in Comuna Sdcilaz, Satul Sicilaz (extravilan), CF
408660, jud.Timis, beneliciari: TULCAN OTILIA, TULCAN 10OAN si TULCAN
[IOAN ALEXANDRU, vd comunicdm urmétoarele:

| Se elibereaza AVIZUL DE AMPLASAMENT pentru obiectivul mentionat.
' cu urmatoarcle conditii si precizari:

I. Avizul va servi in scopul elaborare P.U.Z -zond locuinte, aviz solicitat
prin Certificatul de Urbanism nr. 527 din 01.09.2021 emis de Primiria comunei
Sacalaz;

2. Pe amplasamentul indicat in plansa anexatd, societatea noastrd nu detine
conducte de distributie gaze naturale;

3. Prezentul aviz este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de
societatea noastrd §i poate fi utilizat doar pentru scopul mentionat la pet.1;

4. Contravaloarea emiterii avizului este 175,64 lei (TVA inclus).

DIRECTOR TEHNIC-DEZVOLTARE SERVICIUL TEHNIC-AVIZARI
Dorina UTICA A(IiTia DRIG
|

\ i

\

Relugii cu elientii: tel/fax: +30257 / 348404; +40257 7 348410 ) e-mail: uf'ﬁcc(ﬁ}pj:—lzvcsl,con1
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MINISTERULL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr 172
Bucrest, Elurie 3, Sectorud 3 Nr: 368414
Tel 021,264 86,127 Fax: 021,51 2:04.21 / e-mail: avizeZimal goviro Diata: 04,01,2022

Ciharre

TULCAN OTILIA
Comuna Sicalaz, sat Beregsiiu Mare. str. Sorocului nr, 2, judetul Timis

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrdt referitoare la documentatin pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Zond locuinge™. cu amplasament in extravilanul comunei Sicdlaz, sal Sichlaz, CF
nr. 408660, nr. cad, A738/3/1/6/2, judetul Timis, beneficiari: TULCAN OTILIA, TULCAN
[OAN si TULCAN IOAN-ALEXANDRU., va comunicim avizul favarabil in conformitate
cu prevedertle Legii nr. 35002001 si precizirile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului

Luerdrilor Publice i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apardrii Nationale. Serviciului
Romdn de Informalii si Ministerului A lscenlor Interne nr. 342271995,

Prezentul aviz a fost cliberat in baza Certificarului de Urbanism nr. 327 din 01.09.2021
cimis de Primdria Comunei Sdedluz. si este valabil numai Insotit de plansa Reglementdri
urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare,

Se vor respecla cu strictete limitele amplasamentului $i solutille tehnice de realizare

PV e m f+|'\r_"|l'v| BT

pistatatibor san sisternelor de comnmsann ale MUAGL avienl se considerd atiiomat stspendd

PR AR L I e R T N L R L e L I T L L e L e I e L L b e T I L A LT L

contravaloaren uerfirilor de remedicre a projudiciilor, precum s dannele cauzale du
intreruperen comunicatiilor, vor [ suportate de el care a produs avaria.

Peezenta adresd nu se substituie celorlalie avize impuse. dupd caz. de legislatia privind
regimul zonei de frontierd: regimul armelor. munitiilor. substantelor toxice periculoase:
prevenires $i stingerca incendiilor sau alte prevedert fegale Tn vigoure,

Nerespectaren documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd.

cal si rilspunderea juridicd a beneliciarului investitici.
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NINISTERUL AGRICUITURIE ST DEZVOITARI RURALE

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE §1 AGROCHIMICE TIMIS

Nr. 115z din =4 74 dogt

STUDIU PEDOLOGIC
de incadrare a terenurilor agricole in clase de
calitate

U.A.T. SACALAZ

BENEFICIAR:

TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN, TULCAN IOAN
ALEXANDRU

T
Oficiul de Studii Pedologice §i Agrochimice Timiy. Calea Sugului. nr [40A_ cod 300077
Telelon(OD4ME564921 16: Fax(00401256492117
E-mail: gspg, i mads ro
Cod fiscal 5834200



MIMISTERUL AGRICULTURIE S DEZVOITAIIL RLIRAL
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OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $! AGROCHIMICE TIMIG

STUDIU PEDOLOGIC
de incadrare a terenurilor agricole in clase de
calitate

U.A.T. SACALAZ

BENEFICIAR:
TULCAN OTILIA, TULCAN I0AN, TULCAN IOAN
ALEXANDRU
EXECUTANTI,
euturd ing. Gheorghe Marian Mois rueh-|

ing. Loredan Ciprian Mucetﬂﬁh
J"u_irf.-:!“in'-ﬁm

TIME

2
Oficiul de Studii Pedologice i Agrochimice Timis. Calea Sagubui. nr. LADA. cod 300077
Telefon: (004012364921 16: Fax(0040)256492117

E-mml: nspaimadmadr.ro:
Cod liscal 5834260



ARG TERUL AGRICUTT FLIE 51 IDEAVOLTARE RURAL

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE St AGROCHIMICE TIMIS

INTRODUCERE

Referitor la cererea dummneavoastrit inregistratd la Q.5.P.A Timis cu nr. 1603 din
29.10.2021 prin car: ne solicitati stabilirea clasei de calitate (fertilitate) pentru o supralaii de
16600 mp din parcela cu nr. cadastral: 408660 situatd pe UAT Sacilaz, judegul Timis.

Obiectivele studiului sunt urmétoarele:

- identificareasi cartarea solurilor;

- bonitarea ternului pentru pricipalele cultari.
- concluzii

1. Conditii fiyico —naturale

Evolutia reliefului Cadmpiei Banatului reprezintd efectu! unei permanente transformiin a
structurii si aspectului sBu, generate pe parcursul timpului geologic de confruntarea a doud surse
de energie: una internd, subcorticali, care a creat deniveldri tectonice si una de origine cosmici.
solarii care a general i intretinut actiunea factorilor exogeni.

Geneza reliefului Campiei Banatului este strins legati de dinamica placilor §i
microplicilor din fundamentul Depresiunii Panonice, indeosebi a celor care au condus la
formarea reliefului montan, dar si a faliilor si a sculunddrilor locale a fundamentului zonelor de
cimpie.

Fundamentul Depresiunii Panonice este format dintr-un masiv bloc cristalin (Tisia), care
in urma unor misciri pe verticalidi, predominant antagonice, a fragmentat fundamentul cristalin
intr-o serie de blocuri de dimensiuni reduse, ce au suferit migciri de scufundare de intensitéti
diferite. La sud de Mures se menjioneazi sase asemenea blocuri cristaline orientate N-S 5i NV -
SE: blocul Giulvaz, blocul Moravia, blocul Sipet, blocul Seceani — Arad, blocul Timisoara -
Arad, blocul Teremia peste care sedimentele depuse ulterior au in unele locuri grosimi reduse
(300-400 m). in schimb, patrunderes apelor Marii Thetys pe culoarele dintre blocuri a favorizat
depunerea aici a unor sedimente de grosimi apreciabile, de peste 1600 m (Utvin).

Privite in ansamblu. blocurile fragmentate si afundate la adincimi diferite pe linii de falii
majore §i reorientate prin fractiuni locale, formeazi in zona central vestica a {arii doud depresiuni
de fundament, care, in parte, stau la originea caracterului subsident al arealelor de cdmpii joase,
despirtite fiind de un pinten ridicat, de forma unui horst, peste care curge in prezent Muresul.

Campiile ocupd aproximativ jumitate din suprafata Banatului si reprezintd trcapta
morfologicii cea mai cobordta, cu valori hipsometrice intre 75 — 200 m, in cazul teritoriului
comunal Sicilaz in functic de structura litologics, altitudine, fragmentare, energia reliefului,
nivelul apei freatice deosebim doud subdiviziuni ale interlluviului Mures-Bega, stribitut din NE
spre SV de apele pirdului Beregsau si atluentii sai.

Transportul de apd la suprafata terenului (cursuri de apd in tranzit sau autohtonc)
aciioneazd asupra proceselor pedogenetice si asupra evolugiei solurilor doar in ariile de strictd
3
Oficiul de Stdii Pedologice si Agrachimice Timis. Calea Sagului. nr. 140A, cod 300077
Telefon:(0040)256492116; Fax(0040)256492117

E-ml: ospg. inmadl ro:

Cod fiscal 3834200



NIRISTERUL AGIICUETURIE SEDDFZVOLTARIT BRURALL

OFICIUL DE STUDI! PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE TIMIS
influentd (lunci inndabile si foarte rar in campiile joase), mai ales ¢l majoritatea réurilor din
Campia Banatului, in sectorul lor inferior, sunt indiguite.
Refeaua de ap: curgtoere pe teritoriul comunei S#cilaz este reprezentatd de périul
Beregsau gi afluentii sai, Niaradul, pardul Vana Ciurei. cu fluctuatii sczonicre de debit.

Teritoriul comunei Sacilaz se afla la confluenta a trei tipuri topoclimatice: | tipul Biled -
Banloe, 2 tipul Cenei si 3 tipul Timigoara caracterizate printr-un regim termic cu temperatura
medic anuald de 108", 10,7° respectiv 10,6°,cu temperatura medie a perioadei de vegetaie intre
LIV = 31.X de 173°C, cu suma gradelor de temperaturd active (ZT210°C) de 2900 - 3800, cu
amplitudinea temperaturilor medii si anuale de 23 si de repartizarea in felul urmitor a
precipitaliilor pe inervale de referinii: 80-90 mm in septembrie §i octombrie, 210 — 220 mm in
mtervalul noiembrie — martie si sub 200 mm in intervalul mai — iulie,

Starea de umiditate a aerului $i solului calculatd in functie de indicii hidrotermici este
optima pentru intenvalele de la 31.V. (Ki) si 30.VI (K2) si deficitari (secetoasdl) pentru intervalele
de la 31L.VII (K3) $131.X (Ka).

Invelis de soluri

Solurile din zona studiata s-au format si au evoluat prin interactiunea unui complez de
facton pedogenetici dintre care cu ponderea cea mai marce sant; relieful, clima apa(freatica st
de precipitatii), roca parentala.

Clasificarea solurilor s-a efectuat in conformitate cu "Sistemul Romén de Taxonomie a
Solurilor" 2012 elaborat sub egida ICPA Bucuresti.

Legenda uniti{ilor de sol care caracterizeazit zona in ansamblu cuprinde unitatea de sol:

4
Oficiul de Siwdii Pedologice si Agrochimice 1imig, Calea Sagulur, nr. 1404, cod 300077
Telefon:(00401236492 1 16; Fax(D04M256402117
E-mail: ogpatmeimadsros
Cod fiseal 3534260
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NINISTIRUL AGRICUTTURI 51 DDEZAVOLTARI RLIRRALL

QOFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE TIMIS

2. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea tersurilor agricole reprezintd o operatiune complexa de cunoagtere aprofundata
a conditiilor de cregere, dezvoltare si rodire a plantelor gi de determinare a gradului de
favorabilitate (pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosintd), prin
intermediul unui sislem de indici tehnici si note de bonitare,

Ca atare bonitirea determina de cate ori un teren este mai bun decdt altul, avind In vedere
fertilitatea lui, oglinditd prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de iecolta se obtine la unitatea de suprafa. deci productivitatea plantelor
agricole, depinde de intregul ansamblu al condifiilor de mediu, precum si de influenta omului
care poate modificain bine factorii naturali sau Tnsusirile plantei in asa fel incdl sa valorifice cat
mai bine conditiile naturale.

Obiectul bonitrii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare
suprafata de teritonu luat in considerare sa fic cat mai omogena sub aspectul manifestarii
tuturor conditiilor dz medliu si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost
denumite unitati deteren (U.T.) sau teritorii ecologic omogene (T.E.Q.) si ¢le reprezinta celulele
clementare ale spatiului de manifestare cu insusiri specifice si distincte fata de suprafetele
vecine .

Metodologia ce bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea
si determinarea parimetrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de
productic a planteler cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de
factori si conditii ecologice .

Ea opereaza cn metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date
certe despre calitatea psmantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si
pentru fiecare tip decultura in parte

Dintre aceste conditii au fost alese in vederca aprecierii capacitartii de productic a
terenurilor agricolecele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima. de hidrologie,
precum si insusirile fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele
mentionate), care cwracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.O.), delimitat
in cadrul studiului pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis
masurabile, care se gasese deobice in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA
teritoriale incepand cu anul 1987), numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate
- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale - valori corectate
- indicatorul 14, gleizare
6
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Cod lscul 3834200
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- indicatorul 13, pscudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

- indicatorul 3 A textura in Ap ( sau primii 20 ¢m )

- indicatorul 29, poluarca

- indicatorul 13, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 ( total pe 0-50 cm )
- indicatorul 63, reactia in Ap ( sau in primii 20 cm )

- indicatorul 69, gradul de saturatic in baze in Ap sau primii 20 cm .
- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 em

- indicatorul (81, excesul de umiditate la suprafata

La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu
exceptia indicatorului 69, care intervine indirect , participa la stabilirea noei de bonitare printr-un
coeficient care prezinta valori intre | (unu) si 0 (zero) in functic de intensitatea factorului
limitativ {1 = foarte favorabil, o = nefavorahil )

Pentru fiecareindicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ¢e¢ cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o bunaparte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici,
iar pentru cealalta purte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de
legaturile de interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astlel, pentruprecipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie
de valorile temperaurilor ( sub 8" C, intre 8.1 - 10 °C, .si peste 10.1°C) .

pentru gleizarea solului exista un set pentru conditiile naturale si alt set pentru incintele
desecate si /sau drenate, pentru textura solului in functie de porozitate, pentru adancimea apei
freatice in functie de precipitatii, textura solului in sectiunea de control (23 B) si conditiile de
manifestare (naturale sau drenate) , pentru porozitate in functie de textura , pentru reactia solului
in functie de gradulde saturatic in baze , pentru volumul edafic in functie de valorile
precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in functie de textura solului in
Ap .

7
Oficiul de Srudii Pedologice si Agrochimice Timis. Calea Sagului. nr. [40A, cod 300077
Telelon:(CO4M2364921 [ 6; Fax{004N2564921 17
E-mail! papa i madr ro:
Cod fiscal 3834200



NINISTERUL AGRICUTTUIRID SEDYEZAVOT FARTE LU AL

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $1 AGROCHIMICE TIMIG
Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor
celor 17 indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare

Y= X152 siaveiiniXyd
in careY -nota de¢ bonitare
b ST L N x17 = valorile celor 17 indicatori .
De exemplu | daca 1oti indicatorii au valoarea 1 , prin produsul lor se obtine
I x 100= 100puncie .
Daca un singur indicator are valoarea 0 |, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilese note de bonitare pentru principalele culturi si
categorii de folosina ( GR , OR, PB, FS, CT. 8F, SO. MF, IU, IF, CN, LU, TR, L.G:, ), cum sunt
ele prezentate in tabelul 2.1, :

Tabelul 2.1

Principalele culturi si categorii de [olosinta

PS = pasune C8 = caiy “'PB TTE;;'ILJ_;;]HI;MH "0 = in ulei
[ FN = fanete PC = piersic | FS = floare soarelui "IF = in fuior
MR = mar VYV = vie , vin CT = cartaf CN = canepa -
PR—pur VM = vie masa SF = sfecla "1 LU=lucerna |
PN = prun GR = grau S0 = soia TR = trifoi
CV =cires, visin | OZ =orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se caleuleaza ca medie aritmetica
acelor sase specii pomicole . iar pentru vir , a celor doua specii

Pentru categoria de folosinta arabil , nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica
a notelor de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren ( MESP
1987, vol I1, pag 32)

Clasele de calitate ( lertilitate ) vor i cele prevazute in normele metodologice de aplicare a
Legii 16 /1999 ( Legea arendei ) , respectiv :

-clasaala., dela 81 --100 puncie

-clasaall a de la 61-80 puncte

-clasaaliladela 4l -61 puncte .
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-clasaa [V z, de la 21 - 40 puncte ,

-clasaa V-ade la | -20 puncte.

MIEBRITS TERUNE AGRICULTURIE ST DEZVOLTARIE RURALL

in baza datelor acumulate 7n timp, existente in arhiva O.8.P.A. Timis si prelucrate in

conformitate cu “Metodologia Elabordrii Studiilor Pedolagice” (vol. Il pag. 30-76 si vol. [1]
pag. 25-177) claberata de 1.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 si Ordinul MADR 278/2011 (Anexa
nr. 6) - BDUST-ICPA, pentru perimetrul solicitat a fost ob{inutd o notd de bonitare de 41 puncte

pentra categoria de folosintd “ARABIL”, fapt ce determind incadrarea suprafetei mentionate in

clasa a TTl-a de caliate (fertilitate).

Orice modificare a amplasamentului men{ionat soliciti executarea de noi determindiri in

vederea stabilirii calitaii (fertilitatii) noului amplasament, iar sesizitrile referitoare la acestea vor
fi selutionate doar dupa consultarea documentagiei existente in arhiva O.5.P.A. Timis.

Judetul: Timis
Unitatea:
Ferma: FI$A DE CALCUL AL
Trupul: NOTELOR DE BONITARE
Us:1
U.T. (TEQ):
- 2 o - a3 .-
gl = 2] o I | B I ] - { & e =1
EERREREEEEEE REERER ERE
w®l 2 S 3 8 F2 &8 W 2 ol ®w 8 = T 53 & 5 E® =
250 5 2 8 sl B¢l s\ B¢ B 3 2 :\ Bl &8 iy 3 5| £% 8
5 & g Bl i B =5 35 5 F E 3 g & 48 8 85
S5l gl 8 i § %3 Eg 3 ¢ 2 3 2l 2l 3| 3| g2
[ o - g 3| * g a = 'g g E 3 & g é E%
o = =)
= o b, _‘
10. | 75 = == i i o 17
| | s5jo0l3/o0} o 61 | 2 |t |of1alo 15| 0|6 | 79 |5 |90 3
0. 0.
Ps i 1 111 i - T O L O O L O I I 1 O O T | 1 9 1 73
0. 0.
o (10911 1 |osl1i1|{1fri1]1l1]1 18| 1 |es
Q. 0. 0.
MR 1 1 /1|1 i 09 |(1}{1;1]|8 |19 |11 119107 (&
G. 0. 0.
| .ea | 3 12141130 31081113311 8]31 81311 119]|08 |a|
0. 0.
FN 1 1 _11, 1 i 09 |11/1/1/9 ;11111 1 9 | 0.8 |8
i 0. 0.
v L2 1,014 1 (0811 1)9 19|11 1910810
s | 1 171] 1 o8] 0. 0.1 10 |08 |a
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B 9 9
T 17 0. 0. 0.

S 1/1| 1 Jos 21|18 1|8 |11 19|08 |a
0, 0. 0.

w | 1 1)1 1 joe (11|18 j1]|9]al1] 19| 08 a]
0. 0. 0.

| v | 1 11 1 |og|2f21|1]|7]|2]9]|1]1 1 /8] 08]2]
0. 0. 0.

GR | 1 1)1/ 1]o09[1/2/1]|8Bl1]9]|1]|1 18|08 |a7]
0. 0. 0.

| on | 1 11/ 1 (o8 |1]|1|1]|8[1]9 11 18|09 |a
0. 0. 0.

’ P | 1 1)1 1 |o8|1|2[1j{9|1]9]a1 18|09 |a
0. 0. 0.

s | 1 1{1| 1 |08 |1 |11 |8/1|8[1]|1 1 /8|09la
0. 0. |o. [ 0.

cr | 8 11 1 o7 [2|1]2|8|1]9f1][1 17|09 |2
) | o. 0. 0.

sF | 1 1{1]| 1 los|2l1]|1]9]1]98j2]|1 1]|7]09|a
0. 0. 0.

| so | 1 11| 1|08 |1]1|1|8(1]|9|1]|1 18|09 a]
0. 0. 0.

me | 1 1/1] 1 (os8|1f1|1]8|1[98 1)1 1|8 09 |a1]
0, 0. | 0.

L w | 1 11| 1 ]09]|1]2]|2|8[2]|9]|1]|1 l1l7 09 |a
0. G 0. 0.

IF | 9 1{1| 1 |08 1/1/1[95|1)]9% 1|1 18|09 a2
i 0. 0. 0.

ov |1 11| 1 |08|1({1|21|8[21][98|2]|1 117|093
T To 0. 0.

w {1 11 31 (081116 |19 11 118 )09 |
0. 0. 0. 0.

| 8 11| 109|111 |9]1][9 1|1 18|09 |a
; 0. 0. 0.

LG 1 11 1 08B |1 (1|19 |1]|9 1|31 1 7 0.9 | a1
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CONCLUZI

Referitor lacererea dumneavoastra inregistratd la O.S.P.A Timis cu nr. 1603
din 29.10.2021 prin care ne solicita{i stabilirea clasei de calitate (fertilitate) pentru
. o suprafatd de 16600 mp din parcela cu nr. cadastral: 408660 situatd pc UAT

Sacdlaz, judetul Timis, vd facem cunoscute urmitoarele:

Prezentul studiu pedologic de incadrare a terenurilor in clase de calitate in
) suprafatd de 16600 mp (conform planului de pe verso), s-a realizat in baza datelor

I din Studiul pedologic pentru cadastru calitativ la Unitatea Administrativ Teritoriala
(U.A.T.) Sacalas, scara /:70000, executat in anul 2009, si a deplasirii in teren, iar

| datele au fost prelucrate in conformitate “Metodologia Flabordrii Studiilor

Pedologice” (vol. 11 pag. 30-76 si vol. lll pag. 25-177) elaboratd de 1.C.P.A.

Bucuresti in arul 1987 si Ordinul MADR 278/2011 (Anexa nr. 6) - BDUST-

ICPA, pentru suprafata solicitata a fost obfinutd o notd medie ponderatd de

bonitare de 41 puncte pentru categoria de folosinid “ARABIL ", fapt ce determind

| incadrarea supraletei mentionate in clasa a I1l-a de calitate (fertilitate).

' Orice modificare a amplasamentului mentionat solicitd executarca de noi
determindri in vederea stabilirii calititii (fertilitdfii) noului amplasament, iar
sesizdrile referiloare la acestea vor fi solutionate doar dupd consultarea
documentatiei existente in arhiva Q.8 P.A. Timis.

EXECUTANTI,
ing. Gheorghe Marian Mois ﬂa_;/

ing. Loredan Ciprian M umtﬁ%
A
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ADMINISTRATIA NATIONAILA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
BANAT

L]

! AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. ABAB - . din 0710212022

Privind proiectul: PUZ - ,,Zone de locuinte localitatea Sacalaz”
oe parcela nr. cad. 408660, comuna Sacalaz, jud. Timis

Cod cadaslnl: V-2

1. DATE GENERALE

Titularul si beneficiarul

lucrarilor de nvestitie: TULCAN OTILIA, TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN-
ALEXANDRU
Proiectant general: VANDICI VIANA LAURA

Municipiul Carei,str. Oborului nr.13, jud. Timis

Proiectant de specialitate: 5.C. FILIPS ECOCONSULTING S.R.L.
Municipiul Oradea, str, Fagului nr.10, jud.Oradea

Bazin hidrografic: Timis; Curs de apa: Beregsau

Localizarea obiectivuiui: comuna Sacalaz, judetul Timis,

2. NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Profilul inveslitiei este: zona destinata functiunilor urbane de locuit, cu dotarile aferente
si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte de tip S+P+2E- 17 parcele si P+E/M- 1 parcela, astiel: astfel: o zona
pentru constructii cu functiuni complementare zonei de locuit, $=7900 m* (68 %), o zona
pentru spatii verzi $=2257,25 m? (20%), o zona pentru circulatii si amenajari aferente,
5=1128,62 m? (10 %) si o suprafata care va fi cedata domeniului public pentru circulatii si
spatii verzi $=531377 m? (32%) in extravilanul comunei Sacalaz, jud. Timis.

In ceea ce priveste lucrarile proiectate pentru asigurarea utilitatilor de alimentare cu
apa si canalizare a apelor uzate menajere si pluviale, este necesara cooperarea cu lucrari
hidroedilitare existente sau prevazute a se executa in zona privind asigurarea in sistem
centralizat.

Adresd de coreapondenta:

B-dul 16 Decembrie 1988 nr. 2, C.P. 300173, Timigoara, jud. Timis
Tel +4 0256 491 B4 | +4 0256 491 843

Direciune: +4 0256 492 097 | Fax: +4 0238 481 798

Email: dispecer@@dab rowater.ro

Sedlul central

B-dul Mihai Viteazu nr, 32, Timisoara, jud, Timis
Cod fiscal: 18263352/R0O 238586284

Cocd IBAN: RO18 TREZ 6215 0220 1X01 9407
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3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul esle amplasat in extravilanul localitatii Sacalaz, fiind in prezent teren arabil, in
suprafata totala $=16600 m?, reglementat juridic prin Extrasul de Carte Funciara nr. 408660
comuna Sacalaz, proprietari Tulcan Olilia, Tulcan loan, Tulcan lona-Alexandru.

Terenul sludiat este invecinat: |a nord proprietate publica-drum de exploatare; la sud
si este proprietale privata in extravilansi la vest proprietate publica-drum de exploatare.

Pe terenuldin partea vestica, PUZ aprobat prin HCL nr. 29 din 2009 - Zona de locuinte
Sacalaz, exista restele de apa potabila si de canalizare.

In prezent in zona invecinata obiectivului studiat- str. Trandafirilor, exista retele de
alimentare cu apasi de canalizare in sistem centralizat.

4. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE

Pentru regementarea prezentului plan urbanistic zonal beneficiarul a obtinut:

- Certificat de Urbanism nr. 527/01.09.2021 emis de Primaria comunei Sacalaz;

- Aviz pealabil de oportunitate nr. 23482/13.08.2021 emis de Primaria comunei
Sacalaz;

- Aviz tehnic nr. 63301/DD-5T/08.11.2021 emis de AQUATIM S.A. Timisoara;

- Anuntui de informare a publicului publicate in ziarul Renasterea Banateana din
24.11.2021 si in 02.12.2021 si la avizerul Primariei comunei Sacalaz cu nr.
34081122.11.2021 in conf.cu prevederile prevederilor Ord. nr. 1044/27.10.2005
emis de M.M.G A,

Conform STAS 4273-83 cu privire la asigurarea surselor de apa, clasa de importanta
a lucrarilor este: |V, iar categoria constructiei hidrotehnice este 4.

Urmare a solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr, 17517/09.12.2021,
in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu medificarile si completarile
ulterioare, a Ordenantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 107/2002 privind infiintarea
Administratiei Natonale "APELE ROMANE", aprobata prin Legea 404/2003, cu madificarile si
completarile ulterioare aduse de Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.
73/29.06.2005 si a Ordinului nr. 828 din 04.07.2019 al MA.P., privind aprobarea Procedurii si
competentelor de emnitere, modificare si retragere asupra avizului de gospodarire a apelor,
inclusiv procedur: de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de
continut al documentatiei tehnice suspuse avizarii, precum si a Continutului - cadru al Studiului
de avaluare a impactului asupra corpurilor de apa”, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: PUZ - ,,Zone de locuinte, localitatea Sacalaz”
pe parcela nr. cad. 408660, comuna Sacalaz, jud. Timis

conform documentatiei, in care se prevede; organizarea arhitectural urbanistic %@Bﬁh}‘ﬁﬁf
suprafete de 16600 m? in extravilanul localitatii Sacalaz si accesul rutier, care cuprinde; ===

- delimitarea si dotarea zonelar functionale;

- asigurarea infrastructurii impuse de echiparea teritoriului,
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Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte de tip S+P+2E SI P+E/M, astfel; astfel; o zona pentru construetii cu
functiuni complementare zonei de locuif, 5=7900 m? (B8 %), o zona pentru spatii verzi,
§=2257,25 m? (20%), o zona pentru circulatii si amenajari aferente, S=1128,62 m? (10 %) si
o suprafata care \a fi cedata domeniului public pentru circulatii si spatii verzi $=5313,77 m?
(32%) in extravilanul comunei Sacalaz, jud. Timis.

Conform Cerdificatului de urbanism emis de Comuna Sacalaz, alimentarea cu apa si
canalizare se var realiza in sistem ceniralizal, conform Avizului de oportunitate emis de
comuna Sacalaz, asigurarea ulilitatitor se vor realiza prin extinderea relelelor publice.

Din punct de vedere al echiparii hidroedilitare se propun urmatoarele:
Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa pentru obiectivul propus se va realiza de la sistemul centralizat al
localitatit Sacalaz, prin intermediul unei extinderi in zona obiectivului din conducte PEHD,
Dn=258 mm pe lungimea L=600 m,

Extinderez retelsi de alimentare cu apa propusa prin PUZ |a reteaua de apa existenta,
se va face prin grija beneficiarilorftitularilor PUZ-Iui (Tulcan Otilia, Tulcan loan, Tulcan lona-
Alexandru)

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa prin PUZ se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al localitatii Sacalaz, prin intermediul unei extinderi ce se va realiza din
conducte PVC Dn=250 mm pe lungimea L=610m

Extinderea ratelei de canalizare propuse prin PUZ |a retea de canalizare existenta, se
va realiza prin griia beneficiarilorftitularilor PUZ-lui (Tulcan Otilia, Tulcan lean, Tulcan lona-
Alexandru).

Canalizarea pluviala
Apele pluviale provenite de pe suprafatele construite si de pe platiormele betonate din

incinta parcelelor, vor fi colectate separat, in bazine de retentie V=3 m*, de unde vor fi utilizate
la intretinerea spaliilor verzi din incinta parcelelor,

Apele pluviale de pe platfome betonate, trotuare si drumurile propuse prin PUZ vor fi
colectate prin intermediul rigolelor stradale, apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de
hidrocarburi si ullerior descarcate intr-un bazin de retentie ape pluviale, cu capacitatea de
inmagazinare V=10 m?, de unde, vor fi utilizate la intratinerea spatiilor verzi exterioare. /g’fpﬂﬁ_ﬁé_’f

Apele pluviale de pe spatiul verde se vor infiltra in teren. '

Debitul de apa pluviala calculat: Q pyww= 10,75 /s,

si pluviale) nu face obiectul prezentului aviz de gospodarire a apelor.

Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 18, alineatul (1), conform carora, .pentiu protectia resurselor de apa, se
interzic.

a) puneres in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existenle,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obieclivele economice
existente de fehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor
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uzale, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatilor de
epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate,
respectarea prevaderifor mpuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimenlare cu apa potabila sau industriala ori de
exlindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitents a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare”,

Reglementarea din punct de vedere a gospodaririi apelor a lucrarilor mentionate mai
sus se va face in baza unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinuiui nr. 828 din
04.07.2019, privind aprobarea Procedurii 5i competentelor de emitere, modificare sf retragere
asupra avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa. a Normativului de continut al documentaliei tehnice suspuse avizarii,
precum 8i a Conlinulului - cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurifor de
apa” emis de Ministerul Apelor si Padurilor.

Beneficiarul are obligatia transmiterii la autoritatea de gospodarire a apelor a
Planului de actiune pentru implementarea investifiilor propuse prin planul de urbanism
zonal, in care este cuprinsa responsabilitatea si etapizarea realizdrii investitiifor.

Autorizarea executiel constructiilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare prevazute in Planul Urbanistic Zonal

Documentatia tehnica de fundamentare, vizata spre neschimbare, face parte din

prezentul act de reglementare din punct de vedere al gospodaririi apelor.

DIRECTOR TEHNIC
M.E.LR.A,

SEF SERVICIY

Avize Autorizalji

ing. Ervin LUCI

"
V7
Intocmit,
ing. Caria JUGLEA © F 4
ARG
' "_‘b‘”

B VIZAT SPRE
i.:JESCHIMHARE
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>-distributie
D4 &l
E-DISTRIBUTIE BANAT S5.A.

Strada Pestalozzi. v 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon fax: 0256929 /0372876276

Nr. 09069810 din 17/11/2021

Catre

TULCAN OTILIA, domiciliulsediul in judetl TIMIS, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
BEREGSAU MARE, Strada Sorocului,nr. 2,bl. - ,se. - .et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 09069810 / 03/11/2021, pentru obiectivul

ELABORARE PUZ-ZONA LOCUINTE cu destinatia ELABORARE PUZ-ZONA LOCUINTE situat

in judctul TIMIS, municipiul/ orasul/ comunas sat/ sector SACALAZ, Strada Extravilan. nr. FN. bl.
- ,et. - ,ap. - |, CF 408660, nr. cad. 408660.

In urma analizarii documentatie] pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09069810/ 17/11/2021

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/0800.*

Nu este cazul

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ, Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Timisoara Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara ,**
Exccutarea luerariler de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentera din partea Zonei MT/T Timisoara Municipal cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporla consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul ac@denlelur de natura
electrica sau de alta natura . ** el
* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursuléxecutiei lucrarilor,
In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distalutgle'mfnjme"prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va luera cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligali sa instrujasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asuprh consecintelor pe care le poale
avea deteriorarea aceslora. Pagubele provocate instalatiilor elecirice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea
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8 depuneren de gamee vinorel wihaator o cererii dy racordire o1 g dovumientatiel aferente pentra

abiineren avizului iehnic de racordsare;
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ING

Titular cont

Nume
Numar cont
Cul

Adresa

Detalii tranzactie

Data procesarii
Referinta bangii

06.07,2023
606

ING Bank N.V. Amsierdam Sucursala Bucurest),

7 WY Str, Aviator Pagisteanu, nr. 54A. Cladires rr. 3, sector 1, 012003 Bucuresti, Remania
RC: J40/16100/1984, CIF: ROG151100, RIC: RB-PJ5-40-024/18.02.1980

Tal +4027 222 16 00, Faw +40 27 222 14 01, www.ing.ro

BIC code (SWIFT): INGBROBU

Vandicl Viana -Laura
ROOGINGB0000299008585885
40045581

Str.Oborului nr.13A

Carei

Tip tranzactie
Detalii

Transfer ING Business

Taxa RUR, PUZ locuire, 1,66 ha, Com
Sacalaz, Jud. Timis, nr.cad. 408660
Referinta interna: 702715816

CODIN NEGOVAN

Director Reteg Vanzari Persoane Juridica

/

Beneficiar/Ordonator

Nume
Numar cant

ING o

ING Bank N.V. Amsterdam

Sueursola Bucuresti

Str, Aviator Popisteanu nir, 544

012085 Bucyrestl, Remania

Confirmare tranzactie

REGIETRUL URBANISTILO/17244352
ROI2TREZT0020F 305000206

Suma Valuta

1,089.00 RON

LUANA SORESCU
Direslor Srategie Persoane Juridice

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurle de conturi

eligibile sunt disponiblle pe www.ing.ro/dgs siin locatiile bancll. Valabil fare semnatura si stampila.



Romania

Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana vandici@gmail.com

VANDICI VIANA LAURA

BIROU iNDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Tel; 004 0742 319 319
Cod fiscal:400 456 91

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA

DE LOCUINTE

Amplasament:
extravilan Comuna Sacalaz, localitatea Sacalaz, Jud. Timis

C.F. nr. 48660

Beneficiar:
TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN-ALEXANDRU

Faza de proiectare:
PUZ

Data:
IUNIE 2023

PUZ ZONA LOCUINTE

BENEFICIAR TULCAN QTILIA, TULCAN IOAN 5l TULCAN IOAN-ALEXANDRUY, Jud. Timis, Com, Sécélaz, CF. Nr. 408860 Sdcdlaz
PROIECT NR.173 / 2021

~ Pagina 1/21



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
SBANAT" AL JUDETULUI TIMIS

AVIZ
de amplasare in parceld

nr, 277/21/SU-TM din 22.11.2021

Ca urmare a cereni inregistrate cu nr. 4646165 din 04.11.2021, adresatdi de
TULCAN OTILIA, cu domiciliul/sedit in judetul Timis, municipiutormsul/comuna
Sicilaz, seetorl/satul Beregsiiu Mare . str. Sorocului, nr. 2, bl. _- . sc. _- et -

po=niy, |

codul pogtal _- | telefon: - cfaxi - ,e-mail -, in baza prevederilor art. 11,
lit. ¢) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1492/2004 privind principiile de organizare,
functionarea si atributiile servicitlor de urgentd profesioniste, ale Legii nr. 307/2006
privind apdirarea Tmpotriva incendiilor. republicatd si ale Hotardrii Guvernului nr.
525/1996 penutru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd. cu
maodilicarile si completirile ulierioare, se avizeaza din punct de vedere al securitigii la
incendiu amplasarea fn parceldl a constructiei:

P.U.Z. - ZONA LOCUINTE

dispusi in judelul Timis . sunietpisborssul/comuna Siicfilaz, seeterul/satul Sacalaz, str.
= nr, C.F, 408660, pentru care se asigurd posibilitali de acces si interventie n caz de
incendiu.
Beneficiar: TULCAN OTILIA

Documenlele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul aviz de

amplasare in parcela.
Avizul cste valabil numai insolit de documentele vizate spre neschimbare care au
stat la baza emiterii acestuia.

PENTRU INSPECTOR SEF
SEF INSPECTIA DE PREVENIRE
Ll_:'n;"' n ntw'(.‘Dl 1el
I
ing. COSACU Catilin-Constantin

1]
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- ILIMITA INTRAVILAN, CONFORM P.U.G.

IMITA DE PROPRIETATE

Date informative

Nr.C.F.Sacdlaz = 4086680, S.eren = 16,600 mp

?umn ‘n qnimv anul localitdii Sicélaz, in suprafatd de 16,600 mp, In

Prc-prlmlen fui Tulean Otilin cAsatoritd cu Tulgan loan, bun comun,
ntabulare drept de proprietle, dobandil pfin convanlie . cotd actuali

142, Tulcan loan Alexandruy, ‘1” i, intabulare, drepl
de proprietate, donalie awluw dir nl:t i prin gonvantie, cota
actuald /2.
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nr.4085! calaz din 28.03.2021, propristate pivald
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r -m
VANDIC! ¥ vianaLauRA TULCAN IOAN-ALEXANDRY 17312024
..mwmt.ch\ S——— i
: T lan urbanistic zonal ;
Sef prolect. | am.Vandici Vians \I‘ P poaa. | Tilu profect kil Pk
P 4 : ¢, Sécalaz, nr.C.F. 406660 Sécé Pu.2.
Proiectat; | arh.Vandicl Vlma ¢ \\.) S;bgfgi v a6, SECEIEL £08600 Sdodiaz P
L : l R li} Jit
= e Rk PLAN DE INCADRARE IN ZONA o
Desenat: arh. vandic: Wam '\:j 25.10,2021 uo1,




P.U.Z. ZONA LOCUINTE
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P.U.Z. ZONA LOCUINTE

dudetul Timpg Lot Sdcalae, Or.C.F, 408660 Sacaluz

REGLEMENTARI URBANISTICE
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS |
CONSILIUL JUDETEAN Ry

Nr. RO1T1969/ 10.05.2022

CATRE,

TULCAN OTILIA

Referitor la: corercs Dvs. nr. 11969/05.05.2022 privind eliberarea unui punct de vedere pentru lucrarea: ,, Eluborare
Plan Urbanistic - zond locuinge * pentru imobilul identificat eu nr CI° 408660 - comuma Sicilas,

Vi informiim urmatoarele: nu este necesar acordul nostru deoarece accesul la zona studiatd in lucraren oEluborare

Plan Urbavtistic - gond locuinge” pentra imobilul identifical cu nr CT 408660 — comuna Sicalaz nu se realizeazd si nu
alecteazd zona drumului juderean.

p- PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS
Cristian Alin MOS
Vicepresedinte al C..1.Timis

(//;’«tfakfﬁ

DIRECTOR EXECUTIV

(;cnrﬂetg SAVOLU
‘A
.
SEF SERVICIU ( -~

Ciilin Viorel CRISAN Y~

4 s’
o i

CONSILHR SUPERIOR
Dan RADOI

. N

PALATUL ADMINISTRATLY, Bdv. Revolutisi din 1989 nr. 17, Timisoara, RO 300034 ;
Tel: 0256 406300, 0256406400, 0256 406500; Fax: 0256406306,
Adress de e-mail: cit@citimis. ro; Adresa wabsite : www.cjtimis.ro
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T

Punct de lucru Timisoara

B-dul Revolutiei,nr 15 A Timisoara
Nr 7473504900 /23.05.2022
0770056561
cristina.mierlut@rcs-rds.ro

Catre,

Tulcan Otilia,Tulcan loan si Tulcan loan Alexandru

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei prezentate de catre dvs. privind efectuarea lucrarii
“Elaborare PUZ Zona de Locuinte" pentru imobilul — teren si/sau constructii situat
in judetul Timis,sat Sacalaz,comuna Sacalaz, sau identificat prin CF408660 , va
comunicam urmatoarele:

in perimetrul afectat de lucrarea dvs.,, RCS&RDS $.A. nu detine retele si
echipamente de comunicatii electronice.

In aceste conditi, RCS&RDS S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei inaintate.

Pentru orice alte retele tehnico — edilitare aferente respectivului obiectiv,
proiectate a fi realizate in afara perimetrului studiat, beneficiarul va solicita avizul
RCS&RDS S A, in temeiul unei noi documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism
nr.527/01.09,2021, eliberat de Primaria Comunei Sacalaz .
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastra.

Departament tehnic, /" Departament A.AA.,
Avizat, / ) Cristina Mierlut

Marcel Nagy S e
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COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS. ROMANI

BIROUL DE URBANISM

RAPORT PRELIMINAR PRIVIND INFORMAREA
51 CONSULTAREA PUBLICA

Vizind documentatia P.UZ. ZONA DE LOCUITE. localitatea Sacalaz, jud. Timis.
project nr, 173/2021, intoemit de citre BIA VANDICI VIANA LAURA, beneliciar TULCAN
OTILIA, TULCAN [OAN si TULCAN TOAN-ALEXANDRU, pentru terenul inseris in C.F,
nr. 408660, - Sacalaz, nr. cad, AT38/3/1/6/2. in supralata lotala de 16.600 mp.

viizind pubdlicarca anuntului Tnregistrata la UAT COMUNA SACALAZ cu nr. 29335
din 13.10.2021, prin care s-a adus la cunostinga publicului imeresat data si locul
intédlnirilor [a care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului;

- i urma acunturilor publicate in presu scrisa, pe pagina de internet a UAT COMUNA
SACALAZ - hups//primaviasacalazro precum si la sediul acesteia, in trei locuri
distinete, laaviziere proprii. in locuri cat mai vizibile:

- nu au existat solicitdin de consultare a documentatiei PUZ si nu au Jost inregistrate
sugestii sauobiccyii din partea persoanelor.

Locul de desf@surare al activitdtii de informare i consultare a publiculut a avut loc la sediul

Primdrici Sacalaz. strada a TV- u, nr. 368, judeiul 1imis.

Avind in vedere faptul ca nu au existat probleme. observatii si rezerve pe care inijiatorul
planulul de urbanism si amenajare a teritoriului trebuie sa le revolve:

Punctul de vedere tehnie al serviciolui de Urbanism si Amenajarca Teritoriului este
favorabil, deoarcee pe pareursul perioadei de consultare nu s-a formulat nicie observajic din
partea publiculni interesat sau alta institutic sau organizatie,

Dupi uvizarea documentatic PLUZ ZONA DE LOCUITE, localitatea Sacalaz, jud. Timis,
de catre arhitectul sel al Consiliului Judefean Timis, investitorul va initia Impreuna cu UAT
COMUNA SACALAZ anuntul public in vederea aprobiirii documentatiei.

ol .
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A INII  MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE [T§ %
e AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ,F’"@
= FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE TIMIS wets
ices .8, et. -1V |
-ﬂj t::rc_-.Lrl?;?s?:):real.njlugt Timit:. ! Tel. 0256.203.230 15037401
il CP 300011 timis@anif.ro
CIF: 29485877 (RO292752112) www . anif,ro

Stimati domni/Stimata doamna,
TULCAN I0AN, TULCAN IOAN-ALEXANDRU
TULCAN OTILIA
Ref. : Aviz ANIF la PUZ
In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la Agentia Nationala
de Imbunata;m Funciare, Filiala Teritoriala de [mbunata;lri Funciare Timis, adresa:
Timigoara, str. C. Brediceanu, nr.8, jud. Timis, tel:0256-203230, e-mail: timis@anif.ro,
cu nr. 444 din 03.08.2023, in vederea emiterii Avizului ANIF la PUZ privind investitia
»Elaborare P.U.Z. Zond locuinte”, conform C.U. nr. 527 din 01.09.2021 prelungit, aflata
pe suprafata de 16.600 mp din teritoriul administrativ al localitatii Sacalaz, jud. Timis,
parcela cu nr. cad. 408660, C.F. nr. 408660, arabil extravilan, se constatd urmatoarele:
a.Amplasamentul investitiei este in amenajarea de desecare Begheiul Vechi Vest
Timigoara-MF 69421, conform HG 1705/2006 privind evidenta centralizatd a bunurilor din

domeniul public al statulur, amenajare de utilitate publica aflatd in administrarea ANIF
Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare Timis.

b.Se propune realizarea unui plan urbanistic zonal (PUZ). Apele pluviale nu vor fi
evacuate in canale de desecare aflate in administrarea ANIF.

c.Prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosintd a terenului.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu emiterea avizului ANIF la PUZ, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1.Pentru obtinerea autorizatiei de construire la ,Elaborare P.U.Z. Zona locuinte”,
beneficiarul va reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF.
Documentatia va contine expres si hotararea de aprobare a PUZ.

2.In Avizul Tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrérilor de imbunatatiri funciare aflate in
administrarea ANIF Filiala de Imbunatatiri Funciare Timis.

3.5e va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita
Avizul Tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa
asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atdt pe perioada executiei

cat si dupa finalizarea acestora. KT

4.Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator, conform legislatiei ﬁ: vmbare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de Imbunatatmr funmare Se va

Pagi natr 3

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE TIMIS
Timisoara, C. Brediceanu, nr. 8, etaj 3

Tel: 0256.203.32.30, Email: timis@anif.ro



permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea §i repararea
lucrarilor de Tmbundtatiri funciare din zond, aflate In administrarea ANIF,

5.Lucrdrile de imbundtdtiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de
aviz.

6.0n cazul in care se constatd c3 apele pluviale sunt deversate fard acceptul ANIF, va
aducem la cunostintd ca aceasta fapta constituie contraventie conf. Art. 83, alin. 1,
litera j, din Legea 138/2004 republicatad, cu modificarile si completdrile ulterioare,
urmand sa suportati consecintele legale prevazute la alin. 2 al aceluiagi articol.

7.Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructil (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,0 m in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de mbunatatiri funciare Hcn 740 (CC5/3). Orice
incident ce decurge din nerespactarea ordinului antreneaza raspunderea beneficiarului
de aviz.

8.5e vor respecta solutiile tehnice din documentatia depusa in vederea obtinerii Avizului
ANIF la PUZ, proiectant B.L.A. Vandici Viana Laura (proiect nr. 173/202%). Orice
maodificare adusd documentatiel ce sta la baza emiterii prezentului, va determina
necesitatea obtinerii unui nou Aviz ANIF la PUL.

9.Conform Legii 138/2004 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare
si se sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3).

Prezentul Aviz ANIF la PUZ are valabilitate 24 luni de |3 data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Cu stima,
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AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
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",ﬂ Directia ludersana p..-nfru '
@ Cultura Timis

Nr. 4340-2241/25.05.2022

Catre,

TULCAN OTILIA
atr. Sorocului, nr. 2, Beregso Mare, com. Sicilaz, jud, Timig

Referitor: Elaborare PLUZ. - Zond locuinte, com. Sicilaz, jud. Timis

Obicetiv:  Amplasament situat in extravilanul com. Sieilaz

Localitate:  Com. Saciilaz, CF 408660

Praject: Nr, 1732021 Llaborare P.U.Z - Zond locuinge”

Faza: R

Proicetant: B.LA. Vandici Viana Laura, 5tr. Oborulut T3A. mun. Carei. jud. Satu Mare
Beneficiar: Tulcan Cuilia, Tulcan foan, Tulcan loan-Alexandru

Documentalia este inregistratd [z Directia Judeteand pentru Culed Timis cu nr.
4340/02.11.2021, respectiv 2241/23.05.2022 si cuprinde:

- piese serise: memorin prezentare, R.LUL, C.UL nr. 527/01.,09.2021, extras CF. raport de
evaluare arheologica teoretica:

~  piese desenate: plan incadrare zond 1:5.000. concept propus, situajie éxisientd 1:1.000.
reglementiin urbanistice 1:1.7100,

Se propune: PU/Z-ul propune dezvoltarea unei investitii pe o supralagd de 16,600 mp. care prevede
zonii locuinte individusle si funetiuni complementare, regim S+ P+1E(M), POTmax 35%, CUTmax
1.40; zond dotd@ri sl locuinfe individuale. vegim S P HTE(M), POTmax 40%. CUTmax 1.60: sistem de
circulatit auto §i pietonale, pareiri (32.00%): spajiu verde 20,00%; rejele ichnico-edilitare: extindere
retea api, canalizare (pluviald/menajerd), eneraic electric, gaz, welecomunicatii.

in urma analizarii documentatici dumneavoastia inregistratd la Directia Judeleand
pentru Culturdt Timis cu nr, 4340/02.11.2021, prin care solicitafi avizul de specialitate pentru
CElgborare PUZ - Zond locuinfe”. CFonr. 408660, com. Sacilaz, S=16.600 mp, s-a
constatat ¢ pentru acest perimetru 2 fost electuatd Evaluarea Arheologicd Teoreticd de citre
arhg, expert Dorel Micle. inseris in Registrul Arheologilor din Roménia. cod AM-E-257.
Raporul de evaluare arheologicd teoreticll, consemmnearsii ¢l cercetirile  bibliografice,
cartografice. a imaginilor satelitare. coroborate cu imagini fotografice din perimetrul propus
pentru investitic si particularitdtile terenului, nu au dus la identilicares unor monumente
istorice, culturale, religionse sav situri arheologice in perimetrul vizat.

In temeiul prevederilor art. 3, alin, (1) 1 (15) din Legea nr. 258/2006 privind
modilicarca si completarca OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniulul arheologic §i
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, dar i art. 24 din OMCC nr,
25318/2007 privind metodologia de aplicare a procedurii de descarcare de sarcing arheologica.
Direcpia Judeteand pentru Culturd Timiy acordi persoanelor:

TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN, TULCAN IQOAN-ALEXANDRU
AVIZ FAVORABIL

Directla Judelzana pentru Cultira Timis - MINISTERUL CULTURN 1 L oterit £ rmitsvtn 29

Sir Augussn Ppcna i & T +40 (01250 453040 wiww cullutaleTiis 1a ch%ﬂ_ﬁfﬂfa__
00053 Timwmatra Foesl {0255 463059 aheolopedouliumbme 1o | Datn 2505 22| Pagne |




' Mﬂ] Directia ludeteain pentru

@@ Cultura Timis

Pentru: . Elaborare P.U.Z. - Zond locuinte”. CF or. 408660, com. Sacilaz. judeiul Timis.
delimitat conform documentatici:

Cu urmétoarea conditie:

in cazul descoperitii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor. si anuntati
auloritdtile locale gi [JC Timig despre aceste descoperiri, in termen de cel mull 72 de ore.
conlorm QG nr, 43/2000 republicatd privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national. art. 4. alin. (4). “Neanumarca
descoperirvilor arheologice prilejuite de lucrdrile de construire ori de desfiinpare constituie
infractiune §i se pedepseste cu Inchisoare de la 3 luni fa 2 ani sau cu amendid™ (OG nr.,
43/2000 republicatd, art. 32. alin. 1),

CUNSILIE%/
ing. Alina .'\'laria) | {"I‘J__l*;_.g.
’,J ~~

DIRECTOR EXECUTIV,

dr. Sorin Viad PREDESCU e a
A PATRIMONILU IMORBILL,

arhg. Sofia BERTEA

T

Dirgstia Judaioana panin Cultiora Timis - MINISTERUL CULTURN I Trliscaral ) esebietod do
Saha Aanes

Bir Awaustin Pazne e & T =G {253 453550 wyw cultutabma ro
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L4 Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 231 7 20-01-2022
wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad TIMIS

ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

et ek Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei n, 1C, 0256201083

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 231 /2022

Catre Gal Adrian losif, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata {a OCPI TIMIS cu nr. 4883 din data 11/01/2022, se
emite avizul de Tncepere a lucrérii ,RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC P.U.Z. "

1. Datele principale ale lucrdrilor prevézute a se executa:

*) Obiectivul Jucrarii: ,RECEPTIA SUPORTULUI TOPQGRAFIC P.U.Z ,,ZONA LOCUINTE '-
privind imobilul cu identificator electronic 408660; situat in intravilanul U.A.T. SACALAZ.

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totald: 1,66 ha;
- termenul de executie: 20.01.2023

2. Documentare: Obligatoriu la intocmirea documentatiei vor fi studiate si preluate datele operate
in documentatiile cadastrale, fara insa ca acest aspect sa limiteze studiul zonel, Se vor studia
lucrarile receptionate de O.C.P.l. Timis , se vor prelua si corobora datele din lucrarile de
inregistrare sistematica din arhiva OCPI Timis.  Pentru executia lucrarilor se vor avea in vedere
prevederile Legii 28/1991 cu modificarile ulterioare , Legea7/1996 , Normele tehnice pentru
introducerea cadastrului general, aprobat prin Ordinul 534/2001 modificat si completat cu Ordinul
259/2010, Regulamentul privind continutul si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in
vederea inscrierii In Cartea Funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014, Legea nr.86 /2014 pentru
aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii Fondului Funciar nr.
18/1991, Legea 50/1991,Legea nr,350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare. In cazul
avizelor pentru realizarea suportului topografic al planurilor urbanistice generale, al planurilor
urbanistice zonale,al planurilor urbanistice de detaliu se specifica obligativitatea utilizérii limitelor
imaobilelor Tnscrise in cartea funciard in baza documentatiilor cacdastrale si a planurilor parcelare
intocmite conform legilor de restituire a proprietétii, receptionate de catre 0.C,P.1. Timis. Pentru
incadrarea lucrarii Tn sistemul national de proiectie (stereagrafic1970)veti folosi punclele
geadezice din inventarul anexat la prezentul aviz:  Coordonate puncte in sistem geodezic global
ETRS'89 / Stereo 1970 45°46'47.65271"N 21°13'51.46281"E Statia permanenta GNS5
Timisoara = TIM 1
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Pentru lucrarile de topografie si cartografie
suportul digital va contine informatiile pe straturi tematice. Se vor respecta prevederile Legii
18/1991 cu modficarile ultericare , Legea7/1996 R, Normele tehnice pentru introducerea
cadastrului general, aprobat prin Ordinul 534/2001 modificat si completat cu Ordinul 259/2010,
Regulamentul privind continutul si modul de intocmire 2 documentatiilor cadastrale in vederea
inscrierii in Cartea Funciard, aprobat prin Ordinul 700/2014, Legea nr.86 /2014 pentru aprobarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34y2013, privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii Fondului Funciar nr.18/1991,
Legea 50/1991, Legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.
4. Receptia lucrarii; se va face de Q.C.P.l. Timis,
- se vor respects prevederile art. 253, 254, 255, 256, 258, 261, 262. 264, 266,347, 348,
349,350,351,352,353 din Ordinul nr,700/2014;
Conform art.270 alin.2 lith din Ordinul nr.700/2014 in vederea verificarilor de Ocpi Timis,
materializati amplasamentul imabilului cu tarusi.
Tariful pentru receptia topografica a documentatiei de P.U.Z. este de -250 lei .
Conform prevederilor art.47! alin.2 din Legea nr. 350/2001 ¢u modificdrile ulterioare dupa
obtinerea HCL-ului de aprobare PUZ la incheierea lucrarilor urmeazd sa fie predate la O.C.P.L
Timis un exemplar din toata documentatia de PUZ,

inspector
CORNELIA BAZOSAN

C l E\mm”mmw AR
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Bazosan pisoumenene.
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ANCPL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoriel or, 1€, 0256201083

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3181 / 2022

intocrnit astazi, 26/07/2022, privind cererea 162278 din 27/06/2022
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 231 din 20/01/2022

1. Beneficiar; TULCAN OTILIA
2. Executant:; Gal Adrian losif

3, Denumirea lucririlor recepfionate: Elaborare P.U.Z. - Zona Locuinte

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imaobiliard TIMIS confarm avizului de incepere a lucrarilor:

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzii:

umar act atzact [Tip act mitent
doc cad 128 [27.08,2022 inscris sub semnatura privata [Gal Adrian losif
Certificat de  01.09.2021 Lal:t administrativ Comuna Sacalaz i
Plande 27.06.2022 [nscris sub semnatura privata [Gal Adrian losif

Pentru procesul verbal 3181 au fost receptionate 1 propuneri:
* RECEPTIA SUPORTULUI TOPQGRAFIC P.U.Z .,, ZONA LOCUINTE"-CF.413634;-5ACALAZ,
Confarm prevederilor art.47? alin.2 din Legea nr. 350/2001 cu modificarile ulterioare dupa abtinerea HCL-
ului de aprobare PUZ Ila incheierea lucrarilor urmeaza 54 fie predate la 0.C.P.L. Timis un exemplar din toata

documentatia de PUZ.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

jdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
08660 Bvertizare Receptia 1681897: Imobilul TR-1529-1 se suprapune cu terenul 408660 din
s =1 stratul permanent! S e - ?
Avertizare Receptia 1681897: imobilul TR-1929-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014t o ey

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul cantine date ¢y caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Bazosan

Inspector
CORNELI
Cornelia  esex

A RAGIRAN.
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5.C. PROTELCO &.A,
Reg. com.: J29/977/1946,CIF:ROBBOGEH0
Adresa; STIVECATERINA TEODOROIU NR. 43 13, CAMPINA, Jud PPRAHOVA
IBAN: ROG8 RZBR 0000 0600 1153 305
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGLENTIA CAMPINA

Data: Q7-07-2023
Referinta: 95889999/62601.....,

Caftre:

OTILIA TULCAN
Conforin Certificat de Urbanlsm nr,527 din 01.09,2021

In atentia,
QTILIA TULCAN

GONDITH TEHNICE Conform solicitare
95889999/6260 din data 06-07-2023
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A, pentru lucrarea

ELABORARE P,UL.Z, - ZONA L.LOCUINTE, Conform Certificat de Urbanism nr.527 din 01.09.2021, Timis,

~ Sacalaz
va camunicam urmatoarelo:

CONDITH TEHNIGE
privind respectarea wwmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de lelacomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proicctate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat trasoul FO Orange Romania SA

Mentionam ca nerespeclarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A, si
suportarea de calre cei vinovati a tuturor consecintelar ca decurg din aceasta,

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data elibararii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezullate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform raglementarilor tehnize in vigeare silegli specifice in vigoara,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare Ia instalatiile de telecamunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca & transmiterea lor unor tarl,

Masunile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prazentate pe verso, facand parte integranta din
avizul da principiu conditianal emis de Orange Roménia S.A,

DIRECTOR OPERATHINI COORDONATOR COMPARTIMENT
lng. Patrasca Constantin __ Ing. Serban lonel
INTOQCMIT

Ing. lvaniuc Maonica
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FROTELCG
8.C PROTELCO 5.A.
Reg. com,: J29/977/199G,CIF:ROBGOGGS0
Adresa: STR.ECATERINA THODOROIU NR, 43 D, CAMPINA, dud. PIRAHOVA
IBAN: ROGS RZAR 0000 0600 1153 3051
Danca: RAIFFEISEN BANIK - AGENTIA CAMPINA

CONDITH SPECIALE

Nu este cazul

Solicitantul prezentelor condilii lehnice raspunde conform legli, de respectarea conditiilor generals si speciale cu
privire la proiectarea sl executarea de lucrar IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DR
TELECOMUNICATIL,

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUBEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA 8.A.

Constructorul aste QBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA 8.4, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@arange.ro, ofice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilar,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
tng. Serban lonal Ing. lvaniue Moniea




Orange Roménia SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Roménia
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
Www.orange.ro

Aviz
To: OTILIA TULCAN From Orange Romania
Fax Fax 2033598
Telefan: 0742319319 Telefon 2033000
Date: 07-07-2023 Pagini, inclusiv 3
aceasta
Referinta 95889999/6260/6075

Referitor la cererea dvs. din data de 06-07-2023 prin care solicitati avizul 5.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE P.U.Z. - ZONA LOCUINTE in Sacalaz, jud.Timis, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditille Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate, FRIE S

ORANGE Romania S.A.
SPG Bucuresti

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 2010105



= AQUATIM

SERVICIUL TEHNIC-AVIZE

Nr. G8315/31.07.2023
S-aachitat suma de 83,30 lei
Cu QP

CATRE

TULCAN OTILIA
STR. - NR.408660
LOC.SACALAZ

AVIZ TEHNIC DIE AMPLASAMENT

La scrisoarea dv, nr.58315/28.07.2023 prin care solicitagi gospadiria subterana de
alimentare cu apd si canalizare din zond ficind obiectul proiectului nr. - Intoemit de-, luerarca:
ELABORARE PUZ. , ZONA LOCUINTE" alStural vi restituim un exemplar din planurile de
situatic e indicaren refelelor de api §i canalizare. aflate in present in evidenga noastrd, cu urmatourele
precizir:

L. Retelele de apu si canalizie sunt conform planului de sitwatic anexat. Lo exceutia fuerarilor
propuse. in zona amplasamentului retelelor se recomanda sapatura manuala,

2. La proiectared si executia lucrarilor de extindere a reqelelor si bransumentelor de paze naturale.
ielefonie. energie electricd si termica. garaje. balconnc, Imprejmuivi. ele. s¢ vor respecta prevederile
SR- ului 83917171997 privind _amplasarea in localitagi a retelelor edilitare subierane exceutate i
SAPALUE” precum si miasurile de protejare a acestora stabilite de legistatia de speciatitate in vigoare.

3. In cazul traversarii bransamentului de apd i a racordului de canal cu rejele sau bransamenite de
gize naturale, golurile bransamentului de apa si a racordului de canalizare. la intrarea in cladire ¢ sl
cele peste subsol se vor clansa corespunzitor.

4. La predarca amplasamentului fn vederea exceutiii lueriirilor proiectate vor i convoea(i delevatii
AQUATIM S.A. = prin adresele de e=mail saquatimaaquatim, ra. clientiiedaquatim.ro

5. In cozul Tn care. pe parcursul exceutirii lucrarlor se vor ntalni refele de apd si canalizare
neprecizute pe planurile de situatie. construciorul va solicita prezenga delegatilor proicetantului i ai
Sectiei Mentenanta Retele Apa-Canal. 1e]:0724309526,0723060525 penteu stabilirea misurilor ce se
impun. continuarea luerdirilor se va face numai dupa aplicarea acestor misuri.

6. Valabilitatea acestei adrese este confl, legii 19372019 pl.omodilicarea sio completarea  legii
S01991 modificata si aprobata.

(.)|,J.‘il.:l'\'ti[ii: NUDETINEM RETELE DE APA-CANALCONDUCTA DE APA DNTITO SICONDUCTA DI
CANALIZARLE DN 250 51 AFLA LA APRONIMATIV 50M RESPECTIV S00M FATA DE AMPLSAMENTLUL
STUDIAT, SE VA AVEA TN VEDERL 51 ORTINEREA AVIZULUI TEHNIC DE FURNIZARE UTILITATI CUPRIVIRE LA
SOLUTIA TEHNICA DIEALIMENTARE CU APA 51 CANALIZARE A PUZ-LUI

MANAGER RETELE APA-CANAL SEF SERY. TEHNIC iINTOCMIT
/ ng.limil Alexa ing. Alexandru Gaina ing. Vasile Goman
d ; ./ﬁ'f f
‘n...": s .d.::;'(‘_.‘.-..j‘- . l:‘f { 2.
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI SACALAZ
CONSILIUL LOCAL

P T T S s T RN A

HOTARAREA NR. 64
DIN 30.04.2009

Privind completarea Regulamentul de Urbanism Local aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Sacalaz nr. 20/26.03.2009

Consiliul Local al comunei Sacalaz, judetul Timis;

Avand in vedere referatul compartimentului de urbanism cu numarul
4054 din 27.04.2009, prin care se propune completarea Regulamentul de
Urbanism Local aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sacalaz nr.
20/26.03.2009;

In urma proiectului nr. 419/2006, intocmit de catre $C ARITINOVA
SRL, Plan de Urbanism General Sacalaz;

Avand in vedere sedintele de dezbatere publica care au avut loc la
initiativa Biroului de Urbanism;

Tinand conl de cererile si solicitarile depuse referitoare la P.U.G.
preliminar Sacalaz, care au fost discutate atat in cadrul sedintelor de consiliu
local, cat si in intrunirile dezbaterii publice a P.U.G - ului ;

Avand in vedere avizul Comisiel economice, agricultura si industrie
alimenlara a Comisiel pentru admnistratia publica locala, juridica, apararca
ordinii publice a drepturilor cetatenilor, de urbanism amenajarea teritoriuluj
si lucrari publice;

In temeiul art. 36(1), art. 36(2) lit. ,,c” si art. 45(2) lit. ,.e” privind
Legea administratiel publice locala 215/2001 republicata si modificata,
adopta prezenta

HOTARARE:

Art. 1 Se aproba completarsa Regulamentul de Urbanism TLocal
aprobat prin lotararea Consiliului Local Sacalaz nr. 20/26.03.2009, Gupa
cum urmeaza:

¢ Procentul minim de zone verzi impus in cadrul P.U.Z. este de 7% zona
verde;

»  Suprafata minima pentru elaborare P.U.Z. pe raza localitati Sacalaz este
de 10 hectare, pentru zonele izolate, insulare, unde nu se
invecineaza/alipesc  de vatra satului sau P.U.Z-wi existnte. In jdeen
dezvoltarii controlate, concentrice a localitatii, se aproba realizarea
P.U.Z.-urilor [ara a impune o suprafata minima obligatorie, doar in cazul
in care acsten se alipesc de un P.U.Z. existent sau vatra satulul In

e e TR S P T e L L,



consecinta, se recomanda asocierea tuturer proprietartlor in vederes
vealizarii P.U.Z., pentru respectarea supraftel minime impuse prin
prezentul Regulament, de 10 hectare, si participarca in cgala masura,
potrivit supratetelor de teren detinute in proprietate, la asumarea
servitutiilor si restrictiei zonei si la asigurarea procentelor de teren pentru
rezolvarea cailor de circulatie, a dotarillor si servicilor publice, a zonelor
verzi, precum si a zonelor de protectie cu interdictie de construire.

© Canemaoe de cirenlalic se vor amplass cu axul pe dinita de proprieta
carelalnel veeimatatile, wiifel incat sa exisss continuitate 1 tlraapn zon
s W“EﬂjJH:LkMrJPU'm%'GHJ”'!fﬂ:?

“ I‘-‘;?h‘p;m'w sl parcelanle: prokilelar se v bt in: sedintel
Consthuliy Loes] & calaz, prin wizel de s Itate ot camisiel seni
Admigistyatie Locala Juridics Ahdrares Orclindi Publive i Lrepturlon
Celdrenilor, de Urbanisn, Awmenajiren Tesl tulnd 5i Luciir Publice di

Local Sacklaz, ) Focal

> In metodologia de realizare a P.U Z-uriler, zonele verzi vor fi amplasate
cuplat. In vederea realizarii unei zone verzi compacte, zona verde se va
amplasa la extremitatile P.U.Z.-ului, urmand ca viitoarele dezvaltari sa
cupleze |a zona verde existente, rezuitand o zona verde compacta;

o Reyimul di inaltime ma mre decal ee) prevan in Begulamentu i@

rbanism aferent PG sacalez, 5¢ diséua s hnalizes 3 Cansiiul

cadiul Consilivlui Local §aes plenul sedintelos de Constly

Local Saealoy.

Art. 2 Hotirdrea se comunica :
- Prefecturii Judetului Timis ;
- Compartimentului de specialitate din primérie ;
- Proiectantului SC Arhinova SRI. :
- Publica prin afisare.

" XISEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

~ ' onsilier Buboi Cosmin Cons.J ;:S.IMQI\:@.:\ VLAD
= g [ A b
(‘ RV
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VANDICI

VIANA LAURA

Romania

Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@amail.com

Tel: 004 0742 319 319

Cod flsecal:400 455 91

BIRQU INDIVIDUAL DFE ARHITECTURA

Denumirea proiectului

Benéﬂ-r;iar -

FOAIE DE CAPAT

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUINTE

TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN-ALEXANDRU

Adresa lucrare
|

Jud. Timis, extravilan. Com. Sacélaz, CF. Nr. 408660 Sacalaz

{-F-'roiectant general | VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
e T o o
Nr. proiect 173/ 2021 o

Data elaborarii | iunie / 2023

PUZ ZONA LOCUINTE

BENEFICIAR TULCAN OTILIA, TULCAN ICAN gi TULCAN IOAN-ALEXANDRU, Jud. Timig, Com. Sdcdlaz, CF. Nr. 408860 Sacalaz

EROIECT NR.173/ 2021

Pagina 2/21



Rarmania

Sediu souial; Mun.Garel, str, Gborulul, nr.134A
E mail:viana. vandici@qmail com

Tel 004 0742 219 319

Cod tiggal 400 488 91

VANDICI © VIANA LAURA

BIRDY INDIVIBUAL dF ARMITECTURA

AINSUSIREA DOCUMENTATIE!:

SEF PROIECT arh. VANDICI VIANA {3 L% 0 Al b ¢ conn e s
Froieclanl general VANDICI VIANA LAUB! et I DE ARHITECTURA
prin arhourh. VANDICEH WRR RAE A% i

B.COLECTIV DE ELABORARE:

URBANISM arh. VANDICI VIAN
INTOCMIT
EDILITARE

TOPOGRAF

PUT_ZOMA LOGUINTE
BENEFICIAR TILCAN CTILIA TULDAR IDAM 5 TULCAN IOARM-ALEXANUML Jigh Tl Com Sacalas DF e 408880 Sa¢ s



Romania

Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@amail.com

Tel: 004 0742 319 319

Cod flscal:400 455 91

VANDICI VIANA LAURA

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

BORDEROUL GENERAL AL PUZ

e PIESE SCRISE
+ Cerere
« Foaie de capat
» Foaie de responsabilitati
« Borderou
« Anexe:

- Certificat de Urbanism
- Extras CF
- Cl
- Aviz de oportunitate
-Aviz Transelectrica
-Aviz Transgaz
-Aviz Aquatim
-Aviz SRl
-Aviz Gaz Vest
-Aviz MAI
-Studiu pedologic OSPA
-Aviz ABA Banat
-Aviz E-Distributie Banat
-Aviz ISU
-Aviz Consiliul Judetean Timis, directia tehnica, drumuri
-Aviz RDS & RCS
-Raport informarea populatiel
-Aviz ANIF
-Aviz Directia Pentru Cultura Timig
-Topo OCPI
-Aviz MADR
-Aviz DRDP
-Aviz DSP
-Aviz Mediu
-Plan de actiune
-Aviz Consiliul Judetean Timig
-Taxa RUR
« Memoriu de specialitate
« Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE
U01 Plan de incadrare in zona
U02 Situatia existenta
U03 Reglementari urbanistice

PUZ ZONA LOCUINTE

BENEFICIAR TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN 5i TULCAN IOAN-ALEXANDRU, Jud, Timig, Com. Sieiilaz, CF. Nr. 408680 Sécélaz
BROIECT NR.173 /2021

~ Pagina4/21



Romania
P4  Bediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
d ' E_mail:

b

Tel: 004 0742 319 318

- ."'*'.'F.-.‘ N

il
VANDICI ~ VIANALAURA
Cod flseal: 400 455 91

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
U04 Sectiune drum
U0S Proprietatea asupra terenurilor
U06 Sugestii de mobilare urbanistica
U07 Studiu de cvartal

arh.urb. Viana

BUZ ZONA LOCUINTE

BENEFICIAR TULCAN OTILIA, TULGAN IOAN 5 TULCAN IOAN-ALEXANDRU, Jud, Timis, Com. Sacalaz, GF. Nr. 408660 Sdcélaz




Romania
Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@gmail.com

VANDICI VIANA LAURA Tel: 004 0742 319 319

Cod fiscal:400 485 9
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

MEMORIU
-Plan urbanistic zonal-

PENTRU ELABORARE PUZ S! RLU AFERENT- ZONA DE LOCUINTE
com.S&célaz, CF. Nr. 408660 Sacalaz, jud. Timis

CAPITOLULU | = INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

RESICIIG ZONA LOCUINTE

Beneficiar TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN-ALEXANDRU
Adresa |ucrare Jud. Timis, Com. Sacalaz, CF. Nr. 408660 Sacilaz

Proiectant general  VANDIC! VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Nr. proiect 173 12021
Data elabordarii lunie 2023
1.2. OBIECTUL LUCRARII|

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului Tulcan
Otilia, Tulcan loan si Tulcan loan-Alexandru. Documentatia are la bazd certificatul de
urbanism nr.527/01.09.2021 eliberat de Priméaria Comunei S&calaz, pentru terenul situat in
teritoriul administrativ al com. Sacalaz, in sud-vestul loc. S&calaz. Terenul se afla in extravilan si este
identificat prin CF nr. 408680,

Incinta este amplasata la est de drumul de exploatare De 738/4/1/3.

Zona propusé spre reglementare este accesibild dinspre drumul de exploatare, prin
acces direct spre drumurile din incinta care ulterior se vor dona primé&riei S&célaz pentru
dezvoltarea zonei.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:
« Constructii noi
-locuinte si functiuni complementare
- Dotari tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.),
racord la retele
« Drumuri si platforme incinta
. Imprejmuire teren

« Amenajare zone verzi

pUZ ZONA LOCUINTE
BENEFICIAR TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN-ALEXANDRU, Jud. Timis, Com. Sacélaz, CF, Nr. 408660 Sicilaz

‘ w0 PN i P g ~ Pagina 621



Romania
Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E _mail: viana.vandici@gmail.com

VANDICI VIANA LAURA Tel: 004 0742 219 319

Cod fiscal:400 466 9
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

1.3, SURSE DOCUMENTARE

Amplasamentul se situeaza In extravilanul Comunei Sécalaz, pe terenuri agricole.

Conform PUG ppreliminar aprobat prin HCL nr 64/2009 pentru zona studiata este

propusa ,zona cu interdictie de construire pana la aprobarea PUZ’. Documentatia faza
PUZ
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate anterior sunt :
-ridicarea topografica, vizata QCPI nr.231/2022;
-studiul OSPA;
-Planurile urbanistice aprobate in zona

-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic

Zonal - indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000:

- -Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, modificaté
si completata;

- -Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea |locuintelor;

- -Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat;

- -Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
indicativ GM — 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/2000;

- -Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- -Hotarérea C.J.Timis nr. 87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementérilor
urbanistice si indicatorilor teritoriali obligatorii privind dezvoltarile urbane din
extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis;

- -Hotérérea C.J. Timis nr. 115/27,11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana
din judetul Timis;

CAPITOLULU Il = STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul analizat este situat in teritoriul administrativ al com. Sacalaz, in sud-vestul
loc, Sacélaz,

Incinta este amplasaté la est de drumul de exploatare De 738/4/1/3..

Principala cale de acces este drumul de exploatare De 738/4/1/3,

Prin construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru locuire se asigura continuitatea
dezvoltarii activitatilor economice din zona.

2.2INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiatd este situatd in extravilanul teritoriului administrativ al com. Sé&célaz, in sud-
vestul loc, Sacalaz.
Vecinatétile terenului sunt:
« Nord -Proprietate publica-drum de exploatare DE 738/4/1/3, nr CF 4136
« Sud proprietate privata in extravilan CF 409038

Puz _ZONA LOCUINTE

BENEFICIAR TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IQAN-ALEXANDRU, Jud, Timis, Com. Sdecdlaz, CF. Nr. 408660 Sticlaz
PROIECT 7372021

Pagina 7/21



Romania
Sediu social: Mun.Carel, str. Oborului, nr.13A

E_mail: viana.vandici@gmail.com
Tel: 004 0742 3189 319

Cod fiscal:400 455 9

VANDICI VIANA LAURA
BIROL! INDIVIDUAL DE ARHITECTLURA
« Est - proprietate privata in extravilan 403691
+ Vest - proprietate publica-drum de exploatare De 7368/4/1/3
Zona propusa spre reglementare este accesibild dinspre drumurile de exploatare prin acces
direct la drumurile din incinta, care ulterior se vor dona primériei Sacalaz pentru dezvoltarea zonei,

2.3ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii
geotehnice, riscuri naturale, terenul este plat din punct de vedere peisagistic.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
Terenul studiat urmeaza s& devina construibil dupa aprobare P.U.Z.

2.4 CIRCULATIA
In prezent accesul pe parcela se face din Sacalaz, pe De 738/4/1/3. Nu exista o
intersectie amenajata pentru acces. Nu exista alte tipuri de amenajari destinate

circulatiilor.
Analiza situatiel existente a relevat urmatoarele aspecte ale circulatiei rutiere dar si cele

privind legatura normala a zonei cu restul localitatii:
- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind

necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii tramei stradale,
respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum §i inifierea
unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea zonei rezidentiale in zon4;

- circulatia pietonala si ciclistd nu se gaseste pe nici una dintre caile de acces in
zZong;

- Zzona nu are prevazute parcaje.

- Lipsa utilitatilor pana la amplasamentul studiat (apa, canal, electricitate, gaz),

acestea avand rezolvari punctuale.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
In zona studita terenurile sunt in general arabil in extravilan, cele intravilan sunt

P.U.Z. uri aprobate la nord PUZ_aprobat prin HCL_37 din 2009-zona locuinte S&calaz, la vest
PUZ_aprobat prin HCL_29 din 2008-zona locuinte Sécélaz,

in zon& existd o retea de transport energie electricd aeriand, conductd de apa
potabila. Canalizare menajera pana la PUZul aproat din partea de vest, alimentare cu gaze naturale

si canalizare pluviala.
Zona nu este inundabilé si nu este expusa riscurilor naturale.

Terenul este liber de constructii si este proprietate privatd Tulcan Otilia casatorita cu

Tulcan loan, bun comun, intdbulare drept de proprietate, dobéndit prin conventie , cota actualéd 1/2,
Tulcan loan Alexandru, necasatorit, bun propriu, intdbulare, drept de proprietate, donatie scutita de

raport, dobindit prin conventie, cotd actuala 1/2.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA
Alimentare cu ap3

PuZ ZONA LOCUINTE
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Pe terenul din partea vesticd, PUZ_aprobat prin HCL_29 din 2009-zona locuinte Séicélaz, exista
retea de apa.

Canalizare menajera
Pe terenul din partea vestica, PUZ_aprobat prin HCL_29 din 2009-zona locuinte Sacélaz, exista

retea de canalizare menajera.

Canalizare pluviala.
in partea nordica exista canalul de desecare_HCn 740-6.

Alimentare cu gaze naturale
In zona de amplasament nu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica
Exista linie aeriana .

2.7PROBLEME DE MEDIU

a) Relatia cadru natural - cadru construit

Nu existd fond construit care s& afecteze cadrul natural, nu prezintd o valoare
semnificativa.

b)Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale, nu se afla in perimetrul inundabil.

c)Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Terenul se va racorda la retelele de apa potabild, si la retelele de alimentare cu
energie electrica, canalizarea menajera se va face prin bazin etans, ecologic, vidanjabil.

d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie .

e)Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

In zon& nu existd potential balnear turistic.

28 OPTIUNIALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
. dezvoltarea s& se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de amenajare

a teritoriului

« dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din documentatiile de urbanism
reglementate anterior;

« asigurarea necesarului de spatii verzi;

+ asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-0o variantd de echipare
centralizata.

Conform cerintelor pietei exista solicitéri pentru cumpérarea de loturi destinate
locuintelor cat si a unitatilor locative in zona ce urmeaza sa se dezvolte. O alta solicitare este
cea de intregire a peisajului urban prin umplerea golurilor functionale si terenurilor
needificate pentru diminuarea cresterii plantelor intr-un mod haotic si depozitarea de
reziduuri.

PUZ ZONA LOCUINTE
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Populatia din Comuna Sacalaz nu este afectata de realizarea in zond a locuintelor .

CAPITOLUL Il = PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIHLOR DE FUNDAMENTARE
Pe terenul studiat nu au fost intocmite studii de fundamentare, anterior sau concomitent cu
prezentul PU.Z.
3.2. PREVEDERI ALE PU.G
Nu exista prevederi ale P.U.G. Comuna S&célaz, terenul se aflé in extravilanul comunei.
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul este liber de constructii, iar zona nu are un cadru natural valoros.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI are in vedere:
Largirea drumurilor de exploatare prin cedarea drumurilor propuse.
3.5, ZONIFICAREA FUNCTIQNALA-REQLEMENTARI. BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Zona propusi spre reglementare are suprafata de 16.600 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din teren arabil in zona cu functiune de
locuinte.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;
» Constructii noi
-locuinte si funciiuni complementare
- Dotéri tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.), racord Ia
retele
. _Drtumuri si platforme incintd
« Imprejmuire teren
« Amenajare zone verzi
« Constructile pentru locuinte avand regimul de Tnaltime maxim S+P+1E+M(Er),
Hmaxim cornisd =9 m
Se vor asigura dotari tehnico-edilitare prin solutii locale(ap& potabild: bransare la reteaua existents,
canalizare:bransare la reteaua existenta, curent electric: bransare la reteaua existenta in zona,

Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si amxime

EILANT TERITORIAL

NR. CF. 408660, EXISTENT PROPUS

Zona ' Suprafata [mp] |Procent |Suprafata jmp] [Procent
Teren arabil extravilan ] 16 600,00 [100,00% 0,00 | 0,00%
Zona de locuinte individuale cu maxim 000  0,00% 8 874.31 | 53.45%

2 Ul/parcela-Li
'Zon& dotarii si servicii cu locuire la 1
etaj- max 2 Ul./parcela-DsL 000 | 0,00% 19857 | 11.96%

| Circulatii (carosabil, pietanal, spatil

verzi de aliniament)-Ce .. 000 000% 43302 | 26.08%

| Zone verzi-Ve 000 | 0,00% 1409.79 8.51%

Total suprafata teren PUZ 16 600,00 |100,00% ‘ 16 600,00 [100,00%
PUZ ZONA LOCUINTE
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Constructii propuse: locuinte si functiuni complementare
P.OQ.T. maxloc. propus = 35,00%
C.U.T. max.loc. propus = 1,05%
P.O.T. max.serv.si dotari propus = 40,00%
C.U.T. max. serv.si dotari propus = 1,2%

Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata:
-minim 7%
Regimul de inaltime propus S+P+1E+M,
-maxim 9 m |a cornisa

Reglementari obligatorii sau dotéri de interes public necesare
Nu sunt necesare / propuse noi dotari de interes public.
Reglementari obligatorii:

Aliniamentul limitei de implantare conform plansa de Reglementari urbanistice
(plansa U.03).
-constructiile vor fi amplasate la min. 2,00 m (sau alipite/cuplate) fata de limita
laterald de proprietate
-fata de limita posterioara a parcelei se vor amplasa la 10, Tn aceastd limita se
permite constructia de filigorii si pergole.
-aliniamentul la frontul stradal va fi de 5,00 m de la limita de proprietate. in limita de 5
m, se permit constructii cu functiunea de garaj, cu frontul la strada.
Imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate.

Orientarea fata de punctele cardinale: se recomanda s3 se realizeze astfel
incét sa se asigure Insorirea spatiilor pentru camerele de zi si dormitoare.

Amplasarea fata de drumurile publice — se vor autoriza cu avizul organelor de
specialitate-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, conducte
de alimentare cu apa, canalizare, telecomunicatii, electrice.
Conform ordinului 119/2014
Se vor respecta:
ART. 3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire i
din locuinfele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazs
ca distanta dintre cladirile invecinate este mai micé sau cel putin egald cu inltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de Tnsorire, care s& confirme respectarea prevederii de
la alin, (1).
in concluzie, incéperile de locuit se vor amplasa pe laturile sud, sud-est si sud-vest pentru a
asigura minimul de 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ART. 4 La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotdri tehnico-edilitare; a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum
10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante
de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului $i a ritmului
de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot
BUZ ZONA LOCUINTE
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fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare; b) spatii de joacé pentru copii, amenajate si
echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat s&
fie evitata accidentarea utilizatorilor; c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum 5m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de mare
tonaj, cum ar fi autovehicule

Se propune un loc de parcare/ locuinta si distanta de minim 5 metri fatd de ferestrele
camerelor de locuit.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivé a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curaienie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare, se propune amplasarea lor la strada, pe partea de nord a casei.

ART. 5, ordin 119/2014

La o distantd aproximativaé de 1200 m exista cimitir uman, cimitirul are zon& verde pentru
limitarea nocivitatii, conform ordinului 119/2014 art. 11 se incadreaza in normele in vigoare
in partea de nord, la aproximativ 570 m, existad o ferma zootehnica sub 500 de capete de
bovine, cu zona verde pentru limitarea nocivitatii, conform ordinului 119/2014 art .11 se
incadreaza in normele in vigoare

P.O.T.max. Propus 35,00%- pentru zona Li.
P.O.T.max. Propus 40,00%- pentru zona DsL

C.U.T. max. propus 1.05- pentru zona Li

C.U.T. max. propus- 1.20- pentru zona DsL

Spatiu verde amenajat minim 20% din suprafata terenuiui.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentare cu apd

Se propune extindere retea de apa din strada IV-a pana |a parcela studiata.

Consumul de apa din cadrul obiecxtivului va consta in principal din consum menajer
pentru |coatari si pentru igienizarea spatiilor. Aceasta extindere va face parte din sistemul
major de alimentare cu apa a zonei de locuinte in curs de dezvoltare.

Extinderea retelei de apa din localitate se va realiza cu conducta de polietilend PE-ID
avand diametrul de 160 x11,8 mm. Din aceasté retea se vor realiza bransamente de apd
pentru fiecare parceld in parte.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer cét si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta.. Conductele vor fi pozate subteran, la o
adéncime de cca.1,1 = 1,5m in lungul str&zilor conform planselor anexate. Debitul si
presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezultd din breviarul de calcule vor fi
asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii.

PUZ ZONA LOCUINTE
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La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire
pentru lucrarile propriu zise se va obtine avizul definitiv cu solufia alimentarii cu apa care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de
gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

Pé&na la realizarea bransari la retelele edilitare, asigurarea de alimentare cu apa se
poate face prin put forat sau fantana cu respectarea zonei de protectie raza de 10 m fata de
constructii, canalizarea menajeréd prin bazin vidanjabil, etans si ecologic cu respectarea
zonei de protectie cu raza de 10 m fatd de constructii si fatd de putul forat, alimentarea cu
energie electrica doar prin racord subteran la reteaua existenta in zona, alimentarea cu
caldura prin centrald pe gaz, pe lemne, sau pe peleti, pompe de caldura.

Canalizare menajera

Conform aviz nr;63301/DD- ST/08.11.2021 emis de céatre S.C. AQUATIM S.A. -serviciul
tehnic:

Evacuarea apelor uzate menajere, se va putea face |a viitoarea retea publicd de canalizare
ce urmeaza a se executa in localitate, in urma extinderii retelei de canalizare in baza unei
documentatii tehnice avizata de cétre Aquatim S.A. si a autorizatiei de construire emisa de
Primaria Comunei Sacalaz.

Extinderea sistemului de canalizare se va realiza cu materiale agrementate

in acest scop. Se propune o retea de canalizare din PVC-KG avand diametrul de 4000 mm.
Din aceastad retea, se va realiza céte un racord de canalizare din PVC, pentru fiecare
obiectiv in parte.

Pe traseul retelei de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare si intersectie cu un
diametru de minim 1m.

Reteaua de canalizare va fi positionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va realiza o umpluturd de nisip de cca.15 cm, iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute
obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxim& de 50 m unul de altul,
conform STAS 056631. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a
directiei, de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora,
pentru curatirea si exacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al
apelar,

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand
etansare cu garnitura de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

Canalizare pluviald
Apele pluviale de pe drumuri, suprafete betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi
trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi, apoi stocate intr-un bazin de retentie V=
10mc. Preplinul bazinului de retentie va fi folosit la intretinerea spatiilor verzi. Apele pluviale
provenite de pe zonele verzi se vor infiltra in sol.

Alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.
PUZ ZONA LOGUINTE
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Alimentare cu energie electrica

Prin extinderea relelei existente

Telecomunicatii - nu este cazul

Alimentare caldurad energia termica va fi furnizata de o centrala termica individuala.

3.7, PROTECTIA MEDIULUI
Sunt prevazute toate masurile impuse de legislatia n vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.
Apele uzate
-se va face gravitational catre canalizare.
Colectarea deseurilor
-se va face centralizat, se vor asigura containere sau pubele cu preselectie pe principalele tipuri de
deseuri urbane.
Eliminarea surselor de poluare
-nu se creeaza emise de substante toxice
-apele pluviale sunt colectate si trecute ptintr-un separator de hidrocarburi.
Terenuri degradate
-NuU se creeaza emise de substante toxice
Perdele de protectie
Spatiile verzi propuse sunt in proportie de min. 7%
Bunuri de patrimoniu
Nu este cazul-nu sunt bunuri patrimoniale in zona studiata.
Incadrarea in prevederile P.U.G.
Terenul studiat se afla in extravilanul comunei Sacéalaz, iar propunerea noastra completeaza P.U.G.ul
in vigoare.
CRITERI conform anexa 1 din HG 1076/2004 pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului
1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor;
Planul propus trateazd amenajarea a doud parcele alaturate, situate in zona Lmu6cp-subzona
de locuit cu cladii urbane, a comunei Sacdlaz. Prin transpunerea Tn practica a planului va
creste, numarul de locuinte din zona respectiva aflatd in plin proces de structurare si definire din
punct de vedere urbanistic. Aportul este de 4 locuinte cu un aport maxim de populatie de 30
persoane.
b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri $i programe, inclusiv pe
cele in care se Integreazé sau care derivi din ele;
Prezentul PUZ se armonizeaza cu PUG-ul aprobat, iar prin necesitatea asigurarii accesului
carosabil si a razelor de curburé adecvate, precum si pentru asigurarea accesului pietonal la
zona studiata se va impune organizarea loturilor din imediata vecinatate.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratillor de mediu, mai
ales din perspectiva promovidrii dezvoltdrii durabile;

PUZ ZONA LOCUINTE
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Prin intreaga conceptie i studiu al investitiei propuse se promoveaza solutii care nu afecteaza
conditiile de mediu atat pe termen scurt cat gi pe termen lung. Zonele verzi amenagjate pe loturile
propuse vor fi de minim 20 %/parcela — respectandu-se Regulamentul General de Urbanism .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Nu exista probleme de mediu relevante pentru plan , fiind vorba de o activitate de locuire
desfasuratd intr-un cadru construit, in zona definitd ca atare a comunei Sacdlaz. Cladirile
invecinate sunt alte locuinte individuale. Deseurile rezultate din activitatea de locuire se vor
colecta in europubele cu capac pe fiecare lot si vor fi scoase periodic in exteriorul Tmprejmuirii
pentru a fi preluate de catre o firma de salubritate cu care beneficiarii vor face contract de
prestari servicii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

PUZ-ul este armonizat cu legislatia In vigoare in ceea ce priveste programele de mediu, dar nu
este relevant din acest punct de vedere.

2, Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Prin construirea ansamblului de locuinte se produc efecte de poluare specifica lucrarilor de
constructii pe timpul santierului. Aceste efecte sunt temporare, ele inceteaza odata cu
inchieierea santierului. In timpul functionarii nivelul de poluare va fi similar cu cel determinat de
cladirile adiacente — care sunt tot cladiri de locuit individuale

b) natura cumulativa a efectelor;

Nu este cazul

c)natura transfrontierd a efectelor;

Nu este cazul

d)riscul pentru sédndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Riscurile pentru sanatatea umana sunt minime pentru ca obiectivul va fi racordat la retelele
existente.Materialele utilizate [a construcsii vor fi numai cele agrementate, care nu au efecte
secundare asupra populatiei.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiel potential
afectate);

Zona afectata de implementarea planului este DE 253 care va trebui s& capete un prospect
stradal de 21 metri.

Numarul persoanelor posibil afectate - circa 50 persoane

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul

(i) depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;(iii) folosirea
terenului in mod intensiv;

Nu este cazul

puz ZONA LOCUINTE
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.
Nu este cazul

Lucrarea propusa dezvoltd zond atat din punct de vedere urbanistic cat si economic, ceea ce duce la
posibilitatea protejérii mediului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

UTR L — ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Tipurile de subzone functionale propuse sunt:

Li- Subzona locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela

DsL- Dotari servicli la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./
parcela

Cc - Céi de comunicatie si amenajéri aferente

Ve - zona spatii plantate, agrement, perdele de protectie

Li- Subzond locuinte individuale cu max 2 U.L, /parcela (parcelele 4-17)

¢ art.1 — Functiunea dominanti a zonei

- Locuire individuald - max. 2 apartamente/parceld

e art. 2 - Functiile complementare admise ale zonel.
- Fuctiuni compatibile cu locuirea
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.

e art. 3 - Utilizari permise
- locuire individuala - maxim 2 apartamente/parcela
- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule
- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

e art. 4 - Utilizari permise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

PUZ ZONA LOCUINTE
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- Functiuni compatibile cu locuirea (se va solicita acordul vecinilor direct
afectati) — birouri, spatii comerciale de mici dimensiuni, cabinete medicale,
saloane, spatii destinate profesiilor liberale, maxim 5 angajati,

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditii:

- 84 nu genereze transport greu
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente acestei functiuni (conform normelor)
- s3 fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, etc.

e art. 5 — Utilizari interzise

-locuire colectiva

- activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

- constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

- constructii pentru activitéfi de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

- constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, ahatoare,;

- constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decét cele
prevazute la prezentul regulament

- depozite de degeuri.

- orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

e art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

e art, 7 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului :POT = 35%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,05

DsL- Dotari servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./
parcela (parcelele 1-2)

e art.1 — Functiunea dominantd a zonei
- dotari si servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./ parcela
o art. 2 = Functiile complementare admise ale zonei.
Fuctiuni compatibile cu locuirea, servicii
Spatii verzi amenajate
Accese pietonale, carosabile, parcaje
Retele gi instalatii tehnico - edilitare.
o art, 3 = Utilizari permise
- servicii, dotari complementare locuirii
- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule
PUZ ZONA LOCUINTE
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-

instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

o art. 4 - Utllizari permise cu conditli

Constructii si instalafii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

e art. 5 = Utilizari interzise
-locuire colectiva

activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

constructii i amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

constructii pentru activitati de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare,
constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decéat cele
prevazute la prezentul regulament

depozite de deseuri.

orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

e art. 6 - Interdictil temporare de construire

nu este cazul

art. 7 = Indici caracteristici

Ocuparea terenului :POT = 40%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,2

Cc —SUBZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE S| AMENAJARILE AFERENTE

(parcela 18)

o art. 1 - Functiunea dominanti a zonei

Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente.

o art.2 - Functiile complementare admise ale zonei.

Plantatii de protectie
Retele si instalatii tehnico - edilitare.

o art. 3 = Utilizari permise

cai de comunicatie.

parcaje publice.

spatii de stationare.

platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun.

PUZ_ZONA LOCUINTE
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- trotuare, alei pentru ciclisti.
- Spatii verzi
- Refugii si treceri pentru pietoni

e art. 4 - Utilizari permise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.
- Elemente de signalistica rutiera

o art. 5 = Utilizari interzise
- parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor
acestora in cartierele exclusive rezidentiale.
- Parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3.5 t
precum si pentru remorcile acestora.

o art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

e art. 7 - Interdictii definitive de construire
- se interzice construirea oricaror ohiective altele decat cele mentionate la art.
4 sj art. 5.

o art. 9 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

Ve = ZONA_ SPATIl PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
(parcelele 3 si 19)

e art. 1 — Tipurile de subzone functionale
Ve- SUBZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
Loturile 3-19 - teren ce se va intabula in CF ca si zona verde
Pentru aceste loturi amenajarile de teren admise vor fi cele conform avizelor
emise de regiile ce detin drepturi de servitute pe toata durata existentei conductelor
sau liniilor electrice.

e art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- Functiunea dominanta a zonei este parcuri, spaiii verzi pentru agrement gi
recreere, plantatii de proteciie.

e art. 3 - Functiile complementare admise ale zonei.
PUZ ZONA LOCUINTE
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- Retele si instalatii tehnico - edilitare.

e art. 4 — Utilizari permise
- amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, banci, fatani
arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joaca pentru
copii)
- obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, banci, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, etc.).
- spatii de agrement
- plantatii de protectie
- instalatii tehnico — edilitare

¢ art. 5 — Utilizari permise cu conditii

- Suporturile pentru reclame sunt permise n spatiile verzi de aliniament, cu conditia
de a nu obtura imagini de perspectiva asupra unor obiecte de arhitecturd sau ansambluri
urbanistice valoroase sau a nu aduce prsjudicii peisajului.

e art, 6 — Utilizari interzise
- QOrice alte utilizari altele decat |la art. 4 si art. 5.

e art. 7 - Interdictii temporare de construire
. cele impuse de catre operatorii ce detin instalatii pe proprietatea studiata.

» art. 8 - Interdictii definitive de construire

- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art, 4 si
art. 5.

e art. 9 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului ;: POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

CAPITOLULU IV - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

a)inscrierea amenajérii $i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PU.G
Propunerea se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Comuna Sacilaz. Funcliunea
dominanta este locuire cu servicii si functiuni complementare.

b)Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare
PUZ ZONA LOCUINTE
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-racord |a utilitati
-functiune de locuire

c)Prioritéti de interventie
Prioritar este asigurarea cu toate utilitatile a obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

d)Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. Asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Ca elaborator al documentatiei de urbanism, considerdm oportunund si necesara
construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru locuinte avand in vedere ¢ in partea nordica si
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R.L.U.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA LOCUINTE

Denumirea proiectului

Beneficiar

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUINTE

TULCAN OTILIA, TULCAN IOAN si TULCAN IOAN-ALEXANDRU

Adresa lucrare

Jud. Timis, extravilan. Com. Sacalaz, CF. Nr. 408660 Sacalaz
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Faza pUZ
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BORDEROU

#» REGULAMENT DE URBANISM

| DISPOZITII GENERALE
1 ROLULRLU,
2  BAZALEGALA AELABORARII
3 DOMENIUL DE APLICARE

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LAAPARAREA
INTERESULUI PUBLIC

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREAACCESELOR OBLIGATORII

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

10 REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI

Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
12 UTILIZARI PERMISE
18 UTILIZPRI PERMISE CU CONDITII
14  INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
15 INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

V. CONCLUZII

BUZ_ZONA LOCUINTE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU:
“ ZONA DE LOCUINTE"

CAP. | = Dispozitii generale

1.Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se intdreste si detaliaza reglementarile
din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice * Ghid Privind Metodologia
de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal * ,Indicativ GM - 010 - 2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezintd o faza de investifie, ci o fazd premergétoare realizarii investitiilor. Unele
prevederi ale PUZ —ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureazé in planurile imediate
de investifii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie,
dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism

~ permisiuni gi restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea refelei stradale - accese pe proprietate ;

- modificarea zonificarii functionale a terenului atunci cand e cazul ;

- organizarea urbanistic - arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaltime , POT , CUT, etc)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic i circulatia terenurilor ;

— masuri de protectie a mediului,

2.Baza legald
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urméatoarele acte normative:

- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii cu
maodificarile ulterioare;
PUZ ZONA LOCUINTE
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar,
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
- Legea nr. 7/1996 - a cadastrului si publicitatii imobiliare;
- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General;
- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementérilor tehnice - Ghidi privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului natjional — sectiunea
|Il - zone protejate;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;
- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
- Legea nr, 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;
- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea
V - zone de risc natural;
- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.  122/2004
pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;
- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si unele masuri
adiacente;
- Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de consfrucii;
- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica;
- Codul civil.
- Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona.
- PU.G.Comuna S&célaz

3.Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe parcelele cu CF. Nr. 408660 Sacalaz

BUZ ZONA LOCUINTE
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Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva, operationala a PUZ-ului care
detaliaza reglementéri concrete privind construibilitatea teritoriului si zonificarea functionald a parcelei.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, caile de comunicatii, zonificarea
teritoriului, reglementrile de dezvoltare urbana i obiectivele de utilitate publica incluse.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

LCAP. ll- Reguli de bazé privind modul de ocupare al terenurilor 1

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, ntocmit pentru terenul studiat in PUZ - RLU,
reglementeaza urmatoarele obiective:

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural s
construit
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic,

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor sila apdrarea interesului public

-se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obisnuite conform Certificatului
de Urbanism nr.527/01.09.2021 eliberat de Prim&ria Comunei S&célaz

-autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale
retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si ale altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si ale
investitorilor interesati care nu beneficiaza de fonduri de |a bugetul de stat, este interzisa;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functia determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatie de urbanism;

- autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de amenajare
pentru lucrari publice este interzisa;

6. Requli de amplasare constructii si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT
Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor provizorii va fi de minim 5,00 m respectiv minim
Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice. (plansa U.03)

Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementéri urbanistice. (pinsa U.03)

Spre

-Constructiile vor fi amplasate la min. 2 m fata de limita laterald de proprietate sau alipite una fata de

cealalta sau h/2 daca h >4 m, dar nu mai mic de 3m.

-minim 10,00 m fata de limita posterioara a parcelei

imprejmuirea va fi amplasaté pe limita de proprietate.

PUZ ZONA LOCUINTE
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Orientarea fata de punctele cardinale: se recomanda sa se realizeze astfel incat sa se asigure
insarirea spatiilor pentru camerele de zi si dormitoare.

Amplasarea fatd de drumurile publice - se vor autoriza cu avizul organelor de specialitate-
constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, conducte de alimentare cu apa,
canalizare, telecomunicatii, electrice. _

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime ogligatorii impuse de
distribuitorii de retete edilitare..

P.O.T. max.loc. propus = 35,00%
C.U.T. max.loc. propus = 1,05%

P.O.T. max.serv.si dotari propus = 40,00%
C.U.T. max. serv.si dotari propus = 1,2%

7. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii(auto, pietonale), a parcérilor
Principala cale de acces sunt drumurile de exploatare
Accesele carosabile se vor corela cu circulatia majjora, cu accesul pietonilor si cu

organizarea parcajelor.
Modernizarea circulatiei are in vedere largirea drumurilor de exploatare prin cedarea drumurilor

propuse

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Extinderea de retele se realizeaza de catre investitoti sau beneficiar, in conditiile contractelor ncheiate
cu administratorii retelelor edilitare. Se recomanda ca bransarea lor sa se faca subteran.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Forma si dimensiunea parcelei sunt date in plansa de Reglementari urbanistice, si vor respecta
limitele numarului cadastral.
10. Requli cu privire la amenajarea spatiilor verzi i imprejmuiri

Se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protectie pe o suprafata de
min. 20 % din parcela.

Imprejmuirile pe limitele de proprietate, de Tnaltime maxima 2,00 m.

CAP. Il - Zonificaré“?.'ii'r'i_ét'i'bnal'a'

1. Unitati si subunitati functionale

Unitatea principald are destinatia locuire si functiuni complementare

Subunitati:

Li-locuire individuala cum maxim 2 unitati locative / parcela

DsL-dotari servicii cu locuire individuala la etajele superioare cum maxim 2 unitati locative / parcela
Cc-cai de comunicatie acces din drumurile de exploatare

Ve- zona spatii plantate, agrement, perdele de protectie

mgﬂgAETULCAN OTILIA, TULCAN IOAN gi TULCAN IQAN-ALEXANDRU, Jud. Til'l'll!f. Cam. Sdcdlaz, CF, Nr, 408660 S#cdlaz
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Functiunea principald solicitatd de investitor este zona locuire, servicii si
dotari
Functiunei complementare acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, cabina poartd, expunere produse, magazin de
prezentare
Functiunea admisé zonei este servicii, zona de locuire
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice i industrie

poluanta.
Tipurile de subzone functionale propuse sunt:

Li- Subzond locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela
DsL- Dotari_servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./

parcela
Cc - Cél de comunicatie si amenajari aferente

Ve - zona spatii plantate, agrement, perdele de protectie

Li- Subzoni locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela (parcelele 4-17)
o art.1 - Functiunea dominanté a zonei
- Locuire individuald - max. 2 apartamente/parcela
e art. 2 = Functiile complementare admise ale zonel.
Fuctiuni compatibile cu locuirea
Spatii verzi amenajate
Accese pietonale, carosabile, parcaje
Retele si instalatii tehnico - edilitare.
e art. 3 — Utilizari permise

- locuire individuald - maxim 2 apartamente/parcela

- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule

- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei,

o art. 4 - Utilizari permise cu conditii

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

- Functiuni compatibile cu locuirea (se va solicita acordul vecinilor direct
afectati) — birouri, spatii comerciale de mici dimensiuni, cabinete medicale,
saloane, spatii destinate profesiilor liberale, maxim 5 angajati,

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditii:

- 58 nuU genereze transport greu

- s8 aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente acestei functiuni (conform normelor)

PUZ ZONA LOCUINTE
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- s& fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fdrd incomodari datorate utilizérii
incintei pentru depozitare degeuri, etc.
e art. 5 - Utilizari interzise
-locuire colectiva

activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

constructii §i amenajari care prin natura lor, volumul s$i aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

constructii pentru activitati de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare,
constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decéat cele
prevazute la prezentul regulament

depozite de deseuri.

orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

e art. 6 - Interdictii temporare de construire

nu este cazul

e art. 7 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului :POT = 35%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,05

DsL- Dotari servicil la_parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./

parcela (parcelele 1-2)

e art.1 - Functiunea dominanta a zonei
- dotari si servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./ parcela

¢ art. 2 - Functiille complementare admise ale zonei.

Fuctiuni compatibile cu locuirea, servicii
Spatii verzi amenajate

Accese pietonale, carosabile, parcaje
Retele si instalatii tehnico - edilitare.

e art. 3 - Utilizari permise

servicii, dotari complementare locuirii
spatii verzi, locuri de joacad pentru copii, staiionare autovehicule
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei,

o art. 4 — Utilizari permise cu conditii

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile peniru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

s art. 5 - Utilizari interzise
-locuire colectiva

puz ZoNA LOCUINTE
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activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

constructii pentru activitdtii de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare;
constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decat cele
prevazute la prezentul regulament

depozite de degeuri.

orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

art. 6 - Interdictii temporare de construire

nu este cazul
art. 7 = Indici caracteristici

Ocuparea terenului :POT = 40%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,2

Cc ~-SUBZONA CAlI DE COMUNICATI RUTIERE S| AMENAJARILE AFERENTE

(parcela 18)

art. 1 - Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente.

art.2 - Functiile complementare admise ale zonei.

Plantatii de protectie
Retele si instalatii tehnico - edilitare.

art. 3 - Utilizari permise

cai de comunicatie.

parcaje publice.

spatii de stationare.

platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun.
trotuare, alei pentru ciclisti.

Spatii verzi

Refugii si treceri pentru pietoni

art. 4 — Utilizari permise cu conditii

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

Elemente de signalistica rutiera

art. 5 - Utilizari interzise

PUZ ZONA LOCUINTE
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- parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor
acestora in cartierele exclusive rezidentiale.
- Parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3.5 t
precum si pentru remorcile acestora.
e art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul
e art. 7 - Interdictii definitive de construire
- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art.
4 siart. 5.
e art. 9 = Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

Ve — ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
(parcelele 3 si 19)

e art. 1 - Tipurile de subzone functionale
Ve~ SUBZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
Loturile 3-19 - teren ce se va intabula in CF ca si zona verde
Pentru aceste loturi amenajarile de teren admise vor fi cele conform avizelor
emise de regiile ce detin drepturi de servitute pe toata durata existentei conductelor
sau liniilor electrice.

s art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- Functiunea dominanta a zonei este parcuri, spatii verzi pentru agrement si
recreere, plantaiii de protectje.

e art. 3 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Retele si instalatil tehnico - edilitare.

e art. 4 — Utilizari permise

# amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, bénci, fatani
arteziene, oglinzi de apd amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joacd pentru
copii)

- obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, banci, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, etc.).

- spatii de agrement

- plantatii de protectie

- instalatii tehnico - edilitare

e art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Puz_ZONA LOCUINTE
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- Suporturile pentru reclame sunt permise in spatiile verzi de aliniament, cu conditia
de a nu obtura imagini de perspectivd asupra unor obiecte de arhitectura sau ansambluri
urbanistice valoroase sau a nu aduce prejudicii peisajului.

o art. 6 — Utilizari interzise

- QOrice alte utilizari altele decat |a art. 4 si art. 5.
o art. 7 - Interdictii temporare de construire

- cele impuse de catre operatorii ce detin instalatii pe proprietatea studiata.

o art. B - Interdictii definitive de construire

- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art, 4 si

e art. 9 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

CAP. IV - Prevederi la nivelul unitatilor $i subunitatilor functionale

Li- Subzoni locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela (parcelele 4-17)
P.O.T. max.loc. propus = 35,00%

C.U.T. max.loc. propus = 1,05%
Regimul de inaltime maxim admis este S+P+1E+M/Er,= 9 m la cornisa
Spatiu verde minim 20%

DsL- Dotari servicil la parter si locuire la_etajele superioare cu max. 2 U.L./

parcela (parcelele 1-2)

PO.T. maxloc. propus = 40,00%
C.U.T. max.loc. propus = 1,2%
Regimul de inaltime maxim admis este S+P+1E+M/Er,= 9 m |a cornisa

Spatiu verde minim 20%

Regim de aliniere:
Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi cu retragere de minim 5,00 m

Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementri urbanistice. (plansa U03)

Spre

Constructiile vor fi amplasate la min. 2 m fatd de limita laterala de proprietate sau alipite una fata de
cealalta sau h/2 daca h >4 m, dar nu mai mic de 3m

-minim 10,00 m fat3 de limita posterioara a parcelei

PUZ_ZONA LOCUINTE
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Ce-céi de comunicatie

-acces din drumurile de exploatare De738/4/1/3
Ve-zone verzi amenajate

-5e var amenaja spatii verzi = minim 7%

CAP. V - Concluzii
~Solutia urbanistica adoptata se va inscrie in prevederile ‘PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
“ comunei Sacalaz.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topografice
prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si

confirma corectitudinea trasarii,
Se recomanda cenfralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma aprobarii PUZ-
ului si infroducerea lor in baza de date existenta in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona,
Autorizarea constructiilor se va face pentru lucrarile de construire pe parcela cu CF nr. 408660
Sacalaz si se va obtine pe baza noului Certificat de Urbanism ( legea 50/1991) care va cuprinde

elementele obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
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