ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

PROIECT DE HOTA@@F;E NR. A
Din 5.0/ - 205

privind aprobarea vinzirii firi licitatic publici citre MIRON Nicolae-Mircea, a
constructiei- apartamentul nr. 4 situat in C1- comuna Sicilaz, sat Sicilaz, Jud. Timis,
inscrisd in CF nr, 413384-C1-U4 Sicilaz, nr. cadastral 413384-C1-U4, suprafati
construiti la sol 61 mp, suprafati utild 49,92 mp, proprietatea comunei Sicilaz

Primarul Comunei Sacilaz, judetul Timis;

Avind in vedere referatul de aprobare numarul 42/06.01.2023 al primarului comunei Sicilaz,
intocmit in conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avind in vedere cererea dlui MIRON Nicelae-Mircea inregistratd la registratura comunei Sicilaz
sub nr, 57188/19.12.2022 prin care solicitd cumpararea constructici. apartamentul nr. 4 situal in
Cl, comuna Sacalaz, sat Sacélaz. Jud. Timis, inscrisd in CF nr. 413384-C1-U4  Sacilaz, nr.
cadastral 413384-C'1-U4. suprafatd construitd la sol 61 mp, suprafa(d utila 49,92 mp, proprietatea
comunci Sacalaz;

Avind in vedere raportul inregistrat cu numarul 43/06.01.2023 al compartimentului de specialitate
din cadrul aparatului primarului prin care se propune aprobarea proicetului de hotdrare asa cum a
fost inaintat de catre initiator :

Viizand Contractul de inchiriere nr. 58192/22.12.2022 ;

Avind in vedere Extrasul de carte funciard cu nr. 413384-C1-U4 Sacdlaz. nr. cadastral 413384-
Cl-U4;

Avind in vedere Raportul de evaluare nr. 58363/27.12.2022;

Analizind temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)art. 120 alin. (1) start. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romdnici, republicata;

b) art. 10 pet. 3 din Carta curopeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombric
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 7 alin. (2), art. 1730 din Codul civil al Romanici. adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

d) art. 108, art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,.¢™" alin. (6) lit. .b*", din Ordonanta de urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Conform art. 136 din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adoptd prezentul
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PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba vanzirea [Erd licitatie publicd citre MIRON Nicolac-Mircea, a constructiei-
apartamentul nr. 4 situat in C - comuna Sicilaz, sat Sdcilaz, Jud. Timis, inscrisd in CF nr. 413384-
Cl-U4 Séacilaz, nr. cadastral 413384-C1-U4, suprafatd construitd la sol 61 mp, suprafatd utila
49.92 mp. proprietatea comunei Siciilaz;
Art. 2. Pretul de vinzare al constructiel situatd in comuna Sicdlaz, sat Sacalaz. Jud. Timis, inscrisa
in Cl nr, 413384-C-U4 Sacalaz, nr. cadastral 413384-C [-U4, proprietatea comunei Sicilaz cste
de lei, tindnd cont de Raportul de evaluare nr. 58363/27.12.2022, intocmit de
expertul evaluator MITA Dan, membru ANELVAR si se va achita cu avans de 30% in termen de
30 de zile de la data comunicirii hotdririi de consiliu, citre beneficiar, iar diferenta in rate lunare,
pe o perioada de 2 ant. cu dobédnda alerenti;
Art, 3. La data incheierii contractului de vénzare sau a promisiunii de vinzare, beneficiarul va
achila suma de 530 lei, reprezentdnd servicii de evaluare a imobilului;
Art. 4. S¢ insugeste Raportul de evaluare nr. 58363/27.12.2022, intocmit de expertul evaluator
MITA Dan. membru ANEVAR
Art. 5. llotirdrea se comunica:

- Institutiei Prefectului- Judetul Timis:

- Compartimentelor de specialitate din cadrul Institutiei Primarului Comunei

Sicilaz;

- Monitorul Oficial Local;

- Persoanci in cauza:

- QCPI Timis;

- Publica prin alisare.

Conlorm art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizati, primarul trimite spre avizare comisiei:
Comisia 1 [X]
Comisia 11 m

Comisia Il [

!

INITMT?R, AVIZAT,
> ikl - ow
PRIMARUL COMUNEI SACALAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
VIOREL NI \ WMANLY S Cons.jr. MARIOARA-SIMONA VLAD

——

.\.
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

REFERAT DE APROBARE NR. Z)’l / G ol 2023

privind aprobarea vinzirii fird licitatie publici citre MIRON Nicolae-Mircea, a
constructici- apartamentul nr. 4 situat in Cl- comuna Sicilaz, sat Sicilaz, Jud. Timis,
inscrisa in CF nr. 413384-C1-U4 Sacilaz, nr. cadastral 413384-C1-U4, suprafuati construita
la sol 61 mp, suprafatd utild 49,92 mp, proprietatea comunei Sicilaz

Avand in vedere art. 136 (8), lit. a, din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modilicarile s1 completarile ulterioare;

Tindnd cont de art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicatd, art. 10 pet. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombric 19853, ratilicatd prin Legea nr. [99/1997;

Avand in vedere art 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

Vivind Contractul de inchiriere nr. 58192/22.12.2022 ;

Avind in vedere cererca dlui MIRON Nicolae-Mircea inregistrata la registralura comunei
Sicdlaz sub nr. 57188/19.12.2022 prin care solicitd cumpdrarea constructici, apartamentul nr. 4
situal In Cl, comuna Sdcalaz, sat Sicilaz, Jud. Timis, Tnscrisi in CF nr. 413384-C1-U4 Siciilaz,
nr, cadastral 413384-C1-U4, suprafatd construitd la sol 61 mp, supralata utila 49.92 mp,
proprietatea comunei Sicilaz

Avind in vedere Extrasul de carte [unciard cu nr. 413384-C1-1J4 Sacilaz, nr cad 413384-
Cl-Ud,

Avind in vedere Raportul de evaluare nr. 58363/27.12.2022, intocmit de expertul evaluator
MITA Dan, membru ANEVAR;

Solicit aprobarea proiectului de hotdrire asa cum a fost intocmit.

INTOC
Primar al comunei Sacilaz
Viorel

Red. F.D.
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Serviciul Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Ne. s :
/J/ 06.0f. 2033
RAPORT

privind aprobarea vanzirii fard licitatie publica ciatre MIRON Nicolae-Mircea, a
constructici- apartamentul nr. 4 situat in C1- comuna Sicilaz, sat Sacilaz, Jud. Timis,
inscrisd in CF nr. 413384-C1-U4 Sicilaz, nr. cadastral 413384-C1-U4, suprafati construitii
la sol 61 mp, suprafati utili 49,92 mp, proprictatea comunei Sicilaz

Aviand in vedere cererea dlui MIRON Nicolae-Mircea inregistrati la registratura comunei
Sacdlaz sub nr. 57188/19.12.2022 prin care solicitd cumpararca constructiei, apartamentul nr. 4
situat in C1, comuna Sicilaz, sat Sdcilaz, Jud. Timis, inscrisd in CF nr. 413384-C1-U4 $icélaz,
nr. cadastral 413384-C1-U4, suprafatd construitd la sol 61 mp, suprafatd utilda 49,92 mp,
proprietatea comunei Sicilaz;

Vizind Contractul de inchiriere nr. 58192/22.12.2022 ;

Avéand in vedere Lxtrasul de carte funciard cu nr. 413384-C |-U4 Sicilaz, nr. cadastral
413384-C1-U4,

Avind in vedere Raportul de evaluare nr. 58363/27.12.2022 ;

Domnul MIRON Nicolae -Mircea este titularul contractului de inchiriere al locuintei ce
face obiectul cererii de cumpérare.

Mentionez laptul c¢i, la aceastd data, domnul MIRON, nu figureaza cu restante la plata
chiriei.

Pentru adunarea de fonduri la bugetul primariei propun aprobarea proicctului de hotarare
asa cum a lost inaintal de citre inilialor.

INTOCMIT,
Inspector- Florentina DUMA

P

Red. F.10. e - -
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

SERVICIUL URBANISM, AGRICOL. ST PATRIMONIU

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. 59/52 /92 42 200,
Pentru suprafetele cu destinatia de locuin
( Conl. HCL nr. 137/03.12.2021 i aprob. nr. 57188 si 57189/19.12.2022)

Comuna Sicilaz, cu sediul in loc. Sacalaz nr.368, jud. Timis, avind CUI 5439113, legdl

reprezentati de catre primar Viorel NICU in calitate de Locator ,
Si

MIRON Nicolae-Mircea avand domiciliul in comuna Sacalaz, sat Sicilaz C{ (/Q . legitimat cu
actul de identitate BI/Cl seria 72 nr. 4G/ 9/0, CNP 1890809350115, denumit in cele ce urmeaza
Locatar (Chiriag)

in temeiul OUG 40/1999, T.egiill4/1996 si Cod Civil, pértile contractante au convenit la
incheierea prezentului contract de inchiriere.

CAPITOLUL L. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriaza spatiul, chiriasului, destinat exclusiv si numai in scopul locuirii, in
schimbul platii de cétre acesta din urmd a chiriei prevdzuta la art. 3.1 si a tuturor celorlalte
cheltuieli previzule in prezentul contract.

1.2 Obicctul inchirierii il constituie locuinta din comuna Sicilaz, sat Sacilaz, situatd in C1 ap.
4, jud. Timis, nscrisd in CF 413384-C1-U4 compusa din 3 camere in suprafata de 34,14
mp, o bucdtaric in suprafatd de 8.24, un hol in suprafati de 7,54 mp si teren aferent in
suprafatd de 222 mp. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de
familia compusa din:

MIRON Nicolae-Mircea-chirias:

- MIRON Camelia-Alexandra-sotie;

- MIRON Floarca-mama;

- MIRON Ramona -Alexandra-sora;

- MIRON Bogdan-Ilorin-frate;

- MIRON Melania-Felicia-cumnata;
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4.1 Punerea la dispozitia chiriagului a locuintei se va face prin proces-verbal de predare —
primire. Locuinta se dd in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul previzute in procesul-
verbal.

4.2 Spatiul inchiriat va (i folosit de citre chirias numai in scop de locuire, pentru chirias si
persoanele mentionate in contract.

CAPITOLUL V., OBLIGATIILE CONTRACTUALE

5.1 Chiriasul are urmitoarele obligatii:

a) sa foloseascd spatiul inchiriat potrivit destinatiei previzute in contract, ca un bun proprietar,

evitdnd distrugerea, degradarea sau deterioraren constructiilor si accesoriilor acestora:

b) s cfectueve plitile prevazute in conditiile si la termenele prevazute in prezentul contract;

¢) s& permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor inspectii periodice
inopinate;

d) sd execute la timp si in condilii optime, pe cheltuiald proprie, reparatiile sau inlocuirca
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusivi:

e) sa repare §i sd inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
exteriorul clidirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

f) s& asigure curatenia yi igienizarca in interiorul locuintei si la pirtile de folosinta comuni pe toat
durata contractului de inchiriere;

g) si nu depoziteze in spatiu sau in dependintele acestuia, marfuri periculoase sau interzise de
citre lege la comercializare, inflamabile, substante toxice, stupefiante sau marfuri cu efecte
poluante care pot pune in pericol sinatatea public sau care pot alecta in orice mod mediul
inconjurétor;

h) sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modilicare produsa in venitul net al
familiei, sub sanctiunca rezilierii contractului de inchiriere:

i) s predea la mutarea din locuinta. proprietarului locuinta in stare de folosintd si curiitenic si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarca
locuintei;

J) 5@ predea spatiul inchiriat in termen de 15 zile lucritoare de la incetarea contractului, in buna
stare, pe baza unui proces verbal de predare — primire;

5.2 Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sd pund la dispozitia chiriasului locuinta inchiriatd, conform unui proces verbal de predare -
primire semnat de ambele parti, care descrie starea existentd a spatiului;

b) sé fintrelind in bune condifii elementele structurii de rezistentd a clidirii (acoperis, latada,
imprejmuiri, pavimente), si intretina in bune conditii instalatiile comune ale cladirii (instalatii
de alimentare cu apa);

CAPITOLUL VI. IMBUN ATATIRILE ADUSE SPATIULUL INCHIRIAT

6.1.Costurile amenajirilor si imbunititirilor aduse imobilului (la instalatiile sanitare, electrice, de
incalzire/ climatizare, apa - canalizare, decorare, rezugrivire, pereti rigips, tavane false etc.) vor
f1 suportate de chirias;

CAPITOLUL V1L SUBANCHIRIEREA SI CESIUNEA
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de contract. Subrogatia personald n drepturile acestuia nu este permisa.

CAPITOLUL XI. SOLUTIONAREA LITIGIHLOR

11.1 Orice litigii care pot apdrea intre parti cu ocazia interpretarii sau exceutdrii contractului se vor
solutiona In mod amiabil de cdtre acestea;

11.2  In cazul in care nu se va putea ajunge la o solutionare pe cale amiabild, compelenta de

solutionare a acestor litigii va reveni instantelor judecitoresti competente din Timisoara.

CAPITOLUL XII. FORTA MAJORA

12.1  Forfa majora, exonereazi de rispundere partea care o invoci;

12.2  Pentru a produce elecul exonerator, fortd majord va fi notificatd celeilalte parti in termen

de 10 zile de la producere;

12.3  Pirtile au obligatia sa limiteze pe cdt posibil efectele fortei majore si sd elimine In masura
posibilului, efectele acesteia.

CAPITOLUL XIII. NOTIFICARI

14.1  Notificari: In infelesul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte
celeilalte va [i consideratd valabil indepliniti daca se va realiza in seris, prin posti, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, ori prin orice alte mijloace carc confirma primirea de citre
destinatar, gi va fi transmisd acestuia din urma la adresa mentionati in preambul sau prin afisare
la sediul primarici si/sau pe pagina oficiala de internet www.sacalaz.ro

CAPITOLUL XTIV. DISPOZITLH FINALE
15.1 Prezentul contract este incheiat astazi, 2 {2 2.0 22, fiind semnat de parti pe fiecare
pagind, in 2 (doud) exemplare originale, unul pentru chirias, unul pentru Locator

LOCATAR,
MIRON Nicolae Mircea
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Membru titnlar — Legitimatia 18788 Selicitant: Primdric Comunei Sacdlaz, Jud, Timis
MITA DAN = Tel 0723877483 comuna Sicilaz, cad, 413384-CI1-U4, jud. Timiy

al proprietitii imobiliare
situate in loc. Sicilaz, jud. Timis
inscrisa in Cartea Funciara nr. 413384-C1-U4 Sacalaz
avind nr. cadastral 413384-C1-U4
Proprietar: Comuna Sicilaz
Solicitant: Primaria Comunei Sacilaz

Utilizator desemnat: Primaria Comuneci Sicilaz
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Membru titular — Legitimagia 18788
MITA DAN — Tel §723.877. 483

Solicitant: Primarvia Comunei Sacilag, Jud. Timiy
comuna Sdcdlaz, cad. 413384-C1-U4, jud. Timiy
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Membru titular — Legitimatio 18788 Solicitant: Primdrin Comunei Sicilaz, Sud. Timiy
MITA DAN - Tel 0723.877.483 . ~__comuna Sacilaz, cad. 413384-CI1-U4, jud. Timis

Rezumat

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare sc adrescazd Primarici Comunei Sacalaz, Jud. Timis in calitate de ¢lient $i conline
mformatii adecvate necesititilor elientului.

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date propric a Evaluatorului, prezentu!
raport de evaluarc sc adrescazd Primarici Comunci Sacalaz, Jud. Tunis in calitate de destinatar s
conline informatii adecvate necesitatilor destinatarulu.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
accasta nu a fost descmnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate {1 Acul responsabil pentru
eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de
copie. Responsabilitatea Evaluatarului este doar fati de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa
fala de niciun tert.

Evaluarea s-a realizat in scopul unei potentiale tranzactii.

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta

evaluare se referd la proprietatea imobiliara ,,Apartament nr. 4 — nr. CF 413384-C1-U4”, situata In
Sacdlaz, jud. Timis, alcatuita din:

T ol . Mod
Componenta Caracteristici Mod detinere Dreptul legal pis
P " P & dobandire
Teren Nu face obiectul evaluarii. - - -
Cladiri Apartament avand Su 49,92 in pt:{'JpFIFTa’;F‘ cumparare si
mp si 5¢ 61 mp exclusivitate construire

In scopul prezentei evaluiiri, dreptul asupra proprietitii evaluate este considerat deplin,
neinfluentat de sarcini, influenta altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Proprietatea a fost evaluatd in conditiile Termenilor de referintad redactati, in forma lor final3, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitdrile generate de ipotezele
de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una industriald; ea
este ,fard restrictii deosebite impuse de form3, dimensiune, utilitate sau de calitatea imaobilelor
vecine sau a ocupantilor acestora”, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de piatd”,
utilizabild pentru scopul exprimat.

In baza rezultatului metodei prezentate, avand in vedere c& ea are un grad mare de relevantd si
adecvare pentru scopul evaluarii, ca ajustdrile ce au dus la rezultatul ei au fost determinate cu o
precizie bund, prelucrand o cantitate insemnatd de date de piatd, precum si celelalte aspecte
mentionate In raport referitor la indicatiile cuprinse Tn GEV 620 aliniatele 73 si 74 referitor la
suficienta unei singure abordari, evaluatorul considera credibil acest rezultat, iar indicatia asupra
valarii de piatd a proprietdtii evaluate, |a data de 22.12.2022, este (rotunjit la sutd de EUR/LEI
intreaga):

6.044 EUR
(echivalent a 29.603 LEI)
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Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e au fost rotunjite la mia de EUR si LEl (raportul intre valoarea in lei si cea in euro poate diferi
putin de cursul valutar)

» nusunt afectate de TVA,;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;

e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate

®» nureprezinta valoare de asigurare

Mita [Dan 22.12.2022

Lvaluator autorizat EPI
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1. Termenii de referinta

Tn cele ce urmeazi, sunt prezentati respectivii termeni de referintd, asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului de evaluare nu a apirut nicio
circumstantd care sd impuna modificarea acestora.

1.1. Evaluatorul

Evaluarea expusa Tn prezentul raport a fost realizata de catre evaluator Mita Dan si nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos:

e proprietatea a fost inspectatd de cdtre Mita Dan, cu legitimatia ANEVAR nr. 18788, fiind
insotit de catre reprezentantul Proprietarului si al clientului:

e celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse de citre Mita Dan, cu legitimatia
ANEVAR nr. 18788.

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi
verificat de partile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

Afirmatiile prezentate si sustinute n acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In derularea intregului proces al evaluirii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu
a fost constrans sau influentat Tn niciun fel. Suma reprezentdnd plata pentru realizarea prezentului
rapart nu are nicio legatura cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile
implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Mita Dan
Membru Titular ANEVAR, Specializarea EPI
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1.2. Clientul, utilizatorii desemnati si scopul evaluarii

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseazd exclusiv Primariei Comunei Sacalaz, jud. Timis, in calitate de
Client/Destinatar si Proprietar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte péarti,
dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil
pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept n cazul in care un tert ar detine si utiliza o
astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faté de utilizatorii desemnati si nu poate
fi extinsa fatad de niciun tert.

Evaluarea s-a realizat in scopul unei potentiale tranzactii.

1.3. ldentificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si datele Tnregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliard ,Apartament nr. 4 — CF nr. 413384-C1-U4", situatd n
Sdcalaz, jud. Timis, alcatuita din:

Mod

Componenta

Caracteristici

Mod detinere

Dreptul legal

dobandire

Teren Nu face obiectul evaluarii. - . 3

Cladiri Apartament avind Su 49,92 | n proprietate cumpdrare si
mp si 5c 61 mp exclusivitate ; construire

Componente | Nu exista. - | - -

non-
imobiliare

In scopul prezentei evaluiiri, dreptul asupra proprictitii evaluate este considerat deplin,
neinfluentat de sarcini, influenta altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietdtii evaluate se gdseste in
capitolele de prezentare a datelor,

1.4. Tipul valorii si data evaluarii

Ludnd Tn considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentialg;
prin urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piatd”, definitd astfel de SEV 100 — Cadrul
general;

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fard constringere.

Data evaluarii este 22.12.2022; concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finald Tn acest raport
a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare
acestei date. Cursul valutar valabil |a aceastd data este 4,8981 RON pentru 1 EUR; data raportului
este 22.12.2022,



Membru titelar — Legitimagia 18788
MITA DAN - Tel 1723.877.483

Solicitam: Priméarvia Comunei Sicilaz, Jud. Timiy
comuna Sacilas, cad, 413384-C1-U4, jud. Timis

Aceasta valoare, de regul3, datoritd volatilitdtii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaludrii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacititi de plat3 viitoare cand, atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fatd de acest moment. De asemenea,
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finald in acest raport, se aplica intregii proprietéti,
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, dacd o
astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numericd a
indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la sutd de euro intreagé. Suplimentar, s-a ficut
si conversia valoriiin LEl, la cursul valabil Ia data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul fiind rotunjit,
de asemenea, |a sutd de lei intreagd. Valabilitatea formularii valorii in cele doud monede, precum si
echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioard a valorii
putand fi diferita Tn cele doud monede.

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Specifi-ca’gie

Primirea si asumarea
temei

Inspectia proprietatii

Actiuni indeplinite

au fost primite toate datele si
documentele necesare

a fost asigurat accesul si au fost

Limitdri

Nu este cazul

Nu este cazul

vizualizate componentele acesteia,
cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-

| vizibile

Colectarea datelor | am avut acces la toate datele | Nu este cazul
despre localitate, | relevante

z0na, vecinatate

Analize judecati si | am avut acces la toate datele | Nu este cazul
calcule relevante

1.6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client
e informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, delimitare
fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii evaluate — acte
de intrare in posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee, incheiere de
intabulare, extrase de carte funciard, alte documente; suprafatele pentru teren
si cladiri au fost preluate din respectivele documente
o istoricul proprietatii
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.
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» informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii

o elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat

o gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor

o date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare)
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator

o datele descriptive referitoare |la proprietatea evaluata

e informatii despre vecindtatea proprietitii evaluate, despre zond si localitate

s date privind piata imobiliara regionala, incluzand elemente deja existente In baza de date
a evaluatorului, actualizate cu infarmatii de la participanti pe piata specifica si din mass-
media de specialitate(www.olx.ro; www.storia.ro, www.publi24.ro; www.imobiliare.ro;,
www.bnr.ro, etc.)

* manuale si cataloage de costuri: “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
industriale, comerciale si agricole. Canstructii speciale” aparuta la editura Editura lroval
Bucuresti 2014 autor Corneliu Schiopu, reactualizate pe baza indicilor de actualizare
valabili in perioada 2020 - 2021;

s date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si
internet

e date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii
analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii publicate

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio respansabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte.

1.7. lIpoteze siipoteze speciale
Valoarea opinald in raportul de evaluare este estimata in conditiile Tn care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii Tn afara celor aratate expres pe parcursul
raportului si al caror impact este expres scris ¢d a fost luat Tn considerare, Daca se va demonstra ca
cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, si care sunt detaliate In cele ce urmeaza,
nu este valabild, valoarea estimata ar putea fi invalidata:
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A. Ipoteze
¢ FEvaluatorul a examinat extrasul CF, documentele de proprietate a imobilului si a

identificat proprietatea Tmpreund cu Proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia
indicata si limitele proprietdtii indicate de Proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru
a masura si garanta ca locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
Proprietar si descrise Tn raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.
Acest rapart are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in
raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata
de documentele de proprietate dar pdastreazd validda valoarea estimata pentru
proprietatea identificata tn raport.

Evaluatorul a preluat suprafetele din schitele puse la dispozitia acestuia de catre client.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru
a masura si garanta ca locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
Proprietar si descrise Tn rapart corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.
Orice neconcordantd intre suprafata constructiel si cea din prezentul raport de evaluare
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport.

Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre Proprietar/destinatar si au fost prezentate
fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator
privitoare |a descrierea legal3 a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezultd din
documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu
ii angajeaza raspunderea; evaluarea se face presupunind cd toate partile interesate
dispun de acelasi set de documente.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse |a dispozitia evaluatorului sunt corecte.,
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luatd Tn considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurald a cladirii sau altor constructii, nici nu am inspectat
acele parti carc sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de [a Proprietar/utilizator. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;
Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivd a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale
constructiilor sau instalatiilor altele decat cele care sunt ,la vedere”. Evaluarea s-a
realizat Tn ipoteza inexistentei altor deficiente decat cele observate, descrise si luate in

S
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considerare; prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse Tn evidenta ar butea
afecta Th mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii; astfel, recomandam partilor
preocupate de un asemenea potential negativ sd angajeze experti tehnici care sd
investigheze astfel de aspecte.

* Nu am realizat niciun fel de investigatic pentru stahilirea existentei contaminantilor. 5e
presupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

® Scpresupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru
orice utilizare consideratd pentru evaluare Tn acest raport;

s Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului Tn interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise Tn acest raport.

e Orice referintd Tn acest raport de evaluare la rasa, etnie, credint&, varsta sau sex sau arice
alt grup individual a fast facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat
cd nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietdtii evaluate sau a oricarei
proprietati in zona studiata.

s Seconsiderd ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu
are calificarea necesara pentru a face acest demers.

e Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

B. lIpoteze speciale

s (otele de teren aferente apartamentului nu fac obiectul prezentului Raport de
Evaluare.

1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanta sau context Th care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.

Fiecare componentd a proprietalii a fost evaluatd in mod specific; astfel, valoarea terenului este in
conditiile celei mai bune utilizari a sa iar valoarea imbunatatirilor acestuia ca si contributie
suplimentard; valorile separate ale terenului si imbunadtatirilor, nu trebuie utilizate Tn legatura cu
alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; orice alocare de valori pe componente este
valabila numai in conditiile prezentate in raport.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sd apard, Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decdt cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupd sine Tncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea Th posesia unui tert a
unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a Iul.

10
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1.9. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Toate demersurile evaluaterului, de |a primirea temei si stabilirea Termenilor de referinta si pana la
redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din

~STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - 2022", astfel:

e Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadrul
general (IVS — Cadrul general)

»  Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii
de referintd ai evaluarii (IVS 101) si condusd Tn acord cu prevederile SEV 102 -
Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este Thtocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare
(IVS 103).

e« Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara abaterea de la
niciunul din standardele respective.

1.10. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

11
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2. Prezentarea datelor

Solicitant: Primdria Comunei Sdcalaz, Jud. Timis
comuna Sacalas, cad, 413384-C1-U4, jud. Timis

2.1. l|dentificarea fizica si legald a proprietatii subiect
Proprietatea evaluatd este situata in localitatea Sacdlaz, jud. Timis; aceastd adresa se afld in zona

mediana a localitatii si poate fi identificatd pe baza urmatoarelor repere:

Proprietatea subiect este situata in intravilanul localitatii
Sdcdlaz, zona mediana. Accesul la proprietatea subiect se
realizeaza din calea de transport secundars, strada
asfaltata, apoi prin intermediul unor alei pietruite. Zona
de amplasare este una rezidentiald si comerciald, in
vecindtate regdsindu-se proprietdti
destinatie rezidentiald dar si comerciald — constructii

rezidentiale si comerciale de tip P.

imobiliare  cu

Conform datelor colectate |a inspectie, corelate cu instructiunile evaludrii comunicate de
client/creditor, structura proprietatii in scopul evaludrii este:

Nr. CF

413384-C1-U4

Ohservatii

Total

Cotele de teren (222 mp)
aferente apartamentului
nr. 4 nu fac ohiectul
evaluarii.

Cladire
Teren -
Nr. (St in Aria
Cad./topo. mp) Nivel | construit3
P (Ac in mp)
413384-C1-U4 222 P el
222 61 -

Inscrisurile Tn baza ciirora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:

Document

Extras CF 413384-C1-U4

Disponibil
Nr. / Data pentru
evaluator
324372/ 22.12.2022 DA

Pentru documentele care nu au fost puse |a dispozitia evaluatorului, se presupune ci ele exist3 iar
informatiile continute n acestea sunt conforme cu instructiunile evaludrii si coerente cu datele
colectate de evaluator, utilizate in procesul evaludrii.

12
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2.2. ldentificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea
evaluata
2.2.1. Date despre localitate zond si vecindtate

Sacdlaz este o comuna Tn judetul Timis, Banat, Romdnia, formata din satele Beregsau Mare,
Beregsdu Mic si Sacalaz (resedinta).

Se situeaza la 4 km vest de iesirea din municipiul Timisoara, pe drumul national DN59 A Timisoara
- limbolia. Se invecineazd |a nord cu Dudestii Noi, la vest cu Timisoara, la sud cu Utvin si Sanmihaiu
Roman, la sud-vest cu Sanmihaiu German, |a vest cu Beregsdu Mare si la nord cu Becicherecu Mic.

Sacalazul este pentru prima datd atestatd documentar intr-o diplomé din 29 decembrie 1392, in
care se facea delimitarea hotarului satului Zakalhaza, denumire pe care a pastrat-o panain
anul 1520.

Tn 1765 soseste aici primul val de colonizatori germani svabi, din ordinul Mariei Tereza. Aceasta a
emis "Patenta de colonizare" din 25 februarie 1763 si mai apoi Decretul pe care |-a naintat |a
"Oficiul de Colonizare banatean" in 1765, prin care dispunea mutarea populatiei romanesti in
partea de sud a Torontalului, pentru a face loc colonistilor svabi. Astfel, populatia romana de circa
60 de familii este nevoita sd abandoneze Sacilazul si se mutd in localitatea Torac (in Banatul
sdrbesc), unde intemeiazd un nou asezdmant. La rAndul lui, satul Beregsdu Mic a fost colonizat cu
populatie sarbeasca.

Urmatoarele valuri de colonizatori germani (1744-1772, 1782-1787) au stabhilit definitiv
predominanta germana a localitdtii. Planurile dezvoltarii Sacalazului au fost trasate pe hartie la
Viena, in forma unei table de sah, cu Biserica Catolic3 Tn centru.

Conform recensamantului efectuatin 2011, populatia comunei Sicilaz se ridica la 7.204 locuitori,
in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 6.273 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,91%), cu o minoritate de sirbi (1,99%). Pentru 11,9% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (78,87%), dar exista si minoritdti de penticostali (7,38%), romano-
catolici (2,42%) si ortodocsi sarbi (1,78%). Pentru 7,12% din populatie, nu este cunoscuti
dpartenenta confesionala.
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Proprictatea evaluata este situatd comuna Sicilaz, jud. Timis, in intravilanul comunei si poate sa fic
identificata astlel:

Bacicheracy

i Duttisgtii Mot m Qiarinati #
5 LCovag)
5 o
A @
] =
Dumbravila Craririala Vi
o Termatia Mare
\’-'.'.EA;E)‘ F o |
’ EVER BOCU
Ghirads w
Ea EEFE MAE Shoikias ea ]
: ’ v
Fi g2 . imi b-l:l'mﬁ!
Timigoara
o w
-
o SALEA pAGLLI Ot Vechd
o FREOIF
on e A e o Ragnits Houd
Sdnminai. Ui .
Tierman ' = [+ ] " a
Hanmihai
el Chgods. Giror ‘
'
o Uiseni -t
.

5 " ‘lemu ‘
.. i

eyt
i v

ity

-
¥ 2

(sursa: Google Maps)

Diamond Events *

14



Memben titular — Legitimatia 18788 Selicitant: Primarie Comunei Sacalaz, Jud. Timis
MITA DAN - Tel 0723.877.483 comuna Sdedlaz, cad. 413384-C1-U4, jud, Timis

6

5

i.\k

Slepe

J

- L]

,lmdn Narcise "-_T'
1

”bkt
0, [l \h e ur."!l“"“'ﬂ-T""'t StreAifale nlur

ﬂ
=
)

tn]lm% ?-——F'

":
Lo

(Sursa: Google Maps)

https://www.google.com/maps/place/45%C2%B045'52.4%22N+21%C2%B006'04.9%22E/@45.763
0603,21.1014454,537m/data=13m1!1e314m14!11m7!13m6!1s0x47454260b4abb189:0x60e6485f5a8
f143a!22U8SDYBSDhGFEIDMwWNzM3IMA!3b118m213d45.7603635914d21.110883613m51150x0:0xe28
2200056¢6cc49!17e218m2!13d45.764567114d21.1013597
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2.2.2.

Date despre amplasament si teren

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata (ih cotd) de 222 mp/14.407 mp, si
amenajarile exterioare si interioare necesare ca suport pentru proprietatea evaluatd; el are
urméatoarele caracteristici:

Amplasamentul mai este caracterizat si de:

acces indirect la calea de transport principala, n planul secund al acesteia

bransamente la utilitati (electricitate, apa-canal)
Tmprejmuire si alte imbunatatiri
parametri urbanistici favorabili

Terenul are urmatoarele caracteristici

suprafatd adecvatl utilizarii curente

deschidere la calea de transport secundara

forma rectangulara

raportul laturilor adecvat

topografie plana

conditii de fundare normale

fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

Terenul nu face obiectul evaluarii.

2.2.3. Date despre constructii

Casa P

ldentificare Nr. din plan -
Tip cladire Apartament
Regim fnaltime P
Inaltime nivel (m) | 3
Data PIF <2000
Utilizare rezidentiald

Arii - | Ac (mp) - | 61

Sistem constructiv

-

Subsal/Demisal fard Finisaj Pardoseli Parchet
interior laminat, gresie
Infrastructura si sapa heton
Fundatii Beton armat Tencuieli din mortar,
driscuite
Suprastructura | Structura rezist. zidarie portanta Zugraveli din vopsea
intarita cu samburi si lavabila si placi
centuri din beton 0SB
armat
Plansee din beton armat Placaje falanta in spatii
Anvelopa Inchideri zidarie din caramida - umede
Compartimentari | zidarie din cArdmida Tamplarie din lemn
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Functionale

Exter_ne

El. viatd lungd

[ AC?pt—!ri}; sarpantd din lemn cu | instalatii | Electrice de iluminat si
inveliloare din tabla prize
o zincatd
Finisaj exterior | Termosistem fara Sanitare fara B
Tencuielj fars | Incilzire locald, cu sobe
cu combustibil
solid
Zugraveli fara Ventilatie nu
Placaje fara Aer nu
conditionat B
Tamplarie din lemn si geam Altele nu
) . simplu
Deprecieri L B
Recuperabile Nu este cazul .
Fizice Nerecuperabile | El. viata scurta | finisajele si instalatiile sunt in stare satisficdtoare _

elementele structurale sunt in stare normal3

' _Recu;:erabile

Nerecuperabile

Nu este cazul
Nu este cazul

sunt identificate si explicate mai jos, pentru intreaga proprietate

Apreciere stare generald: satisfacatoare

Fotografii suplimentare sunt prezentate in "Anexe”

2,2.4. Concluziile analizei datelor relevante
Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus, evidentiaza urmatocarele:

economic locald in dezvollare
dezvoltare mndustriald g1
comerciali semnificativa
localitate rurala medie
densitate mare a papulatiei
veniturile populatiel peste

u o | Avantaje
o E o .
ER - fard sarcini
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2 o
= 2
o g
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o medie
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8 - somaj redus

Dezavantaje
Influenta
pozitivd asupra
valorii de piata
Dezavantaje

Influenta
pozitiva asupra
valorii de piata
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Avantaje

- suprafatd adecvatd utilizarii
curente

- formai favorabila

- deschidere la drum adecvati
- rapottul laturilor adecvat
topografie adecvati

- conditi de fundare normale
fard expunere la pericole

Caracteristicile zonei si vecinatatii

Avantaje

- suprafatd adecvata utilizarii
curente

- forma favorabild

- deschidere la drum adecvata

- raportul laturilor adecvat

- fard expunere la pericole

Caracteristicile
amplasamentului si
terenului

Dezavantaje

- acces indireet la calea de
transport principali

Influenta
pozitiva asupra
valorii de piala

Dezavantaje

- féra echipare
completd/adecvata cu
utilitati

Influenta
pozitiva asupra
valorii de piata

Avantaje

Caracteristicile
constructiilor

Dezavantaje

Influenta
nesemnificativa
asupra valorii de
piata

Maodul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mal sus isi combina efectele, fac din
proprietatea evaluatd una mediu competitiva in piata sa si, daca ar fi s& alcdtuim un ,clasament”
virtual, ea ar ocupa un loc in zona inferioara a acestuia.
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3.  Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliard” este mediul in care proprictdtile
imobiliare se pot comercializa, fard restrictii, intre cumpdrdtori si vanzatori, prin mecanismul
pretului. Partile reactioneazd la raporturile dintre cerere si ofert3 dar si la alti factori de stabilire a
pretului, dupa propria lor intelegere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumpdrare.

Tn functie de tipul proprietdtii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a
arealului geografic in care se regdseste acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice de pe acest segment. Identificarea calitativd si cantitativa a
“grupului tintd” de cumparatori si a "stocului” de proprietati competitive, impreund cu aprecierea
modului in care cererea si oferta se "sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor
conduce la concluziile analizei,

3.1. Considerente privind cea mai buna utilizare

In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai buni utilizare a
sa — CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal si
fezabila financiar); in Glosarul Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, CMBU este definit3 astfel:

Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibiid din punct de vedere fizic, permisd legal,
Jezabildg financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare

Orice imobil reprezinta o ,simbioz3 intre doud entitdti”; terenul si amenajarile acestuia, 5i este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sé adauge valoare
acestuia sau s3 i-o diminueze. ,Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. 53 mai spunem si faptul c3, de reguld, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizdrii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizatd distinct pentru terenul liber si
pentru proprietatea construitd, asa cum se afld ea la data evaluirii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitdtii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitdtii financiare; CMBU se afl3 printre

= b

utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea” entititii analizate.

3.1.1. CMBU a terenului considerat liber
Aceastd parte a analizei CMBU se face in ipoteza cd este terenul este liber (chiar daci existd
constructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie sd-si rdspundd la intrebarea: ,dacd acest
amplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficient utilizare a sa?”; orice participant
rational de pe piatd va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul
oricarei proprietati construite va trebui evaluat in ipoteza ca este unul liber si pregatit pentru a primi
0 noud investitie.

Proprietatea evaluata face parte dintr-o zona cu specific industrial; este, prin urmare, de |a sine
fnteles ca, dacd amplasamentul analizat ar fi liber, el ar fi adecvat unor investitii similare. Astfel,
putem afirma cad amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa.
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3.1.2. CMBU a proprietatii construite

3.2. INDICELE PRETURILOR PROPRIET‘SLTIL(')R REZIDENTIALE
In al patrulea trimestru din 2021, preturile solicitate pentru proprietitile rezidentiale din Roménia s-
au majorat, in medie, cu 3.4% fatd de trimestrul anterior, potrivit datclor centralizate de Analize
Imobiliare. Accastda marji de crestere este cea mai consistentd inregistrald pe parcursul anului trecut,
fald de 2,8% (T3), 3.1% (T2) $1 2,2% (T1). Astfel, pe piata rezidentiald, diferenta de pret la 12 luni a
ajuns, in ultimul pitrar al anului 2021, lu o valoare de 12% — ceea ce reprezinti un avans de 1,7%
puncte procentuale fatd de cele tret luni anterioare.

D¢ mentionat ar fi ¢, in al patrulea trimestru din 2021, avansul anual al preturilor apartamentelor din
Bragov a inregistrat cea mai mare crestere de la nivel national, 116,9%. Acesta cste urmat de Cluj-
Napoca (+13,6%). Bucuresti (+11,7%), Constanta (10,6%) si Craiova (10%), care au inregistrat dc
ascmenea crestert importante fatd de acum 12 luni.

Cat despre preturile de tranzactionare a locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat si
Institutul National de Statistica (INS) relevi, pentru al treilea trimestru din 2021, un avans trimestrial
de 3,1% comparativ cu cele trei luni anterioare si, respectiv, unul anual de 9,2% la nivelul Uniunii
Europene. Datele statistice pentru Romdnia indicd o crestere trimestriald de 0.1%. in vreme ce
diferenta de pret la 12 luni a lost, la nivel local, 5,9%.

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trirmestriale

2543

mobifiare.ro T4- 107t
Evolutio trim, +34% «
Evolutie anunld +12°6 =
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smses  yropoan Union [Eurosmt) Ungaria
s Oominia INS) == Prionia

3.3. EVOLUTIA PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

Faptul ca preturile locuintelor au reusit sa-si mentind o traicctoric ascendenti pentru mai hine de 12
luni, in ciuda contextului dificil creat de epidemia de COVID-19, demonstreaza ci piata este sustinuta
de o cerere solidd. Jucitorii din piald s¢ asteaptd ca tendinta de crestere si s¢ mentind si in restul
anului, date fiind scumpirile materialelor de constructii, in corelare cu dificultdtile intimpinate in
dezvoltarca unor noi proiecte imobiliare. Acesti factori specifici domeniului imobiliar trebuie corclati
cu aspecte social-economice, cum ar [i scumpirile alimentelor si din domeniul energici, care au poten-
tialul de a limita putereca de cumparare a populatiei.

In ceca ce priveste diferenta anuald de pret, un alt indicator important in analiza evolutiei pictel
rezidentiale, aceasta a ajuns, in al patrulea trimestru din 2021, la o valoare de +12% — ceca ce
marcheazi un avans de 1,7% puncte procentuale fata de cele trei luni anterioare, cind se situa la
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+10,3%. De mentionat este insd ca in primele trei luni din anul in curs fusese atinsd cea mai mica
valoare a acestui indicator din ultimii gasc ani, respectiv +3%. Nivelul actual este cel mai mare
conscmnat de acest indicator din a doua jumdtate a lui 2017 incoace.

Evolutia preturilor fata de trimestrul anterior
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Situatia in marile orase - apartamente de vanzare

Dintre orasele cu peste 200.000 de locuitori din Romania, toate cele 11 centre regionale au inregistra
cresteri, in T4 2021, la o medie de pret de peste 1.300 de euro pe metru pétrat util pentru apartamentele
(not g1 vechi) disponibile spre vinzare. Cluj-Napoca continud sd ocupe prima pozitic in acest
clasament (cu o medie de 2.060 de euro pe metru patrat util), orasul de pe Somes fiind urmat de
Bucuresti (cu 1.640 de euro pe metru pétrat), Brasov (1.430 de curo pe melru patrat), Constanta (1,380
de eurn pe metru pitrat), Timisoara (1.340 de curo pe metru patrat), Craiova (1.300 de curo pe metru
pitrat), lasi (1.170 de euro pe metru pétrat), Oradea (1.160 de euro pe metru patrat), Galati (1.030 de
curo pe metru patrat), Ploiesti (1.020 de euro pe metru patrat) si Braila (920 de euro pe metru patrat).

Capitala Bihorului Ts1 imbundtiteste, astlel, pozitia dobdndita in 2020, de a fi pe lista orasclor cu cele
mai mari prefuri in materic de apartamente $i prezintd constanta fatd de trimestrul al treilea al anului
2021, Dintre oragele mai nou apirute n acest top, un progres vizibil il are Galatiul, care de la 930
euro/mp la inceput de 2020, a ajuns la 1.030 curo/mp, in timp ce Ploiestiul a depisit pragul de 1.000
de euro/mp, iar Briila sc mentine Incd sub acest nivel, avind un pret/mp de 920 curo. Cea mai
importantd creslere o inregistreazi Brasovul, care a ajuns pe locul 3 la nivel nalional cu un pret de
peste 1.400 de euro pe metru patrat.

Comparativ cu perioada anterioard (T3 2021), majoritatea acestor mari centre regionale au consemnat
crestert de pret de pana in 3%. Totusi, In perioada analizata au existat doud situatlii in care majoririle
trimestriale au depdsit acest nivel, este vorba de Cluj-Napoca, carc a inregistrat o crestere de 5%.
respectiv de Brasov, care isi continud avansul considerabil, plusind cu incd 3,7%. Cele mai mici
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cresteri s-au consemnat in Galati (0,8%), Bucuresti (0,7%) st Oradea (0,5%), toate sub pragul de 1%,
indicind o tendinld de mentinere a preturilor solicitate la apartamentele scoase la vénzare,

Rapaortat la perioada similard a anului anterior, evolutia preturtlor a fost una ascendenta in toate marile
orase analizate, fird exceptie. Spre deosebire de ultimul trimestru din 2020, in T4 2021 au fost
conseinnale si majorari de doud cifre: aici se incadrcaza Brasov, cu un avans anual de 16,9%, Cluj-
Napoca (+13,6%), Bucuresti (+11.7%), Constanta (+10,6%), dar s1 Cratova (+10%).

Cu marje de crestere semnificative, urmétoarele locuri in clasament sunt ocupate de Oradea (+9,5%),
[asi (+8,7%) si Ploicsti (+7.9%). Cu un avans al preturilor de 23,7% de la fincle lui 2019 Thcoace,
Brasovul detine cea mail mare crestere inregistratd in ultimii doi ani, iind urmat de Cluj-Napoca, cu
22,2%, Craiova cu 18,7%, respectiv Bucuresti cu 17,8%.

Evolutia preturilor solicitate in marile crase - apartamente de vénzare
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Preturile apartamentelor de vinzare in functie de zone — Top 4 centre regionale
# Bucuresti

In Capitald, cele mai scumpe apartamente pot [i gisite, in mod firesc, in arealul central si ultracentral,
unde valoarea medie de listare se cifreazd l[a 2.378 de euro pe metru patral util, dupd un avans
trimestrial de 2,4% si unul anual de 6,8%. in zonele semicentrale, o asemenea locuinla este scoasa la
vinzarc pentru 1,738 de curo pe metru patrat, dupa un plus de 0,3% la trei luni si, respectiv, 10,3%
la 12 luni. La periferia comunet, pretul mediu solicitat de vanzatori este 1.426 de curo pe metru patrat
util, in scidere cu -0,2% fati de trimestrul anterior si, respectiv, in crestere cu 10,5% [ata de 14 2020.

k"

# Cluj-Napoca

in orasul de pe Somes, apartamentele scoase la vanzare in zona centrald si cea ultracentrald costd, in
medie, 2.455 de euro pe metru pitrat util, dupd ce au consemnat un avans trimestrial de 3,9% s1 unul
anual de 12.8%. In arealul semicentral, o locuinti la bloc are o valoare me:die de listare de 2.208 euro
pe metru patrat (+4.6% la trei luni si, respectiv, +15,2% la 12 luni). In cartierele marginase ale
comunei, pretentiile vinzitorilor se situcaza la 1.903 de curo pe metru patrat util, in crestere cu 5,7%
fatd de cele trei luni anterioare si, respectiv, cu 13,5% fati de pertoada similard din 2020.

# Timisoara
in orasul de pe Bega, locuintele din arcalul central si ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu
1.500 de euro pe metru pitrat ual, dupi un avans de 1,6% la tret luni, i, respectiv, 1,6% la 12 luni.
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In zonele semicentrale, un apartament este disponibil spre vinzare cu 1.340 de euro pe metru patrat,
dupd o crestere de 1% la trei luni si, respectiv, 5,6% la 12 luni. La periferia comunci, pretul mediu
solicitat de vidnzitori se cifreazi la 1.328 euro pe metru patrat util, in crestere cu 1,5% latd de
trimestrul anterior si, respectiv, cu 5,1% fatd de T4 2020.

& lasi

In orasul din nord-estul (rii, apartamentele din zona centrala si cea ultracentrald au o valoare medie
de listare de 1.708 de euro pe metru patrat util, dupd un avans trimestrial de 3,5% si unul anual de
11,5%. In arealul semicentral, o ascmenca locuintd este scoasd la vanzare pentru 1.184 de curo pe
metru patrat, dupd o crestere de 3% la trei luni i, respectiv, 8% la 12 luni. In cartierele mirginase,
suma medie solicitati de proprietari este 1.161 de euro pe metru patrat util, in crestere cu 2,6% fatid
de trimestrul anterior si, respectiv, cu 8,1% fatd de T4 2020.

Bucuresti Timisoara
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34. PERIOADA DE VANZARE $1 MARJA DE NEGOCIERE A

APARTAMENTELOR SCOASE LA VANZARE
In patru dintre cele sase mari centre regionale analizate, perioada medic de vanzare pentru un
apartament a fost mai mica trimestrul trecut comparativ cu pericada similard a anului anterior. Cea
mai mica valoare a acestul indicator este consemnatid in Capitala, unde timpul necesar pentru tranzac-
tionarea unei asemenea unititi locative a fost de 38 de zile in intervalul octombrie-decembrie 2021.
La polul opus, cea mai mare perioadd de vanzare, respectiv 84,5 zile, a fost inregistrata in Cluj-
Napoca (in scidere de la aproximativ 86,5 zile in urma cu 12 luni), in vreme ce Constanta si Timisoara
s¢ alld la un nivel destul de apropiat, cu 64, respectiv 59 de zile. In Iasi, limpul necesar pentru tranzac-
tionarea unui apartament ajunge la 46,5 zile, fata de 39,5 zile in Brasov.

In ceea ce priveste marja de negociere, inteleasa ca diferenta dintre ultimul pret cerut si valoare de
tranzactionare a unui apartament, datele Imobiliare.ro arata ca, fatd de perioada similard a anului
anterior, majordri au avut loc in toate marile orage analizate. Acest indicator a atins, astfel, pragul de
4% n Bucuresti (in conditiile in care in T4 2020 se situa la 2%), in vreme ce in Timisoara a ajuns la
3% (comparatiy cu [% in urma cu un an). Tot la un nivel de 3% se situeazi acest indicator i in Cluj-
Napoca, Brasov 1 Constanta; in lasi, pe de altd parte, disponibilitatea de negocicre a proprietarilor
scade la 2%.
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3.5. CEREREA PENTRU I'R('JI‘RIE'I'H-T\'!'I REZIDENTIALE DE VANZARE
Apartamente si case la nivel national

Pe parcursul trimestrului trecut, datele Analize Imobiliare relevd o scidere a interesului pentru
achizitia de proprietdti rezidentiale In marile orase, comparativ cu perioada similard a anulul anterior,
fapt datorat in special restrictitlor generate de pandemia de COVID-19. Astfel, in trimestrul IV din
2021, aproximativ 134.000 de potentiali cumpdritori au ciutat apartamente §i case scoase la vianzare
pe Imobiliare.ro in cele mai mari sase centre regionale ale tarii — cifrd ce echivaleazi cu un progres
de 1% fuld de pericada similara din 2020.
In decurs de 12 luni, trei din cele sase mari centre regionale analizate au inregistrat cresteri, anume
lasi, a consemnat o crestere a acestul indicator, de 5%, Brasov de 4%, in timp ce Capitala a avut o
crestere de 3%. In rest, evolutia anuala a fost una descendenta. Cele mai mari seaderi s-au inregistrat
la nivelul municipiului Constanta, de -9%, urmat de Timisoara (-2%) s1 Cluj-Napoca (-1%).
In ceea ce priveste numarul vizitatorilor interesati de apartamente si case de pe Imobiliare.ro,
Bucurestiul se situeaza, in mod firese, pe primul loc Tu clasament, la o distantd considerabild fata de
toate celelalte mart orase analizate - in capitala (aru au fost consemnalt, trimestrul trecul, aproximatiy
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78.700 de potentiali cumpiritori. e locul al doilea in clasament se situeaza Timisoara, cu 12,700 de
cautiri, in vreme ce, pe locul al teilea, cu 11.500 de vizitatori, a trecut Brasovul (de pe locul al
cincilea ocupat la inceputul anului 2020). Astlel, pe locul al patrulea se mentine Cluj-Napoca (10.800
de potentiali cumpiritor), capitala Transilvaniei fiind urmati de Constanta (10.400) si, la fel ca la
inceputul anului 2020, de lasi (10.100).

Cererea penlru proprietsti rezidentiale de vanzare

£as5e sl agartaments - nol si vechi
TOTAL
Butyrosti Tirnigeutd Etusir Clug-Mapoca  Constanta il
3 -2 &5 =19 - E% % tyodutia cererii inuitimsls 17 Tuni ®
-7.5% -156% -1e3% -20.1% -18,8% -16,5% -T11,9% Evolutia ceraril In uitimul trimestru &

Apartamente si case la nivelul primelor doud centre regionale (Bucuresti si Cluj-Napoca)

Privind la cvolutia cererii de locuinte (apartamente 1 case) din Bucuresti se observi cii acest indicator
a inceput anul 2021 la un mivel similar celui din 2020, apropiindu-se de pragul de 50.000 de potentiali
cumpdritori, fatd de mai putin de 40.000 la Inceputul [ui 2019, Spre deosebire de anul trecur, insa,
cind o tendintd de scddere s-a manifestat inca din februarie, in prima jumdtate a anului trecut interesul
pentru achizitia de locuinte s-a mentinut, practic, stabil. Interesant de obscrvat este ca, incepind din
luna iulie, acest indicator s-a situat la un nivel foarte apropiat din 2019 incoace — cu mentiunea ca in
2020 cererea a fost impulsionati de pauza din timpul perioadei de urgenti.

Bucuresti

lan Feb Mai Apr Mazi tun lul Aug SEp Oct By =G

= 201G e 220 2020

In Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte era, la inceputul lui 2021, mai scizut decat in
2020, dar mai ridicat decit in perioada similard din 2019; Imobiliare.ro inregistra, astfel, putin sub
7.000 de potentiali cumpdrdtori, fatd de aproximativ 9.000 in urma cu un an si, respectiv, mai putin
de 6.000 in urma cu dot ani. Ca s1 In Bucuresti, curba cvolutici cererin a fost mult mai stabila pe tot
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parcursul anului trecut, 1ar la finele anului acest indicator s¢ situa la un nivel foarle apropial celul
atins in 2019 51 2020. Spre deoscebire de Capitala, nivelul cererti a fost sensibil mai ridicat in a doua
Jumitate a lui 2019 atat fatd de 2020, cit i fatd de 2021.

Cluj-Napoca
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3.6. CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE INCHIRIAT
Comparativ cu al patrulea trimestru din 2020, cererea pentru apartamente si case de inchiriat din
marile orage a consemnat, in ultimul patrar al anului 2021, un avans de 7%, per ansamblu. Astfel, in
ultimele trel luni, aproximativ 61.000 de potentiali chiriasi au incercat sa inchirieze o locuintd prin
mtermediul Imobiliare.ro, [atd de aprox. 95.100 in cele trei luni anterioare. Bucurestiul a atras, in mod
firese, peste 60% din noile ciutir, anume 37.500. Pe pozitia a doua in clasament se situeazi
Timisoara (cu 5.500 de ciutiri), aceasta fiind urmati de Constanta (4.900 de cautiri), apoi de Cluj-
Napoca (cu 4.800 de cautari), de Brasov (4.300) si de lasi (tot 4,000 de cautari).

in ciuda cresterii consemnate fatd de T4 2020, comparativ cu perioada similard din 2019, nivelul
cererit pentru inchirieri din aces(e sase mart orase a [ost, per ansamblu, cu 2% ma scizut, o tendinta
descendentd fiind consemnatd in cinet din cele sase centre regionale analizate Timisoara (-10%),
Constanta (-7%), Cluj-Napoca (-2%), Bucuresti si Brasov (-1%). Crestere s-a inregistrat doar in Iasi
(17%).
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Cererea poentru proprietdti rezidentiale de inchiriat

case sl apartaments - nol si vechi
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3.7. NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA VANZARE iN MARILE

ORASE
In concordanti cu estimrile anterioare ale Analize Imobiliare, oferta totald de proprietati rezidentiale
disponibile spre vinzare In cele noud mari centre regionale ale tirii (apartamente si case construite
inainte de anul 2000} a cunoscut, in al patrulea trimestru din 2021, o scidere fald de perioada similari
din 2020, Fste vorba, mai exact, de un recul annal de 15,6% la nivelul tuturor celor sase orase
analizate, o tendinta descendentd la acest capitol putind fi observatd in fiecare dintre acestea. De
mentional este insi cd, fatd de trimestrul anterior, oferta totala relevi un scidere de 39%,

In ultimele 12 luni, cel mai mare declin al olertei, in cuantum de 33.,9%., a avut loc in Cluj-Napoca,
aici fiind scoase la vanzare, trimestrul trecut, doar 1.340 de proprictati rezidentiale; o scidere
importantd, anume -29,7%. a avut loc si in lasi, unde pe piatd au existat 760 de anunturi. Pe
urmatoarcle locurt in clasamentul sciderilor resimtite la acest capitol se situeazid Brasov (-21,9%,
piini la 810 oferte), apoi Constanta (-19,3%, pana la 730 de oferte), Timisoara (-10,7%, pand la 1.860
de oferte) si Bucuresti (-7,5%, pana la 6.060 de oferte).

Sciderea anuald a ofertei a fost generatd, in bund parte, de diminuarca numarului de proprietiti nou
introduse pe piati: cste vorba despre o diferentd de -14% comparativ cu al patrulea trimestru din 2020,
De data aceasta, tendinta descendentd poate [i observata in toate orasele analizate, incepénd cu Cluj-
Napoca (-32,4%) si continudnd cu lasi (-28,9%), Constanta (-19,2%), Brasov (-8,6%), Bucuresti (-
7,8%), in limp ce, cea mai micd sciidere a fost inregistratd in Timisoara (-2.6%).

St in cazul ofertelor nou introduse pe piatd, Capitala ocupd, in mod firesc, primul loc in clasamentul
marilor centre regionale, cu un total de 2.870 de asemenea anunturi in T4 din 2021; aceasti cifrid
cchivaleaza cu mai bine de 50% din totalul de 5.510 de oferte noi existente la nivelul tuturor acestor
centre regionale. Cu un stoc de 750 anunturi noi, Timisoara se situeazd pe urmitorul loc in ¢lasament,
orasul de pe Bega fiind urmat de Cluj-Napoca (720 de oferte), Brasov (400 de oferte), Tasi (390 de
oferte) si Constanta (380 de olerte).
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Proprietati listate la vanzare in marile orase in T4-2021
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3.8. NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA INCHIRIERE iN MARILE
ORASE
In cel de-al patrulea trimestru din 2021, numirul ofertelor de apartamente si case disponibile spre
inchiriere Tn cele mari orase ale (arii (proprietati finalizate inainte de anul 2000) a fost de 18.140 —
ceea ce marcheaza o scadere de aproximativ 28,9% fati de perioada similard a anului precedent.

Fald de acecast perioada a anului anterior, oferta de inchirieri din marile centre regionale a consemnat
un regres similar, in frunte cu Cluj-Napoca (-48%), urmat de Brasov (-35,6%) si Tasi (-35,2%), apoi
Bucuresti (-23,7%), Constanta (-23,6%) si Timisoara (-22,8%).

la starsitul anului 2021, orasul cu cele mai multe locuinte de inchinat riméne, bineinteles,
Bucurestiul, acesta situdndu-se la o distanta semnificativi fatd de toate celelalte centre regionale: in
capitala (drii, potentialii chiriasi au avut de ales, trimestrul trecut, dintre 10.010 anunturi de profil. In
celelalte mari orase ale tirii, volumul ofertelor de inchirieri se situeaza, in continuare, la mai putin de
3.000 = si, in unele cazuri, chiar la mai putin de 1.500. Mai exact, numarul ofertelor ajunge la 2.800
in Timigoara, la 2.120 in Cluj-Napoca, la 1.150 in Constanta, la 1.130 in lagi si la 940 in Brasov.

In ceea ce priveste anunturile de inchiriere nou introduse pe piatd in T4 din 2021, datele Analize
Imobiliare relevd o scidere importantd, respectiv -28,4%. fatd de perioada similara din 2020. Siin
acest caz, sciideri au avul loc in toate centrele regionale. Astfel, o tendintd descendenti a fost
consemnati dupd cum urmeazi: Cluj-Napoca (-41,6%), lasi (-37,2%), Brasov (-33,8%), Bucuresti (-
25,6%), Timisoara (-21,5%) §i Constanta (-18,1%). Numirul de oferte nou introduse pe piald in
perioada octombric-decembric 2021 s-a cifrat la 6.030 in Capitald, 1.560 in Timisoara, 1.350 in Cluj-
Napoca, 760 in Constanta, 730 in lagi 1 650 in Bragov.
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Proprietati listate la inchiriere in marile orase In T4-2021
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3.9. PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE
In ceea ce priveste preturile solicitate pentru apartamentele disponibile spre inchiriere, in Cluj-
Napoca s1 Brasov pot fi observate, 51 in T4 2021, curbe de crestere vizibil mai abrupte decéit in
celelalte suse mari orage ale arii, comparativ cu cele trei luni anterioare, Pe de alla parte, in
Bucuresti, lasi, Timisoara, Craiova §i Oradea pretentiile proprictarilor s-au mentinut mult mai
stabile Tn perioada analizata.

Privind la marile centre regionale ale (arii, se poate observa ¢ singurul orag in care a avat loc o

sciddere vizibila a nivelului chirilor in ultimul trimestru al anului trecut este Constanta, Acest fucru

trebuie pus in legiturd, desigur, cu sezonalitatea pietei inchirierilor de pe litoral, unde cererca din
partea turistilor se diminueaza sensibil pe durata sezonului rece. De remarcal este ca, in cel de-al
treilea trimestru al anului trecut, avusese loc un avans la acest capitol
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3.10. CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE
in ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai recente date publicate de Institutul National de
statistica (INS) aratd i, in primele noud luni din 2021, au fost finalizate, la nivel national, 49.621 de
locuinte, in crestere cu 530 de locuinte [o1a de anul precedent (o crestere usoard de 1%).

in 2020, volumul total al livrarilor de locuinte a ajuns la 67.816 unititi, potrivit datelor oficiale. Spre
comparatie, in anul preecedent, crau finalizate, la nivel national, mai putine locuinte, anume 67,488,
De precizat este faptul ¢d, in conditiile In care anul 2019 a reprezentat atingerea unui apogeu in ceea
¢¢ priveste livririle de locuinte noi, 2020 a devenil, practic, noul record pe acest segment de piata de
la Revolutie incoace. Avénd in vedere ca prima jumitate a anului in curs a marcal un avans al
hvririlor de locuinte, raméne de vizul daci tendinta ascendentd sc va mentine, astfel incit 2021 si
devind noul record in materie de constructii rezidentiale,

Ar mai [i de mentionat ¢ dacd in T3 2021 au fost livrale, in intreaga tard, 17.053 de unitati locative,
ultimele trei luni din an au adus un avans trimestrial de aproximativ 7%, pana la 18.266 de locuinte.

30



Membru titular — Legitimatia 18788 Solicitant: Primdria Comunei Sdcilaz, Jud. Timis
MITA DAN - Tel 1723.877.483 comuna Sicdlag, cad, 413384-C1-UA, jud. Timiy

Mudia uitimelor patru tnmestra

20,5003
GG
0400
o]
Sursa NG, date prelucrate de inobiliarers
Evolutie anuald
BO,.GO0
£7.8iC
—a000 57255 £7.488
000
Al oin
’l #3507
SU XN
20,0600
20000
L2000
Q
SR S M g o 8 &S0 RO E WD 3D E O NP G M w s B O
= M - M = F X X D T 5 St = &5 = = ah = B = = =
Fo BREEEEEE L e @B 8 RBREDERARER DD T &
i - = = = =EEE MR AOs B & &5 &R o L s I o B s s T S

Sursa ING date prelucrate de Irmebiliarere

Un alt indicator important de luat in seamd intr-o analiza a cvolutici pietei rezidentiale este numarul
autorizatiilor cliberate pentru construirea unor cladini de locuinte. Potrivit celor mai recente date
publicate de Institutul National de Statistica (INS), la nivel national au fost cmise, in al treilea
trimestru din 2021, 14.663 dec asemenea avize. De mentionat este ca aceasti cifrd echivaleaza cu un
avans usor [ata de trimestrul anterior, cind erau cliberate 14.242 de autorizatii de construire.

Comparaliv cu perioada similard a anului anterior, cind erau acordate 12,734 de autorizatii la nivel
national, poate fi observatd o tendintd vizibil ascendentd a indicatorului analizat. Este vorba, mai
exact, de un avans de circa 15% — evolutie ce s-ar explica printr-un plus de neredere conlerit pietei
rezidentiale de relaxarea restrictitlor legate de COVID-19, in corelatie cu cererea existenta pe piatd.

In ciuda tendintei de scidere a numarului de autorizatii eliberate pe durata starii de urgentd, acest
indicator a consemnat, pe tot parcursul lui 2020, doar un recul usor, de aproximativ 3% fata de 2019,
de la 42.541 1a 41.311 de avize pentru claditi rezidentiale. De mentionat este ¢d acest rezultat final

31



Membru titular — Legitimatia 18788 Solicitant: Primdria Comunei Stcdlaz, Jud, Timiy
MITA DAN-Tel 1723.877.483 comuna Saciluz, cad, 413384-C1-U4, jud. Timiy

reprezintd o imbunititire evidenta fatd de jumaitatea anului, dat fiind ca diferenta fata de 2019 se cifra,
in T2 2020, la 12%. Per ansamblu, statisticile oticiale privind autorizatiile de construire cliberate anul
trecut, dar si in primele noud luni din 2021, sugereaza o evolutie satis[acitoare a activititii de
dezvoltare pe piata rezidentiald in perivada urmitoare.

3.11. Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor (sociali, economici, guvernamentali, fizici 5i de mediu) deja
analizati Tn capitolele precedente, precum si factorii care afecteazad atractivitatea proprietatii
evaluate, apreciem cd: profilul potentialului cumpdarator este, cel mai probabil, "agent comercial cu
putere economicd normald (sau persoand fizicd cu putere economicd mare) capabil sa obtina
finantare si sd sustina rambursarea”. Astfel de potentiali cumpdaratori exista sau pot fi atrasiin aria
de piatd definitd in numar mediu. Tn cazul in care proprietatea ar fi expusi pe piatd in vederea
vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valeorii de piatd, aceasta ar suscita un interes mediu
din partea potentialilor cumpaératori.

3.12. Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare parte prezentale mai sus, putem conchide:

e Tn aria de piatd definitd, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in
cantitate mare; ponderea intre constructiile vechi si noi este favorabila constructiilor vechi.

e existd teren liber, pretul acestuia fiind rezonabil astfel c3 existd posibilitdti reale de construire
a nol ,,unitati”, putdndu-se anticipa o cerere moderata pentru acestea

* volumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mediu

e proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare (Proprietari si chiriasi) mediu;
exista proprietati complet neocupate/neutilizate

* nuexistd tendinta de conversie spre utilizdri alternative

3.13. Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este aproximativ
egal cu cel al ofertei si avem de-a face cu o piata a vanzatorului, cu preturi in crestere, cu un trend
moderat; estimdm ¢d aceastd tendintd se va pdstra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.14. Concluzii si corelatii ale analizei de piata si CMBU

Avand Tn vedere cd tipul de valoare adecvat scopului este valoarea de piatd, proprictatea trebuie
evaluata Tn ipoteza celei mai bune utilizari; asa cum a rezultat din cele doua parti ale analizei
specifice, utilizarea curenta a proprietatii evaluate reprezinta CMBU a sa si va fi evaluata in acest
context.

Consideradnd incadrarea proprietdtii in tipul de piatd prezentat mai sus, confirmata si de analiza
CMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piatd ce au fost identificate, prezentate si
analizate, constatam ca avem de-a face cu o piatd mediu segmentatd, dinamica, cu tendinta de
dezvoltare.
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4,  Evaluarea

Pentru a obtine valoarea definitad de tipul valorii adecvat (valoarea de piatd Tn cazul de fatd), se pot
utiliza una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul
general. Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticipdrii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

e Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele comparabile (identice sau similare), ale ciror preturi se cunosc; daca nu exista tranzactii
recente, sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate
in considerare si preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca
acestea sunt relevante.

s Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare Tntr-o singura valoare curentd a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul
pe care un activ 1l va genera pe durata lui de viatd utild si indicd valoarea printr-un proces de
capitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei metode de
capitalizare/actualizare.

e Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumpardtor rational nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire; prin urmare
pretul pe care cumparatorul I-ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent canstruirii unui activ echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile Tn piata, specifice unei metode, care s3
conducd la o concluzie credibild, se poate aplica doar metoda respectivad; in caz contrar (date
insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusd), se recomand3 in mod special utilizarea a cel
putin doua abordari sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenti, va fi aplicata doar o
singura abordare, bazata pe date de intrare suficiente si cu o buna credibilitate (este vorba despre
abordarea prin cost); abordarile care nu s-au aplicat, respectiv cea prin piata si cea prin venit, nu
sunt relevante Tn acest caz.
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4.1. Abordarea prin cost

Are la baza estimarea valorit proprietitii imobiliare adangénd la valoarca constructiilor valoarca de
piati a terenului {(considerat liber).

Pe baza acestel metodologii, evaluarea cuprinde urmiitoarele etape:

1. Stabilirea valorit de inlocuire totala (bruta) prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii
de lucrdri, in functie de caracteristicile tehnica-constructive si gradul de dotare a cladirii la nivelul
preturilor perioadet Decembric 2022;

2. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii cumulate.

Costul de inlocuire - reprezintd costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludri
a unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitecturdl si planun actualizate.

Referitor la estimarea costurilor de inlocuire brute pentru cladirile si constructiile de pe amplasament.
aceste costurl au lost estimate dupd cum urmeaza;

In cazul constructilor, costul de inlocuire brut al acestora a fost estimat prin inmultirea suprafetelor
cu costul brut unitar. Acest cost brut unitar a fost estimat pe baza cataloagelor ,.Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale, agricole si constructi speciale”,
autor Corneliv Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti, Editia 2014 (si indicii de actualizare aferenti,
pentru perioada 2020-2021).

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin accasta metoda se¢ analizcaza separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantitfica si apoi s¢ totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot alecta o cladire si cu care opereazi aceusta meloda sunt:

e pzura f1zica - este evideniiata de rosaturl, cazaturi, fisurl, infestiri, defecte de structura etc.
Aceusta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, sc ia in considerare numai daca costul
de corectare a starii technice ¢ mai mic decdt cresterea de valoare rezultata) s1 uzura fizica
nerecuperabila (se refera la clementele detenorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din
moltive practice sau economice). Uzura fizica a fost determinata ca raport intre varsta actuala
a constructiilor si durata de viata totala a acestora. (Pentru clementele cu viatd lunga, durata
de viatd s-a considerat de 100 de ani, pentru elementele cu viata medie si scurta: durata de
viatd s-a considerat de 50-60 de ani pentru anvelopa, 35 de ani finisajele si 30 de ani
instalatiile.

e ncadccvare functionald - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladiri
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se
poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recupcrabila (se¢ cuantifica prin
costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, defciente care necesita inlocuire
sau modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare functionalid nerecuperabila (poate fi
cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
clement inclus in costul de nou dar nu ar trebut inclus). Pentru elementele supuse evaluirii nu
s-a considerat depreciere [uncltionali.

s depreciere economica (din cauze externe) - se¢ datoreazd unor factori externi proprictatii
imobiliare cum ar fi modificarca c¢ererii, utilizarca proprictalii, amplasarea in zona,
urbanismul, {inantarca clc.
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Apartament nr. 4

L. IDENTIFICARE

Proprietar Primiiria Comunei Sicalaz
UAT Sdicitlaz, jud. Timis
Denumire mijloc fix Aparlament nr. 4

Adresa, localizare, identifieare Sacilaz, jud. Timis

Carte funciari 413384-C1-14

2. DESCRIERE

Regim de inaltime P

Suprafatd construitd (5c¢) (mp) 61

Suprafatd construitd desfasurata (Sd) (mp) 61

3. DETERMINAREA VALORII JUSTE
ABORDAREA PRIN COST

Sursi Cataloage de reevaluare a cladirilor

Catalog nr. 124, Fisa nr. 4B, cod. 141 Editura Matrix Rom

Determinarea costului de inlocuire / de reconstructie

Denumire element Pret unitar Pret total
Cladire de locuit individuala 705 lei/mp 43,005.00
Coreetii: lei/mp

Instalajic baic -19 lei/mp -1.159.00
Lavoar -13 lei/mp -793.00
wC -19 lei/mp -1.159.40
Cost brut total neactualizat 39.894.00 lei

Coelicient de actualizare 44044 368

®comjorm Buletinulii documentur Expertiza Tehimed valabil la data eveludrii, Corpul Expertilor Telmic - Romdnia
Cuost brut total actualizai 179,302 Iei
Cost unitar actualizat 2939 lei/mp 600 €
Comentarii/OQbservatii
Determinarea virstei efective
vacstd efectiva b ani

Estimarea deprecierii fizice

Starea relinicd Satisficamoare

Durata de viald totala (ani) P135 100 anj
Uzura fizica calculata 83.49%,
Depreciere fizicd normali 149,690 lei

Determinarea valorii juste

Cost hrut total 179,302
Depreciere fizica 149,699
Lei 29,603
Valoarea Justa Euro 6.044

‘ Eure/mp L 99.08 |

I urma aplicini abordirii prin cost, valoarca constructici de lip apartament este de: 6.044 EUR
echivalent a 29.603 LEL
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5.  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Valorile estimate pentru construcfia de tip apartament, situata in comuna Sicilaz, Apartament nr, 4,
jud. Timis, nr. CF 413384-C|-U4, descris i cuprinsul raportului de evaluare, sunt urmitoarcle:
¥ Abordarea prin cost — 6.044 Furo echivalentul a 29.603 Lei.

Analizind critertile de analiza a rezultatelor prin prisma criteriilor de adecvare si precizie,
analizale in corelatie cu cantitatea informatiilor, consider cca mai adecvata abordare ca fiind
Abordarea prin cost;

6.044 Euro echivalentul a 29.603 L.ei

Referitor |a aceste valori pot fi precizate urmatoarele;

e nusunt afectate de TVA,;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;

= au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
pericadei 22.12.2022

®* nureprezinta valoare de asigurare

Mita Dan 22.12.2022
Evaluator autorizal EPI
Parala 18788

x““““m;ﬂf/"‘"ﬁ
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6. Anexe

6.1 Fotografii suplimentare
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I
¢ Ol b ibe Cantantiu o Putdic Hate roldiae g TiMe  —
." "ll:“ll e Cafariniigi "u'lnhl l!.-I:F“ r-I.llm‘r‘. Tunissafa 2 E : “;':u.
A o
NP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 'f.--:;
" PENTRL INFORMARE "l #
Carte Funciard Nr 4131384 C1-U4 Sarslar Illll lll“'"

A. Partea |. Descrierea imebilului
Unltate Individuald

Adresa: Loc. Sacalaz, jud, Timls
Paril comune: Pantl cemune generale sunt: terenul constrult s neconstrull.
Pastiie comune Indivize sunt fundatile, fatadels perstii despatitar diritre sp3rizmente poeul aceparsyl

Nr Suprafata Eupmaw;l Cote pary ;
png Nr. cadastral construits utila (mpll  comune Cota teren Observati / Referinte

Al|413384.C1-U4 61 49,92 | 154/10000 222 |Ppsmamentul nrd, st i3
‘panter compus din: 3 camere, 1
| (bucatarie =i 1 hal, cu 1.54% pci,

: ! sl 223/14407mp  teren i
- | ] J_p,{pprieute. |
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
Inserleri priviteare la drestul de propriatate gi alte drepturi reale Referinte _I
139008 / 20/07/2020 =1
Act Administrativ nr, 63. din 30/06/2020 emis de COMUNA SACALAT,
Se Infinteaza canea funciara 3133840104 & imebilulu: eu numarul . =

gy |cadastral  A133BA-Cl.U4/Sacalaz, rezultat  din dezmembraraa
imobitulul tu numarul cadastral 411484.C1.U04 inscrie in cartea
funciara 'LHJ!H:%-UJ, .
Act Administrativ nr. HCL nr102, din 34/1 1/Z018 emis de CONSITIL LOCAL AL COMUNE] SACELAZ Ao
Adrninisteativ nr 218, din 17/02/2017 emis de COMUNA SACALAZ: Act Administrativ nr. B2, din 04012017
\emis de COMUNA SACALAY.

| BZ |intatulare, drept de ADMSNISTM.RE.-_”. A |
_1)_CONSIUUL LOCAL AL COMUNET SACALAZ ey ==
| CHIERVA . parsr:; h&ufw;nu Fin CF 311484.C1 UE%si3mz. waenza prn icheres A 5 en DTOIIE
| . fefitie TAnsCriss din CF 40494 )/Sacalaz inscrisa prn INcheeres nr. 23365 gin 010372017;
8 lintabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lenstruire, mf 24 03643201 F3 1 =
actuala 1/1 —— —
1) COMUNASACALAZ - ‘
OBSERVATIE poritie (raricosa @in CF 41 1383CTUARAcIRY Hitras prin inchereres rr 49948 #in 07037018

pozitie BAe7isd din CF 404543/S0caiaz, incnaa prip inchenrea or 47365 gin 81932017
C. Partea jli, SARCINI .

inserieri privind dezmembramintele dreptulyi de proprigtate, dreptur resle
= de garantie $l sarcini Referinte
_NUSORT
Bacument care conping B304 Cu Caractet persanal Droceiate de plevedenls Lagn Nr. 87772001 i Paginz | din 2
Estrane parery infarmaie gn-nre § sRlLd aiey ANCIRAY T .
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Carte Funciard hr 413384.C1-U4 Comunaidrag/Municipiu Sacalsz
: Anexa Nr. 1 La Partea |
ynitate individuala, Adresa: Loc Sacalar. Jud. Timis
pirtl comune: Parti comune generals sunt terenul construil 1 neconstruil
artile camune indivize syt fundatile fatadels perety despatiton dintre

partamente podul scopensul.
Wr Supralata |suprafata| Cote parg) .
ot Nr cadastral construita | utila {me) COMUAR Cote teren Ohiservati [ Referinte
| Al | 41328sCl-u4 g1 49,497 154106600 22 Apartamentul nr.d, Situat la

parter compus din: 3 camere, 1
bucatarie si 1 hol, cu 1.54% p.c.i.

si 222/14407Tmp  teren  in
| ! | . proprietata

Extrasul de carte funciard ganerat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine intermatille ¢in cartea
funciard aclive la data gererdell. Acesta este valabll in conditiite previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborst cu ar. 3 din Q.U G nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsa si in forma fizics 2

decumentului, 12rd semndturd alografd, cu acceptyl exares sau pracedural 2l institutiel publice arl entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea cerectituding ¢l realithtu infarmatilor continute de decument se peate face la adresa

www ancpl.rofverificare, folosing codul de venficare criine dizpanibil in antet. Codul de verificare este valahi
30 de rile calendaristice da la mementul generiril documentulul,

Data 3l ora generdrii,

22/1211022, O848

Dacument Care conbre OBle Ou CAMACTET DEFEONN, Droteiate de prewedanie Laga Nr 7277901 '.lgm. 2din2

[rtrpad pets mosimaip cn e s seeeis SEEy SERLE

LELa s R L T T
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ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Apexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE
Comisia 1

Avind in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Loeal, se transmit spre avizare catre Comisia
| urmiarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru ‘*

crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

Proiect de hotirire nr. C’_/fff_ful,_/ VES
Privind aprobarca vinzarii fara licitatic publicd
citre MIRON Nicolae-Mircea, a constructiel
apartamentul nr. 4 situat in C1 — Comuna Viorel NICU
1 Sacéalaz, sat Sdcilaz, judetul Timis, Tscrisd in CF
nr. 413384-C[-14 Sicillaz, nr. cadastral
413384-C1-U4, suprafata construita la sol 61 mp,
suprafata utild 49.92 mp, proprietatea comunei
Shcalaz

SLCRETAR GENERAL Al COMUNE] SACALAZ.
CONSILIER JURIDIC = Marioara-Simona VILAD

\

Noti: In varianta in cave Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semnitura nu mai este necesari.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1

AVIZUL
Nr. /

Proicet de hotidrire nr. /

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 1 adopta urmitorul aviz

Art. 1. - Se avizeazd favorabil/nefavorabil Proiectul de hotirire nr. _ / Privind
aprobarca vanzarii fara licitatie publici citre MIRON Nicolae-Mircea, a constructici — apartamentul nr. 4 situat
in C1 — Comuna Sacélaz, sat Sacalaz. judetul Timis, iscrisdt in CF nr. 413384-C1-U4 Sédcalaz, nr. cadastral
(13384-C1-U4, suprafatd construitd la sol 61 mp, suprafatd utila 49,92 mp, proprietatea comunei Sicalaz, cu

voturi/lard amendamente.

Presedintele Comisied, Secretarul Comisiei,




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 2
Avand In vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit, b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, s¢ transmit spre avizare citre Comisia
2 urmétoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Duata limitd pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

Proiect de hotarare nr. 6/ 25U/ 7503

Privind aprobarca vanzarii [ara licitatie publica

ciitre MIRON Nicolae-Mircea, a constructici —
apartamentul nr. 4 situat in C1 ~ Comuna Viorel NICU

| Sicilaz, sat Sicilaz, judetul Timis, iscrisa in CF

nr. 413384-C1-U4 Sicilaz, nr. cadastral
413384-C1-U4, suprafatd construild la sol 61 mp,
suprafatd utild 49,92 mp, proprictatea comunei
Sicilaz

SECRIETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLLAD

A\

Notii: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semndtura nu maj este necesard.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr. /[
Proiect de hotiirire nr. /

In temeiul prevederilor art, 1235 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacilaz,

Comisia 2 adopta urmatorul aviz

Art. 1. - Se avizcaza favorabil/nefavorabil Proiectul de hotirfire nr. _ / _ Privind
aprobarea vénzirii [ird licitatie publica catre MIRON Nicolae-Mircea, a constructiei — apartamentul nr. 4 situat
in C1 — Comuna Sacilaz, sat Sicilaz, judetul Timis, iscrisi in CF nr. 413384-C1-U4 Sacialas, nr. cadastral
+13384-C1-U4, suprafatd construita la sol 61 mp, suprafatd utila 49.92 mp, proprietatea comunci Sacilaz, cu

voturi/fird amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisici,




ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Jurm

Nr.
crt.

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 3

Anexanr. 1.2

Aviénd in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia

atoarcle documente:

Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea
unui raport

. Proiect de hotirire nr. _Lf 5. 9. oAl

| Privind aprobarea vanzarii fara licitatic publica
I citre MIRON Nicolae-Mircea, a constructiei —
| apartamentul nr. 4 sitvat in Cl - Comuna
Sidcilaz, sat Sicilaz, judetul Timis, Tscrisd in CF
: nr. 413384-C[-U4 Sicilaz, nr. cadastral

suprafatd utild 49,92 mp, proprietatea comunei
Sacilaz

413384-C1-U4, suprafatd construita la sol 61 mp, '

Initiator

Data limita pentru
adoptarea
avizului/raportului

Viorel N1CU

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

Nota: [n variantu in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicil parteéa cu semndlura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL
Nr.__ /
Proicct de hotiirdre nr. __/

in temeiul prevederilor art. 125 alin, (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Constliului Local Sacalaz,

Comisia 3 adopti urmitorul aviz

Art. 1. - S¢ avizeazdl [avorabil/nefavorabil Proiectul de hotirdre nr.  / Privind
aprobarea vinzdrii fard licitatic publica citre MIRON Nicolac-Mircea, 4 constructiei — apartamentul nr. 4 situat
in Cl — Comuna Sicilaz, sat Sicilaz, judetul Timis, iscrisd in CF nr. 413384-C1-1J4 Sicilaz, nr. cadastral
13384-C1-U4, suprafatd construitd la sol 61 mp, suprafatda utild 49.92 mp, proprictatea comunei Sicilaz, cu

voluri/fard amendamente.

Presedintele Comisici, Secretarul Comisiei,




