Anexa
la Hotardrea Consiliului Local nr. / 2021

PI{OCEDURA-CADRU PRIVIND INCHIRIEREA BUNURILOR IMOBILE
AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC SAU PRIVAT AL UAT — GADINTI, JUDETUL NEAMT

CAPITOLUL I Dispozitii generale

Art. 1. Prezenta PROCEDURA-CADRU reglementeaza modul de inchiriere a bunurilor
imobile - constructii sau terenuri - aflate in proprietatea publica sau privata a UAT Gédinti -
Judetul Neamt si in administrarea Consiliului Local al comunei Gadinti sau a institutiilor aflate
sub autoritatea Consiliului Local al comunei Gadinti, carora le-a fost constituit dreptul de
administrare asupra acestora, prin act administrativ.

Art. 2. In sensul, prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmdtoarele
semnificatii:

a.) atribuirea contractului de inchiriere - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere in care
se incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

b.) bunuri imobile - terenurile si cladirile sau bunuri-spatii din cladiri cuprinse in
domeniul public sau privat al comunei Gadinti;

¢.) chiria - suma de bani care reprezintd pretul platit pentru folosina unui bun imobil,
conform contractului de inchiriere;

d.) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numita locator (titular al dreptului
de administrare), se obliga si asigure celeilalte parti, numitd locatar (chirias — titular al dreptului
de inchiriat), folosinta unui bun imobil pentru o anumita perioada, in schimbul chiriei;

e.) durata - perioada de timp pentru care se incheie contractul de inchiriere stabilita in ani
in continutul contractului;

f.) inifierea procedurii de inchiriere - etapd in cadrul Procedurii de inchiriere, in care
titularul dreptului de administrare elaboreazd nota de fundamentare si o supune aprobarii
Consiliului local al comunei Gadinti;

g.) licitatie publicd - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de administrare analizeaza §i evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta céstigatoare;

h.) licitatie publicd deschisd cu strigare - etapd in cadrul Procedurii de inchiriere prin
care comisia de licitatie stabileste oferta castigatoare;

i.) ofertant - orice persoand fizicd sau juridicd, sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept public sau privat, romana sau strdind, care a depus oferta in termenul de
depunere a ofertelor indicat in invitatia de participare;

j.) oferta - actul juridic prin care o persoand fizica sau juridicd isi manifestd vointa de a se
angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere;

k.) procedura de inchiriere - etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare si de ofertanti in vederea atribuirii si incheierii contractului de inchiriere;

L) proprietar - UAT-Comuna Gadinti;

m.) propunere financiard - partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la pret sau
tarif;

n.) propunere tehnicd - parte a ofertei elaboratd pe baza cerintelor din caietul de sarcini;

0.) titular al dreptului de administrare - persoana juridica de drept public care, fie
administreaza ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora,
prin act hotarare de catre Conosiliul local al comunei Gadinti;

p.) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucritoare; calculul termenelor exprimate in zile se face in conformitate cu prevederile Legii nr.
287/2009 (Noul Cod Civil), republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 3. Principiile care stau la baza atribuirii si incheierii contractului de inchiriere a
bunurilor imobile aflate in proprietatea publicd sau privatd a UAT — Comuna Gadinti, sunt
urmatoarele:

a.) transparenta - principiu potrivit caruia vor fi puse la dispozitia tuturor celor interesati
informatiile referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere a
bunurilor proprietate publica sau privata;

b.) tratament egal - principiu potrivit caruia criteriile de atribuire a contractului de
inchiriere vor fi aplicate intr-o maniera nediscriminatorie pentru toti potentialii ofertanti;




c¢.) proportionalitate - principiu care presupune ca orice masurd stabilita de
autoritatea/institutia publica si fie necesara si corespunzatoare naturii contractului de inchiriere;

d.) nediscriminare - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e.) libera concurenta - principiu potrivit caruia vor fi asigurate toate conditiile pentru ca
orice ofertant, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea inchirierii bunurilor
proprietate publicd sau privata a UAT — Comuna Géadinti, in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor la care Romania este parte.

Art. 4. (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere, prin care UAT — Comuna
Gadinti, prin Consiliul Local al comunei Géadinti sau institutiile aflate sub autoritatea Consiliului
Local al comunei Gadinti.

- in calitate de locator, transmite pentru o perioada determinatd, unei alte persoane (fizica sau
juridicd) - numitd locatar, dreptul si obligatia de folosintd a unui bun imobil, in schimbul unei
chirii.

(2) Calitatea de locatar (chirias) o poate avea orice persoana fizica sau juridica,
romand sau strdind, in conditiile legislatiei nationale si ale prezentei procedure-cadru.

(3) Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau
privatd a UAT — Comuna Gadinti se vor face venit la bugetul Comunei Gadinti.

(4) Modul de calcul si modul de plata a chiriei se stabilesc in conformitate cu
prevederile art. 6 din prezenta procedura-cadru.

Art. 5. (1) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd a UAT — Comuna Gadinti, va
fi realizatd de catre titularii dreptului de administrare asupra acestora, in functie de situatiile pe
care le considera oportune si in interesul realizarii unei eficiente administrdri a imobilelor
respective.

( 2 ) Ofertantii pot participa la licitatie, fie in nume propriu, fie prin reprezentanti
imputernicifi.

(3) Inchirierea se va face prin licitajie publicd, organizata de catre titularul
dreptului de administrare, pe baza unei documentatii de atribuire a contractului de inchiriere
intocmitd de catre acesta In calitate de organizator al licitatiei publice.

(4) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd a UAT — Comuna Gadinti
prin licitajie publicd se aproba de Consiliul Local al comunei Gadinti prin hotérare, pe baza
propunerii titularului dreptului de administrare. Hotararea va cuprinde, cel putin, urmatoarele
elemente:

a.) datele de identificare ale imobilului si valoarea de inventar a bunului care face obiectul
inchirierii;

b.) destinatia datd bunului care face obiectul

inchirierii;

¢.) durata inchirierii;

d.) pretul minim al inchirierii.

Art. 6. Sumele obtinute din Inchirierea bunurilor imobile, proprietate publica a UAT —

Comuna Gadinti constituie venit la bugetul Comunei Gadinti, dupa cum urmeaza :

100% din chiria lunard - in cazul in care dreptul de administrare este exercitat de
Consiliul local al comunei Gadinti sau in cazul in_care activitatea titularului dreptului de
administrare este asigurata din bugetul local al comunei Gadinti;

50% din chiria lunara - in cazul in care titular al dreptului de administrare este o institutie
aflata sub autoritatea Consiliului local al comunei Gadinti, careia i-a fost constituit dreptul de
administrare asupra bunurilor, prin hotédrare a Consiliului local al comunei Gadinti.

Art. 7. Titularii dreptului de administrare care au in administrare constructiile si terenurile
aflate in proprietatea publici a UAT — Comuna Gadinti, vor respecta prevederile prezentei
Proceduri-cadru de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul public sau privat al UAT-
Comuna Gadinti.

Art. 8. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere, Regulamentul
privind circulatia documentelor aprobat prin dispozitie de cédtre conducatorul autoritétii publice
care are in administrare bunurile imobile, vor fi cuprinse reglementéri cu privire la evidentierea



a.) Registrul , Oferte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii referitoare la
derularea procedurilor prealabile incheierii contractelor de inchiriere;

b.) Registrul ,, Contracte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii referitoare la
derularea si monitorizarea contractelor de inchiriere.

Art. 9. (1) Dreptul de folosintd asupra bunurilor proprietate publicd a UAT — Comuna
Gaddinti se acordd, cu titlu gratuit, pe termen limitat, in favoarea institutiilor de utilitate publica.

(2) Bunurile proprietate privatd a UAT — Comuna Gadinti pot fi date in folosin{d gratuita,
pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfdsoara activitate de
binefacere sau de utilitate publicd, ori serviciilor publice.

Art. 10. Pentru terenurile proprietate publica sau privatda a UAT — Comuna Gadinti,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupéd caz, oricdror entitdti, altele
decat cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza de concesionari, locatari,
titulari ai dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe
teren. In cazul transmiterii ulterioare altor entitdti a dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosintd asupra terenului, taxa se datoreaza de persoana care are relatia
contractuala cu persoana de drept public.

CAPITOLUL II Initierea procedurii de inchiriere

Art. 11. Initierea procedurii de inchiriere apartine titularului dreptului de administrare
(Primaria comunei Gadinti sau institutia publica aflata in subordinea/sub autoritatea Consiliului
local al comunei Gadinti).

Art. 12. Procedura de inchiriere a bunurilor imobile proprietate publicd a UAT- Comuna
Gadinti se initiaza prin compartimentul de specialitate al titularului dreptului de administrare,
urmare a intocmirii notei de fundamentare care se inainteaza spre aprobare conducerii titularului
dreptului de administrare.

Art. 13. Nota de fundamentare va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele elemente:

a.) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor de
identificare ale bunului imobil (identificare prin carte funciard si numar topografic; amplasament
- situare administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

b.) activitatile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului;

¢.) durata minima si maxima a inchirierii (minim 1 an, maxim 5 ani), cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional;

d.) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia, precum si modalitatea de
calcul si de indexare a acesteia;

e.) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica procedura de
inchiriere;

£.) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.

Art. 14. (1) Cuantumul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste in
conformitate cu prevederile hotararii consiliului local al comunei Gadinti.

(2) In cazul in care nu exista un astfel de act administrativ, stabilirca
cuantumului minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia se va realiza pe baza ofertei pietei in
domeniul de activitate aferent contractului ce urmeazi a fi incheiat, a situatiei existente pe piaa
la momentul licitatiei, ca urmare a unor experiente anterioare similare, prin consultarea unor
societati de profil (agentii imobiliare acreditate) sau prin consultarea unor evaluatori autorizati.

Art. 15. Nota de fundamentare, insotitd de documentatia de atribuire, se inainteaza spre
aprobare Consiliului local al comunei Gadinti.

Art. 16. (1) Documentatia de atribuire este alcatuitd

din: a.) caietul de sarcini;

b.) fisa de date a procedurii;

¢.) contractul-cadru con{inand clauze contractuale

oligatorii;

d.) formulare i modele de documente.
(2) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:

a.) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;

b.) informatii generale privind obiectul inchirierii - descrierea si identificarea bunului
care urmeaza si fie inchiriat, destinatia bunului ce fac obiectul inchirierii;

¢.) conditii generale ale inchirierii si regimul de exploatare a bunului care face obiectul
inchirierii




d.) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria
minima;
e.) durata inchirierii;
£.) posibilitatea prelungirii ofertei prin act adifional;
g.) cerintele privind calificarea ofertantilor (are dreptul de a participa la licitatie orice
persoana fizicd sau juridica, romand sau string, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
impozitelor, a taxelor i a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- nu se afla in situatia neachitirii chiriei, din culpa proprie, in cazul unui raport
contractual anterior cu autoritatea contractanta, in ultimii 3 ani).

h.) conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca
ofertele; i.) interdictia de subinchiriere a bunului imobil;
j.) clauze referitoare la incetarea contractului de
inchiriere;
k.) perioada de valabilitate a ofertei;
1.) reguli formale de depunere a ofertei.

(3) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a preciza in cadrul
documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a
asigura ofertantului o informare completd, corectd si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de licitatie.

(4) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a impune in cadrul
documentatiei de atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului,
conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de
ordin social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii si
se constituie prin scrisoare de garaniie bancara, virament bancar sau numerar.

CAPITOLUL III Transparenta procedurii de inchiriere

Art. 17. (1) Titularul dreptului de administrare are obligaia s publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupé aprobarea documentatiei de atribuire
de citre Consiliul local al comunei Gadinti si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie inchiriat;

¢.) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitagile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea s
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul titularului dreptului de administrare de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru
obtinerea documentatiei, dacé este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d.) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e.) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f.) instanta competenta in soluionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g.) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atrihnire




(5) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a opta pentru una dintre
urmitoarele modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a.) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b.) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentaiei de atribuire, cu condifia ca acest pref sd nu depdseascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Titularul dreptului de administrare are obligafia s& asigure obtinerea
documentatiei de atribuire de catre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligeniele necesare, astfel incat
respectarea de catre titularul dreptului de administrare a perioadei prevazute la pct.8 sa nu
conduca la situatia in care documentaia de atribuire sé fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Titularul dreptului de administrare are obligafia de a raspunde in mod clar,
complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depiseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

(12) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebdrile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alint. 11, titularul dreptului de
administrare are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel titularul dreptului de administrare in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. 13, acesta din urmd are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare
in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea riaspunsului face posibila
primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitagie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL 1V Organizarea si desfisurarea licitatiei
Sectiunea 1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art. 18. (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusd dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5, numita prin dispozitia titularul dreptului de administrare, adopta
decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selecfie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitaiel.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a.) reprezentanti ai titularului dreptului de administrare, precum si ai Consiliului local al

comunei Gadinti;

b.) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislaiel in
vigoare, comisia de evaluare va include in componenfa sa si un reprezentant al autoritétii
competente pentru protectia mediului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de titularul
dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(5) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele comisiei poate invita
personalitdfi recunoscute pentru experienfa 3i competenta lor in domenii, acestia neavind
calitatea de membri.
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(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritagii membrilor.

(8) Nu au dreptul sa fie membrii in comisia de evaluare, supleantii i invitaii
urmatoarele persoane:

a.) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b.) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administraie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti susinatori sau subcontractanti propusi;

c.) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

d.) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotic,
ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligafi sd dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa
termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata titularul dreptului de administrare despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a.) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b.) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c.) analizarea si evaluarea ofertelor;

d.) intocmirea raportului de evaluare;

e.) intocmirea proceselor-verbale;

f.) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(I14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(16) Membrii comisiei de evaluare vor depune o declaratie pe propria raspundere,
prin care isi iau angajamentul cu privire la respectarea prevederilor alin. I3.

Sectiunea 2. Protectia datelor

Art. 19. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei Proceduri-cadru, titularul
dreptului de administrare are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenfial, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Sectiunea 3. Participantii la licitatia publicd

Art. 20. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica,
romani sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:

a.) a platit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garantia de participare;

b.) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentafia de atribuire;

¢.) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d.) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.




(2) Nu are dreptul s@ participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Sectiunea 4. Reguli privind oferta

Art. 21. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a.) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b.) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

¢.) perioada de valabilitate a ofertei;

d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute in art. 16 alin. 2 [it. g din prezentul

Regulament; e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

f.) dovada achitarii garantiei de participare;

g.) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de administrare i
mentionate in documentatia de atribuire.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre autoritatea
contractantd si prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat
de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de titularul dreptului de administrare.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv for{a majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a titularului dreptului de administrare decat
cea stabilita sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, titularul dreptului de administrare, prin comisia de evaluare, urmand
a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. 15 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitaiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
titularului dreptului de administrare.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, titularul dreptului de administrare informeazd in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.




(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, titularul dreptului de administrare este obligatd sa anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. 1 - 13.

Sectiunea 5. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 22. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a.) cel mai mare nivel al chiriei;

b.) capacitatea economico-financiara a

ofertantilor;

¢.) protectia mediului inconjurator;

d.) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. I este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depaseasca
100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. 2.

Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigatoare

Art. 23. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a stabili oferta
castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicdrii - procedurii de atribuire, titularul dreptului de
administrare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre titularul dreptului de administrare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de
administrare in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Titularul dreptului de administrare nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completarile solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7). Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 21 alin. 2 - 5.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art.
21 alin. 2 - 5. In caz contrar, se aplica prevederile art. 21 alin. 18.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-
verbal previzut la alin. 9 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de
evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 12,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
titularului dreptului de administrare.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
titularul dreptului de administrare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

718) Ranartul nravidznt la alin 12 ca daniina la dacaril licitatial




(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la art. 22 alin. 2. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplice}rii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existda punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 12,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
titularului dreptului de administrare.

(20) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularului dreptului de administrare, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigdtoare; d.) numdarul ofertelor

primite si al celor declarate valabile;

e.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f.) durata contractului;

g.) nivelul chiriei;

h.) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

Jj.) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a informa ofertanii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicdrii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de
administrare are obligatia de a informa ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

(25) In cadrul comunicdrii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de
administrare are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Titularului dreptului de administrare poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
alin. 23.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o ofertd valabila, titularului dreptului de administrare anuleaz procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitagie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 21 alin,
1-12.

Sectiunea 7. Anularea procedurii de licitatie

Art. 24. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 23 alin. 20, titularului dreptului de
administrare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, procedura de licitafie se considerd afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:




a.) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevézute la art. 3;

b.) titularului dreptului de administrare se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fird ca acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevédzute la art. 3.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Titularului dreptului de administrare are obligafia de a comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitaie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Sectiunea 8. Incheierea contractului

Art. 25. (1) Contractul de inchiriere se incheie intre titularul dreptului de administrarea a
bunului imobil si castigatorul licitatiei.

(2) Nerespectarea obligaiei previzuta la alin. I are drept consecinfa pierderea
garantiei de participare.

(3) In cazul participantilor care nu au fost declarafi céstigatori, garantia de
participare va fi restituitd in termen de maxim 10 zile calendaristice de la data licitafiei, sub
conditia angajarii ca nu vor depune contestatie asupra procedurii de licitatie.

(4) in cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare va fi restituita
dupi constituirea garantiei de buna executie.

(5) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(6) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(7) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii
contractului inainte de expirarea termenului.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garanfiei.

Art. 26. Titularul dreptului de administrare are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a.) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 25 alin.

8: b.) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispoziiile contractului de inchiriere;

¢.) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile
art. 16 alin. 5, in caz contrar, titularul dreptului de administrare este obligat sa restituie garantia
la incetarea contractului;

d.) si mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e.) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cite ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinafia
in care este folosit;

f.) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 27. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a.) si nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b.) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢.) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d.) sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru menfinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparafiilor care nu pot fi
amanate;

e.) si execute la timp si in conditii optime Jucrarile de intretinere curente si reparafii
normale ce i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionala avuta la data preludrii, mai pufin uzura
aferenta exploatarii normale;

g.) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,




industriale sau producte.
h.) neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului

de administrare la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL V Procedura de contestare

Art. 28. (1) Orice persoana care se considera vatdmatd intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al titularului dreptului de administrare, prin incélcarea dispozitiilor legale si
administrative in vigoare, poate solicita, prin contestatie, anularea actului, obligarea titularului
dreptului de administrare de a emite un act, d ¢ a recunoaste dreptului pretins sau a interesului
legitim, mai intai pe cale administrativa, iar ulterior, la instantele judecatoresti competente.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, prin persoand vatamata se intelege orice
persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind care:

- are sau a avut un interes legitim in legaturd cu respectiva procedura de licitatie;

- a suferit, sufera sau risca sa sufere un prejudiciu ca o consecintd a unui act al titularului
dreptului de administrare, de naturd sd produca efecte juridice, ori ca urmare a nesolutionarii in
termenul stabilit a unei contestatii privind respectiva procedura de licitatie.

(3) In sensul prevederilor alin. I, prin act al titularului dreptului de administrare
se intelege orice act administrativ, orice altd operatiune administrativd care produce sau poate
produce efecte juridice, neindeplinirea in termenul stabilit a unei obligafii prevéazute de prezentul
regulament, omisiunea ori refuzul de a emite un act sau de a efectua o anumita
operatiune, in legatura cu sau in cadrul procedurii de licitatie.

Art. 29. (1) Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care apreciaza ca nu
s-au respectat, in totalitate, dispozitiile legale si regulamentare referitoare la organizarea sl
desfasurarea licitatiei. Contestatiile se depun la registratura de la sediul titularului dreptului de
administrare care a organizat licitatia, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data incheierii
licitatiel.

(2) Titularul dreptului de administrare organizator al licitafiei este obligat sa
solutioneze contestatia in termen de maxim 3 zile lucratoare de la depunerea acesteia, prin
comisia de solutionare a contestatiilor numita prin decizia/dispozitia conducatorului institutiel,
comisie din care va face parte si un reprezentant al U.A.T. - Judetul Alba.

Art. 30. (1) Dupa primirea unei contestatii, comisia de solutionare a contestatiilor are
dreptul de a adopta masurile de remediere pe care le considera necesare, ca urmare a celor
formulate prin contestatie.

(2) Titularului dreptului de administrare organizator a licitatiei va comunica
masurile de remediere adoptate, atdt contestatorului, cat si celorlal{i ofertanti participanti la
procedura de licitatie, in termen de maxim 2 zile de la data prevézutd la art. 29.

(3) Dupi solutionarea contestatiei, in cazul in care persoana vatamata
intentioneaza introducerea unei cereri in fata instantelor de judecata, aceasta va notifica institutia
organizatoare cu privire la intentia sa.

(4) Lipsa notificarii previzute la alin. 3 nu impiedica introducerea cererii in fata
instantelor de judecata.

(5) Notificarea previzuta la alin. 3 nu are ca efect suspendarea de drept a
procedurii de licitatie.

CAPITOLUL VI Forta majora

Art. 31. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereazi périle de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul regulament, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia i sa ia orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecingelor.

(5) Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica




celeilalte parti incetarea cauzei acesteia iIn maximum 15 zile de la incetare.
(6) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va acfiona o perioadd mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de drept a
procedurii de licitatie sau a contractului, fard ca vreuna din parti sa poatd pretinde celeilalte
daune-interese.
CAPITOLUL VII Comunicari

Art. 32. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
regulament ori a viitorului contract de inchiriere, trebuie sa fie transmisa in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat
si iIn momentul primirii.
Art. 33. Comunicdrile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu condifia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

CAPITOLUL VIII  Alte dispozitii

Art. 34. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din
documentatia de atribuire referitoare la pret, duratd si destinatie sau alte elemente tehnice si
financiare sunt lovite de nulitate.

Art. 35. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilitatilor consumate, prin
modalitatea stabilitd de catre titularul dreptului de administrare potrivit documentafiei si
contractului de inchiriere.

Art. 36. (1) Pentru efectuarea de lucrari de modernizare, consolidare, reabilitare sau
reparatii curente este necesar acordul titularului dreptului de proprietate, U.A.T.-Comuna Gadinti
care va fi solicitat de catre titularul dreptului de administrare, in numele titularului dreptului de
inchiriere, in baza unei cereri prin care se va indica tipul lucrarilor si estimarea contravalorii
acesteia, la care se va anexa un certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezulta din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat,
revine, de drept, proprietarului bunului.

Art. 37. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sa respecte prevederile legale in
vigoare privind normele generale de apadrare impotriva incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad in
sarcina titularilor dreptului de inchiriere.

CAPITOLUL IX Dispozitii finale

Art. 38. Dispozitiile prezentei Proceduri-cadru regulament se aplicd tuturor bunurilor
imobile constructii si terenuri proprietate publicd sau privatd a Comunei Gadinti.

Art. 39. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si cu dispozitiile legale in vigoare aplicabile in
materia inchirierii.

Art. 40. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va face numai prin
incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a legislatiei In vigoare in
domeniul inchirierii.
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