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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaiuare; Proprietate imobiliară de tip  -  teren intravilan având categoria de 

folosinţă curţi construcţii, în suprafaţă totală de 43 mp.

Client: Primăria Municipiului Deva

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat; Primăria Municipiului Deva -  domeniul privat,

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Bulevardul Decebal, nr. FN, Judeţul Hunedoara.

Data inspecţiei: 26.07.2023

Data evaluării: 26.07.2023

Scopul evaluării: Stabilirea valorii de piaţă.

Tipul valorii estimate: Valoarea de piaţă a proprietăţii.

Dreptul de proprietate: în cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat 

asupra imobilului analizat, deţinut de către Municipiul Deva. Dreptul de proprietate asupra terenului 

este înscris în Cartea Funciară nr. 64414 Deva, nr. cadastral 64414 din 04.05.2023.

Sarcini înregistrate: Nu sunt.

Ipoteze speciale; Sunt.

Moneda în care se exprimă valoarea estimata: Opinia finală a evaluării este prezentată în LEI.

Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizaţie nr. 0795 valabilă în anul 2023. 

Evaluator autorizat: Şendroni Mihai, nr. legitimaţie 18635 valabilă în anul 2023.

Concluzia asupra valorii; în urma aplicării metodologiei de evaluare, valoare de piaţă (fără 

TVA] estimată prin abordarea prin venit este;

VALOAREA TOTALA DE PIAŢA TEREN INTRAVILAN
46.463 lei (1080,53 lei/mp)

r

în tocm it: Şendroni Mihai, 

Membru titu la r ANEVAR 

26.07.2023

pag. 3



E \ / A L  § f \ I V E S T GA MA EVAL IN VEST S. R.L. - Hunedoara

2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliară -  teren intravilan în suprafaţă de 43 mp, înscris în Cartea 

Funciară nr. 64414 Deva din 04.05.2023 certific, după cele mai bune cunoştinţe ale mele, că: 

v' afirm aţiile  susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte;

analizele, opiniile şi concluziile sunt lim itate numai la ipotezele şi ipotezele speciale prezentate 

în raport şi reprezintă opinia mea imparţială, opinie care nu a fost influenţată de te rţe  părţi şi nu 

este în niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la concluzii predeterm inate; 

v' nu am niciun Interes actual sau de perspectivă, re feritor la bunul care face obiectul evaluării şi 

nu am niciun interes personal faţă de vreuna din părţile implicate;

nu sunt influenţat de nicio constrângere legată de bunul evaluat în raportul de evaluare sau de 
părţile Implicate în această activitate de evaluare;

V' implicarea mea în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea nimănui, 

de obţinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul p lă tit de către client nu are niclo legătură cu obţinerea unor rezultate predeterm inate 

sau cu vreo acţiune sau eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor, opin iilo r şl concluziilor 

prezentului raport;

analizele, opiniile şi concluziile au fost exprimate în conform itate cu prevederile standardelor de 

evaluare şl cu respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat; 

am realizat personal inspecţia bunului evaluat;

deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei 

lucrări;

pentru realizarea raportului nu am prim it asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale 

certificării;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titu la r ANEVAR in domeniul evaluării bunurilor 

imobile;

Semnătura şi data certificării 

Şendroni Mihai, Membru^ 

26.07.2023 SEMPRONlAIIHAir^
Nr. 1863 

Va/abil 2023
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3. TERMENII DE REFERINŢĂ Al EVALUĂRII

3.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI
Prezentul raport de evaluare este realizat de către GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ 

ANEVAR, nr. autorizaţie 0796, cu sediul în Hunedoara, cartier Peştişu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara, 

adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Şendroni Mihai, membru titu la r ANEVAR 

nr. legitimaţie 18635. Evaluatorul deţine cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea în mod 

competent a acestei lucrări.

Evaluatorul acţionează în calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectivă 

şi imparţială, fără să existe un conflict de interese. în procesul de evaluare nu a fost necesară 

consultarea altor specialişti tehnici sau de oricare altă natură.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENŢILOR)
Primăria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptului integral de 

proprietate asupra proprietăţii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat în Municipiului Deva, 

Bulevardul Decebal, nr. FN, Judeţul Hunedoara, având nr. cadastral 64414, CF nr. 64414 Deva.

Prezenta lucrare se adresează exclusiv Primăria Municipiului Deva în calitate de client al evaluării 

proprietăţii imobiliare. Orice altă persoană care deţine o copie a acestui raport sau care poate avea 

acces la raportul de evaluare nu poate fi considerată client al raportu lu i de evaluare în sensul acestuia.

Evaluatorui nu îşi asumă responsabilitatea în faţa niciunui terţ, niciodată şi în nici o altă 

circumstanţă în care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNAŢI
Prezenta lucrare se adresează exclusiv utilizatorului desemnat al evaluării p roprietăţii imobiliare 

Primăria Municipiului Deva prin reprezentanţii legali.

Orice altă persoană care deţine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de 

evaluare nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al raportului de evaluare în sensul acestuia.

Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea în faţa niciunui te rţ, niciodată şl în nici o altă 

circumstanţă în care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUĂRII
Prezenta evaluare se referă la o proprietate imobiliară de tip  teren intravilan - curţi construcţii, 

situat în Municipiului Deva, Bulevardul Decebal, nr. FN, judeţu l Hunedoara, având o suprafaţă totală de 

43 mp, având număr cadastral 64414, intabulat în Cartea funciară nr. 64414 a localităţii Municipiului 

Deva, conform extrasului de carte funciară, eliberat de O.C.P.I. Hunedoara.

A fost evaluat întregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, 

considerat drept real principal, în Ipoteza în care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini, 

neexistând nicio diferenţă scriptico-faptică între dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte 

funciară şi situaţia identificată de către evaluator. Proprietatea privată reprezintă ."dreptul titularului de
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a poseda, fo los i şi dispune de un bun, în mod exclusiv, absolut şi perpetuu, în lim itele stabilite de 

lege"(Codul Civil Român, art.555(1)).

Pentru proprietatea imobiliară de tip  teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de 

evaluare, reprezentantul clientului a prezentat următoarele acte ce atestă dreptul de proprietate:

>  Extras de carte funciară nr. 64414 a localităţii Municipiului Deva din 04.05.2023.

3.5. MONEDA EVALUĂRII
Valoarea estimată este raportată în LEI. Conversia valorii în lei s-a făcut la cursul de 1 EUR = 

4,9292 lei, valabil pentru data de 26.07.2023.

3.6. SCOPUL EVALUĂRII
Evaluarea este cerută de către Primăria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piaţă a 

proprietăţii imobilare, respectiv teren intravilan în suprafaţă tota lă de 43 mp, având categoria de 

folosinţă curţi construcţii.

Această evaluare nu poate fi folosită în alte scopuri şi/sau în afara contextului prezentat.

3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)
Tipul valorii a ţin u t cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii, de recomandările standardului de 

evaluare GEV 630 -  „Evaluarea bunurilor im obile" şi se bazează pe nevoile de inform aţii ale clientului şi 

ale utilizatorului desemnat în legătură cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietăţii 

imobiliare subiect.

în prezentul raport s-a urm ărit o estimare a valorii de piaţă a proprietă ţii subiect aşa cum este 

aceasta definită în standardul general SEV 100 -  Cadrul general (IVS Cadrul general}. Tipul valorii este 

adecvat scopului evaluării şi anume -  estimarea valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare.

Conform Standardelor de evoluare a bunurilor ediţia 2022, SEV 104 -  Tipuri ale valorii (IVS 104), 

para, 30.1 definiţia valorii de piaţă este următoarea: „Valoarea de piaţă este suma estimată pentru care 

un activ sau o datorie ar putea f i  schimbat(a) la data evaluării, între un cumpărător hotărâ t şi un 

vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile ou 

acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fă ră  constrângere".

Activul subiect este expus pentru vânzare pe o piaţă deschisă şi concurenţiată unde participanţii 

acţionează în mod liber. Valoarea de piaţă este exprimată în LEI. Aceasta poate fi necorespunzătoare 

pentru o altă dată, deoarece pieţele şi condiţiile de piaţă se pot modifica.

3.8. DATA EVALUĂRII
Inspecţia a fost efectuată în data de 26.07.2023 de către evaluator Şendroni MIhal în prezenţa 

reprezentantului clientului. Cu această ocazie, a fost inspectată şi fotografiată proprietatea evaluată.

Data evaluării, adică data la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de 

lucru şi concluzia privind valoarea de piaţă estimată, este 26.07.2023.

pag. 6



E \/A L  IN V E S T _________________________________________________ GA MA EVAL IN VEST S. R.L. - Hunedoara

3.9. NATURA Şl AMPLOAREA ACTIVITĂŢILOR EVALUATORULUI Şl ORICARE LIMITĂRI ALE
ACESTORA
Documentarea făcută pe durata evaluării este adecvată scopului evaluării solicitate şi tipulu i 

valorii care se va raporta, respectivvaloarea de piaţă.

Inspecţia proprietăţii a avut loc în data de 26.07,2023 şi a fost realizată de către evaluatorul 

Şendroni M ihai în prezenţa reprezentatului clientului cu această ocazie s-au făcut fotografii, au fost 

preluate inform aţii referitoare la proprietatea evaluată şi au fost analizate documentele existente,

în urma examinării documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea în baza numărului 

cadastral, a adresei poştale, dar şi cu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI, Locaţia indicată şi 

lim itele proprietăţii precizate de acesta se consideră a fi corecte. Proprietatea nu a fost măsurată de 

către evaluator întrucât nu intră în a tribuţiile  sale acest lucru. Termenii de referinţă ai evaluării au fost 

stabiliţi împreună cu clientul şi au fost menţionaţi în scris.

în realizarea analizelor, judecăţilor şi calculelor din prezentul raport, în vederea documentării şi 

colectării datelor despre bunul imobilar evaluat, precum şi a celorlalte date necesare identificării, 

evaluatorul a avut acces la toate inform aţiile relevante oferite de către client, respectiv la:

^  Extras de carte funciară nr, 64414 a localităţii Municipiului Deva din 04.05.2023.

Documentarea necesară evaluării a avut în vedere:

inspecţia proprietăţii şi zona din care face parte proprietate inclusiv a căilor de acces;

^  cercetarea pieţei locale specifice, inclusiv identificarea şi inspecţia proprietăţilor 

comparabile;

interviuri cu reprezentanţi ai proprietarului, discuţii telefonice cu persoane fizice şi 

juridice - vânzători ai unor proprietăţi imobiliare comparabile cu proprietatea subiect 

supusă evaluării;

au fost efectuate verificări împreună cu reprezentanţii clientului privind corespondenţa 

scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatări în urma inspecţiei conform 

fo togra fiilo r anexate) şi s-a investigat corespondenţa între amplasarea imobilului şi 

situaţia sa scriptică şi fizică, nefiind identificate neconcordanţe.

Documentarea realizată pentru efectuarea evaluării a fost suficientă pentru a emite o opinie 

tota l justificabilă asupra valorii. La data inspecţiei terenul era ocupat de un spaţiu comercial cu regim de 

înălţime parter.

3.10. NATURA Şl SURSA INFORMAŢIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informaţiile utilizate, prim ite de la client, pe baza cărora a fost realizată evaluarea au fost:

>  Inform aţii din Extrasul de Carte Funciară;

>  Inform aţii privind piaţa imobiliară specifică;

>  Istoricul utilizării proprietăţii imobiliare;

>  Standardele de evaiuare a bunurilor ediţia 2022;

>  Alte inform aţii necesare existente în bibliografia de specialitate;

Sursele de inform aţii au fost:
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>  Reprezentantul clientului pentru inform aţiile legate de proprietatea imobiliară 

evaluată {situaţie juridică, suprafeţe, istoric etc.) şi care este responsabil exclusiv 

pentru veridicitatea in form aţiilo r furnizate;

>  înregistrări ale dreptului de proprietate (o fic ii/b irouri de cadastru);

>  Presa de specialitate;

>  Inform aţii existente pe site-urile de profil;

>  Piaţa imobiliară referitoare la oferte şi cereri de proprietăţi imobiliare similare din 

zona în care se situează imobilul supus evaluării;

>  Baza de date a evaluatorului;

>  Interviurile cu părţile implicate în tranzacţii;

>  Inform aţii furnizate de către agenţii imobiliare privind tranzacţii similare;

3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE ŞI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piaţă determinată în raportul de evaiuare este estimată în condiţiile realizării 

ipotezelor care urmează şi în mod special în ipoteza în care situaţiile ia care se face referire mai jos nu 

generează nici un fel de restricţii. Dacă se va demonstra că cel puţin una din ipotezele sub care este 

realizat raportul şi care sunt detaliate în cele ce urmează nu este valabilă, valoarea estimată este 

invalidată.

Ipoteze:
>  Valoarea opinată în acest raport de evaluare este estimată în condiţiile realizării ipotezelor care 

urmează si în mod special în ipoteza în care situaţiile la care se face referire mai jos nu 

generează niciun fel de restricţii în afara celor arătate pe parcursul raportului şi ai căror impact 

este expres scris că a fost luat în considerare. Dacă se va demonstra că cel puţin una din 

ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabilă, valoarea estimată este invalidă;

>  Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către beneficiarul lucrării. Se 

presupune că acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind 

descrierea situaţiei juridice sau a tit lu rilo r de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat 

valabil şi tranzacţionabil (în circuitul civil) dacă nu se specifică altfel;

>  Se presupune că afirm aţiile  făcute de către evaluator cu privire la descrierea legală a proprietăţii 

nu se substituie avizelor juridice exprimate de către specialist, evaluatorul neavând competenţă 

în acest domeniu;

>  Evaluatorul a avut la dispoziţie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior. 

Acestea au fost anexate prezentului raport şi considerate parte integrantă. Orice diferenţă între 

scriptic şi faptic determină invalidarea acestui raport, evaluatorul neavând nicio responsabilitate 

în privinţa corectitudin ii in form aţiilo r primite.

>  Se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale privind mediul 

înconjurător, reglementările şi restricţiile de zonare, urbanism şi utilizare, în afara cazului în care 

a fost identificată o neconform itate, descrisă şi luată în considerare în prezentul raport;

>  Nu a fost realizată niciun fel de investigaţie pentru stabilirea existenţei contam inaţiilor. Se
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presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale proprietăţii, solului sau structurii, 

care să influenţeze valoarea. Evaluatorul nu îşi asumă nicio responsabilitate pentru asemenea 

condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

>  Proprietatea nu a fost expertizată detaliat. Orice schiţă din raportul de evaluare prezintă 

dimensiunile aproximative ale proprietăţii şi este realizată pentru a ajuta utilizatorul raportului 

să vizualizeze proprietatea. în cazul în care există documente relevante (măsurători de cadastru, 

expertize) acestea vor avea prioritate;

>  Evaluatorul nu a făcut nicio măsurătoare a proprietăţii. Dimensiunile au fost preluate din 

documentele puse la dispoziţie. Se presupune că planurile, schiţele, dimensiunile puse la 

dispoziţie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asumă nicio responsabilitate în această privinţă;

>  Se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare şi alte documente solicitate de 

către autorită ţile  locale, au fost sau pot fi obţinute pentru oricare dintre utilizările pe care se 

bazează estimările valorii din cadrul raportului;

>  Se presupune că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale 

modificări care pot să apară în perioada următoare;

Ipoteze speciale semnificative:
>  Pe teren se află edificată o construcţie -  spaţiu comercial cu regim de înălţime parter, Sc = 43 

mp, anul construirii în 2005 ce aparţine persoanei fizice Beldean Radu. în prezentul raport de 

evaluare a fost stabilită valoarea de piaţă doar pentru terenul aflat în proprietatea Municipiului 

Deva.

3 .12 . TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocm it în conform itate cu SEV 103 şi cuprinde, 

pe lângă term enii de referinţă, descrierea tu tu ro r datelor, faptelor, analizelor, calculelor şi judecăţilor 

relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio 

excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3 .13 . RESTRICŢII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI
Acest raport de evaluare este confidenţial, destinat numai pentru scopul m enţionat şi se 

adresează doar clientului Primăria Municipiului Deva şi utilizatorului desemnat specificat în raport. 

Evaluatorul nu îşi asumă nicio responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru 

scopul declarat sau pentru oricare alt scop.
Raportul de evaluare, în to ta lita te  sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus într-un document destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului 

cu specificarea formei şi contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, 

precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele la care s-au făcut referiri anterior, atrage după 

sine încetarea obligaţiilor contractuale.

Valoarea estimată de către evaluator este valabilă la data prezentată în raport şi încă un interval 

de tim p lim itat după această dată, dacă nu apar modificări semnificative care pot afecta opiniile 

estimate. în prezenţa modificărilor, evaluatorul nu este responsabil decât în lim ita in fo rm aţiilor valabile
pag. 9
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şi cunoscute de acesta la data evaluării,

Condiţiile de lim itare a utilizării raportului sau a rezultatelor evaluării sunt:

>  Concluziile sunt valabile numai la data evaluării;

>  Nu ne asumăm responsabilitatea pentru efectele juridice;

>  Raportul nu trebuie să fie utilizat parţial;

> Posesia raportului nu conferă dreptul de a-l publica;

> Estimarea costurilor nu este validă pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decât cele 

specificate în raport;

>  Nu ne asumăm responsabilitatea pentru orice modificare neautorizată adusă raportului;

>  Pentru valid itate este necesară semnătura originală.

Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de Ia data 

întocm irii sale. Dacă aceste condiţii se vor modifica, concluziile acestui raport îşi vor pierde valabilitatea.

3.14. DECLARAREA CONFORMITĂŢII EVALUĂRII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de evaluare a 

bunurilor şl în conform itate cu metodologia de lucru recomandată de ANEVAR.

Definiţiile şi conceptele pe care se bazează acest raport sunt cele din:

>  SEV 100 -  „Cadrul general (IVS Cadrul general)"

>  SEV 101-„T e rm e n ii de referinţă ai evaluării (IVS 101)".

Misiunea de evaluare a fost condusă în conform itate cu prevederile

>  SEV 102 -  „Documentare si informare (IVS 102)", 

prezentul raport de evaluare fiind întocm it cu respectarea cerinţelor

>  SEV 103 -  „Raportare (IV 103)" 

şi a ţin u t cont şi de prevederile

>  SEV 104 "Tipuri ale valorii" (IVS 104)

>  SEV 105 „Abordări si metode de evaluare”

>  SEV 230 -  „D repturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400)",

>  GEV 630 -  „Evaluarea bunurilor imobile",

>  SEV 400 -  „Verificarea evaluării"

Scopul evaluării, complexitatea activului supus evaluării şi cerinţele utilizatorului au determ inat 

gradul adecvat de detaliere al raportului, Conform prevederilor contractuale şi a instrucţiunilor evaluării 

nu a fost necesară nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIAŢĂ, ORAŞ, VECINĂTĂŢI Şl LOCALIZARE
în procesul de evaluare este necesară colectarea şi analiza datelor care se referă la aria pieţei.

„Datele despre aria de p iaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, oraş, regiune si, atunci când 

este necesar, la nivel naţional şi internaţional, In funcţie  de întinderea geografică a acestei arii, jus tifica t 

apreciată de evaluator ca fiin d  adecvată pentru proprietatea im obiliară subiect. Aceste date se referă ia 

tendinţele sociale, situaţia economică, reglementările şl restricţiile legale şi condiţiile de mediu 

înconjurător care influenţează valoarea p roprie tă ţii imobiliare în aria de p ia ţă  defin ită în acest scop" 

(Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul Prinnăriei Deva şi includ Inform aţii referitoare ia 

forţe le  sociale, economice, legislative şi ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de reşedinţă al judeţu lu i Hunedoara, fo rm a t din localităţile  componente Deva 

(reşedinţă) şi Sântuhalm, şi din satele Archia, Sdrceo Mică şi Cristur.

Deva se situează în partea centrală a judeţu lu i Hunedoara, la o a ltitud ine de 187 m fa ţâ  de nivelul mării, 

pe malul stâng al cursului m ijlociu al Mureşului. Oraşul se învecinează cu M unţii Poiana Rusca şi M unţii 

Zarandului în vest, cu M un ţii Apuseni în nord, cu Măgura Uroiuiui în est. Spre sud când condiţiile 

atmosferice sunt propice, se zăresc în depărtare M unţii Parâng şi M unţii Retezat. Dealurile din 

aproprierea oraşului sunt ultimele ram ifica ţii nordice ale M un ţilo r Poiana Ruscă (înălţimea lo r maximă 

este de 697 metri) şi cuprind oraşul ca într-un semicerc, ferindu-l de excese climatice. Vârful Piatra Cozia 

(din satul Cozia) are altutid inea de 686 m.

La recensământul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiară ca limbă 

maternă, 2417 româna şi 276 germana. După religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocşi, 1292 

reformaţi, 791 evrei, 314 greco-catolici şi 242 luterani.

Conform recensământului efectuat în 2011, populaţia Municipiului Deva se ridică la 61.123 de 

locuitori, în scădere fa ţă  de recensământul anterior din 2002, când se înregistraseră 69.257 locuitori. 

Majoritaea locu itorilo r sunt români (82,98%). Principalele m inorită ţi sunt cele de maghiari (7,21%) şl 

rom i (1,24%). Pentru 7,84% din populaţie,apartenenţa etnică nu este cunoscută. Din punct de vedere 

confesional, m ajorita tea locuitorilor sunt ortodocşi (76,5%), dar există şi m ino rită ţi de romano-catolici 

(6,46%), penticostali (2,68%), re form aţi (2,34%), baptişti (1,38%) şi greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13% 

din populaţie nu este cunoscută apartenenţa confesională.

Prima atestare documentară a cetăţii Deva datează din anul 1269, f iin d  menţionată prin 

cuvintele latine castro Dewa. Pe hărţile medievale ea apare fie  sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele Cetăţii Deva, de pe dealul Cetăţii, au fo s t şi rămân un obiectiv turistic important. în 

u ltim ii ani a fo s t conceput un program de amenajare a Cetăţii, proiect foa rte  controversat, pentru a o 

pune în valoare şi a o face accesibilă tu tu ro r vârstelor: instalarea unui teiescaun şi amenajarea unui 

terse în incinta fo rtifica ţie i (idee abandonată u lterior la insistenţele reprezentanţilor Muzeului Deva).
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Odată ajuns sus lângă ruinele cetăţii, ni se dezvăluie panorama oraşului şi a împrejurim ilor. Se 

vorbeşte despre existenţa unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La 

poalele dealului se întinde „Parcul Cetăţii". La intrarea dinspre sud a parcului se află casa lui Dr. Petru 

Groza. în nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetăţii, se află castelul Magna Curia, construit 

în secolul XVI. Iniţia l castelul a fos t conceput în stilu l Renaşterii, dor restaurările ulterioare i-au adăugat 

şl elemente de artă barocă. In prezent complexul arhitectonic Magna Curia adăposteşte Muzeul 

Judeţean Deva.

Amplasament imobil
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4.2. DESCRIEREA SITUAŢIEI JURIDICE
A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra im obilu lu i -  teren intravilan, aflat în 

proprietatea MUNICIPIUL DEVA, conform actelor juridice prezentate, conform act notarial contract de 

concesiune nr. 273 din 03.05.2023 emis de Stoica Elena, se notează în favoarea lui Beideanu Radu 

concesiune asupra terenului pe o perioadă de 20 de ani până la data de 07.10.2032.

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare „D rep tu l asupra unei proprietăţi 

imobiliare conferă titu laru lu i dreptu l de a poseda, a fo los i sau ocupa ori de a dispune de teren şi 

construcţii (...). Dreptul absolut asupra oricărei suprafeţe de teren. Titularul acestui drept are un drept 

absolut de a poseda şi a dispune de teren şi de orice construcţii existente pe acesta, în mod perpetuu, 

afectat numai de drepturi subordonate şi îngrădiri stabilite prin lege

MUNICIPIUL DEVA în calitate de proprietar deţin dreptul de proprietate asupra imobilului din 

Municipiului Deva, Bulevardul Decebal, nr. FN, jud. Hunedoara constând în teren intravilan cu suprafaţa 

tota lă de 43 mp, înscris în CF nr. 64414 Deva.

Exista o corespondenţă scriptico-faptică între actele de proprietate ale clientului, cele de la 

Oficiul de Cadastru şi rezultatele obţinute în urma inspecţiei. Nu există neconcordanţe între amplasarea 

din teren şi documentele primite.

Extras de Carte Funciară:
Evaluatorul a avut la dispoziţie Extrasul de carte funciară din data de 04.05.2023, din care s-au 

extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport şi considerat parte integrantă.

Plan ANCPI
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4.3. DESCRIEREA PROPRIETĂŢII IMOBILIARE SUBIECT
Proprietatea imobiliară supusă descrierii, se află în proprietatea Municipiului Deva, situată în 

Municipiul Deva, Bulevardul Decebal, nr, FN, Jud. Hunedoara şi reprezintă un teren intravilan în 

suprafaţă de 43 mp, neîmprejmuit, pe care este edificată o construcţie -  tip  spaţiu comercial cu regim 

de înălţime parter, Sc = 43 mp, anul construirii 2005.

Proprietatea este amplasată într-o zonă rezidenţială şi comercială a M unicip iu lui Deva, Terenul 

are ieşire la Bulevardul Decebal domeniul public, fiind poziţionat între clădiri rezidenţiale (locuinţe 

colective). Accesul la teren este facil, se efectuează direct din Bulevardul Decebal, mijloacele de 

transport în comun sunt la distanţă mică, iar proprietatea are toate u tilită ţile  necesare: apă-canalizare, 

energie electrică, gaz.

Descrierea şi analiza amplasamentului 
Caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament: zona A;

Suprafaţă; 43 mp teren curţi construcţii;

Destinaţie: teren cu destinaţie comercială;

Topografie: teren plan;

Formă: regulată;

Utilităţi: utilită ţi existente (apă-canal, energie electrică, gaz),

Acces: accesul se realizează către proprietate din drumul public de acces (drum asfaltat) Bulevardul 

Decebal.

Situaţia actuală a terenului: pe teren se află edificată o construcţie (spaţiu comercial - parter) care este

intabulată în cartea funciară nr. 64414 Deva.

Puncte de interes: terenul este amplasat în zona rezidenţială şi comercială a Municipiului Deva, având o 

poziţie bună din punct de vedere al amplasamentului faţă de unele unităţi comerciale şi administrative.

4.4. ISTORICUL PROPRiETĂŢIt SUBIECT
Terenul se află în proprietatea Municipiul Deva, conform documentelor puse la dispoziţie. 

Terenul a intrat în proprietatea Municipiul Deva prin act normativ, Hotărârea nr. 1352/2001 din 

28.08.2002 emis de Guvernul României, adeverinţă nr. 45503 din 03.05,2022 emis de Primăria 

Municipiului Deva.

4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE Şl VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotărâri ale

Consiliului Local Deva. Terenul se află în categoria terenurilor intravilane de impozitare, fiind situat în 

subzona A,
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5. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE

Analiza pieţei constituie procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anum it bun sau 

serviciu. Analiza pieţei este realizată pentru a estima cererea pentru un anum it tip  de proprietate 

imobiliară (analiza cererii} şi pentru a determina conformarea pieţei pentru proprietatea analizată 

(analiza ofertei) şi pentru a studia modul în care interacţiunea dintre cerere şi ofertă afectează valoarea 

proprietăţii subiect (analiza echilibrului). Analiza pieţei pune bazele determ inării celei mai bune utilizări 

a unei proprietăţi imobiliare şi, totodată, furnizează inform aţii im portante necesare aplicării celor trei 

abordări în evaluare. O analiză corectă a pieţei impune parcurgerea de către evaluator a urm ătorilor 
paşi:

1. Analiza productiv ită ţii proprietăţii;

2. Delimitarea pieţei specifice;

3. Analiza cererii;

4. Analiza ofertei competitive (investigarea şi previziunea concurenţei);

5. Analiza interacţiunii dintre cerere şi ofertă;

6. Estimarea absorbţiei în piaţă a proprietăţii subiect.

Analiza pieţei are permanent în atenţie cei patru factori interdependenţi care creează valorile 

proprie tă ţilo r imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantă a intercaţiunii între aceştia: utilitatea, 

raritatea, dorinţa şi puterea efectivă de cumpărare.

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITĂŢII PROPRIETĂŢII
Proprietatea imobiliară dispune de o localizare bună, zona centrală a Municipiului Deva.

în zonă, se află preponderent construcţii rezidenţiale (locuinţe colective) şi comerciale la parter 

de bloc sau în spaţii independente. Distanţa faţă de proprietăţile complementare este mică. Accesul 

este facil, iar mijloacele de transport în comun sunt la distanţă mică. Strada la care are acces 

proprietatea are u tilită ţile  uzuale necesare ; apă-canal, energie electrică, gaze.

Ţinând cont de caracteristicile im obilului supus evaluării, teren intravilan cu suprafaţa de 43 mp 

(dimensiuni, facilitate, u tilită ţi existente) precum şi de zona în care acesta este amplasată se poate 
aprecia că proprietatea evaluată este atractivă.

5.2. DELIMITAREA PIEŢEI SPECIFICE
Zona studiată şi piaţa specifică este cea a Municipiului Deva. Piaţa specifică a acestei proprietăţi 

este cea a terenurilor intravilane din zonele prepoderent rezidenţial. Caracteristicile predominante ale 

proprietăţii, enumerate anterior, sunt cele care o particularizează pe piaţă, deci există o corelare între 

descrierea proprietăţii şi analiza pieţei sale. Aria pieţei din care face parte proprietatea subiect este una 

locală -  zona centrală, dar poate fi extinsă la nivelul întregului oraş. Oferta de astfel de proprietăţi este 

lim itată, pornind de la preţuri mai accesibile la preţuri mai mari, în funcţie de nevoile fiecărui client şi 

de elementele specifice pentru astfel de proprietate.
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5.2.1. Tipul proprietăţii imobiliare
Pentru proprietatea imobiliară supusă analizei, subpiaţa delim itată este cea a terenurilor 

intravilane, situate în Municipiului Deva, zona centrală, dar şi alte zone din oraş.

5.2.2. Caracteristicile proprietăţii imobiliare
Proprietatea evaluată este un amplasament cu suprafaţa de 43 mp, situat în M unicipiul Deva, 

regimul acestuia fiind de teren intravilan. Accesul la proprietate se realizează din Bulevardul Decebal, 

stradă amenajată (asfaltată), topografia este plană, u tilită ţile  disponibile sunt energie electrică, gaz, 

apă-canal.

5.2.3. Aria pieţei
Proprietatea imobiliară supusă descrierii, se află pe Bulevardul Decebal, nr. FN, a Municipiului 

Deva şi este amplasată în zona centrală a oraşului.

Aria pieţei din care face parte proprietatea subiect este una locală. Gradul de ocupare al 

terenului în zona de interes a evaluării este mare, suprafeţele libere fiind destinate căilor de acces, 

spaţiilor verzi şi parcărilor.

în zona centrală, nu există parcele de teren libere, construibile cu utilizări permise conform 

certificatulu i de urbanism, utilizări privind cea mai bună utilizare de teren cu destinaţie comercială. în 

această situaţie aria pieţei a fost extinsă şi către alte zone din municipiul Deva şi au fost alese informaţii 

de piaţă având doar aceeaşi cea mai bună utilizare de teren cu destinaţie comercială.

5.2.4. Proprietăţi substitut disponibile
Oferta terenurilor libere este lim itată, pornind de la preţuri mai accesibile la preţuri mai mari, în 

funcţie de nevoile fiecărui client, Proprietăţile cu o atractivitate similară, ce concurează cu proprietatea 

subiect în aria de piaţă au o disponibilitate curentă foarte mică prin ofertele afişate.

în urma analizei preferinţe lor consumatorilor finali ai acestor tipuri terenuri se observă că un 

impact pozitiv asupra valorii proprietăţii îl pot avea; localizarea, u tilită ţile  existente şi suprafaţa 

terenului. Analiza efectuată s-a bazat pe identificarea proprietă ţilo r imobiliare similare cu proprietatea 

subiect din zona analizată.

5.3. ANALIZA CERERII
Cererea pieţii reflectă nevoile, dorinţele, puterea de cumpărare şi preferinţele consumatorilor. 

Analiza cererii se axează pe identificarea utilizatorilor potenţiali (cumpărători, chiriaşi) pentru un anume 

tip  de proprietate. Puterea de cumpărare este în stagnare în această perioadă, datorită efectelor 

economice la nivel global.

Disponibilitatea fac ilită ţilo r din această zonă şi accesul facil reprezintă unul din factorii 

im portanţi în analiza cererii pe piaţa terenurilor libere şi a terenurilo r cu construcţii, care pot aduce un 

plus valoare proprietăţii subiect.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport în comun sunt la distanţă foarte mică. Strada la 

care are acces proprietatea este sistematizată superior, u tilită ţile  aferente existente pe amplasamente 

sunt cele uzuale necesare: apă, energie electrică, gaze.
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Cererea este în stagnare datorită schimbârii creditării şi acordării de îm prum uturi bancare, care 

au devenit mai greu de obţinu t şi au crescut dobânzile la credite.

Terenurile ocupate de către proprietari sunt mai multe decât cele închiriate, fiind o cerere 

crescută pentru cumpărări de terenuri şi o cerere mai scăzută pentru închirieri de terenuri libere.

Tipul acesta de proprietăţi (teren intravilan) are un număr mare de vizualizări pe site-urile 

agenţiilor imobiliare, fapt care prezintă rata mare de atractivitate şi dorinţa u tiliza torilo r de pe piaţă, 

dar puterea de cumpărare se regăseşte doar la acei utilizatori cu disponibil bănesc care pot investii în 

afaceri de tip  comercial.

Incertitudinea în evaluare nu ar trebui confundată cu riscul, acesta poate fi generat de factori 

diverşi care afectează fie activul propriu-zis, fie piaţa pe care acesta este tranzacţionat, Incertitudinea în 

evaluare poate fi dată de factori d iferiţi, care pot fi îm părţiţi în tre i categorii: perturbarea pieţei, 

disponibilitatea datelor de intrare şi alegerea metodei sau a modelului. Aceste categorii ale 

incertitudin ii evaluării nu se exclud reciproc.

De exemplu, perturbarea pieţei poate afecta disponibilitatea datelor relevante, ceea ce poate 

conduce im plicit la incertitudine cu aceea la alegerea celei mai adecvate metode sau model. Prin 

urmare, este probabil să existe o interdependenţă şi corelare între cauzele incertitud in ii şi trebuie să 

ţinem seama de acest fapt în tim pul procesului de evaluare.

La data evaluării, consideram că putem acorda o credibilitate mai mare o ferte lo r existente în 

piaţă iar în ceea ce priveşte tipul de proprietate analizată la nivelul municipiului, putem concluzia că

preţurile terenurilor intravilane au fost în creştere în u ltim ii ani.

5.4. ANALIZA OFERTEI
Oferta aferentă proprietă ţilo r disponibile spre vânzare care sunt asimilabile proprietăţii subiect 

se numeşte ofertă competitivă. Pe parcursul u ltim ilor ani, pretenţiile  vânzătorilor de terenuri libere şi- 

au m enţinut tendinţa de creştere. în ceea ce priveşte oferta competitivă pentru proprietatea imobiliară 

subiect, aceasta este în uşoară creştere. Ofertele pentru închirierea terenurilo r libere chiar inexistente, 

sunt mai puţine decât cererea, fapt care deteremină o piaţă a vânzătorului.

Negocierea pre ţurilor la nivelul municipiului este cuprinsă între 3-5% din preţul de ofertă al

proprietăţii. Timpul de vânzare mediu al p roprietă ţilo r de tipul celei evaluate este între 6-12 luni, în
funcţie de condiţiile de vânzare.

Având în vedere suprafaţa proprietăţii subiect de 43 mp, nu au fost găsite oferte care să fie 
comparate pentru a obţine o valoare.

5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIEŢEI
Activitatea pieţei imobiliare este ciclică, fiind caracterizată prin perioade succesive de 

expansiune, vârfuri, restrângeri şi epuizare. în perioada analizată, comparând cererea existentă şi 

potenţială cu oferta curentă şi anticipată se observă o tendinţă de creştere a cererii.

Comparând cererea existentă şi potenţială cu oferta curentă şi anticipată competitivă se poate 

observa că există o cerere pentru un număr mai mare de terenuri comerciale.

în ceea ce priveşte echilibrul pieţei imobiliare, faţă de u ltim ii ani, raporturile s-au inversat pe
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piaţa imobiliară, aceasta devenind o piaţă a vânzătorului începând cu a doua parte a anului 2015. 

Transformarea pieţei imobiliare într-o  piaţă a vânzătorului s-a realizat în contextul creşterii economice 

locale, a creşterii numărului locurilor de muncă şi a emigrării din alte zone mai slab dezvoltate ale ţării, 

coroborat cu creşterea numărului tranzacţiilor pe segmentul im obiliar şi previziunile de menţinere a 

unui trend de stagnare a evoluţiei pre ţurilo r pe piaţa menţionată.

5.6. PREVIZIUNEA ABSORBŢIEI PROPRIETĂŢII SUBIECT ÎN PIAŢĂ
Prin compararea caracteristicilor proprietăţii subiect cu cele ale proprietă ţilo r competitive, 

există o rată a absorbţiei proprietăţii subiect mică, în condiţiile de piaţă, cerere şi ofertă competitive 

prezentate anterior. Din datele analizate este vorba despre o piaţă în uşoară dezvoltare, caracterizată 

printr-o uşoară creştere a cererii şi a existenţei unui trend ascendent al valorilor pe piaţa specifică, 

caracterizată printr-un număr mediu de tranzacţii.

Proprietatea imobiliară, subiect -  teren intravilan face parte din proprietăţile ce prezintă 

potenţial atractiv, datorită elementelor favorabile cumulate: poziţie bună - mediu urban, zonă centrală, 

zonă accesibilă, dar având în vedere suprafaţa mică de 43 mp putem concluziona că aceasta este 

destinată pentru scopul edificării construcţiei existente, respectiv spaţiu comercial. Creşterea cererii 

coroborată cu oferta actuală ne prezintă o rată de absorbţie ridicată a proprietăţii subiect.

6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZĂRI

Conceptul de „cea mai bunâ utilizare" reprezintă alternativa de utilizare a proprietăţii selectată 

din d iferite variante posibile care va constitui baza de pornire şi va genera ipotezele de lucru necesare 

aplicării m etodelor de evaiuare.

Cea mai buna utilizare este definită în Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022 - SEV 104 

„Tipuri ale valorii", para.140.1: „utilizarea care, din perspectiva unui partic ipant de pe piaţă, are ca 

rezultat cea mai mare valoare a unui activ” .

Analiza pieţei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizări (CMBU) a unei 

proprietăţi imobiliare. Piaţa specifică proprietăţii imobiliare subiect este piaţa terenurilo r intravilane, 

din Municipiul Deva.

în analiza celei mai bune utilizări, evaluatorul consideră mai întâi utilizările probabile în mod 

rezonabil ale proprietăţii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai bună utilizare a 

proprietăţii subiect, evaluatorul aplică patru teste:
1. perm isibilitatea legală: se determină care sunt utilizările permise de legislaţia în vigoare data

eva luă rii;

2. posibilitatea fizică: se urmăresc condiţiile fizice care influenţează CMBU;

3. fezabilitatea financiară: se identifica utilizările din care rezultă fluxuri financiare pozitive;

4. pro fitab ilita te  maximă: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizările existente şi potenţiale, este
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cea prezentată mai sus, permisibilitatea legală şi posibilitatea fizică a utilizărilor analizate fiind cele care 

reduc substanţial numărul de variante de utilizare a proprietăţii imobiliare subiect.

Obiectul evaluării este un teren cu suprafaţa de 43 mp, având formă regulată, situat în zonă 

centrală din Municipiul Deva, cu acces direct la strada amenajată asfaltată. Proprietatea dispune de 

toate u tilită ţile  necesare.

în realizarea analizei celei mai bune utilizări a terenului liber, sunt identificate, mai întâi, 

utilizările probabile în mod rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi în cadru! celor 

patru teste: de permisivitate legală, de posibilitate fizică, de fezabilitate financiară şi de valoare 

maximă.

Utilizări probobile în mod rezonabil

în cadrul analizei pieţei au fost observate terenurile construite şi terenurile  libere (puţine la 

număr) de pe Bulevardul Decebal şi de pe străzile din imediata apropiere.

Concluziile care se reţin sunt următoarele;

>  toate terenurile construite sunt ocupate de construcţii de tip  rezidenţial (locuinţe colective) şi 

clădiri comerciale (la parter de bloc sau în clădiri independente) la mică distanţă;

>  în zonă nu s-au identificat construcţii cu alte utilizări, în afara celei pentru proprietate 

rezidenţial/comercial. De altfel, se apreciază că este puţin probabilă apariţia unor proprietăţi 

industriale într-o astfel de zonă.

Având în vedere că pe terenul intravilan de 43 mp este edificată o construcţie -  spaţiu 

comercial, putem concluzia că utilizarea terenului poate fi doar comercială.

Testul de perm isivitate legală

Evaluatorul a dedus faptu l că a fost permisă construirea unui spaţiu comercial ce aparţine unei 

persoane fizice, astfel că utilizarea terenului este permisă legal pentru acest tip  construcţii.

De asemenea, observarea vecinătăţii nu relevă aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea 

comercială. Ca urmare, consider că dezvoltarea pentru construcţie comercială este permisă legal. Nu se 

identifică niciun fel de constrângeri care să afecteze regimul tehnic permis al dezvoltării.

Testul pentru posibilitatea fizică

Faptul că în imediata vecinătate sunt edificate construcţii comerciale aduce indicii suficiente 

pentru a considera că terenul poate fi construit de proprietăţi comerciale. Forma, dimensiunile şi 

topografia terenului, existenţa u tilită ţilo r şi faptul că nu se Identifică riscuri de producere a unor 

dezastre permit edificarea unei construcţii de tip  comercial.

Drept urmare, apreciez că dezvoltarea este fizic posibilă. Nu se identifică niciun fel de 

constrângeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltării.

Testul fezabiiitâ ţii financiare

Construcţia posibilă şi permisă tipică este o construcţie de tip  comercial -  spaţiu comercial - 

parter (anul construirii 2005). Nu sunt necesare amenajări ale terenulu i constând în nivelare, 

îndreptare, etc.
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Aşa cum s-a prezentat anterior, analiza pieţei a relevat tranzacţii recente cu amplasamente către 

utilizatori finali. Astfel de construcţii se pot realiza deoarece este o zonă activă Iar amplasamentul este 

ideal pentru astfel de construcţii comerciale. Ca urmare, activitatea pieţei indică faptul că utilizarea este 

fezabilă financiar, O astfel de utilizare poate fi realizată imediat şi se poate menţine pe termen lung,

Testui valoni maxime

întrucât există doar o utilizare permisă legal, fizică posibilă, fezabil financiar şi care conduce la o 

valoare maximă a proprietăţii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai bună utilizare.

Astfel, în realizarea analizei celei mai bune utilizări a proprietăţii construite a fost identificată ca 

fiind CMBU teren intravilan comercial.

Concluzii:

>  cea mai bună utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate de tip  comercial;

>  utilizarea poate fi realizată imediat şi se poate menţine pe termen lung;
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7. EVALUAREA PROPRIETĂŢII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietăţi imobiliare, evaluatorii utilizează 
metode de evaluare specifice, care sunt incluse în cele tre i abordări în evaluare:

a) abordarea prin piaţă-nu a fost aplicată;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost -  nu a fost aplicată,

în estimarea valorii unei proprietăţi imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste 
abordări. Alegerea lor depinde de tipu l de proprietate imobiliară, de scopul evaluării, de term enii de 
referinţă ai evaluării, de calitatea şi cantitatea datelor disponibile pentru analiză.

Pentru determinarea valorii de piaţă a unei proprietăţi imobiliare de tipu l celei de faţă. 
Standardele Internaţionale de Evaluare prevăd posibilitatea utilizării a mai m ultor abordări de evaluare 
şi anume: abordarea prin piaţă, abordarea prin venit şi abordarea prin cost.

Am considerat relevantă abordarea prin venit în cazul acestei proprietăţi deoarece scopul 
achiziţiei de proprietăţi similare este în cele mai multe cazuri deţinerea de către proprietar ca şi 
investiţie şi fructificarea prin închiriere sau utilizare pentru activităţi economice. Drept urmare, 
cumpărătorii de pe piaţă, vor raţiona mai degrabă în term eni de rentabilitate obţinută comparativ cu 
alte proprietăţi o ferite pe piaţă la data evaluării. în plus, pentru proprietăţi de acest tip, caracteristicile 
de bază în utilizarea lor au o gamă foarte complexă, ceea ce face ca abordarea prin piaţă să nu fie 
adecvată, având în vedere particularităţile specifice fiecărei proprietăţi în parte care conduc la 
imposibilitatea identificării de comparabile cu un grad de sim ilitudine satisfăcător.

7.1 ABORDAREA PRIN PIAŢĂ
Conform SEV 105 Abordări şi metode de evaluare, para. 10.1. -  „Evaluatorii trebuie sâ ia în 

considerare în evaluare abordările adecvate şi relevante. Toate se bazează pe principiile economice ale 

preţu lu i de echilibru, anticipării beneficiilor sau substituţiei."

Abordarea prin p ia ţă  -  cunoscută în domeniul evoluării p roprie tă ţii imobiliare şi sub denumirea 

de comparaţie directă sau comparaţia vânzărilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obţinere a unei 

indicaţii asupra valorii proprie tă ţii Imobiliare subiect, prin analiza comparativă cu proprie tă ţi similare 

care au fos t vândute recent sau care sunt oferite pentru vânzare (GEV 630, para. 43) ori sunt 

contractate.
în abordarea prin piaţă se analizează asemănările şi diferenţele între caracteristicile 

p roprietă ţilo r comparabile şi cele ale proprietăţii subiect si se fac ajustările necesare, ajustări ce trebuie 

S3 reprezinte percepţia pieţei specifice.

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea construcţiilor. 

Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute în cadrul abordării prin piaţă:

a} tehnicile cantitative:
>  analiza pe perechi de date: un proces în care două sau mai multe tranzacţii de piaţă sunt 

comparate pentru a se obţine o indicaţie despre mărimea unei singure ajustări aferente unei 

singure caracteristici;

pag. 2!



E V A L  tN \ /E S T  GAMA EVAL INVEST S.R.L - Hunedoara

>  analiza datelor secundare: o metodă pentru determinarea ajustărilor bazate pe date ce nu 

se referă direct ia proprietăţile imobiliare comparabile;

>  analiza statistică; analiza prin inferenţa statistică şi analiză prin regresie;

>  analiza costurilor: ajustările se bazează pe indicatorii costului.

b) tehnicile calitative:

>  analiza com paraţiilor relative: studiul re la ţiilo r indicate de datele de piaţă fără a recurge ia 

cuantificări;

>  analiza tendinţe lor: analiză bazată pe un număr mare de date de piaţă;

>  analiza clasamentului: folosită pentru a sorta datele comparabile în funcţie de diferenţele 

dintre elementele de comparţie specifice proprietăţii;

>  interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscătoare în materie şi ale unor 

participanţi pe piaţa Imobiliară.

Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosită tehnica calitativă, respectiv analiza 
com parţiiior relative.

Ca elemente de comparaţie sunt utilizate următoarele:

>  drepturile de proprietate transmise; condiţiile de finanţare; condiţiile de vânzare; 

cheltuielile necesare imediat după cumpărare; condiţiile de piaţă; localizarea; finisaje; 
vechimea; zonarea.

Ţinând cont de tip u l p ro p rie tă ţii evaluate, categoria acestuia, ca lita tea şi cantita tea  date lor 

necesare evaluării, abordarea p rin  p ia ţă  este lim ita tă , în acest caz nu a fo s t aplicată. 

7.2 ABORDAREA PRIN VENIT
Conform SEV 105 Abordări şi metode de evaiuare, para. 10.1. -  „Evaluatorii trebuie să ia în 

considerare în evaluare abordările adecvate şi relevante. Toate se bazează pe principiile economice ale 

preţu lu i de echilibru, antic ipării beneficiilor sau substituţiei."

Abordarea prin venit - conform par. 40.1 „oferă o indicaţie asupra valorii prin convertirea fluxulu i 

de numerar v iitor într-o singură valoare curentă...valoarea unui activ este determ inată prin estimarea 

m ărim ii venitului, a fluxu rilo r de numerar sau a economiilor de costuri generate de acei activ".

Abordarea prin venit este „procesul de obţinere a unei indicaţii asupra valorii proprie tă ţii 

imobiliare subiect prin aplicarea m etodelor pe care un evaluator le utilizează pentru a analiza 

capacitatea proprie tă ţii subiect de a genera venituri şi pentru a transforma aceste venituri într-o 

indicaţie asupra valorii p roprie tă ţii prin metode de actualizare" (GEV 630, par. 58). Abordarea prin venit 

este aplicabilă oricărei p roprie tă ţi imobiliare care generează venit la data evaluării sau care are acest 

potenţia l în contextul p ieţe i (GEV 630, par. 59).

Abordarea prin venit reprezintă una dintre cele tre i abordări tradiţionale pe care evaluatorul ie 

poate utiliza în procesul de evaluare. Abordarea prin venit are ca scop analiza capacităţii proprietăţii 

imobiliare de a genera fluxuri de numerar viitoare şi transformarea acestora într-o indicaţie asupra 

valorii printr-un proces de capitalizare sau de actualizare. Fluxurile de numerar pot să derive din 
contractele de închiriere în cazul unei locuinţe unifamiliale.
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Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietăţi imobiliare în cadrul abordării prin venit
sunt;

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ d intr-o singură perioadă (de obicei 

anual) se împarte la o rată cu toate riscurile incluse sau o rată de capitalizare totală sau se înmulţeşte cu 

un m ultip licator al venitu lu i pentru a obţine o indicaţie asupra valorii.

2. Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF - Discounted Cash Flow (engl,)), care ia în 

considerare fluxurile viitoare de numerar, împreună cu valoarea terminală (din revânzare), ce sunt apoi 

convertite în valoare a proprietăţii, prin actualizarea lor cu o rată adecvată de actualizare.

Valoarea de rentabilitate a proprietăţii imobiliare a fost determ inată prin metoda capitalizării 

venitului, cunoscută şi sub denumirea de metoda capitalizării directe.

în cadrul metodei prin capitalizarea venitului se parcurg două etape:

^  Determinarea mărimii venitului anual (câştigul disponibil prin închiriere);

V" Stabilirea ratei de capitalizare.

Relaţiile între noţiunile de bază ale metodei capitalizării sunt prezentate mai jos:

Valoarea p ro p rie tă ţii (Vp) = Venit net din expioatare/R ata de capitalizare

Rata de capitalizare totală (c) = Venit net din exploatare/Preţ (Valoarea proprietăţii)

M ultip licator (Mv) = Valoarea proprietă ţii/Venit = 1/Rata de capitalizare

Venitul ne t din exploatare (VNE) = diferenţa dintre venitul brut efectiv şi cheltuielile de 

exploatare totale.
Cheltuielile de exploatare to ta le  = suma cheltuielilor fixe, variabile şi a alocărilor pentru 

înlocuiri.
Venitul b ru t efectiv (VBE) = venitul tota l anticipat a fi generat de o proprietate imobiliară, după 

deducerea alocărilor pentru gradul de neocupare şi/sau de neîncasare a chiriei.
Venitul b ru t po ten ţia l (VBP) = venitul to ta l generat de o proprietate imobiliară, în condiţiile unui 

grad de ocupare a acesteia de 90% şi înainte de deducerea cheltu ie lilor de exploatare.

Pentru obţinerea valorii proprietăţii subiect, în cadrul metodei prin capitalizarea venitului se 

determină venitul bru t potenţial (VBP) şi rata de capitalizare totală în urma aplicării analizei 

com parţiiior relative a comparabilelor din punctul de vedere al ven itu rilo r obţinute  de către acestea în 

cazul închirierii lor.

Analiza venitu lu i b ru t

Estimarea nivelului de chirie potenţială pentru proprietatea subiect a fost efectuată pe baza 
evidenţei pieţei locale specifice.

Prin inspecţia directă a proprietăţii şi în urma analizei documentelor prim ite, suprafaţa terenului 
este de 43 mp şi a construcţiei edificate pe acesta reprezentând extindere spaţiu comercial. Sursele 
investigate conduc la concluzia că valoarea chiriei diferă în funcţie de localizare şi suprafaţă în cazul 
comparabilelor alese.
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Estimarea ratei de capitalizare

Următorul pas constă în identificarea proprietă ţilo r comparabile în vederea estimării ratei de 
capitalizare. Calculul ratei de capitalizare se face în cel mai corect mod pornind de la informaţii concrete 
furnizate de piaţa imobiliară privind tranzacţii (închirieri, vânzări, cumpărări) încheiate. în cazul de faţă, 
ţinând seama de inform aţiile obţinute de la agenţiile imobiliare şi din presa scrisă am estimat rata de 
capitalizare pe baza calculelor celor patru oferte, obţinându-se o valoare cuprinsă în intervalul 5,7% - 
6,6%, Rata de capitalizare a fost estimată şi aleasă în calculul evaluării la 6,6 %.

HIu
Chir ie lunara solicitata 700 300 245 1.000
Venit Brut Potential (EUR/an) 8.400 3.600 2.940 12.000
Grad de neocupare 10% 10% 10% 10%
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 7.560 3.240 2.646 10.800
Cheltuieli aferente proprietarului 5 5 5 5
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 7.5S5 3.235 2.641 10.795

Valoarea solicitata a proprietăţii negociată (EUR) 115.000 49.000 40.000 189.000

Rata de capitalizare (%) 6,6% 6,6% 6,6% 5,7%
H jU flIljfi m il io n

Rata de capitalizare = VNE/ V

K f r v , , , '
NOTA: In anexa se regăsesc datele de identif icare ale comparabilelor

Capitalizarea presupune convertirea venitului v iito r în tr-o  valoare prezentă, prin aplicarea unei 

rate de venit adecvate, extrasă de pe piaţă specifică sau prin aplicarea unui m ultip licator de venit, 

estimat to t prin cercetarea pieţei. în mod simplist, relaţia matematică dintre venitul stabilizat şi 

valoarea de piaţă a proprietăţii este:

valoarea = venitu l: rata capitalizare

în extragerea de pe piaţă a ratei tota le de capitalizare a venitului net din exploatare, folosind 

datele proprietă ţilo r comparabile ofertate, fiecare ofertă trebuie analizată în aceiaşi mod în care este 

analizată proprietatea subiect. în plus, evaluatorul trebuie să fie sigur de faptul că venitul net din 

exploatare al fiecărei proprietăţi comparabile a fost calculat şi estimat în acelaşi mod în care a fost 

estimat venitul net din exploatare al proprietăţii subiect.

Atât datele despre venituri şi cheltuieli, cât şi structura cheltu ie lilor în ceea ce priveşte alocările 

pentru înlocuiri sau alte componente trebuie să fie  similare cu cele aie proprietă ţii analizate.

Analiza a avut în vedere estimarea venitului net din exploatare, stabilizat în condiţiile pieţei, pe baza
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chiriei de piaţă, obtenabiie prin închiriere pe o perioadă de 1 an. Au fost aplicate gradul de neocupare şi 

rata cheltuielilor, estimate prin extracţie de pe piaţa specifică locală. De re ţinut că dreptul evaluat este 

dreptul „absolut" de proprietate şi nu dreptul afectat de locaţiune.

Chirie (€) 

lunai

ValoareProcentualSuprafaţa
unitara

32,95 mp €/m^1 SPAŢIU COMERCIAL • PRESTĂRI SERVICI 280 € 3.361 € 10, 00%

1.30%
1,00%

Rata de neocupare 

Im pozitpe proprietate 

Asigurare clădire

328 €

252 €

Cheltuieli aferente proprietarulu i 168,05 €

Venituri din ch irii 2 8 0 i Costuri cumulate 1.084 €

Costuri totale3361 €A. Venit brut din închiriere 1.084 €

Ci Venitnet din inchirlere 2.277C

D. Rata de capitalizare 6.6%

L  Valoare de plata

F. Elemente adiţionale care afecteaza valoarea

B. Costuri si cheltuieliA. Venituri

Valoare proprietate prin venit (constnic|i + teren) 
Valoare proprietate prin cost(conâmcţie) 

Valoare de piaţd teren

170.S1Î lei 
124.34a lei 

45.463 tel 9426 € respectiv
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8. ANALIZA REZULTATELOR Şl CONCLUZII ASUPRA VALORII

în fundamentarea concluziei, ţinând cont de scopul evaluării, de calitatea, cantitatea şi 

credibilitatea in form aţiilo r disponibile, evaluatorul prin raţionamentul său, în procesul de evaluare a 

stabilit o valoare de piaţă a proprietăţii subiect folosind abordarea prin piaţă, utilizată în evaluarea 

proprietăţii imobiliare. în cadrul datelor de intrare au fost utilizate oferte de vânzare din zona specifică, 

la care s-au aplicat marje de negociere. Având în vedere scopul raportului, această estimare trebuie 

percepută de destinatar aşa cum este definită în literatura de specialitate, ca o concluzie imparţială, 

rezonabilă, bazată pe analiza tu tu ro r in form aţiilo r relevante si cunoscute.

Pentru proprietăţile comerciale care sunt generatoare de venituri, abordarea prin venit este 

recomandată ca fiind cea mai adecvată. Proprietăţiile subiect analizate din punct de vedere al abordării 

prin piaţă, fac parte dintr-o categorie unde nu se prea tranzacţionează aşa multe proprietăţi, dar se 

închiriază mai mult. Astfel, participanţii pe piaţă nu sunt interesaţi de câştigurile din tranzacţii, sunt 

interesaţi de câştigurile din închiriere. Abordarea prin cost este mai puţin adecvată în cazul proprietăţii 

subiect si nu a fost aplicată. Abordarea prin piaţă -  metoda comparaţiei directe nu s-a aplicat deoarece 

nu se găsesc pe piaţa locală inform aţii de vânzări de proprietăţi similare.

în ceea ce priveşte precizia rezultatelor, la stabilirea valorii de piaţă prin abordarea prin venit 

am găsit proprietăţi comparabile, în zone apropiate cu proprietatea subiect, asupra cărora s-a aplicat un 

minim de ajustări, astfel i se atribuie o credibilitate mai mare acestei abordări decât celorlalte două 

abordări. în cazul abordării prin venit proprietăţile închiriabile prezintă încredere în preţul chiriei 

deoarece preţul nu prezintă fluctuaţii majore în funcţie de cerinţele de pe piaţă

Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatului. Ambele criterii trebuie 

studiate în corelaţie cu cantitatea /n/ormof/V/or despre o anumită comparabilă sau o anumită abordare, 

în cazul abordării prin venit cantitatea in form aţiilor este mai mare decât în cazul celorlalte abordări.

8.1 ANALIZA REZULTATULUI Şl CONCLUZIA EVALUĂRII
Astfel, având în vedere pe de o parte rezultatul obţinu t prin aplicarea metodei de evaluare, 

relevanţa acestuia şi inform aţiile de piaţă care au stat la baza aplicării şi pe de alta parte scopul evaluării 

şi caracteristicile proprietăţii imobiliare supuse evaluării, în opinia evaluatorului valoarea de piaţă prin 

abordarea prin venit estimată a proprietăţii imobiliare descrise este

VALOAREA TOTALA DE PIAŢA TEREN INTRAVILAN
46.463 lei {1080,53 lei/mp)

SENDRCNiiîţIHA}
Nr. isfias  

Valabil 2025 ■

ţ^N=VAR V

Evaluator autorizat ANEVAR,
'Toni Mîhai nr. legitimaţie 18635

- 1 /

<
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RAPORT DE EVALUARE nr. 226

Beneficiar raport; PRIMARIA DEVA Destinatar: PRIMARIA DEVA 
Proprietate Evaluata; SPAŢIU COMERCIAL - PRESTĂRI SERVICII 

HUNEDOARA, DEVA, DEVA, B-DUL DECABAL FN

Data evaluării: 26.07.2023 / Curs la data evaluării: 4,920 lel^EUR 
Coef.de corecţie pentru distanta transport; 1 (conf. tat>el din ANEXA 2) 

Coef. corecţie manopera: 0,983 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad seismic: 6

FISA NR. 1 - SPAŢIU COMERCIAL - PRESTĂRI SERVICI

SimbolNr. crt

Index

Descriere element constructiv Comentariu Fizica

R/FCBCi X - Fundaţii din beton ciclopian (cuprind:
săpătură, beton ciclopian, umplutura, 
cofraj, transport)

R/SME2 X - Sapaitura generala manuala si
mecanizata + umplutura in jurul clădirii 
(cuprinde: săpătură generala ia cota, 
transport pamant, umplutura in junji 
clădirii, evacuare pamant in surplus, 
compactare pamant)

Fl/CE X - Centuri din Ireton armat monolit b X h
XI (cuprinde: armatura, cofraje, beion, 
Iransp^)

R/SMON300 X - Stâlpi din beton armat monolit b x ti x 
I (cuprinde: armatura, cofraje, beton 
B300, turnare si vibrare, decofrare, 
transport)

Z/B35 X - Zidărie din BCA de 35 cm gros.,
blocuri cu dim,35 x 29 x 24 cm (BCA, 
mortar M50Z, armare zidărie af.grad 
seismic 7.8,9, transport)

R/RPM X - Piansee de beton armat monolit b x
h X i (cuprinde: cofraje mat-lemnos, 
armare cu PC52, turnarer-vibrare tieton, 
transport)

lOFTERMO Hidfoizolatie simpla (fara termoizoiatie)
ia acoperiş garaj din zidărie cu pianseu 
din beton armat

2A 3

mc

mc

4

B

Cantitate

S

9,07

B 9,07

mc B 2,25

mc B 3,1

mc B 22,2

mp B 43

mp Ad B 43

Cost unitar de 
nou indexat si 
corectat, fara 
TVA (lei/UM)

Cost de nou 
construcţie (lei 

fara TVA)

736,13

174.55

2.116,16

2.131,26

567,86

193,33

110,95

Grad
realizare

{%)

7 = 5 x 6  8

6.676,70 100,00

1.583,17 100,00

4.761,36 100,00

6.606,91 100,00

12.606,49 1 00,00

8.334.69 100,00

4.770,85 100,00

Cost de nou 
lucrări executate 

(lei fara TVA)

Cost lucrări 
ramase de 

executat (lei 
fara TVA)

9 = 7 x8 / 1 0 0  10 = 7 - 9  11 12

6.677 0 4 168

1.583

4.761

6.607

12.606

8.335

4.771

O 4 167

O 4

O 4

O 4

O 4

O 3

173

173

183

178

55



8 FSUEXTM Finisaj interior superior corp extindere 
magazin

mp Ad 8 43 816,78 35.121,54 100,00 35.122 0 2 120

9 ELEXTM Instalaţii electrice ptentru corp extindere 
magazin

mp Ad 8 43 387,72 16.671,96 100,00 16.672 0 2 120

10 SAEXTM Instalaţii sanitare pentru corp extindere 
magazin

mp Ad 8 43 51,42 2.211,06 100,00 2.211 0 2 120

11 lEXTM Instalaţii de incalzire pentru corp 
extindere magazin

mp Ad B 43 327,34 14.075,62 100,00 14.076 0 2 120

12 FSTROP Tencuieii tip strop cu ciment alb 

TOTAL FISA

mp faţada B 63,44 439,73 27.896,47

141.317

100,00 27.896

141.317

0

0

2 211

Note:

■ Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (coi.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deuiz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele 
de actualizare aferent datei evaluării si corectat cu coef.pt.dist.transp.sl manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluării

- Sursa informaţiei: 1 = "CI-CR C,rezidenţiale"; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, construcţii speciale"; 3 = "CI-CR Ciadiri cu structuri pe cadre, anexe gospodăreşti, structuri MITek si construcţii speciale";4 - "Metoda 
costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCŢII -  sisteme si subsisteme constructive" -  Editura IROVAL, 6 - "Centraleeoliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADiRI DE BIROURI SI CLĂDIRI COMERCIALE" - Editura IROVAL 
2020, autor C.SctliOpu, 3 = "CR-CI CLADIRI ÎNŞIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI SI CĂMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor 
C.Sctiiopu

- Creat cu aplicaţia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program Înregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator

http://www.kosturi.ro


Oficiul de Cadastru şi Pubticitate imobiliară HUNEDOARA 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Deva

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE

Cărte Funciară A/r. 64414 Deva

I Nr. cerere 
; Ziua
i Ljoa _
! Anul

205£
04
05

zoi:
Coa vetificsre

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN In travilan

Nr. CF vechi;lC 
Nr. cadastral vechi; 

Nr. CopografiC'.fiO'.

Nr,
Crt

N r cadastral Nr, 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

M 64414 43

Construcţii

Crt Nr cadastral 
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A l. l 64414-Cl Loc, Deva, Jud. Hunedoara S. construita la sol:43 mp; spaţiu comercial-pre; 
servicii cu Sc=43 mp

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şl alte drepturi reale Referinţe

18417 / 13/04/2022
Act Norm ativ nr. Hotărârea nr. 1352/2001, din 28/08/2002 emis de GUVERt 
nr. Adeverinţă nr. 45503, din 03/05/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI D

■JUL ROMÂNIEI; Act Administrc 
EVA DIRECŢIA DEVA 2020;

BIO drept de PROPRIETATE, dobândit prin Lege, cota actuala
1/T

A l

I . 1) M UNICIPIUL DEVA, domeniul privat 
147576 /19/10/2022
Act A dm in istra tiv  nr. 253/2022 

lem is de MUNICIPIUL DEVA;
Act adiţional nr. 1 la contractul de concesiune nr. 263/2022, din 07/10/20

B15

Se notează actul adiţional nr. 1 la contractul de concesiune nr. 
263/2022 in tabulat sub 614, prin care se prelungeşte durata 
concesiunii cu 10 ani, începând cu data de 06.10,2022 si până la data 
de 07.10.2032 __________

Al

17337 /10/04/2023
Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT 332, din 06/04/2023 emis de Stoica Elena;

B17 Intabulate, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Convenţie, cotai A l . l
actuala 1/1 1
1) BELDEAN RADU, bun propriu

618 Intabulate, drept de CONCESIUNE începând cu data de 08.10,2022 şij 
până la data de 07.10.2032 1

A l / B.19

1) BELOEAN RADU
20583 / 04/05/2023
Act Notarial nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR 273. din 03/05/2023 emis de Stoica Elena;

! 819

;Se notează contractu l de concesiune încheiat între MUNICIPIUL DEVA 
|în ca lita te  de concedent şi BELDEANU RADU, în calita te de 
jconcesionar pe o perioadă de 20 de ani începând cu data încheierii 
contractu lu i de concesiune nr,61/2002 (08.10.2002) şi contractul 
19/2011 care este preluat de contractul de concesiune nr.263/2022, 
cu m odificările  şi com pletările  u lterioare/ act adiţional nr.1/07. 
10.2022), respeciv până ia data de 07,10,2032 _

A l

C. Partea III. SARCINI.
Înscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şl sarcini Referinţe
NU SUNT

Docum ent care con ţine  date cu caracter personal, p ro te ja te  de prevederile  le g ii  Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

O/JDlru Ol'-UrMţ iH ddft'S® epay.BflCplTO foiRiul̂ r vciSiunOH 1 1



Carte Fundară Nr. 64414 Comuna/Oraş/Municipiu: Dei

Anexa Nr. 1 La Partea
Teren

Nr cadastral Suprafaţa (m p)* Observaţii / Referinţe
64414 43

DETALII LINIARE IMOBIL

Daite referitoare a teren
Nr
c rt

Categorie
folosinţă

Intra
vllan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii 1 Referinţe

1 curtî
construcţii

DA 43 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii /  Referinţe

A l. l 54414-C l
construcţii 

industria le si 
ed ilitare

43 Cu acte
S. construita la soL43 mp; spaţiu comerclal- 
prestari servicii cu 5c=43 mp

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment 
(“ (m)

1 2 0,1 B2
2 3 1.9
3 4 0.8

D ocum eol care conţine date cu caracter personal, p ro te j3 te  de p revederile  Legii Mr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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toarce tu n a a ră  A/r. 64414 Comuna/Ocaş/Morticipiu: De

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(- (m)

4 5 4.9
5 6 0.8
6 7 2.0
7 8 0.86"
8 9 3.0
9 10 7.66

10 11 0,398
11 12 0.32
12 13 0.67
13 14 1.75
14 15 0.6
15 16 0.29
16 17 0.26
17 1 1.815

Lungimile segmentelor sunt determinate m planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*  Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mal mici decăt valoarea 1 milimetru.

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in v igoare din cartea funciară originală, păstrată de aces 
birou.
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notaru l public a actelor juridice prir 
care se sting d rep tu rile  reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar inform aţiile  prezentate sun 
susceptibile de orice m odificare, in condiţiile  legii.
S-a achita t ta rifu l de 60 RON, -Bon fiscal nr.5/03-05-2023 in suma de 50, pentru serviciul de publicitate 
imobiliară cu codul nr. 232.

Data so luţionării, 
15-0S-2023
Data e liberării,

/ /

Asistent Registrator, 
FLORINA DUBAR-JIGA

(parafa $i semnătura)

Referent,

(parafa şi semnătura)

Docum ent care  conf ine date cu ca rac te r personal, p ro te ja te  de prevederile  Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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04.08.2023, 10:11 50 m’ . spaţiu comercial de vanzare - Hunedoara (judeţ), Deva - 7708236 • www.storia.ro

C o n  p  0  7 1 / ^ ,  A

înapoi Ja fistă comerciale dcvânzate > Hunedoara > Deva > 5paţiu comercial ulcracen[riil.vad ( onieiTial.Deva-Dd.Decebal

y .

L.r,i: ^  \ e :

Spaţiu comercial ultracentral,vad comercial,Deva-Bd.Decebal
o Deva. Hunedoara

115 000 €
2 3 0 0  €/rrî= 

PrcBiuiejjj-i.piei

Rata estimata; 3.383 ROM /luna Avans: B5.3B8 RON (15%) Perioada împrumutului: 30 ani folosesce calculatorul de credite

Prezentare generală

\  Suprafaţă 

Etaj 

Stare

Vizionare la distanţă

50 m* 

p a rte r

gata de utilizare 

Cere inform afli

I Destinaţia proprietarii 

O Tip clădire 

: : Tip vânzător 

pj Tip proprietate

restaurant, birouri, maga.

bloc

agenţie

proprietate noua

Descriere

Se oferă spre vânîare/inchtriere ţp a ţiu  comercial ultracentral în Devs.Bd. Decebal-zona Opera,ST 50 mp,cu vat) comercial intens,front stradal cu vitrină 6 mt,compus 

din 4 Fncâperi: sala m are ,cameră tehnică,anie-baie şi bale. Preţ vânzare: 115.000 euro; Preţ închirrere: 700 euro- Tel: 0731.435.383.

Particularităţi

https://wvvw.storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercia1-uHracenţral'Vad-comerdai-deva-bd.decebal-IDvlgo.titrnl 1/4

http://www.storia.ro
https://wvvw.storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercia1-uHracen%c5%a3ral'Vad-comerdai-deva-bd.decebal-IDvlgo.titrnl
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Spaliu Comerciat de Vanzare Deva - OLX.ro
ţMţ|»»://wWW.«l3(-ro/'con</Tf«ffONpwifn<i 

 ̂ ContuifuH)-htip»SCîA,ţ< 2T»t2fwvfW.ol».roXZrdSZFotefwXHipMlij*
l i u  c M w r c l* l> d « '‘ V * j i t f l r « > J D g ţ jy ( ţ .h t r n U r v 4 0 ]

Ac(«ug«
enu;ii
nou

@

:.A'< A A?
CAtfUrc Q

FMMA 0

Popâ Luc^ân
<̂XXdHi 20rX

A^ltv len la 70 
I /G fWI /9tlkk/1

Simi VMiutorul

Mai nvjA« ar̂Ufi|un «te KeVut virizaitst y 
I /  o1 e f (G /  u r/9q  k k /1

0  D«vt,
Hunţ̂ 9«ia o

Fnt*l 6 3M23
Spatiu Com eicial d e  Vanzare

49 000 €Pie|ul R negociabil

!0-2i14ll«1>lJI>-ADPAOE_RROMOTI|

Fwmt Van2ale)Vichr#f* VaruflTfl SiiXxaTêa lAte

DESCRIERE

C M ActuA liaUZA l/RUtCHASryAEFFjElH/HOVIOtRnAD-'lDrTlt4nilQkeRO«Ucr-IP-RUSHURMS-A»AIM.VU{HUP|

5p«(iu cnfnetclAl cu o  suprafaţa de apfon 4&mp 9paliu i dtspune de un ho i g n jp  Esie druat laoga k e u i de rm i2ica pe  siiada 
CU7a Voda.siizavi de eHbeiari pasapioarte

CONTACTEAZĂ VANZATORUL 

Popâ Luddfi
PeCXKOJn Itto rua rl*  ZOIl 
AcWiarlA7C59 

(/o(eriA/u:̂ er/9qfck/J

W.t*2irr ur,

T rim it*  m eM j

XXX XXX XXX A r a i i

MunwOrmfcSC l[(,ONT{X &4l 
GUI: 209Î175
NumAi l i *  la M o n ; +4072II13M 5 

Araia m ai im i la  S /

MIRTUAHf COAttUMArOAAOA
Ac m I  apunţ a fosl p u U k * l  d «  c iu «  o AmA.

fn Oe consvm sto'. îw u e  r®  c-e*e te isci de te o  fu 'T ij

AiaUinâ irRrii* V/

Mai muhe anunţwf «te acestui vAnrAldi
Vga uyj/otw'LHanrfc*t.i

Vend Audi AA C4 ?00Q 
-JOTFSI 
M  flS tle l

Buyw-SfvcldM Â.lt]{ii 
■nt'acomjriiiare Angajam RiţfKWw denwe 

■SI AP

(/d/orena/vafid-âiidi'a&-«:*- 
?OO9-3-0tlw-IDhpGrfi hlrnl?
*Â iv%«lr.4C-Trli«*~l

(/ofwt«/Toc-de-munca/buvef-
s{>e(rlalist-Ahi7nii'
invacomunlleie-IOhornOshUTĵ
r.>er%n.lnV)rtfl*rl

f/oTenaFloc-de- 
m gn ca /d n g ^  an>pe rsoA n a< 
olwtr̂ e'Seap-IOhoWb.hirrkl? 
ra 7 r i k ta r I

https:/AA/ww.olx.ro/d/ofefta/spaliLi-cornercial-de-vanzare-IDgcxYq,hlml M2
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Ad»u0
ariunt
nou

A  c .
< friBpol tBiaaJMXMFUilllMlim.'fnailMm l MnJl- PWJ-..Wourtin«H:r,mt,cM..-l! iU

P A '

CiulwKQ̂

«IVA» 0

Daniel
<̂XXi!«nrn«ftie3l}Z2 

Actlvlefi h  16^1

I /o<Brle/usef/YY0na/l

IntiA cortul râu CK.)( uu  cr»«a2i  un 
cant nou pentru a contacta acest 
vAn?Mor

In t r i  lt> cont /  Cont nou

Sun* vanzeKorui 

TrUnJt« metaj

Mal muKe an^niuii ale aceum vAri?aity )> 
l/ofeflo/user/wBna/l

O

LOCtUIZARi

PoW Ol Viguri Z021
închiriez spaţiu ( frizerie ]

300 €
C.I PhOMOVEATi.

|/PU R C H A t4 /raO M O TE/V AkiAN T /rA I> - 
ID - I& I  J u s t a u  l*AOPACE .P R O M O K  ]

UPUnCHA«t̂BlErRtaH;PKOVtMRrrAt>- 
C R lA C IU A llZ E A 7 A lD « lS 1 ia iM ta P R O D ]Jc r<

IB«»USHOAâ»»-APPA0ÊAUtK<JP|

i'e rioafls nsca Vainzaie/lrK.htiieie Inc htnvm Supra'aia utila 20

DESCRIERE
hchkiez frizerie in Deva. 0d Decebai rv 22 In spate la patiseria opera . aie 20 mp 
’̂entfu mai myfta detalii apcHaţc Ja ru 07‘****‘90

o H71««SU Vmirtz*; 17

jiv jâ  In c o r iliit tk i C IX  sau cieeaTit un ctxrt nou pentru a c m ia riA a re s t v4n;Ato<

P  a » p a f t iu l

Inui \n coftt /  Com 
n<iu

0  V̂B,
HunecteoiA

O

D ftlP T U Itll.{  COM&URiUTOAUOft

A £.ci1 « n u t ij •  f tH t p u U k a t  d e  c iU e  u n  i/ in z jk o r  p r iv a t,

Ca urrnare. legHe prM nd orep^jrrla consumaiorilcr nu se apiica in 

A/atirrMtmuda \y

CONTACTtAZA VAMZATORUL 

Danfel
i ê O IX  din m M lle  2032 
Activle«>ki I 6 i l

ţ/of ej t e/u ser/wBna / 1

Trlmhfl fives^

Kxx XXX XXX 1 Arata

Mal muJte anufiţuri ale aceslis vÂnzitor 
Vfca tiAl/'ortrt*Aiia.Viraia-'l



storla.ro ţii:. •‘‘.Tê K̂,

<- înapoi la listă Spaţii co m e rc ia le  de vân za re  > H u n e d o a ra  > Deva > Vand s p a liu  co m erc ia l in  Deva, zona Dacia, s u p ra fa ţa  u

m

■  ws

■̂ - ■ ■ l & i i / '  I î |  :: „

Vand spatiu comercial in Deva, zona Dacia, suprafaţa utila 27 mp
9 D eva H u n e d o a ra

40 000 € Q
1 481 €/ni*

£mpua£jan.|it:fi,ţ

Rata e s tim a ta : 1.177 RON /luna  
Avans: 29.700 RON (15%) 
Perioada im p ru m u tu lu l:  30 an i Foloseşte calculatorul de credite

Prezentare generată

\  Suprafaţă

Destinaţia proprietăţii 

Etaj

Tip clădire 

%  Sta re

Tip vânzător 

Vizionare la distanţă 

i t i  Tip proprietate

27 m-*

C e re  in fo rm a lM  

C ere  in f o r m a ţ i i  

C e re  in f o r m a ţ i i  

gata de utilizare 

agenţie

C#̂re >ntofmaţi.

proprietate utilizata

Descriere



lhttf»://www,&tY,ro/c«fit/rfer|a|tl»ranis|
O Me*»|«l/mv«:c«jni/*nnveft/l ^  * ôntu<urlH«(wXJAX2f%2fVtfww.oh(.ioîMf<îX2Fof«u%2f 5|>«tlu-

fhttos.i’/www.QbcrQj'DbsarvpdAparchl l4u da-tncMrl«t>MpraUi«-33'mf>-cu-9rup-Mnf(pr'
l[>h<We3.htmlftiBlt01f4c11on]«4Ml(f«aorAf«f(0t[mcthDd|«ind*x|

AdauQB
anunţ

©

D M A c
CAuIbepQ̂

^  [iibpqI ff'' '' it 'Wfl«ouii > Sftfn tomwtm» •

MWAT Q

NeluS
P eO LJirotn 2P14 

Acltif BZ! 07 24 
|/ofeMe/u5ef/rf3z/)

Suna v«nzat«rul

TtrmJM masaj

TTvjke vt^wl Bkr kchû  vAhZlAtv > 
J/of̂ iB/oseiyoBSz/J

LOCAilZARE

<5̂  Dava, 
HyneCk:4<>B o

^ l4 l ' i  DZ lu q M t 203J

Spadu de inchiria!, supfalala 3 Î  mp.cu giup sanHar.

245 €  enegoclAt̂ l̂

[3 PftOMOVtAZA< /P U K C H A S I/M O M O 7 E /V A tU H I/tA 0 '
ID *Z B S T » 7 S 4 U I|-A D P A P (_ P « Q M 0 U |

P«t%04iu nzlca Vanzart/lnchltî rfi Irvrhtrrcfp £̂4>ralB!4 iA4a 3SnV

(/PURCHASE/Nil R tlH /P lfOVID IPI/7AO« 
C RIACTUAil7[AZAie»9BfTA7l9&4P1IO0Ucr-

■{>*PÛHUPABS-A[IPAO[_KJ»HUP}

CP

tWEPTLKUa COP/«LiMATC«llOfl
AteiE sraatţ« to ft pMbtkat de c4tr« lAt vAndKoc pitvat

Ch ufmAte. [y3>And <t(PtMuilFe roitumaţofUTr ntj ţe ppHcA in

Ar«t4 m il iTNite \ /

DESCRIERE
Spaţiu in supralaie de 33 mp, cu grvjp san4ar. cenvala termica, aef condif/onat. wi'fi, pretabil peninj btrou. Mion de cpaiurA. 
manlchiu'a. pedichiura Zona liceu [>pccba}.

p  RtpoHMt*

CONTftaEAZA v A n z a to r u l  

Nefu S
_ PelXKdknBţ»l*«KlM 

AfTiy BZl Ife 07 34

(/ofeMeyiiw/o83z/|

Trimită meiaj

^  Kxx xxK Kxx Arata

Mai muKe anunţuri ale acestui vânzâior

[>aciaUuuer4v4 SFI0H14
61 650 ral
C*vi
■««cTwat̂ ai U !U nywrt 707S



iN c m w m E S u a ţ i u  c o f T i s r c  a l .  U l v a r p p r t a !

Spaţiu comercial in 
Devâ  zona ultracentrala, 
Creanga

1 .0 0 0  EUR
3352330

A K

" . il.H.l P'lsl,

' -■ 4

; .>1. ,i] -.j;.'.

UltracenUal ' I

BQm' A ; frii II:.' II■■

Showrţyom

F In a lliâ t

80 m ‘ 

1980 

lOm

închiriez spatiu comercial in Deva, zona 
ultracentrala (Bid Decebal colt cu I. Creanga), 
suprafaţa utila aproifirnativ SO mp, (EXISTA
po sib ilita tea  de înc h ir ier e  in c a  un

SPATIU ALATURAT DE 150 MP TOTAL 230 
MP), compus din 2 sali, birou, baie, holuri si 
debara. Este dotat cu vitrina din PVC cu geam 
termopan, doua intrări (Prin fala la bulevard si 
prin spate), centrala termica, gresie, faianţa, 
parchet, amenajat. Pret: 1000 euro/ luna 
NEGOCIABIL + garanţia + Comision Agenţia 
Imobiliara 50% din prima chirie, pentru chiriaş 
pentru spatiu de 80 mp. Tel. 0724 293226. Mai 
multe detalii pe www apartamentedeva.ro sau 
la Agenţia Imobiliara Ovidiu Deva.

Solicită vizionarea proprietăţii

Atcge O dâtâ disponibilă;

Mar̂ i
06

Miercuri
09 A ugust

Joi
1 0  A u l ju s I

Vineri
11 August

*  Şcoli J  Bănci ^  Sănalale ^  ^/nqazinc I



ift o b ilia rc .ro

Vand spatiu comercial

P-A I A P

189.000€

Specificaţii

Spai '.i .: •

SJldlti.. CLt'D'J-'Ciri:

Notite

RECOMANOARC ALTE DETALII

CtRTIFlCATENERCmC

A

Proprietăţi recomandate

fii
Deva. Pia(fl Centrală

2bnip ii3 i’pCtlU'rtr.lOll

wfi \4
Oeva, Riatfl Centrală

I'! !8?mp rtîscîal

Detaiiide contact

NegoiţaFloîtfi
wracJkSA



04.08.2023 10:02 50 m', spaliu comercial de închiriat - Hunedoara (judeţ), Deva - 3619142 * www.storia.ro

4 - înapoi la listă Spaţii comerciale dc înthiriat > Hunedoara > Deva > Spatiu 50 mp, Deva, cenira!

II
Spatiu 50 mp. Deva, central
9  Deva. Hunedoara

450 €
9 fy m ^

EnsBunamLiîceî

Prezentare generală

\  S upra fa ţă  

Etaj 

Stare

V iz io nare  ta dist,anţă

50 m»

Cere informaţii 

gata de utilizare 

Cere informaţii

D e s tin a ţia  p ro p r ie tă ţ i i 

f? T ip c lăd ire  

R  T ip v â n ză to r 

L ib e r de la

Cere informaţii 

centru conierciaJ 

agenţie  

Cere informaţii

Descriere

Dogflrij Dâniel-Broiier Im obiliar propune pentru închinai spatiu comercial cu suprafaţa tie 50 mp. potriv it pentru diferite  c itiiv itati Spatiu se afîa in Deva. pe strada I.L.Caragiale in 

incinta Complexulp. Full Shopping Center. Datorita tlivecsitaiii a ftiv ita tilon lesfas iira te . Complexul Full Shopping Center si-a forrnat vad comercial, clientela fiind constituita atai 

rliri age iili economici cal si din persoane fivice. Comision chinas;

Particularităţi

hltpsi/Afifww. storia.ro/fo/oferta/spallu-50-nip-deva-cenlral-IDfbwg.html 1/3

http://www.storia.ro


sîorIa.ro"
înapoi la lista Spahii comerciale do închiriat > Hunedoara > Deva > Spatiu comercial iona ultracentrala, suprafaţa uiila 28r

Spatiu comercial zona ultracentrala, suprafaţa utila 28mp
9  Deva H u n e d o a ra

1 800 RON
13 €/m^

Propune un pret

Prezentare generală

Suprafaţă 28

Destinaţia proprietăţii Cere infomnapi

Etaj Cero inforiTi.itii

Tip clădire Cere infor'naiii

;*/ Stare gata de utilizare

A Tip vânzător agenţie

Vizionare la distanţă Ceie infonnaţii

Liber de la Cere informaţii

Descriere

spatiu comercial Jona ultracentrala, suprafaţa utila 26mp. 

încălzirea se face prin Invertor.

Pret: I.BOOlelflura+garantie+comlsIon agenţie



Câuî re

<  ln>pol fmrii crlncipalt l/i; Irrnatii, l/mowig,.-! istg,„. iaifilxrteiLH» l/™MUj.giT»'f̂ ,.iir«i.,.rnnwnli.;i

a
• Ă '*A 'J*

“5

f> 7( U U

MIIVAT O

Mihai
j n '  Pe OLX dm UeuHle :0 I4  

Aaiv keiilfl 0W-» 
t/o fe M e /u s e r/k N u t/l

Surta V A tiia lo ru f

Mai niuttc Anun|uri a(e acasiuI vâii?âiDi  ̂
(/ofertê user/kNuf/l

0  D«va,
HunedoA>â o

fe ilM  30 lun« 20)3

PROPRIETAR închiriez spaţiu comercial bid lutiu Maniu Deva

590  €  Preţui e negocJstwl
l/ttUHCHASI/PKOMOrtyVARIANI/PAD'n PhOHOVtA2A 'IO«2S«4l2B4l»tS-AOPAGf_PiaMOrt)

pAtBO*nafaica VAnzwe/InchIriefe-hcNrrere SupiAfota uitla Mm'

l/pmtcHAst/RcrkisH;»«ov(Dia/?A(>- 
C RrACTUALIZfAZA|{»2S«4l2641AtR6bUCT‘

tO»PUfMUPABS>ACiPACE.PU4HUP|

ORCPTUAUE CDhiSUMATORllOR 

^  A<«K anunţ a fo i i pMbffeai d« e iua  Uh vAmAter 0rlv«t-

Ca «Jiniaie. legH? prMhfJ drepi:urtl& ccnvjmaioiilof nu »  

AfatJ mat muFt« \ /

DESCRIERE
închiriez spahiu corncrciAl tn Oev«. bid. iuilu M anhj (fostul Atiassib). Toate actde  (a zi. Toate utijitâţile. zonA bunA. 
Negociere DOAR ia faţa locului Se oferd facturA II!

p  Rapo*ira<4

(h ttp 4t//w w w .<^x .ioycon t/T ra flO |ipa rB rT i« l 
, / I  ^  C o n tt iţu f l | * h t tp * X îA % 2F5t 2 Fww w-o l)(.ro% 2F d ît2 Fo<orta%2F p fo p rie la r-

P  M e « jd /m y a c c o « r tt /a n s w e r . /J  '  « Iu  ln c W r t* z - *p a tfu .« ™ fd a t -b W - (u « u ™ tu -d e .^ . -

IDhtSD l.htm t&r*(T0 K A cH onU r»d lf«cto i'& re f{01lm e th o d M n d e K l



04.08.2023, 10:05 32 m', spatiu comercial de indiirial - Hunedoara (judeţ), Deva - 7798223 • www.storia.ro

înapoi ia tistJ Spaţii comcfciaie de închiriat > Hunedoara > Deva > închiriez 2 ijjatii coniertiale cu intiar; bctîaraţe fieriire, 32 nip

închiriez 2 spatii comerciale cu intrări separate fiecare, 32 mp
o  Deva. Hunedoara

320 €
1 0 € /m '

Propune un pret

Prezentare generală

■ , S up ra fa ţa  

Etaj 

Scare

V iz io na re  la d is ta n ţa

32 m2 

parter

gata de utilizare

Cere informaţii

D e s tin a ţia  p ro p r ie tă ţ i i 

O T ip  c lăd ire  

R  T ip  v â n z ă to r 

L ibe r de  la

birouri, magazin, servicii

bloc

agenţie

C e re  m fo r m d ţ i i

Descriere

jnchinc? 2 spnth comerciale iitiţţurare co în ţrar separate necare, in O ew. îona Eminescu vis ci vis de Profi, suprafsKa uUia aproxim ativ 32 m p si respechv 4b mp Primul "ipiuiu de 

32 n ip III III este compus drn sal.i hol si, Iw ie proprif*. Al lioilPci spatiu dc 45 rnţ) utili eslp compus ilm  Siita f id  sl hrue p n irje  Spatiile^ sunt ilo ld te  cu vip liid la strada din pvt cU geam 

term opan, curent, apa, canalizare, gresie st raiarta. LA CERERE INSTALAŢIA DE ÎNCĂLZIRE SE FACE DE CĂTRE PROPRIETAR CU CENTRALA TERMICA PE GAZ SAU PC ELECTRIC. Este 

prctahil pentru sala tie jo ru ri, jM fiiir i sţMirtive. cam m l, birouri, rab ine i medical sau magazin a lim enta t. Pret; 10 euro m p/ luna » garanţie ♦ Comision Agenţia Imobiliara 50'H' dm 

pruna chtfie, pentru chirtas. Spaiule pot f» închiriate împreuna sau si separat. Tel: 0724 203226. Mai m ulte detol» pe . apariamentedeva-ro *>au la Agenţia ImobJiara Ovidiu Deva.

Particularităţi

hnps://www.storia ro/ro/oferta/inchiriez-2-spatii-comerciale-cu-intrari-separate-fiecare-32-mp-HDvlFN.htrnt 1/3

http://www.storia.ro
http://www.storia


îrr o b ilia re .ro

închiriez spatiu comercial

260 € / lunA

u u d a n a j l a

ULJlMOCl

Specificaţii

'̂ 3Ahurftfin>rri-iI • •

/.o Tp 

jnnrrt|>

Notite

AiiOUtjO

Subspaţii

spfltfu comercial

■W i'fp

C . :: -/..fsl ;';.DFUlc'Upvi;

Proprietăţi recomandate

Ofiva, Cetate 

• iifrp SpstJurîVSOaJ
Deva. Piaţa C«riiri?lâ

fl&iTp mI Sfiatrjsiracaf

Detalii de contact

LILI DANAILA

LAJ iMCe



04.08.2023, 10:09 30 spaliu comercial de vanzare - Hunedoara (judel), Deva - 7549101 > wvw.sloria.ro

<- înapoi la lista ^p.iţn comer natc rip vanzare > Hunedoara > Deva > Spatiu ttmercial zorra Calea Zamndtrkri, suprafaţa ulrla ^Omp

V-*

I L - .

Spatiu comercial zona Calea Zarandului, suprafaţa utila 30mp
0  Deva, Hunedoara

48 000 €
1 600 €/m '

Propune un preţ

Rata estimata: 1.412 RON /luna Avans: 35.640 RON (15%) Perioada Imprumutulur: 30 ani Foloseşte calculatorul de credite

Prezentare generală

\  S upra fa ţă  

Etaj 

Stare

V iz io na re  la d is ta n ţă

30  m '

Cere informaţii 

gata de utilizare

Cere informaţii

Destinaţia proprietăţii 

Tip clădire 

R Tip vânzător 

u i Tip proprietate

Cere informaţii 

Cere informaţii 

agenţie

proprietate utilizata

Descriere

Spdtiu corneuMl /o n j Cdlcd Zdr.mdului, supiafiita unia 30mp, formai din spadii vanzare. hol si giup saniţai.

D otafr geamuri i c r m t r p r i n ,  cenuala ter niica.Spaţiul d*spune de toate utilitau le apa, canalizare, gaz, pncig ie plertrica 

Pret'. 4S.000 euro. negociabil

Corai Imobiliare

https://www.sioria.ro/ro/oferta/spatiu-comerdal-zona>calea-2arandului-soprafata-utila-30mp-IDwFRH.html 1/4

https://www.sioria.ro/ro/oferta/spatiu-comerdal-zona%3ecalea-2arandului-soprafata-utila-30mp-IDwFRH.html


04.08.2023, 10:03 60 m^ spatiu comercial de vanzare - Hunedoara (judel), Deva - 7630788 ■ www.storia.ro

<- înapoi la listfl SpaţK comerciale de vânjare > Hunedoara > Deva > Spatiu coineicial zona B-Miil Detebal (f'armaciel

iiîâv'. 'jgTgtwrdşg I .

agi8fe-4ig.ţat<;

19. S H

Spatiu comercial zona B-dul Decebal (Farmacie)
o  Deva. Hunedoara

170 000 €
2 833 €/mr 

Erflpufle.uji.Br£ţ

Rata estimata: 5.001 RON/luna Avans: 126.225 RON (15%) Perioada împrumutului: 30 ani Foloseşte calculatorul de credite

Prezentare generală

■j Suprafaţă 

Etaj 

S tare

V iz io na re  la d is ta n ţă

60  m '

Cere tnforma(ii 

Cere informapi 

Cere informapi

Destinaţia proprietăţii 

Tip clădire 

Tip vânzător 

£ j  Tip proprietate

Cere informaţii 

Cere informaţii 

agenţie

proprietate utilizata

Descriere

Se 1‘xHusiviraîi*. spaţiu romefciai-fArmacte, suprafaţă u r lă  60 n w r t  ptiiraţi. cu posibilităţi de extindere pe ină lţim e şi J.ingime, hulevardul OecebaMn prezoni foncţioncazâ

că farmacie

P re ţ de  v f ln z a re : 170.000 < * rV A .

C d ra f Im a b i lia re

Sediu asenbe. Deva, B *tlu l Deccbot, hi. i  S, p tir te r 

https ://www.sloriB. ro/ro/oferta/spatiU'Comerci al-zona-b-dul-deoeba l-farmacie-1Dv 17e.html IM

http://www.storia.ro
http://www.sloriB


04.0&.2023, 10:12 Spaliu 25 mp in Deva, zona Dorobanţi, parter. - Spatii comerciale - - Spatii comerciale

Agenţia iiiiobiliarâ A t.INA
Deva, Bid, M Koguliilceanu, til M. es I, eajn IS, Jud. Hunedoara (mal jos de magazin IJlpi(a)

g a m ţg g H E in n ş a !
A a l i n a I  W 2 m 3 2 E M /

• Aea.sa

“ GarM.iiiiere

° Apaaatlicnt'.- 3 vainete 
o Anarlanienle 4 eaisu-ro
o (.'iM  IA"^il 
o icraiun Deva

° iiiU j!.!!: 
incliiricti

LT:>0I1 
o  C. :lm:

o .Snaln comcreialL' 
o LtdCJis; 
o Tcrenufi

• avlt).mtgm
■ CrnnisioaiK-
• t.u.nlai;t

Devalizare, Spatiu 25 mp iu Deva. zona Dorobanţi, parter, cu intrare din strada, Iniobiliil esie format dintr-un spatiu deschis si baie 
proprie. Centrala tcnnica. geamuri tcnnopan, gresie, faianţa, usa de la intrare din termopan. Pret vanzare 42.000 Euro, uşor negociabil. 
Agenţia Imobiliara ALINA tel. 074419S667 (ÎD 906)

Comision Agenţia Imobiliara ALINA 0% pentru cumpărător!

PROGRAMĂRI / VIZIONARI 
L.uni - Vineri: intre orele 9-17 
\u  rn.spnnd in alt inters-al orar !"
Sainbata - Duminica: ÎNCHIS

https://www. Imobiliare alina. ro/lndex.php/vanzari/spalii"Com erciate/ad/boxa-25-mp-in-deva-zona-dorobant!-s1r-m lnerv3-p3rter,906 1/3

https://www


CM.08.2023, 10:19 Vand spatiu comercial 30,0 mp 1 cam. Dorobanţi • Deva, Hunedoara - Publl24

Vind Spatiu comerciat
45 000 EUR negociabil 1 soofi-m̂
V Hunedoara. Devs Dorobami 9 Vea pe !iarifl

d lir  l"l-l f lB  ? 0 2 ; .  r.r- I ? O f

,.fctr(ri

Specificaţii

S up ra fa ţa  u llta  

30,0 m

Numar cam«re

1
Incafzfra 
cenUala proprie 

Locuri parcare 

Pftfcare ii> fala imobiiutui

Descriere
Vi'^d apaliu cornercJSt/iilcriiriez cu postb iliia ie  u tlerioars de cum pârare, 30 . mp o  cam era principală, cam era m ica,grup sanitar,centra la termrca noua In condesare,acces din s lrsda  in 
b dul ,N .Batce&oi |0 orotiariti}vt2avi de Bt&erica de lem n şi fostul fo r ic o n .

Vezi deUiii pe ■vwwromtmcj.rn

24

hllps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de'Vanzare/spatih<Ximerciale/Spatîu-comercia1/anunt/wind-spatiu-comefcial/g7hehe8d6i6g7hg0ee3058e. . 1/3

http://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de'Vanzare/spatih%3cXimerciale/Spat%c3%aeu-comercia1/anunt/wind-spatiu-comefcial/g7hehe8d6i6g7hg0ee3058e


lajumate .ro

Hunedoara
9  Deva, Hunedoara

AutenKficsre Creare Cont

112.000 EUR Augustin rîoltlor

1 , OTjot-AFIŞEAZĂ

Q  TR IM ITE M ESAJ

S'-,

Im p a ra lu lT ra ia n  li]-  n . n '  i ■ 

S p a tii com erc ia le  ; i i i  - : . . i i ' i

Vânzare

SO

< y  Pret negoojabi!

Spatiu comercial, compartimentat in spatiu de producţie, spatiu de 
desfacere, baie, magazie, doua intrări la strada, suprafaţa utila de BOmp. 
Utditati: apa, canalizare, curent trifazic. Spaţiul dispune de doua vitrine la 
strada, sistem video de supraveghere si alarma. II recomand pentru 

investiţie, spaţiul fnnd închinat, noul proprietar preluând contractul cu chiriile 
aferente, deloc neglijabile.

Suprafaţă totală- 83 m“
An finalizare construcţie: 2021 
Vitrină 8.0 m
Stadiu construcţie: Finalizat 
înălţime spaţiu. 2.6 m 
Număr încăperi: 2 
Număr Grupuri Sanitare: 1 
Posibilitate parcare: Da 
ti- !■ ■' i.n r;n 'r .- i ■

Arată toată descrierea ' '


