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Nota de comanda Nr. 112622 | 2023

Nr. 576/ 06.10.2023

Raport de Evaluare
al proprietatilor imobiliare

TEREN INTRAVILAN

=Curti constructii-

Suprafata 88 mp
situat in Alba lulia , Gheorghe Sincai (str. Craivei ), nr.63A

Client: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietar: MUNICIPIUL ALBA IULIA DOMENIUL PRIVAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in fotalitate gi nu vor fi transmise unor tertj fara
acordul scris §i prealabil al PF ROSU ADRIANA - EVALUATOR , in calitate de executant si al clientului MUNICIPIUL ALBA IULIA.

Octombrie 2023



Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.634, Jud. Alba

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI ALBA IULIA

Conform solicitari dumneavoastrd am efectuat evaluarea proprietatii imobiliare feren intravilan cu
suprafata de 88 mp ~ categoria de folosinta ,curti, constructii” *, situat in municipiul Alba lulia, Gheorghe Sincai
(Craivei),nr.63A, In vederea estimérii valoarii de piat3.
Nota:Constructia de pe amplasament nu face obiectul evaluéni.
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra terenului prezentat in tabelul de mai jos:

Lo Teren S fat
Exwas CF | Nr.cad/Nrtop | categoria de g
' folosint3 i

120020 curti, constructii 88

120020
Alba lulia

Dreptul de proprietate evaluat este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii octombrie 2023,
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) este 06.10.2023.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Aspecte generale ~ in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu caracter
specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii
(2) Descrierea datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate
(3) Evaluarea bunurilor — contine aplicarea metodelor de evaluare
(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.
Evaluatorul nu isi asumé nicio responsabilitate, in nicio circumstant, pentru eventualele informatji eronate, false,
sau incomplete puse la dispozitie de cétre proprietar.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a
terenului evaluat, tinnd cont exclusiv de prevederile prezentului raport, este {rot.):

A Teten F - i ' 3
N i | Suprafata .| Pretunitar.-| Pret unitar | Valoare de pista

e e R T (LEH
120020 : i

Alba Infie 120020 | curti, constructii 88 . 2y 20548

~ Valoarea este valabil in conditiile prezentate in acest raport .

v Valoarea estimata include TVA (conform tranzactiilor incheiate intre persoane fizice majoritare pe piata
imobiliara specifica).

v Cursul de schimb considerat este de 4,9631 LEI/EURO.

Noté: imobilul este situat pe str. Gheorghe Sincai (fosté str.Craivei) in fostul cartier numit ,,Lumea Noua”,
zona neatractiva, cu urbanism nesistematizat, ocupat de persoane cu probleme sociale.
Raportul a fost pregtit pe baza standardelor, orientarilor §i metodologiei de lucru recomandate de citre
ANEVAR.
Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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Evaluare feren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI
I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

ldentificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricéror alfj utilizatori desemnatj
Scopul evaluarii
Identificarea activelor supuse evaluarii:
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitatji lucrarii
Valabilitatea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR
Identificarea bunurilor. Descrierea juridica si Descriere tehnica
Datele despre amplasare
Descrierea imobil
Aspecte privind utilizarea
Istoric, incluzand vanzdarile anterioare si ofertele sau cotatjile curente

ill. ANALIZA PIETElI BUNURILOR
Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii si tendinte privind piata specificd

IV. EVALUARE
Evaluarea terenurilor: abordarea prin comparatii de piatd

V. ANALIZA REZULTATELOR $! CONCLUZIA ASUPRA VALORI
Alegerea valorii finale
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

VI. ANEXE
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincal, nr.63A, Jud. Alba

SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii: Terenul intravilan, situat in municipiul Alba lulia, str. Gheorghe Sincai (Craivei), descris in
tabelul de mai jos:

Teren
Extras CF Hr.cad/Nrtop | categoria de sz g
| folosinta el
120020 .
Alba lulia 120020 curti, constructii 8e

Utilizator desemnat / Client: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietar: MUNICIPIUL ALBA IULIA DOMENIUL PRIVAT
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a terenului in vederea informarii clientului;
Mentiondm ¢ un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit Ia rezultate
diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIUL ALBA ULIA in calitate de client si de utilizator desemnat.
Data evaludrii: Data de referintd a evaludrii este 06.10.2023. In consecint3 toate transformérile preturilor in Euro
detinute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 06.10.2023, de 4,9631 Lei/Euro.
Evaluarea a fost efectuata corespunzator conditiilor existente la data 06.10.2023. Toate informatiile particulare s
publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditji.
Bazele evaluarii. tipul valorii estimate: Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in special standardele:
v SEV 100 - Cadru general
v SEV 101 - Termeni de referinta ai evaludrii;
v SEV 102 - Implementare;
¥v" SEV 103 - Raportare;
v SEV 104 -Tipuri ale valorii;
v SEV 105 -Abordari in evaluare.
Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaluérii este valoarea de piati
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LE! gi EURO si contin TVA
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului
Metoda de evaluare utilizata in raportul de evaluare este:
- Abordarea prin comparatji de piata
in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului
evaluat, finand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

2 Suprafata Pref unitar | Pretunitar | Valoare de piatd
Extras CF Nr.cad/MNr.top | categoria de o ET :
folosinga {mp} {EUR} {LER (LET}
120020 . ,
Alba lulia 120020 |curti, constructil| 88 48 28 20.940

Valoarea estimata include TVA.

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

!

/

Pagina 4



Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea gi competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniite si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate i conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzille personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva Tn proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legat4 de parile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opinille §i concluzile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ¢ a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris gi prealabil al

evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2022

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazé mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii

acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM - Membru

Titular ANEVAR, legitimatia nr. 15784

Identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnai
Client: MUNICIPIUL ALBA IULIA.

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar : MUNICIPIUL ALBA [ULIA DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaluarii

Scopul lucrarii este estimarea valorii de piaté a parcelei de teren mentionata in cadrul raportului, la data de
06.10.2023, in vederea informarii clientului.

Mentionam c& un alt scop al evalurii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.

Se considera ca terenul nu este restrictionat la tranzactjonare §i este liber de sarcini.
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Evaluare teren intravilan situat Tn: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Identificarea terenului supus evaluarii:

Identificarea s-a facut cu ocazia inspectiei in teren si conform documentelor puse la dispozitie prezentate de
cétre olicitant si anexate la raport .

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza cé parcela subiect este libera de sarcini.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra terenului prezentat mai sus.

Tipul valorii

Avand In vedere scopul evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelelor de Evaluare a Bunurilor-
editia 2022.

fn aceastd ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform SEV 100 - Cadru
general.

Valoarea de piati este suma estimaté pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi schimbat (&) la data
evaluarii, infre un cumpdrator hotarét gi un vanzétor hotérét, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupd un marketing
adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in cunogtinfa de cauzd, prudent gi fira constréngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul bunului evaluate §i de
recomandarile Standardelelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare.

Metodologia de evaluare aplicata include:

- Abordarea prin piata

Data evaluarii

06.10.2023

Moneda raportului

Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI. Toate transformérile preturilor in EURO definute de
evaluator s-au efectuat la cursul de referinta din data de 06.10.2023, de 4,9631 LEI/EURO.

Toate valorile exprimate in acest raport nu includ TVA. Proprietarul persoané fizica nu este platitor de TVA.
Inspectia terenului a fost realizaté de catre evaluator, in data de 06.10.2023.

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluérii

Pentru realizarea raportului de evaluare au fost necesare urmatoarele informatji:

discutii purtate cu solicitantul raportului

identificarea proprietafji imobiliare;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

estimarea Celei mai bune utilizéri;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative bunului evaluat;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate pentru estimarea valorilor care caracterizeaza proprietatea.

LA RRRR]

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatii privind piata imobiliara;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;
Acte prezentate de catre solicitant : Extrasul de carte funciara, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului, Plan de incadrare in zona.
Sursele de informatjii au fost:
v presa de specialitate gi evaluatori care fsi desfagoara activitatea pe piata locala;
v baza de date a evaluatorului.
v solicitantul lucraril

SNANENEN

<
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de actualizare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor §i

recomandarilor ANEVAR.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului

este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze §i concluzii, precum i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v Aspectele juridice se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatji suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marketabil;

v’ Situatja actuald a terenului i scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodei de evaluare utilizata
si a modalitatilor de aplicare a acesteia, pentru ca valorile rezultate sa conduc3 la estimarea cea mai
probabila a valorii bunului n condifjile tipului valorii selectate;

v' Proprietatea imobiliaré - teren, a fost evaluat in starea in in condiiile existente la data evaluéri.

v Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii numai informafiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

v’ Acte prezentate de catre solicitant : Extras de carte funciard CF 120020, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului, plan de incadrare in zona.
Evaluatorul nu este topografftopometrist/ geodez si nu are calificarea necesara pentru a mésura i garanta
ca locatiile si limitele proprietétilor aga cum au fost ele indicate de proprietar/beneficiar si descrise in raportul
de evaluare. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietétilor identificate si descrise in raport
in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea indicatd de beneficiar si in schifa cadastrald. Orice
neconconcordantd intre proprietatea identificatd i cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimaté si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

Ipoteze speciale:

v Terenul este construit. Pe acest amplasament s-a identificat o cladire construitd fara autorizatie de
construire.

v Orice alocare de valori pe componente este valabila numai Tn cazul utilizarii prezentate In raport, Valori

separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii @ acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

v’ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate f&ra acordul prealabil al evaluatorului;

v Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra terenului;

2SR

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatjilor furnizate de cétre beneficiarul [ucrarii,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat
dupa aceast’ datd, in care condifiile pietei specifice bunurilor imobile evaluate nu sufera modificari semnificative
care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat $i numai pentru uzul destinatarului si clientului
mentionati mai sus.

Evaluatorul are responsabilitate numai faté de client si destinatar nu accepti nicio responsabilitate faté de alte
persoane, in nicio circumstanta.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
mentionat in raport.
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Ca urmare evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate fata de terti care utilizeaza acest raport sau informatji
cuprinse in el.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justifie, atata timp cat nu a existat o intelegere
prealabild in acest sens.

Totodaté valoarea exprimata este valabila numai Tn ipotezele §i conditiile restrictive exprimate, orice element ce
conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea fucrarii.

Raportul este confidential, strict pentru destinatar respectiv client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de altd persoan, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s
apara.

Publicarea, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul nominalizat in raport atrage
dupa sine incetarea obligatiilor.

Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, n limita cunogtinfelor §i informatjilor definute, certificdm c& afirmatile prezentate §i sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam cd analizele, opinille $i concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate §i conditjile limitative specifice i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificim ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectivé in legatura cu imobilul care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legaté de pariile implicate.

Suma ce ne revine drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, orientarile
si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Naionald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

i elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneazé mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare a Bunurilor, editia — 2022.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, si este Intocmit numai pentru destinatia stabilita
mai sus. Raportul de evaluare este valabil la data intocmirii acestuia.
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridica gi Descriere tehnica

Proprietatea imobiliara , teren intravilan” se identifica cu CF 120020 Alba lulia , nr.cad/nr.top 120020, are
suprafata totald de 88 mp ,avand categoria de folosinta , curti, constructii ",

Descrierea juridicd; Drepturile de proprietate evaluate

4 - Oficiul de Cadastru 3 Publicitabs imobilisr ALBA Nr.cerere | 47319
| J
WP’ sicoul de Cadestru s Publicitate Imobiiars Albs ks Zis | 03
Cluma |08
r” . . CAnol | 2033
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varkicare
s PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 120020 Alba lulie llll] I“

A, Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN intravifan Nr. topografic:2528/2/1/1/1/1/1/2/2112
Adresa: Loc. Alba julis, Jud. Alba
N [ e | Suprateta® (mp) Observatil / Referinte
At 120020 B8 Teren nelmprejmuit;

B. Partea i, Proprietarl §i acte

tmmmmuammmummmdmu Referinte

47319 / 03/08/2023

Act Administrativ nr. 300, din 18/07/2023 emis de Conlliul Local Alba tulia;
g1 |/mobill de sub A1 &8 branscris din CFE 106086 nr. {op nou Al

1252812111 12202 ,
??%m%%%mﬁﬁ, Hobiandit prin Lege, cota actuala 3}

/
1) MUNICIPIUL ALBA IULIA- DOMENIUL PRIVAT
C. Partes lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, draptur reals
de garantie gi sarcinl Raferinga
NU SUNT

B2

Date privind amplasamentul; Descriere proprietafii imobiliare

Proprietatea imobiliars — teren in suprafata totala de 88 mp — care face obiectul prezentului raport de evaluare:

v Este situatd in intravilan, zona A , a municipiului Alba lulia,str. Craivei, Nr.63A;

v~ Are front de aprox.: 6,78 m

v" Forma ; neregulata;

v" Topografie : plat;

v Teren construit- pe amplasament s-a identificat o casa si un garaj. Din informatiile primite acestea au fost
construite fard autorizatie.

v’ Categoria de folosintd: curti, constructii.

v’ Amplasamentul dispune de toate utilitatile publice .
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Date despre zond, localitate, vecinitéi si amplasare

Proprietatea este amplasatd in intravilanul localitatii Alba lulia, str. Gheorghe Sincai ( Craivei), Nr.63A jud. Alba,
sona A. Imabilul este situat in fostul cartier numit ,Lumea Nou&', zona neatractiva, cu urbanism nesistematizat,
ocupat de persoane cu probleme sociale.

Ill. ANALIZA PIETEI

Aspecte ale pietei specifice:

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
franzactii imobiliare. Participanti la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influenfata de
reglementdrile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sé se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori s existe supraoferta sau exces de cerere i nu echilibru.

Cumpératorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobifiare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Se observd, astfel ca oferta de TERENURI diferd mult in functie de amplasarea acestuia, de vecinatati,
suprafatd, raportul laturilor, front la strada, acces, utilitti si de destinatie. Din analiza efectuata asupra pietei
specifice a rezultat faptul ¢ nu exista inca o abordare unitara privind preturile de tranzactionare sau cele de
ofertd, existand diferente semnificative intre prefurile cerute de vanzatori si cele obtinute la tranzactja efectiva.

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este 0 proprietate imobiliaré de tip “Teren curti, constructii”.

Tn analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a municipiului Alba lulia, populata,
tendinte ale ultimilor ani §i de perspectiva, cererea specifica si oferta competitivd pentru tipul de proprietate
delimitat.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumité piat, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde sa
varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Dupa analizarea pietei specifice pentru proprietatea subiect la data evaluarii, putem afirma ca este o piata a
cumparatorului {oferta este mai mare decat cererea).

Cererea poate fi analizata sub cele dou& dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietdj (situata pe subpiata! mai sus definita).

S-a analizat piata terenurilor din zona.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este la un nivel scazut, in zona de dispunere, fapt ce conduce la un
trend descendent al preturilor de tranzactionare.

In cazul terenului evaluat nivelul cererii este influentat de anumite aspecte nefavorabile (restrictii si limitari)

mentionate in cadrul raportului.

! subpiete aferente celei mai bune utilizari (dat fiind faptul c& exista mai multe tipuri de proprietii delimitabile)
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Analiza ofertei competitive

Terenurile pentru constructii situate in diverse zone ale municipiului Alba lulia manifestata o tendinta de
crestere ca si la casele de locuinte sau apartamnte la casa, conditionat de posibilitatile sau limitarile referitoare la
construire impuse prin reglementari urbanistice (Imitari de genul distante fata de cladiri monument istoric
protejate din punct de vedere arhitectural, suprafata, configuratie, etc.). Piata imobiliara este influentata si de
factori economici, sociali sau demografici, cum ar fi rata somajului, cererea de forta de munca, venitul mediu,
extinderea localitatilor si cresterea numarului de locuitori prin migrarea persoanelor active din zonele limitrofe
municipiului mai dezvoltate industrial si/sau economic, majorarea numarului si valorilor tranzactiilor, cresterea
veniturilor, prosperitatea zonei, dezvoltarea urbanistica si a numarului de unitati locative, comerciale sau
industriale.
Piata imobiliara este influentata si de alti factori economici cum ar fi rata somajului respectiv cererea de forta de
munca sau venitul mediu care influenteaza in mod definitoriu cererea. In prezent, piata imobiliara are o directie
imposibil de definit, fapt ce creaza o presiune asupra ofertei imobiliare cauzata de persoanele din judetele
limitrofe care lucreaza pe platforme industriale. Acestea redefinesc presiunea pe cererea de proprietati imobiliare,
in special pentru proprietati pana la un anumit plafon investitional.
i primele zece luni ale anului 2021, cumparatorii finali au cercetat piata in cautare de proprietati potrivite pentru
nevoile lor, astfel, anticipdm o mentinere, la acelasi nivel a activitatii de tranzactionare in a prima jumatate a
anului 2022, si reasezarea situatiei economice se va putea vedea tendinta pietei imobiliare. Cu toate acestea, nu
ne asteptam la o stabilizare a preturilor, decarece incertitudinea privind economia inca mai existé si se pare ca
anul 2022 va fi un an de stagnare, pe toate planurile atat la raportul monedei nationale fata de principalele valute
(Euro, Dolar, Franc Elvetian) cat si a cresterii economice. Tn plus, incertitudinea in ceea ce priveste valorificarea
diferitelor proprietati imobiliare finalizate (apartamente, spatii de birouri, comerciale sau industriale) conduce la o
piata de achizitii destul de riscanta. Investitiile si activitatile de dezvoltare Tn scopuri speculative vor fi rare gi
numai la preturi foarte reduse. Se sesizeaza o tendinta interesanta a pietei din punct de vedere al diferentei
dintre prefurile solicitate si cele finale. Un aspect extrem de important, evidentjat in ultima perioada de timp, in
ceea ce priveste tranzaciionarea tuturor categorilor de imobile, este indicele de negociere ce apare in
momentele anterioare semnarii precontractelor. Din informatiile de piata culese reiese ca acesta este in intervaul
de la 10-20 %. Analizele internationale prevad o stagnare a pietelor imobiliare si chiar o contractie pe anumite
segmente. De mentionat ca in acest contex vor exista totusi anumite proprietati care, in mod particular, nu se vor
supune tendintei generale. De mentionat ca este posibil ca o proprietate sa aiba o vandabilitate scazuta datorita
tipului vecinatatii, a complexitatii defalcarii suprafetei de teren, a lipsei accesului auto, a vechimii si a stari
generale a imobilului din care proprietatea face parte.
Piata imobiliars se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact in scopul de a efectua
tranzactji imobiliare.
Participantji la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
Pe piata imobiliaré, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, ntr-o0 anumiti perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate. Din ofertele existente pe piata la data intocmirii prezentului raport , amintim:
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Oferte de piata pentru teren

Comparabila A

Conform discutiilor telefonice rezultd cé terenul este In intravilan, este situat in Alba lulia, zona Arex , are suprafata fotala
de 450 mp si front Ia drum de 13 mi . Acesta dispune de utilitati la limita proprietétii: apé gaz si curent electric. Pretul este
de 60 eur/mp , negociabil.

§ enobiinie M vEiae s DTl s e sl I -CEMTGO- de- BRI R 1LY o g T L0 g+ | B cutalisis e alisty aistadimaicuars WLV

- (T
itiare,ro - gt

Teren intravitan 450mp in Arex wuy 21.000€

oot Oy i B R - Somuseach creent

S Mme-uss 2o oo - Menterss

=)
8LITZ EITT AL SULIA (2=

o 0358233770

Triwsta kit unts PHETER PR
© f 8 ¢
Descriere
BLITZ va propune Spre vanzere un terencu o suprafata de 450 metri patrati situat in cartiarul Arex,
‘Terenul este ideal pentru constructia unel case Individuale saua unui duplex.
Utilitatile se afia situate in zona.
BLITZ 1208997V
Specificatii
5 Anunt: X3SHI336M Actusiizatin 07.09.2023
Suprafata teren: 450 mp
Tip teren constructit
Clasificare teren: intravilan
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Comparabila B

Conform discutiilor telefonice rezulta cé terenul este intravilan, este situat in Alba lulia, zona Arex, are suprafata totala de
550 mp si front la strad de 12 ml . Acesta dispune de utilitati Ia limita proprietafii: apa, curent electric , gaz. Pretul este de
60 eur/mp , negociabil,

(4]

& OBCPE/ G0 Ly A Pt (i el - [ i ST bt

o e

% Conuis thy

ot
O ov e

i iy 2ot 1 L S
? cremgzsun pvrroupemus (D)
— I SR UK

28 I cont / Cont s

Strada/llupeni Triene mas
Suna vanlaonra

M IFURe i S0 Acel wiriecr

Posat 16 octombrie 2023 Q?

VAand teren intravilan zona Arex

33000€

RATA DE LA: 806 LEI

[ promoveazA (O REACTUALIZEAZA

[ Perspana ﬁzicﬂ [ Suprafata utila: 550 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

vand teren intravilar in Alba lulia in suprafata de 550 mp, strada Lupeni, zona Arex, curent electric §i gaz pe
strada.

iD: 260524014 g Raporteazd
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Comparabila C

Conform discutiilor telefonice rezults cé terenul este intravilan, este situat in Alba lulia, zona Arex , are suprafata totala de
653 mp si front la strada de 18,7 mi . Acesta dispune de utilitati Ia limita proprietatii: apa, en. el. , $i gaz.
Pretul este de 53 _eur/mp, negociabil,

. mrm.nuwww'mu.rwwjm-mmﬂamlmimﬂ.‘r i * Lmpagrie- st g 13FA0STE
Wb - B
Teren de Venizare, 650MP, Zona Arex s 34.609€
o Mo 30 Ampo T - Vel R th Raate O 1 365 Rurv Lrd Sesienid creoa

0 Tutipr Pope
P R

AN WOSILILRE

Trimite finkul unl pristen pes
ol s

Descriere

AON imobiliare va ofera un teren Intravilan Construibil de vanzare in Alba tulia - Ampot 3, reper Arex, avand osuprafata de 656 mp
sl deschiderea de 18.7 mi la 1 strada. Caracteristici teren POT 40%. Regim de inaltime P+1+M, amprenta maxima 230mp D
intern: CP1531781

Specificatii

10y Arwang. X5BTI50CG Actughzat in13.07.2025
Suprafata teren. 653 mp

Tip teren:. co;;::uctil

Clasificare teren: intravitan

Front stragal: 18.7m

r— o
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

Echilibrul pietei
Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii imobiliare evaluate exista un
dezechilibru in favoarea cereril.

Concluzii §i tendinte privind piata specifica:

- tendinta de scadere a preturilor de achizifie pe termen scurt §i mediu, tendintd influentata de evolutia
economie nationale i intermnationale;

- piata a cumparatorului;

CEA MAI BUNA UTILIZARE:
Conceptul de cea mai bun4 utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urméatoare ale lucraril.
Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabilé, probabila si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibil4, fundamentaté adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bun utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:

— cea mai buna utilizare a terenului liber;

— cea mai bun3 utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietai imobiliare trebuie sa indeplineascé patru criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibilé legal — aici se analizeaza reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere.

o posibil fizic — implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicé a terenului si accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatji), precum §i capacitatea §i disponibilitatea
utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic), conditjite
fizice.

. fezabila financiar — implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scadea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit) obtinandu-se astfe! profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu i daca aceasta este mai mare sau egald cu cea agteptatd de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila.

. maxim productiva — dintre utilizarile fezabile, cea mai bun utilizare este acea utilizare care conduce la cea
mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piata pentru
acea utilizare.

Cea mai buné utilizare este cea de teren ,curti, constructii”.
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IV. EVALUARE

Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei §i utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietafi
cu cea "de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdlj imobiliare este in relatie
directa cu prefurile de tranzactionare a unor proprietd{i competitive i comparabile.

Analiza comparativd se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactile care
influenteaza valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-
oferta pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaz pe valoarea unitara
rezultatd in urma tranzactiilor/ofertelor cu terenuri asimilare sau asimilabile efectuate in zond sau zone
comparabile satisfacator.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile gi deosebirile intre terenul *de evaluat ” si celelalte
terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care exista informatji suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietaii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatjile provenite din
tranzactjile/ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea ofertelor existente

pe piata.

Grila de comparatii:
Mrost | Crierd g clomente de comparsge: Teren de evaluat = Leremn c"gw'"wﬁ =
¢ Tipul comparabiist ohenz olerta okta
1 |Drepluri de proprisiaie ransmise: depline smiars 3™t sindare
7 |Fesncs iegaie fira restricté fata resmich fara restrics Gra resmcd
3 |Condm de Snariare nonnale smiEnE simiare sTiare
4 |Condd de vanzare normake nomaie normale nermale
§ [Condgigie pietal prezent prezent prezen prezen
Locaizare: Alba lulia, sty Craivei, | A3 hia- cartAmpoi 3, Adba luka- cartAmpoi3, | Aba luliz- cart Ampoi 3,
8 Rr@3A 003 Arex 2603 Arex. zona Arex
7 |Caractensicl oe
Supraita (mp) a8 450 550 §53
Forma: neregulatid nereguiad reguiaty requizd
Front siradal - 3p10X 873 13 12 18,7
Topagrabe: piat plat piat fr =
ﬁg'i' &s’!&p&{ i/ gz daldaidalda daldatdalda d¢atdaldalda daldaltdaida
g |metan/emolcare/ aigj
i Zovigre: fezidentiald rezxientsl renderas rezvenia
10 cuti, constructil construbd construi consuitd
27.000 33.000 34608
80 & 53
Grila de calcul:

2Drepturi de proprietate, Restrictii legale, Conditii de Finantare, Conditii de Vénzare, Conditii ale Pietei, Localizarea
terenului, Caracteristici fizice (Dimensiuni, Forma, Front stradal, Planeitate), Dotare cu Utilitti.), Zonarea i Cea mai buni

utilizare,
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Agasisee tnizgs seu procenkials
OERERE E000 €000 €000
Precorectat EUR ) €5400 €5400 €4770
7 RESIRCIILEGALE X I =i 1
ot gae osrs waresa | e oS baresin
Apsstare i Sau prerbiali 0% (1. o
Hgustare tolsls peniry Restich |
legale - coefican wibanisk om 4% m _
Preq corectat (EUR/mp) €5400 €54.00 €470
3 CONDITH OE FINANTARE . : i —
‘Cond de tnantare normase e T g e
Austare toiaia peniry inanfare €000 €000 ! £000 i
Pret corect (EUR‘mp) €54.00 €5400 €477
4 CONDITIDE VANZARE _ _ kil
Austare urilati sau proceniuala o % %
Austare Tolats pentru condili de i _
vinzare €000 €000 €000
[ Prel corectat (EURMp) £BA00 €54.00 €4TT0
§ CONDITIDE PATA ol o _ I
Austare urdira sau procentugla % % 0%
Agusiare totaka pentru condip de _ o
et €000 €000 €000
| Pret corectt fEURmp) €500 €5400. €4770 |
6 LOCALIZARE ) A = ot
o A ik, catAmpol 3, 2008 | Albs bia- cartAmpar 3, zona  Aba ko cartAmpoi 3, zona
Auskire untins sau procentiala A2 A% 0%
Austare totala perit locaizare £648 £648 £471 |
Prest corectat (EURMp) €752 E4752 1154 i
& Morene: { demenmume} worma 88 mp nereguis 0mp requny | S0mpreguist | GS3mp.regues
Agistare uniia sau proceriiia 2 2 %
Austare pials pentiu formd § :
denensun e EEER T I e (SRR SUl S, - ¢ IR
b Front stradal - deschdere la faiada 678 i s Tt 12 s
Nusiare vt peniu ord stadal - - 0s &0% &
¢ Topograhe plt _ plat N Faennd ~ plat.
Austare uritara sau proceniuala 0% O 0% l
(pranetate) €000 (€000 R 1) S
| Pret corectal {EUR/mp) €4759 £4752 €4265
8 UTILITATIDISPONEILE :
Unitah ( en el apa ! canakzare | gz e ' ; s
metan | lemoficare | ake pe daidaidnida daidaidaida daldald3lda daida/daida
' Ausiate uniars sau procentiola 0o 00% 00%
Austare totala pertru Uk
disponiie £0.00 £0.00 €000
Pre corectit (EURMp) €475 ; €4752 €8
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9 ZONAREA

Zoraren - desinaia legals pennss reagenaad rezidemial tezgonun) rezidersal

Agusiare UNaE S PrOCENRSE a0% e 00%

Attt lala pordns Zonarg €600 €000 £000

Pret corectal (EURMnp) €4753 €4752 €4265

10 GEA MASUNA UTILZARE

Can mas bond ulizary curl), constucyl oonstruibk oonsubd construbl

Ausstave UnezrR seu procenkseis 0.0% 0.0% 00%

ulizare £000 €0.00 €4.00

Pretcorectl _ 4158 €418 €4286

Fref corsctal (Runmp] cu TVA €48 €48 £50
Prat corecsat (Eurimp) Br TVA E40 €40 €42

Agustars Sotnl et {absoha) £541 £648 €505

i {proceriel) A% 2% A1%

{sbaoks €831 1 €838 1 €783 1

Apsstare totald ba {procentusl) 15% 16% 16%

Supeakain L]

Opree /1o, 1k 1 c48

Valoars justa estinats _EURD 4220

Valoare justa _RON 20940

Curs vahiy 4963t

Datay evaiuani Ghon 23

Corectiile calitative s-au luat in considerare astfel:
S-au ajustat negativ comparabile cu -10% pentru oferte de piatd, consideratd marja de negociere pentru acest tip
de proprietate in conditii similare de atractivitate.
» Drept de proprietate :
o nu au fost necesare ajustari;
Restrictji legale :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustéri;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditjii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
o nu au fost necesare ajustari;
Carasteristici fizice :
Marime:
o S-au ajustat pozitiv comparabilele A, B si C, acestea avand o suprafatd mai mare fata de cea a
proprietatii subiect, pretul variind invers proportional cu marimea;
Front raport domensiuni construibile:
o S-au aplicat ajustari negative comparabilelor A, B si C pentru front la strada mai mic fata de cel
al terenului subiect.
Topografie
o nu au fost necesare ajustari;
= Utilitag :
o nu au fost necesare ajustari;
= Zonarea
o nu au fost necesare ajustari;
= Cea mai buna utilizare
o nu au fost necesare ajustari;
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Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimaté ca fiind asimiliabild valorii corectate a
terenului comparabilei A deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine corecji {corectia bruté procentuald
cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea de piatd rezultatd pentru
teren prin abordarea prin comparatii de piata, este (rot) cu TVA inclus (rot) : 48 euro/mp echivalent 238
lei/mp.

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii ei si pe de altd parte scopul evaluarii, n opinia evaluatorului
valoarea de piata estimatd, este {rot.):

Teren . i S na
Extras CF | NrcadMrtop | categoria de 5“:’;"’;““ ‘-’“’jé;;‘z'}‘“‘ P“?L‘g‘;“ Va’“{;gg ot

folosints P t®
L0020 120020 | curti, constructii 88 P 238 20.949
Alba lulia

Referitor la aceastd valoare se impune a se mentiona urmatoarele;

v Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport .

v Valoarea estimata include TVA (conform tranzactiilor incheiate intre persoane fizice majoritare pe piafa
imobiliard specifica).

v Cursul de schimb considerat este de 4,9631 LEVEURO.

Nota: Imobilul este situat pe str. Gheorghe Sincai (str.Craivei) in fostul cartier numit ,,Lumea Noua”, zond
neatractiva, cu urbanism nesistematizat, ocupat de persoane cu probleme sociale.

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditile existente la data evaluarii. Orice modificari
aduse dupa aceastd data influenteaza rezultatele prezentate in lucrare.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cétre
ANEVAR {Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
PF ROSU ADRIANA - EVALUATOR
Evaluator Autorizat EPI; El; EBM
Membru Titular ANEVAR

C
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba

VI. ANEXE

Fotografii:
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Evaluare teren intravilan situat in: Alba lulia, str. Ghe. Sincai, nr.63A, Jud. Alba
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.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA [ Nr.cerere | 47319

# Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba ulia | _Zua _|__ 03
';’ Luna ! 08 |
HS o ~_Anul 2023 |
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s mavens PENTRU INFORMARE i ‘509776m
ruhtmﬁ;ﬁ’nnmu’x
Carte Funciard Nr. 120020 Alba lulia IIIW"HIHI lmml mmm""
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. topografic:2528/2/1/1/1/1/1/2/2/1/2

Adresa: Loc. Alba lulia, Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 120020 88 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
47319/ 03/08/2023
Act Administrativ nr, 300, din 18/07/2023 emis de Coniliul Local Alba lulia;
B1 Imobilul de sub A.1 s-a transcris din CFE 106088 nr. top nou Al
2528/2/1/1/1/1/1/2/2/1/2
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL ALBA IULIA- DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de_garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 120020 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
120020 88
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

P

1
i
'7 & 5 "
<1
120020
& 9
ne
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpp 88 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
_constructii Fara |S. construita la sol:67 mp;
All 120020-C1 industriale si 67 acte
edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 2.18

2 3 4.556

3 4 0.041

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 120020 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 5.987

5 6 8.424

6 7 0.422

7 8 5.292

8 9 10.274

9 10 1.612

10 1 5.542

** | ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*¥¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-08-2023 Gina Loredana Savencu
Data eliberarii,
A S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
[
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 120020 / UAT Alba Iulia

TEREN Intravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 120020 / UAT Alba lulia

Adresa: Loc. Alba lulia, jud. Alba

LA . N -
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia
j;’“‘g"g:xﬁjg’j%; LOC: ALBA IULIA, STR SEPTIMIUS SEVERUS NR. 59 COD POSTAL: 510129 TEL: 0258/813170
Nr.cerere 47319
Ziua 03
Luna 08
Anul 2023

Nr. topografic:2528/2/1/1/1/1/1/2/2/1/2

Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Observatii / Referinte

120020

88

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Ch
120020

e

N

o
e
P

o s

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 120020 / UAT Alba lulia

Incadrare in zona
scara 1:500
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_ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 120020 / UAT Alba lulia
Date referitoare la teren

crt cafgiggl';":éde e S”E’:;?ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 88
TOTAL: 88
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii industriale
Al.l| 120020-C1 si edilitare 67Fara actel
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor s r inute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 2.18
2 3 4.556
3 4 0.041
4 5 5.987
5 6 8.424
6 7 0.422
7 8 5.292
8 9 10.274
9 10 1.612
10 1 5.542
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPl ALBA la data: 04-08-2023
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Petru Raul Lazar

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:250
Anexa 16
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
120020 88 Alba Iulia, Str. Craivei, Nr. 63A jud. Alba
Nr. Cartea funciara UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
‘ _ALBA IULIA
8
©
=)
©
)
N
loan Paul
0.42m 8 9
6[7 14.45m 10
. .
Nisipeanu Gheorghe E x c1
@l B 8 -
B Str. Craivei IE 107839
14.86m 1
4 = 3
10.27m @
8
2 5.3"m 1
Marton loan
510450 1 510450/
I
Digitally signed by (I?Z
lon- Alexandru Jlon-Alexandru Nicola 8
. Date: 2023.08.02
Nicola 2 13:49.02 +03'00' 8
A, Date referitoare la_teren e
i v Categoria de i Suprafata t Mentiuni
| parcela folosinta o (mp)
| 1 | Cc 88 ,
e i e S _i
| Tolal N 88 _ | -
. B. Date referitoare la constructii
i cg?\g;r .: Destinatia i_fuﬁpzrﬁo?jfciconsfsﬂa 13 5ol Menfiun ]
L constructie | 67 S. construite la sol: 67 mp, Spatiu comercial
r~~~—f——*~- = = i . — —
| Suprafata masurata a imobilului = 88 mp' R o
Suprafata dln acte = 88 mp
; EM@@R@A ' 9 ola lon Alexandru ‘ ' " Inspector N
i = conti "B mosurctqg r la teren, corectiludinee intocmirii ] Confirm introducereq imobilului i~ boza de date integrate
Beumentglicn ;XBQ i cogif :ndente acesieia cu reglitctea din teren si otribuirea numcruiui cacastrel
MICOLA 13 %e?nna &7 stempita g Semnope%ustorrpqmﬂ:rby
ALEXANDRE}OQ./ ’.07. 2023 J Stampile BCPI Raul Lazar ORR%S ...
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