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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
COMUNA DUMBRAVESTI, JUDETUL PRAHOVA

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

1.1. Prezentul regulament local de urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
Comunei Dumbravesti. Dumbrdvesti

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de ocupare
a terenurilor si de amplasare si conformare ale constructilor pe intreg teritoriul Comunei
Dumbravesti, atat in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu
exceptia situatiilor in care se prevede elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu
urmatoarele legi sau acte normative specific care reglementeaza domeniul:

e REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996, cu
modificarile si completdrile ulterioare, ale cdrui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice ale zonei studiate.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construire, cu maodificarile si
completdrile ulterioare

e Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism

e Ordinul MLPAT nr 13/N/10.03.1999 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic general — Indicativ GP — 038 — 1999

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

Alte legi sau acte normative din domeniu, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel :

Legea nr. 18/1991 (**republicata**)(*actualizata*) - privind fondul funciar, cu modificarile si
completdrile ulterioare

LEGE nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I-a
Retele de transport

LEGE nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a II-
a Apa

LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - zone naturale si construite protejate

LEGE nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-
a Reteaua de Localitati

LEGE nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural

LEGE nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VI-
a Zone cu resurse turistice

LEGE nr. 422 din 18 iulie 2001 (**republicata**)(*actualizata*) privind protejarea
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monumentelor istorice**)

Ordinul MCC nr. 2361/2010 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizatd si a
monumentelor istorice disparute

OG nr. 43/ 30.01.2000 (**republicata**)(*actualizata*) - privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national

LEGE nr. 287 din 17 iulie 2009**) (**republicata**)(*actualizata*) - Codul Civil

LEGE nr. 46 din 19 martie 2008 (*actualizata*) - Codul Silvic

LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicata**)(*actualizata*) - privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*)

LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizata*) - Legea Apelor

HOTARARE nr. 930 din 11 august 2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

LEGE nr. 138 din 27 aprilie 2004 (**republicata**)(*actualizata*) — a imbunatatirilor
funciare**)

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizati*) - privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000

LEGE nr. 157 din 7 octombrie 1997 - privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei, adoptatd la Granada la 3 octombrie 1985

LEGE nr. 448 din 6 decembrie 2006 (**republicata**)(*actualizata*) - privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap*)

ORDIN MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 - pentru aprobarea - reglementarii tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000"

ORDINUL Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

LEGE nr. 123 din 10 iulie 2012 (*actualizata*) - energiei electrice si a gazelor naturale

LEGE nr. 7 din 13 martie 1996 (**republicata**)(*actualizata*) cadastrului si a publicitatii
imobiliare

ORDONAN]‘I"\ DE URGEN]')-'\ nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizata*) - privind
protectia mediului

HOTARARE nr. 445 din 8 aprilie 2009 (*actualizati*) - privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului

HOTARARE nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizata*) - privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

ORDIN comun MLP nr. 34/N/07.11.95, MI Nr. 3422/01.08.95, MAN nr. M30/02.11.95 si
SRI nr. 4221/08.08.95 - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii
constructiilor

Ordin MT nr. 45/27.01.1998 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002 (**republicati**)
(*actualizata*) - privind circulatia pe drumurile publice**)

LEGE nr. 125 din 12 iulie 2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera

LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republicata**)(*actualizata*) - privind locuintele
LEGE nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata*) - privind calitatea in constructii

LEGE nr. 185 din 25 iunie 2013 - privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
LEGE nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicata*) - privind performanta energeticd a
cladirilor

HOTARARE nr. 1.739 din 6 decembrie 2006 - pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

HOTARARE nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
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obligatorie realizarea addposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte
de comanda, modificatd si completatd cu HGR nr. 37 din 12 ianuarie 2006

HOTARARE nr. 321 din 14 aprilie 2005 (**republicata**) (*actualizata*) - privind
evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant**)

LEGE nr. 153 din 5 iulie 2011 (*actualizata*) - privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor

HOTARARE nr. 584 din 21 iunie 2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
ORDONANTA nr. 58 din 21 august 1998 (*actualizata*) - privind organizarea si desfisurarea
activitatii de turism In Romania

LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata*) privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

LEGE nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata*) privind bunurile proprietate publica**)
LEGE nr. 255 din 14 decembrie 2010 (*actualizata*) privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

LEGE nr. 348 din 10 iulie 2003 (**republicata**)(*actualizata*) privind legea pomiculturii
LEGE nr. 289 din 15.05.2002 (republicata) privind perdelele forestiere de protectie.

HGR nr. 1460 din 12.11.2008 pentru aprobarea strategiei nationale pentru dezvoltare durabila —
Orizonturi 2013 — 2020 — 2030

LEGE nr. 54/2012 - privind desfasurarea activitatilor de picnic, cu modificarile si completarile
ulterioare

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei Dumbravesti, cuprins in zona studiatad
(intravilan si extravilan) si reprezinta un document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente
PUG — Comuna Dumbravesti.

Teritoriul administrativ este delimitat conform legii, in baza avizului OCPI — Prahova (cu
preluarea limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat in plansele care compun partea
desenata a PUG. Suprafata UAT Dumbravesti are face obiectul PUG masoara 2.952,89 ha.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

(3) In conformitate cu Ordinul MAPDR nr. 227/2006 se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunatatiri funciare.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executadrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.
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Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza obiective turistice.

(2) Ocuparea definitiva a terenurilor din fond forestier se va face cu respectarea Codului Silvic,
care se face de reguld prin schimb. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(3) Toate operatiunile necesare construirii se vor face, cu avizul conform al autoritdtilor cu
competente in domeniu (mediu, paduri, agriculturd, turism, etc.) .

(4) Conform Codului Silvic, fondul forestier (care are o suprafata mai mare de 0,25ha) este
constituit din paduri, albiile paraielor si alte terenuri neproductive incluse in amenajamente
silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate, in cazul de fatd proprietate privata a
persoanelor juridice.

Resursele subsolului
(1) In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, pe parcursul executarii lucrarilor de
construire, acestea se vor comunica la Consiliul Judetean Prahova prin ordin al ANRM.

Directia Generala Gestionare, Evaluare si Concesionare Resurse / Rezerve Minerale
face urmatoarele precizari:
- Se vor respecta in totalitate prevederile Ordinului nr. 47/1203/509/21.07.2003 pentru
aprobarea procedurii de emitere a avizului In vederea autorizarii executdrii constructiilor
amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, prexum si
prevederile Ordinului ANRM nr. 196/2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice
actualizate, specific zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului National
de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului;
- Orice proiect dezvoltat de autoritatile locale in zonele in care se aflda amplasate perimeter
concesionate de catre ANRM pentru activitati de explorare sau exploatare a substantelor
minerale utile sau zone in care sunt inregistrate resurse/reserve de substante minerale utile va
fi prezentat pentru analiza si avizarea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale;
- Avand in vedere faptul ca pe viitor este prevazuta dezvoltarea exploatarii de titei si gaze,
orice investitie ce urmeaza a se realiza in perimetrele de exploatare a resurselor / rezervelor
de tisei si gaze se va realiza numai cu avizul ANRM.

(2) Pe teritoriul comunei Dumbrdvesti exista zacamite de petrol si gaze, exploatate de OMV
PETROM

Resurse de apa

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apa este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata
de cursurile de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Se vor institui zone de protectie sanitara in jurul noilor captdri de apa, in baza avizului de
specialitate. Protectia sanitara se asigura prin prevederea a trei tipuri de zone:
a. Zona de protectie sanitara cu regim sever
b. Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie
c. Perimetrul de protectie hidrogeologica

(3) Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determind functie de
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima va fi de 100 m pentru directia amonte,
25 m pentru directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei.
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Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect architectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza. Planul format din punctele de maxim ale acoperisurilor va urma panta generala a
terenului.

(3) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei de deal.
Acoperisul constructiilor va fi de preferinta tip sarpantd, cu exceptia celor care din motive
functionale nu pot adopta aceasta solutie (ex. instalatii agricole sau industriale, silozuri, alte
asemenea).

(4) Toate plantatiile existente, vegetatia care nu se defriseaza, va constitui zona verde aferenta
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioara pentru diminuarea acestor suprefete sau
taierea copacilor este interzisa.

(5) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute pentru
fiecare UTR, zona si subzona functionala in parte.

Zone construite protejate

(1) In zonele de protectie a monumentelor delimitate si in zonele de protectie ale siturilor
arheologice, evidentiate in plansele 3 — Reglementadri urbanistice, autorizarea oricdror lucrari
de construire/desfiintare sau interventie se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii
sau al Directiei Judetene pentru Cultura Prahova .

(2) Pentru protectia cdmpului vizual al monumentelor, se instituie servitute “non aedificandi" si
“non altius tollendi*, in conformitate cu prevederile RGU, Legii nr. 422/2001 a monumentelor
istorice cu modificdrile si completdrile ulterioare si Codului Civil.

(3) In conformitate cu OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, in cazul in care in zonele afectate de
investitii sunt semnalate descoperiri arheologice intampldtoare, beneficiarul investitiei are
obligatia de a suspenda lucrdrile si de a semnala acest fapt Directiei Judetene pentru Culturd
Prahova

(4) Conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare urmatorii termini sunt
definiti astfel:

“Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care
se instituie servituti de utilitate publicd si de construire pentru pdstrarea si valorificarea
acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt
stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului
sau urbanism, in baza unor studii de specialitate”.

~Zona protejata - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau topografic,
determinatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a cdror protejare
prezintd un interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra
imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje,
imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilitd prin documentatii de
urbanism specifice aprobate”.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: zone cu exces de
umiditate in cazuri exceptionale (inundatii) si zone inundabile sau cu eroziuni active (situate in mare
parte in extravilan).

(3). Terenul din intravilanul comunei Dumbrdvesti este incadrat la terenuri cu risc
geotehnic redus — major. In apropierea cursurilor de apd, pe zone cu drenaj insuficient sau in
zonele depresionare s-au produs de-a lungul anilor fenomene de inundabilitate.

Din punct de vedere al posibilitatii de construire, se pot identifica deci ca zone de risc natural:
o Zone improprii amplasarii constructiilor, reprezentate prin:

- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent cu banda de protectie
delimitata conform Legii Apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

- zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter permanent;

- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent;

- zonele cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren mare prezente in general pe
versantii cu panta mai mare de 30 grade;

- zona afectata de sondele de extractie si traseele de utilitati (conducte de gaze, apd) etc;

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie ale retelelor de energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, etc, a cdilor de comunicatie, a conductelor de transport produse
petroliere, delimitate conform legii, este interzisa.

(2) La autorizarea constructiilor in zona treseului retelelor se va solicita avizul de la institutiile care
le detin sau administreaza (SC Electrica SA, OMV Petrom, Petrotrans, Conpet, Distrigaz,
Transgaz, Transelectrica, etc.).

(3) In comuna Dumbrévesti existd nu riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

(4) Pentru constructiile amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrolier
(conducte transport produse petroliere) sau a magistralelor de transport gaze naturale se va
solicita avizul detindtorului, astfel:

Conductele fac parte din Sistemul National de transport titei, gazolind, condensate, etan,
apartin domeniului public al statului si sunt de interes national. Acestea sunt active sau in procedurd
de casare.

Conform Ordinului ANRM nr. 196/2006 zonele de siguranta sunt:
- 15 m de o parte si de alta a conductelor de transport gazolind
- 10 m de o parte si de alta a conductelor de transport titei,

- 5m de o parte si de alta a magistralelor de fibra optica.

In aceste zone se interzice efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar si cu
caracter provizoriu.

Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale’, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 17 bis/10.03.2014, vor fi respectate
urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre axa conductei de transport gaze naturale Dn 250
Buda — Slanic Prahova (proiectatd) si urmatoarele obiective, astfel:

- 20 m — locuinte individuale / colective, constructii industriale, sociale si administrative cu
pana la 3 etaje inclusiv;

- 100 m — cladire sau spatiu exterior cu o suprafatda bine definita (teren de joacd, zona de
recreere sau alt loc public, etc.);

-200 m — cladiri cu 4 sau mai multe etaje;

Alte distante sunt urmatoarele:
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e 6 m — constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de

oameni;

6 m — Paduri sau zone impadurite;

20 m -statii electrice si posture de transformare a energiei electrice;

50 m — depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

30 m — depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

20 m — statii de epurare, gospodarie apa;

6 m — diguri de protectie de-a lungul apelor;

6 m — parcari auto;

200 m — lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);

e 1000/2000 m (amonte / aval) — balastiere in albia raurilor.

(5) Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC Electrica SA. Constructiile care se vor realiza in zonele de protectie ale
liniilor de medie si inaltd tensiune precum si a punctelor de transformare vor respecta
distantele minime de siguranta prevazute in avizele de amplasament.

(6) Pentru toate lucrarile ce se vor efectua in zona retelelor Telekom prin certificatul de urbanism
se va solicita avizul SC Telekom SA.

(7) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face concomitent sau ulterior executdrii lucrarilor de
echipare edilitard pentru toate utilitatile existente in zond, respectiv energie electricd, gaze,
apa, canalizare, evacuarea deseurilor.

(2) Toate constructiile propuse vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitati.

(3) Viabilizarea terenurilor destinate obiectivelor propuse se va face prin extinderea retelelor
existente sau a capacitatii acestora, iar acolo unde aceasta nu este posibil asigurarea
utilitatilor se va face in sistem propriu.

(4) Finantarea lucrarilor se va face din bugetul local, iar acolo unde aceasta nu este posibil se va
putea realiza prin finantarea totala sau partiald a acestor lucrdri de catre investitorii interesati.

(5) Zonarea functionald s-a facut cu respectarea principiului separarii zonelor aferente echiparii
tehnico-edilitare de celelalte zone specifice. S-au prevdzut zone de protectie conform legislatiei
in vigoare. In aceste zone, construirea se va face cu restrictii sau va fi interzisa, functie de
fiecare retea in parte.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Zonarea functionald si amplasarea constructiilor s-a facut in baza a trei criterii principale,
astfel:
e Functiunile deja existente in intravilan
e Conformarea terenului (relief, drumuri existente, ape, etc.)
e Relevanta si specificitatea functiunilor propuse in cadrul zonei studiate
(2) S-a avut In vedere asigurarea compatibilitdtii intre zonele si subzonele functionale si
respectarea recomandarilor de amplasare din anexa 1 la RGU, respectiv gruparea
constructiilor dupa destinatie si conditii de functionare.

Procentul de ocupare a terenului - POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depageasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament procentul de ocupare al terenurilor, prescurtat POT, se
defineste conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:
POT = Sc/ Steren
“raportul dintre suprafata construita = S. (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a

perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei = Sweren. Suprafata construita este suprafata
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construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.”

(3) Suplimentar, conform precizarilor din Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, art. 15, s-a prevazut ca
rezaliturile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp sa nu fie luate in
calculul Sc.

(4) Indicatorul POT din prezentul regulament a fost stabilit astfel incat sa nu depdseasca
indicatorul maxim admis in Regulamentul General de Urbanism - anexa 2, pentru fiecare tip de
zona functionald in parte, corelat cu recomandarile din studiul istoric.

(5) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de indltime (numar de niveluri) si formeazd un ansamblu de valori
obligatorii in autorizarea executdrii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele
trei valori maxime prevdzute de prezentul regulament trebuie respectate concomitent.

(6) Cele trei valori : POT, CUT si regim de indltime pot sa nu isi atingd concomitent valoarea
maximd. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre
indicatori, astfel incat ceilalti doi sa poata fi respectati.

Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se va face in conform prezentei
documentatii de urbanism PUG si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul
public al statului, judetului Prahova sau comunei Dumbravesti sau in proprietatea persoanelor
de drept privat, cu afectarea valorii terenurilor, necesitand, exproprieri, schimburi de teren sau
instituirea unor servituti de utilitate publica.

(3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publicd se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor. Conform Legii 350/1996 cu
modificdrile si completdrile ulterioare, in sensul prezentului regulament servitutea de utilitate
publicd se defineste ca:

“sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar.
Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca
este continuda in documentatiile de urbanism aprobate (avénd drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate).”

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare si
tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
e Asigurarea insoririi
e Asigurarea iluminatului natural
e Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)
e Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
(2) Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 2 ore la solstitiul de iarna
sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru
celelalte functiuni, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).
(3) La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv latime, lungime si inaltime maxima.
(4) Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parcela, se va respecta
distanta minima dintre constructii prevazuta la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.
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Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:

"Fac parte integrantd din drum: ampriza Si zonele de siguranta, suprastructura Si
infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate,
zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrdri de arta, constructile de aparare,
protectie si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti locurile de parcare, oprire Si
stationare, statiile de taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru
intretinerea autostrazilor, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta
circulatiel, sistemele inteligente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau
control, spatifle cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectij spatiile cuprinse intre
autostradd si/sau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si
plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.”

"De asemenea, se considerd ca facdnd parte din drum districtele, cantoanele, pepinierele,
centrele de intretinere si coordonare si orice alte constructii, amenajari sau instalatii destinate
apararii, exploatarii sau operarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente, precum si
sistemele de captare, pompare si evacuare a apelor pluviale care deservesc drumurile, cu
exceptia acelora care fac parte, potrivit prevederilor legale, din capitatul social al unor
companii nationale, societati comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise
certificate de atestare a dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societatile
comerciale cu capital de stat”.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul propus prin prezenta documentatie, lucrdrile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv
pentru traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(4) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului:
carosabil, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(5) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizare rutierd, plantatii de protectie, aliniament sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, ori pentru protectia proprietdtilor situate in
vecindtatea drumului. Conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a Ordonantei
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la
5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare
de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
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- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

(6) Zona de protectie este constituitd din suprafatele de teren situate de o parte si de alta a
drumului, intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd, pand la marginea zonei
drumului, astfel :

. . «_. | Drumuri | Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi - X
nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de 50 22 20 18

sigurantd pana la marginea zonei drumului (m)

(7) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m
pentru drumurile comunale.

(8) Autorizarea executarii constructiilor indiferent de functiune se va face conform prevederilor
legale si prezentului regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fata de aliniament
sau axul drumurilor, aferente fiecdrei zone functionale — cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.

Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
(1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a)

b)
c)

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiei ;

instalatii fixe pentru tractiune electrica

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni

de date, constructii aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeazd cu avizul SNCFR si al Ministerului Transporturilor

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100m mdsurata de la limita zonei
cadastrale CFR, situatd de o parte si de alta a cdii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor, si anume :

a) cdi ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice

c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea linillor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducete sub presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

Amplasarea fata de cursuri de apa

(1) In zona cursurilor de apa existente, amplasarea constructiilor se va face conform avizului
detinatorului/administratorului acesteia. Sunt premise doar constructiile de drumuri, amenajari
hidrotehnice, instalatii de captare a apelor si de evacuare a apelor reziduale obligatoriu
epurate, aparari de maluri de orice natura, diguri si alte lucrari similare.
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(2) S-au instituit zone de protectie si interdictii sau restrictii de construire de-a lungul cursurilor de
apa si zone de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa si colectarea apelor
reziduale conform Legii nr. 107/1996 a Apelor.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, conform plansei
de reglementari si prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

(2) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(3) Autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste distanta
masuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public sau
privat al statului, judetului Prahova sau comunei Dumbravesti si proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice.

(5) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, este limita conventionala stabilitd pentru
fiecare zona si subzona functionald in parte la cap. 4, ce reglementeaza modul de amplasare a
constructiilor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile construite si un reper existent,
care poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/strazii, conform prezentului RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Functie de fiecare zona si subzona functionala in parte si de suprafata de teren aferentd, pe o
parceld pot fi amplasate una sau mai multe constructii, cu conditia respectdrii distantelor
minime intre constructii, prevazute la cap. 4 pentru fiecare zona si subzona functionala.

(3) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si
spatiile publice si retragerile fata de celelalte limite ale parcelei.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se vor autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3) Asigurarea accesului pentru autospecialele de interventie nu este obligatorie si nu se
asigura in situatia in care parcelele se afla la diferenta de nivel fata de drumul public mai mare
de 0,5 m.

4) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform
prezentului regulament (in corelare cu HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completdrile
ulterioare)

(5) Orice autorizare a accesului auto la drumurile publice se va face in baza avizului emis
de administratorul acestora.

(6) Organizarea tramei stradale, profilele transversale ale drumurilor si punctele de
amenajare a intersectiilor, podurilor si pasarelelor propuse se vor executa conform planselor —
Reglementari urbanistice zone functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe.
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Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate pubica sau pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

4) Trotuarele pietonale vor fi realizate in lungul strazilor, adiacent partii carosabile, pe
ambele parti sau pe o singura parte. Se vor respecta profilele de strazi anexe la prezenta
documentatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente.

(2) In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau daca beneficiarul constructiei se obliga
sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

(3) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

(2) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(3) Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza prezentei documentatii
de urbanism, aprobata conform legii.

(4) Amplasarea oricaror constructii cu alte functiuni decat cele de echipare tehnico-edilitara
sau gospoddrie comunala se va face cu respectarea zonelor de sigurantd sau protectie a
retelelor si instalatiilor aferente, in baza avizelor si acordurilor detinatorilor /
administratorilor acestora.

(5) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura.
Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

(6) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand ori, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor /
constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(7) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura.

(8) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(9) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de

BENEFICIAR COMUNA DUMBRAVESTI 15
&, V3R3

Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Comuna DUMBRAVESTI, Judetul PRAHOVA ‘ 2023 ‘

reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare
a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(10) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiti  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, in extravilanul localitatilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane
in vederea amplasdrii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de alimentare cu apad, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al statului, comunei Dumbravesti sau
judetului Prahova.

(2) Reteaua de drumuri si strazi pe traseul cdrora se construiesc retele edilitare aflate in
categoria utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de
finantare, acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii
publice specializate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea

(1) In sensul prezentului regulament local de urbanism, cu respectarea Legii 350/2001 a
amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completdrile ulterioare, parcelarea
este: “actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor
locuinte individuale, de mica inaltime”.

(2) Nu se poate dezmembra in mai mult de 3 parcele fara realizarea unei documentatii de
urbanism P.U.Z.

(3) Forma si dimensiunile parcelelor sunt prevazute la cap. 4 pentru fiecare zona si subzona
functionalad in parte.

(4) Conditiile de construibilitate sunt reglementate astfel incat terenurile rezultate in urma
divizarii sa poata primi constructia propusa, cu o configuratie in acord cu destinatia sa si
cu respectarea urmdtoarelor conditii cumulativ :

Retragerea minim admisa fata de aliniament

Retragerile minime fata de limitele laterale

Indicatorii urbanistici POT si CUT

Regimul de indltime si/sau inaltimea maxim admisa

Regimul de construire si modul de amplasare a mai multor constructii in incinta

Accese carosabile si pietonale

Interventia in caz de necesitate

Posibilitati de racordare la retelele edilitare

Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii maxim admise
reglementate pentru fiecare UTR, zonad si subzona functionala in parte.

(2) Din considerente de protejare a peisajului si de respectare a traditiilor arhitecturale locale
si a caracterului de comunei, indiferent de functiunea constructiilor, calculul indltimii se
face prin raportare la panta terenului existent neamenajat pe care se va amplasa cladirea,
in planul paralel cu acesta, in punctul cel mai inalt al acoperisului. Este obligatoriu ca toate
constructiile sa preia panta naturald a terenului si sa se inscrie in scara peisajului natural si
antropic inconjurdtor.
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Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul zonei.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori,
tratarea fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3) Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit
inconjurator si a prevederilor reglementate in cap. 4 al prezentului RLU pentru fiecare zona
functionala in parte.

(4) Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii
edilitare care din motive tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

(5) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra naturala,
tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigla ceramica, sticla intr-o anumita proportie,
etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita
lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortina sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze
aspect de « chiosc din termopan ».

(6) Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperis (tabld, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele
mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

(7) Culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, fara tonuri stridente, de exemplu :
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gdlbui, cafeniu, alte asemenea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje/Garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca exista prevazute spatii de parcare
prevazute functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse.

(2) Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii ; subterane sau supraterane; cu
regim deschis publicului, partial sau total, sau parcaje in regim privat.

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii plantatiilor existente.

(2) Pe restul terenului, destinat construirii se vor prevedea spatii verzi si plantate, altele decat
cele existente, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante ornamentale,
suprafete cu gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte
asemenea.

(4) Norma europeana pentru localitdti recomanda prevederea a 26mp/locuitor.

Imprejmuiri

(1) Functie de zona functionala si prevederile specifice din cap. 4, parcelele/constructiile pot
avea imprejmuiri sau nu.

(2) Indiferent de tipul de Tmprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi
exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

Pentru toate zonele functionale se mai adaugd un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice sau
siturilor arheologice.

ZONE CUPRINSE IN INTRAVILAN

C — ZONA CENTRALA

IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII

IS - zona institutii si servicii

ISzp - zona institutii si servicii, situata in incinta sitului istoric “Castru Roman si Bdile Romane
de la Malaiesti"”.

L - ZONA DE LOCUINTE

L - subzona locuintelor cu regim mic de inadltime, cu dotari si servicii complementare

Lzp - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotdri si servicii complementare,
situatd Tn zona de protectie a monumentelor istorice sau in zone protejate.

ZONE MIXTE
IS/SP - zona institutii si servicii cu preponderenta spatiilor plantate
Lc/1IS - zona locuinte colective / institutii si servicii (reglementate in PUZ-uri preluate)
IS/1ID - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT
ID - zona unitatilor industriale si depozitare cu profil nepoluant

A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT
A - zona unitatilor agricole cu profil nepoluant

SP - ZONA SPATIILOR VERZI

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SP2 - plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada

SP2zp - plantatii de protectie existente in zona de protectie a Castrului Roman si Termelor
(sit 9)

SP3 - amenajari sportive si de agrement;

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE
TE - constructii si dotari aferente echipdrii tehnico-edilitare (de alimentare cu energie
electrica, apa, canalizare, gaze, etc.)

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC - zona cimitirelor

DS - ZONA DESTINATIE SPECIALA
DS — zona cu destinatie speciala
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CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
CCr - zona cdilor de comunicatie rutiera (drumuri)
CCf1 - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari)
CCf2 - zona cdilor de comunicatie feroviara (cale feratd)

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
TCf - zona cdilor de comunicatie feroviara;
TCr - zona cailor de comunicatie rutiera

TF - TERENURI FORESTIERE SI PLANTATII DE PROTECTIE

TF1 — terenuri forestiere - paduri;

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a cailor
de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a
malurilor);

TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE

TAa - subzona destinata pentru activitdti agricole.

TAp - subzona destinata pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul
animalelor (pasuni, izlazuri)

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

SUBZONE FUNCTIONALE INDICATORI URBANISTICI
COMPONENTE
POT**maxim / CUT maxim Rh maxim*
ZONE CUPRINSE IN INTRAVILAN

POT 50%; CUT 2

(pentru constructiile publice) P+3 (pentru constructiile publice)
AU GEIHTELE < POT 30%; CUT 1,1 (pentru | P+2+M (pentru locuinte)

locuinte)

L POT 30%; CUT 1,1 P+2+M
Zona de locuinte P+M sau P+1,
Lzp POT 20%; CUT 0,4 Hcornisa max = 6,0m,

H coama maxim =9,0m

POT 45% (exceptie invatamant) | P+2+M (exceptie bisericile,

. CUT 1,62 turlele, alte asemenea)
Zona de institutii o1
si servicii POT = 20% * .
Iszp Hcornisa max = 6,0m,
CUT=0,4 .
H coama maxim = 9,0m
Zona unitatilor
industriale si ID | POT 60%; CUT 2,16 P+2+4M
depozitare cu
profil nepoluant
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Zona unitatilor

agricole cu profil A POT 60%; CUT 2,16 P+2+M
nepoluant
Zona de gospodarie
g0sp GC POT 50%; CUT 0,15 10 m la coama
comunala
Zona tehnico-edilitara
R .. TE POT 50%; CUT 1 10 m la coama
si constructii aferente
Zona destinatie
. DS |- -
speciala
Zona cailor de comunicatie: | ccr | - -
CCr - cai de comunicatie
. CCfl | POT 50%; CUT 1,8 P+2+M
rutiera
Ccf - cai de comunicatie | ccpp | )
feroviara
SP1 POT 15%; CUT 0,3 -
SP2 |- -
SP2zp | - -
.. ] o .. .| cu exceptia instalatiilor si
Zona spatii verzi PoT SOA . constructi S_I echlpamentelor pentru activitati
amenajari sportive; 20% - alei, sportive, inaltimea maxima a
SP3 | drumuri si parcaje; 30% - spatii P o )
verzi cladirilor nu va depasi 5m,
CUT 0.5 exceptie salile de sport, Rh
! maxim = 10m
IS/ID | POT 45%; CUT 1,62 P+2+M / P+2+3 retras
Zone mixte ID/A | POT 60%; CUT 2,16 P+2+M / P+2+3 retras
IS/SP | POT max. 10%; CUT 0,3 max. P+1

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

TF - TERENURI FORESTIERE $I PLANTATII DE PROTECTIE

TA - ZONA TERENURILOR AGR

ICOLE

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numdr niveluri, H maxim coamd/
cornisd) obiectivele de cult: Idcase de cult, clopotnite,turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
zonelor de activitdti productive si agrozootehnice, tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi,
locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism,

turnuri de observare, etc.), sdli de sport, sdli polivalente, bazine etc.

** Sunt exceptate constructiile de invatamant 25% din teren ocupat de constructii, restul de 75% teren

amenajat;
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA
U.T.R. 2b

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine functiuni cu caracter de centralitate si reprezentativitate, polarizatoare ale
interesului public la nivelul localitatii.

Aceastd zona este situatd in satul Dumbrdvesti, la nivelul intersectiei drumului judetean DJ
102 cu drumul communal DC 16. Aceasta contine unele dintre cele mai importante functiuni cu
caracter de centralitate si reprezentativitate la nivelul comunei Dumbrdvesti (primaria, Politie,
alimentatie publica, punct PSI).

Zona este compusa din urmatoarele zone functionale:

C - zona centrald, alte zone cu functiuni complexe de interes public

L - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotari si servicii complementare

SECTIUNEA 11 : UTILIZARE FUNC]’IONALi\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
C

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

- Se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu functiune
publica, astfel:

v constructii cu functiune publica din domeniul administratiei, invatamant, culturd, culte,
sanatate, sociale, agrement, etc

v' constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publica, turism, prestari servicii, agrement, etc.

v locuinte cu regim mic de indltime si anexe ale acestora: ex. bucdtarii de vard, mici
adaposturi pentru animale, magazii, depozite si altele asemenea de mici dimensiuni. In
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele
si altele asemenea.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise: locuinte, anexe gospodaresti, institutii publice,
constructii pentru comert, servicii, turism, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare,
etc,

L

- locuinte cu regim mic de indltime si anexele gospoddresti ale acestora (garaje, bucatdrii de vara,
grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele
asemenea)

- pensiuni sau agro-pensiuni si anexele gospoddresti ale acestora (garaje, pavilioane peisagere,
piscine, magazii, umbrare, foisoare, etc)

- constructii pentru servicii, comert sau activitati mestesugaresti, toate de mici dimensiuni (maxim
100 mp arie desfasuratd)

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

! BENEFICIAR COMUNA DUMBRAVESTI 21
V3R3

URBIS Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Comuna DUMBRAVESTI, Judetul PRAHOVA ‘ 2023 ‘

- modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier
urban, alei pietonale, trotuare, etc,

- dotdri si servicii complementare (ex: comert, alimentatie publica, turism, prestari servicii,
sanatate, etc.)

- activitati manufacturiere, de mica industrie nepoluanta sau agricole de subzistenta

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

C

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbdrile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile

- se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distantd mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invdtdmant.

- n zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- 1n zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere, gaze naturale, energie
electricd, etc. autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei (Conpet,
Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

L

- se admit functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea
constructiilor existente (comerciale, de prestari servicii, mici activitati manufacturiere, etc,
exceptie pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construita sa fie maxim
150mp, iar cea desfasurata maxim 250 mp, sa nu genereze transporturi grele sau vibratii, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim
50% din ADC pe parcela;

- dotdrile pentru agrement si sport sunt admise doar daca sunt complementare locuirii sau
turismului (pe aceeasi parceld),

- construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatii de
cazare pentru turisti sa nu depdsesca o capacitate de 8 camere de cazare indiferent de suprafata
terenului si cu conditia asigurdrii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta proprie 1 loc
parcare/camera;

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apd, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- n zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

C

- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei centrale prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitdtilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100m de constructiile de invatamant, de sandtate si de cult.

- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice natura;

- orice alte functiuni/utilizéri decat cele admise cu sau fara conditji.

V3R3
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L
- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;
- constructii provizorii de orice natura;
- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditji.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
Se va evita orientdriea spre nord a dormitoarelor.

- constructii administrative si financiar-bancare - orientarea fata de punctele cardinale, astfel
incat sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Orientarea nord a spatiilor de depozitare, atelierelor
de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - salile de tip club se vor orienta sud, sud-vest sau sud-est;

- constructii de cult - functie de specificul cultului;

- constructii de cultura - vor avea spattiile de lectura si sdlile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura
si a sdlilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de cultura ca
bibliotecile, cluburile, sdlile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se impun conditii
de orientare fata de punctele cardinale;

- constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest ; bibliotecile,
sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura
lunga orientata nord-sud.

- constructii de sanatate - orientarea fatd de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

- vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone functionale si

cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi pe parcelele pe care existd deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderentd pe strada

- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi
de 5 m.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

C
- cladirile se vor amplasa de reqgula in regim izolat;
- constructiile (altele decat locuintele) se vor retrage fatd de una din limitele laterale conform
Codului Civil, iar fata de cealaltad cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m,
- locuintele se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de cealalta
cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m.
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- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumadtate din naltimea cladirii masuratd la cornisa, dar nu mai putin 5m, exceptie locuintele
pentru care distanta minima va fi de 3m.

- Anexele gospoddresti se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fatd de limitele laterale
si posterioare, cu conditia respectdrii normelor sanitare.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m pentu locuinte si 4,0 metri
pentru celelalte functiuni, numai in cazul in care fatadele prezintd ferestre care nu asigura
iluminarea unor incdperi pentru alte activitdti permanente ce necesita lumina naturald;

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat fata de
constructia principald, la distante mai mici intre ele si fata de aceasta, cu respectarea normelor
sanitare si de prevenire a incendiilor.

C

- constructiile se vor amplasa de regula izolat. Acestea se vor retrage fatda de una din limitele
laterale conform Codului Civil, iar fata de cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,0m,

- 1n cazul in care unul sau mai multi proprietari doresc autorizarea concomitenta a doua locuinte, pe
doud terenuri adiacente, in regim de construire cuplat aceasta se face cu respectarea unei
retrageri minime fatd de cealalta laturd a terenurilor de jumatate din indltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 3,0m.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa,
mdsurata 1n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitdtilor de cazare se pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare

- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

- se admite extinderea locuintelor existente, cu o0 noud unitate locativd pe aceeasi parceld, in regim
cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incaperile care necesita acest lucru,
conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principald, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

- functiunile complementare locuirii (comerciale, de prestdri servicii, mici activitati manufacturiere,
etc) se vor amplasa la o distantd de minim 15,0m fatd de fatadele locuintelor invecinate.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- circulatiile carosabile din subzonele de invdatamant si sandtate vor fi prevazute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor. A

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructile cu alta functiune
amplasate pe aceeasi parceld. In mod asemadndtor, se vor separa accesele pentru
vizitatori/angajati/aprovizionare.

- se va pastra trama stradald existenta si caracterul acesteia
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ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacititii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritdtile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisd.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceastda naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice
aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Barcanesti sau judetului Prahova.

Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritati publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

C
- 1n zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie.
- nu se admit parceldri sau dezmembrari ale terenurilor aferente blocurilor de locuinte colective.
- amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu suprafata minima
de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri; pentru locuinte si constructiile private
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pentru prestari servicii catre populatie (comert, activitati manufacturiere, etc.) parcela va avea
suprafata minima de 200mp si o deschidere la stradda de minim 12,0m. Cele doua conditii
trebuie respectate cumulativ.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizatd ulterior aprobadrii prezentului regulament sau
dacd terenul urmeazd a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditia de suprafatd si
deschidere la strada minima este obligatorie.

- pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim douad parcele,
una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil
de min. 5 m creat pe teren propriu;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se
mentind amprenta parcelarului traditional;

L
- n zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie.
- amplasarea constructiilor pe terenuri avand urmatoarea conformare:

Functiunea Dimensiune minima
Suprafata (mp) | Deschidere (m)
locuinte 200 12
pensiuni 500 12

ARTICOLUL 14 - fNAL]'IMEA CONSTRUCTIILOR
C
- Indltimea maxima admisa la streasing, in planul fatadei, nu va depasi indltimea de 13m, respectiv
un regim de indltime P+3 pentru constructii publice (exceptie bisericile, clopotnitele, turlele,
alte asemenea, pentru care nu se prevede o indltime maxima, cu integrarea armonioasa in scara
si gabaritul constructiilor din vecindtate), respectiv 10m, regim de indltime P+2+M pentru
locuinte

L
- mansardele se vor inscrie in volumul acoperisului si vor avea o suprafata de maxim 60% din aria
construita;
- panta maxima a acoperisului va fi de 45°
L — P+2+M, Hcornisa max = 9m, Hcoama maxim = 12m

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

C/L
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine

seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu care
se afld in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clard, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapete
de lemn.

ACOPERIS : tip sarpantd, cu 2 sau 4 pante, de preferintd acoperisul in patru pante,
prevdzuta cu parazapezi cu invelitoare de tigla, material lemnos sau tabla vopsita.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatra, obloane de
lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigld ceramica, tabld vopsitd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.
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CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stralucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM
sau de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

- 1n vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii;

- modulul volumetric al cladirilor nu va depdsi 10/15m in plan. Utilizarea spatiilor semideschise la
fatada principald si/sau fatada sud (cerdac, foisor)

Cladirile care adapostesc functiuni si dotdri de interes public, vor putea depdsi dimensiunile de
10/15m in plan, justificat de destinatia constructiei si necesitatea prevederii in partiul de arhitectura a
unor spatii minimale prevazute de normativele de proiectare in vigoare.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate
la distanta de maxim 150 metri.

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si pot fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- pentru costructiile cu destinatie turistica se va asigura a cel putin un loc de parcare/camera, cu un
spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

C

- pentru Tmbunadtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatijile plantate publice din
proximitate;
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- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovechiculelor

L

- Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

Minim 40% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- 1In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini.

- spatiile comerciale si alte dotdri ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament iar in aceasta
retragere vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se va asigura parcarea
autovechiculelor.

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

C

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor

- imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice ale Tmprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de maxim 1,20 -1,50
metri - pentru cladirile publice si 1,80 metri - pentru locuinte. Acestea pot avea un soclu opac de
max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat, lemn sau plasa metalica si vor fi
dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din
lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- pentru functiunile publice sau dotarile complementare, spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

L

- imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de max. 2,00 metri,
pot avea un soclu opac de max 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor
avea obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
plasa sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite inaltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

C — POT maxim = 50 % (exceptie invatamant si blocurile de locuinte colective);
L - POT maxim = 30 %

Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invdatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

-75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina
de flori) din terenul total.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C-CUT maxim = 2
L - CUT maxim = 1,1

IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
U.T.R. - 1, 2a, 2b, 3a, 3b, 4, 5a, 5b

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine functiuni cu caracter public sau privat care poate polariza atat interesul
locuitorilor din zona, dar si al celor din localitate sau din afara localitatii.

Aceasta zond este situatd atat in zona delimitaté ca centrald in satul Dumbrdvesti, cat si
dispersat in teritoriu si cuprinde zonele sau incintele care contin functiuni reprezentative, ca: biserici,
primaria, camine culturale si biblioteci, unitati de invatamant — scoli si gradinite, unitdti sanitare —
farmacii si cabinete medicale, oficii postale, sedii ale unor institutii sau autoritati publice, spatii
comerciale etc.

Zona este compusa din urmatoarele zone functionale:

IS - zona institutii si servicii

ISzp - zona institutii si servicii, situata in incinta sitului istoric “Castru Roman si Bdile Romane
de la Malaiesti”.
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Obiectul protectiei:

Castrul de la Malaiesti - cod LMI PH-I-s-A-16208 — cod RAN 131522.01 - locuire
militara — Epoca Romana 101-108 DC.

Amplasament: in intravilanul satului Sfarleanca nr. 190, in punctul La Cetate, la E de sat si la
est de raul Varbildu, aproape de confluenta cu Teleajenul, pe terasa medie.

Suprafata ISzp: cca. 4,58 ha

Suprafata totala zona de protectie: 8,71 ha

Mod de delimitare: prin coordonate stereo 70, pe limite de parcele sau strazi.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

IS

- se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite revenirea la
acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

- Pentru zona centrala unde exista locuinte individuale se admite pastrarea functiunii existente dar
si construirea de noi cladiri de locuit si anexe ale acestora care sa mentina caracterul zonei

- Se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu functiune
publica, astfel:

- constructii cu functiune publicad din domeniul administratiei, invatamant, culturd, culte, sanatate,
sociale, agrement, etc

- constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie
publica, turism, prestari servicii, agrement, etc.

- constructii anexe necesare functiondrii: magazii, depozite, garajele, sere si altele asemenea de
mici dimensiuni.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise: institutii publice, constructii pentru comert, servicii,
turism, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare,
etc,

ISzp - Rezervatia arheologica, se instituie interdictie de construire cu urmatoarele
exceptii:

e lucrdri de cercetare arheologica

e se permit lucrari de restaurare, consolidare, conservare, punere in valoare a vestigiilor
descoperite si a obiectivelor din sit, inclusiv constructii pentru protejarea acestora sau
spatii de expunere

e servicii si/sau comert de mici dimensiuni, complementare functiunii cultural-
istorice/muzeale de punere in valoare a sitului.
accese si utilitati necesare valorizarii obiectivelor din interiorul sitului.

e spatii plantate cu rol decorativ, de agrement si de protectie, amenajari peisagere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS
- pentru constructiile identificate cu valoare ambientala sau arhitectura traditionald, se va obtine
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova
- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbdrile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile
- se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant.
- orice constructie In zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora
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- n zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- 1n zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

- n zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN

ISzp — Rezervatia arheologica

- pentru orice interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii

- ulterior finalizarii cercetarilor arheologice si interventiilor de specialitate, orice interventie se va
face doar in baza unui studiu istoric, avizat de Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS

- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei centrale prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitdtilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100m de constructiile de invatamant, de sandtate si de cult.

- amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice natura;

- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

ISzp — orice interventie in afara celor admise.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- constructii administrative si financiar-bancare - orientarea fata de punctele cardinale, astfel
incat sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Orientarea nord a spatiilor de depozitare, atelierelor
de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - salile de tip club se vor orienta sud, sud-vest sau sud-est;

- constructii de cult - functie de specificul cultului;

- constructii de cultura - vor avea spattiile de lectura si sdlile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lecturd
si a sdlilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de cultura ca
bibliotecile, cluburile, sdlile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se impun conditii
de orientare fata de punctele cardinale;

- constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest ; bibliotecile,
sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura
lunga orientata nord-sud.

- constructii de sanatate - orientarea fata de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale, cai de comunicatie si profilelor stradale.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi pe parcelele pe care exista deja constructii, amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderentd pe strada

- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi
de 5 m.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
0 constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fata de cota terenului anterioara lucrdrilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

IS

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealalta cu jumadtate din indltimea la cornisda, dar nu mai putin de 3m,

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumdtate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 3m

- anexele admise se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fatd de limitele laterale si
posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta ferestre care nu asigura iluminarea unor incdperi pentru alte activitati
permanente ce necesita lumina naturalg;

- anexele, functie de specificul acestora, se pot amplasa cuplat sau izolat fata de constructia
principald, la distante mai mici intre ele si fatd de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si de
prevenire a incendiilor.

ISzp - Rezervatia arheologica
- constructiile se vor amplasa in baza unui studiu istoric

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,00m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sandtate vor fi prevdzute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor. A

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.

- se va pastra trama stradald existenta si caracterul acesteia

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
- In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca reteaua
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existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii;
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeazd de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Retelele de alimentare cu apd, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt domeniu public al comunei Dumbravesti sau judetului Prahova.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritati publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

IS

- n zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacratad de traditie.

- amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu suprafata minima
de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri; Cele doua conditii trebuie respectate
cumulativ.

- constructiile_private pentru prestari servicii catre populatie (comert, activitati manufacturiere,
etc.): parcela va avea suprafata minima de 200mp si o deschidere la strada de minim 12,0m.
Cele doua conditii trebuie respectate cumulativ.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament sau
daca terenul urmeazd a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditia de suprafata si
deschidere la strada minima este obligatorie.

- pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim doua parcele,
una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil
de min. 5 m creat pe teren propriu;
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- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se
mentind amprenta parcelarului traditional;
ISzp — nu se admite parcelarea. Se admite comasarea parcelelor existente

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
IS
- Tndltimea maxima admisa la streasing, in planul fatadei, nu va depasi indltimea de 11m, respectiv
un regim de indltime P+2+M pentru constructii publice (exceptie bisericile, clopotnitele,
turlele, alte asemenea, pentru care nu se prevede o inaltime maxima, cu integrarea armonioasa in
scara si gabaritul constructiilor din vecindtate),
ISzp — P+1.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

IS
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine

seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care
se afld in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clard, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapete
de lemn sau ziddrie.

ACOPERIS : tip sarpantd, de preferinta acoperisul in patru pante, prevdzuta cu parazapezi cu
invelitoare de tigla, material lemnos sau tabld vopsita.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatrd, obloane de
lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigla ceramica, tabld vopsitd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tampldria exterioara va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale,pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

Se va urmari la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cat si cele nepropuse pentru clasare sa nu
fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentina calitatea arhitecturala si decorativa. Se va urmari
utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau
de comunicatii special. In situatii exceptionale se aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care
ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

ISzp
- In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari

grafice, fotomontaje sau machete pentru interventiile propuse;
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate
la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovechiculelor .

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

IS, ISzp

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor

- Imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de maxim 1,50 -1,80
metri. Acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier
forjat, lemn sau plasa metalicd si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din
ziddrie acestea vor avea obligatoriu in partea superioard o suprafata de minim 25% de goluri
inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a
gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

IS - POT maxim = 45 % (exceptie invatamant);
ISzp = 20%
Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
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- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS — CUT maxim = 1,62
ISzp - CUT maxim = 0,4 .

L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
U.T.R. - 1, 2a, 2b, 3a, 3b, 4, 5a, 5b, 7, 11

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine predominant functiunea de locuire, in care pot coexista cu locuintele, dotari si
servicii complementare de comert, turism, mici activitati productive nepoluante sau agricole de
subzistentd, ateliere manufacturiere, prestari servicii cu caracter local.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

L - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotari si servicii complementare

Lzp - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotdri si servicii complementare,
situatd n zona de protectie a monumentelor istorice.

Obiectul protectiei:

Zona construita protejata Malaiestii de Sus — contine constructii cu valoare traditionala
Amplasament: in intravilanul si extravilanul satului.

Suprafata Lzp: 5,01 ha (suprafata totala este cca. 5,45 ha)

Mod de delimitare: prin coordonate stereo 70, pe limite de parcele sau strazi.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUVNC'[IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L; Lzp

- locuinte cu regim mic de indltime si anexele gospodaresti ale acestora (garaje, bucatarii de vara,
grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele
asemenea)

- pensiuni sau agro-pensiuni Si anexele gospoddresti ale acestora (garaje, pavilioane peisagere,
piscine, magazii, umbrare, foisoare, etc)

- constructii pentru servicii, comert sau activitati mestesugaresti, toate de mici dimensiuni (maxim
100 mp arie desfasurata)

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizérile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
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modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier
urban, alei pietonale, trotuare, etc,

L
- dotari si servicii complementare (ex: comert, alimentatie publicd, turism, prestari servicii,
sanatate, etc.)
- activitati manufacturiere, de mica industrie nepoluanta sau agricole de subzistenta

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L; Lzp

- pentru orice interventie in zona de protectie a rezervatiei arheologice si zona protejata, delimitate
conform planselor de reglementdri se va obtine avizul Ministerului Culturii sau al Directiei
Judetene pentru Cultura.

- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitectura
traditionala evidentiate conform planselor de reglementari se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

- se admit functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea
constructiilor existente (comerciale, de prestari servicii, mici activitati manufacturiere, etc,
exceptie pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construita sa fie maxim
150mp, iar cea desfasurata maxim 250 mp, sa nu genereze transporturi grele sau vibratii, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim
50% din ADC pe parcela;

- dotdrile pentru agrement si sport sunt admise doar daca sunt complementare locuirii sau
turismului (pe aceeasi parceld),

- construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatii de
cazare pentru turisti sa nu depdsesca o capacitate de 8 camere de cazare indiferent de suprafata
terenului si cu conditia asigurarii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta proprie 1 loc
parcare/camera;

L; Lzp

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apd, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- n zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile noi sunt
admise doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

- in zonele cu instabilitate a terenului se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua
masuri de limitare a acesteia, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu
subsol.

- 1n zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciald se va obtine avizul MApN

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L, Lzp
- In zona de protectie sanitard a cimitirelor se interzice amplasarea locuintelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa si racordarea la
aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi pentru
respectarea suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort prevazute de Legea
nr. 114/1996 — a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.
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- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;
- constructii provizorii de orice natura;
- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fard conditii.

Lzp
- servicii si/sau comert cu aria desfasuratda mai mare de 100 mp, activitati industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol; anexe gospodaresti amplasate pe
parcelele adiacente sitului la o distanta mai mica de 10,0 m de limita acestuia;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate. Se evita orientdrea spre nord a dormitoarelor.

- constructii comerciale - orientarea fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

- pentru toate categoriile de constructii de turism , orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderentd pe strada

- constructiile noi indiferent de fuctiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi
de min. 3,0 m pentru locuinte si min. 5,0 m pentru celelalte functiuni.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
0 constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- constructiile se vor amplasa de reguld izolat. Acestea se vor retrage fata de una din limitele
laterale conform Codului Civil, iar fatd de cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,0m,

- 1n cazul in care unul sau mai multi proprietari doresc autorizarea concomitenta a doua locuinte, pe
doud terenuri adiacente, in regim de construire cuplat aceasta se face cu respectarea unei
retrageri minime fatd de cealaltd laturd a terenurilor de jumatate din indltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 3,0m.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisg,
madsurata 1n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitatilor de cazare se pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare, iar
in Lzp pe parcelele adiacente siturilor amplasarea se va face la o distantd de minim 10,0 m de la
limita parcelei sitului.

- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;
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- se admite extinderea locuintelor existente, cu o noud unitate locativa pe aceeasi parceld, in regim
cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incaperile care necesita acest lucru,
conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principald, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

- functiunile complementare locuirii (comerciale, de prestari servicii, mici activitati manufacturiere,
etc) se vor amplasa la o distantd de minim 15,0m fata de fatadele locuintelor invecinate.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructile cu alta functiune
amplasate pe aceeasi parcela (functiuni complementare admise).

- pentru constructiile destinate turismului se vor asigura accese auto, potrivit capacitatii
constructiei. Se vor separa accesele pentru clienti/angajati/aprovizionare.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- n cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesarda, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea exista) pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementdrile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane.
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- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt domeniu public al comunei Dumbrdvesti sau judetului Prahova.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L; Lzp
- 1n zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie.
- amplasarea constructiilor pe terenuri avand urmatoarea conformare:

Functiunea Dimensiune minima - Lzp Dimensiune minima - L
Suprafata (mp) | Deschidere (m) | Suprafata (mp) | Deschidere (m)

locuinte 200 12 200 12

pensiuni 500 12 500 12

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia. Cele trei conditii
(suprafatd, deschidere la strada si raport al laturilor) trebuie respectate cumulativ.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizatd ulterior aprobadrii prezentului regulament sau
daca terenul urmeaza a se dezmembra dintr-o parcela mai mare, conditiile susmentionate sunt
obligatorii.

- Un lot nu se poate dezmembra in mai mult de 3 parcele fara realizarea unei documentatii de
urbanism P.U.Z.

- pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim douad parcele,
una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil
de min. 5 m creat pe teren propriu;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se
mentind amprenta parcelarului traditional.

Lzp - se interzice comasarea parcelelor

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- mansardele se vor inscrie in volumul acoperisului si vor avea o suprafata de maxim 60% din aria
construita;
- panta maxima a acoperisului va fi de 45°
L — P+2+M, Hcornisa max = 9m, Hcoama maxim = 12m
Lzp — P+M sau P+1, Hcornisa max = 6,0m, Hcoama maxim = 9,0m
Lzp - suplimentar se va respecta conditia de “non altius tollendi”

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

L; Lzp - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va tine seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.
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VOLUMETRIE : clard, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapete
de lemn.

ACOPERIS : L - tip sarpantd, cu 2 sau 4 pante, prevdzuta cu parazapezi cu invelitoare din
material lemnos, tigla sau tabla vopsita.

Lzp acoperisurile vor avea obligatoriu 4 pante, cu invelitoare din material lemnos, ceramic sau
tabla zincata.

ASPECT: L -constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatra, obloane de
lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc.

Lzp - Casele vor avea prispe si foisoare, stalpi si parapet din lemn.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigld ceramica, tabld vopsitd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

L1zp se interzice utilizarea PVC/aluminiu alb pentru tampldrie. Se va utiliza preponderent
tampldrie de lemn (inclusiv lemn stratificat).

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, calde, deschise, fara tonuri
stridente. Se vor utiliza de exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui,
cafeniu, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

- se va urmari la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cat si cele nepropuse pentru clasare sa
nu fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentina calitatea arhitecturala si decorativa. Se va
urmari utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale in zona rezidentiala a localitatii Dumbravesti. In situatii exceptionale se pot
aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in
peisajul ambiental al zonei;

Lzp - in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi
insertii;

- modulul volumetric al cladirilor nu va depasi 10/15 m in plan.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si pot fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;
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pentru costructiile cu destinatie turistica se va asigura a cel putin un loc de parcare/camerd, cu un
spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

Minim 40% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;
se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 magsini.
spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament iar in aceasta
retragere vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se va asigura parcarea
autovechiculelor.

ARTICOLUL 18 — IMPREIJMUIRI

L1; Lzp
imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);
gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de max. 2,00 metri,
pot avea un soclu opac de max 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea
obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa
sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.
se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preluarii indltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.
spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.
spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L POTmax = 30%
Lzp POTmax = 20%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

L- CUTmax=1,1
Lzp - CUT max = 0,4

Pentru construire directa, se vor indeplinirii cumulativ urmatoarele conditii:
- Constructia nu va depasi o suprafata construita la sol mai mare de 200 mp;

- Sv 25% din parcela proprie;

- Loturile mai mari pot fi dezmembrate in maxim 3 parcele;

- Sa fie asigurata echiparea tehnico-edilitard necesara;

- Sa aiba acces asigurat la un drum public, direct sau prin servitude;

- Parcarile necesare se vor realiza pe lotul propriu.
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La proiectarea noii trame stradale se va tine cont de:

- Strazile existente, deja intabulate cadastral;

- Drumurile spontane, necadastrate, dar care aratd o nevoie de deplasare / dinamicd in
teritoriu;

- Normele tehnice in vigoare, pentru deservirea cat mai optima a teritoriului si a functiunilor
reglementate.

PENTRU RIDICAREA INTERDICTIEI TEMPORARE DE CONSTRUIRE, CAT SI PENTRU
ALTI INDICATORI SI ALTE PARCELARI SE VA REGLEMENTA PRIN DOCUMENTATII DE
URBANISM - PUZ, PRIN CARE SE VA REGLEMENTA SUPRAFATA, FORMA SI DIMENSIUNEA
PARCELELOR.

ZONE MIXTE
U.T.R.- 54,9, 11

- Zonele contin un mixaj de functiuni, locuinte si institutii si servicii, comert, turism, recreere,
spatii verzi, activitati productive nepoluante, zootehnice sau agricole, mixate astfel incat sa se asigure
compatibilitatea functiunilor concomitent cu asigurarea dezvoltarii localitatii.

IS/SP - zona institutii si servicii cu caracter dispersat in spatii plantate

IS/ID - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant

ID/A - zona unitdti industriale si depozitare cu profil nepoluant si zona unitatilor agricole cu profil
nepoluant

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zonele mixta IS/SP se regdseste in zona de sud a satului Gavanel, in zonele delimitate conform
planselor de reglementari ca facand parte din U.T.R. 11.

- Zona mixta IS/SP se regdseste in zonele in care s-au identificat posibilitdti de construire a unor
dotari publice sau private care pot beneficia de spatii plantate mai generoase decat cele minim
admise in zonele cu destinatie IS.

- Zonele mixtd IS/ID se regaseste in zona de sud a satului Gavanel, in zonele delimitate conform
planselor de reglementdri ca facand parte din U.T.R. 5a si 11.

- Zonele mixta ID/A se regaseste in zona de sud a satului Gavanel, in zonele delimitate conform
planselor de reglementdri ca facand parte din U.T.R. 9.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUVNC]'IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

IS/SP

- constructii cu functiune publica din domeniul administratiei, invatamant, culturd, culte, sandtate,
sociale, etc care deservesc locuitorii din zona (ex. gradinite, crese, cabinete medicale, biserica,
camin cultural sau sala de festivitati, alte asemenea)

- constructii cu functiuni pentru comert, alimentatie publicd, turism, prestdri servicii, sanatate,
sport, recreere (ex. sedii administrative, spatii comerciale, sdli de conferinte, restaurant, club,
bar, cofetarie, patiserie, hotel/motel/pensiuni/agropensiuni, frizerie/coafor, cabinete profesiuni
liberale - medicale/notariale/avocatura etc., farmacii, terenuri de sport, spatii de joaca pentru
copii, alte asemenea)

- locuinte de serviciu

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,
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IS/ID
- constructii pentru activitati industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant
- constructii pentru comert si servicii — ex. sedii administrative, spatii de expunere, spatii

comerciale, alimentatie publica, sali de conferinte/instruire, etc.

- statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ID/A

- constructii pentru activitati agro-zootehnice si industriale mici si mijlocii, depozitare cu profil
nepoluant;

- constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza A sau ID;

- sere/solarii;

- centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice;

- statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule;

- autobaze si statii de mecanizare a agriculturii;

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice;

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise;

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente;

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS/SP
- locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construita desfasuratd maxim
admisa pe parceld
IS/ID ; ID/A

- n zonele improprii pentru construit se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se va avea in
vedere efectuarea de lucrari pentru eliminarea/limitarea riscului geotehnic. Nu se admit
constructii cu subsol.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- 1n zonele de protectie ale infrasOtructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbdrile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic

- 1n zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN sau Ministerului
Justitiei,

- pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.
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- se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasdrii acestora la o distantd mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invdtamant.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS/SP
- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii

Exemplu:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
depozitare en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- constructii provizorii de orice naturd;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

IS/ID ; ID/A

- orice alte constructii/utilizéri care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii

- Exemplu:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase, exceptie platforma de deseuri
periculoase existenta;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

IS/SP; IS/ID ; ID/A
Functie de zona functionala si destinatia constructiilor se vor respecta urmatoarele
prescriptii generale:

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor de serviciu sau unitdtilor de cazare trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Se evita orientdrea spre nord a dormitoarelor.

- constructii administrative si financiar-bancare - orientarea fata de punctele cardinale, astfel incat
sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - orientarea fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor. Orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - salile de tip club se vor orienta sud, sud-vest sau sud-est;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

IS/SP; IS/ID ; ID/A
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

IS/SP; IS/ID ; ID/A
- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
requld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderenta pe strada
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- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi
de min. 5 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

IS/SP

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5m

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 5m

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei va
fi de reguld de minim 10.0 metri, sau in cazul in care conformarea si dimensiunile parcelei nu
permit aceasta retragere, de minim 5m;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 m pentu locuinte si 4,0 metri
pentru celelalte functiuni, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd
iluminarea unor incaperi pentru alte activitdti permanente ce necesita lumina naturald;

- constructiile anexa functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat, la distante mai
mici intre ele si fatd de constructia principald, cu respectarea normelor sanitare si de prevenire a
incendiilor.

IS/ID; ID/A

- cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealaltd retragerea minima va fi 3m, daca parcela invecinatd nu admite locuinte. In cazul in care
parcela invecinata admite locuinte, retragerea minima fata de acea limita laterald va fi de 6m.

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 3m.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente in incintd, functie de destinatia
acestora, cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe
parceld existd spatii care necesita insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri,
locuinte de serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
IS/SP; IS/ID ; ID/A
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 6,0m dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sdnatate vor fi prevdzute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor. .

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructile cu alta functiune

amplasate pe aceeasi parcela. In mod asemandtor, se vor separa accesele pentru

vizitatori/angajati/aprovizionare in zonele care permit mai multe functiuni.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
IS/SP; IS/ID ; ID/A
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- n cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s&8 mdreasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Dumbravesti sau judetului Prahova.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
IS/SP; IS/ID ; ID/A

- 1n zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament sau
daca terenul urmeazda a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditia de suprafata si
deschidere la strada minima este obligatorie.

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se
mentind amprenta parcelarului traditional;

IS/SP
- amplasarea constructiilor pe terenuri cu suprafata minima de 800mp si o deschidere la strada de
minim 15.0 metri. Cele doua conditii trebuie respectate cumulativ.
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- pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim doua parcele,
una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil
de min. 7,0 m creat pe teren propriu;

IS/ID; ID/A
- se vor mentine parcelel existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se vor subdiviza.
- 1n cazul in care din este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
1000mp si o deschidere la strada sau la o servitute de trecere legal constituitd, de minim 20m.
- 0 proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim doua parcele, una la alinierea strazii
si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 7,0 m creat
pe teren propriu.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

IS/SP; 1IS/ID ; ID/A
P+2+M sau P+2+3retras;

- 1n zonele care admit mansarda, aceasta va avea o suprafata de maxim 60% din aria construitd a
nivelului inferior si se va inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului
peste placa etajului 2 va fi de maxim 1,0m.

- etajele retrase pot avea o suprafatda de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se
vor retrage fata de cel putin una din laturi (de preferintd cea paraleld cu aliniamentul/strada), in
interiorul unui arc de cerc cu raza de maxim 4,0 m.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

IS/SP; IS/ID ; ID/A

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.

- constructile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare
care din motive tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii: lemn tratat, piatra
naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigla ceramica, sticld intr-o anumita proportie,
etc. Tampldria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul.
Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sd nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale,pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gadlbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale in zonele mixte ale localitatii Dumbravesti. In situatii exceptionale se pot
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aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in
peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
IS/SP; IS/ID ; ID/A
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
indltime;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,

- min. 30% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde si se vor prevedea perdele verzi
de protectie perimetral cdtre zonele functionale care admit locuinte, constructii culturale sau de
invatamant

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- n spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovehiculelor .

ARTICOLUL 18 — IMPREIJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor

- Imprejmuirile noi spre strada sd preia indltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: inaltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de maxim: 2,0 m

- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat,
lemn sau plasa metalicad si vor fi dublate de gard viu;

- 1n situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite inaltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- pentru functiunile publice sau dotdrile complementare, spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
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- portile de acces auto vor fi retrase fata de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITK]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS/SP- POT maxim = 10%

IS/ID - POT maxim = 45%;

ID/A - POT maxim = 60%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS/SP- CUT maxim= 0,3

IS/ID - CUT maxim = 1,62;

ID/A - CUT maxim = 2,16.

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT
U.T.R.-2b, 9,13

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona ID se regaseste de reguld in zonele industriale existente ale comunei (parcul de rezervoare
al OMV Petrom din satul Dumbrdvesti, zona industriald din Plopeni sat (adiacenta cdii ferate si
Haltei CF cu acelasi nume, parcul fotovoltaic al comunei Dumbravesti, Parcul Industrial Plopeni) si
in zona in care s-a propus dezvoltarea parcului fotovoltaic.

- Zona este compusa din :

- ID - zona unitatilor industriale si depozitare cu profil nepoluant

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii pentru activitati industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant

- constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sdli de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza ID

- centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice

- statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice, pentru personalul angajat

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\RI

- locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construita desfasurata maxim
admisa pe parcela

- spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice

- constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sali
de sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sa fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depaseasca 30% din aria
construita desfasurata maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

! BENEFICIAR COMUNA DUMBRAVESTI 50
V3R3

Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste

a2c
b
-
—
o




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Comuna DUMBRAVESTI, Judetul PRAHOVA ‘ 2023 ‘

- n zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- n zonele cu risc de instabilitate se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a riscului, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

- 1n zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciald se va obtine avizul MApN

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii
Exemplu:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
- constructii provizorii de orice naturd;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor; exceptie platforma de deseuri periculoase existenta
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- Pentru constructiile administrative si spatiile comerciale - orientarea fatda de punctele cardinale,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderentd pe strada
- constructiile noi pe terenuri libere, pe terenuri pe care nu exista constructii, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la
strada va fi de min. 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealaltd cu jumdtate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m, dacd parcela invecinata nu
admite locuinte. In cazul in care parcela invecinatd admite locuinte, retragerea minima fata de
acea limita laterala va fi de 6m.

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioarda a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 3m.

- anexele aferente functiunii de baza se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fata de
limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe parceld exista
spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,0m dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate; A

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitétii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- 1n cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastda naturda. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric,c pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apad, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Dumbravesti sau judetului Prahova.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice

specializate.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se vor mentine parcelele existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se admite
subdivizarea lor.

- 1n cazul in care din este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
1000mp

- 0 proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim doua parcele, una la alinierea strazii
si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 7,0 m creat
pe teren propriu

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

.....

P+2+M;

- mansarda va avea o suprafatda de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va
inscrie In volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 2 va fi
de maxim 1,0m.

- indltimea maxima poate fi depdsita pentru constructiile sau instalatiile tehologice (estacade,
cosuri, poduri rulante, alte asemenea)

- indltimea pe drumurile interioare nu va depasi distanta dintre alinieri

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.

- constructile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor industriale, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii: lemn tratat, piatra
naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramica, sticld intr-o anumita proportie,
etc. Tampldria exterioard va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul.
Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
indltime;

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor prevedea perdele verzi de protectie perimetral cdtre zonele functionale care admit locuinte

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovehiculelor .

ARTICOLUL 18 — IMPREIJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor

- Imprejmuirile noi spre strada sd preia indltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: inaltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 2,0 metri.

- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

- in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- portile de acces auto vor fi retrase fata de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,16
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A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT
U.T.R.- 7,09, 11,12

A - zona unitatilor agricole cu profil nepoluant

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona unitatilor agricole A se regaseste de reguld in fostele incinte agricole ale comunei (incinta
IPILF Valeni si Sectia SMA Magurele, in care se incurajeaza revitalizarea, dezvoltarea si
modernizarea activitatilor agricole traditionale ale localitatii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUUNC]'IONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii pentru activitati agricole, depozitare cu profil nepoluant

- constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza

- sere/solarii, silozuri

- garaje si constructii anexe, inclusiv pentru repararea si intretinerea utilajelor agricole

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- unitdtile zootehnice sunt permise doar in acele incinte in care se asigura zona de protectie
sanitara fata de locuinte, conform normelor sanitare.

- locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construita desfdsurata maxim
admisa pe parcela

- spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice

- constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicale, terenuri/sali
de sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sa fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depaseasca 30% din aria
construita desfasuratd maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- 1n zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- 1n zonele cu risc de instabilitate se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a riscului, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii
Exemplu:

- activitati agro-zootehnice poluante, cu risc sanitar sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Pentru constructiile administrative si spatiile comerciale - orientarea fata de punctele cardinale,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderentd pe strada
constructiile noi pe terenuri libere, pe terenuri pe care nu exista constructii, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la
strada va fi de min. 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;

constructiile se vor retrage faté de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealaltd cu jumdtate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m, daca parcela invecinata nu
admite locuinte. In cazul in care parcela invecinatd admite locuinte, retragerea minima fata de
acea limita laterala va fi de 6m.

toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 3m.

anexele aferente functiunii de baza se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fatda de
limitele laterale si posterioare, cu conditia respectdrii normelor sanitare.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe parceld exista
spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,0m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile
invecinate; A

accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitétii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
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in cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Dumbravesti sau judetului Prahova.

Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNTI)

se vor mentine parcelele existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se admite
subdivizarea lor.

in cazul in care din este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafata de minim
1000mp

o proprietate cu adancime mare se va dezmembra in maxim doua parcele, una la alinierea strazii
si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 7,0 m creat
pe teren propriu

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

.....

P+2+M;

mansarda va avea o suprafatda de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 2 va fi
de maxim 1,0m.

indltimea maxima poate fi depdsitd pentru constructiile sau instalatiile tehologice (silozuri,
estacade, cosuri, alte asemenea)

! BENEFICIAR COMUNA DUMBRAVESTI 57

BIS Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste

GEOPROIECT

V3R3




| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Comuna DUMBRAVESTI, Judetul PRAHOVA ‘ 2023 ‘

- Tndltimea pe drumurile interioare nu va depasi distanta dintre alinieri

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.

- constructile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor industriale, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra
naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramica, sticld intr-o anumita proportie,
etc. Tampldria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul.
Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente. Se vor
utiliza de exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gdlbui, cafeniu, alte
asemenea. Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
indltime;

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- se vor prevedea perdele verzi de protectie perimetral catre zonele functionale care admit locuinte

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
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vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovehiculelor .

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor

- Imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 2,0 metri.

- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizatd din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

- In situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioard o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- portile de acces auto vor fi retrase fata de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A - POT maxim = 60%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A - CUT maxim = 2,16

SP - ZONA SPATIILOR VERZI
U.T.R.- 7,09, 11,12

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI
- Zona contine spatiile verzi publice sau private, specifice intravilanului, de folosintd generald, cu
acces limitat sau nelimitat, spatii verzi specializate sau cu caracter utilitar (de aliniament, fasii
plantate de protectie, etc)
Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:
SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,
SP2 - plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada
SP2zp - plantatii de protectie existente in zona de protectie a Castrului Roman si Termelor
(sit 9)
SP3 - amenajari sportive si de agrement;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNVCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

SP1
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;
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- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de
joc si odihng;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare.

SP2 - gradini de fatada din spatiul de retragere de la aliniament al constructiilor,
conform prevederilor fiecarei zone functionale (3-5-6m). In fasia non aedificandi dintre
aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

- plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri

- plantatii de regula inalte, prevazute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone functionale,
fatd de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospoddrie comunala, agro-zootehnice
si/sau industriale

- se permite strapungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si pietonale;

- realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

SP2zp — NU SE ADMIT NICI UN FEL DE INTERVENTII, cu exceptia unor legaturi pietonale intre
cele douad zone ale ansamblului — castru si terme.

- Se mai pot admite accese pietonale si/sau carosabile din De527 si brangamente la utilitati pentru
constructiile admise din zonele functionale adiacente si punerea in valoare a monumentului. In
rest zona va ramane ca atare, zona cu plantatii naturale existente.

SP3

- spatii plantate

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive; alimentatie publica si
comert de mici dimensiuni; terenuri de sport; anexe ale constructiilor principale care concura la
desfasurarea activitatilor

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de
sport, anexele necesare si alte activitdti legate direct de activitatea sportiva.

- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\RI
SP1, SP2, SP2zp, SP3

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apd, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- 1n zonele cu risc de instabilitatese va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a riscului, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

SP1
In cadrul amenajérii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s3 se asigure:
a) instalatii de alimentare cu apa potabila;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a
dejectiilor acestora;
e) banci si spatii amenajate pentru picnic.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt prevazute
la utilizari admise;

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimul juridic al acesteia

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atéat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- orice interventie in SP2zp cu exceptia unor trasee pietonale si/sau carosabile conform art. 1.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

SP3 - terenurile de sport si agrement in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.
-  pentru constructiile sau amenajarile sportive vor fi luate masuri de protectie impotriva
insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul gradenelor/amfiteatrelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii cu ferestre orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

- piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

SP3
- - constructiile se vor retrage fata de aliniamentul la strada cu minim 5 m, exceptie mobilierul
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani arteziene, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
SP3
- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat
- constructiile principale definitive se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara cu minim
3m, exceptie mobilierul urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea; dotarile/echipamentele aferente locurilor de joaca
pentru copii (leagane, balansoare; topogane, etc.); pavilioanele/constructiile cu utilizare limitata in
timp (evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii, etc.)
- constructiile si amenajdrile se vor amplasa de regula la distanta unele fata de altele sau cuplat
functie de specific si destinatie si functie de conformarea si organizarea incintei, cu conditia
asigurarii insoririi si iluminarii naturale a spatiilor care necesitd aceasta si respectarii normelor PSI.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

SP1, SP3
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, interventii in caz de necesitate, etc) care vor fi tratate ca alei principale
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, doar in interiorul parcelelor
SP3
- pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
e circulatia carosabila separata de cea pietonala;
e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a terenului de sport, dar nu mai putin de 7 m latime;
e alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 m latime;
e alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 m Iatime.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei spatiilor verzi s/sau capacitatii
constructiilor permise.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea circulatiei si accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap sau cu dificultdti de deplasare (rampe/borduri coborate).;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- se va extinde sistemul de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate
pentru intretinerea spatiilor plantate.

- n cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sd madreascad
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea exista) pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane.
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- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt domeniu public.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA

SP3 - pentru amenajarile sportive care includ si terenuri de sport (acoperite sau descoperite)
parcela sa aiba o suprafata minima de 1000mp. Pentru celelalte categorii de spatii verzi, acestea se
pot amenaja pe orice tip de parceld, avand in vedere calitatea acestora de a imbunatati climatul.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

SP3 - cu exceptia instalatiilor si echpamentelor pentru activitati sportive, indltimea maxima a
cladirilor nu va depdsi 5m, exceptie salile de sport acoperite care vor putea avea o indltime mai
mare, determinata de cerinte functionale, dar nu mai mult de 10m.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigla ceramica, tabla vopsitd, sticla intr-o anumitd proportie, etc. Tampldria exterioara va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sd nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente. Se vor
utiliza de exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte
asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmatoarele culori
pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu,
rosu aprins, mov, etc.

- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) , antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din
proximitate;

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatiu
plantat;

- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

SP1; SP3
- pentru bazele sportive, parcuri si gradini imprejmuirile la aliniament vor fi transparente dublate cu
gard viu cu indltimea maximd de 1,8m; din care 0,6m poate fi prevazut ca soclu opac. Spre
celelelalte limite imprejmuirile pot fi si opace cu Hmax=2,0m.
- imprejmuirile terenurilor de sport vor avea inaltimi determitate de cerinte functionale
- scuarurile pot fi ingradite cu garduri cu inaltimi de pana la 60cm (de lemn, metalice sau gard viu)
SP2
- fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe
o distantd de minim 0,50m terenul va fi coborat cu minim 0,10m sub nivelul partii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

SP1 - POT maxim = 15 % (suprafata maxima ocupatd de constructii, alei si amenajari care
impermeabilizeaza terenul). In acest caz aria construita include proiectia constructiilor, platformelor,
aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban.

SP2 — nu este prevazut

SP3 - amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP1- CUT maxim = 0,3 (aria construita desfasurata include aria desfasurata a constructiilor,
aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de mobilierul urban).

SP2 — nu este prevazut

SP3- CUT maxim = 0,5 (aria construita desfasurata include aria desfasurata a constructiilor)
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TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE
U.T.R. - 23, 4, 54, 6, 10, 11

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

TE - Zona contine constructiile si functiunile care asigura echiparea tehnico-edilitara (de
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc.), inclusive micro-hidrocentrala existenta.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- constructii administrative, tehnice si anexe ale functiunii de baza;

- instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica si
termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie electricd, gaze naturale, hidrocarburi

- micro-hidrocentrale

- alei carosabile si pietonale

- spatii verzi, inclusiv cu rol de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora
- vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
- Distantele necesare a fi respectate fata de obiectivele Transgaz, paralelism cu retelele de utilitati —
apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc. — 5 m, iar pentru caminele de vizitare
-6 m.

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- pentru toate constructiile administrative orientarea fata de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure insorirea birourilor

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- retragere de minim 3m pentru cladiri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim 3m

- distanta intre constructiile si instalatiile tehnice va fi in conformitate cu normativele tehnice in
vigoare.

- orice constructie sau instalatie aferenta functiunii sa se amplaseze la o distanta de minim 3m fata
de constructiile/incdperile administrative, daca acestea sunt prevazute in incinta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica, cu latimea de minim 4m.
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ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale la incintd. In interiorul incintei se vor asigura alei pietonale functie
de destinatia constructiilor si instalatiilor si trotuare de garda.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii;
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de catre autoritatile/institutiile publice
sau de interes public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Constructiile si instalatiile aferente retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, canalizare,
telecomunicatii, si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei
Dumbravesti sau judetului Prahova.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNTI)

- conform normelor specifice fiecarei tip de incintd tehnica.
terenurile rezervate incintelor tehnice sa nu se parceleze/dezmembreze decat din rationamente
tehnice si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- cu exceptia instalatiilor tehnologice specifice, indltimea maximd a constructiilor nu va depasi
10,00 m la coama.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principals;

- CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu :
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

- Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”

- finisaje exterioare executate prin tencuire si zugravire. Se vor evita finisajele metalice sau din
plastic (placaje exterioare, panouri sandwich, etc).

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibilda dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul aliniamentului vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRL.

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de max 2.00
metri din care pot avea un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu;

- spre limitele laterale si posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu avea inaltimea
de max 2.00 metri

- in cazul necesitdtii unei protectii suplimentare se vor dubla spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

- 1n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si

pietonale)
ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax =1

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
U.T.R. -1, 2b, 33, 4, 5a

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona GC este constituita din cimitirele aferente satelor.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUI:IC]'IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Cimitire;

- biserica

- clopotnita

- capeld mortuarg;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- circulatii pietonale;

- parcaje;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
- mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti, etc)
- alte constructii anexa, necesare functiondrii cimitirelor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri fata de locuintele care nu au
asigurata alimentarea cu apa din reteaua publica;
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- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- 1n zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciald se va obtine avizul MApN

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

bisericile se vor orienta functie de specificul cultului (pentru ritul ortodox — altarul se va amplasa
catre est)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- retragerea minima a constructiilor fata de aliniamentul la strada va fi de min. 5,0 m

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- Intre morminte si gardul de cimitirului va fi Idsatd o zona libera de 3,00 metri
- retragerea minima a oricaror constructii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de
minim 3m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- se va asigura accesul numai direct dintr-o circulatie publica, cu latimea de minim 4m.;

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- In interiorul incintei se vor asigura obligatoriu alei pietonale.
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totalad a
cimitirului

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- se va extinde sistemul de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate
pentru intretinerea spatiilor plantate.

- se vor asigura puncte de apa din retea publicd sau in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- seva asigura un punct sanitar;

- seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri
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ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de catre autoritatile/institutiile publice
sau de interes public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- constructiile si instalatiile aferente retelelor de alimentare cu apd, energie electricd, canalizare,
telecomunicatii, si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei
Dumbravesti sau judetului Prahova.

- ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNTI)

- se considera contruibile toate parcelele existente, cu aceasta functiune.
- terenurile rezervate cimitirelor sa nu se parceleze/dezmembreze decat din rationamente
functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- cu exceptia bisericilor si clopotnitelor, naltimea maxima a constructiilor nu va depdsi 10,00 m la
coama.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- seva tine seama de caracterul sobru al functiunii.

- CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu :
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

- Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

ARTICOLUL 17 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.
- se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3 m de la limitele parcelei.

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre stradad vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand indltimi de max. 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

- Intre morminte si gardul cimitirului va fi ldsatd o zona libera de 3 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si
pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete de 7,5 - 10mp, din
care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul de veci).

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT max = 0,5 (doar pentru constructii)
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DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
U.T.R.-8

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona contine terenurile aferente Unitatii Militare din padurea Gavanel si incinta CN Romarm.
Zona este compusa din urmatoarele subzone:
DS - zona cu destinatie speciala

Conform Legii nr.50/1991, art 43 - Prin exceptie de la prevederile art. 4,
autorizarea executarii lucrarilor de constructii: Lit.a) cu caracter militar se face de catre
ministerele si celelalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale
interesate, in baza unor proceduri stabilite impreuna cu Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Locuintei;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUI:JC]'IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- lucrari de construire, amenajare, modernizare, etc. necesare desfasurarii activitatilor;
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrdrile de construire se vor autoriza conform legislatiei in vigoare

- se va obtine avizul MApN

- in toate zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si drumurilor se va obtine avizul
administratorului/detindtorului acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

Autorizarea cu caracter militar se face de catre ministerele si celelalte organe de specialitate
ale administratiei publice centrale interesate, in baza unor proceduri stabilite impreuna cu Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Locuintei;

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
CCr -in toate U.T.R. - urile
CCf1l- U.T.R 1, 2a, 5a
CCf2- U.T.R 1, 2a, 2b, 4, 5a

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumul national, drumurile judetene, comunale si locale, dar si incintele aferente garilor sau cu
activitati conexe transporturilor feroviare si calea ferata propriu-zisa care traverseaza intravilanul. In
reteaua de drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a €i,
pana la limitele de proprietate (aliniament).

Suplimentar, se vor considera in aceastd zond functionald si terenurile rezervate
modernizarii/largirii drumurilor si cele rezervate drumurilor nou propuse (conform planselor —
Reglementari urbanistice zone functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe).
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Zona cuprinde urmdtoarele subzone functionale :

CCr - cdi de comunicatie rutiera (drumuri)

CCf1 - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari) - U.T.R 1, 2a, 5a

CCf2 - zona cailor de comunicatie feroviara (cale feratd) - U.T.R 1, 2a, 2b, 4, 5a

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CCr

- modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in
incinte;

- lucrdri de terasament sau consolidare ale drumurilor

- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)

- refugii si treceri de pietoni

- sisteme de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.

- semnalizare rutierd si panouri publicitare

- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)

CCf1
- constructii aferente cdilor de comunicatie feroviara - gari si anexe ale acestora
- sedii administrative, spatii comerciale si de prestari servicii de mici dimensiuni
- parcaje/garaje, platforme carosabile
- ateliere de intretinere si reparatii, depozitare pentru transporturi feroviare
- locuinte de serviciu pentru personalul feroviar
- spatii verzi, retele tehnico-edilitare aferente

CCf2

- cdi ferate, drumuri aferente cdii ferate

- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

- instalatii fixe pentru tractiune electrica;

- lucrdri hidrotehnice

- modernizarea cdilor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;

- lucrdri de terasament sau consolidare ale cdii ferate

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

- sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora

- traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte de
apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CCr, CCf1, CCf2
- 1n zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apd, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.
- 1n zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)
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- n zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii.

- Sistematizarea vertical a terenului, inclusive a drumurilor din apropierea cadilor ferate, se vor
proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta CFR;

- pentru orice interventie in zonele cu obiective de patrimoniu (zone protejate sau monumente
istorice/situri arheologice este necesara supravegherea arheologica/cercetarea arheologica
preventiva si se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova, sau
Ministerului Culturii.

CCr

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stalpi pentru reteaua
de energie electricd) cu conditia amplasdrii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului.

- statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.

- 1n baza unui PUZ aprobat in zonele rezervate pentru noi trasee de drumuri

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere autorizarea se va face
doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (CONPET, Petrotrans, etc.)

- prin exceptie, in zona de sigurantd aferenta CF, cu avizul companiei nationale care administreaza
infrastructura feroviara, se pot inchiria terenuri, proprietate publicd a statului, in vederea
amplasarii de constructii provizorii in conditiile prevazute de lege.

CCf1

- orice constructie se va amplasa in baza avizului SNCFR

- locuintele de serviciu vor ocupa maxim 30% din aria desfdsuratd maxim admisa pe parcelg;

- orice constructie de la utilizari admise cu conditia prevederii de plantatii de protectie catre zonele
care admit locuinte sau unitati turistice.

CCf2

- orice constructie In zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electrica) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului/cailor ferate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.
CCr
- orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru drumurile nou
propuse.

CCf1

- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-gros sau
de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricdror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru
care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta
circulatiei;

- n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor,
proprietate publicd a statului, in vederea executdrii unor constructii sau instalatii neferoviare
supraterane.

- constructii provizorii de orice natur3;

- Infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- statii de epurare de orice fel, bazine de retentie, iazuri, lacuri de acumulare, organizarile de
santier abandonate cu utilaje si constructii degradate;

- incinte industriale si depozitare cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si
panzelor freatice, terenuri poluante care ar afecta terasamentul liniilor ferate.
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

CCf2
- 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

e amplasarea oricaror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara

o efectuarea oricaror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare, a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normald a
traficului feroviar.

Distantele necesare a fi respectate fata de obiectivele Transgaz sunt : 50 m — fata de cale
ferata cu ecartament normal si 30 m fata de cdile ferate inguste, industriale, de garaj — 30 m.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
CCr
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum:

e 13 m pentru drumurile nationale,
e 12 m pentru drumurile judetene
e 10 m pentru drumurile comunale.

- Se vor respecta prospectele de drum, aliniamentele si regimul de aliniere prevazute in plansele de
reglementari.

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coboréte)

- Se vor respecta fasiile plantate prevazute in lungul strdzilor.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta
reglementarile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in vigoare, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- Distantele necesare a fi respectate fatda de obiectivele Transgaz sunt :

V3R3
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22 m — drumuri nationale (europene, principale, secundare) ;

20 m — drumuri judetene ;

18 m — drumuri d e interes local (comunale, vicinale, strazi) ;

6 m — de utilitate privata.

- Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regulg,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului.

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,0 metri pe drumul judetean si de 4,0 metri pe
celelalte drumuri A

- Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Accesele la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim

- Se vor respecta profilele de strazi anexe la prezenta documentatie

CCf

- 2Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare gi de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului. In zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona
de siguranta a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate
publicd a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin
exceptie, in zona de sigurantd, cu avizul companiei nationale care administreaza infrastructura
feroviard, se pot inchiria astfel de terenuri in vederea amplasarii de constructii provizorii.

- 2ona de protectie a infrastructurii feroviare publice, asa cum este definitd in Ordonanta de
Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare a Ordonantei de
Urgensa a Guvernului nr. 12/1998 (republicata), cap 1V, art. 29, al.4, aprobatd prin Legea nr.
89/1999, cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent
de proprietar, in limita a 100,00 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma funcsiondrii acesteia. Astfel, constructiile tertilor se vor amplasa in
aceasta zond, numai cu acordul si in conditiile impuse de CFR SA si cu acordul M.T., conform
actelor normative in vigoare.

CCf1 — INCINTELE AFERENTE CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FA]'I‘i DE PUNCTELE CARDINALE
- Pentru constructiile administrative - orientarea fata de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 5 m.
- n cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim
10.0 metri - 8.0 metri functie de categoria drumului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale si posterioara conform Codului Civil

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectdrii normelor sanitare si PSI. Daca in una din constructiile de pe parceld exista
spatii care necesitd insorire naturala conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 7,0m dintr-o
circulatie publicd in mod direct .
- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicda se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane.
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- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, in incinte
sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt domeniu public al comunei Dumbrdvesti sau judetului Prahova.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se vor mentine parcelele existente, care sunt incluse in CCf1 si nu se admite subdivizarea lor.
- in cazul in care din este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatda de minim
1000mp cu conditia ca parcelele sa aiba un acces carosabil de min. 7,0 m

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

.....

P+2+M;

- mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 2 va fi
de maxim 1,0m.

- indltimea maxima poate fi depasitd pentru constructile sau instalatiile tehologice aferente
transporturilor feroviare.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu care
se afld in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.

- constructile vor avea de preferintd acoperis tip sarpantd. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor feroviare, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

- se interzic imitatii stilistice dupad arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra naturala,
tencuieli si zugrdveli decorative moderne, tigla ceramicd, sticla intr-o anumita proportie, etc.
Tamplaria exterioarad va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se
admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipdtoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.
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- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea. Nu
se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru Tmbunadtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- In spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete si se va asigura
parcarea autovehiculelor.

ARTICOLUL 18 — IMPREIJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor

- ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 2,0 metri.

- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

- In situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioard o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preluarii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- portile de acces auto vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incinta.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 50%;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,8

CCf2 - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA (CALE FERATA)

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, situate de o parte si
de alta a cdii ferate, avand limita de 20,00 m distanta, masurata din limita exterioara a cdii
ferate. In situatia in care, zona de siguranta include terenuri proprietate privatd, in caz de nevoie
SNCFR poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100,00 m de la axul cdii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.

V. ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumurile judetene, comunale si locale (de exploatare) si traseele cdilor ferate.

In reteaua de drumuri si cdi ferate sunt incluse ampriza acestora si cele douad fasii laterale de
o parte si de alta a ei, pana la limitele de proprietate (aliniament).

Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceasta zona functionala si terenurile
rezervate modernizdrii/largirii  drumurilor (conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe)

Zona cuprinde urmadtoarele subzone functionale :

TCr - zona cailor de comunicatie rutiera

TCf - zona cdilor de comunicatie feroviara;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

TCr
- modernizarea drumurilor si intersectiilor existente;
- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)
- refugii si treceri de pietoni
- sisteme de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
- semnalizare rutiera si panouri publicitare
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TCf
cai ferate
constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;
instalatii fixe pentru tractiune electrica;
lucrari hidrotehnice
modernizarea cdilor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;
lucrari de terasament sau consolidare ale cadii ferate
spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.
instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora
traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;
subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte de
apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului/cdilor ferate.
pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

TCr
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrdri de acelasi gen);

sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

sa respecte urmadtoarele distante minime de protectie:

Drumuri | Drumuri | Drumuri
nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara a 50 22 20 18
zonei de siguranta pana la marginea
zonei drumului (m)

Categoria drumului Autostrazi

Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

Se vor respecta fagiile plantate prevazute in lungul drumurilor.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile si
conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare
subterane.

Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care acest lucru nu
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este posibil datorita normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in vigoare, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regul3,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei de
drumuri, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea a drumurilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
avizul administratorului drumului.

- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coborate) A

- Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Numadrul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim

- Se vor respecta profilele de drumuri anexe la prezenta documentatie

TCf

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, situate de o parte
si de alta a cdii ferate, avand limita de 20,00 m distantd, masurata din limita exterioara a cdii
ferate. In situatia in care, zona de siguranta include terenuri proprietate privatd, in caz de nevoie
SNCFR poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii.

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100,00 m de la axul cdii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondrii
acesteia.

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

e amplasarea oricaror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara

e efectuarea oricdror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare, a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normald a
traficului feroviar.

TF - TERENURI FORESTIERE SI PLANTATII DE PROTECTIE

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

TF1 — terenuri forestiere - paduri;

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a cadilor
de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a
malurilor);
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TF1 - PADURI, PLANTATII FORESTIERE, PEPINIERE SILVICE

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI
Zona este compusa din terenurile cu paduri, plantatii forestiere, pepiniere silvice

- Sunt considerate paduri, in sensul Codului Silvic, si sunt incluse in fondul forestier national
terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o
indltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

- Conform normelor specifice in vigoare (Codul Silvic) proprietatea forestiera nu poate fi divizibila
sub limta de 1ha.

- Interventiile in zona TF1 se fac doar conform prevederilor din Codul Silvic

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- construirea de drumuri si cdi forestiere de transport noi si modernizarea celor existente
- plantatii noi, pepiniere si solarii silvice

- constructii destinate exclusiv intretinerii si exploatarii padurilor

- pandare pentru vanatoare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologica este necesar avizul de descarcare
arheologica

- orice interventie va se va face doar in baza avizului RNP - Romsilva, inclusiv in zona limitrofa de
1000m de la liziera acesteia

- sedii administrative, cabane, fazandrii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanadtoresc,
spatii industriale, alte dotdri tehnice specifice sectorului forestier cu conditia elaborarii unui PUZ
pentru introducerea terenului in intravilan;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii sau cu incdlcarea
prevederilor codului silvic.
- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile forestiere

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

Conform Codului Silvic pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia
compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor
banesti, numai terenurile necesare realizdrii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explordrii si exploatdrii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile,
agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turisticd, unitdti de cult, obiective
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In intelesul prezentei legi,
categoria obiective sociale nu include locuintele individuale si ansamblurile rezidentiale edificate in
fondul forestier proprietate publica;

¢) locuinte sau case de vacantda, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele
silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

e) retele de surse de apa potabild si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si
drumuri de interes judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.

Amplasarea obiectivelor prevazute la lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care
trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;
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b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar
nu mai mare de 200 mp.

Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii definitive
din fondul forestier national mai devreme de 5 ani determind abrogarea ordinului ministrului sau
hotdrarii Guvernului de aprobare si aducere la starea initiald a terenului scos din fondul forestier pe
cheltuiala beneficiarului aprobarii.

TF2 - PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din:

- perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a cailor de
comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a malurilor);

- vegetatia de aliniament este prevazuta de-a lungul cdilor de comunicatie din extravilan.
Randul de arbori poate fi amplasat chiar la limita drumurilor cu avizul Politiei Rutiere si in urma unui
plan de amenajament avizat de ICAS (conform planselor — Reglementdri urbanistice zone functionale
si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUVNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- plantatii inalte de protectie sau de aliniament

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologica este necesar avizul de cercetare
arheologica

- se va intocmi un plan de amenajament avizat ICAS.

- strapungerea cu accese va fi minimala

- orice plantatie inalta in zona de protectie a drumurilor, cdii ferate, canalelor de irigatii, cursurilor
de apa se face doar in baza avizului administratorului acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de protectie sau de
aliniament.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de cdi de circulatie majora si de retele de transport a energiei electrice,
petrolului si gazelor.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia
segmentelor decorative cu caracter special

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

- Amplasarea arborilor va tine cont de semnalizarea rutiera, astfel incat acestia sd nu obtureze
vizibilitatea indicatoarelor/semnelor de circulatie.

- Se vor respecta fasiile plantate prevazute in plansele de reglementari urbanistice.

TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie agricola din extravilanul comunei,
si cuprinde:
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TAa - subzona destinata pentru activitdti agricole.
TAp - subzona destinatd pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul
animalelor (pasuni, izlazuri)

- TAa - terenuri agricole definite dupa cum urmeaza (conform Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, cu modificarile si completarile ulterioare): “terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasunile Tmpddurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole
si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola”

- TAp - Pajisti permanente - Pajistile din extravilanul localitatilor, sunt terenuri consacrate
productiei de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care nu au facut
parte din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani sau mai mult”

- Interventiile in zona TA se fac doar conform prevederilor din Legii nr. 18/1991 a fondului funciar,
cu modificarile si completdrile ulterioare corelata cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata
privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu modificarile si completarile ulterioare

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUVNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii care servesc activitatilor agricole (constructii de mici dimensiuni ca: adaposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole);

- construirea de drumuri noi

- lucrdri de imbunatatiri funciare

- echipamente aferente sistemelor de irigatii

- plantatii de protectie

- terenurile arabile situate in albiile raurilor si @ Dunarii, care nu pot fi folosite rentabil pentru alte
destinatii agricole, pot fi amenajate in bazine piscicole

Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele
amenajate cu lucrdri de imbunatdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice:

- constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de
importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Se pot amplasa pe pajisti (exceptii de la OUG nr. 34/2013 cu modificdrile si completdrile
ulterioare):
a) constructii care servesc activitatile agricole, precum si anexelor la exploatatiile agricole;
b) refugii montane, in caz de urgenta cu infrastructura necesarg;
¢) drumuri publice si private;
d) investitii realizate din fonduri europene;
e) locuinte si investitii in cadrul unor programe de dezvoltare/locald/judeteand/regionald
aprobate de autoritatile administratiei publice locale;
f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e pentru orice interventie In zonele cu obiective de patrimoniu / situri arheologice inscrise in
LMI, este necesara supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va
obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova sau Ministerului Culturii.

e culturile agricole nu vor depdsi adancimea de sdpare a pamantului de 25 — 30 cm si nu
vor fi efectuate cu utilaje grele;
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e se vor amenaja lucrdri de semnalizare si punere in valoare a sitului;
e se pot desfasura lucrari de cercetare arheologica.

Pentru restul de terenuri:

- orice interventie pe terenurile cu destinatia pasuni, fanete, vii si livezi se va face doar in baza
avizului Ministerului Agriculturii

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii
similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatii -
sosele, cdi ferate, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din
teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevdzute la utilizari permise cu sau fard conditii, sau cu incadlcarea
prevederilor Legii nr. 18/1996 a fondului funciar cu modificarile si completdrile ulterioare.

- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

- orice tip de activitati care implica construire de cladiri sau anexe in zona de protectie a sitului
arheologic;

V3R3
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TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
¢ albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturald a apelor
« albia majora — portiunea de teren inundabild din valea naturala a unui curs de apa

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare

- se admit lucrari de indiguiri si taluzari

- sunt admise lucrdri de amenajare a vadului dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizarea
de spatii plantate.

- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari

- lucrdri de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa

- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicold, sau silvica, o data cu lucrarile
de baza executate de titularii acestora.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane

- cu conditia respectdrii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107 /1996 actualizatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fasiilor plantate

- cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

- exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM
si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor
din documentatia de autorizare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii, sau cu incdlcarea
prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
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ANEXA 1

ZONE DE PROTECTIE SANITARA
conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare:

1
2
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:1.000m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

14. Ferme de pordi, intre 51-100 de capete: 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

20. Ferme si crescatorii de struti: 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: 50 m

22. Spitale veterinare: 30m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

25. Abatoare 500 m
26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme
comunale: 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine:  1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate
intre 5-100 tone 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate
peste 100 tone 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

40. Crematorii umane: 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 liti 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne: 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) 1.000 m

47. Parcuri eoliene: 1.000 m
48. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m
49. Rampe de transfer deseuri 200 m.
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RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 -“Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea
protectiei sanitare:

-conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
-conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei, stabileste:

- norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor

e Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitdtilor trebuie sa fie protejata
impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de
specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

e Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele
legale in vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie
sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii
atmosferice.

e Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

- norme de igiena referitoare la amplasarea fénténilor

» Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de
orice sursa posibila de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale,
platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.

» Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel
amenajati Incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si
impermeabil: ciment, caramidd sau piatrd, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu
ghizduri. Ghizdurile vor avea o indltime de 70-100 cm deasupra solului i 60 cm sub nivelul acestuia

e In jurul fantanii trebuie sa existe o zond de protectie de 1,5 m, amenajata in pantd, cimentata sau
pavatd, impermeabilizatd contra infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

- norme de [giena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide:

» Indepadrtarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

e Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau
in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

. Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

o In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutji
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si
sanatatii.
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o Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea
mai apropiata locuinta

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru constructii specifice :statiile
de pompare, instalatile de imbunatatire a calitatii apei deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de
dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate,
aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
C) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI
A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare— Legea Apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite(m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
-indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.
) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
-intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
-4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite: -3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m)
-baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale:
-20 m in jurul acestora
-instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice
-2 m in jurul acestora
-borne de microtriangulatie, foraje de drenaj,foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor -1
m in jurul acestora.

NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
¢) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
Nota: Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea publica centrala in domeniul sanatatii
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DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR
ENERGETICE

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRE

Linie Electrica Latimea zonei

Aeriana LEA deprotectie si siguranta
1-110 kV 24 m

110 kV 37 m

220 kV 55m

400 kV 75 m

750 kV 81lm
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