ROMANIA
JUDETUL TULCEA
COMUNA JURILOVCA
Primar,

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 2244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca

Consiliul local al comunei Jurilovea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinara, astazi,
legal constituita;

Avand in vedere:
-referatul de aprobare al primarului comunei Jurilovca, inregistrat la nr.5927/23.07.2024;
-raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat la
nr.5928/23.07.2024;
-raportul de evaluare nr. 176/16.07.2024 intocmit de evaluator SC Codan & Eval 2008 si Eni
Cornelia, membru ANEVAR, nr. leg. 12465;
-certificat de urbanism nr.61/23.07.2024;
-HCL nr.86/29.09.2010 privind inventarul domeniului privat al comunei Jurilovca
-avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
nr.1887PS/27.05.2024;
-prevederile art. 354, alin.(1) — (2), art. 362, alin. (1) si alin.( 3),coroborat cu prevederile art.
302 — 303, art. 306, alin.(1) —(3), art. 308 — 314, art. 316 — 322, art. 324 — 330 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 129 alin. (1), alin.(2), lit. ¢) st alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
-prevederile art. 13-22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
-prevederile art. 861, alin (3) st art 871-873 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 466, alin. (8) si art. 467, alin.(5) din Legea nr. 227/2015 Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139,alin.(3), lit. g) si a prevederilor art.196, alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste

Art.1.-(1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de
2.244 mp, apartinand domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei
Jurilovca, sat Visina, judetul Tulcea, str. Victoriei, nr.63-65, identificat in T 79, Cc 536/9, nr.
cadastral 38874, carte funciara 38874, in scop iInfiintare ferma de animale.

(2) Durata concesiunii este de 25 de ani si poate fi prelungitd cu conditia ca
durata insumata ca nu depaseasca 49 de ani.



(3) Se stabileste limita minimd a pretului concesiunii: terenul in suprafata de
2.244 mp are un nivel minim de redeventa de 3.575/an pentru o concesiune de 25 de ani.
(4) Valoarea finala a redeventei, va fi stabilitd In urma licitatiei publice,
organizata in conditiile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
Art.2.-Se aproba studiul de oportunitate privind necesitatea concesiondrii bunului, prin
licitatie publicd, anexa la prezenta hotarare.
Art.3.-Se aproba raportul de evaluare nr.176/16.07.2024 intocmit de evaluator SC Codan
& Eval 2008 si Eni Cornelia, membru ANEVAR, legitiatia nr. 12465.
Art.4.-Se aproba documentatia de atribuire pentru ofertanti privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesiune prin licitatie publicd, anexe la prezenta hotarare.
Art.5.-Comisia de evaluare, membrii acesteia precum si supleanatii lor vor fi urmatorii:
Presedinte — Teleuca Galina
Membrii — Nitu Mihaela
— Ghincu Clementina-Caty
— Damian Daniela
— Alistarh Valentina
Secretar — Tudorache Iuliana, fara drept de vot
Comisia de rezerva:

Presedinte — Silai Violeta-Georgiana
Membrii — Romanov Iuliana
— Fomici Luiza
— Timofei Ana
— lofciu Claudia
Secretar — Halca Emilia, fara drept de vot
Art.6.-La incetarea contractului de concesiune, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei, in conditiile
legii.
Art.7.-Se Tmputerniceste Administratorul public al comunei Jurilovca cu perfectarea
contractului de concesiune.
Art.8.-Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de catre concesionar.
Art.9.-Prin grija secretarului general al U.A.T. comuna Jurilovca, prezenta va fi
comunicatd pentru ducerea la indeplinire: Prefectului - Judetul Tulcea, Administratorul public
al comunei Jurilovca, Compatimentului de urbanism si amenajarea teritoriului si mebrilor
comisiilor. Va fi facuta publica prin afisare la avizier si pe site-ul Primadriei comunei Jurilovca

INITIATOR, AVIZAT,

PRIMAR,
Ion Eugen

Anexa nr.1 la Proiectul de Hotarare



STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

-Ordonanta de Urgentad nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- HCL nr.86/29.09.2010 privind inventarul domeniului privat al comunei Jurilovca,

-Ordinul nr.34/31.01.2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de catre Administratia
Nationald a Rezervelor de Stat si probleme Speciale a avizului privind incadrarea/neincadrarea
obiectivului concesiunii In infrastructura sistemului national de apdrare, la solicitarile de
concesionare a bunurilor proprietate publica/privata.

I. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Imobilul — teren apartindnd domeniului privat al Comunei Jurilovca, situat in intravilanul
comunei Jurilovca, sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, jud. Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9,
nr. cadastral 38874, categoria de folosintd curti constructii, suprafata 2.244 mp.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afld in domeniul privat al UAT
Comuna Jurilovca, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, suprafata 2.244 mp. Se
regaseste in inventarul domeniului privat conform HCL nr. 86/29.09.2010 privind inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al comunei Jurilovca.

Din punct de vedere economic imobilul are categoria de folosinta arabil.

Din punct de vedere al regimului tehnic, terenul este situat in intravilanul satului Vigina.
Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat , imobilul se incadrareazd in U.T.R.-1 , compusa din trup
1, cu zona Ag - unitati agro-zootehnice.




II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiare a unitatilor administrativ
teritoriale, realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea surselor acestora capata o
importanta tot mai mare.

Concesionarea bunurilor aflate in domeniul privat al comunei Jurilovca constituie o sursa
permanenta si sigurd de venituri pentru bugetul local.

Concesionarea terenului este indicata de urmatoarele motive de ordin economic,
financiar, social si de mediu:

-Din punct de vedere economic si social, folosirea corespunzatoare a terenului conduce la
crearea unor noi locuri de munci permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul
economic generat de promovare imaginii zonei si implicit a comunei Jurilovca, precum si
atragerea capitalului privat ce va duce la ridicarea gradului de civilizatie si confort al
locuitorilor, precum si la o dezvoltare durabila.

-Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

-redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

-venituri ale comunitatii locale din TVA incasat la bugetul de stat.

-Din punct de vedere al mediului, concesionarea stopeazd fenomenul de degradare al
zonel.

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune si pentru a
obtine toate aprobarile/avizel/autorizatiile necesare cerute de legislatia de mediu pentru
utilizarea bunului/bunurilor concesionate, efectuarii investitiillor asumate, precum si altor
activitati strict aferente folosintei bunului/bunurilor concesionat/e.

II1. Nivelul minim al redeventei



Pretul de pornire al licitatiei conform raport de evaluare nr.176/16.07.2024, intocmit de
evaluator autorizat SC Codan & Eval 2008 si Eni Cornelia, membru ANEVAR, legitiatia nr.
12465 este de 3.575 lei/an pentru o concesiune de 25 de ani.

Pentru concesionarea lotului in cauza, s-a procedat la calculul nivelului minim al
redeventei care s-a determinat in conformitate cu prevederile legale In domeniu astfel incat sa
asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului la data concesionarii.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice, organizatd in
conditiile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Valoarea redeventeli, stabilita in urma licitatiei, Redeventa se va plati semestrial, pana la
finele ultimei luni a semestrului respectiv, iar pentru primul an in termen de 30 de zile de la
incheierea contractului de concesiune, iar taxa anuala se va indexa la data de 1 ianuarie a
fiecarui an cu rata oficiala a inflatiei Tnregistrata pe intreaga perioadd a anului precedent,
comunicata de Institutul National de Statistica.

Redeventa obtinutda ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul comunei Jurilovca.

Concedentul va emite chitantd catre concesionar, acesta din urma avand obligatia de a
achita redeventa aferenta terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa
sine penalitati sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in
contractual de concesiune.

IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii(r) si cu prevederile art.312, alin.(1) coroborat cu art.362, alin.1 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat,
contractual de concesiune se va atribui prin licitatie publica.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
private sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

c)proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roméania
este parte;

e)libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Pot participa la licitatie persone fizice sau juridice interesate, romane sau striine care se
vor incadra in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, asa cum va fi aprobat de Consiliul
Local al comunei Jurilovca.

Caietul de sarcini va cuprinde instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii



de concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii
detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, cdile de atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligaorii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numdr impar de membri ce vor fi numiti
printr-o dispozitie a Primarului Comunei Jurilovca sau prin Hotarare de Consiliu Local.

Contractul de concesiune se va semna intre concedent — autoritatea contractantd si
concesionar — persoana fizica sau juridical selectatd in urma procedurii de licitatie.

Etapele ce trebuie parcurse pana la incheierea contractului mentionat sunt:

Etapa 1 - aprobarea Studiului de oportunitate, a instrutiiunilor, a caietului de sarcini §i a
raportului de evaluare ;

Etapa 2 - publicarea anuntului de licitatie in Monotorul Oficial, un ziar de larga circulatie
si un ziar local;

Etapa 3 - organizarea si desfasurarea licitatiei si evaluarea ofertelor;

Etapa 4 - incheierea contractului cu cel mai bun ofertant.

V. Durata estimata a contractului
Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, idiferent de
nationalitatea sau cetatenia concesionarului pe perioadda de 25 de ani 1incepand de la data
semndrii lui si poate fi prelungita cu conditia ca durata insumata ca nu depaseasca 49 de ani.
Subconcesionarea este interzisa.

VI. Concluzii:

Concesionarul va permite accesul pe proprietarului spatiului pentru executarea oricaror
lucrari necesare, de interes public, pe care acesta le considera necesare, dar cu anuntarea in
prealabil a concesionarului.

Luand in considerare aspectele reliefate in prezentul studiu, concesionarea obiectivului,
proprietate privatd a unitatii administrativ-teritoriale se impune ca solutie optima.



Anexa nr.2 la Proiectul de Hotarare

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 933 mp, situat in
intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartindnd
domeniului privat al comunei Jurilovca

1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.0biectul concesiunii il constituie un teren in suprafatd de 2.244 m? situat in intravilanul
localitatii Jurilovca, comuna Jurilovca, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificate in T
79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, bun ce apartine domeniului privat al UAT Comuna
Jurilovca.

2. FORMA CONCESIUNII

2.1.Concesiunea se va realiza prin licitatie publicd cu oferta in plic sigilat.

2.2.Cadru legilativ de referinta.

-0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini

3. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII. MOTIVATIA
CONCESIONARII

3.1.Suprafata de teren are actualmente destinatia de teren intravilan, categoria de folosinta
arabil. Este propusa in scop infiintare fermd de animale.

3.2.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor

bunuri-terenuri sunt urmatoarele:
-prevedrile art.297, alin.(1), lit.b), art.302-303, art.308-309 si art.312 din O.U.G. nr.57/2019



privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

-crearea unor noi locuri de munca;

-exploatarea eficienta a terenului;

-completarea nivelului de dezvoltare rurala a zonei;

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

-evitarea degradarii factorilor de mediu.

3.3.Se va respecta legislatia In vigoare privind protectia mediului.

3.4.Concesionarul va trebui sa asigure o folosire cat mai judicioasa a terenului pe care se va
realiza investitia cu respectarea prevederilor legale de protejare a mediului.

4. CONDITII DE EXPLOATARE ALE BUNULUI CONCESIONAT

4.1. Bunul concesionat nu va fi folosit in alte scopuri si nu se vor realiza alte obiective decat
cele din Caietul de sarcini.

4.2 Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte a terenului.

4.3.Este imperios necesard folosirea in regim continuu i permanent a terenului concesionat
conform destinatiei propuse §i anume activitdti economice in masura in care folosinta
neintrerupta face posibil acest lucru.

4.4.1n cazul in care concesionarul sesiseazd existent unor cauze sau eminenta producerii unor
evenimente care sa conduca la indisponibilitatea folosirii terenului concesionat, va notifica de
indata acest fapt concendentului in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru exploatarea
acestuia in regim de continuitate.

4.5.Pe durata concesiunii, concedentul poate sd verifice modul de exploatare a bunului
concesionat, cu notificarea prealabild a concesionarului.

4.6.Concesionarul are obligatia sa Intretind i sd exploateze terenul concesionat cu diligenta
maximd, pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata concesiunii, 1n
conformitate cu strategia concedentului. Totodata trebuie sa asigure toate conditiile de protectie
a mediului In conformitate cu legile in vigoare.

4.7.Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul dupa semnarea contractului de
concesiune. Concesionarul va efectua lucrérile pe cheltuiala sa.

5. DURATA CONCESIUNII
5.1.Se propune concesionarea unui teren in suprafatd de 933 m?, pe o perioada de 25 ani
incepand de la data semnarii contractului de concesiune.

6. REDEVENTA

6.1.Redeventa minima de 3.375 lei /an a fost stabilitd prin raportul de evaluare intocmit de Eni
Cornelia, avaluator autorizat, platibila de la data Incheierii contractului de concesiune.
6.2.Redeventa se va plati semestrial, pana la finele ultimei luni a semestrului respectiv.

6.3.In cazul in care redeventa nu este platita timp de trei luni de la data scadenta, contractual de
concesiune se va rezilia, fara preaviz.

6.4.Modalitatile si termenele de platd se stabilesc de comun acord prin contractul de
concesiune.

6.5.Concesionarul este de drept In Intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru
plata redeventei s-a implinit fard ca aceastd obligatie sa fie executatd. Executarea cu intarziere a
obligatiei de platd a redeventei atrage obligatia la platd de penalitdti de intarziere conform
legilor in vigoare, calculate la suma datorata si neplatita.



7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1.Concedentul are urmatoarele obligatii:

a)a predea concesionarului terenul in baza unui proces-verbal de predare-primire;

b)sa nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune;

c)sd notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de naturd a afecta drepturile
concesionarului, in masura 1n care aceste situatii depind in tot sau 1n parte de vointa sa.
7.2.Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a)sd asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate si permanenta a terenului pe cheltuiala

sa si sd despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa;

b)sa puna la dispozitia concedentului documentele si informatiile cerute de acesta privind
terenul si modul de desfasurare a investitiei;

c)sa plateasca pretul terenului la valoarea, in termenul si modul stabilite in contractul de
concesiune;

d)sa realizeze lucrarile de investitii corespunzator proiectului si avizelor legale;

e)sd plateasca pe toatd durata concesiunii redeventa, impozitele si taxele datorate statului si
bugetului local;

f)pe toatd durata de derulare a contractului, concesionarul nu va putea sa subconcesioneze
terenul, in tot sau in parte, unei alte persoane;

g)la expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie terenul in
deplind proprietate si liber de orice sarcini, In mod gratuit;

h)concesionarul este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul careia s-a realizat
concesionarea terenului;

i)formalitatile cu cadastru si publicitatea imobiliara cad in sarcina concesionarului si se face
dupa semnarea contractului de concesiune.

8. DREPTURILE PARTILOR

8.1. Drepturile concesionarului:

a) concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
ce face obiectul contractului de concesiune;

b) concesionarul are dreptul de a folosi si a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
8.2.Drepturile concedentului

a) concedentul are dreptul s inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de realizare a
constructiei, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificare se va efectua
numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

b) concedentul are dreptul sd modifice n mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale justificate de interesul national sau local.

9. CLAUZE FINANCIARE SI ASIGURATORII

9.1. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor

1.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale, alte
venituri ale bugetului local, eliberat de catre Impozite si taxe din localitatea Jurilovca,
indifferent de localitatea in care isi are sediul/domiciliul participantul la licitatie -original.
2.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor la bugetul
consolidate(Agentia Nationald de Administrare Fiscala-Directia Generald a Finantelor Publice),



eliberat de cdtre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul/domiciliul
participantul la licitatie -original. Certificatele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.
3.Certificatul de constatator emis de Oficiul Registrul Comertului din care sd rezulte ca
persoana juridical este in functiune — copie legalizata.

4. Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrul
Comertului— copie legalizata.

5.Dovada bonitatii ofertantului-bilant contabil la 31.12.2023 avand dovada inregistrarii de la
Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul sau pentru
societati nou infiintate, cea mai recenta balanta contabila.

6.Cazier judiciar pentru administratorul societatii-original sau copie legalizata.

7.Cazier fiscal al societdtii eliberat de Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza careia isi
are sediul ofertantul — original sau copie legalizata.

8. Imputernicire scrisid prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd reprezentarea la
prezenta procedura unei persoane, autorizdnd-o sd semneze actele Incheiate cu aceastad
ocazie(daca este cazul).

9.Fisa cu informatii privind ofertantul(date de identificare, modul de organizare, capital,
activitatea ofertantului, etc, fisa va fi semnata si stampilta de cétre ofertant.

10.Carte de identitate, buletin-copie

11.Dovada achitarii taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatie-copie .

Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritatile competente din
tara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate catre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

9.2. Taxa de participare este in suma de 356 lei (10% x 3.575=356)

9.3.Garantia de participare este in suma de 356 lei (10% x 3.575 = 356)

9.4.Pretul documentatiei(caietul de sarcini si instructiunile) este de 10 lei

9.5.Licitatia se va tine in ziua si la ora indicate n anuntul publicitar.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

10.1.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele conditii:

-la expirarea duratei stabilite in contractual de concesiune, daca partile nu convin asupra
prelungirii acestuia;

-in cazul in care interesul national, judetean sau local o impun prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

plata unei despagubiri, in acest caz concesionarul avand obligatia de a instiinta concedentul cu
cel putin 45 de zile inainte de data la care urmeaza a produce renuntarea;

-prin retragere: concesionarul anunta in scris retragerea in urma cédruia concesiunea se retrage si
contractul se reziliaza;

-in cazul in care concesionarul nu respecta autorizatia de construire si nu finalizeaza constructia
in termenele prevazute in autorizatie;

-in cazul in care se Instrdineaza constructia, care va fi posibild numai cu acordul concedentului,
dupa receptia finala a lucrarilor de construire;

-in cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

.....

despagubiri.



10.2.Neplata la termen a redeventei va conduce la retragerea concesiunii, fard a fi necesara
interventia instantelor judecdtoresti, dar si la plata penalitatilor si dobanzilor calculate pentru
fiecare intarziere. Rezilierea va opera in plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de
la notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

10.3.La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungerea la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii terenului concesionat, in conditiile stipulate Tn contract pana la preluarea acestuia de
catre concedent, cu plata redeventei.

10.4.Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de Incetare a contractului.

11. DISPOZITII FINALE

11.1.Contractul de concesiune se va incheia dupa 20 de zile calendaristice de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

11.2.Contractul de concesiune va cuprinde pe langa clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite in contract de catre partile contractante, in completarea celor dintai, dar fara
a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

11.3.Litigiile dintre concedent si concesionar care decurg din interpretarea si executarea
contractului, vor fi solutionate potrivit prevederilor legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa epuizarea cailor de solutionare pe
cale amiabila.

11.4.Toate completarile si modificarile contractului de concesiune vor fi facute in scris in forma
unui act aditional la contractul de concesiune, cu acordul ambelor parti.

11.5.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

11.6.Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de
sarcini se considerd insusite si acceptate, atat de catre concedent, cat si de catre concesionar.
Concesionarul va fi obligat sa achite toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului.
Prezentul caiet de sarcini impreuna cu procesul-verbal de predare-primire a terenului se vor
constitui anexe la contractul de concesiune si vor face parte integranta din acesta.

11.7.Nu vor participa la licitatie persoanele care:

-au debite la bugetul de stat sau la bugetul local

-au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Comuna Jurilovca

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe care
le au fatd de bugetul de stat si cel local si de achitarea garantiei de participare.

Daca licitatia se amana sau se anuleaza, din motive obiective, a caror producere sau interventie
nu a putut fi prevazutd de cétre concedent, decizi de amanare sau anulare nu poate fi atacata de
ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia taxa de garantie de participare, in termen de
sapte zile, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria comunei Jurilovca de catre
ofertant.

11.8.La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului.

11.9.In cazul in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementiri legale
privind concesiunea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si
stabili alte conditii decat cele prevazute in actualul document.



Anexa nr.3 la Proiectul de Hotarare

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca

CUPRINDE:

SECTIUNEAI INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEA II FORMULARE (MODEL)
SECTIUNEA III CONTRACT DE CONCESIUNE (MODEL)



SECTIUNEA1

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.53-65, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca

I. INFORMATII GENERALE

1.Conditii generale de participare

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, atat cetdteni romani cat si strdini sau
cetdteni romani cu domiciliul in strdindtate si care indeplinesc conditii de Tnscriere si calificare
solicitate prin documentatia de atribuire domeniul principal sau secundar: activitati economice.
2. Forma licitatiei

Forma licitatiei aleasa de catre concedent este licitatie publica cu oferta in plic inchis.
3.0rganizatorul licitatiei

COMUNA JURILOVCA, cu sediul in satul Jurilovca, comuna Jurilovca, judetul Tulcea, str. 1
Mai, nr.2, tel.0240563797, fax 0240563799, email:primariajurilovca@yahoo.com

I1. CRITERII DE ELIGIBILITATE.CONTINUTUL PLICURILOR.

2.1.Criterii de eligibilitate

La licitatie pentru concesionare pot participa persoane fizice si juridice care:

a)nu au datorii fatd de bugetul de stat;

b)nu au datorii fata de bugetul local al Comunei Jurilovca.

c)nu au avut anterior licitatii adjudecate, dar nefinalizate din vina lor.

2.2.Modul de prezentare al ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele Tn doua plicuri sigilate, unul interior si unul exterior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

COMUNA JURILOVCA, judetul Tulcea, pentru licitatia din data de ,ora___,
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 m? domeniului
privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei,
nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, in scop infiintare
ferma de animale.




Plicul exterior va trebui sd contina acte doveditoare privind calitatile si capacitdatile

ofertantilor, conform solicitarilor concedentului(pct 2.3.)

ANU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA LICITATIEI

Pe plicul interior se vor mentiona datele de identificare ale ofertantului pentru licitatia la care

participa.

Se mentioneaza datele de identificare ale ofertantului pentru licitatia din data de
, ora___, privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in

suprafata de 2.244 m? domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei
Jurilovca, sat Visina,str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr.
cadastral 38874 in scop infiintare ferma de animale.

Oferta se va depune la sediul Primariei comunei Jurilovca, judetul Tulcea-registratura-si va
contine documentele de calificare(intr-un exemplar) si formularul de ofertd(intr-un exemplar).
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Documentele si cererea de participare se depun la Registratura Primariei comunei Jurilovca
impreund cu copia dovezii platii garantiei de participare la licitatie, a taxei de participare si a
contravalorii documentatiei de atribuire care vor fi la vedere, adica atasate plicului A

Informatii suplimentare pot fi obtinute la nr. tel. 0240563797.

In situatia in care ofertele se primesc cu intdrziere fatd de termenul precizat mai sus acestea nu

mai participd la licitatie.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile
de la data licitatiei.

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta pe toatd perioada de valabilitate declarata.
Propunerea financiara se va prezenta in lei, iar ofertantul trebuie sd prezinte Formularul de
ofertd completat, semnat si stampilat.

Plicul exterior va contine acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, iar plicul
interior va contine oferta propriu zisa.

2.3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale, alte
venituri ale bugetului local, eliberat de catre Impozite si taxe din localitatea Jurilovca,
indifferent de localitatea in care isi are sediul/domiciliul participantul la licitatie -original.
2.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor la bugetul
consolidate(Agentia Nationald de Administrare Fiscald-Directia Generala a Finantelor Publice),
eliberat de cdtre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul/domiciliul
participantul la licitatie -original. Certificatele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.
3.Certificatul de constatator emis de Oficiul Registrul Comertului din care sd rezulte ca
persoana juridical este in functiune — copie legalizata.

4. Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrul
Comertului— copie legalizata.

5.Dovada bonitatii ofertantului-bilant contabil la 31.12.2023 avand dovada inregistrarii de la
Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul sau pentru
societdti nou Infiintate, cea mai recenta balantd contabila.

6.Cazier judiciar pentru administratorul societatii-original sau copie legalizata.

7.Cazier fiscal al societdtii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi
are sediul ofertantul — original sau copie legalizata.

8. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizand-o sd semneze actele incheiate cu aceasta



ocazie(daca este cazul).

9.Fisa cu informatii privind ofertantul(date de identificare, modul de organizare, capital,
activitatea ofertantului, etc, fisa va fi semnata si stampilta de catre ofertant.

10.Carte de identitate, buletin-copie

11.Dovada achitarii taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatie-copie .

Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritatile competente din
tara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate catre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat nlesniri la platd (améanari, esalonari etc.) de catre
organele competente nu se considera obligatii exigibile de platd, in mdsura In care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea Inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

II1. CRITERII DE ATRIBUIRE. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEIL GARANTIA DE
PARTICIPARE
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ’cel mai mare nivel al redeventei”.
Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
specificat in prezenta documentatie de atribuire.
Nivelul minim al redeventei este de 3.575 lei/an
In cazul in care doi ofertanti au ofertat acelasi nivel al redeventei, comisia de evaluare va
solicita depunerea, in plic inchis, a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului
castigator.
Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmatoarele forme:

a) prin depunere in numerar la casieriile concedentului;

b) prin transfer in contul concedentului RO73TREZ64621A300530XXX, deschis la
Trezoreria Baia.
Garantia de participare va fi restituitd de catre concedent tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si concedent, in baza
unei solicitari scrise, depusa la sediul ofertantului.
Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiei, nu semneaza din
culpa sa, contractul de concesiune.
Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie In plata redeventei.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
Data organizdrii licitatiei privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata
totala de 933 mp, situate in intravilanul comunei Jurilovca, judetul Tulcea, apartinind
domeniului privat al comunei Jurilovea, in scop infiintare fermd de animale, va face publica
prin anunt in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si Intr-unul de circulatie locala.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin dei ofertanti, iar



dupa desigilarea primului plic al ofertelor sa ramana cel putin doua oferte valabile, care sa
intruneasca conditiile prevazute la capitolul II din prezenta documentatie.

In cazul in care nu sunt depuse cel putin doua oferte valabile, procedura se anuleaza si se reia
de la procedura de anunt, iar daca nici a doua oard nu exista cel putin doi ofertanti se trece la
procedura de negociere directa care incepe cu anuntul licitatiei si cele ce decurg conform legii

cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.57/2019, dar sa existe minim un participant.

Pentru stabilirea ofertei castigatoare se vor aplica criteriile de atribuire prevazute in capitolul III
din prezenta documentatie si anume:”cel mai mare nivel al redeventei”.

Dupa stabilirea ofertantului castigétor toti ofertantii vor fi informati in scris de catre concedent
despre rezultatul licitatiei.

Contractul de concesiune se va incheia dupa implinirea a 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii rezultatului licitatiei. Neincheierea contractului de concesiune intr-un
termen de 20 de zile de la implinirea termenului legal atrage plata daunelor-interese (valoarea
garantiei de participare) de citre partea culpa. In cazul in care ofertantul declarant castigator
refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar concendentul reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea. In cazul in care
concendentul nu poate incheia contractual cu ofertantul declarant castigator din cauza faptului
ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractual, concendentul are dreptul sd declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este adminisbila, iar in cazul 1n care nu existd oferta clasata pe locul
doi se reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a plicurilor cu
oferte.

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere dacéd se incadreaza in una din
urmatoarele situatii:

-ofertele au fost depuse dupa data si ora limita sau la alta adresd decat cea mai sus mentionata
-documentatia nu este insotita de garantia de participare, taxa de participare constituita conform
documentatiei de atribuire.

Acestea nu vor fi luate in considerare si vor fi returnate nedeschise.

V. COMISIA. DESCHIDEREA OFERTELOR.PROCEDURA DE DESFASURARE A
LICITATIEI

Comisia de evaluare va fi numita prin dispozitie a primarului.

Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
natura sa defavorizeze concurenta.



Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;

- intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare, dupd deschiderea plicului exterior, elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate si intocmeste procesul-verbal in care se va
mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti (daca sunt prezenti, sau doar cei prezenti), se deschid plicurile interioare ale ofertelor.
Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putand solicita ofertantilor
precizdri cu privire la continutul ofertei lor. Solicitarea de clarificdri este propusd de catre
comisia de evaluare si se transmite de catre concedent ofertantilor in termen de 3(trei) zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sd raspunda la
solicitare in maxim 3(trei) zile lucratoare de la primirea acesteia.

Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea concesiondrii terenului, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

*Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara
cu cele anterioare reglementate prin lege;

*Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa In una din situatiile de mai sus;
*Administratoul societatii a facut obiectul unei condamnari care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legatura cu conduita sa profesionald;

*Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate catre bugetul consolidat de
stat sau catre bugetul local;

*Furnizarea de informatii false in documentele de calificare;

*A comis o greseald gravd in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;

*Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmatoarele cazuri:

*Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini si in prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

*Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent;

*Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de
selectie si Intocmeste un raport de evaluare a ofertelor.



In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului, concendentul informeaza in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii. La fel se procedeaza si pentru castigator.

Raportul comisiei d eevaluare a ofertelor se depune la dosarul concesiunii.

VI. MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei comunei Jurilovca, judetul Tulcea,
dupa depunerea unei solicitari In scris din partea persoanei interesate, in vederea obtinerii
documentatiei de atribuire.

Solicitarea se va inregistra la registratura institutiei si va avea anexatd in copie xerox dovada
achitdrii contravalorii documentatiei (caietul de sarcini si instructiunile de participare).

VII. POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limitd stabilitd pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisd In acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupad expirarea datei limita stabilite pentru
depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.

VII. DESCHIDEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi deschise la data si ora din anunt, la sediul Primariei comunei Jurilovca, str.1
Mai, nr.2. jud. Tulcea.

Lamuriri suplimentare se vor cere la nr. telefon 0240563797.

Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a plicurilor cu
oferte.

VII. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSINTA
iN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI, SEMNATURILE SI
PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise Intre parti se vor
face in forma scrisd sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a cdrei forma a fost prevazutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite In limba romana.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii
este obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisa a acestuia pentru a se asigura inregistrarea.
Documentele depuse de ofertant vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

IX. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

-nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei

-nu au fost depuse doud oferte valabile

-se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale



-in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica In scris tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pand la semnarea
contractului de concesiune ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

X. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatii conform Legii
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, modificata si completatd. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
concedentului.

XI. DISPOZITII GENERALE

Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fatd de bugetul local si cel de stat
consolidat si care nu au depus ofertele conform documentatiei de atribuire.

Documentele ofertei trebuie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.

Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

In cazul in care se constati lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.

Orice ofertant va achita:

-contravaloarea documentatiei de atribuire: - 10 lei

-taxa de participare: - 356 lei

-garantia de participare: - 356 lei

Prezenta documentatie de atribuire privind licitatiile se completeaza de drept cu dispozitiile
legale in vigoare sau aparute ulterior si se aplica incepand cu data aprobarii prin Hotarare a
Consiliului Local al Comunei Jurilovca.



SECTIUNEA 11

MODEL

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

COMUNA JURILOVCA
Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant al
societatii/comerciant autorizat , Cu
sediul/domiciliul 1n localitatea str. ,
nr.  , cod unic de inregistrare la Registrul Comertului nr./ CNP ,

prin prezenta, solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica organizatd in data de

, ora , pentru concesiunea imobilului - teren situat in intravilanul localitatii

Visina, str.Victoriei, nr.63-65, com. Jurilovca, identificat in CF nr. 38874,nr. cadastral 38874,

avand suprafata de 2.244 mp, in vederea

Examinand conditiile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a contractului, ne
angajam sa participdm la licitatia organizati, in acest sens anexdm plicul cuprinzand

documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Data

Nr. telefon

Reprezentantul legal al societatii/comerciantului autorizat/ persoana fizica

(nume, prenume, semnatura)

Optez ca documentele, comunicarile, etc. transmise de cdtre institutia dumneavoastrd pe
toata
perioada deruldrii procedurii de atribuire, sd se realizeze prin:

0 posta, respectiv la adresa de corespondenta

o email, la adresa




o fax, la numarul

MODEL
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
COMUNA JURILOVCA
Ca urmare a anuntului de licitatie din data de (ziua/luna/anul), privind aplicarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la terenul in suprafatd de
2.244 m?, apartinand domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei
Jurilovca, sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr.
cadastral 38874, noi (denumirea/numele

ofertantului) va transmitem alaturat urmatoarele:
1.Documentul

(tipul,seria,numarul,emitentul) privind garantia pentru participare, taxa de participare In
cuantumurile si in forma stabilitd de dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei

2.Plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de copii:
a)oferta

b)documentele care insotesc oferta

Avem speranta ca oferta noastrad este corespunzatoare si va satisfice cerintele.

Cu stima,

Ofertant,
(semndtura autorizata)

Data completarii




MODEL

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1.Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al

(denumirea ofertant), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals 1n acte
publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de contractului de concesiune, prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 2.244 m? apartindnd domeniului privat al
comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65,
judetul Tulcea, identificat iIn T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, la data de
(zi/lund/an), organizatd de Comuna Jurilovca, particip si depun

oferta:
] -in nume propriu
[] -ca asociat in cadrul asociatiei
(se alege obtiunea corespunzatoare)
2.Subsemnatul, declar ca:

[J -nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici

[} -sunt membru in frupul sau reteaua a carei listd cu date de recunoastere o prezint in
anexa
(se alege obtiunea corespunzatoare)
3.Subsemnatul, declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor intervenii
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a
contractului de concesiune sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
derularii contractului de concesiune.
4.De asemena, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
5.Subsemnatul, autorizez prin prezenta orice institutie,

societate comerciald, bancd, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor
autorizati ai (denumirea si adresa autoritatii contractante)

cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentatd prin
avand functia de

L.S.
Semnatura



MODEL

INFORMATII GENERALE
despre ofertant

1. Denumirea

2. Cod Fiscal

3. Adresa sediului central

4. Telefon/fax/e-mail

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare(numar, data, loc de
inmatriculare/inregistrare)

6. Obiect de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul(adresa completa,telefon, fax,
e-mail,certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9.Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

Anul Cifra de afaceri anuala-la 31.12- lei

2021

2022

2023

Media anuala:

Data completarii Ofertantul,

(semndtura autorizata)



MODEL

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

COMUNA JURILOVCA
1. Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului , in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului local al comunei Jurilovca nr. / si ale documentatiei de

atribuire, ne manifestam intenfia de a participa la licitatia publica din data de

pentru concesiunea imobilului - teren situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, jud.
Tulcea, str. Victoriei, nr. 63-65, identificat in CF nr.38874, nr. cadastral 38874, avand suprafata
de 2.244 mp 1n vederea .

2. Mentionam ca am luat la cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

3. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa ne prezentam in
termenul stabilit in procesul verbal al licitatiei pentru semnarea contractului de concesiune. in
caz contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigatoare
in urmatorii 3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale. De asemenea, ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei
de participare la licitatie.

4. Ne angajam ca in cazul adjudecarii licitatiei sd respectam in iIntregime conditiile din
documentatia de atribuire a licitatiei si clauzele prevazute in contractul cadru, iar lucrarile ce se
vor executa (dacd este cazul) vor respecta prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si orice alte reglementari legale specifice.

Data / /

(numele i prenumele)

In calitate de reprezentant legal autorizat
sd semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



MODEL

FORMULAR OFERTA

1.Dupa examinarea anuntului publicitar din data de si a caietului de
sarcini, cat si a instructiunilor pentru ofertanti, puse la dispozitia noastrda de -catre
dumneavoastra, oferim in speranta adjudecdrii terenului in suprafatd de 2.244 m?, apartindnd

domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.
Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, pe durata
de  ani, sumade lei/an.

2.Ne obligdm sd mentinem oferta pentru o perioada de 90 de zile, incepand cu data deschiderii
ofertelor, respectiv pand la data de , €a va ramane obligatorie pentru noi si
poate fi acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind castigatoare sa incheiem

contractul de concesiune in termenele prevazute.

4.Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune , aceastd ofertd impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentata prin
avand functia de

L.S.
Semnatura

SECTIUNEA II1
MODEL



CONTRACT DE CONCESIUNE NR. /

I. Partile contractante
Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Jurilovca

NI, ==-=mmmmmmmmmmm - , ale art. 322 si art. 324 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a ofertelor
NI, —-=----=-—-==—- s- a Incheiat prezentul contract de concesiune intre:

1.COMUNA JURILOVCA avand sediul in satul Jurilovca, comuna Jurilovca, judetul Tulcea,
cod fiscal 4793952, reprezentatd prin dl. [ON EUGEN, avand functia de primar, in
calitate de concedent, pe de o parte,

2. - adresa ----------------mmemmeem- , judet -------------- a, telefon/fax -----------
-, numar de inmatriculare =~ ----------- , cod fiscal =~ —-mmmmmmeeee-
[670) 1| SRS (trezorerie,bancd) reprezentat prin  --------------—-- (denumirea

conducatorului) in calitate de concesionar, pe de alta parte;
la data de --------------- la sediul concedentului, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1.Obiectul contractului de concesiune

Art.1 - (1) Obiectul contractului de concesiune presupune exploatarea in conformitate cu
obiectivele concedentului a urmatoarelor bunuri: terenul in suprafatd de 2244 m? apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.
Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, conform
schitei plan, care se constituie in anexa nr. 1 la prezentul contract de concesiune, in scop
infiintare ferma de animale.

(2) Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-verbal de predare-
primire, care se constituie In anexa nr.2 la prezentul contract de concesiune.

(3) Obiectivele concedentului sunt:

a) dezvoltare activitatii economice care sa duca la colectarea de fonduri suplimentare la bugetul
concedentului rezultate In urma unei administrari optime si rationale, conform redeventei
prevazute in contractul de concesiune a terenului proprietate privata,

b) crearea de noi locuri de munca, satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si
ridicarea nivelului de trai al acesteia. Desfasurarea de activititi economice 1n functie de
obiectivele sale, se va realiza numai cu aprobarea prealabila a concedentului;

b) executarea investitiilor necesare in vederea folosirii bunului pentru desfdsurarea activitatii
prevazute la lit.a;

c) realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare, precum si a racordurilor si
instalatiilor de utilitati aferente.

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: terenul in suprafatd de teren in suprafatd de 2244 m?, apartinand



domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.
Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, 1n scop
infiintare fermd de animale.

b) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt §i raman
proprietate a acestuia la incetarea concesiunii, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art.2. - Este interzisa subconcesionarea si inchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a
terenului ce face obiectul prezentului contract de concesiune.

III. Termenul

Art.3. - (1) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, incepand de la data de
si pana la data de .
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit cu conditia ca durata Insumatd cd nu
depaseasca 49 de ani.

IV. Redeventa

Art.4. - (1) Redeventa pentru teren este de lei/an. Redeventa se va plati semestrial,
pana la finele ultimei luni a semestrului respectiv.

(2) Pentru primul an redeventa se va plati in prima luna dupa semnarea contractului .

(3) Pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii
contractului de concesiune, redeventa se plateste la data de 30 iunie a anului respectiv.

(4) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul precedent.

(5) Concesionarul se obliga sa achite anual si impozitul pe terenul concesionat conform Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) Redeventa obtinutd din concesionarea terenului se face venit la bugetul local al Comunei
Jurilovca, judetul Tulcea.

V. Plata redeventei

Art.5. - (1) Plata redeventei se face la termele prevazute la art. 4 la caseria concedentului, sau la
Tezoreria operativa Baia in contul RO73TREZ64621A300530XXXX.

(2) Neplata redeventei la termenul prevazut de art.4 da dreptul concedentului sa pretinda
penalitdti in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

(3) In cazul in care redeventa nu este platita timp de trei luni de la data scadenti, contractual de
concesiune se va rezilia, fara preaviz, fara a fi necesard interventia instantelor judecdtoresti
(pact comisoriu expres), cat si la revenirea terenurilui la dispozitia concedentului fard nici o
obligatie a acestuia fatd de concesionar.

(4) Concesionarul rdmane obligat la plata redeventei datorata pana la retragerea concesiunii si
a majorarilor de intarziere calculate potrivit art.5, alin.2 din prezentul contract.

(5) Daca pe parcursul derulari contractului de concesiune Romania va trece la o altd moneda de
schimb, valoarea redeventei rdmasa de plata se va converti corespunzator.

VI. Drepturile partilor- clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
VI.1.- Drepturile concesionarului
Art.6. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea



sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

VI.2 - Drepturile concedentului
Art.7. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionarului in termen de 15 zile.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificAnd acest fapt
concesionarului.

Art.8. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul 1n care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii comerciale, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului .

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

VII 1. Obligatiile concesionarului

Art.9. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd bunurile proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii i sd obtind, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
mediului.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona si/sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii, In
tot sau 1n parte, unei terte persoane, sub sanctiunea nulittii absolute a prezentului contract.

(4) Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa In cuantumul si la termenele stabilite in
prezentul contract.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privatd (conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului pe baza de proces—verbal de predare primire, in deplinad proprietate,
bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 din prezentul contract de concesiune, fara a putea
solicita incetarea acestuia.

(8) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conducd la imposibilitatea realizdrii activitdtii, va notifica de indata ( 15 zile de la
data constatarii situatiei) acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.

(9) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.



(10) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge retelele de utilitati publice, drumuri
stradale si de acces aflate pe terenul concesionat, precum si sd execute, ori de cate ori este
necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.

(11) Sa asigure prin desfasurarea de activitati specifice pentru administrarea bunurilor
concesionate:

a). satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale si cresteraea
calitatii vietii,

b). functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficientd economicd a
instalatiilor edificate;

c). aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;

d). protejarea domeniului public si privat al comunei si punerea in valoare a acestuia;

e). protectia si conservarea mediului natural §i a celui construit, in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare;

f). protectia sanatatii si igienei publice, In conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

(12) Concesionarul este obligat sa utilizeze echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru asgezarile
umane Invecinate .

(13) Concesionarul este obligat sd plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si
local prevazute de legislatia in vigoare.

(14) Concesionarul va permite libera circulatie pe infrastructurd de comunicatie existentd si
nou creata pe terenul concesionat.

(15) Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele
si documentele solicitate de acesta in legatura cu derularea contractului de concesiune.

VII 2. Obligatiile concedentului

Art.10. - (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) La incetarea contractului prin ajungere la termen, concendentul are dreptul sa isi manifeste
intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri.

VIII. Modificarea contractului de concesiune

Art.11. - (1) Concedentul poate modifica unilateral prezentul contract de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz.

(2) Orice alte modificari la prezentul contract de concesiune, cu exceptia celor de mai sus, se
vor efectua numai cu acordul ambelor parti si vor fi incluse Intr-un act aditional insusit de catre
ambele parti contractante.

Art.12. - (1) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sd primeascad in mod prompt o despagubire
adecvata si efectiva.

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirilor,



aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta.
(3) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie
un temei pentru concesionar care sd conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

IX.incetarea si rezilierea contractului de concesiune

Art.13. - (1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza prin :

1. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

2. La expirarea duratei stabilite In contract, dacd partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia potrivit punctului I11.2.

3. Rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentelui, intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
riscumpararii. In aceasta situatie nu se percep daune.

4. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datoratd pe perioada de timp
ramasa pana la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala
de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

5. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia,
dintr-o cauza de fortd majorda, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si
acceptatd de concedent); In acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15
zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a
activitagii. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul cand
concesionarul are o situatie financiarad precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

6. Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupd concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

7. Neplata pana la finele anuluifiscal a redeventei va duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune cu pierderea garantiei de concesionare.

8. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini- concesionarea terenul in suprafatd de 2244
m?, apartinand domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca,
sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral
38874, conform schitei plan, care se constituie in anexa nr. 1 la prezentul contract de
concesiune, in scop infiintare ferma de animale.

b) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rdmane in proprietatea si
posesia concesionarului.

X.Raspunderea contractuala



Art.14. - (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.1 din prezentul contract, concesionarul
va plati majorari de intarziere, conform legii.

XI. Forta majora

Art.15. - (1) - Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege imprejurarea care a intervenit si a condus la

producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar
care nu Intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii parfiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora are obligatia sd o
aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore, impreuna cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia, precum
si Incetarea cauzei de fortd majord, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie, respectiv incetare. Dovada va fi certificatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt
organ competent in acest sens.

(4) Daca aceste Tmprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei despagubiri, dar cu obligatia de a
se executa obligatiile contractuale pana la aceea data.

XII. Notificari

Art.16. - (1)- Orice solicitare adresata de una dintre parti celeilalte este valabil indeplinita doar
daca este facuta in scris si daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de
concesiune.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor de aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se transmite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in prima zi
lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

XIII. Litigii

Art.17. - (1)- Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

XIV. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar
Art.18. - Concesionarul trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.



XV.Dispozitii finale
Art.19. - Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul
partilor

Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele, parte integranta din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioara
sau ulterioara incheierii lui si s-a Incheiat astazi in ( ) exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, avand aceeasi forta juridica fiecare si continand un numar de
pagini fiecare.

Concedent, Concesionar,

COMUNA JURILOVCA

Anexa la
Contractul de concesiune nr. din

Proces Verbal de
predare - primire amplasament (Teren)



In conformitate cu prevederile contractul de concesiune nr. din incheiat intre
Comuna Jurilovca in calitate de concendent si in calitate de concesionar a
procedat azi la predarea amplasamentului in suprafatd de 2244 mp, teren
intravilan ce apartine de comuna Jurilovca, sat Visina,str.Victoriei, nr63-65, judetul Tulcea,
identificat in T 36, CC 536/9, nr. cad. 38874, teren ce face parte din domeniul privat al UAT
Comuna Jurilovca.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:
N — nr. cad. 38873
S —nr cad. 38875
E —nr. cad. 38877
V —nr. cad. 38876
Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare.

AM PREDAT,
COMUNA JURILOVCA

AM PRIMIT,

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR,
Ion Eugen

ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI JURILOVCA

HOTARAREA Nr.
privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 2244 mp, situat

in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartindnd



domeniului privat al comunei Jurilovca

Consiliul local al comunei Jurilovea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinara, astdzi,
31 1ulie 2024, legal constituita;

Avand 1n vedere:
-referatul de aprobare al primarului comunei Jurilovca, Inregistrat la nr.5927/23.07.2024;
-raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat la
nr.5928/23.07.2024;
-raportul de evaluare nr. 176/16.07.2024 intocmit de evaluator SC Codan & Eval 2008 si Eni
Cornelia, membru ANEVAR, nr. leg. 12465;
-certificat de urbanism nr.61/23.07.2024;
-HCL nr.86/29.09.2010 privind inventarul domeniului privat al comunei Jurilovca
-avizul Administratiei  Nationale a Rezervelor de Stat si  Probleme Speciale
nr.1887PS/27.05.2024;
-prevederile art. 354, alin.(1) — (2), art. 362, alin. (1) si alin.( 3),coroborat cu prevederile art.
302 — 303, art. 306, alin.(1) —(3), art. 308 — 314, art. 316 — 322, art. 324 — 330 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 129 alin. (1), alin.(2), lit. ¢) st alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 13-22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
-prevederile art. 861, alin (3) si art 871-873 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 466, alin. (8) si art. 467, alin.(5) din Legea nr. 227/2015 Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139,alin.(3), lit. g) si a prevederilor art.196, alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste

Art.1.-(1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de
2.244 mp, apartinand domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei
Jurilovca, sat Visina, judetul Tulcea, str. Victoriei, nr.63-65, identificat in T 79, Cc 536/9, nr.
cadastral 38874, carte funciard 38874, in scop infiintare ferma de animale.

(2) Durata concesiunii este de 25 de ani si poate fi prelungita cu conditia ca
durata insumata ca nu depaseasca 49 de ani.

(3) Se stabileste limita minimad a pretului concesiunii: terenul in suprafatd de
2.244 mp are un nivel minim de redeventa de 3.575/an pentru o concesiune de 25 de ani.

(4) Valoarea finala a redeventei, va fi stabilitd Tn urma licitatiei publice,
organizata In conditiile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.2.-Se aproba studiul de oportunitate privind necesitatea concesionarii bunului, prin
licitatie publica, anexa la prezenta hotarare.

Art.3.-Se aproba raportul de evaluare nr.176/16.07.2024 intocmit de evaluator SC Codan
& Eval 2008 si Eni Cornelia, membru ANEVAR, legitiatia nr. 12465.

Art.4.-Se aproba documentatia de atribuire pentru ofertanti privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesiune prin licitatie publicd, anexe la prezenta hotarare.

Art.5.-Comisia de evaluare, membrii acesteia precum si supleanatii lor vor fi urmatorii:



Presedinte — Teleuca Galina
Membrii — Nitu Mihaela
— Ghincu Clementina-Caty
— Damian Daniela
— Alistarh Valentina
Secretar — Tudorache luliana, fara drept de vot
Comisia de rezerva:
Presedinte — Silai Violeta-Georgiana
Membrii — Romanov Iuliana

— Fomici Luiza
— Timofei Ana
— lofciu Claudia
Secretar — Halca Emilia, fara drept de vot
Art.6.-La incetarea contractului de concesiune, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei, in conditiile
legii.
Art.7.-Se Tmputerniceste Administratorul public al comunei Jurilovca cu perfectarea
contractului de concesiune.
Art.8.-Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.
Art.9.-Prin grija secretarului general al U.A.T. comuna Jurilovca, prezenta va fi
comunicatd pentru ducerea la indeplinire: Prefectului - Judetul Tulcea, Administratorul public
al comunei Jurilovca, Compatimentului de urbanism si amenajarea teritoriului si mebrilor
comisiilor. Va fi facuta publica prin afisare la avizier si pe site-ul Primariei comunei Jurilovca

Hotararea a fost adoptatda cu voturi pentru si voturi impotriva din cei consilieri
prezenti la sedinta de consiliu din cei 13 consilieri ce compun Consiliul local al comunei
Jurilovca.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Anexanr.l la HCL nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartinind
domeniului privat al comunei Jurilovca

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

-Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- HCL nr.86/29.09.2010 privind inventarul domeniului privat al comunei Jurilovca,

-Ordinul nr.34/31.01.2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de catre Administratia
Nationald a Rezervelor de Stat si probleme Speciale a avizului privind incadrarea/neincadrarea
obiectivului concesiunii in infrastructura sistemului national de apdrare, la solicitarile de



concesionare a bunurilor proprietate publica/privata.

I. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Imobilul — teren apartindnd domeniului privat al Comunei Jurilovca, situat in intravilanul
comunei Jurilovca, sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, jud. Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9,
nr. cadastral 38874, categoria de folosinta curti constructii, suprafata 2.244 mp.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afld in domeniul privat al UAT
Comuna Jurilovcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, suprafata 2.244 mp. Se
regaseste in inventarul domeniului privat conform HCL nr. 86/29.09.2010 privind inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al comunei Jurilovca.

Din punct de vedere economic imobilul are categoria de folosinta arabil.

Din punct de vedere al regimului tehnic, terenul este situat in intravilanul satului Visina.
Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat , imobilul se incadrareazd in U.T.R.-1 , compusa din trup
1, cu zona Ag - unitati agro-zootehnice.

II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiare a unititilor administrativ
teritoriale, realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea surselor acestora capatd o



importanta tot mai mare.

Concesionarea bunurilor aflate in domeniul privat al comunei Jurilovca constituie o sursa
permanenta si sigurd de venituri pentru bugetul local.

Concesionarea terenului este indicatd de urmadtoarele motive de ordin economic,
financiar, social si de mediu:

-Din punct de vedere economic si social, folosirea corespunzatoare a terenului conduce la
crearea unor noi locuri de munci permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul
economic generat de promovare imaginii zonei si implicit a comunei Jurilovca, precum si
atragerea capitalului privat ce va duce la ridicarea gradului de civilizatie si confort al
locuitorilor, precum si la o dezvoltare durabila.

-Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

-redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

-venituri ale comunitatii locale din TVA incasat la bugetul de stat.

-Din punct de vedere al mediului, concesionarea stopeaza fenomenul de degradare al
zonei.

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune si pentru a
obtine toate aprobarile/avizel/autorizatiile necesare cerute de legislatia de mediu pentru
utilizarea bunului/bunurilor concesionate, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor
activitati strict aferente folosintei bunului/bunurilor concesionat/e.

II1. Nivelul minim al redeventei

Pretul de pornire al licitatiei conform raport de evaluare nr.176/16.07.2024, intocmit de
evaluator autorizat SC Codan & Eval 2008 si Eni Cornelia, membru ANEVAR, legitiatia nr.
12465 este de 3.575 lei/an pentru o concesiune de 25 de ani.

Pentru concesionarea lotului in cauza, s-a procedat la calculul nivelului minim al
redeventei care s-a determinat in conformitate cu prevederile legale in domeniu astfel Incat sa
asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului la data concesionarii.

Valoarea finala a redeventei, va fi stabilita in urma licitatiei publice, organizatd in
conditiile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Valoarea redeventei, stabilitd in urma licitatiei, Redeventa se va plati semestrial, pana la
finele ultimei luni a semestrului respectiv, iar pentru primul an in termen de 30 de zile de la
incheierea contractului de concesiune, iar taxa anuald se va indexa la data de 1 ianuarie a
fiecarui an cu rata oficiala a inflatiei inregistratd pe Intreaga perioada a anului precedent,
comunicata de Institutul National de Statistica.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul comunei Jurilovca.

Concedentul va emite chitantd cdtre concesionar, acesta din urma avand obligatia de a
achita redeventa aferentd terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa
sine penalitati sau chiar rezilierea contractului, conform detaliillor ce vor fi incluse in
contractual de concesiune.

IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii
In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea



lucrarilor de constructii(r) si cu prevederile art.312, alin.(1) coroborat cu art.362, alin.1 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat,
contractual de concesiune se va atribui prin licitatie publica.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
private sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

b)tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

c)proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e)libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Pot participa la licitatie persone fizice sau juridice interesate, romane sau straine care se
vor incadra 1n conditiile impuse prin Caietul de sarcini, asa cum va fi aprobat de Consiliul
Local al comunei Jurilovca.

Caietul de sarcini va cuprinde instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii
de concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii
detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, cdile de atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligaorii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri ce vor fi numiti
printr-o dispozitie a Primarului Comunei Jurilovca sau prin Hotdrare de Consiliu Local.

Contractul de concesiune se va semna intre concedent — autoritatea contractantd si
concesionar — persoana fizica sau juridical selectatd in urma procedurii de licitatie.

Etapele ce trebuie parcurse pana la incheierea contractului mentionat sunt:

Etapa 1 - aprobarea Studiului de oportunitate, a instrutiiunilor, a caietului de sarcini §i a
raportului de evaluare ;

Etapa 2 - publicarea anuntului de licitatie in Monotorul Oficial, un ziar de larga circulatie
si un ziar local;

Etapa 3 - organizarea si desfasurarea licitatiei si evaluarea ofertelor;

Etapa 4 - incheierea contractului cu cel mai bun ofertant.

V. Durata estimata a contractului
Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, idiferent de
nationalitatea sau cetatenia concesionarului pe perioada de 25 de ani incepand de la data
semnadrii lui si poate fi prelungitd cu conditia ca durata insumata ca nu depaseasca 49 de ani.
Subconcesionarea este interzisa.



VI. Concluzii:

Concesionarul va permite accesul pe proprietarului spatiului pentru executarea oricaror
lucrari necesare, de interes public, pe care acesta le considera necesare, dar cu anuntarea in
prealabil a concesionarului.

Luand in considerare aspectele reliefate in prezentul studiu, concesionarea obiectivului,
proprietate privatd a unitatii administrativ-teritoriale se impune ca solutie optima.

Anexanr.2 la HCL nr. /

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesiunii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 933 mp, situat in
intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartinand



domeniului privat al comunei Jurilovca

1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.0biectul concesiunii il constituie un teren in suprafatd de 2.244 m? situat in intravilanul
localitatii Jurilovca, comuna Jurilovca, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificate in
T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, bun ce apartine domeniului privat al UAT Comuna
Jurilovca.

2. FORMA CONCESIUNII

2.1.Concesiunea se va realiza prin licitatie publica cu oferta in plic sigilat.

2.2.Cadru legilativ de referinta.

-0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini

3. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII. MOTIVATIA
CONCESIONARII

3.1.Suprafata de teren are actualmente destinatia de teren intravilan, categoria de folosinta
arabil. Este propusa in scop Infiintare ferma de animale.

3.2.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor
bunuri-terenuri sunt urmatoarele:

-prevedrile art.297, alin.(1), lit.b), art.302-303, art.308-309 si art.312 din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-crearea unor noi locuri de munca;

-exploatarea eficienta a terenului;

-completarea nivelului de dezvoltare rurald a zonei,

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

-evitarea degradarii factorilor de mediu.

3.3.Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

3.4.Concesionarul va trebui sa asigure o folosire cat mai judicioasa a terenului pe care se va
realiza investitia cu respectarea prevederilor legale de protejare a mediului.

4. CONDITII DE EXPLOATARE ALE BUNULUI CONCESIONAT

4.1. Bunul concesionat nu va fi folosit in alte scopuri si nu se vor realiza alte obiective decat
cele din Caietul de sarcini.

4.2.Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte a terenului.

4.3.Este imperios necesara folosirea In regim continuu si permanent a terenului concesionat
conform destinatiei propuse si anume activitdfi economice in masura in care folosinta
neintrerupta face posibil acest lucru.

4.4.In cazul in care concesionarul sesiseazi existent unor cauze sau eminenta producerii unor
evenimente care sa conduca la indisponibilitatea folosirii terenului concesionat, va notifica de
indata acest fapt concendentului in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru exploatarea
acestuia in regim de continuitate.

4.5.Pe durata concesiunii, concedentul poate sa verifice modul de exploatare a bunului
concesionat, cu notificarea prealabild a concesionarului.



4.6.Concesionarul are obligatia sa intretind si sa exploateze terenul concesionat cu diligenta
maxima, pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata concesiunii, in
conformitate cu strategia concedentului. Totodata trebuie sd asigure toate conditiile de protectie
a mediului in conformitate cu legile 1n vigoare.

4.7.Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul dupd semnarea contractului de
concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

5. DURATA CONCESIUNII
5.1.Se propune concesionarea unui teren in suprafatd de 933 m? pe o perioadd de 25 ani
incepand de la data semnarii contractului de concesiune.

6. REDEVENTA

6.1.Redeventa minima de 3.375 lei /an a fost stabilita prin raportul de evaluare intocmit de Eni
Cornelia, avaluator autorizat, platibila de la data incheierii contractului de concesiune.
6.2.Redeventa se va plati semestrial, pana la finele ultimei luni a semestrului respectiv.

6.3.In cazul in care redeventa nu este platita timp de trei luni de la data scadenti, contractual de
concesiune se va rezilia, fara preaviz.

6.4.Modalitatile si termenele de platd se stabilesc de comun acord prin contractul de
concesiune.

6.5.Concesionarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru
plata redeventei s-a Tmplinit fara ca aceasta obligatie sd fie executata. Executarea cu Intarziere a
obligatiei de platd a redeventei atrage obligatia la platd de penalitdti de intarziere conform
legilor in vigoare, calculate la suma datorata si neplatita.

7. OBLIGATIILE PARIILOR
7.1.Concedentul are urmatoarele obligatii:

a)a predea concesionarului terenul in baza unui proces-verbal de predare-primire;

b)sd nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune;
c)sd notifice concesionarului aparitia oricdrei imprejurdri de naturd a afecta drepturile
concesionarului, in masura In care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.
7.2.Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a)sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a terenului pe cheltuiala
sa si sd despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa;

b)sa puna la dispozitia concedentului documentele si informatiile cerute de acesta privind

terenul si modul de desfasurare a investitiei,

c)sa plateasca pretul terenului la valoarea, in termenul si modul stabilite in contractul de
concesiune;

d)sa realizeze lucrarile de investitii corespunzator proiectului si avizelor legale;

e)sa plateasca pe toatd durata concesiunii redeventa, impozitele si taxele datorate statului si
bugetului local;

f)pe toatd durata de derulare a contractului, concesionarul nu va putea sa subconcesioneze
terenul, in tot sau in parte, unei alte persoane;

g)la expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie terenul in
deplind proprietate si liber de orice sarcini, In mod gratuit;

h)concesionarul este obligat sa realizeze obiectivul de investitii Tn scopul céreia s-a realizat
concesionarea terenului;



1)formalitdtile cu cadastru si publicitatea imobiliara cad 1n sarcina concesionarului si se face
dupa semnarea contractului de concesiune.

8. DREPTURILE PARTILOR

8.1. Drepturile concesionarului:

a) concesionarul are dreptul de a exploata, In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
ce face obiectul contractului de concesiune;

b) concesionarul are dreptul de a folosi si a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
8.2.Drepturile concedentului

a) concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de realizare a
constructiei, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificare se va efectua
numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

b) concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale justificate de interesul national sau local.

9. CLAUZE FINANCIARE SI ASIGURATORII

9.1. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor

1.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale, alte
venituri ale bugetului local, eliberat de catre Impozite si taxe din localitatea Jurilovca,
indifferent de localitatea in care 1si are sediul/domiciliul participantul la licitatie -original.
2.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor la bugetul
consolidate(Agentia Nationald de Administrare Fiscald-Directia Generald a Finantelor Publice),
eliberat de catre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul/domiciliul
participantul la licitatie -original. Certificatele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.
3.Certificatul de constatator emis de Oficiul Registrul Comertului din care sd rezulte ca
persoana juridical este in functiune — copie legalizata.

4. Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrul
Comertului— copie legalizata.

5.Dovada bonitatii ofertantului-bilant contabil la 31.12.2023 avand dovada inregistrarii de la
Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul sau pentru
societdti nou infiintate, cea mai recenta balantd contabila.

6.Cazier judiciar pentru administratorul societatii-original sau copie legalizata.

7.Cazier fiscal al societdtii eliberat de Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza careia isi
are sediul ofertantul — original sau copie legalizata.

8. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie(daca este cazul).

9.Fisa cu informatii privind ofertantul(date de identificare, modul de organizare, capital,
activitatea ofertantului, etc, fisa va fi semnata si stampilta de catre ofertant.

10.Carte de identitate, buletin-copie

11.Dovada achitarii taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatie-copie .

Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritdtile competente din
tara 1n care ofertantul este rezident, din care sd rezulte cd acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate catre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.



9.2. Taxa de participare este in suma de 356 lei (10% x 3.575=356)
9.3.Garantia de participare este in suma de 356 lei (10% x 3.575 =356)
9.4.Pretul documentatiei(caietul de sarcini si instructiunile) este de 10 lei
9.5.Licitatia se va tine in ziua si la ora indicate In anuntul publicitar.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

10.1.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele conditii:

-la expirarea duratei stabilite in contractual de concesiune, dacd partile nu convin asupra
prelungirii acestuia;

-in cazul in care interesul national, judetean sau local o impun prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

-in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a mai exploata bunul prin renuntare fara
plata unei despagubiri, in acest caz concesionarul avand obligatia de a instiinta concedentul cu
cel putin 45 de zile inainte de data la care urmeaza a produce renuntarea;

-prin retragere: concesionarul anunta 1n scris retragerea In urma caruia concesiunea se retrage si
contractul se reziliaza;

-in cazul in care concesionarul nu respecta autorizatia de construire si nu finalizeaza constructia
in termenele prevazute in autorizatie;

-in cazul in care se Instrdineaza constructia, care va fi posibild numai cu acordul concedentului,
dupa receptia finald a lucrarilor de construire;

-in cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

10.2.Neplata la termen a redeventei va conduce la retragerea concesiunii, fard a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti, dar si la plata penalitatilor si dobanzilor calculate pentru
fiecare intarziere. Rezilierea va opera in plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de
la notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

10.3.La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungerea la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii terenului concesionat, in conditiile stipulate in contract pana la preluarea acestuia de
catre concedent, cu plata redeventei.

10.4.Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de incetare a contractului.

11. DISPOZITII FINALE

11.1.Contractul de concesiune se va Incheia dupa 20 de zile calendaristice de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

11.2.Contractul de concesiune va cuprinde pe langa clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite in contract de catre partile contractante, in completarea celor dintai, dar fara
a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

11.3.Litigiile dintre concedent si concesionar care decurg din interpretarea si executarea
contractului, vor fi solutionate potrivit prevederilor legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd epuizarea cdilor de solutionare pe
cale amiabila.

11.4.Toate completarile si modificarile contractului de concesiune vor fi facute in scris in forma
unui act aditional la contractul de concesiune, cu acordul ambelor parti.

11.5.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.



11.6.Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de
sarcini se considerd Insusite si acceptate, atat de catre concedent, cat si de catre concesionar.
Concesionarul va fi obligat sa achite toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului.
Prezentul caiet de sarcini impreuna cu procesul-verbal de predare-primire a terenului se vor
constitui anexe la contractul de concesiune si vor face parte integrantd din acesta.

11.7.Nu vor participa la licitatie persoanele care:

-au debite la bugetul de stat sau la bugetul local

-au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Comuna Jurilovca

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe care
le au fatd de bugetul de stat si cel local si de achitarea garantiei de participare.

Daca licitatia se amana sau se anuleaza, din motive obiective, a cdror producere sau interventie
nu a putut fi prevazuta de catre concedent, decizi de amanare sau anulare nu poate fi atacata de
ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia taxa de garantie de participare, in termen de
sapte zile, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primdria comunei Jurilovca de catre
ofertant.

11.8.La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului.

11.9.1n cazul in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementiri legale
privind concesiunea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si
stabili alte conditii decét cele prevazute 1n actualul document.

Anexanr.3 la HCL nr. /

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE



privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 2.244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca

CUPRINDE:

SECTIUNEAI INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

SECTIUNEA II FORMULARE (MODEL)
SECTIUNEA III CONTRACT DE CONCESIUNE (MODEL)

SECTIUNEA I

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind aprobarea concesiunii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 mp, situat
in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.53-65, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca

I. INFORMATII GENERALE
1.Conditii generale de participare



La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, atit cetdteni romani cat si strdini sau
cetateni romani cu domiciliul in straindtate si care indeplinesc conditii de inscriere si calificare
solicitate prin documentatia de atribuire domeniul principal sau secundar: activitati economice.
2. Forma licitatiei

Forma licitatiei aleasa de catre concedent este licitatie publica cu oferta in plic inchis.
3.0rganizatorul licitatiei

COMUNA JURILOVCA, cu sediul in satul Jurilovca, comuna Jurilovca, judetul Tulcea, str. 1
Mai, nr.2, tel.0240563797, fax 0240563799, email:primariajurilovca@yahoo.com

II. CRITERII DE ELIGIBILITATE.CONTINUTUL PLICURILOR.

2.1.Criterii de eligibilitate

La licitatie pentru concesionare pot participa persoane fizice si juridice care:

a)nu au datorii fata de bugetul de stat;

b)nu au datorii fata de bugetul local al Comunei Jurilovca.

c)nu au avut anterior licitatii adjudecate, dar nefinalizate din vina lor.

2.2.Modul de prezentare al ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele Tn doua plicuri sigilate, unul interior si unul exterior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

COMUNA JURILOVCA, judetul Tulcea, pentru licitatia din data de ,ora
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.244 m? domeniului

privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei,

nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, in scop infiintare

ferma de animale.

Plicul exterior va trebui sd contind acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile

ofertantilor, conform solicitarilor concedentului(pct 2.3.)

ANU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA LICITATIEI

Pe plicul interior se vor mentiona datele de identificare ale ofertantului pentru licitatia la care

participa.

Se mentioneaza datele de identificare ale ofertantului pentru licitatia din data de
, ora___, privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in

suprafata de 2.244 m? domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei

Jurilovea, sat Visina,str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr.

cadastral 38874 in scop infiintare ferma de animale.

Oferta se va depune la sediul Primariei comunei Jurilovca, judetul Tulcea-registratura-si va
contine documentele de calificare(intr-un exemplar) si formularul de ofertd(intr-un exemplar).
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Documentele si cererea de participare se depun la Registratura Primariei comunei Jurilovca
impreund cu copia dovezii platii garantiei de participare la licitatie, a taxei de participare si a
contravalorii documentatiei de atribuire care vor fi la vedere, adicd atasate plicului A

Informatii suplimentare pot fi obtinute la nr. tel. 0240563797.

In situatia in care ofertele se primesc cu intdrziere fatd de termenul precizat mai sus acestea nu

mai participa la licitatie.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile
de la data licitatiei.

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta pe toata perioada de valabilitate declarata.




Propunerea financiara se va prezenta in lei, iar ofertantul trebuie sd prezinte Formularul de
ofertd completat, semnat si stampilat.

Plicul exterior va contine acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, iar plicul
interior va contine oferta propriu zisa.

2.3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale, alte
venituri ale bugetului local, eliberat de catre Impozite si taxe din localitatea Jurilovca,
indifferent de localitatea in care 1si are sediul/domiciliul participantul la licitatie -original.
2.Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor la bugetul
consolidate(Agentia Nationald de Administrare Fiscald-Directia Generala a Finantelor Publice),
eliberat de cdtre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul/domiciliul
participantul la licitatie -original. Certificatele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.
3.Certificatul de constatator emis de Oficiul Registrul Comertului din care sd rezulte ca
persoana juridical este in functiune — copie legalizata.

4. Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrul
Comertului— copie legalizata.

5.Dovada bonitatii ofertantului-bilant contabil la 31.12.2023 avand dovada inregistrarii de la
Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul sau pentru
societdti nou Infiintate, cea mai recenta balantd contabila.

6.Cazier judiciar pentru administratorul societdtii-original sau copie legalizata.

7.Cazier fiscal al societdtii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi
are sediul ofertantul — original sau copie legalizata.

8. Imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedura unei persoane, autorizdnd-o sd semneze actele Incheiate cu aceastd
ocazie(daca este cazul).

9.Fisa cu informatii privind ofertantul(date de identificare, modul de organizare, capital,
activitatea ofertantului, etc, fisa va fi semnata si stampiltd de cétre ofertant.

10.Carte de identitate, buletin-copie

11.Dovada achitdrii taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatie-copie .

Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritatile competente din
tara 1n care ofertantul este rezident, din care sd rezulte cd acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate catre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (aménari, esalonari etc.) de catre
organele competente nu se considerd obligatii exigibile de platad, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea Inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

I11. CRITERII DE ATRIBUIRE. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEIL GARANTIA DE
PARTICIPARE

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ’cel mai mare nivel al redeventei”.
Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului de atribuire
specificat in prezenta documentatie de atribuire.

Nivelul minim al redeventei este de 3.575 lei/an



In cazul in care doi ofertanti au ofertat acelasi nivel al redeventei, comisia de evaluare va
solicita depunerea, in plic inchis, a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului
castigator.
Garantia pentru participare poate fi constituita in una din urmatoarele forme:

a) prin depunere in numerar la casieriile concedentului;

b) prin transfer in contul concedentului RO73TREZ64621A300530XXX, deschis la
Trezoreria Baia.
Garantia de participare va fi restituitd de catre concedent tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si concedent, in baza
unei solicitari scrise, depusa la sediul ofertantului.
Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiei, nu semneaza din
culpa sa, contractul de concesiune.
Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie In plata redeventei.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
Data organizarii licitatiei privind concesionarea prin licitatie publica a terenului n suprafata
totala de 933 mp, situate In intravilanul comunei Jurilovca, judetul Tulcea, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca, in scop infiintare fermd de animale, va face publica
prin anunt in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si Intr-unul de circulatie locala.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin dei ofertanti, iar
dupa desigilarea primului plic al ofertelor sd ramanad cel putin doud oferte valabile, care sa
intruneasca conditiile prevazute la capitolul II din prezenta documentatie.

In cazul in care nu sunt depuse cel putin doui oferte valabile, procedura se anuleazi si se reia
de la procedura de anunt, iar dacd nici a doua oara nu exista cel putin doi ofertanti se trece la
procedura de negociere directd care incepe cu anuntul licitatiei si cele ce decurg conform legii
cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.57/2019, dar sa existe minim un participant.

Pentru stabilirea ofertei castigatoare se vor aplica criteriile de atribuire prevazute in capitolul III
din prezenta documentatie si anume:”’cel mai mare nivel al redeventei”.

Dupa stabilirea ofertantului castigator toti ofertantii vor fi informati in scris de catre concedent
despre rezultatul licitatiei.

Contractul de concesiune se va incheia dupad implinirea a 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicdrii rezultatului licitatiei. Neincheierea contractului de concesiune intr-un
termen de 20 de zile de la implinirea termenului legal atrage plata daunelor-interese (valoarea
garantiei de participare) de citre partea culpa. In cazul in care ofertantul declarant castigator
refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar concendentul reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea. In cazul in care
concendentul nu poate Incheia contractual cu ofertantul declarant castigator din cauza faptului
ca ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractual, concendentul are dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este adminisbild, iar in cazul In care nu existd ofertd clasata pe locul
doi se reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a plicurilor cu



oferte.

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere daca se incadreaza in una din
urmatoarele situatii:

-ofertele au fost depuse dupa data si ora limitd sau la alta adresa decat cea mai sus mentionata
-documentatia nu este insotita de garantia de participare, taxa de participare constituitd conform
documentatiei de atribuire.

Acestea nu vor fi luate in considerare si vor fi returnate nedeschise.

V. COMISIA. DESCHIDEREA OFERTELOR.PROCEDURA DE DESFASURARE A
LICITATIEI

Comisia de evaluare va fi numita prin dispozitie a primarului.

Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
natura sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;

- intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterior, elimina ofertele care nu congin
totalitatea documentelor si datelor solicitate si intocmeste procesul-verbal in care se va
mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupad semnarea procesului-verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti (daca sunt prezenti, sau doar cei prezenti), se deschid plicurile interioare ale ofertelor.
Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare putdnd solicita ofertantilor
precizari cu privire la continutul ofertei lor. Solicitarea de clarificari este propusa de catre
comisia de evaluare si se transmite de catre concedent ofertantilor in termen de 3(trei) zile



lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la
solicitare in maxim 3(trei) zile lucratoare de la primirea acesteia.

Poate fi exclus dintr-o procedura pentru atribuirea concesionarii terenului, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afla n oricare dintre urmatoarele situatii:

*Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara
cu cele anterioare reglementate prin lege;

*Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa In una din situatiile de mai sus;
*Administratoul societatii a facut obiectul unei condamnari care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legatura cu conduita sa profesionala;

*Nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate catre bugetul consolidat de
stat sau catre bugetul local;

*Furnizarea de informatii false in documentele de calificare;

*A comis o greseala grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;

*Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o oferta in oricare din urmatoarele cazuri:

*Oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini si In prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

*Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent;

*Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de
selectie si Intocmeste un raport de evaluare a ofertelor.

In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului, concendentul informeaza in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii. La fel se procedeaza si pentru castigator.

Raportul comisiei d eevaluare a ofertelor se depune la dosarul concesiunii.

VI. MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei comunei Jurilovca, judetul Tulcea,
dupd depunerea unei solicitari In scris din partea persoanei interesate, in vederea obtinerii
documentatiei de atribuire.

Solicitarea se va inregistra la registratura institutiei si va avea anexatd in copie xerox dovada
achitarii contravalorii documentatiei (caietul de sarcini si instructiunile de participare).

VII. POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limitd stabilitd pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa In acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limitd stabilite pentru
depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.

VII. DESCHIDEREA OFERTELOR
Ofertele vor fi deschise la data si ora din anunt, la sediul Primdriei comunei Jurilovca, str.1
Mai, nr.2. jud. Tulcea.



Lamuriri suplimentare se vor cere la nr. telefon 0240563797.
Orice ofertant sau Tmputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a plicurilor cu
oferte.

VII. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSINTA
iIN CORESPONDENTA SI RELATIILE iINTRE PARTI, SEMNATURILE SI
PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a cdrei forma a fost prevazutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite Tn limba romana.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd Inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii
este obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisd a acestuia pentru a se asigura inregistrarea.
Documentele depuse de ofertant vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

IX. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

-nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei

-nu au fost depuse douad oferte valabile

-se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale

-in cazul unor contestatii iIntemeiate, admise.

Anularea se face prin hotardrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica In scris tuturor participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarea
contractului de concesiune ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false n
documentele de calificare.

X. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatii conform Legii
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, modificatd si completatd. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
concedentului.

XI. DISPOZITII GENERALE

Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fatd de bugetul local si cel de stat
consolidat si care nu au depus ofertele conform documentatiei de atribuire.

Documentele ofertei trebuie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.

Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

In cazul in care se constati lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.

Orice ofertant va achita:

-contravaloarea documentatiei de atribuire: - 10 lei



-taxa de participare: - 356 lei

-garantia de participare: - 356 lei

Prezenta documentatie de atribuire privind licitatiile se completeaza de drept cu dispozitiile
legale in vigoare sau aparute ulterior si se aplica incepand cu data aprobarii prin Hotarare a
Consiliului Local al Comunei Jurilovca.

SECTIUNEA 11
MODEL
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Catre,
COMUNA JURILOVCA
Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant al
societatii/comerciant autorizat , Ccu
sediul/domiciliul in localitatea str. ,
nr. , cod unic de Inregistrare la Registrul Comertului nr./ CNP ,

prin prezenta, solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publicd organizatd in data de

, ora , pentru concesiunea imobilului - teren situat in intravilanul localitatii




Visina, str.Victoriei, nr.63-65, com. Jurilovca, identificat in CF nr. 38874,nr. cadastral 38874,

avand suprafata de 2.244 mp, in vederea

Examinand conditiile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a contractului, ne
angajam sa participdm la licitatia organizatd, in acest sens anexdm plicul cuprinzand

documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Data

Nr. telefon

Reprezentantul legal al societatii/comerciantului autorizat/ persoana fizica

(nume, prenume, semnaturd)

Optez ca documentele, comunicarile, etc. transmise de cdtre institutia dumneavoastrd pe
toatd
perioada deruldrii procedurii de atribuire, sd se realizeze prin:

0 posta, respectiv la adresa de corespondenta

o email, la adresa

o fax, la numarul

MODEL
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
COMUNA JURILOVCA
Ca urmare a anuntului de licitatie din data de (ziua/luna/anul), privind aplicarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la terenul in suprafatd de
2.244 m?, apartindnd domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei
Jurilovca, sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr.
cadastral 38874, noi (denumirea/numele
ofertantului) va transmitem alaturat urmatoarele:

1.Documentul

(tipul,seria,numarul,emitentul) privind garantia pentru participare, taxa de participare In
cuantumurile si in forma stabilitd de dumneavoastrd prin documentatia pentru elaborarea si



prezentarea ofertei

2.Plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de copii:
a)oferta

b)documentele care insotesc oferta

Avem speranta ca oferta noastrad este corespunzatoare si va satisfice cerintele.

Cu stima,

Ofertant,
(semnatura autorizata)

Data completarii

MODEL

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1.Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al

(denumirea ofertant), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de contractului de concesiune, prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 2.244 m? apartinand domeniului privat al
comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65,
judetul Tulcea, identificat iIn T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, la data de
(zi/luna/an), organizatd de Comuna Jurilovca, particip si depun

oferta:
] -in nume propriu
] -ca asociat In cadrul asociatiei
(se alege obtiunea corespunzatoare)
2.Subsemnatul, declar ca:




[J -nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici

[} -sunt membru in frupul sau reteaua a carei listd cu date de recunoastere o prezint in
anexa
(se alege obtiunea corespunzatoare)
3.Subsemnatul, declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor intervenii
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a
contractului de concesiune sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
deruldrii contractului de concesiune.
4.De asemena, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5.Subsemnatul, autorizez prin prezenta orice institutie,
societate comerciald, bancd, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor
autorizati ai (denumirea si adresa autoritdtii contractante)

cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Datata azi:
Denumirea ofertantului reprezentatd prin
avand functia de
L.S.
Semnatura
MODEL
INFORMATII GENERALE
despre ofertant
9. Denumirea
10. Cod Fiscal
11. Adresa sediului central
12. Telefon/fax/e-mail
13. Certificat de inmatriculare/inregistrare(numar, data, loc de

inmatriculare/inregistrare)

14. Obiect de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
15. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul(adresa completa,telefon, fax,
e-mail,certificate de inmatriculare/inregistrare)

16. Principald piata a afacerilor:



9.Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

Anul Cifra de afaceri anuala-la 31.12- lei

2021

2022

2023

Media anuala:

Data completarii Ofertantul,

(semnatura autorizata)

MODEL
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,
COMUNA JURILOVCA

1. Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului , in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului local al comunei Jurilovca nr. / si ale documentatiei de
atribuire, ne manifestim intenfia de a participa la licitatia publica din data de

pentru concesiunea imobilului - teren situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, jud.
Tulcea, str. Victoriei, nr. 63-65, identificat in CF nr.38874, nr. cadastral 38874, avand suprafata
de 2.244 mp 1n vederea .

2. Mentionam ca am luat la cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei §i ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

3. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sd ne prezentdm in
termenul stabilit in procesul verbal al licitatiei pentru semnarea contractului de concesiune. in
caz contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigatoare
in urmatorii 3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale. De asemenea, ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei
de participare la licitatie.




4. Ne angajam ca in cazul adjudecarii licitatiei sd respectam in Intregime conditiile din
documentatia de atribuire a licitatiei si clauzele prevazute in contractul cadru, iar lucrarile ce se
vor executa (dacd este cazul) vor respecta prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si orice alte reglementari legale specifice.

Data / /

(numele §i prenumele)

In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)
MODEL
FORMULAR OFERTA
1.Dupd examinarea anuntului publicitar din data de si a caietului de

sarcini, cat si a instructiunilor pentru ofertanti, puse la dispozitia noastra de catre
dumneavoastra, oferim in speranta adjudecarii terenului in suprafatd de 2.244 m?, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.
Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, pe durata
de  ani, sumade lei/an.

2.Ne obligdm sd mentinem oferta pentru o perioada de 90 de zile, incepand cu data deschiderii
ofertelor, respectiv pand la data de , €a va ramane obligatorie pentru noi si
poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Ne angajdm ca, in cazul 1n care oferta noastrad este stabilitd ca fiind castigitoare sa incheiem
contractul de concesiune in termenele prevazute.

4.Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune , aceastd ofertd Tmpreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.



Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentatd prin
avand functia de

L.S.
Semnatura

SECTIUNEA II1
MODEL

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. /

I. Partile contractante

Avand 1n vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al comunei Jurilovca
nr. -- , ale art. 322 si art. 324 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a ofertelor

0r. -=---=-==---=-- s- a incheiat prezentul contract de concesiune intre:

1.COMUNA JURILOVCA avand sediul in satul Jurilovca, comuna Jurilovca, judetul Tulcea,

cod fiscal 4793952, reprezentatad prin , avand functia de Administrator public al
Comunei Jurilovca, in calitate de concedent, pe de o parte,

s

2. - adresa ------------=--mmemmmee - , judet -------------- a, telefon/fax -----------
-, numar de inmatriculare =~ ----------- , cod fiscal =~ --mmmmeeeeee-
[670) 1| SRS (trezorerie,bancd) reprezentat prin  ---------------—- (denumirea

conducatorului) in calitate de concesionar, pe de alta parte;



la data de --------------- la sediul concedentului, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1.Obiectul contractului de concesiune

Art.1 - (1) Obiectul contractului de concesiune presupune exploatarea in conformitate cu
obiectivele concedentului a urmatoarelor bunuri: terenul in suprafatd de 2244 m?, apartindnd
domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.
Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, conform
schitei plan, care se constituie in anexa nr. 1 la prezentul contract de concesiune, in scop
infiintare ferma de animale.

(2) Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal de predare-
primire, care se constituie in anexa nr.2 la prezentul contract de concesiune.

(3) Obiectivele concedentului sunt:

a) dezvoltare activitatii economice care sa duca la colectarea de fonduri suplimentare la bugetul
concedentului rezultate in urma unei administrari optime si rationale, conform redeventei
prevazute in contractul de concesiune a terenului proprietate privata,

b) crearea de noi locuri de munca, satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si
ridicarea nivelului de trai al acesteia. Desfasurarea de activititi economice in functie de
obiectivele sale, se va realiza numai cu aprobarea prealabila a concedentului;

b) executarea investitiilor necesare in vederea folosirii bunului pentru desfasurarea activitatii
prevazute la lit.a;

c) realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare, precum si a racordurilor si
instalatiilor de utilitati aferente.

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: terenul in suprafatd de teren in suprafatd de 2244 m?, apartinand
domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca, sat Visina, str.
Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral 38874, 1n scop
infiintare ferma de animale.

b) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt §i raman
proprietate a acestuia la incetarea concesiunii, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art.2. - Este interzisa subconcesionarea si inchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a
terenului ce face obiectul prezentului contract de concesiune.

II1. Termenul

Art.3. - (1) Durata contractului de concesiune este de 25 anmi, incepind de la data de
si panad la data de .
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit cu conditia ca durata insumatd cd nu
depaseascd 49 de ani.

IV. Redeventa

Art.4. - (1) Redeventa pentru teren este de lei/an. Redeventa se va plati semestrial,
pana la finele ultimei luni a semestrului respectiv.

(2) Pentru primul an redeventa se va plati in prima lund dupd semnarea contractului .

(3) Pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii i data Incetarii
contractului de concesiune, redeventa se plateste la data de 30 iunie a anului respectiv.



(4) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul precedent.

(5) Concesionarul se obligd sa achite anual si impozitul pe terenul concesionat conform Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) Redeventa obtinuta din concesionarea terenului se face venit la bugetul local al Comunei
Jurilovca, judetul Tulcea.

V. Plata redeventei

Art.5. - (1) Plata redeventei se face la termele prevazute la art. 4 la caseria concedentului, sau la
Tezoreria operativa Baia in contul RO73TREZ64621A300530XXXX.

(2) Neplata redeventei la termenul prevazut de art.4 da dreptul concedentului sa pretinda
penalitdti in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

(3) In cazul in care redeventa nu este platitd timp de trei luni de la data scadenta, contractual de
concesiune se va rezilia, fara preaviz, fara a fi necesard interventia instantelor judecatoresti
(pact comisoriu expres), cat si la revenirea terenurilui la dispozitia concedentului fard nici o
obligatie a acestuia fatd de concesionar.

(4) Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datoratd pana la retragerea concesiunii si
a majordrilor de intarziere calculate potrivit art.5, alin.2 din prezentul contract.

(5) Daca pe parcursul derulari contractului de concesiune Romania va trece la o alta moneda de
schimb, valoarea redeventei rimasa de plata se va converti corespunzator.

VI. Drepturile partilor- clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

VI.1.- Drepturile concesionarului

Art.6. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

V1.2 - Drepturile concedentului
Art.7. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturd
sa aduca atingere drepturilor concesionarului in termen de 15 zile.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest fapt
concesionarului.

Art.8. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii comerciale, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului .

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
VII 1. Obligatiile concesionarului
Art.9. - (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si



de permanentd bunurile proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii §i sd obtind, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
mediului.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona si/sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii, in
tot sau in parte, unei terte persoane, sub sanctiunea nulitatii absolute a prezentului contract.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul si la termenele stabilite n
prezentul contract.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privatd (conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului pe baza de proces—verbal de predare primire, in deplind proprietate,
bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, iTn mod unilateral, potrivit art.6 din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita incetarea acestuia.

(8) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata ( 15 zile de la
data constatarii situatiei) acest fapt concedentului, In vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.

(9) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

(10) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge retelele de utilitati publice, drumuri
stradale si de acces aflate pe terenul concesionat, precum si sa execute, ori de céte ori este
necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.

(11) Sa asigure prin desfasurarea de activitati specifice pentru administrarea bunurilor
concesionate:

a). satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publicd ale comunitétii locale si cresteraea
calitatii vietii,

b). functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficientd economica a
instalatiilor edificate;

c). aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;

d). protejarea domeniului public si privat al comunei §i punerea in valoare a acestuia;

e). protectia si conservarea mediului natural si a celui construit, In conformitate cu
reglementdrile legale in vigoare;

f). protectia sanatatii si igienei publice, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

(12) Concesionarul este obligat sa utilizeze echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru asezarile
umane Invecinate .

(13) Concesionarul este obligat sd plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si
local prevazute de legislatia in vigoare.

(14) Concesionarul va permite libera circulatie pe infrastructura de comunicatie existentd si
nou creatd pe terenul concesionat.



(15) Concesionarul are obligatia de a pune la dispozifia concedentului toate informatiile, datele
si documentele solicitate de acesta in legatura cu derularea contractului de concesiune.

VII 2. Obligatiile concedentului

Art.10. - (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) La Incetarea contractului prin ajungere la termen, concendentul are dreptul sa isi manifeste
intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea
contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri.

VIII. Modificarea contractului de concesiune

Art.11. - (1) Concedentul poate modifica unilateral prezentul contract de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz.

(2) Orice alte modificari la prezentul contract de concesiune, cu exceptia celor de mai sus, se
vor efectua numai cu acordul ambelor parti si vor fi incluse intr-un act aditional insusit de catre
ambele parti contractante.

Art.12. - (1) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sd primeascad in mod prompt o despagubire
adecvata si efectiva.

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirilor,
aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta.

(3) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate s constituie
un temei pentru concesionar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

IX.Incetarea si rezilierea contractului de concesiune

Art.13. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

1. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia potrivit punctului I11.2.

3. Réscumpdrarea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, In cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile In sarcina
concedentelui, intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasti situatie nu se percep daune.

4. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin rezilierea unilaterald
de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datoratd pe perioada de timp
ramasa pana la finalizarea contractului) In sarcina concesionarului,

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala
de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

5. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia,



dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si
acceptata de concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15
zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a
activitatii. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul cand
concesionarul are o situatie financiarad precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

6. Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupd concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

7. Neplata pana la finele anuluifiscal a redeventei va duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune cu pierderea garantiei de concesionare.

8. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar 1n derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini- concesionarea terenul in suprafatd de 2244
m?, apartinand domeniului privat al comunei Jurilovca, situat in intravilanul comunei Jurilovca,
sat Visina, str. Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea, identificat in T 79, Cc 536/9, nr. cadastral
38874, conform schitei plan, care se constituie in anexa nr. 1 la prezentul contract de
concesiune, 1n scop infiintare ferma de animale.

b) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rimane 1n proprietatea si
posesia concesionarului.

X.Raspunderea contractuala

Art.14. - (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.1 din prezentul contract, concesionarul
va plati majordri de Intarziere, conform legii.

XI. Forta majora

Art.15. - (1) - Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la

producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar
care nu intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora are obligatia sa o
aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, Tn maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore, impreund cu avertizarea asupra efectelor si Intinderii posibile a acesteia, precum
si incetarea cauzei de fortd majord, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie, respectiv incetare. Dovada va fi certificatad de Camera de Comert si Industrie sau de alt
organ competent in acest sens.

(4) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei despagubiri, dar cu obligatia de a



se executd obligatiile contractuale pana la aceea data.

XII. Notificari

Art.16. - (1)- Orice solicitare adresatd de una dintre parti celeilalte este valabil indeplinita doar
daca este facuta in scris si daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de
concesiune.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor de aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se transmite prin fax sau e-mail, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

XIII. Litigii

Art.17. - (1)- Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

XIV. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar
Art.18. - Concesionarul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.

XV.Dispozitii finale
Art.19. - Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul
partilor

Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele, parte integrantd din cuprinsul
sau, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbala dintre acestea, anterioara
sau ulterioara incheierii lui si s-a Incheiat astazi in ( ) exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, avand aceeasi forta juridica fiecare si continand un numar de
pagini fiecare.

Concedent, Concesionar,

COMUNA JURILOVCA
Administrator public




Anexa la
Contractul de concesiune nr. din

Proces Verbal de
predare - primire amplasament (Teren)

In conformitate cu prevederile contractul de concesiune nr.  din _ incheiat intre
Comuna Jurilovca in calitate de concendent si in calitate de concesionar a
procedat azi la predarea amplasamentului in suprafatd de 2244 mp, teren
intravilan ce apartine de comuna Jurilovca, sat Visina, str.Victoriei, nr.63-65, judetul Tulcea,
identificat in T 36, CC 536/9, nr. cad. 38874, teren ce face parte din domeniul privat al UAT
Comuna Jurilovca.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:
N —nr. cad. 38873
S —nr cad. 38875
E —nr. cad. 38877
V —nr. cad. 38876
Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare.

AM PREDAT,
COMUNA JURILOVCA

AM PRIMIT,



PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,



