ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA SCOARTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR }A/ DM [] JoXs

privind aprobarea vanzirii unui teren curti- constructn in suprafati de 415 mp aflat in proprietatea
privati a UAT Comuna Scearfta, inscris in Cartea Funciari nr. 38553 Scoarta, aferent constructiei
industrial-edilitare a S.C. PASTORALA S.A., cu suprafata de 77 mp din str. Bisericii, nr. 3, localitatea

Copicioasa, judetul Gorj citre S.C. PASTORALA S.A.

Consilinl Local Scoarta

Avand in vedere :
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prevederile art. 1, alin. (5), art. 120 si art. 121 alin. (1) §i (2) din Constitutia Roméaniei, republicati
prevederile art. 9, paragraful 8 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997, '
prevederile art. 40 si urmitoarele din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.

referatul de aprobare intocmit de Primarul comunei Scoarta, judetul Gorj, domnul Ton Grigore Stamatmu

certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri
datorate bugetului local cu nr. 11468/19.08.2024 eliberat de Priméria Scoarta.
cererea S.C. PASTORALA S.A. inregistratd la Primaria Scoarta sub nr. 11324/13.08,2024 prin care Isi

exprima intentia de a cumpdra terenul aferent constructiei pe care o detine in proprictate

prevederile art. 553 alin. (1) coroborat cu alin. 4, art. 885 si ale art. 888 ,art 1650 si urmatoarele din Codul
Civil

prevederile art. 10 alin. 2 g art. 24 din Legea cadastrului §i a publicitétii imobiliare nr. 7/1996 ,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare '
prevederile art. 87 alin. (5), art.129 alin (2), lit. ¢), alin. (0), lit. b), art. 364, art, 354, art. 355 din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

prevederile art. 29 din Legea nr. 263/2006 privind finangele publice, cu modificirile i completdrile
ulterioare

Raportul de evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR inregistrat la institutia noastrd sub
nr. 13161/19.09.2024, - -
H.C.L. nr. 85/27.12.2021 privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei Scoarta, judetul Gorj.

HCL nr. 49/27.08.2024 privind aprobarea intentiei de vanzare a unui teren curti-constructii in suprafafa de
415 mp aflat in proprietatea privata a UAT Comuna Scoarta, Inscris in Cartea Funciard nr. 38553 Scoarga,
aferent constructiei industrial-edilitare a S.C. PASTORALA S.A., cu suprafata de 77 mp din str. Bisericii,
nr. 3, localitatea Copécioasa, judetul Gorj

Act de dezmembrare nr. 4248 din 21.06.2022.

in temeiul art. 139 alin. (1), 196 alin, (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvenului nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local Scoarta ADOPTA:

Art.1. Se aprobd vanzarea unui teren curti-constructii in suprafatd de 415 mp aflat in proprietatea privata a UAT
Comuna Scoarta, inscris in Cartea Funciara nr. 38553 Scoarta, aferent constructiei industrial-edilitare a S5.C.
PASTORALA S.A., cu suprafata de 77 mp din str. Bisericii, nr. 3, localitatea Copécioasa, judetul Gor] cétre S.C.




PASTORALA S.A. la pretul de 17.000 lei conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
respective SC SIOMAX SRL si care se aprobd conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. (1) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra prezentei hotdrdri pentru a-gi
exprima dreptul de preemtiune la cumpdrare.

(2) In situatia achizitiondrii terenului ca urmare a dreptului de preemtlune pretul in lei se va achita 100% la.
incheierea actului de vanzare-cumpdrare.

(3) Cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor de vanzare cumparare, vor trece in sarcina cumpérétorului.

Art.3. Pentru semnarea contractului de vénzare- cumpdrare in fata Notarului Public, se mandateazi Primarul
Comunei Scoarta, domnul Stamatoiu lon-Grigore.

Art.4. Prin grija secretarului comunei, prezenta hotirire va fi comunicatd Institutiei Prefectului - Judetul Gorj,
Primarului comunei Scoarta, Serviciului Economic, Administrativ si Tehnic, Compartimentului domeniul public
si privat si va fi facutd publica prin afisare la sediul institutiei, precum’si prin publicarea pe site-ul institutiei in
sectiunea "Monitor Oficial Local”.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinfai ordinard cu un numar de 4 '2 voturi pensru__ = vosuri impotriva .__ =" abtineri din totalul de 13 consilieri in functie.

Presedinte de sedinta , Contrasemneaf/ﬁ pentru legalitate,
Consilier local

Secretar General,
Luiza Mihaela POPESCU
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Localiazarea terenului: com, Scoarta, sat Copacicasa, jud. Gorj
Client/Utilizator: Primaria Scoarta cu sediul in com, Scoarta

, sat Scoarta, str, Principala,
nr. 83, jud. Gorj

Evaluator: Slomax SRi. 1g-Jiu, str. Unirii, nr. 3, P+E, jud. Gorj




INREGISTRAT

TERMENII DF REFERINTA AT EVALUARIT
Contract nr, 12424/05.09.2024

sub . LA A dndeihdnst

Evaluator: SC Siomax SRL, cu sediul in Tg-Jiu, str. Unirii, nr. 3, P+E, jud. Gorj, numar de
inregistrare la ORC Gorj J18/1954/1994, CUI RO 6818980 — membru corporativ al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,

Beneficiar/Proprietar: Primaria Com. Scoarta, cu sediul in com. Scoarta, sat Scoarta, str.
Principala, nr. 83, jud. Gorj, tel./fax 0253/280.222.

vient; Primaria Com. Scoarta, cu sediul tn com. Scoarta, sat Scoarta, str. Principala, wr,
83, jud. Goryj, tel /fax 0253/280.222.
OBIECTIVELE SI SCOPUL LUCRARII DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: il constituie terenul in suprafata de 415 mp situat in com. Scoarta, sat
Copacioasa, str. Bisericii, nr. 3, jud. Gorj, tarlaua 33, parcela 851/1, numar cadastral 38553, inscris
in Cartea Funciara nr. 38553 a com. Scoarta.

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat drepiul deplin de
propriciate asupra terenului analizat, detinut de catre Primaria Com. Scoarta, in baza documentelor
avute la dispozitie.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este liber de

sarcini.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul prezentului raport de
evaluare, in vederea vanzarii acestuia.

Tipul valorii: “valoarea de piata” este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvai, in care partile au actionat fiecare in cunostinia

de cauza, prudent si fara constrangere. :

Data evaluarii: datele, informatiile si valoarea sunt cele cunoscute la data evaluarii,
12.09.2024, iar cursul de schimb valutar este: | euro = 4,9742 lei,

Data inspectiei: Inspectia proprietatii s-a desfasurat la data de 06.09.2024. Au fost preluate
informatii despre terenul supus evaluarii si s~au realizat fotografii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

Data raportului: 16.09.2024

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata in
LEI si EUR. Cursul de schimb lew/EUR valabil la data evaluarii (12.09.2024) este cel afisat de BNR,
si arume 4,9742 lei/EUR.

Deocumentarea necesara peniru cfectuarea evaluarii: Valoarea terenului a fost estimata in
conformitate cu standardele de evaluare aplicabile acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

- Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022

- SEV 100 Cadrul general

- SEV 101 Termenii de referingd ai evaludrii

- SEV 102 Documentare si conformare

- SEV 103 Raportare

- SEV 104 Tipuri ale valorii

SIOMAX SRL TG~JIU ' X% oy 2{_ )_/ ,4
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- SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare
~ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru estimarea valorii Juste au fost:
» documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre client;
> inspectia proprietatii;
> stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punci de vedere al evaluarii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
Jundamentarea opiniei evaluatorului,

NATURA S1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE SI SURSELE DE INFORMARE
Informatiile utilizate au fost:
» Documentele prezentate:

o Solicitarea nr. 12185/02.09.2024;

o HCL nr. 49/27.08.2024 a Com. Scoarta (xerox);

o Extras de Carte Funciara pentru informare — nr. cerere 52706/24.06.2022 (xerox);

Surse de informare au fost:

» Solicitontul raportului de evaluare, pentru informatiile legate de terenul evaluat (situatie juridica,
istoricj care este responsabil pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

» Publicatii privind piata specifica pentru bunurile supuse evaluarii;

> Articole din presa;

» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

Ipoteze

1. Nu se asuma nict o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau consideratiilor
privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile;

2. Evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acesteq
ay fost firnizate de catre utilizator si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare;

3. Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor;

4. Documentatia prezentata se presupune a fi corecta,

5. Se presupune ca mi exista aspecte ascunse sau nevizibile ale terenului ce ar avea ca efect
valoarea mai mica sau mai mare. Nu se asuma wnici o responsabilitate pentru asemenea
situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

6. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluarii referitoare la terenul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si alior
informatii de care acesta nu avea cunostinta.

7. Evaluatorul nu are cunostinta de subtraversarea terenului de conducte.

8. Evaluatorul nu are constinta de existenta unor contaminari naturale sau chimice, la data
evaluarii, care sa afecteze valoarea terenului evaluat.




Vo Dinicnsiiie terenlui supus evaluarii ai fust preluate din d

escrierile legale (extras de Care
Muncicra) 87 i inforinatiile furnizaie de catre reprezentantii clienfului: evaluatorul my dre
culificarees de a valide aceste documentatii. | '
16 Raporiud de wvvaluare este velabil in conditiile ¢

concmice, fiscale si juridice la data iniocmirii
serle.

Aspectele juridice (descrierea legala sia dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe

pitGrmeatiile vi documentele finnizate de caire propricar/client si au fost prezentate fara a

seinlreprinde verificari sau investigalii suplimeniare.,

dficleze NOCHC

P2 Cunfor exirasulul de Care Funciare pentri imformaie prezenial, pe lerenul supus evaluarii

seaflec o cladive cu suprafaig de 77 mypr e ni fuce obliectid evaluar
Prpmaricd com Scoarta.
RESTRICUI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Prezeatul vaport de evaluare o fost realizal pe baza informatiilor furnizate de
corectitudiinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuio,

Opinia evaliatorubui trebuie analizata in conteviul econonio

i, nefiind in patrimoninl

catre solicirant,

general la data cand are loc
stadivd de dezvoliare al pietei imobiliare din com. Scoarta, jud, Gorj si

scopii picicnindul raport. Daca acestea se madifica semnificativ in viitor evaluatormd ny esie
Fesponsabil decat vt injormetiidor valabile si cunoseute de acesta la data e
A

eprerainiiea deoevealare,

valuari, :
cost iuport osic confrdential, destinal scopului precizai st numai pentru wzul beneficiarului
sl

Nu se aceepta nici o responsabilitate doca este lransmis unel alte persoane, fie peatru scopul
declarar, fic peitri alt scop, in nici o cireumsionto '
Continetnd acesiod rapors. arat in totolitate sau in parte na va fidifuzat public prin publicitare,

reladis pubiice, sind sau e modii de iiformare fara aprabared seirisa sioin preatabil a evaluatorufui
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