Consiliul JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL REDIU

HOTARAREA NR.61 /2025

privind concesionarea, prin licitatie publicd cu strigare, a terenului in suprafatd totald de 182 mp,
avdnd NC/CF 74712, situat in intravilanul comunei Rediu, judetul lasi Sos. Valea Rediului, Nr. 413 A,
Tarla 7, parcela 10/1 aflat in domeniul privat al UAT Comuna Rediu, judetul lasi

Consiliul Local comunei Rediu, judetul lasi, intrunit in sedinta extraordinara azi, 08.07.2025;

Aviénd in vedere raportul compartimentului de specialitate din cadrul UAT Comunei Rediu, nr.
242 din data de 02.07.2025;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. 240 din 02.07.2025;

Avénd in vedere cererea nr .11294 din data de 23.06.2025 prin care SC NEDELCU EPA
SRL, reprezentata prin administrator Nedelcu Paula Adina solicita concesionarea terenului in suprafati
de 182 mp, inscris in CF nr. 74712 apartinand domeniului privat al UAT Comuna Rediu;

Aviénd in vedere planul de amplasament si delimitare a imobilului;

Avénd in vedere raportul de evaluare elaborat de Evaluator autorizat Ing. Maria Raduc,
evaluator autorizat ANEVAR.

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢, art. 308 si urmdtoarele, art. 354 si art. 362
alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 693 si urmatoarele, art. 871 si urmitoarele din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Legii nr. 21/1996 a concurentei, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere HCL nr. 85/2018 privind domeniul public si privat al comunei Rediu, judetul
lasi, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere HCL nr. 4/31.01.2025 privind actualizeaeca HCL 85/2018, cu privire la
insusirea, actualizarea si modificarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al UAT
comuna Rediu, judetul Iasi;

in temeiul art. 139 alin. 3, lit. g coroborat cu art. 196 alin. 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si din considerentele prezentate,



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba concesionarea, prin licitatie publici cu strigare, a terenului in suprafata totald
de 182 mp, avand NC/CF 74712, situat in intravilanul comunei Rediu, judetul lasi, conform planului
de amplasament, Anexa nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea, prin licitatie publica cu
strigare, a terenului in suprafata totald de 182 mp, avand NC/CF 74712, situat in intravilanul comunei
Rediu, judetul lasi, conform planului de amplasament, Anexa 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 Se aprobi si se insuseste raportul de evaluare elaborat de Evaluator autorizat Ing. Maria
Raduc, evaluator autorizat ANEVAR, din care rezulti ci valoarea estimati a terenului este de 5.800
euro, respectiv 29.400 lei, pentru data de referinta a evaluarii, 02.07.2025, Anexa nr. 2, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand cajetul
de sarcini, instructiunile pentru ofertanti si formularele aferente, modelul contractului de concesionare,
pentru concesionarea terenului in suprafatd de 182 mp, Anexa nr. 3, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. S Terenul prevdzut la art.] este destinat pentru activititi economice.

Art. 6 Se aprobé redeventa minima de la care se porneste licitatia publica, in cuantum de 600
lei/an, respectiv 50 lei/lund, adica 0,27lei/mp/luna.

Art. 7 Redeventa adjudecati va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica, pentru anul precedent.

Art. 8 Se aprobid desemnarea, prin dispozitie de primar, a membrilor Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse in vederea participarii la licitatie.

Art.9 Se mandateazi primarul comunei Rediu, judetul lasi si semneze contractul de
concesionare cu ofertantul declarat castigitor.

Art. 10 Primarul Comunei Rediu, judetul lasi va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari prin intermediul compartimentului de contabilitate si al compartimentului de taxe si impozite.

Art. 11 Prezenta hotérare se va aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Primariei
Comunei Rediu — www.primariarediu.ro §i se va transmite prin grija secretarului general al comunei
Rediu catre Institutia Prefectului — judetul lasi, pentru control si legalitate, catre Primarul Comunei
Rediu, judetul lasi, precum si catre compartimentul de contabilitate, compartimentul de taxe si
impozite si catre responsabilul de achizitii publice.

Numdér consilieri in functie :15
Numdr consilieri prezenti : 14
Sistem de vot : deschis

Voturi pentru : 13

Abtineri :1



Voturi impotriva :0

Proceduri obligatorii ulterioare adoptarii hotararii Consiului local Rediu nr. 61/din 08.07.2025

Nr. ctr. | Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
responsabila sa
efectueze procedura

0. 1. 2. 3.

s Adoptarea hotdrarii nr. s-a ficut cu | 08.07.2025

majoritate
Simpla
Absoluta X
Calificata

2 Comunicare catre primar 08.07.2025

3 Comunicare catre institutia prefectului 08.07.2025

4, Aducerea la cunostinta publica 08.07.2025

5. Comunicare anumai in cazul celei cu

caracter individual

6. Hotdrdrea devine obligatorie sau | 08.07.2025

produce efecte juridice dupa caz

Presedinte de sedinta,

Consilier,

Mihai LAZAR %

Data astazi, 08.07.2025

Contrasemngaza pentru legalitate,

DIANU




STUDIU DE OPORTUNITATE

Anexa nr.1 la HCL nr.61/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitatie public3 cu strigare,

a terenului in suprafat3 totald de 182 mp, situat in intravilanul comunei Rediu, jud. lasi, inscris in cartea
funciara nr. 74712 UAT Rediu




STUDIU DE OPORTUNITATE

PREAMBUL

Studiul de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza din initiativa concedentului, ori in termen de 30 de zile de la insusirea
propunerii de concesionare facutd de persoana interesata in baza unei solicitiri scrise
si se aproba prin hotarare de consiliu local.

Prezentul studiu de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justifica
necesitatea concesionarii, modalitatea infiptuirii acesteia, precum si datele de bazi
pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile
pentru Comuna Rediu, jud. lasi, in urma concesiondrii suprafetei de teren.

Prin realizarea obiectivului propus se cauti valorificarea unui teren amplasat in
intravilan prin desfasurarea de activitati economice, de care si beneficieze toti
locuitorii comunei Rediu si nu numai.

Analiza motivelor de ordin economic, financiar, social si de mediu, pledeazi
pentru atribuirea contractului de concesiune, unui investitor privat care va avea
obligatia desfasurarii unei activititi economice.

Investitia pentru realizarea acestui obiectiv va fi suportatd doar de respectivul
investitor privat avand calitatea de concesionar, pentru a elimina orice risc financiar
care ar putea interveni in derularea proiectului de dezvoltare pentru concedent.

Sarcina realizarii lucrarilor si prestarii serviciilor va fi exclusiv responsabilitatea
investitorului privat in calitate de concesionar, concedentul nefiind implicat financiar
in realizarea propriu-zisi a viitorului obiectiv.

Asa cum va rezulta din analizele ficute in conformitate cu legislatia si
reglementarile in vigoare, realizarea investitiei de citre un investitor privat prin
concesionarea de bunuri proprietate privatd va aduce Comunei Rediu, Jud. Iasi, un
beneficiu reprezentind obtinerea de venituri la bugetul local, prin redeventa,
impozitare, taxe de urbanism si de autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor

ce se vor desfasura.



STUDIU DE OPORTUNITATE

CADRU LEGAL:

® Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare:

= Legenr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificérile si completarile ulterioare;

= Lege 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil (**republicat**)(*actualizat*);

Reglementarile P.U.G. Rediu.
STUDIU DE OPORTUNITATE




1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

1. INFORMATII GENERALE

. Beneficiarul procedurii: UAT Comuna Rediu, judetul Iasi

. Obiectul concesiunii: Terenul in suprafati de 182 mp,
amplasat in intravilanul comunei Rediu,jud. lasi, identificat in Extrasul de Carte
Funciard nr. 74712/Rediu, nr.cad. 74712, amplasata in T 7/ P10/1,— categoria de
folosinta curti constructii” .

Forma concesiunii: Concesiune prin licitatie publica cu

strigare.
. Durata concesiunii: 49 de ani.
. Modalitate de folosinta: Concesionarul va dobandi dreptul de a folosi sidea

culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate

SITUATIA JURIDICA A TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

. Proprietar teren: UAT Comuna Rediu, judetul Iasi
. Situatie cadastrala: Teren intabulat, liber de sarcini
. Exista constructii edificate:- NU
. Situatie juridica a cladirilor: -NU
2. SCOPUL SI NECESITATEA CONCESIONARII
. Utilizarea eficientd a bunurilor apartinAnd domeniului privat al
unitdtii administrativ-teritoriale;
. Valorificarea terenului si a cladirilor in interes economic si social;
. Asigurarea unei surse constante de venit la bugetul local;
. Prevenirea degradarii constructiilor existente prin intretinere si
modernizare de citre concesionar;
. Incurajarea investitiilor private in infrastructura existenta.

3. MODALITATEA DE CONCESIONARE

Procedura: Licitatie publica cu strigare, organizati conform prevederilor
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

S-a optat pentru o astfel de procedurd, pentru a se asigura transparenta
activitatii si pentru respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul
tuturor celor interesati, respectiv pentru asigurarea accesului unui numar cat mai

mare de ofertanti si pentru obtinerea unei redevente cat mai reale.



Alegerea procedurii de licitatie publica cu strigare se justifica totodata si
prin principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune in
conformitate cu art. 311 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind
Codul administrativ, actualizat, intrucat creeazi un mediu concurential mai mare
si elimina posibilele interpretari de subiectivism in preselectia candidatilor.

4. AVANTAJELE CONCESIUNII

. Asigurarea unui flux de venituri constante pentru bugetul local;
. Pastrarea dreptului de proprietate asupra terenului si cladirilor;
. Dezvoltarea infrastructurii locale cu investitii private;

S. ESTIMAREA VENITURILOR POTENTIALE

. Redeventd minima anuala propusa: 29.400lei /49 ani= 600lei/an,

50lei/luna, adica 0,27lei/mp/luna (determinati pe baza raportului de evaluare).

. Durata totala estimati a concesiunii: 49 ani.
. Venit total estimat: 29.400 lei pentru intreaga perioadi a
concesiunii.

Redeventa minima de pornire a licitatiei a fost determinata pornind de la
raportul de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat AN.E. V. AR, in
conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare la data evaludrii, insusit si
aprobat de citre C.L. al Comunei Rediu, jud. Iasi.

Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd, anual, incepand cu al doilea an
calendaristic de la semnarea contractului de concesiune.
®* Redeventa obfinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.
®* Termenele si conditiile de plati vor fi stabilite prin Caietul de sarcini.

" Redeventa se datoreazi incepand cu data procesului verbal de predare primire.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane
sau strdine care se incadreazi in conditiile impuse prin documentatia de atribuire,

aprobaté de Consiliul Local al Comunei Rediu, Judetul lasi, prin hotarare.



In cazul in care, Consiliul Local Rediu hotiriste vanzarea bunului aflat in
proprietatea privatda a U.A.T.-ului, concesionarul beneficiaza de drept de
preemptiune. Vanzarea se va face prin hotirare distinctd, in baza unei evaluiri

actualizate, cu respectarea dispozitiilor legale.
6. TERMENE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

* Publicare anunt licitatie: maxim 10 zile lucritoare de la Adoptarea Hotararii
Consiliului Local Rediu privind aprobarea concesiondrii;
" Data desfasurare licitatie: maxim 30 zile lucritoare de la publicarea

anuntului privind concesionarea bunului;

" Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 15 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune;

= fncheiere contract concesiune: maxim 10 zile calendaristice de la emiterea
deciziei de atribuire a contractului de concesiune;

= inscriere in Extrasul de Carte funciara a dreptului de concesiune: maxim
30 zile lucratoare de la semnarea contractului de citre concesionar

Intocmit de:

Compartiment: Administrare/Patrimgniului Compartiment:

Compartiment: Préjecte Dezvolarea-Locala
Roxana SA ICI—A?%)FIRI

Compartiment: Cadast
Paula-Adi U SU
o

Compartiment: Ur
Florin

1Sm

Data: 03.07.2025
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SINTEZA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Proprietate imobiliara subiect: Dreptul real principal de proprietate asupra:

> imobilului in suprafata totala de 182 mp, situat in intravilanul satului Rediu,
comuna Rediu, judetul lasi, alcatuit din imobilul identificat cu numerele cadastrale 74712,
Adresa: Intravilan sat Rediu, comuna Rediu, judetul lasi.

Utilizator: UAT COMUNA REDIU, JUD IASI
Proprietar: UAT COMUNA REDIU, JUD IASI
Client: UAT COMUNA REDIU, JUD IASI

Data inspectiei: 02.07.2025
Data evaluarii: 02.07.2025
Data raportului: 02.07.2025
Numar: 35/02.07.2025

Valoare de piata estimata proprietate imobiliara: Abordarea prin piata

5800 € echivalent a 29.400 LEI

Pentru calculul redeventei se imparte valoarea terenului la numarul de
ani pentru concesionare:

Varianta I pentru concesionare pe 25 de ani:

Redeventa anuala 29400 lei / 25ani = 1176 lei/an -+ 98 lei/luna adica
0.54lei/mp/luna

Varianta II pentru concesionare pe 49 de ani

Redeventa anuala 29400 / 49 = 600 lei/an -+ 50 lei/ luna adica
0.27lei/mp/luna

Curs valutar: 1 EUR = 5.0665LEI
Evaluator autorizat
Maria Raduc

Membru ANEVAR - EP
Legitimatie nr. 18

O
a ‘141 Paey,, 4




CAPITOLUL I - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia

Evaluator Autorizat ANEVAR-Maria Raduc-Legitimatic numarul 18823-Specializarile
EPI, EBM

Adresa: sat Breazu, Soseaua Copoului nr. 291, comuna Rediu, judetul Iasi

Evaluator, Maria Raduc, declar competenta in elaborarea prezentului raport de evaluare si
oferirea unei evaluari obiective si nepartinitoare, iar in limita cunostintelor si a informatiilor
detinute certific faptul ca afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
In elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte
persoane. Nu exista niciun interes actual sau de perspectiva cu privire la activul care constituie
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes personal sau influenta fata de vreuna din
partile implicate in procesul de evaluare.

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezenta lucrare de evaluare se adreseaza persoanei fizice UAT COMUNA REDIU, JUD
IASI, in calitate de client.

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este U4T COMUNA REDIU, JUD IASI.

3. Identificarea activelor supuse evaluarii
Dreptul de proprietate supus evaluarii

» Se evalueaza dreptul real principal de proprietate asupra imobilului in
suprafatd totald de 182 mp, situat in intravilanul satului Rediu, comuna Rediu, judetul lasi,
alcatuit din imobilul identificat cu numerele cadastrale 74712.

> Adresa: Intravilan sat Rediu, comuna Rediu, judetul asi.

Observatii speciale:

in urma inspectiei la fata locului si a analizei documentatiei puse la dispozitie de proprietar,
s-a constatat ca pe terenul identificat cu numarul cadastral 74712 are folosinta agricola, fiind in
apropierea unui Parau si a unui canal.

4. Componente non-imobiliare, dotari tehnico-functionale, elemente necorporale
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in considerare elementele non-imobiliare.

5. Moneda evaluarii

Moneda in care se va exprima valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este
prezentata in moneda nationala-lei si in moneda europeana-euro. Cursul de schimb intre cele doua
monede este cel raportat de Banca Nationala a Romaniei, curs valabil la data la care se estimeaza
aceasta valoare, respectiv la data evaluarii.



6. Scopul evaluarii (utilizarea desemnata)
Scopul acestei evaluari este concesionare.
Pentru a raspunde cerintelor, evaluatorul va estima valoarea de piata a imobilului ce
face subiectul evaluarii, valoarea adecvata este valoarea de piata.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport de
evaluare si nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alte scopuri.

7: Tipul valorii utilizate

Conform scopului evaluarii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata, asa
cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de plata reprezinta suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

8. Data evaluarii

Data inspectiei: La data de 02.07.2025, inspectia proprietatii evaluate a fost realizati de
evaluatorul Maria Raduc, in prezenta proprietarului. Verificarea a inclus atat interiorul, cét si
exteriorul imobilului, acoperind aspecte precum amplasamentul, existenta si accesibilitatea
utilitatilor, relatia cu vecinititile si conformitatea releveelor cu situatia reald din teren.

Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul
evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a
luat in considerare informatiile precizate in documentele care, potrivit legii, cuprind elemente de
identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Inspectia definita si/sau efectuata (in cadrul prezentului raport), fiind strict pentru evaluarea
bunului (nu este si) nu poate fi considerati o inspectie de risc a imobilului/bunului (In sensul definit
de PAD si/sau asigurarea bunurilor, sau asimilat lor) si nici o expertizare tehnica (sau asimilati ei)
a bunului.

In cazul in care destinatarii desemnati doresc o astfel de piesa (ce excedi evaluarii), trebuie
sa se apeleze la specialistii/expertii abilitati si atestati de autoritati pentru fiecare domeniu in parte.

Fata de documentele anexate, nu am primit alte documente de aceasta naturi sau asimilate
lor, dar daca ele existd sau apar ulterior si dacd ele definesc/aduc noi date specifice si/sau
concluzii/recomandari ale expertilor, se impune alinierea ipotezelor de lucru la evaluare si, dupa
caz, reanalizarea opiniei in lumina noilor date.

Data evaluarii: 02.07.2025. La baza efectuirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul
preturilor corespunzitoare lunii martie 2025, dati la care se consideri valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Data intocmirii raportului de evaluare: 02.07.2025.



9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
La baza lucrarii de evaluare au stat in principal documentele furnizate de catre client,
conform carora s-a identificat dreptul asupra proprietatii subiect.
Proprietarul/clientul/reprezentantul clientului este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
si corectitudinea informatiilor furnizate cu privire la proprietatea evaluata, evaluatorul neefectuand
alte investigatii suplimentare.
Documentele avute la dispozitia evaluatorului necesare realizarii raportului de evaluare:
- Hcl nr 52/26.05.2025
- Copie dupa cartea funciare.
- Planu

10. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluatorul

La baza lucrarii de evaluare au stat in principal Standardele de evaluare a bunurilor,
Bucuresti, editia 2022, legislatia in domeniu, documentele furnizate coroborate cu informatiile
obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii subiect, informatii de piata, site-uri de specialitate.

11.  Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza procesului de evaluare au stat o serie de ipoteze semnificative si ipoteze speciale
semnificative, concluzia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu aceste ipoteze precum si
cu celelalte aprecieri din prezentul raport de evaluare.

Ipoteze semnificative

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai
jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a
caror impact este expres scris ¢a a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabila,
valoarea estimati este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre UAT COMUNA REDIU, JUD
IAST si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

- Se presupune ¢ proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

- Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ¢ nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului,
sau structurii care s influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre



existenta pe amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluiri, au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabili a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

- Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinti;

- Orice referinta in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credint, varstd sau sex sau
orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca
nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii evaluate sau a oricirei proprietéti in zona
studiata.

- Prezenta evaluare a fost intocmité pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest
raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

- Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentafii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceastd privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte
si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecindtafi care si afecteze proprietatea evaluati.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitati exclusiv la acestea.

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanta sau sd depuna marturie in instant relativ la proprietatea in chestiune.

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al
evaluatorului.



- Orice valori estimate n raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale semnificative

- Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care
conditiile de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in
raport cu cele existente la data evaluirii.

- Valoarea estimata in prezentul raport este valabili la data evaluirii $i precizez ca la
orice alta dati valoarea nu ar putea fi atinsa in cazul unei incapacitati viitoare de plata, cind atat
conditiile pietei, cat si situatiile vanzirii pot fi diferite.

- Proprietatea a fost evaluatd in lipsa unui certificat de urbanism, studiind PUG
REDIU in ipoteza ca terenul este considerat neconstruibil in concordantd cu urbanismul zonal si
vecinititile imediate; dezvoltarea sa tine cont de caracterul edilitar al zonei, de vecinatati.

- Nota: Orice aport real la valoarea de piatd a intregului imobil poate fi luat in calcul
numai dupd intrarea in legalitate si intabulare, conform prevederilor legale si reglementirilor
urbanistice aplicabile,

- Totodatd, se mentioneazi ci un eventual PUZ sau PUG implica costuri
suplimentare, precum si durata incertd a procedurilor legale. Aceste aspecte au fost luate in
considerare in determinarea valorii de piata a imobilului evaluat.

12, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu
poate fi publicat(a), nici inclus(a) intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate in prezentul raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

13.  Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile in
Romania

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
Bunurilor, editia 2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), cateva
Standarde Europene de Evaluare (EVS), precum si o serie de standarde si Ghidurile de Evaluare
(GEV) elaborate si dezvoltate de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si
legislativa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:



Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Standarde specifice

-SEV 520-Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022-Nu este cazul.

14.  Tipul raportului care va fi elaborat

Prezentul raport de evaluare este un raport de evaluare de tip narativ, complet, care prezinta
aspectele relevante privind estimarea valorii de piata. Acesta este intocmit in conformitate cu SEV
103 - Raportare, Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.



CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea activului subiect. Descrierea juridica
La dispozitia evaluatorului au fost transmise in format fizic si electronic urmatoarele
documente pentru identificarea activului subiect si a dreptului supus procesului de evaluare:
- Documentatie cadastrala: Plan de amplasament si delimitare al imobilului, avizat de catre
OCPI;
- HCL NR 52/26.06.2025;
- Copie dupa cartea funciara.

2.2 Identificarea cadastrala

- Evaluarea a fost realizatd pornind de la ipoteza ¢ obiectul evaluirii este un
imobilului in suprafata totald de 182 mp, situat in intravilanul satului Rediu, comuna Rediu, judetul
lasi, alcatuit din imobilul identificat cu numerele cadastrale 74712.

- In urma inspectiei la fata locului si a studierii actelor de proprietate puse la
dispozitie de catre proprietar, s-a constatat ca pe terenul identificat cu numarul cadastral 74712 nu
sunt edificate constructii, care sunt inscrise in cartea funciari a imobilului .

- Terenul are o forma neregulata si este plan, beneficiind de vecindtiti imediate
favorabile. Din punct de vedere urbanistic si utilizate intr-un mod rezonabil aceasta suprafata de
teren 3ste neconstruibila atat din punct de vedere a formei cat si a suprafetei. Din datele studiate
ale PUG Rediu suprafata minima construibila este de 300 mp. In aceste conditii este nefavorabil
potentialul de dezvoltare al terenului si contribuie la evaluarea sa negativa.

- Accesul la teren se realizeaza prin DJ 280E, un drum judetean cu o singurd banda
pe sens. Acest drum asigurd conectivitatea cu restul zonei, fiind suficient pentru trafic local, insa,
in functie de dezvoltarea ulterioard a zonei, ar putea exista necesitatea unor lucriri de largire sau
modernizare pentru a sustine un trafic mai intens.

2.3. Dreptul de proprietate supus evaluarii. Proprietar

Se evalueaza dreptul real principal de proprietate asupra imobilului in suprafata totala de
182 mp, situat in intravilanul satului Rediu, comuna Rediu, judetul lasi, alcdtuit din imobilul
identificat cu numarul cadastral 74712.

Conform documentelor puse la dispozitie de citre client, proprietatea imobiliara se afla in
proprietatea UAT COMUNA REDIU, JUD IASI.

2.4. Sarcini
Conform copiei cartii funciare, proprietatea imobiliara formati din imobilul identificat cu
numarul cadastral 74712este liberd de sarcini, aceasta ipoteza fiind consideratd necesari pentru

scopul prezentei evaluari.

2.5 Adresa. Identificarea localizarii
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Proprietatea imobiliara subiect este amplasata in intravilanul satului Rediu, comuna Rediu,
judetul lasi.

Proprietatea imobiliara subiect a fost identificata cu ajutorul Google Maps si site-ului
ANCPI - geoportal.ancpi.ro.

2.6 Acces

Accesul din punct de vedere fizic se realizeaza astfel: Accesul la proprietatea imobiliara
subicct se realizeaza astfel: venind dinspre Primaria Rediu, pe drumul principal asfaltat DJ 280E,
la cca 120 m de acesta, pe partea dreapta este localizata proprietatea imobiliara subiect.

Accesul din punct de vedere cadastral:

Conform PAD scara 1:500, terenul are deschidere de aproximativ 26ml la DJ 280E.

2.7. Utilizare actuala
La data inspectiei, proprietatea imobiliara era utilizata avand destinatia de proprietate
domeniul privat al UAT Rediu

2.8 Clasa energetica

Caracteristici ale proprietatii evaluate din punctul de vedere al cerintelor de sustenabilitate:
In legatura cu existenta unui risc important de inundatie in zona in care se afld imobilul evaluat,
avand in Vedere ca este in vecinatatea Paraului Rediu, si a unui canal de scurgere terenul este usor
inundabil in cazul unor precipitatii abundente.

Analiza istoricd a ardtat ca au existat episoade anterioare de inundatii in zona in care este
localizat imobilul.

2.9 Neconformitati
Cu ocazia inspectiei in teren, nu s-au identificat neconformitati fata de planul de
amplasament si delimitare avut la dispozitie.

2.10. Identificarea componentelor non-imobiliare, dotari tehnico-functionale,
elemente necorporale

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in considerare elementele non-imobiliare,
de tipul mobilierului, aparatelor electronice sau electrocasnicelor, si nici elemente intangibile care
sa influenteze valoarea proprietatii.

1.Date generale

L1 Date despre oras

lasi este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, Moldova, Romania.

Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia municipiului lasi se ridica la 271.692
de locuitori, in scadere fata de recensdmantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 290.422
de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (73,75%), iar pentru 25,52% nu se cunoaste
apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi

11



(67,1%), cu o minoritate de romano-catolici (2,49%), iar pentru 26,93% nu se cunoaste apartenenta
confesionala.

Conform Eurostat, cu o populatie de 465.477 locuitori (in 2014), zona metropolitana lasi
este a doua ca marime din Romania (dupa Bucuresti).

Cartierele din Iasi sunt:

*Nord: Copou, Ticau, Sararie, Podu de Fier, Agronomie, Targu Cucului.

*Est: Tudor Vladimirescu, Bucsinescu, Tatarasi Nord si Sud, Moara de Vant, Ciurchi,
Metalurgie, Aviatiei, Zona Industriala Dancu.

*Sud: Baza 3, Bularga, Bucium, Socola, Frumoasa, Manta Rosie, Podu Ros, Palas, Dimitrie
Cantemir, Tesatura, Nicolina 1 si 2, C.U.G. 1 si 2, Galata 1 si 2, Podu de Piatra, Zona Industriala
Sud.

*Vest: Mircea cel Batran, Alexandru cel Bun, Gara, Dacia, Pacurari, Canta, lasi, Pacuret,
Moara de Foc.

Din anul 2006, municipalitatea a inceput realizarea a sapte centre de cartier pentru Pacurari,
Nicolina, Tatarasi, Alexandru cel Bun, Frumoasa, Copou si Centru.

Orasul lasi s-a extins in toate directiile, cuprinzand in prima faza cartierele Copou, Sararie,
Ticau, Tatarasi, Ciurchi, Galata si partial Nicolina si Pacurari. In a doua faza, au fost incluse
cartierele Pacurari (partea noua, de vest), Nicolina (partea noua, de sud, azi numita C.U.G)),
Frumoasa-Poitiers, Socola, Bucium, Canta, Mircea cel Batran, Alexandru cel Bun, Dacia si
Gradinari, la acestea adaugandu-se Zona Industriala. Orasul are ca suburbii cateva localitati care,
din punct de vedere administrativ, sunt considerate inca asezari rurale, dar, din punct de vedere
edilitar, se prezinta ca asezari urbane: Dancu, Tomesti, Ciurea si Lunca Cetatuii. Tendinta urbana
este de extindere a lasului, aceste localitati fiind incluse in zona metropolitana, alaturi de alte
localitati: Paun, Barnova, Horpaz, Miroslava, Valea Lupului si Breazu.

In urma cresterii trendului imobiliar din ultimul deceniu, unele dintre aceste localitati sunt
astazi unite cu orasul. Comunele limitrofe - Miroslava si Ciurea au ca limita de intravilan construit
limita administrativa a orasului astfel incat zona apare fara nicio diferentiere vizibila naturala sau
arhitecturala.

1.2 Date despre zona

Zona localitatii Rediu in care este amplasata proprietatea imobiliara subiect este
reprezentata de o zona preponderent rezidentiala. In zona proprietatile imobiliare rezidentiale sunt
de tipul locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+1E, P+M. Proprietatea este conectata la
mijloacele de transport in comun: microbuze si mijloace de transport in comun RATP.

Utilitatile zonei sunt reprezentate de reteaua de gaz, reteaua de electricitate, reteaua de apa.
In zona loc.Rediu, reteaua de canalizare nu este prezenta la data evaluarii, aceasta fiind in
proiectele comunei Rediu.

1.3 Vecinatati

In proximitatea proprietatii imobiliare se regasesc urmatoarele obiective de interes:
ApiMarket , Primaria Rediu, Biserica Adormirea Maicii Domnului

Mijloacele de transport in comun (microbuze si RATP 702) sunt in proximitate.
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1.4 Amplasare
Proprietatea imobiliara subiect este amplasata in zona mediana a loc. Rediu, in
proximitatea Primariei Rediu.

2.Date specifice

2.1. Caracteristici fizice

Caracteristici fizice, economice, juridice

Informatii despre teren

Tip teren: intravilan

Suprafata: 182 mp (prin prezentul raport se evalueaza dreptul real principal de proprietate
asupra imobilului in suprafata totala de 182 mp, situat in intravilanul satului Rediu, comuna Rediu,
Jjudetul lasi, numar cadastral 74712.

Deschidere: 26 ml la DJ 280E. Imobilul are o forma neregulata , de triunghi din care
lipseste in zona centrala o portiune asa cum se vede in planul de amplasament vizat OCPL.

Forma: Neregulata, topografie: plan

Categoria de folosinta conform CF: curti constructii.

Imprejmuri: Teren neimprejmuit.

Utilitati:

- Energie electrica - nebransat, retea publica

- Apa - nebransat la reteaua publica

- Gaze - nebransat, retea publica;

Vecinatati, potrivit cartii funciare:

La N: NR CAD 72415

La E: HC PARAUL REDIU

La S: HC CANAL SCURGERE

La V: FARA, fiind varful unui triunghi

Tip acces: drum asfaltat
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Fig-lIdentificare in zona

2.2.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale
obligatorii este reglementat de Codul de Procedura Fiscala. Cota impozitului pe teren se stabileste
prin Hotarare a Consiliului Local, implicit pentru proprietatea imobiliara subiect.

CAPITOLUL III- ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Conform Standardului de evaluare, piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza
bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de
piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale. Acestia reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta, precum si la alti
factori de stabilire a pretului, printre care intelegerea utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor,
nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile cumparatorilor
si vanzatorilor de proprietati imobiliare care, la randul lor, sunt influentati de o serie de forte
sociale, economice, de reglementare si de mediu. Pietele imobiliare prezinta caracteristici diferite
de cele ale pietelor eficiente, fiind, pe de-o parte, sensibile la schimbarea nivelului salariilor, la
instabilitatea veniturilor si la numarul de locuri de munca, iar, pe de alta, dependente de
reglementarile guvernamentale si locale in vigoare. Spre exemplu, piata imobiliara din Romania
nu este caracterizata de existenta unui indice imobiliar oficial, calculat pe baza valorilor de
tranzactionare, fiind inregistrati in schimb, mai multi astfel de indicatori, calculati de organizatii
private pe baza preturilor afisate. In plus, din cauza tranzactionarii in moneda straina, scaderii
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numarului de locuitori, a numarului mare de locuinte ocupate de proprietari, dar si a lipsei de
transparenta, piata romaneasca este expusa unor riscuri suplimentare fata de ineficientele inerente
majoritatii pietelor imobiliare din lume.

Economia Romaniei intrd in 2025 cu perspective pozitive pe termen lung, dar si cu
provocari semnificative, compania de consultanta imobiliard Colliers estimand pentru piata
imobiliard o cerere scazutd pe segmentul de birouri, temperarea piefei industriale si revenirea pe
crestere a zonei de retail.

Optimismul legat de potentialul de crestere economici pe termen lung este sustinut de
factori precum investitiile in infrastructurd, aderarea la Schengen, ecartul favorabil intre
productivitatate si costuri pe piata muncii, precum si de indiciile care sugereaza cd o parte a
roménilor plecati in strainatate incep si revina inapoi in tara. Cu toate acestea, riscurile raméan
ridicate, avand in vedere cresterea economica modesta, deficitul bugetar foarte mare, instabilitatea
politicd si contextul global dominat de incertitudini geopolitice si economice.

Consultantii Colliers estimeazi o crestere economici de putin peste 2% in 2025, dar
avertizeaza ci riscurile rimén semnificative si sunt mai degraba orientate citre un rezultat mai
slab. in 2024, economia Roméniei a inregistrat un ritm de crestere lent, de sub 1%, mult sub
asteptarile initiale de la inceputul anului, de peste 3%. Desi perspectiva pentru 2025 este moderat
optimista, susfinutd de investiii §i de un sector de consum inci stabil, vulnerabilitatile economice
persistd. Cererea externa slaba, influentatd in special de situatia economica din Germania, dar si
riscurile interne, precum un deficit fiscal ridicat si un deficit de cont curent problematic, au un
efect advers asupra perceptiei externe a Romaniei in randul investitorilor. in cazul unei crize
economice globale, Roménia ar putea traversa un proces de ajustare dificil, comparabil cu cel din
perioada 2009-2010.

Instabilitatea politicd si incertitudinile riman ridicate in 2025, subliniazi consultantii
Colliers. Roménia se confrunta cu o situaie politica fara precedent, dupi ce Curtea Constitutional
a anulat alegerile prezidentiale i a ordonat reluarea acestora, proces care va avea loc in aceastd
primavara. Zgomotul politic si incertitudinile sunt asteptate sa rimana la cote ridicate, mai ales ci
noul guvern va trebui sa gestioneze cel mai mare deficit fiscal structural din UE, intr-un context
economic extern complicat. Aceastd combinatie face ca Romania si fie vulnerabil la schimbiri
bruste.

Geopolitica rimane in prim-plan, iar adaptabilitatea devine cheia pentru a face fatd unui
mediu international aflat intr-o continud transformare. ,\Nicio clipa de liniste™ descrie cu acuratete
scena geopoliticd actuald, afirma consultantii Colliers. De la noua administratie Trump in SUA si
posibilele tensiuni comerciale intre marile blocuri economice, la incetinirea economiei Chinei,
rdzboiul din Ucraina, crizele din Orientul Mijlociu si incertitudinile din Asia de Sud-Est, lumea se
confruntd cu un peisaj global extrem de provocator, definit de variabile imprevizibile. Regula
nescrisd a ultimilor ani - ,asteapti-te la evenimente neasteptate”- rimane mai valabili ca oricand,
iar 2025 nu face exceptie, avertizeaza expertii Colliers. in acest context global volatil, Roménia isi
pastreaza orientarea strategica ferma cétre blocul UE/SUA. Totusi, ca economie mica si deschisa,
influenta sa asupra marilor decizii globale este limitat3, ceea ce impune o adaptabilitate constanti
pentru a naviga printre schimbdrile rapide si complexe ale peisajului international.
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Aderarea deplind la spatiul Schengen incepand cu 2025 si dezvoltarea infrastructurii
alimenteaza optimismul economic al Romaniei intr-o perspectiva pe termen mai lung. Totodata,
intrarea in programul de scutire a vizelor SUA impulsioneazi pozitia Romaniei la scara globala,
in conditiile in care, deja de anul trecut, Romania era pe pozitia a 7-a in clasamentul global al
puterii pasaportului, alaturi de tari precum Canada, Singapore si Regatul Unit. Din punct de vedere
economic, aderarea completd la Schengen este asteptatd sa stimuleze un nou val de investitii si
iniiative de productie pe termen mediu. In paralel, infrastructura rutiera continua sa se extinda
semnificativ, atingand aproape 1.200 de kilometri de drumuri de mare vitez pana la inceputul
lunii decembrie 2024. in plus, aproximativ 700 de kilometri sunt in constructie, iar alti 700 de
kilometri se afla in fazele pregatitoare, in timp ce investitiile in cai ferate nu au fost uitate nici ele.
Potrivit consultantilor Colliers, aceste realiziri reprezinta factori determinanti pentru optimismul
economic pe termen lung, contribuind atdt la reducerea discrepantelor regionale, cat si la
consolidarea potentialului de crestere al Romaniei.

In pofida climatului dificil, marcat de incertudini privind evenimente politice si evolutii
economice, piata terenurilor din Romania a incheiat anul 2024 cu un rezultat solid de tranzactii de
aproximativ 450 milioane euro.

Piata de terenuri continua asadar sd demonstreze o dinamica semnificativa prin tranzactii
de amploare, inclusiv finalizarea unor deal-uri initiate in anii anteriori, in contextul temperiarii
activitatii din perspectiva tranzactiilor nou-initiate.

Volumul tranzactiilor din 2024, estimat la aproape 450 de milioane de euro, include active
mixte, terenuri cumpdrate ,.la pachet” cu proiecte generatoare de venituri si parteneriate precum
schimburi de teren cu metri patrati construiti sau joint ventures. Acest aspect complica o evaluare
precisd a valorii pietei, potrivit consultantilor Colliers, care adauga ca volumul total de activitate
este comparabil celui din 2023, chiar daca numirul de tranzactii este ceva mai mic. Investitorii
locali continua sd domine piata, iar cei internationali adopta o pozitie mai rezervata, influentata de
incertitudini legate de stabilitatea politica si evolutia economiei. Cererea se concentreaza in special
pe sectorul rezidential, cu accent pe Bucuresti si zona metropolitana, dar si pe cele mai mari orase
regionale, unde cumpdratorii identificd oportunitati pentru a achizitiona terenuri valoroase.

~Asteptdrile pentru acest an au fost rezervate, investitorii si dezvoltatorii adoptand o pozitie
prudentd, influentatd de incertitudinile legate de rezultatele alegerilor, politicile guvernamentale si
evolutia anumitor indicatori economici, precum ratele dobanzilor si inflatia. in Bucuresti, dar si in
cateva orase regionale mari, blocajele administrative au intarziat semnificativ tranzactiile. Multe
decizii de achizitie au fost conditionate de vanzirile din portofoliul existent, pe fondul unei
schimbiri de strategie. Unii investitori au renuntat la terenuri care nu mai corespundeau planurilor
de business actuale, concentrandu-se pe achizitii aliniate noilor obiective. Blocajele administrative
si dificultatea obtinerii avizelor de construire continui sa fie principalii factori care franeazi ritmul
pietei”, explicd Sinziana Oprea, Director Land Agency la Colliers Romania.

In anul 2025, apetitul pentru investitii in terenuri va depinde intr-o masura importanta de
stabilitatea politica si administrativd. Blocajele recente au intarziat mai multe tranzactii, care sunt
insd agteptate sa se finalizeze in prima jumatate a lui 2025. Desi climatul incert persista, potentialul
de dezvoltare pe termen lung al Roméniei va atrage inclusiv investitori internationali noi, in timp
ce investitorii locali vor raméane foarte activi si vor continua si securizeze active strategice.
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Majoritatea proprietarilor sunt bine capitalizati si asteapta conditii de piata mai favorabile, in timp
ce cumparatorii speculeaza oportunitatile pentru a obtine cele mai bune oferte. Investitorii care isi
asuma riscuri in aceasta perioada de incertitudine, conchide Sinziana Oprea, pot obtine beneficii
semnificative pe termen mediu si lung, in contextul in care redresarea economici poate aduce
aprecieri importante de valoare.

Piata imobiliard din lasi a cunoscut o evolutie semnificativa in ultimii ani, devenind un
punct de interes atdt pentru investitori, cat si pentru persoanele aflate in ciutarea unei locuinte
proprii. Diversitatea ofertelor, dezvoltarea infrastructurii si cresterea economici a orasului au
contribuit la dinamizarea acestui sector. Un alt aspect important de luat in considerare este
impactul noilor dezvoltari rezidentiale asupra pietei imobiliare. in ultimii ani, s-au construit
numeroase ansambluri moderne, echipate cu facilitdti premium precum parcari subterane, locuri
de joacd pentru copii, spatii verzi si centre comerciale in proximitate. Aceste proiecte contribuie
la cresterea valorii locuintelor din zona si oferd cumparatorilor mai multe optiuni in functie de
buget si preferinte. In plus, digitalizarea pietei imobiliare a facilitat accesul la informatii relevante
pentru cumpdrdtori. Platformele online permit compararea preturilor, vizualizarea tururilor
virtuale si analizarea istoricului proprietatilor inainte de a lua o decizie finali. Acest lucru ajutd
cumparatorii si economiseascé timp si sa fac alegeri informate in functie de nevoile lor specifice.
Pe viitor, piata imobiliara din lasi si din zona metropolitana este de asteptat si se mentina intr-o
tendintd ascendentd, pe masura ce orasul continui si se dezvolte economic si demografic.

1. Delimitarea pietei

Piata imobiliara specifica este reprezentata de proprietati imobiliare de tipul terenurilor
intravilane si de proprietati imobiliare rezidentiale de tipul locuintelor individuale edificate in zona
loc. REDIU, com. Rediu, jud. lasi.

In urma analizei pietei imobiliare din zona Rediu, comuna Rediu, judetul lasi, s-au
constatat urmatoarele:

Preturile de tranzactionare a ternurilo variaza intre 39 si 41 euro, in functie de factori
precum localizarea, suprafata terenului, aceste preturi sunt pentru terenuri care sunt construibile si
intrunesc principala conditie de minim suprafata de 300 mp. Imobilul analizat nu are aceasta
conditie minima, avand suprafata de 182 mp.

Preturile de tranzactionare a terenurilor se situeaza intre 27.900 euro pentru 500 mp
(aproximativ 55,8 euro/mp) si 60.000 euro pentru o parceli de teren in Breazu Platou.

Imobilele rezidentiale de acest tip sunt expuse pe piatd pentru o perioada cuprinsa intre 3
$i 6 luni, in functie de specificul proprietitii si conditiile pietei.

2. Analiza cererii

Analiza cererii pentru terenurile intravilane in principiu situate in comuna Rediu din Jjudetul
lasi in 2025 relevd mai multe aspecte importante:

1. Cererea i oferta de terenuri: Pe platformele de anunturi imobiliare, precum OLX.ro si
Publi24.ro, exista suficiente oferte de vanzare pentru terenuri intravilane in comuna Rediu, judetul
lagi. Aceste terenuri variaza ca suprafata si pret, indicand o ofertd diversificata pentru potentialii
cumparatori.
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2. Factori care influenteaza cererea: Cererea pentru terenuri intravilane in Jjudetul lasi este
influentatd de mai multi factori, printre care: proximitatea fata de municipiul lasi: Terenurile
situate in apropierea orasului au o cerere mai mare datoritd accesului facil la infrastructura si
servicii.

In concluzie, in 2025, cererea pentru terenuri in judetul lasi este sustinutd de o oferta variata
si de factori favorizanti, precum proximitatea fati de municipiu si potentialul de dezvoltare al
zonei.

3. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumiti perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In 2025, oferta de terenuri in Judetul lasi este diversificata si activa, reflectand un interes
constant din partea vanzitorilor si a potentialilor cumparatori. lata principalele aspecte care
caracterizeaza oferta:

1. Platforme de anunturi imobiliare:

Pe site-uri precum OLX.ro si Publi24.ro, sunt disponibile numeroase anunturi pentru
terenuri in judetul lasi, cu suprafete, preturi si destinatii variate.

De exemplu, pe OLX.ro sunt listate terenuri cu preturi care variazi in functie de locatie si
acces la utilitati.

2. Agentii imobiliare locale:

Agentii precum Evo Imobiliare oferd o gama larga de terenuri disponibile pentru vinzare,
inclusiv in zone din apropierea municipiului Iasi sau in comunele limitrofe.

3. Directia Agricola Judeteana lasi:

Directia Agricold publica periodic oferte de vanzare pentru terenuri situate in extravilan,
in diverse comune ale judetului.

in februarie 2025, de exemplu, au fost listate mai multe oferte in zone precum Letcani,
Miroslava si Rediu.

4. Factori care influenteazi oferta:

Proximitatea fatd de municipiul lasi — terenurile din apropierea orasului au o ofertd mai
redusa, dar o cerere mai mare.

Accesul la utilitati — terenurile care beneficiaza de retele de apa, electricitate si gaze sunt
mai atractive si au o ofertd mai limitata.

Posibilitatea de conversie in intravilan — terenurile extravilane cu potential de urbanizare
sunt cautate de dezvoltatori imobiliari, limitand oferta disponibila.

Suprafata minima ce este necesara pentru a putea sa fie o parcela construibila.

In concluzie, oferta pentru terenuri in judetul lasi in 2025 este variatd, dar terenurile bine
pozitionate sau cu potential de urbanizare sunt mai rare si mai scumpe.
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4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este de reguld dependenta de pozitia sa
competitiva in piata specifica.

Conform caracteristicilor proprietatii imobiliare subiect, au fost identificate si selectate
proprietati competitive (oferta), fiind analizate avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpdritori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, a fost identificata relatia dintre cererea solvabili si probabila si oferta concurentiala din
piata specificd (curenta si viitoare). Aceasta relatie arati gradul de echilibru, sau dezechilibru care
caracterizeaza piata specificd si conditiile caracteristice dupa o perioada de prognoza.

In urma analizei pietei terenurilor din judetul lasi pentru anul 2023, se observa urmitoarele
aspecte:

I. Dupa cativa ani in care o serie de crize au afectat economia, iar activitatea din constructii
a fost In mijlocul acestui vértej, previziunile privind evolutia activitatii desfasurate de firmele de
constructii pareau mai degraba sumbre. Pandemia a blocat partial activitatea de pe santiere si a
schimbat comportamentul cumpdritorilor. inchisi in apartamente mici de bloc, multi dintre
supravietuitorii pandemiei au inceput sa-si faca socotelile pentru achizitia unei locuinte mai mari
sau a unei case cu gradind. Criza declansatd de rizboiul din Ucraina a dus insi la scumpirea
materialelor de constructie si, implicit, la o crestere a pretului locuintelor. Socotelile
cumpdratorilor s-au incélcit din nou, iar constructorii si-au revizuit scenariile.

2. Piata imobiliard din Roménia a inceput anul 2025 cu mai putine tranzactii fata de 2024,
potrivit unei platforme online de imobiliare. Pe piata imobiliard din Romania au avut loc peste
8.400 de tranzactii in luna ianuarie, in scadere cu 17% comparativ cu ianuarie 2024. Ca de obicei,
aproximativ 30% dintre tranzactii au fost inregistrate in Bucuresti, care a avut o evolutie foarte
apropiatd de media nationala, cu circa 2.500 de tranzactii si o scadere cu aproape 18%, conform
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) interpretate de Storia,
platforma de imobiliare lansati de OLX.

3. Institutul National de Statisticd (INS) a publicat recent datele pentru autorizatiile de
construire acordate pe parcursul lunii decembrie si, implicit, la nivelul intregului an 2024. in luna
decembrie au fost emise peste 2.500 de autorizatii la nivel national, in scidere nesemnificativi cu
1,5% raportat la decembrie 2023. Scaderea provine integral din partea mediului urban, acolo unde
au fost emise putin peste 720 de autorizatii (-8%), in contextul in care mediul rural a inregistrat
1.800 de autorizatii, in crestere cu circa 1%, aratd analiza. La nivelul anului 2024, autoritatile
locale au emis aproape 35.700 de autorizatii de construire, cu aproape 3% mai multe comparativ
cu anul 2023. Cresteri au fost semnalate atat in mediul urban, unde au fost emise aproape 10.700
de autorizatii (+1,4%), cét si in mediul rural, unde cresterea a fost cu 3,7%, la 25.000 de autorizatii.
Datele aratd o dinamica usor diferitd in cazul suprafetei utile asociata acestor autorizatii. Astfel,
potrivit INS, in decembrie 2024 au fost autorizate la nivel national locuinte cu o suprafata utila de
aproape 841.000 de metri patrati, in crestere cu aproape 7% raportat la decembrie 2023. Mediul
urban a raportat o scadere cu 10%, la 415.000 de metri patrati, in timp ce in mediul rural s-a
inregistrat o crestere cu 32%, pana la 425.000 de metri patrati, conform Storia. In acest context,
anul 2024 s-a inchis cu o suprafata totald autorizatd de 8,78 milioane de metri patrati, in crestere
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cu 1,3% comparativ cu 2024. Dintre acestia, 4,36 milioane de metri patrati au fost autorizati in
mediul urban, ceea ce reprezinta o scidere cu 4% comparativ cu 2023, In schimb, mediul rural a
incheiat anul pe plus, intrucét aici au fost autorizati 4,42 milioane de metri patrati (+8%).

Concluzie: Avand in vedere cresterea numarului de tranzactii si interesul crescut pentru
dezvoltari comerciale si rezidentiale, se poate concluziona ca, in 2025, balanta pietei terenurilor
din judetul lasi inclind in favoarea cererii. Aceasta sugereazi o competitic mai intensi intre
cumpardtori si potentiale cresteri ale preturilor in viitorul apropiat.

5. Estimarea absorbtiei in piata a proprietatii subiect

Prin compararea caracteristicilor propriettii subiect cu cele ale proprietatilor similare
expuse sau tranzactionate in zona analizata, se poate determina capacitatea de absorbtie a acesteia
in conditiile actuale de cerere si ofertd de pe piata imobiliara locala.

Timpul estimat pentru expunerea pe piata si vanzarea proprietatii, in conditii normale de
marketing (promovare adecvatd, pret realist, acces la informatii complete), este considerat ridicat,
fiind apreciat la circa 12 luni sau mai mult. Aceasta durati este influentata de mai multi factori
specifici, printre care:

- Suprafata atipica pentru segmentul dominant al pietei locale;

- Configuratia terenului, cu o parte semnificativd neregulata reducind atractivitatea
generala a proprietitii;

- Volatilitatea ridicaté a pietei imobiliare periurbane, unde se constata frecvent diferente
intre preturile cerute si cele efectiv realizate in tranzactii.

In concluzie, vanzarea proprietatii subiect ar putea necesita un perioadd extinsd de

expunere §i negocieri semnificative, in functie de conditiile generale ale pietei si de profilul
cumparatorului-tinta.
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CAPITOLUL IV- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaluarii,
format si utilizat pe orice piata imobiliara. CMBU este definita ca fiind utilizarea probabila in
mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie permisa legal, posibila din punct de vedere fizic, fezabila financiar
si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:

e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

e utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedereo utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal;

® maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile
conversiei la acea utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Utilizarea curenti, utiliziri alternative rezonabile si justificate

Utilizarea curenti

Terenul analizat este utilizat in prezent ca teren arabil.

in forma actuald, imobilul nu corespunde cerintelor moderne ale pietei rezidentiale, unde
se cautd imobile de minim 300 mp.

in zona Breazu-Rediu, cererea pentru terenuri este in crestere, in special in rindul
familiilor tinere si a celor care cautd alternativa construirii unei locuinte, dar cu acces rapid citre
municipiul lasi. Proprietétile cu suprafete mici , nu sunt atractive deoarece nu sunt pretabile pentru
nici o constructie.

Cea mai buna utilizare a terenului trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate
utilizarile potentiale. Valoarea terenului construit este determinata de utilizarea potentiala si nu de
utilizarea actuala.

Tinand cont de faptul ca pe acest teren nu se afla constructii nu se poate estima 0 CMBU .

Consider ca cea mai buna utilizare actuala este agricola.

Utilizari alternative rezonabile si justificate

Amplasamentul este situat intr-o zona rezidentiala cu caracter predominant unifamilial, in
cadrul satului Breazu, comuna Rediu, o localitate periurbana aflatd in expansiune, aflati in
proximitatea imediatd a municipiului lasi. Zona este relativ omogena din punct de vedere
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urbanistic, fiind compusa din proprietati rezidentiale individuale, cu regim de inaltime redus, si cu
o densitate mica spre medie a constructiilor. Terenurile de dimensiuni mici, comparabile cu cel
analizat (182 mp), sunt rare in zond, ceea ce nu conferd un potential ridicat de valorizare in
contextul unei dezvoltari bine integrate.

Deschiderea la drumul judetean DJ 280E este de aproximativ 26 metri. Aceasti forma ofera
o flexibilitate limitatd si nu permite o organizare functionali eficients in cazul unei dezvoltari
unitare.

1. Utilizarea pe intregul lot

> Construirea unei locuinte unifamiliale mari (P+1 sau P+2)

Avand in vedere suprafata totald de 182 mp, terenul nu permite construirea unei locuinte
individuale de dimensiuni mici, cu un regim de inaltime P, in conformitate cu reglementérile
urbanistice aplicabile.

- O astfel de dezvoltare se aliniazi cu caracterul zonei si necesita modificari de reglementari
urbanistice sau PUZ.

Limitari:
- Investitia initiala este ridicata; utilizarea se adreseazi unui segment de piata limitat.
- Terenul reduce optiunile de valorificare pe termen scurt.

In zona Breazu-Rediu, terenurile de 800—1000 mp sunt cele mai cautate pentru constructii
de locuinte individuale.

Limitdri semnificative:

Cu toate acestea, configuratia geometrica a limiteaza sever fezabilitatea unei investitii pe
teren. Avand in vedere ca terenul este inconjurat pe doua laturile de paraul Rediu si de calan, iar
datele actuale arata ca zona este una inundabila, potentialul acestui imobil tinde spre 0 in vederea
unei investitii.

Concluzie generali privind Cea Mai Buni Utilizare (CMBU) a terenului considerat
liber

in urma analizei detaliate a scenariilor de utilizare alternativi a terenului situat in
sat Rediu, comuna Rediu, cu o suprafati de 182 mp, si tinind cont de criteriile standard care
definesc Cea Mai Buna Utilizare — legalitate, posibilitate fizici, fezabilitate financiari si
productivitate maximi — rezulti ci dezvoltarea unitari a terenului nu reprezinti solutia
optima.

Prin urmare, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este mentinerea
acestuia ca lot unic si folosirea ca teren agricol(teren pentru gradinarit} Aceasti solutie:

- este legal permisa,

- fizic posibili fira reconfiguriri structurale majore,

- financiar sustenabild, cu un echilibru bun intre costuri si valoare de piata,

- si adaptata profilului cererii imobiliare din zona periurbani a Iasului.
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CAPITOLUL V - EVALUAREA

1. METODOLOGIA DE EVALUARE

Pentru estimarea unei concluzii asupra valorii unui bun, in procesul de evaluare se vor
utiliza metode specifice, care se incadreaza in cele trei abordari ale evaluarii, recunoscute de
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, respectiv: abordarea prin piata, abordarea prin
venit si abordarea prin cost.

Conform GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile, in cazul in care poate f1 aplicata doar o
singura abordare in evaluare,

adecvata si bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile, nu se va aplica
0 a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal.

In procesul de evaluare au fost utilizate oferte recente de proprietati similare disponibile pe
piata, oferte credibile si

verificate la data evaluarii de catre evaluator, intrucat in piata nu s-au identificat informatii
credibile privind tranzactii

recente de proprietati similare, utilizare care este conforma cu Standardele de evaluare a
Bunurilor, editia 2022.

In cazul proprietatii imobiliare subiect, am considerat adecvate a se aplica abordarea prin
piata.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata intrucat in piata analizata nu s-au identificat
proprietati similare oferite spre inchiriere.

Oferta de teren este relativ stabila , cu toate ca pot aparea modificari ale ofertei si calitat
ii terenului (eroziuni, poluare cu reziduuri, tehnologii agricole necorespunzatoare, de certificare,
cutremure si alunecari de teren). Terenul are valoare pentru ca el are utilitate ca amplasament
pentru constructii, de recreere, de cultivare agricola sau de suport al cailor de cornunicatii.
Anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care
influenteaza valoarea terenului. Pretul terenului reflecta relatia dintre cerere si oferta care
oscileaza in jurul echilibrului, de si pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice in
tota litate . Astfel , daca un anumit tip de proprietate imobiliara este foarte rar intalnit intr-o anumita
zona, presiunea concurentei extrem de puternice poate duce la cresterea valorii dincolo de nive
lul dat de profitabilitatea proprietatii. In orice caz, valoarea de piata este, in gene ral, pretul cel
mai probabil pe care ti poate sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret
si va loarea terenului. Valoarea terenului este influentat a de Jjocul dintre cerere si oferta daca uti
lizarea economica a unui amplasament determina valoarea terenului pe 0 anumita piata. Principiul
substitutiei care spune ca un cumparator nu va plati mai mult decat pentru un alt teren similar,
indica faptul ca pentru amplasamentele sirnilare cu cele rnai mici preturi va exista cea mai mare
cerere.

Principiul echilibru lui face legatura intre elemente le unui complex economic pe care
terenul are un rol esential. Caracteristicile fizice ale amplasamentului Caracteristicile fizice ale
terenului , utilitatile disponibile si imbunatatirile , influenteaza utilizarea terenului si implicit
valoarea sa. Elementele fizice pe care le va lua in considerare evaluatorul sunt: dimensiunea, forn
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a, dimensiunea la fatada, topografia, localizarea, orientarea fata de vant, soare sau vedere.
Caracteristicile topogra fice sunt perimetrul, nivelarea drenajul. Existenta unor utilitati, cum ar fi
- apa, canalizare, electricitate , gaze, telefon - influenteaza utilizarea si posibilitatile de dezvoltare
a lotului de teren. Un lot de teren devine amplasament cand este imbunatatit si gata de a fi utilizat
pentru un anumit scop.

Imbunatatirile interne necesare pot fi: nivelare, pavare, legatura la apa, gaze, electricitate
si telefon.

Imbunatatirile externe lotuLui pot fi strazile, rarapele, trotuarele, canalizarea si linii de
utilitati ce pot fi conectate. Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul cele si mai bune
utilizari si prin urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil.

Astfel evaluarea s-a facut distinct pentru cele trei categorii de terenuri: intravilan extins,
extravilan si drum cale de access.

2. ABORDAREA PRIN PIATA
Abordarea prin piata, cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor reprezinta procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin analiza comparativa cu proprietati identice sau similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite spre vanzare ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor
inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare subiect este
direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare comparabile.

In cazul proprietatii imobiliare subiect, am considerat adecvata utilizarea metodei comparatiei
vanzarilor, metoda ce utilizeaza informatii despre vanzarile unor active identice sau
asemanatoare cu activul subiect pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata se concentreaza pe asemanarile si deosebirile
constatate intre proprietatile comparabile si proprietatea imobiliara subiect, diferente care au un
impact asupra valorii acesteia din urma. Diferentele dintre proprietatea subiect si comparabile se
stabilesc prin cuantificarea ajustarilor. Ajustarile care se aplica preturilor unor tranzactii/oferte
comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere
elementele de comparatie. Acestea sunt evidentiale in grila de calcul (a se vedea anexe).

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, in procesul de evaluare s-au utilizat
informatii provenite din tranzactiile si/sau ofertelele de vanzare de proprietati similare din zona
analizata si informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele, publicatiile de profil, si site-
uri specializate cu privire la preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara locala. Toate informatiile identificate in piata au fost verificate la data evaluarii, astfel
evaluatorul avand confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte, tranzactiile sunt
obiective fiind desfasurate in conditii normale de piata, iar ofertele utilizate exista fizic. Prin
identificare fizica se intelege posibilitatea vizualizarii in teren a proprietatii, cu ocazia evaluarii
sau 1n cazul unor verificari ulterioare.

In continuarea procesului, se alege unitatea de comparatie, se elaboreaza o analiza comparativa pe
fiecare astfel de unitate si se compara proprietatile comparabile cu proprietatea imobiliara subiect
prin utilizarea elementelor de comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei
proprietati comparabile.
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Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai
mult sau mai putin valoarea proprietatii subiect, iar pentru a determina influenta relativa a acestor
factori, se folosesc tehnici cantitative si tehnici calitative:

Tehnici cantitative:

-analiza pe perechi de date

-analiza pe grupe de date

-analiza datelor secundare

-analiza statistica

-analiza costurilor

-capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici calitative:

-analiza comparatiilor relative

-analiza tendintelor

-analiza clasamentului

-interviuri.

Ultima etapa in aplicarea abordarii prin piata este analiza rezultatelor evaluarii si formularea
concluziei asupra valorii. Astfel, valoarea de piata pentru proprietatea imobiliara subiect a fost
determinata de proprietatea imobiliara comparabila care este cea mai apropiata din punct de vedere
fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect, care are cel mai mic numar de ajustari
aplicate si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari totale brute, respectiv
comparabila C (a se vedea anexe).

VALOARE DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATII IMOBILIARE LA
PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
5800 EUR
29400 LEI
Valorile estimate nu includ TVA.

CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

1. Analiza rezultatelor

Baza evaluarii realizate in prezentul raport de evaluare, este valoarea de piata, asa cum a
fost ea definita anterior. In etapa de analiza, se tine cont de criteriile pe baza carora se formeaza
concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect si anume: adecvarea,
precizia si cantitatea si calitatea informatiilor.

In cele ce urmeaza, evidentiem valorile obtinute in urma aplicarii abordarii prin piata,
precum si opinia evaluatorului asupra valorii de piata finale, tinand cont de cele trei criterii de baza
enumerate mai sus.

5800 € echivalent a 29800 LEI

Valorile estimate nu includ. TVA.




Informatiile identificate sunt adecvate pentru aplicarea abordarii prin piata, avand in vedere
particularitatile proprietatii analizate, in special in ceea ce priveste suprafata terenului, configuratia
atipicd, care nu se regisesc frecvent in proprietatile de pe piata.

In piata imobiliara locald nu au fost identificate suficiente informatii credibile privind
tranzactii sau oferte comparabile cu caracteristici similare (dimensiune), fapt care limiteaza
aplicabilitatea aborddrii prin piatd in mod relevant si sustinut.

Spectrul privind cantitatea informatiilor arata ca perceptia actuali in piata este orientata
preponderent spre proprietati standard, cu suprafete construite cu suprafete mai mari.

Analizand cele trei criterii fundamentale — adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor —
considerdm ca valoarea estimatd prin abordarea prin piata este cea mai relevanti si justificatd
pentru proprietatea imobiliara subiect.

2. Concluzia asupra valorii

La baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii, s-au avut in
vedere cantitatea si calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor efectuate, credibilitatea,
relevanta, adecvarea informatiilor si ipotezele luate in considerare in aplicarea metodelor de
evaluare, in functie de scopul evaluarii. Astfel, valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse
procesului de evaluare asa cum se prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin

5800 € echivalent a 29400 LEI

Va]onle estimate nu includ TVA

piata la:

2.1.Concluzia asupra valorii intregii proprietati imobiliare

Astfel, valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse procesului de evaluare asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin piata la:

Valoare de piata estimata proprietate imobiliara: Abordarea prin piata

5800 € echivalent a 29.400 LEI

Pentru calculul redeventei se imparte valoarea terenului la numarul de ani pentru
concesionare:
Varianta I pentru concesionare pe 25 de ani:
Redeventa anuala 29400 lei/ 25ani = 1176 lei/an --+ 98 lei/luna adica 0.54lei/mp/luna
Varianta II pentru concesionare pe 49 de ani
Redeventa anuala 29400 / 49 = 600 lei/an --+ 50
Evaluator autorizat
Maria Raduc
Membru ANEVAR - EPI, EBM
Legitimatie nr. 18823

N
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CAPITOLUL VI - RISCUL GARANTIEI

Garantiile imobiliare reprezintd ultima sursa de recuperare a obligatiilor fiscale restante ale
sumelor datorate. Creditorul fiscal are capacitatea de a-si recupera sumele prin preluarea
controlului asupra bunului adus in garantie, prin instituirea sechestrului asupra imobilului si
ulterior prin valorificarea acestuia, in cazul in care debitorul nu isi poate achita obligatiile.

In acest context, riscul de garantie este definit ca probabilitatea ca bunul adus in garantie
sd nu poatd fi valorificat eficient, la un pret apropiat de valoarea de piata estimata, in termene
rezonabile, in eventualitatea executdrii silite.

Evaluarea riscului de garantie tine cont de valoarea estimata a bunului, de structura si starea
acestuia, dar si de celeritatea cu care poate fi valorificat pe piati, in conditii normale de marketing.

Aspecte privind lichiditatea si piata:

Timpul estimat de expunere a proprietitii in conditii normale de marketing este apreciat la
un nivel mediu spre ridicat, respectiv circa 12 luni, in conditiile in care sunt asigurate:

- prezentarea adecvata a imobilului;

- furnizarea completd si corectd a informatiilor tehnice si juridice;

- 0 pozitionare corectd a pretului cerut, tindnd cont de volatilitatea pietei imobiliare, a
preturilor cerute versus preturile tranzactionate efectiv.

Concluzie:

Tinand cont de:

- supratafa si forma atipica a terenului;

- precum si de contextul economic si volatilitatea pietei,

- consideram ca riscul de garantie asociat acestui imobil este mediu spre ridicat.

Aceastd clasificare reflectd incertitudinile privind durata si eficienta valorificarii in
eventualitatea executdrii silite si trebuie avuta in vedere in procesul decizional privind acceptarea
garantiei.

Evaluator autorizat

Maria Raduc

Membru ANEVAR - EPI, EBM
Legitimatie nr. 18823




ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
Anexa 1 — Documente

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 74712 / UAT Rediu

Oficlul de Cadastru sl Publicltate Imoblilars 1ASI
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobliiars lasl

LOC: 1ASI, STR COSTACHE NEGRI NR. 48 COD POSTAL: 700071 TEL: 0232/316797

Nr.carera 136153
Zlua 02
Luna o7
Ani 2035
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara
pentru
Imobil numdr cadastral 74712 / UAT Rediu
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. lasi, UAT Rediu, Loc. Rediu, Sos Valea Rediului, Nr.
413A Comuna/Oras/Municipiu: Rediu
[ Nr. cadastral | Suprafata masurata | Observatii / Referinte
[ 74712 ] 182 | Imobil neimprejmuit |

* Suprafata este determinata in planul de proi ectie Stereo 70.

DETALIF LINIARE IMOBIL
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Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 74712 / UAT Rediu

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 74712 / UAT Rediu
Date referitoare la teren

Cat ia d ! Si fi - i .
crt afjg:iﬂ:ﬁ il -6 u:)r':p)a;a Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 182 7 1011
TOTAL: 182

Date referltoare la constructl

Destinatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp)

Imobilul nu are in componenta constructii

Situatie

juridica Observatii / Referinte

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 5.642
2 3 10.407
3 4 1.792
4 5 2.881
5 6 1.478
6 7 2.64
7 8 5.494
8 9 5.175
9 10 4.344
10 1 9.31
1 12 1.008
12 13 15.392
13 14 10.518
14 15 5.971
15 16 2.936
16 1 5.573

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c@ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI IASI |a data: 02-07-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

DUMITRU DANIEL DASCALU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Referat de admitere, cerere nr. 136153 / 02-07-2025

mr
v’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI B e
YAN(‘JH Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi [ Luna | 07
e Adresa: LOC: IASI, STR COSTACHE NEGRI NR. 48 COD POSTAL: 700071 TEL: Anul | 2085
Leipaiids b 0232/316797

REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA REDIU
Domiciliul Jud. lasi, UAT Rediu, Loc. Rediu, Sos Valea Rediului, Nr. 425

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 136153 din data 02-07-2025, va informam:

In urma solicitarii dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI IASI cu numarul cadastral

1) 74712, Loc. Rediu, Sos VALEA REDIULUI, Nr. 413A, Jud. lasi, UAT Rediu, tarlaua 7, parcela 10/1,
in suprafata masurata de 182 mp si suprafata din acte 182 mp,
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI IASI la data: 02-07-2025.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
DUMITRU DANIEL DASCALU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1AS1 Nr. cerere 136153
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi Ziua 02
" luna | 07

4 Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
s AT PENTRU INFORMARE 1001810

1847
i

A. Partea |. Descrlerea Imobliulul
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lasi, UAT Rediu, Loc. Rediu, Sos Valea Rediului, Nr. 413A

Nr. [Nr. Nr. “ A
C::t r E::gs;?ﬁl: i Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 74712 182 Imobil neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

136153 / 02/07/2025

Act Administrativ nr. 52_HCL, din 26/06/2025 emis de CONSILIUL LOCAL REDIU; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 76_PAD, din 02/07/2025 emis de llie Codrin; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 76_ANEXE, din
02/07/2025 emis de llie Codrin; Act Administrativ nr. 11945_ADEVERINTA, din 02/07/2025 emis de PRIMARIA
COMUNEI REDIU; Act Administrativ_nr. 11946 _FISCAL, din 02/07/2025 emis de PRIMARIA COMUNEI REDIU;
B1 Intlabulure, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/

1) COMUNA REDIU, Domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
2 5 Referinte
de garantie si sercini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5/ Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
Extrase pentru infformare on-line la adresa epay.angpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 74712 Comuna/Oras/Municipiu: Rediu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
74712 182 Imobil neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

72418

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata » 2 .
o folosgn;é s (pmp)! Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1| curti pp 182 7 10/1 .

constructii

Date referitoare la constructll

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 5.642
2 3 10.407
3 4 1.792
4 5 2.881
5 6 1.478
6 7 2.64
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
Extraze pentru infformare on-line Iz adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 74712 Comuna/Oras/Municipiu: Rediu

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit (= (m)
7 8 5.494

8 9 5.175

9 10 4.344

10 11 9.31

11 12 1.008

12 13 15.392

13 14 10.518

14 15 5.971

15 16 2.936

16 1 5.573

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-07-2025 MARIUS GRUMAZESCU

Data eliberarii,

Y O /I (parafa si semnatura) Tparafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de |ei |a ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legil 19072018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare onine la adresa spay.ancpi.ro Formular verciunea 1.1
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|I,W|Iﬁﬁmmlﬂm¥mmn‘ Incheiere Nr. 136153 / 02-07-2025

100191018470
wr’
"

4
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
LY, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

Dosarul nr. 136153 / 02-07-2025

INCHEIERE Nr. 136153

Registrator: lonel Panainte
Asistent: MARIUS GRUMAZESCU

Asupra cererii introduse de COMUNA REDIU privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.11946_FISCAL/02-07-2025 emis de PRIMARIA COMUNEI REDIU;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.76_ANEXE/02-07-2025 emis de llie Codrin:
-Act Administrativ nr.11945_ADEVERINTA/02-07-2025 emis de PRIMARIA COMUNEI REDIU;
-Act Administrativ nr.52_HCL/26-06-2025 emis de CONSILIUL LOCAL REDIU;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.76_PAD/02-07-2025 emis de llie Codrin:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 74712

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA REDIU, Domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 74712 UAT Rediu:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA REDIU
ILIE CODRIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

02-07-2025 lonel Panainte MARIUS GRUMAZESCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie i inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP/

Document care confine date cU caracter personal, protejat de prevedenle Regulamentulur [UE) ir. 679/2016 §f Legi 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificats Ja adresa www.ancpi.ropverificare
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scaral:200

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

74712

182 mp

tarla 7, parcela 10/1

sat. Rediu, sos. Valea Rediului, nr.413A. com. Rediu, Jud. Iasi,

Cartea Funciara Nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

REDIU

037 820

g
<,
&
K3

089 950

A. Date referitoare la teren

Nr. Parceld Categ. de folosinga Suprafaja (mp) Mentiuni
1 cC 182 Imabil imprejmuit
Total 182
B. Date referitoare Ia constructil
Cod Destinatia Suprafuta const. la sol (mp) Mengiuni
Total
Suprafata totald mAsuratd a imobilului = 182 mp
Suprafa{a din act = 182 mp
Executant: PJA Inspector

Confirm executarea masuritorilor la teren, corectitudinea intocmirii
docwnentatiei cadastrale §1 corcpondenta acesteia cu realitatea din teren

ke Codrin OCPL
B, IS, 0108

Gauss SRL ANCPT
I B, 2043

Locatio: 1ad

DalR sessnssssinivinsios

Digitally signed
by ILIE CODRIN
Date: 2025.07.02
10:52:11 +03'00'

Semnitura §i stampila

Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd si atribuirea numarului

cadastral

Dumitru-Daniel  pigitally signed by
Dascalu Dumitru-Daniel Dascalu
Stampifa BCPL Data Semndtura si parafa
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JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL REDIU

HOTARAREA NR. 92 12025

privind trecerea in domeniul privai al Unitatii Administrativ Teritoriale Connma Rediu, Judenid
fasi, a terenutui intravilan Sat. Rediv, Sos. Valea Rediului, Nv. 413 A, Tarla 7, parcela 10/1,
Sat. Rediu, in suprafatd de 182 mp.

Consiliul Local al comunei Rediu, jud. lasi, intrunit in sedinta ordinara de astazi, 26.06.2025.

Avind in vedere
-planul de amplasament si delimitare a imobilului;
- art.120 i ar.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;
- art.2 alin.(3) din Legea nr.82/1991. Legea contabilitatii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Referatul de aprobare al Primarului Comunei Rediu §i inregistrat sub nr. 211/19.06.2025 §i
Raportul Compartimentului de Resort inregistrat sub nr. 213/19.06.2025 din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Rediu, Judetul lasi;
- art.5, art.6 si urm. din Hotérérea de Guvern nr.392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oragelor, al municipiilor si al judefelor, cu modificarile si completarile ulterioare:
- art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. a), art.286 alin.(4), art.287 lit. b), art.290 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu prevederile:
- art. 297 si art, 300, art. 332, art.333 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;
- art. 129 alin. (2), Iit. (c) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
in temeiul art. 196, alin.(1) lit(a) din Ordonanta de urgenfad nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. La data adoptarii prezentei hotdrari, Consiliul Local al Comunei Rediu, aproba trecerea in
domeniul privat al Unitafii Administrativ Teritoriale Comuna Rediu. a terenului intravilan Sat.
Rediu, Sos. Valea Rediului, Nr. 413 A, Tarla 7, parcela 10/1, Sat. Rediu, Sos. Valea Rediului,
Comuna Rediu, Judetul Iasi, in supralata de 182 mp.

Art.2. Comisia speciald pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor apartinidnd
domeniului public §i privat al comunei Rediu va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotérari.

Art.3. Copii de pe prezenta hotirare se vor comunica, prin grija Secretarului General. Primarului
- in vederea aducerii la indeplinire, Compartimentului Contabilitate, Compartimentului Juridic,
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Compartimentului Administrare Patrimoniu si Institutici Prefectului Judctului [asi pentru control
si legalitate.

Data astazi, 26.06.2025

\

Presedinte de sedinga, Contrasemneaza pej
Consilier, Mihai LAZAR o Secretar General dele
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Numér consilieri in functie ;15
Numir consilieri prezenti : 15

Sistem de vot :

deschis

Voturi pentru : 14
Abtineri :]
Voturi impotriva :0

Proceduri obligatorii ulterioare adoptérii hotararii Consiului local Rediu nr.52 /din 26 .06.20251

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
ctr. responsabila sa
efectueze procedura
0. 1. R 2. N 3. oy
! Adoptarea hotararii nr. s-a facut cu 26.06.2025
majoritate
Simpla
Absoluta X
Calificata ]
2. Comunicare catre primar | 26.06.2025
3. Comunicare catre institutia 26.06.2025
prefectului ) |
4. Aducerea la cunostinta publica 26.06.2025 N
5. Comunicare anumai in cazul celeicu |
caracter individual - B
6. Hotéarirea devine obligatorie sau 26.06.2025
produce efecte juridice dupa caz T
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Anexa I la HCL B9_126.06.2025

Completari la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Rediu

SECTIUNEA |
Bunuri imobile

iAnuI
]
‘ ‘dobandirii |Val di
Nr. Codulde Denumirea [Elementele de ‘ _0 ARt :_aoarea i e s .
ert. |clasificarel [bunulu  lidentificare? sifsaual linventar’ Situatia juridica actuald®
i ;dérii in (mii lei)
[folosinta
i | . |
io 1 2 3 4 5 6
01 1370, Teren  [T7,P10/1 | 1.638 Euro HCL
| intravilan |
Presedinte de sedint3,
' 7 7‘441 A A,
Mihai LAZA /- L™\
f ®.p § h
‘L-, v/
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Anexa 2 — Localizare
Identificare ANCPI
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Anexa 4 — Comparabile

Teren 2200 mp

Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-450-mp-cu-autorizatie-p- 1 -toate-utilitatile-la-
parcela-breazu-
IDASgm.html? gl=1*xmlk09* gcl au*MTYyODI3MzYwNy4xNzM5OTY2NDA2* ga*MT
SNDQyMzkyNC4xNjc3ODMOMTAx* ga I XTP46NIVR*MTcOMzQxNTAS50S40Mi4xLjE3
NDMOMTUxNzQuMC4wLjA.

istoria

Teren 450 mp, cu autorizatie P41 toate utilitatile la parcela, Breazu Bogdan Leonte

35000€ o L) e

4, 0720899810
£ Breazu, Rediu, lasi

Nume*
Ematl*
Teren de vanzare +40 Numér de telefan®
N 450m*
Sunt interesat(d) de acest teren de
Tiptaren itravilen vanzare §i ag vrea s fac o vizionare
Agtept cu interes réspunsul dvs.
Locatizare Muitumesc!
Supratath vt 450 m'
Dimensiunt:
Gard Services S L (Stors) malmelt
Tip acces
Trimite mesajul
Imprejurimi:
Mecia
Tip vdnzitor agentie Publicitate

Descriere

Va propunem spre vanzare mal multe loturi de teren, in suprafata de 450 mp,
cu autorizatic ge constructie P+1si cu toate utilitatile la parcela, situate la
intrarea in Breazu Deschidere 18 metri

Mai putin A

1D 8000042 B Rraporteazi




Comparabila B
https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-890-mp-breazu-
IDCSDw.html? gl=1*xmlk09* gcl au*MTYyODI3MzYwNy4xNzMSOTY2NDA2* ga*MTQ
SNDQyMzkyNC4xNjc3ODMOMTAx* ga 1XTP46N9VR*MTcOMzQxNTAS50S40MidxiE3
NDMOMTUXNzQuMC4wLjA.

A
£

| & Toate imaginite (1)

Vénd Teren Intravilan - B30 mp Breazu lasi Imobiliare MCC
MTC IMOBILLARE
69900€ e
4 O78TNIT7

£, Breazu, Rediu, lasi

Nume*
Emall*
Teren de vanzare +40  Numdr de telefon®
N 850m?
Sunt interesat(3) de acest teren de
Tip teren ae constrult vanzare §l a5 vrea sd fac o vizionare.
Astept cu interes rispunsul dvs
Locatizare: tuburbana Multumesc!
Supratatd utid Bl m!
Dimensiunt
Gara J Services SRL (5 2) mai mult
Tipacces atfaliat
Trimite mosajul
Imprejurimi padure
Megta @ fosateptica

wlectricitate
© Publicits

@ ga ;; B X
zalando
Tip van23tor agentie
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Descriere

Ofenm spre va

Bun pent
Amplasat intr-o 2o antiald in dezvoltare
Utilitti cisponibile: Electricitate Ca: Api Canahzare

Pret: 69990 Euro

Pentru mai multe infarmatii sau pentru a pro @Tama o vinonare. va rugdm sd

nte sa
ne contactati la Contacteazy

Mai putin A

Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- 1000-mp-intre-case-cu-utilitati-breazu-
IDCzNe.html?_gl=1*7q2yva*_gcl_au*MTYyODI3MzY wNy4xNzM50TY2NDA?2 * ga*MTQ5
NDQyMzkyNC4xNjc3ODMOMTAx* ga 1 XTP46N9VR*MTcOMzQxNTAS50S40MidxLjE3N
DMOMTUxNzQuMC4wLjA.
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Teren 1000 mp, intre case, cu utilitati, Breazu

99000€ e

&) Breazu, Rediu, lasi

Teren de vanzare

N 1000m

Tip teren intravilan
Localizare:

Suprataldutila 1000 m?
Dimensiunt

Garg,

Tip acces

Imprajurimi:

Medla

Tip vdnzator: agentie

Descriere

Teren de vanzare 1000 mp, intravilan, situat intre case. in Breazu, zona
Padurea Marzesti, cu toate utilitatile la parcela. Deschidere 30 metri

Toate actele la zi.

10: 9134056

Bogdan Leonte
%, 0720899810
Nume*
Email*
+40 Numdr de telefon*

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare §i ag vrea s3 fac o vizicnare

Astept cu Interes raspunsul dvs

Multumesc!

Trimite mosajul

Publicitate

Unires Towers.

Ij Raporteazl
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Anexa 5 — Fise de calcul

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENTE DE COMPARATIE Subject PROPRIETATI COMPARABILE - TEREN
Proprietate subiect A B <
Suprafata teren (mp) 182.00 688 S00 3
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 39.00 40.00 41.50
Date disponlbile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -5% -5% -8%
Marja negociere (EURO/mp) -2.13 -2.18 -3.32
Pret corectat (EURO/mp) 36.87 37.82 38.18

Motivare ajustare

Ca urmare a discutiilor avute cu participantii din piata, proprietari si agentil imobili
si B iar la comparabila ¢ © marja de negociere de 8% . Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei
nformtiillor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

pentru tcomparabilele A
datelor secundare rezultate in urma prelucrar

are, am aplicat o marja de negociere de 5%

Ajustori specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) o o o

Pret ajustat (EURO/mp) 36.87 37.82 38.18
Motivare ajustare Mu au fost necesare ajustari.

Conditli de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) o o o

Pret ajustat (EURO/mp) 36.87 37.82 38.18
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditli de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (25) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) o o ©

Pret ajustat (EURO/mp) 36.87 37.82 38.18

Motlvare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuiell necesare imediat dupa cumparare

Nu este cazul Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO) o a o

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Pret ajustat (EURO) 36.87 37.82 38.18

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditil de piata Jul-25 Jul-25 Jul-25 Jul-25

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 .00

Pret ajustat (EURO/mp) 36.87 37.82 38.18

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari speclfice proprietatii

[ loc. REDIU, com. Rediu, | loc. Breazu, com. Rediu, jud. lasi. | loc. Breazu, com. Redia, jud. lasi.| Toc. Breazu, com. Rediu, jud.
jud. lasi. Plan secund Plan secund Plan secund lasi. Plan secund

Ajustare (%6) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 ©0.00

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Drum acces drum P&mant [Pamant Pamant

Ajustare (95) -5% |-5% -5%

Ajustare (EURO/mp) -1.84 |-1.89 -1.91

Motivare ajustare

S-a aplicat o ajustare negativa de 5% tuturor celor 3 comparabile pentru diferenta dintre terenul subioct cars ny dispune de

acces la niciun drum  si
pe baza analizei pe perechi

comparabilele care dispun de acces la drum de pamant. Cresterea rela
de date. Ajustarea este recunoscuta in piata de catre participanti.

tiva procentuala a fost estimata

Deschidere (ml) 26 30 ml 20 ml 20 mi
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp} -1.84 0.00 0.00

Motivare ajustare

Avand in vedere dimensiunea frontului stradal, raportul laturilor,

conform reglementarilor de urbanism,

Ajustarea este recu uta pe piata de catre participanti.

forma lotului, cu impact asupra unel dezvoltar imobiliare
s-a aplicat o ajustare negativa comparabilel A pentru diferenta de front stradal.

utliitati publice

electricitate, apa la limita

electricitare, apa, gaz in

electricitate, apa, gaz la limita

apropiere terenului terenului In apropiere, la 50 m de teren
Ajustare (%) [F10% -15% Jose
Ajustare (EURO/mp) |-3.69 |-5.67 [o.00

Motivatie ajustare

S-a aplicat o ajustare negativa de 10% comparabilei A si o ajustare negativa de 15%
si este recunoscuta in plata de catre participanti,

Ajustarea reprezinta costul cu utilitatile,

comparabilei B pentru diferenta de utilitati.

Suprafata (mp) 182.00 688 500 385
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (EURO/mp) -3.69 -3.78 -as2

Motivatie ajustare

S-a aplicat o ajustare negativa de 10% tuturor comparabilelor, pentru diferenta de suprafata
rezultat faptul ca o suprafata de teren Ppanain 200 mp nu este construibila, astfel am aplicat o

de teren. Din analiza de piata a
ajustare de 10 %

Liber/construit

Liber de constructhi Liber de constructii

Liber de constructll

Liber de constructii

Ajustare (96)

0%

0%

0%

Ajustare (EURO/mp)

0.00

0.00

0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Relieful/forma terenulul

Plan, Regulat Plan, Regulat

Plan, Regulat

Panta usoara, Regulat

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EURO/mp)

0.00

0.00

0.00

Motivatie ajustare

Nu S-a aplicat nicl o ajustare .

Utilizare Rezidential Rezidential Rezidengial Rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Tip teren Intravilan Intravilan e SR UL T P—
conform PUG

Ajustare (%6) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 6.00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Ajustare neta pentru  caracteristicl  specifice e i =

proprietatii

Pret ajustat (EURG/mp) 26 76 32

Ajustare totald netd (EURO) 1106 1135 5.73

Ajustare totald neta (%) 8% 28% 1a%

Ajustare totald bruts (EURD) 11.06 1135 5.73

Ajustare totald bruta (%) 28.37% 28.37% 13.80%

Suprafata teren (mp) 182.00 mp

Valoarea estimata (EURG/mp) 32 EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURO) 5,800 EURC

VALOARE ESTIMATA (LEI) 29,400

T cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:




UAT COMUNA REDIU

C@7 registratura@primariarediu.ro © 0232.254.040
Jud. Iasi, Com. Rediu, Sos. Valea Rediului nr. 425
Cod de Inregistrare Fiscald: 4540348

a HCL nr.61/2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind concesionarea, prin licitatie publici cu strigare,
a terenului in suprafati totald de 182 mp, situat in intravilanul comunei Rediu, jud. Iasi,

inscris in cartea funciari nr. 74712 UAT Rediu

SECTIUNEA I- CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA a II-a- INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEA alll-a- FORMULARE

SECTIUNEA aIV-a- MODEL CADRU CONTRACT DE CONCESIUNE



SECTIUNEA 1

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea, prin licitatie publici cu strigare,

a terenului in suprafata totali de 182 mp. situat in intravilanul comunei Rediu, jud. Iasi,

inscris in cartea funciari nr. 74712 UAT Rediu

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. Comuna Rediu

Cod Fiscal: 4540348

Adresa: Sos. Valea Rediului nr. 425
Nr. Tel/Fax Tel: 0232.25.40.40

E-mail: registratura@primariarediu.ro

PROCEDURA: LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezinti terenul din domeniul privat al UAT Comuna Rediu, judetul Iasi,
in suprafatd totald de 182 mp, inscris in cartea funciari nr. 74712 a UAT Rediu, identificat cu nr.
cadastral 74712.

1.1 DESCRIEREA IMOBILULUI

Terenul in suprafatd de 182 mp este amplasat in T 7/ P10/1— categoria de folosintd “curti
constructii”

Constructiile existente : NU

1.2 MOTIVATIA CONCESIONARII

Motivele de ordin legislativ care impun concesionarea unor bunuri imobile, sunt urmitoarele:
- prevederile art. 129 alin. 6 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile art. 303 alin. 1, 2 si 5 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu



modificarile si completarile ulterioare;

Motivatia pentru componenta financiari: din punct de vedere financiar, se preconizeazi
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei obtinute in urma
concesiondrii terenului, precum si din incasarea taxelor si impozitelor care se vor face venit la bugetul
local.

Motivatia pentru componenta economici si sociala:

- crearea unor noi locuri de munci;

- exploatarea eficientd a terenului;

- cresterea nivelului de dezvoltare a zonei:

- atragerea de capital privat in economia comunei Rediu, Judetul lasi, ce va potenta dezvoltarea
mult mai rapida a unei infrastructuri de afaceri solide.

Motivatia pentru componenta de mediu: se va asigura respectarea legislatiei in vigoare prin:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii apei subterane cu
efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strctete a conditiilor de igiena cerute de
reglementirile legale in vigoare;

- reducerea poldrii pentru mediul anbiant prin utilizarea de citre concesionar a echipamentelor
si utilajelor cu un grad redus de poluare, pentru a evita efectele negative asupra mediului incomjurator
si asupra populatiei.

CAP. II CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iN DERULAREA
CONCESIUNII:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunij -



terenul concesionat si cladirile existente - conform art. 324 lita) din O.U.G. nr. 57/2019 Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cdtre acesta pe durata concesiunii (mobilier, aparatur, alte bunuri mobile, utilizate pe durata
concesiunii), conform art. 324 lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, stabilite conform legislatiei in
vigoare:

Concesionarul este obligat sa respecte prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Concesionarul este obligat, pe toati durata contractului de concesiune, si nu utilizeze spatiul
pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite
din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si intritinerea spttiilor verzi ori provenite din
diverse procese tehnologice, care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-
veterinare sau de autoritifile de mediu, precum si a deseurilor de orice naturi.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE $1 PERMANENTA:

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanenta a imobilului concesionat, in conditiile legii.

2.4 INTERDICTIA SUBCVONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT /
POSIBILITATEA SUBCONCESIONARII

Concesionarul are obligatia si nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane,
obiectul concesiunii.

2.5 CONDITIILE iN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII:

Concesionarul are obligatia sa nu inchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul
concesijunii.

2.6 DURATA CONCESIUNII:

Durata contractului de concesiune va fi de 49 de ani, incepand cu data semnrii contractului.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL A ACESTEIA:

Redeventa minima trebuie sa asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare a terenului,
in conditii de piatd, conform dispozitiilor art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

Conform raportului de evaluare intocmit de citre d-na ing. Maria Raduc si a prevederilor art.
17 din Legea nr. 50/1991, valoarea minimi a redeventei stabilitd pentru terenul care face obiectul



prezentei documentatii este de 600lei/an, respectiv 50lei/lund, rezultand o valoare de piati a terenului
de 29.400]ei.

Redeventa datorati de concesionar va fi stabilitd in urma licitatiei publice si se va plati
semestrial, in lei, la cursul de schimb al B.N.R. din ziua efectusrii platii, dupa cum urmeaza:

- pénd la 30 iunie pentru semestrul I

- pénd la 31 decembrie pentru semestrul I

Intéarzierile la plata redeventei semestriale, conduc la calcularea de penalitéti, aplicate la suma
restantd, de 0,01% / zi, urmand ca, daci intarzierile depéasesc 180 de zile, si se procedeze la retragerea
concesiunii,

2.8 DREPTUL DE PREEMPTIUNE ASUPRA BUNURILOR CONCESIONATE

Concesionarul declarat céstigitor beneficiaza de drept de preemptiune in cazul in care Consiliu]
Local va decide vanzarea terenului si a constructiilor existente. Vanzarea se va face prin hotarare
distincta, in baza unei evaludri actualizate, cu respectarea dispozitiilor legale.

2.9 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT:

Conform art. 325, alin. 7 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesionarul
are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, si
depuna, cu titlu de garantie, o sumi fix3, in cuantum de 350 de lei.

Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

In cazul in care concesionarul nu respecta aceasta obligatie, contractul inceteazi de drept, fara
alte formalitati prealabile, fard acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei.

Contravaloarea caietului de sarcini este de 100 lei — se achita la casieria primariei si nu se
restituie, indiferent de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma este de 200 lej — se achité la casieria primariei de
ofertantii inscrisi la procedura si nu se restituie.

Garantia de participare este obligatorie, in cuantum de 10% din valoarea minima a redeventei
anuale, respectiv 60,00 lei.

Garantia de participare se restituie:

a) ofertantului céstigator, in cel mult 3(trei) zile lucrdtoare de la data semndrii contractuluj de
concesiune, sau poate fi transferati in contul concedentului constituind in felul acesta cota parte a
redeventei.

b) ofertantilor necastigitori: dupi semnarea contractului de concesiune, dar nu mai tarziu de 3(trei)
zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei;

Ofertantul pierde garantia de participare daca:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa, fiind stabilita céstigatoare, refuzi sa semneze contractul de concesiune in perioada de
valabilitate a ofertei.

¢) in cazul neprezentirii la licitatie a ofertantului inscris.



CAP. Il DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

A. CONCEDENTUL:

Drepturile si obligatiile concedentului:

1. Concedentul are dreptul si verifice, in perioada derularii contractului de concesiune, modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

2. Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabili a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

3. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuriri de natura
sd aduca atingere drepturilor acestuia.

5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari
de cazurile prevazute de lege.

6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

8. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca, fira intarziere, o Jjusta despagubire.

9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de catre instanta judecitoreasca competents. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

B. CONCESIONARUL:

Drepturile si obligatiile concesionarului:

1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului.

2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

3. Concesionarul va folosi terenul concesionat exclusiv in scopul desfasurarii de activitati
economice.

4. Concesionarul beneficiazi de drept de preemptiune in cazul in care Consiliul Local va decide
vénzarea terenului §i a constructiilor existente. Vanzarea se va face prin hotérare distincta, in baza unei
evaluari actualizate, cu respectarea dispozitiilor legale.

5. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

6. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezulti in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate public;

b) unui caz de forta majori sau unui caz fortuit.

7. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

8. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanents, a bunurilor proprietate privatd care fac obiectul
concesiunii.

9. Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixi



reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabiliti de acesta si datorat3
pentru primul an de exploatare.

10. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune

I1. Concesionarul este obligat si plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

12. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este
obligat sa restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul
concesionat,

13. In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze
decat prin ajungere la termen, fortdi majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatérii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestora de cétre concedent.

14. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

CAP.1V CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pdrfilor consemnat in scris, prin act aditional;

b) la_expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu exceptiile previzute de prezentul
contract.

in privinta obli gatiei de restituire a bunului dat in concesiune, contractul incheiat constituie titlu
executoriu la expirarea termenului, conform prevederilor art. 1809, alin. 2 din noul Cod civil.

¢) prin denuntarea unilaterald de cdtre oricare dintre pérti, la orice moment, prin notificare
scrisd cu cel putin 30 de zile calendaristice anterior datei dorite pentru incetare.

La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine exigibila, iar
contractul de concesiune incheiat in conditiile prevazute la art. 1809, alin. (2) din noul Cod civil, dupa
caz, constituie, in conditiile legii, titlu executoriu cu privire la aceasti obligatie.

d) prin_reziliere: pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor de cdtre o parte; rezilierea va
opera de drept, printr-o simpla notificare, fara nici un fel de alte formalititi sau interventie a instantei
de judecata (pact comisoriu);

¢) desflinjarea_titlului concedentului: desfiintarea dreptului care permitea concedentului si
asigure folosinta bunului inchiriat determina incetarea de drept a contractului de concesiune.

Cu toate acestea, concesiunea va continua si produci efecte si dupa desfiintarea titlului
concedentului pe durata stipulatd de parti, fard a se depdsi un an de la data desfiintarii titlului
concedentului, insd numai daci concesionarul a fost de buné-credinta la incheierea locatiunii.

f) imposibilitatea folosirii imobilului

Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite,
concesiunea inceteaza de drept.

Dacd imposibilitatea folosirii bunului este numai partiald, concesionarul poate, dupa
imprejurdri, sa ceara fie rezilierea locatiunii, fie reducerea proportionald a chiriei.

Atunci cand bunul este doar deteriorat, concesiunea continua, fiind aplicabile dispozitiile 871
din noul Cod civil.

in toate cazurile in care imposibilitatea totald sau partiali de folosire a bunului este fortuita,
concesionarul nu are drept la daune-interese.




g) instrdinarea_imobilului dat in concesiune

Dacd bunul dat in concesiune este instrainat, dreptul concesionarului este opozabil
dobanditorului, dupa cum urmeaza:

a) In cazul imobilelor inscrise in cartea funciard, daci concesiunea a fost notatd in cartea
funciara;

b) in cazul imobilelor neinscrise in cartea funciara, daci data certi a concesiunii este anterioara
datei certe a instriindrii;

h) schimbarea destinatiei imobilului luat in concesiune.

CAP V RASPUNDEREA PARTILOR

in cazul nerespectérii de citre una dintre parii a prevederilor contractului de concesiune, partea
in culpa datoreazi celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune
sau corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

Situatiile de fortd majord exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste, in
conditiile legii. Aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicat in termen de $ zile de la aparitie,
comunicarea urmand a fi insofitd de documentele care atesti cazul de fortd majora; in lipsa acestor
documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majora nu va fi exonerata de raspundere;
in cazurile de fortd majora invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu
perioada afectatd de forfa majora.

CAP VI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se
pot solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

CAP VIII DISPOZITII FINALE

Conditiile exercitarii dreptului de concesiune, drepturile si obligatiile partilor contractante,
sunt convenite si opozabile acestora numai pentru imobilul adjudecat.

Alte drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Contractul de concesiune constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in
modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege .

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea caietului de sarcini, de
achitarea integrala a debitelor pe care le au fati de bugetul local, achitarea taxei de participare sia
garantiei de participare.

Dacé din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleazd, decizia de amanare,
revocare sau anulare, nu poate fi atacata de ofertanti, daci ofertele nu au fost deschise. In acest caz,
ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile garantia de participare la licitatie si contravaloarea
documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Comunei Rediu.

Semnarea contractului de concesiune se va face in termen de maximum 10 zile calendaristice
de la comunicarea rezultatului licitatiei, iar refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de
concesiune determina pierderea garantiei de participare, cét si instituirea, in numele acestuia, a
interdictiei de a participa la o alta licitatie ulterioara.

Nota: Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini se considera
insusite de ofertant.



SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

PROCEDURA CONCESIUNII: LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

1. PRINCIPII:

Atribuirea contractului de concesiune va avea la bazi respectarea urmdtoarelor principii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ca orice misura stabiliti de autoritatea publica trebuie si fie
necesard si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea
conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

¢) libera concuretd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Atribuirea contractului de concesiune se va face prin aplicarea procedurii "licitatiei publice
cu strigare”, conform art. 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
complrtarile ulterioare,

Proprietarul/Concedentul are obligatia si publice in Monitorul Oficial s intr-un cotidian local,
pe avizierul institutiei si pe site-ul Comunei Rediu , anuntul de licitatie.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie s-au fnscris cel putin 2(doi) ofertanti.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu s-au inscris cel pufin 2(doi)
ofertanfi, proprietarul/concedentul va anula procedura si va organiza o noud licitatie.

Cererile de participare primite si inregistrate dupi termenul limitd de primire precizat
in anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si inapoiate ofertantilor.

2. PUBLICITATEA SIDATA SI LOCUL ORGANIZARII LICITATIEI

(1) Proprietarul (concedentul) are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial si intr-
un cotidian de circulatie locala, cu cel putin 20 de zile inainte de data fixatd pentru organizarea
licitatiei, un anunt de participare care cuprinde cel putin urmatoarele date:

a) denumirea proprietarului (concedentului);

b) obiectul i durata inchirierii;

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limita de depunere a documentelor de calificare, data si locul deschiderii
acestora si organizarii licitatiei;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei(caietului de sarcini), pretul si modalitatile de plata a
acestora.

(2) Documentele de calificare trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia
de atribuire.




Licitatia se va desfasura dupi urmiitorul calendar:

Lansarea anuntului publicitar: in datade ........

Caietele de sarcini se pot procura: incepand cu data de ......

Termenul limitid de depunere a ofertelor este: data de ...

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc : in data de ...
Comunicarea rezultatului licitatiei se va face: pani la data de .....
incheierea contractului de concesiune se va face: incepand cu data de ...

COMISIA DE LICITATIE

(1) Documentele depuse se analizeazi si se evalueaza de citre o comisie de licitatie, numita in acest
scop prin dispozitia primarului Comunei Rediu , denumita in continuare comisie.

(2) Comisia de evaluare este formati dintr-un numir de S(cinci) membri, dintre care unul este
presedintele comisiei. Din comisie fac parte doi functionari din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului si trei consilieri locali. Comisia de evaluare va avea desemnat un secretar de comisie
fard drept de vot. Proprietarul (concedentul) are dreptul de a nominaliza membri supleanti pentru
membrii comisiei de licitatie.

(3) n situatia in care, din motive obiective, un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea
de a-si indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de citre un membru supleant. Dupd producerea
inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de evaluare este preluatd de citre membrul supleant.

(4) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenului in care e
depusa cererea de inscriere la licitatie si dacd documentele de calificare au fost depuse;

b) stabilirea ofertantilor eligibili si a motivelor care stau la baza respingerii celor neeligibili;

¢) verificarea ofertei, respectiv a documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de
sarcini;

d)deruleaza procedura de licitatie publici cu strigare, intocmeste procesul-verbal prin care se
stabileste castigatorul licitatiei;

¢) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau
numai cu votul majoritatii acestora. Inainte de inceperea sedintei de licitatie, membrii comisiei vor da
o declaratie pe propria raspundere, referitoare la situatiile de incompatibilitate.

Sedinta licitatiei publice va fi condusa de citre presedintele comisiei de licitatie, numit prin
dispozitia primarului.
Comisia de licitatie nu poate aduce modificiri documentelor licitatiei.

DOCUMENTELE NECESARE PARTICIPANTILOR LA LICITATIA PUBLICA CU
STRIGARE

Pot avea calitatea de concesionari:

-persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu condifia sa aiba in obiectul de
activitate al acestora, ,activititi economice”

-persoane fizice autorizate care si aiba in obiectul de activitate al acestora, ,.activitati
economice";

-persoane fizice



Documentele necesare si obligatorii participarii la licitatia publici cu strigare sunt:

A. PENTRU PERSOANE JURIDICE:

- copie de pe actul de identitate a reprezentantului legal ( administrator).;

- certificatul de inregistrare - copie legalizata;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie
legalizata; copie de pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscala copie legalizati;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de data licitatiei,
in original sau copie legalizata;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile inainte de data
licitatiei, in original sau copie legalizata;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment;

- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al ofertantului din care si rezulte
faptul ca acesta nu este in litigiu cu concedentul, respectiv Comuna Rediu, in legaturd cu vreo
licitatie privind inchirierea sau concesiunea, ca nu a fost adjudecator al unei licitatii si nu a mai
incheiat contractul;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de plati care atestd achitarea lor, in copie;

- dovada achitarii taxei de participare si a garantiei de participare, in copie ;

- imputernicire pentru persoana care reprezinta ofertantul la licitatie, in original, copie act

de identitate;
- cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1).

B. PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE

- copie de pe actul de identitate al titularului PF.A;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal
de constituire, dupi caz ;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie
legalizata; copie de pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscala copie legalizata;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale Ia bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de data licitatiei,
in original sau copie legalizati;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscal3, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile fnainte de data
licitagiei, in original sau copie legalizata;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al PFA, din care si rezulte ci aceasta
nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care s rezulte
faptul ca acesta nu este in litigiu cu concedentul, respectiv Comuna Rediu, in legdtura cu vreo
licitatie privind concesiunea, ci nu a fost adjudecator al unei licitatii si nu a mai incheiat contractul;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de plati care atests achitarea lor, in copie;

— dovada achitérii taxei de participare sia garantiei de participare, in copie ;

- cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1).



C. PENTRU PERSOANE FIZICE

- copie de pe actul de identitate;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de data licitatiei,
in original sau copie legalizati;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plati la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile inainte de data
licitatiei, in original sau copie legalizata;

- declaratie pe propria raspundere din care si rezulte faptul cd acesta nu este in litigiu cu
concedentul, respectiv. Comuna Rediu, in legiturd cu vreo licitatie privind 1inchirierea sau
concesiunea, ca nu a fost adjudecator al unei licitatii sinu amai incheiat contractul;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

— dovada achitirii taxei de participare sia garantiei de participare, in copie ;
- cerere tip de participare la licitadie (FORMULARUL NR. 1).

SOLICITAREA CLARIFICARILOR

Orice persoand interesata, fie fizica, fie juridica, are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

Solicitarile de clarificari trebuie trimise cu minim 4 zile lucritoare anterior date; organizarii
licitatiei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupéd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate prin documentatie.

Solicitarea de clarificari se va face in scris pe adresa organizatorului licitatiei, de luni
pana vineri, intre orele 8,00 - 15,30.

DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

(1) Licitatia publica cu strigare are loc la data, ora si locatia stabilita in anuntul de concesionare
si este valabild daci s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti la licitatie. Prezenta ofertantilor la licitatie
este consemnata intr-un proces-verbal .

(2) La data, ora si locul stabilit pentru inceperea licitatiei, presedintele comisiei anunta:

- obiectul licitatiei;

- face prezenta participantilor;

- verificd documentele depuse de cdire participanti conform documentatiei;

- constatd dacd sunt indeplinite toate conditiile legale pentru desfasurarea licitatiei

- preful minim de pornire, pasul de minimum 5% din prequl minim de pornire.

(3) Comisia verificd daca ofertantii indeplinesc conditiile de participare la licitatie, analizand
documentele necesare participérii la licitatia publica cu strigare.

(4) In cazul in care unul dintre ofertanti nu indeplineste conditiile de participare, acest lucru i
se aduce la cunostinta, cu motivatie, totul fiind consemnat in procesul-verbal. Licitatia continui numai
dacd mai existd cel putin 2(doi) ofertanti eligibili, care indeplinesc conditiile de participare. In caz
contrar, comisia va consemna in procesul-verbal imposibilitatea continuarii licitatiei, urméand a se
repeta procedura.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigdtor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia se va organiza o noua licitatie,



lar in continuare procedura de licitatie se va relua pana vor fi intrunite conditiile de desemnare a unui
castigdtor caruia i se va incredinta contractul de concesiune.

(5) Fiecare ofertant va participa la licitatie numai pentru terenul prevdzut in cererea de
participare la licitatie , ce a fost inregistrati la registratura Comunei Rediu, iar ofertantul este obligat
a prezenta, la inceputul sedintei, actul de identitate si eventual procura pentru mandatar.

(6) Se verificd existenta Garantiei de participare, a taxei de participare, precum si
contravaloarea caietului de sarcini, iar ofertele care nu fac dovada platii acestora, vor fi respinse.

(7) Presedintele comisiei prezinta modul de desfasurare a licitatiei si se asigurd ca fiecare
participant a inteles procedura.

Se trece la licitatia propriu-zisa, fiecare licitator ficand oferte fira a fi influentat.

In cazul cand se ofera pretul de pornire al licitatiei, sedinta se desfasoara dupad regula
.licitatiei competitive, respectiv la un pret in urcare, cu pasul de 5% din pretul de pornire a licitatiei,
respectiv 186 lei.

Presedintele anunté cu voce tare si clar suma oferita de citre licitant. Astfel, dupa ce se strigi
pretul de pornire a licitatiei, fiecare participant interesat va striga pretul pe care il oferi (care trebuie
sd fie mai mare decét oferta anterioari cu cel putin un pas de licitare), pana cand unul dintre ofertanti
ajunge la pretul astfel majorat si nimeni nu oferd un pret mai mare.

Acestia se vor adresa in ordine presedintelui comisiei, care i va identifica si va inregistra oferta
in procesul verbal. Se vor face obligatoriu strigari repetate, respectdnd pasul de minimum 5% din
preful minim de pornire, pana cand participantii la licitatie nu mai fac nicio oferti.

intre doua strigri consecutive se va acorda un interval de maxim 2 (doud) minute. Strigirile se
vor face de catre presedintele comisiei.

Presedintele comisiei repetii de trei ori pretul acceptat de ofertant si dacd niciun alt ofertant
nu acceptd preful strigat, bunul se adjudecd ofertantului care a oferit pretul cel mai mare si declard
inchisa sedinta de licitafie.

Se declari castigitor al licitatiei ofertantul care a licitat(oferit) cea mai mare redeventi.
Se completeazd procesul verbal de licitatie ce va fi semnat de citre comisia de evaluare si de catre
ofertant, comunicandu-li-se acestora o copie dupa acesta. Se consemneazi, daca este cazul, refuzul
semnarii procesului-verbal de adjudecare de citre unul din participanti.

In cazul in care exista oferte ale redeventei egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se va
relua procedura de licitatie public.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui céstigator, se va consemna
aceasta situatie in procesul- verbal si se va organiza o nou# licitatie.

In procesul-verbal de adjudecare vor fi consemnati pasii de licitaie, asa cum au fost ei anuntati,
prin strigare, in cadrul sedintei de licitaie de catre ofertanti, incepénd de la preful de pornire al licitatiei.

Orice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop perturbarea
sedintei de licitatie poate avea ca rezultat respingerea ofertei si descalificarea ofertantului respectiv,
iar licitatia va continua fari acest ofertant.

Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului
licitatiei.

Procesul-verbal de adjudecare a licitatiei impreuna cu anexele sale reprezintd documentul pe
baza ciruia este stabilit rezultatul licitatiei publice deschise cu strigare, cu adjudecare la cel mai bun
pref. Acesta se va intocmi in mai multe exemplare, respectiv:

- un exemplar pentru organizatorul licitatiei;

- cate un exemplar ofertantilor participanti la licitatie.

In procesul verbal al licitatiei se vor consemna ofertantul a carui oferta de pret a fost declarat3
castigatoare.

Pe baza modului de desfasurare a licitatiei, a evaludrii ofertelor, comisia intocmeste un raport
care cuprinde descrierea procedurii de licitatie si operatiunile efectuate, elementele esentiale ale
ofertelor propuse, motivele desemnirii ofertantului céstigitor, sau in cazul in care nu a fost desemnat




céstigator niciun ofertant, cauzele respingerii pe care-1 inainteaza reprezentantului autoritatii publice,
respectiv Primarului Comunei Rediu.

In cazul castigdtorului licitagiei, garantia se transferd, la cerere, in contul redeventei. In
situatia in care castigitorul licitaiei nu incheie contractul de concesiune in termen de 10 zile
calendaristice de la adjudecare, garantia de participare nu se mai restituie, iar ofertantul va avea
interdictia de a participa la o alti licitatie ulterioara, organizati de Consiliul Local al Comunei
Rediu/Comuna Rediu. In acest caz se va organiza o noua licitatie.

in cazul in care licitatia publica deschisi nu a condus la desemnarea unui céstigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal $i se va organiza o noua licitatie.

PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisi sau alti forma care asiguré inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a carei
forma a fost previzuti prin documentele i citatiei. Toate documentele vor fi intocmite in limba rom ana.
In cazul in care Comuna Rediu si ofertantul-licitatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este
obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document, in cazul persoanelor fizice documentelor vor fi semnate de catre persoana
fizica sau de imputernicitul siu, daci este cazul.

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

- pand la expirarea termenului limits de depunere a ofertelor nu se depun cel putin doud cereri
de participare, insotite de documentele de calificare si nu sunt eligibile;

- niciunul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei;

- S constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale;

- in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirarea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anuliri,

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cdt si ulterior pdnd la
semnarea contractului de concesiune, licitatorul despre care se dovedeste cd a furnizat informaii
false in documentele de calificare.

In cazul anuldrii licitatiei, organizatorul va comunica hotdrdrea de anulare, in SCris, tuturor
ofertantilor participanti i se va proceda la restituirea garantiilor de participare la licitatie, integral.

UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este imposibil, se vor rezolva de citre instantele
Judecitoresti, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a ciruj



Jurisdictie se afla sediul proprietarului. impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia
de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

DISPOZITII FINALE

Contractele de concesiune incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de sarcini
referitoare la pret, durati si destinatie sunt lovite de nulitate.

Contractul de concesiune va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru,
conform modelului anexat, parte integranta la prezenta documentatie, clauzele din caietul de sarcinj si
alte clauze convenite de partile contractante in completarea celor din caietul de sarcini si fara si
contravind obiectivelor concesiunii.



FORMULARUL NR 1- CERERE TIP DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Operator economic

(denumirea/numele/ adresa)

CATRE,
COMUNA REDIU,
sat REDIU, comuna REDIU, judetul IASI
(denumirea organizatorului licitatiei si adresa completa)

Subsemnatul s
administrator (asociat, reprezentant)
al , Va rog sd aprobati inscrierea la
licitatia publici cu strigare organizatd in data de , ora , pentru
concesiunea terenului situat la adresa: str. ir; s

Comuna REDIU, jud. Iasi, in vederea desfasurarii activitatii
Anexez urmitoarele acte:

A. PENTRU PERSOANE JURIDICE;:

-copie de pe actul de identitate a reprezentantului legal ( administrator).;

- certificatul de inregistrare- copie legalizati;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie
legalizata; copie de pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscalz copie legalizata;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscali, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de data licitatiei,
in original sau copie legalizati;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile inainte de data
licitatiei, in original sau copie legalizata;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului, din care s rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care s rezulte
faptul ca acesta nu este in litigiu cu concedentul, respectiv Comuna REDIU in legiturd cu vreo
licitatie privind inchirierea sau concesiunea, ci nu a fost adjudecator al unei licitatii si nu a mai
incheiat contractul;

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de platé care atesta achitarea lor, in copie;

— dovada achitirii taxei de participare sia garantiei de participare, in copie ;

- imputemnicire pentru persoane care reprezintd ofertantul la licitatie, in original, copie act
de identitate.




B. PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE

-copie de pe actul de identitate a titularuluj PF.A.;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberati de autoritatea competentd sau de pe actul legal
de constituire, dupi caz ;

-certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie
legalizatd; copie de pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscali copie legalizata;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscali, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de data licitatiei,
in original sau copie legalizata;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile inainte de data
licitatiei, in original sau copie legalizata;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al PFA, din care si rezulte ¢3 aceasta
nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care si rezulte
faptul ca acesta nu este in litigiu cu concedentul, respectiv Comuna REDIU in legiturd cu vreo
licitatie privind concesiune sau concesiunea, cd nu a fost adjudecator al unei licitatii si nu a mai
incheiat contractul;

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de plati care atesta achitarea lor, in copie;

—dovada achitérii taxei de participare sia garantiei de participare, in copie ;

D. PENTRU PERSOANE FIZICE

- copie de pe actul de identitate;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de data licitatiei,
in original sau copie legalizat;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe $i impozite cu cel mult 30 de zile inainte de data
licitatiei, in original sau copie legalizati;

-declaratie pe propria raspundere din care si rezulte faptul cad acesta nu este in litigiu cu
concedentul, respectiv Comuna REDIU in legaturd cu vreo licitatie privind Inchirierea sau
concesiunea, ci nu a fost adjudecator al unei licitatii si nu a mai incheiat contractul;

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

— dovada achitarii tarifului de participare sia garantiei de participare, in copie.

Data:

Semnitura (stampila)



SECTIUNEA alV-a

CONTRACT CADRU
ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA REDIU
Tel/fax:0232/254040.
e-mail:registratura@primariarediu.ro

Nr.,

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Intre: UAT COMUNA REDIU cu sediul in satul REDIU, comuna REDIU, Jjudetul Iasi,
tel./fax0232/254040, avand codul fiscal 4540348, reprezentatd prin dl Ioan-Cristinel Condrea,
avand functia de primar, in calitate de PROPRIETAR (CONCEDENT), pe de o parte,
si

cu domiciliul/sediul in

, tel./fax: . Numar de inregistrare/serie si nr. act de

identitate , cod fiscal/CNP ,

cont RO deschis la Trezoreria , reprezentati

prin , avand functia de , in
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

la data de , la sediul concedentului din sat Rediu,

comuna Rediu, judetul lasi, in temeiul HCL nr. , a procesului-verbal

de adjudecare nr. , s-a incheiat prezentul contract de

concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd terenul in suprafata totala de 182

mp, situat in intravilanul comunei Rediu, jud. Iasi, inscris in cartea funciari nr. 74712 UAT Rediu,
identificat cu nr. cadastral 74712, amplasatd in T 7/ P10/, teren apartindnd domeniului privat al
comunei Rediu, judetul lasi.

(2) Terenul prevazut la art.1, alin.1 este destinat pentru activititi economice.

(3) Bunul concesionat nu este scos din circuitul civil, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 49 de ani, de la data semnirii contractului.

(2) In cazul in care terenul ce face obiectul prezentului contract de concesiune este afectat
de lucrdri impuse de resistematizarea zonei sau pentru cazurile de interes public national sau local,
concesionarul, la somatia Comunei Rediu , va elibera terenul neconditionat, in termen de 60 de zile,
de la primirea somatiei.



IV. REDEVENTA
Art. 3. (1) Redeventa este de 600lei/an, respectiv 50lei/lund si va fi indexati anual cu rata
inflaiei, in conditiile legii.

V.PLATA REDEVENTEI

Art. 4.(1) Pentru primul an de derulare a contractului, plata primei transe se va efectua in
termen de 30 de zile de la data semniirii contractului, suma de plata urménd a se calcula avand in vedere
perioada dintre momentul semndrii contractului si data de 30 iunie.

(2) Plata se poate face fie la casieria unitatii, fie prin transfer bancar, pe baza notificarii de plata

emisa de citre Primaria Comunei Rediu, in contul
,  deschis la. Trezoreria

Municipiului asi.
(3) Redeventa previzuti la art. 3 se va plati semestrial, in lei, la cursul de schimb al B.N.R.
din ziua efectudrii platii, dupa cum urmeaza:
- pandla 30 iunie pentru semestrul I
- pénd la 31 decembrie pentru semestrul II
(4) Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,01 % /zi de intarziere la
suma datorata, urmand ca pentru intarzierile la plata redeventei anuale ce depasesc 180 de zile, si se
procedeze la retragerea concesiunii firi a fi necesari interventia instantelor judecitoresti.

VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. DREPTURILE CONCESIONARULUI

1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéndeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului.

2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati.

3. Concesionarul beneficiazi de drept de preemptiune in cazul in care Consiliul Local va decide
vanzarea terenului i a constructiilor existente. Vanzarea se va face prin hotirare distinctd, in baza unei
evaluari actualizate, cu respectarea dispozitiilor legale.

Art. 6. DREPTURILE CONCEDENTULUI

1. Concedentul are dreptul si verifice, in perioada derularii contractului de concesiune, modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

2. Verificarea previzutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a
concesionarului $i in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

3. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

4. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca, fara intérziere, o justd despagubire.

5. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilita de citre instanta judecitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.



VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

1. Concesionarul are obligatia s asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

2, Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata,

2. Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirij

contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sa depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand o coti-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune

4. Concesionarul nu va fi oblj gat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasts crestere rezulti in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de forta majord sau unui caz fortuit.

5. Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune de bunuri proprietate privata.

6. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este
obligat s restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

7.In conditiile incetérii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze
decét prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate privat, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestora de citre concedent.

8. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturi si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

9. Pe toata perioada de derulare a contractului, concesionarul nu va putea cesiona,
subinchiria/subconcesjona, in tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul concesiunii.

10. Concesionarul nu va depozita pe terenul inchiriat produse toxice sau inflamabile sinu va
perturba , prin activitatatea sa, normele de convietuire in comun.

11. La incetarea contractului, si predea, pe baza unui proces verbal de predare-primire,
imobilul luat in concesiune in termen de 10 zile lucritoare, in buni stare (cel putin in aceleasi conditii
in care I-a primit), mai putin uzura normalz datorati folosintei.

12. Sa nu schimbe destinatia imobilului luat in concesiune si sa instiinteze imediat concedentul
despre orice actiune a unei terte persoane care fi tulbura folosinta.

13. Sa nu aduca modificari terenului luat in concesiune decét cu acordul scris al concedentului.



14. Sa& comunice concedentului orice modificare a datelor sale de identificare sau alte
modificari intervenite care ar influenta cuantumul chiriei si activitatea desfifuratd, in termen de 10 zile
de la data modificarii.

15. S& comunice concedentului, cu cel putin 30 de zile, intentia sa de a elibera terenul pe care
il detine in concesiune.

Art.8 .OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

(I) Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-
primire.

(2)Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune, fiind dator si se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea folosinta si si il asigure pe acesta contra oricarei evictiuni.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de
natura a afecta drepturile concesionarului in misura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de
vointa sa.

(4) Sa initieze modificarea si completarea clauzelor contractuale prin acte aditionale ori de
cate ori apar elemente noi in baza normelor legale si si aduci la cunostinta concesionarului orice
modificari sau orice alte informatii referitoare la derularea contractului.

3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

4. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuréri de naturi
sa aducad atingere drepturilor acestuia.

5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari
de cazurile previzute de lege.

7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 9. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:
a) prin acordul ambelor partilor consemnat in scris, prin act aditional;
b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu exceptiile previzute de prezentul contract.

in privinta obligatiei de restituire a bunului dat in concesiune, contractul incheiat constituie titlu

executoriu la expirarea termenului, conform prevederilor art. 1809, alin. 2 din noul Cod civil.
¢) prin denuntarea unilaterald de céire oricare dintre pdrti, la orice moment, prin notificare scrisi cu
cel putin 30 de zile calendaristice anterior datei dorite pentru incetare.

La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine exigibila, iar
contractul de concesiune incheiat in conditiile prevazute la art. 1809, alin. (2) din noul Cod civil, dupa
caz, constituie, in conditiile legii, titlu executoriu cu privire la aceasts obligatie.

d) prin reziliere: pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor de citre o parte; rezilierea va opera de
drept, printr-o simpla notificare, fira nici un fel de alte formalitati sau interventie a instantei de judecati
(pact comisoriu);

e) desfiintarea_titlului concedentului: desfiintarea dreptului care permitea concedentului sj asigure
folosinta bunului inchiriat determini incetarea de drept a contractului de concesiune.

Cu toate acestea, concesiunea va continua sji producé efecte si dupa desfiintarea titlului
concedentului pe durata stipulata de parti, fird a se depisi un an de la data desfiintarii titlului
concedentului, insd numai daci concesionarul a fost de buna-credinti la incheierea locatiunii.

f) _imposibilitatea folosirii imobilului

Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite,
concesiunea inceteaza de drept.

Dacd imposibilitatea folosirii bunului este numai partiala, concesionarul poate, dupa
imprejurari, sa ceara fie rezilierea locatiunii, fie reducerea proportional3 a chiriei.




Atunci cand bunul este doar deteriorat, concesiunea continua, fiind aplicabile dispozitiile 871
din noul Cod civil.

In toate cazurile in care imposibilitatea totali sau partiala de folosire a bunului este fortuita,
concesionarul nu are drept la daune-interese.
g) instrdinarea_imobilului dat in concesiune

Dacd bunul dat in concesiune este instrdinat, dreptul concesionarului este opozabil
dobanditorului, dupa cum urmeaza:
a) in cazul imobilelor inscrise in cartea funciara, daca concesiunea a fost notat in cartea funciara;
b) in cazul imobilelor neinscrise in cartea funciara, daca data certd a concesiunii este anterioard datei
certe a nstrainarii;
h) schimbarea destinatiei imobilului luat in concesiune.

IX. NOTIFICARI
Art. 10(1) Orice notificare se va face in scris si va fi transmisi la adresele partilor mentionate
in preambul, prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire. Notificarile verbale nu se iau in
considerare.
Adresd Concedent: Comuna Rediu
Sat Rediu, comuna Rediu, judetul lasi
Tel, Fax:0232-254.040
Adresa Concesionar;

(2) Notificarea se considerd efectivi de l1a data primirii confirmérii de primire de catre
expeditor.

(3) Concedentul este obligat s& anunte in scris concesionarului orice schimbare a adresei sau a
oricdrei alte date de identificare, cu cel putin 5 zile inainte de a se produce.

(4) Concesionarul nu este responsabil daci din orice motiv concedentul nu poate primi
notificarile scrise la adresa specificatd mai sus.

X. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 11 Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act aditional semnat de ambele

parti.
XI. FORTA MAJORA

existentei acesteia; prin forta majora se infelege un eveniment sau evenimente independente de vointa
partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupi incheierea contractului care fac executarea
prezentului contract pentru oricare dintre partile contractante imposibild, evenimente precum: rizboi,
cutremur, inundatii majore, embargo.

(2) Cazul de fortd majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile legii si a notificarii in
scris, in termen de S zile de la aparifia sa, catre cealalti parte. Documentele probatorii vor fi prezentate
in termen de 15 zile de la data aparitiei fortei majore, certificate de entitatile abilitate prin lege.

(3) In cazul in care forta majora dureazi mai mult de 30 de zile calendaristice, oricare dintre
partile contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de drept a contractului, fird ca aceasta
sé-1 datoreze daune interese.

XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 13(1) Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte legate de sau
decurgénd din prezentul contract pe cale amiabili.



(2) Orice conflict in legatura cu sau decurgénd din prezentul contract care nu a fost rezolvat pe
cale amiabila se va rezolva de citre instantele judectoresti competente din circumscriptia carora este
situat imobilul ce face obiectul prezentului contract.

XIII. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Art. 14 Documentele contractului sunt:

l. planul de amplasament al imobilului;

2. procesul verbal de predare — primire ;

3.procesul verbal de licitatie;

4. documentele de eligibilitate;

5. acte aditionale, daca este cazul.

XIV. RASPUNDEREA PARTILOR

Art. 15(1) Concesionarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
daca nu dovedeste ci a survenit fortuit.

(2) Concedentul are dreptul de a pastra lucrarile addugate si autonome efectuate asupra bunului
pe durata locatiunii §i nu poate fi obligat la despagubiri decéat daca concesionarul a efectuat lucririle
cu acordul prealabil al concedentului.

(3) Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al concedentului, acesta poate alege
sd ceara concesionarului aducerea bunului in starea initial, precum si plata de despigubiri pentru orice
paguba ar fi cauzatd bunului de catre concesionar.

(4) in cazul in care nu a avut acordul prealabil al concedentului, concesionarul nu poate invoca,
in niciun caz, dreptul de retentie.

(5) Concesionarul care, la incheierea contractului, cunostea cauza de evictiune nu are dreptul
la daune-interese.

(6) Concedentul nu este tinut si-1 garanteze pe concesionar de tulburarea cauzatd prin fapta
unui terg care nu pretinde vreun drept asupra bunului, afard numai daci tulburdrile incepute inaintea
predarii bunului impiedica pe concesionar si-1 preia.

(7) Daci concesionarul modifica bunul ori ii schimbi destinatia sau daca il intrebuinteaz astfel
incét il prejudiciazd pe concedent, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea
contractului.

(8) Neachitarea de catre concesionar la termenul de scadentd a redeventei aferentd a 180 de zile
da dreptul concedentului de a proceda, pe cale unilaterald, la rezilierea contractului de concesiune fari
a fi necesard punerea in intarziere sau alte acte premergatoare, respectiv fira interventia instantei de
judecata.

XV. CARACTERUL EXECUTORIU AL CONTRACTULUI
Art. 16 Contractul de concesiune constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele
si in modalitatile stabilite in prezentul contract, cét si in privinta obligatiei de restituire a bunului dat
in concesiune.

XVI. SUBCONCESIUNEA $I CESIUNEA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 17 (1) Concesionarului ii este interzisa subconcesiunea totali sau partiala a imobilului luat
In concesiune unei alte persoane.

(2) Concesionarului {i este interzis s cedeze concesiunea in tot sau in parte unei alte persoane.

XVIIL LITIGII
Art. 18 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta judecitoriei din circumscriptia unde se afla terenul.



XVIII. ALTE CLAUZE

Art. 19(1) Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Legii nr. 287/2009
privind Codul Civil, precum si cu toate reglementarile legale in vigoare referitoare la concesiune.

(2) Dreptul de concesiune se vor inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala concesionarului.

(3) Prezentul contract va fi incheiat in forma autentica, prin mijlocirea unui notar public, in
conformitate cu prevederile art. 888 siart. 1244 Cod Civil, pe cheltuiala concesionarului.

Prezentul contract a fost incheiat azi, la sediul concedentului, in
2(doud) exemplare originale, céte unul pentru fiecare parte contractants, avand aceeasi fortd juridica
fiecare, avind un numar pagini fiecare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
UAT COMUNA REDIU Loswmvmmpsmiamnons: )
PRIMAR,

CONDREA IOAN-CRISTINEL



Anexa NR. 2 la Contractul de concesiune nr. ............. din ...

PROCES VERBAL DE
PREDARE - PRIMIRE AMPLASAMENT (TEREN+CLADIRI)

In conformitate cu prevederile art. 8 alin. 1 din contractul de concesiune nr,

........... din Tttt s, 1CHETAT Intre Comuna Rediu, in calitate de
DIODIIEIAT  $1  soevssssmsmmsssusnsserssssssssassossossssssssnssossmsssssmmmsesesessssonrr . in calitate de
concesionar,

s-a procedat azi, ....................... la predarea terenului in suprafata de 182 mp,

identificat prin nr. cad 74712 si a cladirilor existente pe teren, identificate cu nr.
cadastrale 74712-C1, 74712-C2, 74712-C3, conform planului de amplasament, anexa
nr. 1 la contractul de concesiune.

La limita terenului se gasesc urmatoarele retele de utilitati:

- retea de alimentare cu apa
- retea de alimentare cu gaz
- retea electrica

- canalizare.

AM PREDAT,
UAT COMUNA REDIU,
PRIMAR,

AM PRIMIT,

-------------------------------------------------------------
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Extras de Plan Cadastral de Q Funciara, imobil nr. cadastral 74712 / UAT Rediu

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg IASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

LOC: IASI, STR COSTACHE NEGRI NR. 48 COD POSTAL: 700071 TEL: 0232/316797

TEREN Intravilan

Nr.cerere 136153
Ziua 02
Luna 07
Anul 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru

Imobil numér cadastral 74712 / UAT Rediu

Adresa: jud. lasi, UAT Rediu, Loc. Rediu, Sos Valea Rediului, Nr.

413A Comuna/Oras/Municipiu: Rediu
Nr. cadastral Suprafata méasurats Observatii / Referinte
74712 182 Imobil neimprejmuit

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

72415

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 74 712 / UAT Rediu
Date referitoare la teren

t f !
crt caf;g;?&de ihid S“fr;ap)ata Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 182 7 10/1
TOTAL: 182
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie s -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are’in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob nute din prolectie in plan.
Punct Punct Fgﬁ Lungini segme_ntE * i

fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 5.642

2 3 10.407

3 4 1.792

4 5 2.881

5 6 1.478

6 7 2.64

7 8 5.494

8 9 5.175

9 10 4.344

10 11 9.31

11 12 1.008

12 13 15.392

13 14 10.518

14 15 5.971

15 16 2.936

16 1 5.573

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI IASI la data: 02-07-2025

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
DUMITRU DANIEL DASCALU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 74712 / UAT Rediu

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 136153 / 02-07-2025

" 4 E_—l_"
< ' - ” : 36153
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI Fiua ; 3;5
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 lasi Luna | 07
vosvasinay  Adresa: LOC: IASI, STR COSTACHE NEGRI NR. 48 COD POSTAL: 700071 TEL:  |_Anul | 2035
R A ) 0232/316797
REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA REDIU
Domiciliul Jud. lasi, UAT Rediu, Loc. Rediu, Sos Valea Rediului, Nr. 425

Referitor la cererea inregistratad sub numarul 136153 din data 02-07-2025, va informam:

In urma solicitarii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ¢ identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI IASI cu numarul cadastral

1) 74712, Loc. Rediu, Sos VALEA REDIULUI, Nr. 413A, Jud. lasi, UAT Rediu, tarlaua 7, parcela 10/1,
in suprafatd masurata de 182 mp si suprafata din acte 182 mp,
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI IASI la data: 02-07-2025.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
DUMITRU DANIEL DASCALU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI

'J"

LLENTIA
ne
FERILCTTAT

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lasi, UAT Rediu, Loc. Rediu, Sos Valea Rediului, Nr. 413A

Nr.cerere | 136153

Ziua | 02
luna | 07
Anul | 2025

Cod verificare

TS MR PENTRU INFORMARE Tﬁwm‘*?ﬂ ’
Carte Funciard Nr. 74712 Rediu IIHII IIIIIIHHI'

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

74712 182 Imobil neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1361

53 /02/07/2025

02/07/2025 emis de llie Codrin; Act Ad

Act Administrativ nr. 52_HCL, din 26/06/2025 emis de CONSILIUL LOCAL REDIU; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 76_PAD, din 02/07/2025 emis de llie Codrin; Inscris Sub Semnatura Privat
ministrativ nr. 11945_ADEVERINTA, din 02/07/20
COMUNEI REDIU; Act Administrativ_nr. 11946 FISCAL, din 02/07/2025 emis de PRIMARI

a nr. 76_ANEXE, din
25 emis de PRIMARIA

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

A COMUNEI REDIU;
Al

1) COMUNA REDIU, Domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

]

Inscrieri privind dezmembraémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Documen

t care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 3

Extrase p

entru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 74712 Comuna/Oras/Municipiu: Rediu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
74712 182 Imobil neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

72415

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata % i ;
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 182 7 10/1 -

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.642
2 3 10.407
3 4 1.792
4 5 2.881
5 6 1.478
6 7 264
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 74712 Comuna/Oras/Municipiu: Rediu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o (m)
7 8 5.494

8 9 5.175

9 10 4.344

10 11 9.31

11 12 1.008

12 13 15.392

13 14 10.518

14 15 5.971

15 16 2.936

16 1 5.573

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-07-2025 MARIUS GRUMAZESCU

Data eliberarii,

b (parafa si semnéatura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alt; solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Hﬁmmmmﬂmﬂmﬁmﬂ Incheiere Nr. 136153 / 02-07-2025
i
|

100191018470
| L&
74

i, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg IAS]
muitanlig o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

Dosarul nr. 136153/ 02-07-2025

INCHEIERE Nr. 136153

Registrator: lonel Panainte
Asistent: MARIUS GRUMAZESCU

Asupra cererii introduse de COMUNA REDIU privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.11946_FISCAL/02-07-2025 emis de PRIMARIA COMUNEI REDIU:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.76_ANEXE/02-07-2025 emis de llie Codrin;
-Act Administrativ nr.11945 ADEVERINTA/02-07-2025 emis de PRIMARIA COMUNEI REDIU;
-Act Administrativ nr.52_HCL/26-06-2025 emis de CONSILIUL LOCAL REDIU:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.76_PAD/02-07-2025 emis de llie Codrin;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lej, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 74712

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA REDIU, Domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 74712 UAT Rediu:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA REDIU
ILIE CODRIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
02-07-2025 lonel Panainte MARIUS GRUMAZESCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciars, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 678/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificati la adresa www.ancpi.ro/verificare



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara1:200

P e T
Nr. cadastral Adresa imobiluluj
sat. Rediu, sos. Valea Rediului, nr.413A, com. Rediu, Jud. Iasi,

74712 tarla 7, parcela 10/1
Cartea Funciara Nr., Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

REDIU

637 820

S =
& X
=y >
g S
A. Date referitoare Ia teren
Nr. Parcela Categ. de folosinga Suprafati (mp) Mentiuni
1 cC 182 Imobil imprejmuit
Total 182
B. Date referitoare Ia constructii
Cod Destinatia Suprafata const. la sol (mp) Mentiuni
Total
Suprafata totald misuratd a imobilului = 182 mp
Suprafata din act = 182 mp
Executant: PJA Inspector
Confirm executarea mdisuritorilor la teren, corectitudinea intocmirii Confirm introducerea imobilului in baza de date integrats §i atribuirea num&rului
documentatiei cadastrale §i corepondenta acesteia cu realitatea din teren cadastral
Uie Codrin OcPL:  Digitally signed
B, IS, 0105 ; ; o :
Gauss SRL ANCP: By IL!E CODEN Dumitru-Daniel Digitally signed by
10, B, 2043 Date: 2025.07.02 Dascalu Dumitru-Daniel Dascalu
Location: lasi 10:52:11 +03'00"
Data............... Semnitura si stampila Stampila BCPI Data........... .. Semnitura i parafa




