ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA VIISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
cu privire la organizarea licitatiei pentru concesionarea terenului in suprafati de 972 mp,
teren intravilan situat in incinta fost C.A.P. Viisoara in vederea construirii de locuintd.

Consiliul Local al comunei Viisoara, judetul Cluj, intrunit in sedinta ordinard din data de
26.03.2026.
Tinand cont de prevederile:
— Art. 108, art. 296-303 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
— Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii
Avénd in vedere proiectul de hotirare initiat de Primarul comunei Viisoara, avizat favorabil de
comisiile de specialitate.
Potrivit prevederilor art. 129, alin.6 lit. a), art.325 si art.196 alin.(1) lita) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul admnistrativ, adoptd urmatoarea,

HOTARARE :

Art. 1. Se aprobd concesionarea prin licitatie a urmétoarelor terenuri din domeniul privat
al comunei Viigoara pentru construirea de locuinte: teren n suprafatd de 972 mp, situat in Loc.
Viisoara, Str. Noua, nr.4, judetul Cluj.

Art. 2. Durata concesiondrii este de 49 de ani.

Art. 3. Valoarea redeventei de pornire este de 13,71lei/mp care se va achita in termen de
2 ani de la data semndrii contractului.

Art. 4. Se aproba caietului de sarcini pentru concesionarea terenurilor din incinta fostului
CAP Viisoara, ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se incredinteaza Primarul comunei
Viisoara si compartimentul contabilitate.

Art. 6. Prezenta hotdrare se comunici Institutiei Prefectului Judetului Cluj si partilor
interesate.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA VIISOARA
PRIMARIA

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea terenurilor din incinta fostului
CAP Viisoara, Judetul Cluj.

L. OBIECTUL CONTRACTULUI:

1.1. Pe terenul situat In comuna Viigoara, sat Viisoara, jud. Cluj, in incinta fostului CAP
Viisoara, jud. Cluj, prezentat in planul de situatie anexat, in suprafatd de 20.000 mp, se vor
realiza constructii de locuinte si constructii prestiri servicii, parcelate conform planului
urbanistic zonal, fiind delimitate un numar de 20 loturi pentru constructii locuinte numerotate :
2-14 51 17-23 un lot pentru constructii prestari sevicii, (atelier timplirie) numerotat cu nr. 24 in
conformitate cu certificatul de urbanism nr. 10/05.05.2005,cliberat de Primiria comunei
Viisoara, jud. Clyj.

1.2. Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al comunei Viisoara.

1.3. Investitia ce se va realiza va avea ca destinatie locuinte individuale si constructii
prestari servicii, care corespunde cu prevederile planului urbanistic zonal din punct de vedere al
destinatiei.

1.4. Exista posibilitatea racordarii la :

- retea de distribuire a gazelor naturale
- energie electricd
- apa curentd

Mentiuni speciale :

Concesionarea terenului pentru constructia de locuinte se face numai pentru tinerii
casatoriti pana in 35 ani care domiciliaza pe raza comunei Viisoara, nu detin locuint, parintii nu
detin in proprietate teren intravilan si nu au spatiu de locuit.

Lotul nr. 24 este destinat construirii unui atelier de tAmpldrie,care se va realiza in aceleasi

conditii ale locuintelor individuale,stabilite in prezentul caiet de sarcini.
In acest sens, oferta va fi insotitd de urmétoarele acte :

declaratie pe proprie raspundere a parintilor solicitantului (dupa caz)
— declaratie pe propria raspundere a solicitantului (dupa caz)

—  copie acte de stare civila

—  copia actului de identitate.

— dovada veniturilor realizate de familia solicitantului

declaratia solicitantului privind posibiliatile materiale pentru realizarea investitiei propusé cu
respectarea conditiilor din caietul de sarcini.



IL. DURATA CONCESIUNII

2.1. Terenul situat in comuna Viisoara, sat Viigoara, jud. Clyj situat in incinta fost CAP
Viisoara, se concesioneazi pe o durata de 49 ani in conformitate cu H.C.L. nr 15/30.05.2005 si
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile ulterioare, atat pentru locuinte cat
$i pentru constructia de prestari servicii.

2.2, Alte mentiuni: Fiecare participant va licita doar cate un lot.

IIl. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

3.1. Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr.
10/5.05.2005 si va fi proiectats pentru zona F de calcul tehnic.

3.2. Investitorul a cadrui oferti a fost declarata castigitoare se obligd si respecte
prevederile prezentului caiet de sarcini precum si documentatia aprobati in acest sens.

3.3. Tratarea arhitecturald va fi in concordanta cu arhitectura zonali.

3.4. Se vor folosi la finisajul exterior materiale durabile care sd ofere personalitate
obiectivului ce se va realiza.

3.5. Se pot prevedea solutii alternative de asigurare a caldurii §i alimentirii cu apa in care
se vor obtine si acordurile legale pentru natura combustibilului. Lucririle se suporta in totalitate
numai de cétre concesionar.

3.6. Durata de executie a obiectivului va fi de 2 ani.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim al concesiunii pentru terenul situat in incinta fost CAP Viisoara,
loc.Viisoara, Jud.Cluj este de 13,71 lei/mp pentru constructia de locuinte si a fost determinat in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, modificata si completatd prin Legea nr. 45372001,
calculat, avandu-se in vedere pretul de vanzare (cursul zilei), zona de amplasare, echiparea
tehnico-edilitari existentd, caracteristicile tehnice, facilititile de transport etc.,stabilindu-se un
termen de platd de 2 ani pentru locuintele individuale iar pentru constructia de prestiri servicii
pretul de pornire a licitatiei este de 27,43 lei/mp, termenul de plata de 2 ani.

4.2. Pretul concesiunii terenului licitat va fi indexat anual cu rata inflatiei in cazul in care
se va stabili plata in lei.

4.3. Modul de achitare al pretului concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune.

V. INCETAREA CONCESIUNII
S.1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

S.1.1. Concesionarul va prezenta din partea administratiei financiare in raza cireia se afld bunul
unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat dup care
Intre concedent si concesionar se va intocmi un proces verbal de predarea bunului concesionat,
cat si eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinatia concesiunii.

5.1.2. La termenul de incetare a concesiunii, concesionatul are obligatia de a preda bunul ce a
facut obiectul contractului concesiunii si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii facute
de el, gratuit si liber de orice sarcini.




5.1.3. Eventualele materiale, obiecte de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al
concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de citre concedent pe baza
de contract la data expiririi concesiunii.

5.2. Incetarea concesiunii prin rascumpdrare :
5.2.1.Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi riscumpirati, concedentul asigurand
despdgubirea corespunzitoarea valorii investitiei care trebuie si fie prompts, adecvatd si
efectivd. Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice emise de autoritatea locald sau
prin Hotarari ale Guvernului. Daca partile nu se inteleg asupra pretului riscumpararii urmeazi a
se adresa instantei de judecata.

5.3. Incetarea concesiunii prin retragere.
5.3.1. Concesionarea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu
respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea ficandu-se de citre organele autorizate,
primar, viceprimar.
5.3.2. Concesionarea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrérii la
locuinta individuald, constructia licitatd in termen de 2 ani de la data incheierii contractului de
concesionare cu exceptia prelungirii termenului prin Hotirdrea Consiliului local sau daci nu
achitd timp de 1 an taxa de concesiune stabilitd si indexati. In cazurile prevazute la pct. 5.3.1.
si pet. 5.3.2. concedentul va putea rezilia contractul. Rezilierea va opera de deplin drept, fard
interventia instantei de judecatd si fird punerea in intarziere.

5.4. Incetarea concesiunii prin renuntare
5.4.1.Concesionarul poate renunta la concesiune in cauze obiective, justificate, fac imposibild
realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea In functiune, eventualele investitii efectuate
de acesta nu pot fi imputate concedentului, concesionarul va restitui terenul liber de sarcini pe
cheltuiala sa, sau poate dona, in conditiile legii, Consiliului local investitia la stadiul respectiv.
5.4.2.Forta majord exonereazd partile de rispundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin fortd majori se intelege orice eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibile.
5.4.3. Aparitia si incetarea cazului de fortad majora se va comunica celeilalte pirti in termen de 7
zile prin fax, telefon, etc., urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente, in prezenta partilor.
5.4.4. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor mai mare de 6 luni,
partile se vor reuni pentru a hotdrl asupra exercitirii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
cazul disparitiei sau imposibilitdtii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificatd si
constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau Incetirii
contractului.

VI. CONTROL

6.1. Controlul activitatii concesionarului se va asigura de citre consiliul local.
VII. SOLUTIONAREA LITIGIULUI



7.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derulirii contractului
de concesionare sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor partile pot
apela si la arbitraj.

VIII. DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

8.2. Dupa concesionare realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisi de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cu modificirile aduse prin Legea nr.453/2001.
Solutiile prezentate o data cu depunerea optiunilor in cazul adjudecarii licitatiilor nu reprezinta
aprobarea acestora si nu absolvi pe céstigator de obtinerea avizelor si acordurilor legale de la
organismele abilitate in eliberarea acestora.

8.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc pe concesionar.

8.4. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor de la detinatorii acestora priveste pe concesionar.

8.5. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionirii, continuitatea
activitatii in scopul in care care a fost concesionat terenul. Orice schimbare de functii se poate
face numai cu respectarea prevederilor legale si a caietului de sarcini.

8.6. Concedentul are dreptul ca Imputernicitii sdi si urmareasci mersul lucrarilor de
constructii in vederea asigurarii calitdtii si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit
prin actul de concesionare.

8.7. Cumparitorul caietului de sarcini, céstigator al licitatiei publice va suporta
cheltuielile ocazionate de operatiunile de ridicare topo. si a documentatiei intocmits, proportional
cu suprafata castigata.

8.8. In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul
va depune o garantie in valoare de 2.000 lei reprezentand o cotd parte din suma datorati cu titly
de redeventd pentru primul an de activitate.
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