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HOTARAREA NR.
Din data de

8

PRIVIND APROBAREA INCHIRIERII IN VEDEREA UTILIZARII TEMPORARE CA PASUNE A
SUPRAFETEI TOTALE DE 600 HA PRIN ATRIBUIRE DIRECTA A TERENURILOR AGRICOLE
DISPONIBILE , AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI MAXINENI

Consiliul Local al comunei Maxineni, judetul Braila, intrunit in sedinta ordinara din data de mai sus;

Avénd in vedere prevederile:
—art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. b) si lit. ¢) coroborate cu cele ale alin. (6), lit. b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu moodificarile si completarile ulterioare ;
—art. 9 alin. (2) din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completirile ulterioare
— art. 4 din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea,administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completirile ulterioare, aprobate prin H.G. nr. 1064/2013;
— Ordinul nr. 407/2051/2013, ordin comun al MDRAP si MADR pentru aprobarea contractelor — cadru
deconcesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor,
oragelor,respectiv al municipiilor, cu modificarile si completarile ulterioare
—art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificérile si completirile ulterioare
-adresa nr.4765/2026-transmisa de catre APIA Braila,
-referatul de aprobare al viceprimarului comunei Maxineni, judetul Braila,

- Referatul compartimentului agricol,

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local Maxineni, judetul Braila,

in temeiul art. 139 alin. (3), lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea in vederea utilizarii temporare a suprafetei totale de 600 ha prin atribuire directa a
terenurilor agricole proprietate privati a comunei Maximeni, pentru o perioadd de 5 ani , in vederea pasunarii,
proportional cu efectivele detinute si repartizata in functie de UVM( Unitate Vita Mare).



Art. 2. Se aprobd Regulamentul privind inchirierea in vederea utilizarii temporare a suprafetei totale de 600 ha
prin atribuire directa a terenurilor agricole proprietate privati a comunei Maximeni, conform anexa nr.1 la
prezenta hotarare.

Art.3. (1)Se stabileste preful redeventei in suma de 250 lei/ha/an la care se adauga anual indicele de inflatie.

(2)La redeventa calculata la art.3 alin.(1) se mai adauga taxa anuala pe tern.

Art.4. Se aproba contractul privind inchirierea in vederea utilizarii temporare a suprafetei totale de 600 ha prin
atribuire directa a terenurilor agricole proprietate privata a comunei Maximeni, conform Anexeinr. 2 la
prezenta hotirare.

Art.5. Se aprobd comisia de inchiriere prin atribuire directa in vederea utilizarii temporare a suprafetei totale
de 600 ha prin a terenurilor agricole proprietate privatd a comunei Maximeni, in urmitoarea componenti

— Radu Nicusor —viceprimar- presedinte;

— Balanica Laurentiu — inspector urbanism — membru;

— David Lenuta- referent specialitate agricol— membru;

- Enache Constantin- membru-consilier local
-Cristache Fanel-membru- consilier local

Art.6. Se mandateazd primarul-Postolache Ionut Daniel pentru semnarea contractelor privind utilizire
temporara ca pasune a suprafetei totale de 600 ha prin atribuirea directd directa a terenurilor agricole
proprietate privatd a comunei Maximeni.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se insircineazi compartimentul urbanism si
compartimentul agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Maxineni.

Art. 8. Prezenta hotarare poate fi atacata , conform procedurii si termenelor prevazute de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art.9.Prin grija secretarului general de comuna prezenta hotirére se comunicd persoanelor interesate.

PRESEDINTE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL COMUNA,
BOTEA GABRIEL SILVIU SANDULESCU MIHAELA



REGULAMENT
PRIVIND APROBAREA INCHIRIERII IN VEDEREA UTILIZARII TEMPORARE CA PASUNE A
SUPRAFETEI TOTALE DE 600 HA PRIN ATRIBUIRE DIRECTA A TERENURILOR AGRICOLE
DISPONIBILE , AFLATE iIN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI MAXINENI

1.Obiectul inchirierii
1.1.Obiectul inchirierii il constituie suprafetele de terenuri agricole disponibile , in vederea pasunarii temporare

care fac parte din domeniul privat al COMUNEI MAXINENI detaliate in art. 1 la prezenta hotdrare
1.2.Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de inchiriere a a terenurilor
agricole disponibile , in vederea pasunarii temporare aflate in proprietate privatd comunei Maxineni.
1.3.Conform prevederilor art. 9 ,alin.2 din OUG nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea,

administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului

funciar nr. 18/1991 ,cu modificarile si completarile ulterioare, pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in
domeniul privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficienta a acestora,
unitatile administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in baza cererilor
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in Registrul national al
exploatatiilor, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitatii respective, incheie
contracte de inchiriere prin atribuire directa, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile ulterioare, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de
animale detinute in exploatatie, pe o perioada cuprinsa intre 7 si 10 ani. Suprafetele de pajisti ramase nealocate
se atribuie in conditiile prevederilor alin. (1) crescatorilor de animale persoane fizice sau juridice avand
animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor.”

1.4. Contractul de inchiriere a terenurilor agricole disponibile , in vederea pasunarii temporare aflate in
proprietate privatd a comunei Maxineni , denumit in continuare contract de inchiriere, este acel contract incheiat
in formi scrisé prin care Consiliul local Maxineni in calitate de administrator al terenurilor aflate in domeniul
privat al comunei Maxineni, denumit locator, transmite pe o perioada determinati, unei persoane, denumite
locatar, care actioneaza pe riscul si rispunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui trup de teren, in
schimbul unei chirii.

Calitatea de locatar o poate avea orice persoani fizicd cu domiciliul in comuna Maxineni sau persoani
juridicd,care are sediul social pe teritoriul comunei Maxineni si care detin animale inscrise in RNE ( Registrul
National al Exploatatiilor ),

Contractul de Inchiriere se incheie in conformitate cu Ordinul Ministrului Agriculturii si Dezvoltdrii Ruralesi
Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administragiei Publice nr. 407/2013, pe o perioadi de 5 ani.
1.5.Subinchirierea este interzisa.

1.6. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta — punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuire a contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal — aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere;

¢) proportionalitatea — presupune cé orice méasura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor prevazute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd — asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant



la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni locatari in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la carc Romaénia este parte.

2 . Legislatie relevanta

— OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Hotarare de Guvern nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si
cdompletarile ulterioare;

— Ordin nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste
544/2013 al Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale privind metodologia de calcul a incéarcaturii

optime de animale pe hectar de pajiste;

— Ordinul 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de

pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor

— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ., cu modificarile si completarile
ulterioare

3. Scopul inchirierii

a) mentinerea suprafetei de teren agricol
b) pasunatul rational pe grupe de animale;
c) cresterea productiei de masa verde

4. Drepturile si obligatiile pértilor

1. Drepturile locatarului:

— sd exploateze In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenurile care fac obiectul contractului de
inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

b) sa inspecteze suprafetele de terenuri inchiriate, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului

b) s predea terenul locatarului, indicdndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-verbal,
¢) sd solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei in vigoare;

d) sd isi dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de locatar pe teren;

¢) sa participe la receptionarea lucririlor executate de catre locatar pe pajiste si si confirme prin
semnaturaexecutarea acestora.

f) locatorul isi rezerva dreptul de a impune locatarului locatiile din suprafetele de teren inchiriate in care acesta
are obligatia sa asigure ingrasarea naturala prin tarlire , aceasta facandu-se cu scopul de a asigura ingrasarea
terenurilor mai slabe din punct de vedere a covorului vegetal (in cazul ovinelor si caprinelor )

g) poate proceda la diminuarea suprafetei inchiriate in cazul in care, locatarul nu asigura incarcatura prevazuta
in contract.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a terenurilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiala este
interzisd, sub sanctiunea nulita{ii absolute;

c) sd plateasca chiria la termenul stabilit;



d) sd respecte cel putin incircitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

e) sd comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vinzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
vederea verificarii respectdrii incércaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) si pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) s& introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilit3;

i) sd nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

J) sé realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de fertilizare,
anual;

k) s& respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen;

m) s restituie locatorului suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin egale cu
cele de la momentul incheierii contractului;

r) sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a
Hotararii Consiliului local comunei Maxineni, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

s) Locatarul are obligatia sa asigure ingrasarea naturala a pasunilor prin tarlire in suprafata minima de 0,50 ha /
sezon, iar diferenta cu ingrasdminte chimice conform studiului agrochimic specific fiecirei parcele

t) dovada incarcaturii de animale pentru suprafata de teren inchiriata se va face pana cel tarziu la data achitarii
ultimei transe de plata ,

u) si comunice toate datele necesare desfasurarii activitatii comisiei de verificare a incarcaturii animalelor in
raport cu suprafetele utilizate si a comisiei de verificare a indeplinirii de citre locatar a prevederilor prezentului
contract

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de lege;

c) sé notifice locatarului aparitia oriciror imprejurdri de natura sd aducé atingere drepturilor locatarului;

d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.

¢) in perioada 01 aprilie — 30 aprilie anual, se va proceda la atribuirea parcelelor ramase neacoperite de
incarcatura minima de animale.

5.Pretul Chiriei:

5.1.Pretul de inchiriere — lei/ha/an la care se adauga anual indicele de inflatie.
5.2.Chiria va fi plétita de cétre chirias in doud trange anuale astfel:

5.3.Transa I se va achita un procent de 30% din valoarea contractului, pani la data de 31.10 a anului
curent, pentru anul in curs;

5.4.Transa II se va achita un procent de 70% din valoarea contractului pand la data de 10.12. a anului curent
pentru anul in curs.

5.5 intarzierea la plata chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi
de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului,

5.6. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fird somatie sau alta proceduri prealabila.

5.7.Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei.

5.8.Chiria obtinutd din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

5.9.Chiria se va achita in lei de catre locatar.



6.Procedura de inchiriere:

6.1. Se stabileste urmétoarea procedurd de atribuire a contractului de inchiriere a terenului agricol disponibile:
— Atribuire directd: Procedura de atribuire directa se desfasoara daca exista cel putin un solicitant care
indeplineste conditiile stabilite de prezentul regulament.

— Dialog competitiv: In situatia in care existi doud sau mai multe cereri de atribuire directd pentru acelasi teren
agricol si solicitantii nu ajung la un consens in ceca ce priveste atribuirea directd, comisia de atribuire va
proceda la atribuirea terenului in cauza in favoarea solicitantului care ofera pretul cel mai mare

6.2. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

Pentru a participa la procedura de atribuire a terenului agricol, solicitantii trebuie si indeplineasca cumulativ
urmatoarele criterii, sens n care vor depune urmatoarele documente justificative:

1. Solicitare de inchiriere — Cerere (anexi la prezentul regulament)

2. Dovada detinere animale inscrise in Registrul National al Exploatatiilor

3. Adeverinti eliberatd de medicul veterinar.

4. Extras din registrul agricol

5. Sa aiba domiciliul stabil in comuna Maxineni,in cazul persoanelor fizice/ Sediul pe teritoriul comunei
Maxineni in cazul persoanelor juridice;

6 .Copie dupa actul de identitate (pentru persoane fizice);

7. Statut, certificat de inregistrare in Registrul Comertului, certificat de inregistrare fiscal (pentru persoane
juridice/ asociatii patrimoniale)

8. In situatia in care numarul de animale detinut depdseste incarcatura stabilitd, solicitantul va depune o
declaratie pe propria rdspundere cu privire la numdérul de animale cu care va pisuna pe pasunea inchiriati
9. Certificat de atestare fiscald de unde reiese ca nu are debite la bugetul local;

10. Contract — cadru insusit Contract-cadru de inchiriere semnat pe fiecare fila de solicitant

6.3. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de atribuire directa

6.3.1. Locatorul va publica anuntul de atribuire directa, la avizierul Primériei comunei Maxineni si pe

site-ul comunei Maxineni .

Anuntul de atribuire directd va cuprinde urmatoarele elementele: informatii generale privind locatorul,
informatii generale privind obiectul inchirierii, procedura aplicata, informatii privind cererile de participare la
procedura de atribuire directd, data limitd de depunere a cererilor, adresa la care trebuie depuse cererile, data si
locul la care se va desfasura sedinta de atribuire direct3 a terenului agricol.

Anuntul de atribuire directd se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile Tnainte de data limita pentru
depunerea cererilor.

6.3.2. Dupa primirea cererilor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

”general de intrare-iesire”, acestea vor fi predate comisiei de atribuire si se va desfasura procedura de atribuire
la data fixata.

6.4. In cazul in care o cerere nu respecti toate cerintele sau nu contine toate documentele solicitate

prin prezenta documentatie, este declaratd neconforma si nu va fi luatd in considerare la procedura de atribuire
directa.

6.5.Inchirierea terenului agricol prin atribuire directs se face cu respectarea dreptului de preferinta al asociatiilor
patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale inscrise in RNE.

6.6.Asociatiile crescétorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comuna Maxineni care
solicitd inchirierea prin atribuire directa, trebuie sa fie legal constituite inainte de data depunerii cererii pentru
atribuirea directa a contractului. Entitatile infiintate cu cel putin un an inainte de data depunerii cererii au drept
de preemptiune, cu conditia de a face dovada desfasurarii de activitate economica specifica domeniului
respectiv.



6.7. Comisia de atribuire are urméatoarele drepturi si obligatii:

— Analizeazi cererile depuse de fiecare crescitor de animale, iar prin intermediul unui proces-verbal face
propuneri de incheiere a contractelor sau de respingere a cererilor

— Verifica daci solicitantul are actualizate datele in registrul agricol. in situatia in care datele din registrul
agricol nu sunt actualizate va instiinta solicitantul cu privire laaceastd obligatie.

— Cererile de atribuite aterenului primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in anuntul
publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directa si inapoiate solicitantilor.

— In situatia n care solicitantul inregistreaza debite restante citre comuna Maxineni, comisia are dreptul si
descalifice solicitantul din aceastd procedura.

— Comisia de atribuire are dreptul si descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin documentele
prezentate, conditiile prevdzute in documentatia de atribuire

7.Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru aribuire directa

a terenurilor agricole pentru pasunat.

7.1. Solicitantii vor depune la Registratura Primériei comunei Maxineni o cerere de atribuire directa ( prevazutd
in anexa la prezentul regulament) a terenului agricol pentru pasunat cu specificarea expresa a trupului de teren
agricol

(bloc fizic/denumire, localizare etc) solicitat, a numarului de animale detinut precum si a suprafetei

de teren agricol solicitata.

7.2.Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei Maxineni

care solicita inchirierea prin atribuire directa, prin reprezentantul legal, aléturi de cerere depun un

tabel cu membrii asociatiei, crescitorii locali de animale avand un numér de animale inscrise in RNE

care asigurd incarcitura minim4, tabel care va fi certificat printr-un document (adeverintd) din care sa

reiese ¢ proprietarul de animale din speciile bovine/ovine pentru care solicitd terenul agricol pentru pasunat
sunt inscrie in RNE.

7.3.1n cazul in care nu existi corelatie intre tabelul prezentat si documentul (adeverinta) din care

reiese ca proprietarul de animale din speciile bovine/ovine, pentru care se solicita teren agricol pentru pasunat
le are Inscrise in RNE, comisia va lua in considerare documentul privind inscrierea animalelor in RNE.
7.4.Crescatorii de animale din cadrul colectivititii locale (persoane fizice) depun personal cerere de

atribuire directa a terenului agricol pentru pasunat, cu specificarea expresd a trupului (bloc
fizic/denumire,localizare etc) solicitat, a numérului de animale pe care le detin, precum si a suprafetei de teren
agricol solicitatd, cerere insotitd de documente (adeverinta etc) din care sé reiese cé animalele din specia bovine
/ovine pentru care se solicitd pasune sunt inscrise in RNE.

7.5.Fiecare solicitant poate depune o singura cerere.

7.6.Un solicitant nu poate depune o cerere individuala si altd cerere comund, in cadrul unei asociatii,

pentru acelasi lot.

7.7.Cererea va fi depusi intr-un singur exemplar, semnata de catre solicitant.

8.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

8.1.Contractui de inchiriere inceteaza in urmatoareie situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incdrcaturii minime

de animale;

b) Pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

¢) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;



e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator prin reziliere de catre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) In cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despdgubiri;

h) Neplata la termenele prevézute in contract a chiriei si a penalitétilor datorate;

i) In cazul vanzarii animalelor de ctre locatar;

j) Schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cele pentru care a fost
inchiriat terenul,;

k) In cazul in care se constati de citre reprezentantii consiliului local faptul ci pajistea inchiriatd nu
este folosita;

1) Mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au luat la
cunostintd de moartea locatarului si existentei locatiunii, potrivit art. 1820 alin. (2) Cood civil.

m) Nerespectarea obligatiei locatarului de a depune toate diligentele in vederea curétirii si aducerii la
stadiul de pajiste eligibila la plata.

9. Durata inchirierii

9.1. Termenul de inchiriere este de 5 ani.

9.2. La solicitarea locatarului se poate prelungi contractul initial cu maxim 3 ani o singura data, fara

sa depaseasca 10 ani prevazut de OUG 34/2013 in conditiile in care a respectat obligatiile din prezentul
contract:

-Locatarul a fost si este cu plata la zi a tuturor datoriilor impuse de contractul initial.

-In cazul in care locatarul este angajat intr-un proiect national, european, proiect ce include si animalele ce fac
obiectul acelui contract, acesta poate solicita prelungirea contractului inainte de finalizarea termenului ,in
aceleasi conditii.

10 .Incetarea inchirierii

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele conditii:

— La expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere ;

— Pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterala de cétre proprietar cu restituirea
chiriei platite anticipat;

— In cazul nerespectirii obligatilor contractuale de citre locatar , prin reziliere unilaterald de locator cu plata
unor despagubiri in sarcina locatarului ;

— Rezilierea va opera de plin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza terenul inchiriat ;

— in cazul in care in mod voit si repetativ vor fi produse pagube pe terenurile aflate in vecinitatea pajistei ce fac
obiectul inchirierii.

—1n cazul in care terenul urmeazi a fi pus in posesie pentru terenuirile propuse pentru acordare despagubire
persoanelor indreptatite, prin denuntare unilaterala de cétre locator in baza documentelor oficiale, fara plata unei
despagubiri.

11. Regimul bunurilor

Categorii de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii;

a)Bunuri de retur — sunt bunurile care revin deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului,

la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii — pasunea,
respectiv amenajdrile specifice;

b)Bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere riman in proprietatea locatarului



Sunt bunuri proprii bunurile care apartin locatarului si care au fost utilizate de citre acesta pe toatd durata
inchirierii, utilaje, unelte, constructii provizorii,etc.

12. Obligatii privind protectia mediului si a persoanelor
Locatarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniu protectiei mediului;
Locatarul va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate impotriva atacurilor animalelor.

13. Litigii
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot solutiona pe cale
amiabild vor fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente.

14. Dispozitii finale

Terenul agricol se va inchiria doar de catre crescatorii de animale care au domiiciliul ( sediul) pe raza comunei
Maxineni si se inscriu in termen de 15 zile de la emiterea HCL (01-15 mai ) pentru o perioada de 1 an.

In cazul in care vor ramane suprafata de teren ne inchiriata prin atribuire directa, aceasta va fi scoasa la
licitatie.

Prin depunerea cererii de inchiriere toate conditiile impuse prin prezentul regulament se considera
insusite si acceptate de catre petenti.

Solicitantul ce indeplineste conditiile legale si caruia i s-a aprobat inchirierea pajistii este obligat si
incheie contractul de inchiriere in termen 5 de zile calendaristice de la atribuire.

Dupa semnarea contractului prezentul regulament si procesul verbal de predare primire al terenului
constituie anex3 la acesta.

VICEPRIMAR,

RADU NICUSOR



CERERE

DE INCHIRIERE IN VEDEREA UTILIZARII TEMPORARE CA PASUNE , PRIN ATRIBUIRE
DIRECTA A TERENURILOR AGRICOLE DISPONIBILE , AFLATE IN PROPRIETATEA
PRIVATA A COMUNEI MAXINENI

1. Nume, prenume/denumire:
2. CNP/cod fiscal:

..............................................................................................
........................................................................................

.....................................................................................

4. Telefon/fax, email: ... ... e,
5. Obiectul de activitate, pe dOMENiiz v.......c.ueiveiun it
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Va solicit sa aprobati inchirierea suprafetei de............... ha teren agricol pentru pasunat temporar, aflata in
domeniul privat al comunei Maxineni, situata in:
Denumirea lotului Tarla/parcela/blocul fizic /SUPTafata...........o.ecceeeceieivieeereeeeeeeeeeereeeeeees e ha

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte publice, ca
vom respecta legislatia si normele in vigoare privind protectia mediului.
Ne angajam ca, dupa semnarea contractului, sa respectam programul de pasunat / amenajamentul
pastoral / contractul de inchiriere / prevederile legale.

Data, Nume fermier, ...........................
Semnatura .......ooveviiiiiii e,



CONTRACT-CADRU
DE INCHIRIERE IN VEDEREA UTILIZARII TEMPORARE CA PASUNE , PRIN ATRIBUIRE
DIRECTA A TERENURILOR AGRICOLE DISPONIBILE , AFLATE IN PROPRIETATEA
PRIVATA A COMUNEI MAXINENI

Incheiat astizi. ....oooo.. .. . e an e oe ue

I. Partile contractante

1. Unitatea Administrativ-Teritoriala —- COMUNA MAXINENI, cu sediul in comuna

Maxineni,str. Administratiei nr.42, judetul Braila, avand C.U.I. nr. 4721263 , cont bancar nr.

o _, deschis la Trezoreria Municipiului Braila, reprezentata legal de catre dl.
primar Postolache Ionut Danile, in calitate de locator,

si:
e e e e e e e e e e e e, CU exploatatia*) in localitatea . ..
s St L, b se

€l napeo L Ljudetul oL, avAnd CNP/CUL L e e e i din
Registrul national al exploatatiilor (RNE) . .. .. .. ... cooo oo oo eoode ooy contul OE o oe e
R wwwsdeschisla. .o telefON -
fax .

e rEpreZentatd prin . ... e e, cu functiade .o

vt e ee e e e e, 10 calitate de locatar,

*) In cazul formei asociative se completeazi de citre reprezentantul legal al acesteia cu datele exploatatiilor
membrilor formei asociative.

in temeiul prevederilor Codului civil, a Ord.34/2006 precum si al Hotararii Consiliului Local al comunei
Maxineni de aprobare a inchirierii nr. ___s-aincheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea in vederea utilizarii temporare ca pasune , prin atribuire
directa a terenurilor agricole aflate in domeniul privat al comunei Maxineni pentru pasunatul unui numir de . ..
... animale din specia . .. .. .. .. .. .. .. ., situatd in blocul fizic . .. .. .. ., tarlaua . .. .. .. .., in suprafati de . .. .. .. .. ..
.. -ha, (identificatd) asa cum rezulta din datele cadastrale . .. .. .. .. ..o oo oo oo

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile de la data
semndrii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea contractului:
bunul inchiriat, fantani, vegetatie forestiera.

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din urma isi
manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizatd,constructiile realizate in baza unei autorizatii de construire;

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riman in proprietatea locatarului: utilaje, unelte.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile previzute la pet. 3. lit. a) se vor repartiza
potrivitdestinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice



sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de teren;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calititii covorului
vegetal;

¢) cresterea productiei de masé verde pe hectar de teren.

111. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semndrii prezentului contract cu respectarea perioadei de
pasunat, respectiv 1 aprilie — 01 decembrie, a fiecarui an.

2. La solicitarea locatarului , prin act aditional,se poate prelungi contractul initial , in conditiile in care a
respectat obligatiile din prezentul contract:

-Locatarul a fost si este cu plata la zi a tuturor datoriilor impuse de contractul initial.

-In cazul in care locatarul este angajat intr-un proiect national, european, proiect ce include si animalele ce fac
obiectul acelui contract, acesta poate solicita prelungirea contractului inainte de finalizarea termenului , in
aceleasi conditii.

I'V. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de lei/ha/an, chiria totald anuala (suprafata X pret pe ha, la care se adauga
anual indicele de inflatie), fiind in valoare de lei/an, la care se va aplica taxa anuala pe teren.
2. Suma totald previzutd la pct. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul comunei Maxineni, deschis la
Trezoreria mun. Braila, judetul Braila sau in numerar la casieria Primiriei comunei Maxineni

3. Chiria va fi platita de cétre chirias in doud transe anuale astfel:

— Transa I se va achita un procent de 30% din valoarea contractului, pana la data de 31 octombrie a anului
curent, pentru anul in curs;

— Transa II se va achita un procent ce 70% din valoarea contractului pana la data de 10 decembrie a anului
curent pentru anul in curs.

4.Intarzierea la plata chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intérziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

5. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea de plin drept a contractului,
fard somatie sau altéd proceduri prealabila.

6.Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei.

7.Chiria se va achita in lei de cétre locatar.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

— sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa terenurile care fac obiectul contractului de
inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

b) sd inspecteze suprafetele de teren inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului

b) si predea terenul locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazi de proces-verbal;
¢) sd solicite utilizatorului situatia lucririlor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei in vigoare;

d) sd isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeazi a fi executate de locatar pe teren;

€) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de catre locatar pe pajiste si sd confirme prin semnitura
executarea acestora.



f) locatorul isi rezerva dreptul de a impune locatarului locatiile din suprafetele de teren inchiriate in care acesta
are obligatia sa asigure ingrasarea naturala prin tarlire , aceasta facandu-se cu scopul de a asigura ingrasarea
terenurilor mai slabe din punct de vedere a covorului vegetal (in cazul ovinelor si caprinelor )

g) poate proceda la diminuarea suprafetei inchiriate in cazul in care, locatarul nu asigurd incarcitura previzuti
in contract.

3. Obligatiile locatarului:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenurilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau partiali este
interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢) sd plateascd chiria la termenul stabilit;

d) si respecte cel putin incarcitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pisunat;

e) si comunice 1n scris primdriei, in termen de 5 zile de la vinzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
vederea verificarii respectdrii incarciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) si introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabiliti;

i) sd nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a terenului;

J) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de fertilizare,
anual;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) s restituie locatorului, n deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd restituie locatorului suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin egale cu
cele de la momentul incheierii contractului;

n) sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a
Hotararii Consiliului local comunei Maxineni, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

o) Locatarul are obligatia sa asigure ingrasarea naturala a terenurilor prin tarlire in suprafata minima de 0,50 ha
/ sezon, iar diferenta cu ingrasaminte chimice conform studiului agrochimic specific fiecirei parcele

s) dovada incarcaturii de animale pentru suprafata de teren inchiriata se va face pana cel tarziu la data achitarii
ultimei transe de plata ,

t) si comunice toate datele necesare desfasurdrii activititii comisiei de verificare a incérciturii animalelor in
raport cu suprafetele utilizate si a comisiei de verificare a indeplinirii de catre locatar a prevederilor prezentului
contract

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) s nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile previizute expres de lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejuréri de naturd si aducd atingere drepturilor locatarului;

d) si constate si s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.

e) in perioada 01 aprilie — 30 aprilie anual, se va proceda la atribuirea parcelelor ramase neacoperite de
incarcatura minima de animale.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre parti

Locatorul rispunde de: dupa incheierea contractului de inchiriere responsabilitatile de mediu revin locatarului
Locatarul rdspunde de: indeplinirea tuturor responsabilitatilor de mediu prevazute de legislatia in vigoare, pe
toata durata contractului de inchiriere



VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre pértile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere atrage
raspunderea contractuald a pértii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreazi penalititi in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor pliti daune.

3. Forta majord exonereaza partile de rispundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabila. in
cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecats.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798
din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incirciturii minime de
animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in baza
documentelor oficiale,cu notificare prealabila de 30 zile;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu plata unei
despdgubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fari plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalititilor datorate;

1) in cazul vanzérii animalelor de citre locatar;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat terenul;
k) in cazul in care se constati faptul ca terenul inchiriat nu este folosit.

1) nerespectarea asigurarii ingrasarii pasunilor in conformitate cu cap V pet.3 lit.,,0,,.

m) in cazul in care terenul urmeaza a fi pus in posesie pentru terenul propus pentru acordare despagubiri
persoanelor indreptatite, prin denuntare unilaterala de catre locator in baza documentelor oficiale, fira plata unei

despégubiri.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzitor — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiel respective a fost cauzata de forfa majora, asa cum
este definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte pirti in termen de 5 zile, prin telefon,
fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de citre autoritétile
competente. in caz de fortd majord, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitéti sau despagubiri.

3. Daca in termen de 10 zile, de la producere evenimentul respectiv nu inceteaz, partile au dreptul si isi



notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele s3 pretindad daune-interese.
4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului.

XI. Notificari

1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul previzuts/prevazut in partea introductivi a prezentului contract.
2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (A.R.) si se considerd primit de destinatar la data mentionatd de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupi cea in care a fost
expediata.

4. Notificérile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalititile previzute la alineatele precedente.

XIL. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executirii sale, cu acordul
partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face
numai prin act aditional incheiat intre pértile contractante.

3. Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a consiliului
local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordantd cu prevederile sale, in
conditiile in care contractul respecti prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sdu, reprezinti vointa

pértilor.
6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, unul pentru fiecare parte, astdzi, . .. ..........,
data semndrii lui, la Priméria comunei Maxineni.

LOCATOR, LOCATAR,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAXINENI

PRIMAR,
Postolache Ionut Daniel

Comisie:- Presedinte- Radu Nicusor- viceprimar
-membru- Balanica Laurentiu- inspector urbanism
-membru-David Lenuta- referent specialitate agricol
-membru-Enache Constantin- consilier local

-membru-Cristache Fanel-consilier local



