ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
POARTA ALBA

CF 4515239

HOTARARE NR. 156
privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru organizarea si desfisurarea licitatiilor publice in
vederea vanzarii prin licitatie publici a unor terenuri intravilane, categoria de folosinté arabil/curti -
constructii, Inscrise in cartea funciard Poarta Albé, terenuri apartinind domeniului privat al comunei
Poarta Albi, judetul Constanta

Consiliul local comunal Poarta Alba intrunit in sedinta ordinara din data de 29.09.2026 ;
Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului comunei Poarta Alba — Vasile Delicoti,
raportul
de specialitate al compartimentului Urbanism, Disciplina in constructii, Amenajarea teritoriului si Cadastru
administrativ, avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local nr. 1si 3 precum si proiectul de
hotdrare vizat pentru legalitate de catre secretarul general al comunei Poarta Alba H.CL. nr.
101/29.05.2026 privind constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru licitatiile publice ce se vor
organiza in vederea vanzdrii/concesionarii/inchirierii a unor terenuri din domeniul privat al U.A.'T. comuna
Poarta Alba, judetul Constanta si H.C.L. nr. 137/29.07.2026 privind modificarea si completareca Hotararii
Consiliului Local nr. 101 din 29.05.2026.
In conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/201 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 1650 — 1752 din Legea nr.287/2009 privind
Codul Civil, republicata, modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
In baza prevederilor art. 129, alin.(2), lit.¢), alin.(6), lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea si desfagurarea licitatiilor publice 1n
vederea vanzirii unor terenuri intravilane, categoria de folosintd arabil/curti - constructii, inscrise in cartea
funciard Poarta Alba, terenuri apartinand domeniului privat al comunei Poarta Alba, judetul Constanta, conform
anexei nr. 1 la prezenta hotaréare.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate — cadru, privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a
unor imobile-terenuri, apartindnd domeniului privat al Comunei Poarta Alba, judetul Constanta, conform anexei
nr. 2. la prezenta hotarare.

Art.3. (1) Contractele de vanzare — cumparare se vor incheia in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si a documentatiei de atribuire aferentd procedurii de vanzare a terenurilor Inscrise in CF a comunei Poarta
Alba.

(2) Predarea — primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasarii pretului.

Art.4. Se imputerniceste Primarul comunei Poarta Alb4, in vederea semnarii contractelor de vanzare —
cumparare in forma autentica.

Art.5. — Secretarul general al comunei Poarta Albd va comunica prezenta hotdrare Institutiei
Prefectului Judetului Constanta - pentru control si verificarea legalitatii, Compartimentului Buget — Finante,
Contabilitate, Impozite si Taxe, Executare silitd si Inspectie fiscala, Primarului comunei Poarta Alba, in
vederea aducerii la indeplinire si o va face publicd prin afigare.

Art.6. Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numar de 14 voturi ,pentru”, 0 voturi , impotrivd”, din
totalul de 14 voturi exprimate.

POARTA ALBA/29.09.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,
BARDAN IONEL - LAURENTIU
CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI POARTA ALBA,
CAMELIA CUMPANASU
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 156 din 29.09.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice privind vanzarea terenurilor intravilane,
categoria de folosinti arabil/curti-constructii, a imobilelor inscrise in cartea funciara POARTA
ALBA, terenuri apartinind domeniului privat al COMUNEI POARTA ALBA

Prezenta documentatie de atribuire cuprinde, in conformitate cu prevederilor art. 334 alin. (1)
si alin. (2) coroborat cu art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) i b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) st (7) si art. 313
din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ, urmatoarele elemente:

L. Caietul de sarcini, ce contine:

[ Informatii generale privind obiectul vanzarii. Descrierea, identificarea si destinatia bunului care
urmeaza sa fie vandut;

1 Conditii generale ale vanzarii;

O Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele si instructiuni privind modul
de elaborare si prezentare a acestora,

[0 Evaluarea ofertelor si determinarea ofertei castigatoare;

[J Protectia datelor;

[J Garantia de participare;

(1 Anularea procedurii de licitatie;

O Incheierea contractului.

I1. Fisa de date, ce contine:

[ Informatii generale;

[ Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;
1 Reguli privind ofertele;

O Criteriile de atribuire pentru determinarea ofertei castigatoare;

1 Alte informatii utile;

III. Formulare.
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SECTIUNEA 1

CAIET DE SARCINI

IL.1. Informatii generale privind obiectul vanzirii. Descrierea, identificarea bunurilor care
urmeaza sa fie vindute

IL.1.1.0biectul licitatiei il constituie vanzarea terenurilor intravilane, categoria de folosinta
arabil/curti-constructii, apartinind domeniului privat al COMUNEI POARTA ALBA:

NR Adresd imobil Nr. Cadastral Suprafata teren | Categoria  de
folosinta

1 Teren situat in Loc. Poarta | 104228 32Imp arabil
Alba, str. Izlazului, nr. 3

2 Teren situat in Loc. Poarta | 104251 677mp arabil
Alba, str. Izlazului, nr. 5

3 Teren situat in Loc. Poarta | 108433 460mp arabil
Alba, str.Gradinilor, nr. 58,
Lot 2

4 Teren situat in Loc. Poarta | 108436 460mp arabil
Alba, str.Gradinilor, nr. 58,
Lot 5

5 Teren situat in Loc. Poarta | 108442 1.287mp arabil
Alba, str.Albatrosului, nr. 1Bis

6 Teren situat in Loc. Poarta | 108317 932mp curti-
Alba, str. Prosperitatii, nr. 1B constructii

I1.2.1. Principiile care stau la baza atribuirii/incheierii contractului de vanzare-cumparare:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriului de atribuire/incheiere a contractului de vanzare-cumpérare;

c) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a a-si adjudeca bunul in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1.2.2. Tipul de procedura aplicata e licitatia publica deschisa cu ofertd in plic inchis.

I1.2.3. Temeiul legal al organizarii procedurii de licitatie publica si de atribuire a contractului:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ;

- Hotararea Consiliului Local al COMUNEI POARTA ALBA nr.  / privind aprobarea
vanzarii, prin licitatie publicd, a terenurilor intravilane si extravilane, categoria de folosinta
arabile/curti-constructii.

I1.2.4. Pretul de pornire a licitatiei este fard TV A, stabilit ca fiind valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR si valoarea de
inventar a imobilelor terenuri, astfel:
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NR Adresd imobil Nr. Cadastral Suprafata teren | Valoare
euro/mp(fara
TVA)
1 Teren situat in Loc. Poarta | 104228 32Imp 4,04 euro/mp
Alba, str. Izlazului, nr. 3
2 Teren situat in Loc. Poarta | 104251 677mp 4,59 euro/mp
Alba, str. Izlazului, nr. 5
3 Teren situat in Loc. Poarta | 108433 460mp 7,88 euro/mp
Alba, str.Gradinilor, nr. 58,
Lot 2
4 Teren situat in Loc. Poarta | 108436 460mp 7,77 euro/mp
Alba, str.Gradinilor, nr. 58,
Lot 5
5 Teren situat in Loc. Poarta | 108442 1.287mp 6,15 euro/mp
Alba, str.Albatrosului, nr. 1Bis
6 Teren situat in Loc. Poarta | 108317 932mp 4,921 euro/mp
Alba, str. Prosperitatii, nr. 1B

I1.2.5. Pericada de valabilitate a ofertei trebuie sa fie egald cu perioada preconizatd de autoritatea
administratiei publice locale ce organizeaza procedura de licitatie publicd ca perioadd necesara pentru
derularea procedurii de licitatie si de incheiere a contractului, in spetd 60 de zile lucratoare.

I1.2.6. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele solicitate Tn
documentatia de atribuire, in termenele prevazute Tn documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local al COMUNEI POARTA ALBA;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I1.2.7. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

IL. 3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si instructiuni privind
modul de elaborare si prezentare a acestora

I1.3.1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

I1.3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

I1.3.3. Ofertele se depun la sediul unitatii administrativ-teritoriale precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de strucura cu atributii,
prevazutd 1n fisa de date, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Depunerea ofertelor se va face incepand cu data de pana in data de
ora , termen dupa care oferta se considera respinsa ca tardiva.

I1.3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o cerere/declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante, prevazute in fisa de date;

¢) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

d) plicul interior.

I1.3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

I1.3.6. Oferta va fi depusa intr-un exemplar, ce trebuie sd fie semnat de catre ofertant.

I1.3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
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I1.3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

I1.3.9 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

I1.3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

I1.3.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

I1.3.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceastd data.

I1.4. Evaluarea ofertelor si determinarea ofertei castigatoare

I1.4.1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de catre o comisie de evaluare, compusd dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Componenta comisiei de evaluare, membrii
acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului COMUNEI
POARTA ALBA

I1.4.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Presedintele
comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primarul COMUNEI POARTA ALBA.
dintre reprezentantii autoritatilor administratiei publice locale, in comisie.

I1.4.3. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva vanzarii
bunului, acestia neavand calitatea de membri.

I1.4.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot. Persoanele prevazute la
pct. I1.4.3. beneficiaza de un vot consultativ.

I1.4.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

I1.4.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese prevédzute la art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

I1.4.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s4 dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul vanzarii bunului, in conditiile legii.

I1.4.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

I1.4.9. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai 1n situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

I1.4.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

I1.4.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai n prezenta tuturor membrilor.

I1.4.12. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

I1.4.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

I1.4.14. Plicurile se vor deschide in data de , ora , la sediul organizatorului
licitatiei, COMUNEI POARTA ALBA, Calea Bucuresti nr. 25, ........ in prezenta comisiei de
licitatie si a reprezentantilor imputerniciti ai ofertantilor.

I1.4.15. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire :

a) Cel mai mare pret oferit;

b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) Protectia mediului Tnconjurator;

d) Conditii specifice impuse de natura bunului licitat.
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11.4.16. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

I1.4.17. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

I1.4.18.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

I1.4.19. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

I1.4.20. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie de catre functionarul responsabil cu derularea procedurii prevazute in
fisa de date.

I1.4.21. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
si aprobate prin prezenta documentatie.

I1.4.22. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascad conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5)
din

0.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile pct. I1.4.29 din
prezenta documentatie.

I1.4.23 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

I1.4.24. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
pct. 11.4.23. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

I1.4.25. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire.

1.4.26. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urméd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

I1.4.27. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. I1.4.26. din prezenta
documentatie, comisia de evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autoritdfii contractante, in atentia structurii din cadrul Primariei COMUNEI POARTA
ALBA, previzuti in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei
publice si atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare.

11.4.28. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd prin intermediul structurii din cadrul Primariei COMUNEI POARTA ALBA, prevazuta
in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si desfisurarea licitatiei publice si
atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele de fapt si de drept ale excluderii.
11.4.29. In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura §i sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea documentatiei de atribuire si a legii. In cazul organizarii unei noi licitatii,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

I1.4.30. Raportul prevazut la pct. 11.4.27. din prezenta documentatie, se depune la dosarul licitatiei.
I1.4.31. Oferta castigatoare este oferta care indeplineste criteriile de atribuire, si anume ponderea lor
insumata sa nu fie mai mare de 100%.

I1.4.32. In cazul in care existd preturi egale intre ofertantii clasati pe primul loc, comisia de licitatie
inmaneaza acestora un alt formular de ofertd pe care acestia 1si precizeaza noul pretf, ce nu poate fi
mai mic decat pretul ofertat prin formularul de oferta ce i-a clasat pe primul loc. Aceste formulare se
intocmesc in spatii puse la dispozitie ofertantilor, astfel incat sd se asigure confidentialitatea i
secretul ofertei financiare. Dupa finalizarea acestei proceduri, comisia de evaluare analizeaza noile
preturi, oferta castigatoare fiind oferta care indeplineste criteriul de atribuire cu ponderea cea mai
mare, respectiv pretul cel mai mare ofertat.

I1.4.33. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
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I1.4.34. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. I1.4.26. din prezenta
documentatie de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe
care 1l transmite autorittii contractante.

I1.4.35. Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia, in conditiile legii si a actului administrativ
de aprobare a vanzarii bunului, contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare.

I1.4.36. Autoritatea contractantd, prin intermediul structurii din cadrul Primariei COMUNEI
POARTA ALBA, previzuti in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si
desfagurarea licitatiei publice si atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, are obligatia
de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

I1.4.37. Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala,

adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f) tipul contractului;

g) pretul vanzarii;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

I1.4.38. Autoritatea contractantd, prin intermediul structurii din cadrul Primariei COMUNEI
POARTA ALBA, previzuti in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si
desfagurarea licitatiei publice si atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, are obligatia
de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

11.4.39. In cadrul comunicirii prevazute la pct. 11.4.37. din prezenta documentatie de atribuire,
autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire
la

acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

I1.4.40. In cadrul comunicarii previzute la la pct. 11L.4.37. din prezenta documentatie de atribuire,
autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu
a

fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

I1.4.41. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la pct. 11.4.37. din prezenta
documentatie de atribuire.

I1.4.42. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie
va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

IL.5. Protectia datelor

IL.5.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi legale, autoritatea contractantd are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, iIn mod obiectiv, dezvéluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv Tn ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuald, motiv pentru care structura din cadrul Primadriet COMUNEI POARTA
ALBA, previzuti in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei
publice si atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumpdérare si comisia de licitatie indeplinesc
toate atributiile prevazute de lege pentru respectarea legislatiei nationale si comunitare Tn materia
protectiei datelor cu caracter personal si/sau confidential.

I1.6. Garantia de participare
I1.6.1. Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare, reprezentand 10% din valoarea
pretului minim de vanzare.
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I1.6.2. Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fatd de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada derulatd pana la
semnarea contractului de vanzare.

I1.6.3. Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului

licitatiei, respectiv contul nr. ............ deschis la .......... , titular de cont Primaria .......... , cod fiscal
............ sau numerar depus la casieria Primariei ..........., cu specificatia la obiectul platii - garantie de
participare la licitatia publicd organizatd pentru vanzarea terenului intravilan inscris Tn CF
nr............ POARTA ALBA, situat in , comuna Poarta Alba.

I1.6.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.
I1.6.5. Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de licitatie
(castigatori si necastigatori), in termen de maxim 5 zile de la data semnarii contractului.

I1.7. Anularea procedurii de licitatie

IL.7.1. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si de la cele prevazute la pct. I1.4.34. din prezenta documentatie de atribuire, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare in
situatia n care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.

I1.7.2. in sensul prevederilor pct. IL7.1. procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si la pct. I1.2.1. din prezenta documentatie de atribuire;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la pct. 11.7.2.

I1.7.3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

I1.7.4. Autoritatea contractantd, prin intermediul structurii din cadrul Primériei Comunei Poarta Alba,
prevazutd in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice
si atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare, are obligatia de a comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

I1.8. Incheierea contractului

I1.8.1. Contractul se incheie in forma autentica, la notarul public, in conditiile legii.

I1.8.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal.

I1.8.3. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si de la cele
prevazute la pct. 11.4.39 din prezenta documentatie de atribuire, poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

I1.8.4. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

I1.8.5. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

I1.8.6. Daunele — interese prevazute la pct. 11.8.3. si I1.8.4. din prezenta documentatie de atribuire, se
stabilesc de catre Tribunalul Constanta, la cererea partii interesate.

I1.8.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarant
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

I1.8.8. In cazul in care, in situatia previzutd la pet. I1.8.7., nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, procedura se anuleaza.
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SECTIUNEA 11

- FISA DE DATE -

organizarea si desfasurarea licitatiei publice privind vanzarea terenurilor intravilane,
categoria de folosinti ARABIL/CURTI-CONSTRUCTII a imobilelor inscrise in cartea funciara
POARTA ALBA, terenuri apartinind domeniului privat al COMUNEI POARTA ALBA.

A. Informatii generale

B. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica
C. Reguli privind ofertele

D. Criteriul de atribuire pentru determinarea ofertei castigdtoare

E. Alte informatii utile

A. Informatii generale .
A.1. Informatii privind proprietarul: Terenuri intravilane situate Tn COMUNA POARTA ALBA,
astfel:

11 Adresd imobil Nr. Cadastral Suprafata teren | Categoria  de
folosinta

1 Teren situat in Loc. Poarta | 104228 32Imp arabil
Alba, str. Izlazului, nr. 3

2 Teren situat in Loc. Poarta | 104251 677mp arabil
Alba, str. Izlazului, nr. 5

3 Teren situat in Loc. Poarta | 108433 460mp arabil
Alba, str.Gradinilor, nr. 58,
Lot 2

4 Teren situat in Loc. Poarta | 108436 460mp arabil
Alba, str.Gradinilor, nr. 58,
Lot 5

5 Teren situat in Loc. Poarta | 108442 1.287mp arabil
Alba, str.Albatrosului, nr. 1Bis

6 Teren situat in Loc. Poarta | 108317 932mp curti-
Alba, str. Prosperitatii, nr. 1B constructii

Reprezentant legal: Primar ........

Drept de administrare: Consiliul Local al ......

Autoritate contractantd: Consiliul Local al .........

Organizatorul procedurii: Aparatul de specialitate al primarului .........
Adresd proprietar: strada ........ nr..... , judetul Constanta, cod postal .........
e-mail: ............. ,CIF ..........

Structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si atribuirea/incheierea
contractului de vanzare-cumparare: Arhitect sef — Compartiment Cadastru, Serviciul Buget
Contabilitate

A.2. Scopul realizarii procedurii:

Unitatea administrativ-teritoriali COMUNA POARTA ALBA inviti persoanele juridice si/sau fizice
interesate sd depund oferte in vederea participarii la procedura de licitatie publicd pentru vanzarea
terenurilor intravilane a imobilelor Inscrise 1n cartea funciara POARTA ALBA, situate iIn COMUNA
POARTA ALBA, apartindnd domeniului privat al COMUNEI POARTA ALBA.

A.3. Legislatie aplicabila:

Atribuirea/incheierea contractului de vanzare — cumpdarare se va face dupa derularea procedurii de
licitatie publicd, toate demersurile precum si incheierea contractului avand la baza prevederile art.
1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009, republicatd, privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si dispozitiile art. 355, art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.
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A.4. Pretul minim de pornire al licitatiei publice: .......... , stabilit, in conformitate cu prevederile art.
363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ca valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de expert evaluator autorizat, membru ANEVAR
si valoarea de inventar a imobilului din contabilitatea institutiei.

B. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica
B.1. Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cdtre Primaria Comunei Poarta Alba
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

B.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre consiliul
local Poarta Alba si trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala,

adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta 1n solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

B.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor. Pand la data limitd de depunere a ofertelor, persoanele interesate
pot vizita amplasamentul scos la vanzare, iar proprietarul prin functionarii cu atributii are obligatia de
a organiza sesiuni de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare referitoare la teren, motivat si de faptul cd persoana interesata are dreptul de a solicita
clarificari privind documentatia de atribuire.

B.4. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire, ce va fi pusa
la dispozitia acesteia, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, Tn baza unet solicitari scrise.
Vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate Tn ziua
solicitarii §i platii contravalorii acesteia, dar nu mai tarziu de 4 zile lucrdtoare de la primirea
solicitarii.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incat respectarea de catre
vanzator a perioadei de 4 zile prevazutd mai sus, sd nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

B.5. Vanzatorul are obligatia de a raspunde, In mod clar, complet si farda ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.
Fara a aduce atingere termenului prevazut mai sus, vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor. In
cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel vanzatorul in
imposibilitatea de a Tnainte cu 5 zile de data limitd de depunere a ofertelor, acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn mésura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

B.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd Tn urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu
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au fost depuse cel putin doud oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea documentatiei de atribuire si a legii.

B.7. Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art. 328 din O.U.G. nr. 57/2019
privind codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurii de vanzare.

B.8. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasarii pretului.

C. Reguli privind ofertele

Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteazd in limba romand si se depun la sediul unitdtii administrativ-teritoriale, in
conditiile gi termenele prevazute in caietul de sarcini.

Documentele ce trebuie depuse la autoritatea contractanta:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie/cerere de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari, conform caietului de sarcini;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante, in cazul persoanei juridice:

- pentru persoana juridicdi romana, copie a certificatului de Tnmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului

Comertului, a actului constitutiv, inclusiv a tuturor actelor aditionale relevante;

- pentru persoanele juridice strdine, documente ce atesta inregistrarea si functionarea legalad
specific statului de origine 1n copii traduse si legalizate precum si o scrisoare de bonitate
financiard, eliberata de o banca comerciald romana;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor cédtre bugetele publice, dupd cum
urmeaza:

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor,
eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din
care sd reiasd faptul cd la data depunerii ofertei ofertantul nu are datorii cétre bugetul general
consolidat;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul primariei Tn a carei raza teritoriald are sediul/punct de lucru ofertantul, valabil
la data depunerii ofertei, din care s reiasd faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de platad a
impozitelor si taxelor locale;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in insolventd, lichidare, reorganizare judiciara sau faliment;

-imputernicire pentru persoana participantd la deschiderea ofertelor din partea ofertantului, dacé este
cazul.

- acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini, respectiv chitanta privind plata
contravalorii documentatiei de atribuire n valoare de ...... lei;

- chitanta privind plata garantiei de participare;.

- formularul de oferta intocmit si depus in conditiile documentatiei de atribuire si a legii.

- document din care rezultd ca persoana juridica participantd la procedura de licitatie publicd nu se
regaseste in situatia de a fi fost desemnatd castigdtoare la o licitatie publicd anterioara privind
bunurile unitdtii administrativ-teritoriale vanzatoare in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie.

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritafii
contractante, in cazul persoanei fizice, P.F. A, LI si LF.:

- copie de pe actul de identitate/pasaport si de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate din
cadrul primariei in a cérei raza teritoriald ofertantul are domiciliul, sediul profesional, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sd reiasd faptul cad ofertantul nu are obligatii restante de platd a
impozitelor si taxelor locale si/sau de la autoritatea contractantd, dupa caz;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat
de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa
reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

i)
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- acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini, respectiv chitanta privind plata
contravalorii documentatiei de atribuire in valoare de ........... lei;

- chitanta privind plata garantiei de participare,

- formularul de oferta intocmit si depus in conditiile caietului de sarcini si a legii.

- document din care rezultd ca persoana fizica participantd la procedura de licitatie publicd nu se
regaseste in situatia de a fi fost desemnatd castigdtoare la o licitatie publicd anterioara privind
bunurile ale unitatii administrativ-teritoriale vanzatoare in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Lipsa la data deschiderii ofertelor a oricarui document mentionat mai sus, conduce la respingerea
ofertei.

D. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor
1. Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:

a) cel mai mare pret oferit;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului Inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat.

2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

a) pentru pretul cel mai mare (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico - financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unititi bancare/declaratii bancare din
care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate - 20
puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurator (declaratie pe proprie raspundere privind problemele
de mediu — Formular nr. 4) - 20 puncte,

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului licitat (declaratiei de respectare a
reglementarilor urbanistice aprobate — Formular nr. 5): 20 puncte;

3. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
a) Punctaj pentru pretul de vanzare
Ofertantul care prezintd cel mai mare pret de vanzare in oferta financiard (formularul nr. 3), obtine
punctajul maxim, respectiv 40 de puncte. In ordine descrescitoare, punctajele aferente fiecarei oferte
se vor calcula dupa formula:
Punctaj pentru pretul de vanzare = pretul ofertat x 40
pretul maxim ofertat
Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat pretul minim de vanzare solicitat in caietul de sarcini;

b) Punctaj pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul acordat pentru capacitatea economico-financiard este de 20 de puncte si se face in baza
declaratiei pe proprie raspundere/document emis de unitdti bancare/declaratii bancare din care sa
reiasd faptul ca 1n cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate.

Nedepunerea documentelor conform mentiunilor anterioare se puncteaza cu 0 puncte.

¢) Punctaj pentru protectia mediului inconjurator

Punctajul acordat pentru protectia mediului inconjurdtor este de 20 puncte si se face in baza
declaratiei privind problemele de mediu — respectiv formularul F4 depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

d) Punctaj pentru conditii specifice impuse de natura bunului

Punctajul acordat pentru conditiile specifice impuse de natura bunului este de 20 de puncte si se face
in baza declaratiei de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate, respective formularul F5
depus 1n original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte

i)

£
=
=
5
=
2
T
<]
2
2
&
»
a
o
=

o
F
g
g
2
g
g
a
8
3
e
4
o
@,
o
S
Y
c
B
8
@
g
o
g
8
2
3
2
g
=
[a]
1S
S
g
g
2
8
[
5
S
a
2
2
8
g
~+
2
2
g
=
=
7
3
3



http://www.print-driver.com/order?demolabel-en

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.
Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si care
obtine cel mai mare punctaj ca urmare a stabilirii punctajului total.

E. Alte informatii utile

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

UAT COMUNA POARTA ALBA are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

Contractul de vanzare-cumparare se Incheie in forma autentica la notarul public, in conditiile legii si a
actului administrativ de aprobare a vanzarii.

Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut de lege poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa. Refuzul ofertantului
declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese si pierderea
garantiei de participare. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigatoare oferta
clasata pe locul

doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. In cazul in care, in situatia previzutid mai sus, nu
existd o oferta clasatd pe locul doi admisibild, se aplicd prevederile legale.

Anularea procedurii de licitatie se poate face In conditiile legii si a documentatiei de atribuire.
Documentele/certificatele emise de autoritdti se vor depune 1n original sau copii conform cu
originalul. Celelalte documente cuprinse 1n ofertd, elaborate de ofertant, se vor depune sub semnatura
ofertantului sau a unei persoane Tmputernicite.

Oferta nu va contine randuri suplimentare, stersaturi sau cuvinte scrise peste scrisul initial.

Ofertantul este obligat sa elaboreze oferta strict in conformitate cu documentele licitatiei.

F. CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

1. In baza Hotdrarii de Consiliul Local privind aprobarea vanzirii imobilului la licitatie si a
procesului- verbal de adjudecare se va incheia contractul de vanzare, in forma stabilitd de notarul
public si autoritatea contractanta, conform documentatiei de atribuire.

2. Contractul de vanzare va contine cel putin urmétoarele clauze:

a) Partile contractului

b) Obiectul contractului

c¢) Pretul de vanzare si conditiile de plata

d) Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate

e) Drepturile si obligatiile partilor

f) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare in forma autentica, alte cheltuieli

g) Alte clauze obligatorii prevazute in documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor
imobile ce fac obiectul vanzarii

3. Contractul se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

4. Contractul de vanzare va fi redactat, incheiat si autentificat de catre notarul public, cu respectarea
prevederilor

legale in vigoare privind vanzarea bunurilor imobile — terenuri, inclusive respectarea formalitatilor
privind publicitatea imobiliard/ CarteaFunciara.

5. Obiectul contractului de vanzare 1l reprezinta transmiterea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil — teren — ce a format obiectul licitatiei publice de vanzare, atribuit ofertantului castigator
(actualul cumparator) si individualizat potrivit documentatiei de atribuire.

6. Plata vanzarii se va face astfel:
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- 100% din pretul de vanzare la care se adaugd Taxa pe Valoare Adaugatda (TVA) calculatd potrivit
legii se va achita pand la semnarea contractului in formd autentica,

- in 48 de rate lunare egale ca valoare;

7. Pana la achitarea integrald a pretului stabilit se va nota in cartea funciara un drept de ipoteca legala
asupra bunului ce formeaza obiectul contractului de vanzare cumparare, in favoarea vanzatorului —
Comuna Poarta Alba, conform art.2386 pct.1 Cod Civil.in cazul neplatii la termenul stabilit
contractul se considerad desfiintat de drept, fard somatie, fard punere in intarziere a cumparatorului,
fara interventia instantei de judecatd sau altd formalitate prealabild, partile fiind repuse in situatia
anterioard incheierii lui. Punerea 1n intarziere rezultd din simplul fapt al neexecutarii obligatiei de
platd in termenul fixat.

8. In conditiile in care contractul de vanzare cumpdrare inceteazi pentru nerespectarea achitirii
pretului, suma achitata ca avans se va constitui venit la bugetul local, reprezentand lipsa de folosinta a
imobilului Tnstrainat.

9. Contractul de vanzare va contine toate clauzele si garantiile legale privind protectia vanzatorului si
a cumpdra- torului, Tn materie de vanzare bunuri imobile, conform prevederilor legale in vigoare si
practicii notariale.

10. Toate taxele si cheltuieli ocazionate de procedurd si de incheierea in formad autenticd a
contractului de vanzare, se suporta de catre ofertantul castigator (cumparator) si se achitd de indata.
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Cuprinde:

Formular nr
Formular nr
Formular nr
Formular nr
Formular nr
Formular nr

SECTIUNEA 111

FORMULARE

. 1 —FISA OFERTANTULUI

. 2 —CERERE/DECLARATIE DE PARTICIPARE
.3—-FORMULAR DE OFERTA

. 4 Declaratie privind problemele de mediu

. 5 Declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate
.6 — CONTRACT CADRU

i)
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Formular nr.1

FISA OFERTANTULUI

COTBRITANT. ...

. Sediul sOCietatil SAU AdTESA............ooooviiiiii e
CTRIETON. .o
CAIESA €-MALL ...
CReprezentant legal...................oooii e
CFUNCHIA. ..o

. Cod fiscal/C.L sau Bl ..o

. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP.............c.cocoviiviioioiooeeoeeeeeee .

9. Dovada oficiald din care sa rezulte faptul c¢a persoana juridica este sau nu, inregistrata in
scopuri platitoare de TVA...............ccoiiiiioiie e

TONT. CONE DANCAT. ...
TLBANCA. ...t
12.Capitalul social ( mil. 1€1)................ooo i
13.Cifra de ataceri ( mil. 1e1)..............ooiiii e
14.Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este

0 1O N bW

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu documentele
oficiale .

Data, Ofertant,
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Formular nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru vanzare, prin licitatie publicd deschisd, cu ofertd in plic Inchis si sigilat a terenului

intravilan/extravilan arabil/curti-constructii in suprafata de .................. mp Tnscris in cartea funciara
1) SRR Poarta Alba, aflat in proprietatea privatd a comunei Poarta Alba.

Catre,

Primaria .........

Urmare a anuntului publicitar apédrut in publicatia din data de
Prin prezenta, (denumire, CUI, nr. Reg.

Com,, sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd) manifest intentia ferma
de a participa la licitatia publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a imobilului inscris in CF
Or. e, in suprafatd de ... mp, situat Tn comuna Poarta Alba, str.
Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru Incheierea contractului,
a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite. (persoana
juridicd)

in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. , posesor

(posesoare) al(a) C.I  seria , nr. , imputernicit prin Delegatia nr.
sau imputernicire nr. , din data de , emisd

de , S reprezinte societatea si sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data, Ofertant,
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Formular nr. 3

FORMULAR DE OFERTA

pentru vanzare, prin licitatie publicd deschisd, cu ofertd in plic Inchis si sigilat a terenului
intravilan/extravilan arabil/curti-constructii in suprafatd de ............. mp 1nscris 1n cartea funciarad
Or. i, , aflat n proprietatea privatd a comunei Poarta Alba

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

2

(date

identificare ofertant)
Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la licitatie este
de , let.(suma in litere si cifre)™*
Imi exprim optiunea de a plati pretul terenului adjudecat:
[ - integral;
L1 - 1n 48 de rate.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de vanzare-cumparare, in conditiile in care
Consiliul Local al ......... prin Primaria .......... nu decide altfel.

Data
Nume, prenume
in calitate de

Semnatura
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OPERATOR ECONQMIC Formular nr. 4
/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/ numele)

DECLARATIE
ofertantului privind problemele de mediu
Subsemnatul, ........... .. ... (numele, prenumele ofertantului),
reprezentant imputernicit al.............. .. ... (denumirea si sediul/
adresa ofertantului),
SUDSEMNATUL ...

......................................... (numele, prenume, adresd si C.1., Seria, nr., C.N.P.)

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avidnd ca
ObieCt. .. ... ,ladata de ... (zi/lund/an),
organizatd de Comuna Poarta Alba (denumirea autoritatii contractante), declar pe propria raspundere,
sub sanctiunile aplicate faptei de fals Tn acte publice, cA ma angajez sa respect prevederile legislatiei
in vigoare privind protectia mediului.

protectia mediului din Romania, Tn procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectia mediului
din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste Tmprejurari pot oricdnd genera costuri suplimentare pentru investitii pe terenul ofertat, iar
suportarea lor revine in sarcina mea.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii .......ccoerureecnne

Numele si prenumele: [......cuienneiensrniessanssssansssans 1
Autorizat sa semneze aceasta oferta In NUMEle: [......cceccvcceeercreeecrsnrcsssneessansessansessassossasesssasessansees os 1

TS 1111 21111 2 O URU

Stampila
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OPERATOR ECONQMIC Formular nr. 5
/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/ numele)

DECLARATIE
de respectare a reglementirilor urbanistice aprobate

Subsemnatul, ... (numele, prenumele
ofertantului), reprezentant imputernicit
Al (denumirea si sediul/ adresa
ofertantului)/

Subsemnatul, (numele,

prenume, adresd si C.I, Seria, nr., CN.P.) in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea
contractului avand ca obiect............ ... la data de
..................... (zi/lund/an), organizatd de Comuna Poarta Alba (denumirea autoritétii
contractante), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca
ma angajez sa respect reglementdrile urbanistice aprobate.

Data completarii .......ccoerureecnne

Numele si prenumele: [......cuienneiensrniessanssssansssans 1

Autorizat sa semneze aceasta oferta In NUMEle: [......cceccvcceeercreeecrsnrcsssneessansessansessassossasesssasessansees os 1
NT2 1111 P11 11 i R

Stampila
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OPERATOR ECONOMIC Formular nr. 6
/ PERSOANA FIZICA
(denumirea/ numele)
DECLARATIE
Subsemnatul(a)/Subscrisa ................... cu
domiciliul/sediul in loc. , StT. , r. , bl.
__,ap. . Judet , avand CNP/CUI , inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. reprezentata prin , in
calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru vanzarea imobilului- teren in suprafata
de mp, situat in intravilanul comunei Poarta Alba, str.
, nr. , identificat cu nr. cadastral , Inscris
in Cartea Funciara, nr. din data de , ora , organizata de Primaria

comunei Poarta Alba,

Declar pe propria raspundere ca:

-nu am participat la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat (a) castigator (e) dar nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

-nu am avut litigii cu autoritatea contractanta avand ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract de vanzare- cumparare, litigiul solutionandu-se de catre instanta de
judecata prin sentinta civila definitiva, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt posibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data, Semnatura,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,
BARDAN IONEL - LAURENTIU
CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI POARTA ALBA,
CAMELIA CUMPANASU
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Anexa 2 la HCL nr. 156 din 29.09.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unui imobil-teren ,in suprafati de
mp, apartinind domeniului privat al Comunei Poarta Albi, categoria de folosinta
situat 1n localitatea , strada , 0T, , comuna Poarta Alb3,

judetul Constanta, avand Carte Funciara nr.

1. Date generale- premizele Studiului de oportunitate

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, stabilirea oportunitatii vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza
de catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, respectiv de catre Consiliul Local al comunei
Poarta Alba.

2. Scopul elaborarii Studiului de oportunitate

Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin valorificarea resurselor existente, furnizeaza
comunei Poarta Alba stabilitate si extindere economica. Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui
climat care sa atragd si investifii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitdtii, prin cresterca
ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Primaria impreund cu Consiliul Local al comunei Poarta Alba intentioneaza sd vanda terenul situat in
intravilanul/extravilanul comunei Poarta Alba, localitatea , strada nr._, inscris in CF
nr , nr cadastral , in suprafata de mp, avand categoria de folosintd
prin organizarea unei proceduri de licitatie publica.

Astfel, prin organizarea procedurii licitatiei publice se urmdreste implementarea unui obiectiv cu
impact economic si social asupra comunitatii, care sd se¢ incadreze cu specificul local.

De asemenea, se urmareste cresterea ofertei de locuri de munca, activitatea prestatd in cadrul acestui
obiectiv, sa promoveze comuna in mod benefic, sd promoveze prestarile de servicii la un nivel calitativ ridicat.

3. Elemente tehnice, juridice si economice ale bunului imobil care se vinde.

Elemente juridice:
O Denumirea si categoria din care face parte:

Teren intravilan/extravilan situat in comuna Poarta Alba, sat Str. , nr. inscris

in CF nr nr cadastral , in suprafata mp.

Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al comunei Poarta Albd, conform
HCL nr. privind atestarca apartenentei la domeniul privat al comunei Poarta Alba,
judetul Constanta a unor bunuri imobile terenuri.
O Persoana juridica care il administreaza:

Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a Consiliului Local al comunei
Poarta Albd, judetul Constanta.
O Titlul juridic in baza céruia este detinut:
Imobilul apartine domeniului privat al comunei Poarta Alba, In administrarea directd a Consiliului
Local al comunei Poarta Alba conform HCL nr. privind atestarea apartenentei la domeniul
privat al comunei Poarta Alba, judetul Constanta a unor bunuri imobile terenuri.
Elemente tehnice :

Terenul care este scos la licitatie in vederea vanzarii In suprafatd de mp este situat 1in
intravilanul comunei Poarta Alba, sat , Str. nr. _ , identificat cu numar
cadastral , scris in CF a comunei Poarta Alba cu nr. este 1dentificat conform Planului
de amplasament si delimitare a imobilului anexat la prezentul Studiu de oportunitate.

O Date si conditii urbanistice:

Imobilul este situat in intravilanul/extravilanul comunei Poarta Alba, judetul Constanta si se
invecineazd cu:

Elemente economice:
Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de mediu urmarite de catre vanzator care
impun vinzarea imobilului sunt urmatoarele :

i)
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(1) Dispozitiile art. 354 (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ ce
precizeaza ,,domeniul privat al statului sau al unitatilor administativ teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprictatea lor si care nu fac parte din domeniul public iar asupra acestor bunuri statul sau unitétile
administrativ teritoriale au drept de proprictate privata.

2) prevederile art. 363 (1) si (4) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ aplicabil
acesteia ,,vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ teritoriale se face
prin licitatie publicd organizata in conditiile legii si se aproba de catre Consiliul local al comunei.

3) prevederile art. 363 (6) si (7) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,,pretul
minim de vanzare se aproba prin HCL si se va determina de catre un evaluator autorizat persoana fizicd sau
juridicd. Réspunderea juridical privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine
exact evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare™.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4 )din Legea nr. 287/2009 din 17 iulie 2009 republicatd privind Codul
civil- proprietatea privatd: “(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartinand persoanelor fizice, persoanclor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care
alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitdtilor administrativ-teritoriale” si ”(4) Bunurile obiect al
proprietatii private, indiferent de titular, sunt si rdman in circuitul civil, daca prin lege nu se dispune altfel. Ele
pot fi instrainate, pot face obiectul unei urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod prevazut de lege.”

Beneficii care se urmiiresc prin vanzarea parcelei de teren:

- obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local

- crearea unor locuri noi de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale;

- exploatarea 1n conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a terenurilor;

- protejarea si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile in vigoare;

Cerinte impuse pentru exploatarea terenului  respectiv - se vor respecta si indeplini urmatoarele
cerinte:

- respectarea legislatiei privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii;
- normele privind protectia si conservarea mediului;
- normele legale privind securitatea si sanatatea in muncd, normele sanitare, normele de aparare impotriva
incendiilor;
- normele legale privind nivelul de poluare inclusiv fonica
4, Procedura utilizatd pentru atribuirea vanzarii:

Vanzarea se va face prin licitatie publica deschisa cu oferta in plic, prin aceasta modalitate persoancle
fizice sau juridice care sunt interesate pot participa la licitatie.
Daca procedurile de licitatie publica au fost epuizate conform O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
iar licitatia nu a fost adjudecata, se va organiza o noua licitatie.

5. Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vinzare
Pretul de piatd al terenului determinat conform raportului de evaluare nr. din
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR este de euro/mp si valoarea totala de

euro pentru toatd suprafata.
Pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare si valoarea de inventar a imobilului, astfel incat pretul de pornire la licitatie este de euro/mp st
valoarea totala de euro pentru toatd suprafata.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,

IONEL - LAURENTIU BARDAN
CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI POARTA ALBA,

CAMELIA CUMPANASU
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