JUDETUL MEHEDINTI
COMUNA GODEANU

Hotirire nr.15/13.07.2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu in suprafati utili de 61.20
mp , din suprafati total:i de 566.84 mp, identificat cu C1 nr.cadastral 50061, situat in incinta
cladirii “Local Dispensar Medical Godeanu”, apartinind domeniului public al comunei
Godeanu -
Avand in vedere; , :
Referatul de aprobare si proiectul de hotarare al primarului comunei Godeanu
nr.15/10.07.2026, privind aprobarea inchirierii prin licitatie public3 a unui spatiu in suprafati
utild ' de 61.20 mp , din suprafati totala de 566.84 mp, identificat cu C1 nr.cadastral 50061,
situat in incinta clidirii “Local Dispensarului Medical Godeanu”, apartinind domeniului
public al comunei Godeanu ‘ '
Cererea formulati de S.C. ALMA MED VET S.R.L, titular al contractului de concesiune
incheiat cu Directia Sanitari Veterinari si pentru Siguranta Alimentelor Mehedinti pentru
efectuarea activititilor sanitar-veterinare de interes public; '
Raportul compartimentului de resort al aparatului de specialitate al primarului;
Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Godeanu; '
In conformitate cu prevederile art.332, art.333, art.334 din OUG nr.57/2019, privind Codul
administrativ; ‘ ' '
Raportul de evaluare intocmit de citre expert Victor Zanfir;
in temeiul dispozitiilor art.129 ali.1, art.139 alin.(1) si art.196 alin.(1) lit. a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;
CONSILIUL LOCAL GODEANU adopti prezenta
HOTARARE

Art.1. Se aprobi inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafati utili de 61.20
mp , din suprafati totald de 566.84 mp, identificat cu C1 nr.cadastral 50061, situat in incinta
cladirii “Local Dispensar Medical Godeanu?, apartinind domeniului public al comunei
Godeanu, cu valoare de inventar de 56. 719 lei.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluator Zanfir Victor- membru
titular ANEVAR, conform anexei 1 care face parte integranti din prezenta hotiirire.

- Art.3. Se aprobi pretul minim de pornire al licitatiei de 3.09 lei/ mp, 189 lei/luna si 2.269

lei/an, conform raportului de evaluare anexat prezentei hotarari.
Art.4. Se aproba documentatia de atribuire ( caiet de sarcini, fisa de date a procedurii, draftul
contractului cadru, formulare si modele de documente) conform anexelor, care fac parte
integranta din prezenta hotirare. ‘
Art.5. Contractul de inchiriere va fii incheiat pe o perioada de 5 ani, de la data semnirii
contractului, cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor.
Art.6. Se imputerniceste domnul primar Gheorgheci Ion, primarul comunei Godeanu, pentru
a semna contractul de inchiriere.
Art.7. Prezenta hotirire va fii dusi la indeplinire de ciitre viceprimarul comunei Godeanu,
Daescu Vasile.

PRIMAR
Ing.ec.Ghpo ci Ion

Secretar general

Valentina Rﬁ




RELEVEU DISPENSAR~—
Scara 1: 100

Nr. cadastral al terenului

Adresa imobilului

Intravilan, Com. Godeanu, Loc. Godeanu, Dispensar Medical, Jud. Mehedinti
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Nr, 63 / 12.06.2026

RAPORT DE EVALUARE
Local Dispensar Medical Godeanu

- Loc. Godéanu\ , Com. Godeanu |

Client - COMUNA GODEANU
Proprietar  COMUNA GODEANU

lunie 2026



Scrisoarea de transmitere

Evaluator — Zanfir Victor
Membru titular ANEVAR

Catre,
COMUNA GODEANU ‘

" Va inaintez prin prezenta raport de evaluare al bunului imobil Local Dispensar Medical
Godeanu in suprafata construita de 283 mp, suprafatata construita desfasurata de - 566,84 mp,
situat in intravilanul loc. Godeanu, com. Godeanu, Judetul Mehedinti, intabulat in CF 50061 UAT
Godeanu, proprietatea COMUNA GODEANU. ~

 Utilizarea desemnata a Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
imobil mai sus mentionate, in vederea inchirierii / concesionarii partiale a imobilului .

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lueru recomancate de catre. ANEVAR ' (Asociafia Na;mnala a Evaluatorilor Aumnza;rx din
Roménia).

» Valoarea de pi ata este suma eslzmam penlry _care un_activ_sau_o_datorie ar utea
schimbat(a) la data evaluarii, intre _un_cumparator hotarat si_un_vanzator hotarat, mtr»a

franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si-in care mrrzle au_actionat fiecare in
- cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

In urma ai}l\icarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca Valoare de piata a
bunului imobil analizat, la cursul valutar BNR de 5,0884 lei/l euro valabil pentru data de
referinta a evaluarii ( 12.06.2026) este
‘ : Sc-mp - Scd-mp Valoare de piata
Local Dispensar Medical Godeanu 283,00 566,84 #43.200 lei

* Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

* Valoarea este bazata pe analiza si rationament , valabile la data de 12.06.2026;

* Valoarea este estimata la stadiul fizic al bunului imobil existent la momentul inspectiei:

* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipc)twe‘le speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei ITunie 2026; :

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Rapom

* Valoarea nu tinc seama de responsabilitatile de mediu si- de costurile. 1mplxcate de
conformarea la cerintele legale;

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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Sinteza raportului

Partea intai — Termenii de referinta ai evaluarii
Certificarea evaluatorului, Declaratia de conformitate
Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport .
Identificarea clientului. 1d€:nt;f icarea utilizatorilor d&nemn:m :
Scopul evaluarii

Identificarea propxetém submct Drapmm de pmpmmw evaluatf:
Tipul valorii ‘

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursele utilizate pe care se bamza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale ‘

Restructii de ulitizare, difuzare sau publicare

Partea a doua - Prezentarea datelur

Date despre dria de piata, oras, vecinatati si iocah:raré
Descrierea situatiei juridice:

Descrierea trenului '

Descrierea constructiilor i amenajarilor

Partea a treia - Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Partea a patra - Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai bund utilizare a térenului ca fiind considerat liber
Cea mai bund utilizare a propietd{ii considerata ca fiind construtd

‘Partea a cincea — Evaluarea proprietatii

Estimarea valorii terenului

Partea a sasea «Anahza remltatelor si conclnzla asupra vakm
Analiza rezultatelor

Concluzii asupra valerii, reconcilierea valorii -

‘Anexe



- Sinteza raportului S
. Obiectul evaluarii : bunului mobil Local Dispensar Medical Godeanu in suprafata construita -
de 283 mp, suprafatata construita desfasurata de 566,84 mp, situat in intravilanul loc. Godeanu,
~com. Godeanu, Judetul Mehedinti, intabulat in CF 50061 UAT Godeanu, proprietatea COMUNA
GODEANU,
Dreptul de proprietate deplin pentru teren si cladire in favoarea COMUNA GODEANU in
baza HG 963/.2002.
Utilizarea desemnnata a Raportulm de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
imobil mai sus mentionate, in vederea inchirierii / concesionarii partiale a imobilului .
La realizarca Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru ‘recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din
Rmméma) . R ‘ : B .

‘tmngaciw nepartinitoare, dgga un mw‘keimg adecmt si in care y__rtde au acfmna! iecare in
cunostinta de cauza, prud ird

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca Valoare de piata a
bunului imobil analizat, Ia cursul valutar BNR de 5,0884 lei/1 euro valabil pentru data de
referinta a evaluarii ( 12.06.2026) este : v "

, Sc-mp 8cd-mp Valoare de piata
Local Dispensar Medical Godeanu 283,00 566,84 443.200 lei

* Evaluarea este o opxme asupra unei valori;

* Valoarea este bazata pe analiza si rationament , valabile 1a data de 12.06.2026;

* Valoarea este estimata la stadiul fizic al bunului imobil existent la momentul inspectiei;

* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv' de ipotezele, ipmtezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei Iunie 2026;

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport; :

* Valodtea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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‘Partea intai - Termenii de referinta ai evaluarii

Declaratie de conformitate.Certificarea
Zanfir Victor, evaluator autorizat ANEVAR leg. 17274
In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :
- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitaté numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din -
punct de vedere profesional;
- hu am- niciun interes actual sau de perspectwa fata de bunui imobil care face mbleeml
acestui raport de evaluare; . : "
=nuam niciun interes personal sau mﬂuenm egata de: partile xmphcate

(}nﬁrariul nu depinde‘de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unei anumite
valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru titular ANEVAR,
specializarea EPI ( Evaluarea Proprietatii Imobiliare), EI ( Evaluarea Intreprinderii), a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de raspundere
profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui raport,

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturic in
instanta referitor la bunul imobil care fac obiectul prezenmkm Raport de Evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permma de reglementarile deontologice si de
conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare, poate fi supus verificarii conform SEV 400, verificarea
trebuie s3 fie realizata de cétre un evaluator autorizat care detine specializarea VE, (in specializarea
corespunzitoare raportului de evaluare supus verificirii);

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia, Raportul de Evalyare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si

“pentru scopul precizat.

Zanfir Victar
Evaluator - membru titular ANEVAR
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1. Partea intai — Termenii de referinta ai evaluarii

Identxﬁcarea clxem:ulul
Evaluarea s-a realizat la sohcntarea COMUNA GODEANH cu sedmi in:Com., GODEANU
3uci Mehedinti, CUI 4484418, care este si propxetmm bunului imobil

1dentificarea utilizatorilor desemnati.
Utilizatorii raportului (destinatarii) sunt: COMUNA GODEANU , cu sediul in Com.
C}QD}:ANU, jud. Mehedmn CUI 4484418 care este si propietarul bunului imobil,

Scopul evaluarii | : -
Utilizarea desemnnata a Raparmlm de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
imﬂbxi mai sus mentionate, in vederea inchirierii / concesionarii partiale a imobilului .

Identificarea propietitii snmeet* Drepturi de proprietate evaluate

Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea imobilului  Local Dispensar Medical Godeanu in
suprafata construita de 283 mp, suprafatata construita desfasurata de 566,84 mp, situat in
intravilanul loc. ‘Godeanu, com. Godeanu, -Judetul Mehedinti, intabulat in CF 50061 UAT
Godeanu, proprietatea COMUNA GODEANU. W o |

Bunul imobil evaluata apartine LOMLVA (“;()DEANU
Dreptul de propnetate asupra bunulm imobil evaluate este deplin si rezulta din HG 963/ 2002.

Tlplﬂ de valoare si deﬁmtis aceste&a
Evaluarea executata conform prezemulm raport, in concordanta cu cﬁmnteie beneficiarului,

reprezinta o estimare a valorii de pxata a bunului imobil,




Tipul valorii este datarmmat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o premzare a 1pma:mlor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ¢i 0 opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie asupra
benf:ﬁmﬁar economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 102 - Tipun ale valorii din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025
sunt cunoscute tipuri ale valorii : -~ - Valoareade piata; Chiria de piats; Valoarea echitabila:
Valoarea de investitie/ subiectiva; Valoarea sinergiei; Valoarea de lichidare; Valoarea justa

Evaluarea executata conform prezentului raport. in concordanta cu cerintele beneficiarulti,

 reprezinta o estimare a valorii de piata a bunului Imobil asa cum este aceasta dcﬁnita in SEV
102- Tipuri ale valorii si recunoscuta pe plan mt@matmnai w Ve zaarea de sumd

esrzmggfg Qemr’z; care un czctzv sau. o dgmme ar.pute bat(a) | « luarii, i

Data estimarii valorii - :

La baza efectuarii evaluarii au stat mfc:rmam}e privind nivelul preturilor si damk furnizate de
client pana la data de 12.06.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

» . Evaluarea a fost realizata la data de 12.06.2026. ‘
“»  Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURO = 5,0884 LEI
» Inspectia s-a efectuat de catre evaluator in prezenta repre?entamuim COMUNA
GODEANU.

Dﬁcumentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea mdephmm misiunii de evaluare si pemru
‘gstimarea valorilor sunt urmatoarele :
- documentarea. pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia bunului imobil si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia;
- stabilirea 1pme:m!0r si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese si inerpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- obtinerea de informatii asupra valmlox* de tranzactionare sau oferta a bunulm imobil similare sia
nivelului chiriilor;
= apimarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valom si fundamemmm
cxpmlm finale a evaluatorului,
- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si pnn prisma  criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
- estimarea de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata;

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
- -Documentele privind bunul imobil puse la dispozitie de catre client/proprietar;

~Informatii privind situaia juridica a proprietatii -imobiliare, istoricul amplasamentului, starea fizicd,
furnizate de cétre client/proprietar ;

- Informatii publicate de agenmie imobiliare din Dr.Tr.Severin;

<Anunfuri - imobiliare prin Internet : www.olx.ro; www.multecase.ro.
www lajumate.ro , www.storia.ro
- -Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR:




-Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia EGM Ghidun?e mem&c}legm si remmandami
ANEVAR ;

| SEV 1 00 C’adryf general al evaludrii (IVS 1 00)
SEV 101 Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101}
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Aborddri in evaluare (1IVS 103)
SEV 104 Informatii gi date de intrare (IVS 104)
SEV 105 i Modele de evaluare (IVS 103).
SEV 106 | Documentare si raportare (IVS 106) -~

‘SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (1V'S 400)

Ipoteze si ipoteze speciale _ '
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale . iar opinia evaluatorului este’
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii. precum si cu celelalte aprecieri din acest
mp«;)rt
¥ Aspécta’ﬁe juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
“client si proprietar §i au fost prezentate fira a se intreprinde var;ﬁa&m sau investigatii
suplimentare.
* Dreptul de proprietate este considerat valabil si traﬂzm:tmnabil
* {nﬁ}mami& furnizate de terfe pam sunt mnmdemte de mcredem ciar nu li se acerda
garaniii pentru acuratefe ;
* Se presupune cd bunul imobil se conformeazd tuturor reglementarilor gi restri@;i:imr de
‘zonare i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si
luatd in considerare in prezentul raport;
* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul/proprietarul -
nu exista nici- un indiciu privind existenta unor contaminari: naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor p&ncuioaﬁe si nici nu a efectuat investigatii
~speciale in acest sens. Valorile sunt estimate inipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se
va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;
* Se presupune ¢& nu existd conditii ascunse sau neaparesnte ale bunului imobil, care si
influenteze ‘valoarea. Evaluatorul nu-gi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
* Situatia actuald a bunului imobil §i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modahtamior de aplicare a acestora, peniru ca valorile
rezultate s8 condiucy la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in conditiile txpulm
valorii selectate,
* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
* Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metadeic)r de evaluare au fost
rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluarii;



* Informatiile definute au permis realizarea unei analize preliminare a piefei imobiliare de

unde au rezultat valorile minime $i maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau

inchiriere de pe piafd, care a ficut posibila si adecvati aplicarea abordarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la

dispozitie existAnd posxbﬁxtatea emstem;ex si a altor mffarma;n de care evaluatorul nu avea
‘ cunostmté,

* Dccumentele prezentate sunt considerate veridice fiird ca evaluatorul sd poatd certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

* Evaluatorul nu Isi asumd rispunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise in extrasul de carte funciard de la data emiterii
acestuia sau de la data inspectiei §i pana la data evaludrii;

* Valorile estimate sunt valabile la data prezentatd in Raport i incd un mterval de timp
limitat dupa aceastd datd in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera
modificiri semnificative care s¥ afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, mﬂaﬁe,
evolutia cursului de schimb);

* Intrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu implica dreptul de publicare a acestina; =
* Evaluatorul, prin natura mungii sale, nu este obixbat sd ofere in continuare consultanid sau
s& depund mérturie in mstama in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

* Orice valori estimate in raport se aplicd intregii propnetag ;1 orice divizare sau distribuire

a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuti in raport;

*In cadrul prezentului raport de evaluare, nu am avut la dlSpO?itle un Certificat de Urbanism -
pentru prezentul teren.

Restrictii de ulitizare, dafuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau ifnclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

ESG (mediu, social, guvernanti)

'Componenta de mediu (Environment) se referd la practicile §i politica unei compantii in’
ceea ce privegte protectia mediului si gesticmarea resurselor naturale. - nu afecteaza '

Componenta sociali (Social) se referd la modul in care cmmpama mterac‘;xoneazé eu
angajatii, comunitatea si alte parti mteresate, aeopermd a&pe:c:w precum drepturile omului,
conditiile de munca si impactul social. ~ nu afectew*a

Componenta de guvemanti (Governance) se referé la structura de cmadmere si
management al companiei, inclusiv transparenta, etica si mspmnsabmtataa corpmatwa “nu
afecteaza o .

Piata imobiliara din 2025 se confruntd cu o serie de provocdri majore, printre care se numara
cresterea costurilor materialelor de constructie, dificultatea accesului la finantare si adaptarea la
noile cerinte ESG (mediu, social, guvernantd).

Desi ritmul de crestere a preturilor materialelor de constructie a fost mai moderat in ultimul
an comparativ cu perioada precedentd, inflatia ridicatd continud sa exercite 0 presmne asupra
pietei. Acest aspect influenfeaza atét dezvoltatorii care s planifica noi proiecte, ¢at si proprietarii
de cladiri care trebuie s& gestioneze costuri mai mari pentru mtre;mera §1 modemxzare



Pe langa aceste costuri, accesul la finantare riméane o provocare semnificativa, mai ales in
Romania, unde dobénzile ridicate reflecta inflatia persistents, Desi unii proprietari de cladiri office
si industriale obgm finantare din institufiile bancare din tarile de origine, unde dobéanzile au sciizut
semnificativ in ultimul an, in Roménia costurile ridicate ale creditdrii continud $& limiteze.
&azvoltﬁnie noi si investitiile in infrastructura. ,

In ceea ce priveste reglementdirile ESG, sectorul imobiliar trebuie 4 se adapteze la noile
cerinfe de sustenabilitate, insa directia politica a Europei mﬁuemeaza puternic ritmul acestor
schimbari. fn urma alegerilor pentru Parlamentul European. in care majoritatea s-a mutat de la
partidele de stdnga citre partide de dreapta §i centru-dreapta, s-a obsemat o incetinire. 4
implementdrii obligatiilor stricte pmmd 3ustenabmmma

I1. -~ Partea a doua - Prezentarea datelor
Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Godeanu este o comund in judeful Mehedinti, Oltenia, Romania, formats din satele Godeanu
(resedinfa), Marga, Paunesti si Siroca. Comuna este asezatd in munfii Mﬁhﬁdin;\iaiui* zond
cunoscutd §i ca ‘Banatul de Mehedinti’, in partea de nord a judefului pe cursul superior al raului
Topolnita sau Valea Mare, cum o numesc localnicii, la un kilometru distanii de pestera Topolnita.

Graiul, portul §i obiceiurile sunt identice cu cele din Banatul de munte.

Localitatea are in componenta 4 sate: Godeanu, Marga, Siroca si Paunesti.

Negeile satului Godeanu sunt: Ciumarca, in prima vineri inainte de Sfintu Ilie (20 iulie) si
Sfanta Maria, in ziua de 15 august. Negeia satului Pauneﬁi este Sfantu Dumitru, in ziua de 26
octombrie. Negeia satelor Marga si Siroca este Ispasul, in ziua de 17 mai.

Comuna Godeanu este situatd in partea de sud-vest a farii noastre §i in nord-vestul judetului
Mehedinti. fiind taiatd de pararela 44°49’ latitudine nordica i de meridianul 22932’ (:mgltudme
- gsticd. Suprafata comunei este de 44 km?, facand parte din cadrul comunelor mici ale judepului
Mehedinti. Ea se invecineazi la est cu comuna Bilvanesti, sud-est cu comuna Izvorul-Barzii, sud -
Breznita Ocol, sud-vest Hovita, vest Ciresu si la nord cu comunele Podeni gi Balta. Distanfa péna
la resedina judefului Mehedinti, municipiul Drobeta-Turnu Severin este de 31 km.

Relieful comunei ocupd o pozitie centrald in cadrul Padmulm Mehedinti din care indlfimile
sale domind pe cele ale bazinelor limitrofe din jur, cu cel pufin 100 m. Eroziunea diferentiata
mﬂuen;ata de structura litologica diferita a reliefului a dat nastere in decursul timpului la indlfimi
si fragmentari diferite care au imprimat reliefului valori mari. Acest lucru n-a permis oamenilor si
- foloseascd viile ca mx;&oaz:e de legaturs intre sate din cauza adancimilor. La aceasta se¢ adaug si
faptul ca localitatile si-au asezat vetrele pe interfluvii, conditie de seami care a favorizat trasarea

drumurilor pe interfluvii, usurfind Eeg&tura intre localit3fi. In perimetrul comunei se afla si varful
Chiciora (Godeanu), cu 722,6 m, cel mai Tnalt varf din zona i de pe care {i se pre?mtﬁ intreaga
panorama a podisului, pand 1a Muntii Mehedintului, pand in dreptul Cazanelor Mari si a Podisului
Miroci din Serbia, intreaga depresiune Drobeta Turnu Severin, cat i partea de nord-vest
a Piemontului Getic, raza de cca. 100 km.

Clima

Ralongrea climaticd a tﬁm noastre situeaza comuna in zona climatica de podis i de dealuri
in care se resimte infulenta climatului submediteranian. Media anuald a temperaturii i a aerubui
este cuprinsd intre 10-16 grade in Podisul Mehedinti si intre 8-10 gradn in regmmin calduroase
unde este un abeldou ridicat. Invaziile de aer maritim tropical din timpul iernii, datoritd ciclonilor
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care se deplaseazd din Marea Mediteraneani spre nord-est, produce crgs.terea temperaturii in
aceastd pane a ;%im Evolutia‘in cursul anului a temperaturii aerului determinaté de variatia anuala
a radxm;xex solare si de lucru observat atat la ciderea zipezii cat i la topirea ei, in sensul ¢d aici cad
mai devreme si de se topesc mai tirziu.
 Precipitatile - atmosferice Repartizatd pe anotimpuri regimul cmula;m atmosferice in
interactiunea cu suprafata activi. Distributia temperaturii aerulu; pe anmxmpum este urméitoarea:
« toamna : 9-10 grade
s vara: 18-20 grade
. primévara 9-10 grade
e iama: -1 -3 grade '
Este o deosebire, in ceea ce priveste temperatura, intre varful Chiciora si sudul comunei,
valorile ajung la 175-200 mm iamna, 250-275 primévara, 20{)«?50 mm toamna, 225-275 vara. In_
timpul verii se inregistreaza pﬂnoada Jungi de seceti.

Resursele de ap din perimetrul comunei Godeanu sunt reprezentate de o retea de réuri cu
caracter permanent $i intermitent. Refeaua hidrografica este formata din rul Topolnita care curge
“prin partea de vest §i de sud a comunei, primind o serie de aﬂuenti de pe partea stangd si de
izvoarele Cosustei ~ reprezenatatd prin parau} Valea Rea care isi mc@pﬁ obirgia pe teritoriul
“comunei prin ogasele urmatoare: Mﬁrgeasca si Liscovatul care se unesc in dreptul dealului Ciugna
si pornesc mai departe unindu-se in aval in localitatea Calinestii de Jos cu Gardanul. Réul
Topolnifa este cel mai important curs de apd de pe teritoriul comunei Godeanu si chiar din
_ intreaga zond a Podigului Mehedinti. Are directia de dezvoltare nord-est §i sud-vest panad in partea
centrald, adicd in partea vesticid a comunei Godeanu, mai precis pand la iegirea Topolnitei din
pestera cu acelagi nume. De aici §i pind la virsarea in Dundre se dezvoltd pe directia vest-est.
Lungimea rdului este de 40 km, iar suprafaa bazinului de 360 km?. Raul igi are obargia de sub
dealul Sergu si vérful Baiu din apropierea localitatilor Prejna si Costesti strabatand aproape ‘tot
Podisul Mebedinii si se varsd in Dundre - in vestul localitatii Simian, in dreptul insulei Ostrovul
Simian.

Solul este un component de seam al invelisului geografic, rezultat al interactiunii in timp si
in spatiu a componentelor mediului geografic: relief, clima, vegetatie, faund, apa si omul intr-o
continud schimbare §i dezvoltare. Solurile din cuprinsul comunei Godeanu cét i din intregul
Podis Mehedin{i sunt mai apropiate de acele caracteristici din apropiere decat acele caracteristici
ale dealurilor de la ras#rit. Raspandirea cea mai largd o au solurile de trecerea dintre solurile brun-
acide i cele brune argilo-iluviale. Solurile brune-acide apar de reguld pe povarnigurile nordice
formate din roci sirace in carbonati, sub padurea de fag:

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Godeanu se ridici ia 49? de
locuitori, in scadere faga de mwnsamanml anterior din 2011, cﬁnd fuseserd inregistrafi 632 de: ,
locuitori.

Descrierea situatiei juridice .
Dreptul de pmpmm;ata asupra bunului imobil evaluate rezulta din documentele puse la
dispozitie de client si proprietar. Conform documentelor puse la dispozitie bunul imobil, HG 963/
2002, COMUNA GODEANU care are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si
dispozitie asupra bunurilor mobile. ‘ :
Prin - urmare , daca bunul imobil va fi inchiriat/ concesionat, atunci = chiriasului/
concesionarului ii va fi transmis dreptul de folosinta asupra bului imobil.
Nu a fost prezentat Extras de Carte Funciara recent, nu sunt cunoscute date cu privire
“eventuale sarcini pe proprietate.’
A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA G()DIQAN U, Conform
documentelor puse la dispozitie bunul imobil, HG 963/ 2002, care se presupune ca COMUNA
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GODEANU are intregul drept de proprietate ; pasesle, folosinta si dnspmnhe asnpra bumxlm
.imobil. - Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ~ liber de sarcini.
Descrierea constructiilor

IMOBILUL Local Dispensar Medical Godeanu, supmfata canstmﬁa de 283 mp, suprafatata
construita desfasurata de 566,84 mp, este realizat din structura mixta, cadre de beton armat si
zidarie, plangee din beton armat, pardoseli partial placate cu linoleum si partial din mozaic.
Tamplaria interioara si cea axtem}ara este partial cim PVC echipata cu geam termopan si panel si
partial din lemn

Acoperigul este tip sarpanta inveliutoare tigla, prezinta un grad avansat de vaura

Finisajele: tencuielile interioare patiual sunt gletuite, zugraveli simple cu vopsea lavabila si

: plawn cu faianta, partail driscuite cu zugraveli simple ce prezinta un nivel avansat de degradare:
iar cele exterioare sunt tencuieli drlsamw.

Instalatii sanitare.

Imobilul nu dispune de isntalatii sanitare.

Instalatii termice, - :

Imobilul dispune de incalziré realizata prm sobe alimentate cu combustibil solid.

Instalagii electrice interioare.

instalatitle ‘electrice mwmam cuprmd luerdrile de:: aixmentare cu margxa electricd a
consumatorilor instalati. ‘

Obiectivul - are asigurat tlummaml artifi cml prin intermediul corpurilor - de xiﬂmzﬂai
fluorescent si led.

" Evaluatorul apreciazi cd starea tehnmé a pnnmpa}elor elemente constructive - este
corespunzitoare varstei scriptice a clidirii, la nivelul supe:rmr s-au observat infiltratii si degrdari la
nivelul finisajelor. :

Starea tehnica a imobilui este buna- satisfacatoare.

III.  Partea a treia - Analiza pietei

Bunul imobil evaluat Local Dispensar Medical Godeanu in suprafata construita de 283 mp,
suprafatata construita desfasurata de 566,84 mp, situat in intravilanul Joc. Godeanu

Prezentare generald

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr8l in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participaniii la aceastd piat schimbd drepturi de pmprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se aummglaazé i este deseori mﬂmn;atﬁ
de réglementarile guvernamentale si locale. Cererea gi oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde cdtre

un punet de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greuq iar cererea poate sd se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru.
C‘umgnaﬁétom si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpfrare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunit imediat disponibile.

~ Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca mvestx;u Sunt ;:m‘gm lichide i de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea piefei specifice ‘ : L

~ In cazul proprietatii evaluate, pentru uiennﬁcarea pm;ez le speciﬁeg, s-au analizat o serie
- de factori, incepénd cu tipul proprietatii.
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Astfel, tindnd cont de specificul Zonei (preponderent rezidentiald) i de tipul proprietasii,
piata smexficﬁ pentm proprietatea care face subiectul ;)remntulm raport de evaluare este ceaa
terenurilor situate in zona limitrofa.

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor :mobthare s;mxlare cu propmetatea
‘subiect, localiatati situate in apropierea Godeanu, dar si proprietati vand caracterestici similarey

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietifilor

~similare,

Diminuarea prefurilor pentru proprietdfi imobiliare similare proprietitii subiect din anii
anteriori a fost generatd de situatia economicd. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei
financiare, piafa specifici nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa
scadd foarte lent pentru acest tip de pmpmtate ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat;

im analiza acestei piete am mwsngat si aspecte legate de situatia economica a localitafii,

popu a;xa sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

- Cererea solvabil

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd
dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite pretun, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.

' Pentru c& pe o piata imobiliara oferta se ajus,te:amﬁ incet la nivelul i tipul cererii, valoarea
proprietétilor tinde sd varieze direct cu schimbérile de wrarm fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabﬁe a scdzut in ultima perioadd, scéderea fiind cauzata de
criza economicd, diminuarea interesului investitional §i scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru pmpmmtaa imobiliard subiect vine in principal din partea parsoaneiar
juridice, cu venituri superioare, insa suficiente pentru a contracta un credit, activi in divese
domenii economice, cu putere de cumpdrare mare si foarte mare.

Se observa, astfel ¢4 cererea de astfel de terenuri, este legatd de posibilitatea lui de
dezvoltare (de CMBU), respectiv aparfine persoanelor, dezvoltatorilor care doresc s dezvolte un

' ‘proiect remdengzai de dimensiuni medii sau care ax,hltmneazﬁ terenuri cu scop investitional pe

termen mediu ¢i lung. W : :

Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe pxa;a se poate afirma ca la acest moment piata este
und a cumpérét@mlux, oferta fiind superioard cererii.

La nivelul localitaii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect
proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piatd la
momentul actual, putem afirma c& preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine.

IV. Partea a patra - Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai bung utilizare

Cea mai bund utilizare este ﬁeﬁmté ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legald a unui teren
liber sau a unei proprietéti construite, care este fizic ;}stbxla ﬁmdamantati adecvat, fembxlﬁ
financiar si care conduce la o valoare maximé.

Cea mai bund utilizare este analizat3 in urmitoarele situafii:

o Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

o Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit,
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in plus fata de a fi probabil rezonabilg, CMBU atat a terenulm ca fiind liber, cat si a terenuluica |
fiind construit. trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie si fie:

o fizic posibila

o permis# legal

o fezabila financiar

0 maxi\m pmductivﬁ

Ceamai bunﬁ utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii §i dupd:
eliminarea diferitelor utilizéiri alternative. Utilizarea rdmasa, care md@plmegte toate cele patru
criterii, este cea mai buni utilizare.

Alternativele posibile de utilizare /dezvoltare a terenului sunt:

'+ rezidentiald ~ case unifamiliale -

« comerciald — spafiu comercial;

« administrativa — spatii de birouri;

Avand in vedere cele analizate mai sus cat gi localizarea proprietdfii, cea mai buna alternativa
pasrbxl& pentru pmprretatea evaluatd este cea de teren pentru dezvoltare mcm»culmra a cel folosit
in prezent . : : ‘ :

Aceastd utilizare indeplinegte mtmxle care definesc CMBU, i anume:
o este fizic posibild

o este permigl legal

0 este fezabild financiar

0 este maxim productivd (conduce la o \«aluare maxima)

V.  Partea a cincea — Evaluarea bunurilor imobile

Aplicarea abordérilor in evaluare
ABORDAREA PRIN PIATA

Consta in analiza proprietatilor comparabile pe perechi de date prin metoda comparatiei
directe. Aceasta metoda este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caractetistricile valorii sau tendintelor
de piata; S-au analizat informatiile privind oferte sau tranzactii cu proprietati comparabile si s-a4.
ajuns la concluzia ca tranzactiile in zona cu proprietati imobiliare industriale / comerciale nu.
exista si-deci mu exista mmpambii& Prin urmare $-a considerat ca nu exista suficiente informatii
pentru a se utiliza abordarea prin piata la evaluarea bunului imobil anahzat
ABORDAREA PRIN VENIT

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii burmlm unobﬂ subiect, prin aplicarea
metodelor de analiza a capacitatii pmpnetatn de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorii prin tehnici de actualizare. Abordarea prin venit este
aplicabila oricarei pmpﬁemn imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest
potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de pmpmmr} Prin urmare s-4
considerat ca nu exista suficiente informatii pentru a se utiliza abordarea prin piata la evaluarca
bunului imobil analizat.
ABORDAREA PRIN COST
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Abordarea prin cost este acea abordare care estimeaza valoarea prin determinarea costului actual al

‘unui bun, din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala, economica.

Prin aplicarea acestei abordari se estimeaza costul de a construi o reproducere a proprietaii
de evaluat din care se scad toate formele de depreciere a constructiei estimate la data evaludrii.
ABORDAREA PRIN COST a fost folosita pentru estimarea valorii Constructiei,

Estimarea costului de inlocuire brut, a deprecierilor si a costului de inlocuire net s-a facut pe
pe baza situatiei din teren pe componente structurale deswmpuses ale cladirii (structura de
rezistenta .anvelopa inchideri,finisaje si instalatii)  si a deprecierilor fizice pe fiecare
componeneta. S-a determinat costul de inlocuire brut (de nou) al bunurilor imobile utilizandu-se
catalogul ,,Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire. Cladiri industriale,comerciale, agricole
si constructii speciale”-autor Corneliu Schiopu, editura IROVAL,2012. Costurile de construire-
sunt valabile la data evaluarii, corectate cu indicii de actualizare 2025-2026.

Pmpriamr Camuna G cxﬁamu
Denumire g m«ﬁ ubiswv lot, Go
‘Benumire’ hxm imwhi( 61 mma Dispe

Denumiee - ... Simbol | SciAd |CostCamlog | Costtotal | ‘
o ) ( L mp 18imp ' 1ol P

structura policlinicg grad 70 - L e STRPOILY 567 16929 959.609,87|

icompartimentar! + finisal intedor : COFINPOL o BeT 15797 BOS 41 L64f

instalalii electrice finctionale R : ELPOLICLIN 567 - 4166 : 238, 14?1241

neaizive oy sobe leranotasoos fum. : s INCCAR 567 493,7

ACOpenE SBIpANIA 18I 0U Aveiloare ﬁg}a ‘ NTIG. 280 77,8

invetitil msparasér ]

An c:oﬂstm;re 19?!3

MeGhime - ani 61
; T Vioserareid] : :
i D subisirutiurd Costde Byt O ; & actualzatd :
ik thei ‘ ) e . 'echime efective Durdta vela - Uzurafizica
T iSluctork 558,61 56.3% 41p8200 | G as 80 - 56,3%
R loompadiventa $ Trial lotoriod 895 41 ‘ g00% U Cassdtg . g o o Age g 900%
3 funelk « A% 000" I , _ as &0 90,0%
4 e tu dobe lesacotiscos k2701838 ‘ 90.0% Jroeag | o : 45 - eg e 90
3 s Sarpanta e ou invel 203484 B0.0%: 20,3184 . o B 50¢ ‘9{‘)“6%\
B et dishensac ‘ 115%: LA o I B LA E%
Tolal mm«umw& : 2 e g :
“Aaioare rimisi actiglizaw &““hm abara hresh Curs Vavalotar :
” (1o it funitionala sctuaizaty {20609 Vaoare Burg
) Ll
{Tatal cost ou ba (Lel) 833,157 0 1 B3RABT LB, 2053 120840
) ; g s 4 o
Valosts rirtasd sctomizalh | P00 Lonen bigcur ot Gurk Vavalatar | Costinkiuis et
{ i o 4 i) 120Bi2026 { Bifg}
. : i : .
Toral Ehet o b (LED ‘ §i3AET D FYCR T TS DR 94,750

Investitii Local Dispensar Medical Godeanu
i 2021 56.030 lei

curs valutar 2021 4,9481 lei
valoare investitie’ dispensar 2021 euro 11324 €
| | curs valutar 2026 - 52353 lei

valoare investitie dispensar actualizata 2026 59.282 lei
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Evaluarea terenulii

Abordama prin metoda comparatiilor directe

Metoda comparatxainr directs igi are baza in analiza piefei §i utilizeazd analiza comparatwé
“.respective estimarea valorii se face prin analizarea pietel pentru a gési pmpmetﬁt; szmllare
comparédnd apoi aceste pmpnetﬁti cu ¢ea"de evaluat”,

Premisa majord a metodei este aceea ci valaam&dapiawa unei proprietati imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietifi competitive si comparabﬂe Analiza
comparativd se bazeazd pe asemindrile si dlferen;ele mtre propnetﬁtl §1 tranzactiile care
influenteaza valoarea.

Avand in vedere calitatea si cantitatea informatiilor de piata utilizate, s-a utilizat metoda
comparatiilor de piata. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-ofertd pe piagé, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ease -
bazeazi pe valoatea unitard rezultatd in urma tranzactitlor cu imobile similare sau as;mxlabﬂa
efectuate in zond, sau zone comparabile loc.isfacitor.

Analiza pe criterii de piafd a caracteristicilor §i a datelor disponibile, calculul §i aplicarea

‘ajustarilor de comparatie prezentate au urmdrit (cuantificarea pentru ajustare) urmétoarele
elementele de comparatie: drepturi de ‘proprietate, corectie pentru finantare, conditii de vanzare,
conditii ale pietei, localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizarea, componente
non-imobiliare ale valorii. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost, de la
agentiile imobiliare, site anunt vanzdri, In cazul de fata din publicatiile locale, cat si din
-informatiile culese de la d:ferm intermediari implicafi direct in procesul tranzactiei ~ preturile de
oferta pentru terenuri libere in zona de analiza difera in functic de subzona, acces la ut;htath
deschidere la sosea, vecinatati, suprafata, dezvoltare potenudla etc.

Valoarea terenului este influentata atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :

- suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea. orientarea;
- existenta utilitatilor cum ar fi: apa, si electrica;
- distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale etc.

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care
determina in final valoarea pe 0 anumifa piata este utilizarea economica a amplasamentului.

Aceastd metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere
pentru scopul evalurii, fiind preferaﬁi atunci cind existd date comparabile suficiente.

Prin aceastd metodd, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
mmparaw si mr&ctate in functie de asemanari sau diferente. : SN

Terenul nu face obiectul prezentului raport de evaluare,

A\ i Partea a sasea —Analiza rezultatelor, reconcilierea valori

Bunul imobil evaluat Local Dispensar Medical Godeanu in suprafata construita de 283 mp,.
suprafatata construita desfasurata de 566,84 mp, situat in intravilanul loc, Godeanu, com. Godeanu,
Judetul Mehedinti, intabulat in CF 50061 UAT Godeanu, proprietatea COMUNA GODEANU,
conform actelor de pmpnetate prezemate de catre client/proprietar HG 963/ 2{)02 ‘si-anexate in copie
la prezentul raport.

Utilizarea desemnata a Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului imobil

mai sus mentionate, in vedarea mehxmru / concesxonam pamaia a zmahl iuim



Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii, fundamentatd si semmificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii. ‘ S

Adecvarea: ;

Prin acest criteriu, evaluatorul judecs cat de pertinentd este figcare metoda, scopului si utilizarii
- evaludrii, Adecvarea unei metode, de reguld, se referd ‘direct la tipul propr;etét;u imobiliare si
viabilitatea pietet. 5 ‘ :

Precizia: :

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor; de
calculele efectuate i de ajustarile aduse preturilor de oferta si vanzare a proprietagilor comparabile.

Cantitatea informatiilor;

Adecvarea sx precizia influenteaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate In raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumits tranzacfie Sau de o
_-anumitd metodd. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daci
nu se Fundamenmazé pe suficiente informatii.

Ludnd in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metods, avand in vedere tipul de pmprtetate
(teren intravilan) §i scopul evaludirii, este analiza pe perechi de date din cadrul abordarii prin pm;ﬁ
Aceastd metodé mdep inegte i criteriul preciziei §i criteriul cantitdfii §i calitatii informatiilor.

Abordarea prin piata
Adecvare _ j Mare
Precizie Mare .
Cantitate de informatii de piat3 Suficients

- .Avand in vedere informatiile avute la dispozitie; valoarea rezultatd este cea mai adecvata
pentru - estimarea valorii de piatd a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile, a
tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul evaludrii,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru bunul imobil analizata este
urmatoareq :

Se-mp Sed-mp Valoare de piata
Local Dispensar Medical Godeanu 283,00 366,84 443.200 lei

Argumentele care au stat la baza elaharém acestei opinii precum §i considerentele privind
valoarea sunt:
-Evaluarea este o opinie. asupra unei valm
-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului rapcm
~Valoarea este subiectivé;
-Valoarea se referd la intregul drept de proprietate ;
-Valodrea bunului imobil nu este influentatd direct proportional de evaiu{m cursului de schimb al
monedei natmnai& in raport cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul rapm’tu ui sunt valabile doar in scop
informativ §i pentru atingerea scopului evaludrii, neputand fi utilizate in alt scop:

Raportul a fost pregatit pe baza recomandarilor si a metodologiei de lucru stabilite de catre
ANEVAR, (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Aumnzau dm chmama)

Zanfir Victor
Evaluamr —membru titular AN hVAR
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CALCULUL CHIRIEI / REDEVENTEI

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

Art. 17, -

Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin hotérarea consiliului judetean, a
Consiliului General al Mummpmlm Eucureg.tx sau a-consiliului local, astfel incat sd asigure -
recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare al terenulm, “n conditii de piata, la care se adaugé
costul lucrérilor de infrastructuri aferente.

Valoare de piata imobil | | | 443.200 lei

Suprfata construita desfasurata imobil - mp : 566,84
Valoare suprfata inchiariata / concesionata ST ‘ 59.813 lei
Suprfata utila ce urmeaza a fi inchiriata / concesionata -mp - 61,20
Suprafata constriita ce urmeaza a fi inchiriata / concesionata -mp 76,50
Timp de recuperare - ani ’ g 25
\?"aloarea minim3 a chiriei / redeventei anuale , 2.393 lei
Valoarea minimé a chiriei / redeventei lunare 199 let
Valoarea minim a chriei/ redevenetei lunare / mp util cladire 3.26lei

wm&mﬁ
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad MEHEDINTI
Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Drobeta-Turnu Severin

Dosarul nr, 5767/24-03-2010

INCHEIERE Nr. 5767

REGISTRATOR Vuc Aristidie
ASISTENT REGISTRATOR ‘Marcoci Andra

Asupra cererii intraduse de STOICHESCU MARIAN privind Prima inregistrare a imobilelar/unitatilor
individuale (u.i.), si in baza documentelor atasate:

act administrativ nr. 968/21-09-2002 emis de publicat in Monitorul Oficial nr. 678 bis.;

vazand referatul asistentulul - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind
indeplinite conditille prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 0 lei achitat prin documentul
de plata: o

pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire 1a ¢

- imobilul cu nr. 50061 inscris in cartea funciara 50061 UAT Godeanu
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul domeniu public rmod dobandire Lege in cota de 1/1
asupra Al, Al.1 in favoarea : COMUNA GODEANU, sub B/1 din cartea funciara 50061 UAT Godeanu;

Prezenta se va comunica partilor:

Comuna Godeanu,

Stoichescu Marian, .
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de {2 comunicare, care se depune la Birou! de Cadastru
5i Publicitate Imobiliard Drobeta-Turnu Severin, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
Instanta competenta din circumscriptia in care se afla imobitul.

Solutionata la data de: 24-03-2010

Asistent-registrator;
Marcoci Andra

i
| mARC
! psiBTENT REGISTRATOR

C
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 50061
Comuna/Oras/Municiplu: Godeanu

cCategorid Intravitan® Suprafata Nr.Utlu s Ni, tarla Nr, N

] (mp) . parcela - Tapegiafie
- folosints

curti
constructil

Observatii /
Refotinte

Nr ¢! Nr . Destidatia. Suprafata  Ni. de Ne. - Parti Ni.
. <adastral /constructia {mp) nivele
Nr.

tupograﬁp . i
50061-Ct | constructil
dministrative acte:300;
sisoclal Masurata: 28:
culturale

E Obseriatii /-
Apartamant comune Topografic Referinte

Certific ca prezentul extras
pastrata de acest birou,

Prezentul extras de carte fundara ny este valabil la Incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de @ RON, pentru serviciol de publicitate imobiliara 211,

Asistent - regis

corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A TMOBILULUL

Scara | :500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilulai . ]
Soch | 700 mp Loc. Godeanu, com, Godeanu, Jud Mehedinti-Intravilan
[ Carte iara Nr. | TUAT | GODEANU ]

-  gesssy

A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare de
Parcela folosint (mp) impozitare
1 Ce 700 2691.84
Total 700 2691.84
B. Date referitoare la constracti
Cod Suprafata construita la sol Valoarea de impozitare
constr. (mp) (le)
C1 283.42 12000
TOTAL
INVENTAR DE COORDONATE
Sistera de proiectie STEREO 70
Pct. E (m) N (m}
P 1 310776.084 ) 369551.827
K \* 2 310789.770 369567.224
vt 3 310793.877 369564.362
4 310806.040 369555.246 Se confirma suprafata din misurditori si
5 310816.563 369546.855 introducerea imobilului in baza de date
6 310819.301 369544.851
7 310806.650 369530.619 . PR R T g
8 | 310798.693 369538.602 R
Suprafata totala misurata =700 mp e A~ W
Suprafata din act =700 mp Ce /"/‘2!

: - %}6(}/217 O3 Pole



Nr. carere | - 5767
. F Ziua 24
g Luna 03
- Anul 2010

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré8 MEHEDINTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Drobeta-Turnu Severin

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1, (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 50061
Comuna/Oras/Municipiu: Godeanu
; TEREN Intravilan
' Adresa: Godeanu :
STy LN RS RE AT NER b ER AV IR e SUBYS CROT BT S SR i D We e TRatI R
¥ 7 i Din acte: 700;
’ Masurata: 700

8, Partea I1. (Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 50061
Coun/oras/Munlcl piu: Godeanu

5767 / 24.03.2010
ﬁft act administrativ, 968, 21.09.2002, emis de publicat In- Monitorui Oficial nr. 678
s.
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul domeniu public, dobandit prin Lege, cota| Al , Al.1 |
R actuala 1/1
1 | COMUNA GODEANU

C. Partea III. (Foaie de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR. 50061
Cor /Oras/Municiplu:

RRECHER BEVIt R T EaRE IR T iy
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1. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului ce se afla in comuna
Godeanu, sat Godeanu, Judetul Mehedinti, strada principala nr.16, situat in
incinta cladirii “”Local Dispensar Medical Godeanu”

Art. 1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi
inchiriat

Bunul ce urmeaza a fi inchiriat este spatiul situat in incinta cladirii “ Local Dispensar Medical
Godeanu’etaj 1, comuna Godeanu, sat Godeanu, judetul Mehedinti,strada principala, nr.16,-
inscris in- cartea funciara C1, nr.50061, in suprafata utila de 61.20 mp din suprafata
~ desfasurata de 566,84 mp ) o

Art. 2. Destinatia si regimul bunului care face obiectul
inchirierii ' -

Imobilul situat in incinta cladiri “Local Dispensar Medical Godeanu’ ce face obiectul
inchirierii se afld in administrarea Primariei Godeanu si este inscris in inventarul domeniului
public al comunei Godeanu.

Imobitul va fi folosit in baza contractului de inchiriere, conform destlnatlel

Imobilul nu va putea fi subinchiriat sau cesionat.

Art. 3. Conditii generale ale inchirierii

3.1. Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata
durata contractului de inchiriere.

Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s3 nu utilizeze imobilul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructi,
din curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum
si a deseurilor de orice natura.

Nerespectarea obligatiilor mentionate anterior duce la incélcarea obiectului contractului si ca
urmare contractul va inceta, féra nicio alta formalitate prealabila si fara interventja instantei de
judecata, in baza unei notificari transmise de catre locator. Incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilits in notificare, urméand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul
inchiriat la starea initjald in care a fost predat.

3.2, Obligatiile privind exploatarea imobilului

Imobilul ce urmeazé a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de
sarcini, proprietarului/administratorului bunului.

Pe toatd pericada contractului de locatiune este interzisa modlﬁcarea destinatiei imobilului
pentru care s-a incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza i dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale Tn vigoare.

3.3. Durata inchirierii



Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul partilor.

3.4. Elemente de pret

(1) Pretul de pomire al licitatiei pentru inchirierea imobilului situat in incinta cladirii “Local
Dispensar Medical Godeanu’, strada principala nr.16, stabilit in - Raportului de evaluare, este
de 189 lei / luna.

(2) Pretul de adjudecare se actualizeazé anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de
Comisia Nationala de Prognoza, urménd a se regulariza in primul trimestru al anului urmétor cu
indicele de -inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii
decembrie. :
(3) Pentru cladire spatiului mchmat se stabllleste o taxa care se datoreaza de catre adjudecatar,
in conditii similare impozitului.

Art. 4. Plati necesare pentru parti’cipa'rea la licitatie

(1) Taxa de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, este obllgatone va fi achitata in
numerar la casieria Primaria Godeanu.

Aceasta tax3 reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantllor sau
potenfjalilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au
participat sau nu prin imputemicit Ia licitatie, au castigat sau nu licitatja).

(2) Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 189 lei, este obligatorie §i se stabileste

la nivelul contravalorii a dou chirii lunare (calculate pornind de la preful minim de inchiriere)in

suma totald si va fi achitatd in numerar la casieria organizatorului.

Garantja de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Ofertantul va pierde garantia de participare dac Tsi retrage oferta inainte de inceperea licitatjei,
in oricare dintre etapele acesteia. '

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa mchele
contractul in termenul prevézut in prezentul Caiet de sarcini.

Pentru ofertantul care castigd licitatia, garantia de participare va rdmane in contul
orgamzatorulm urmand a fi completatd pana la echivalentul chiriei licitate pe 2 (doua) luni si se
va constitui in garantie pentru neplata chiriei. Incheierea contractului de mchmere este
conditionaté de constituirea garantiei de neplata chiriei.

Pentru ceilalti participantii la licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere. Cererea de
restituire a garant|e| va cuprlnde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata
suma respectiva.

Art. 5. Organizarea si defég} urarea licitatiei

Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cofidian de circulatie natjonala si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina sa de intemnet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatie electronice.

Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) Informatii generale privind autoritatea contractanta;

2) Informatji generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, m spemal descrierea i
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;



3) Informatji privind documentaia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele
interesate pot intra in posesia documentatiei de atribuire;
4) Informatji privind ofertele:

- data-limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- informatii privind prezentarea ofertei;
5) Data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
8) Instana competent4 in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea

instantei;

7) Data transmiterii anuntului de Ilcnatte catre institutiile abilitate in vederea publicarii.
Anuntul de licitatje se va trimite spre publicare. cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el 1 incepe sa curga
si ziua cand se |mpI|ne§te S -

Art. 6. Programul licitatiei:
‘Termenul limitd pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de

atribuire ........ PR (0] R |a sediul Primériei Godeanu.

Termenul limita de depunere a ofertelor este ........oceeiinninnn, (1] S, la sediul
Primariei Godeanu

Licitatia se va desfasura in data de ...................... 0] ¢ OO la sediul Primariei
Godeanu.

Anuntul de licitatie a fost transmis cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii, la data

Art. 7. Particip‘antii la licitatia publica

La licitatie se poate inscrie orice persoand juridic romana sau straina: societate comerciala

(SRL, SA, SNC, SCS si SCA etc), persoana fizica autorizatd (PFA), intreprindere individuala

(Il), asociatie si fundatie, cooperativa, regie autonoma, organizatie non-guvernamentald (ONG),

care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- aplatit taxele privind participarea la licitatje (taxa de participare si garantia de participare);

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate si n termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare si nici nu a fost inceputa procedura
- insolventei, falimentului sau lichidrii impotriva acestuia;

Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie

publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a

incheiat contractul din culp& proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de

la data desemnarii persoanei respective drept castigatoare la acea licitatie.

Art. 8. Regquli privind documentele de participare la licitatie

Ofertele se depun la sediul autoritatji contractante, respectiv la sediul Primariei Godeanu, intr-
un singur exemplar, avand doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini si care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.



Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. '

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta. ~
Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite fn anuntul procedurii,

Riscurile legate de fransmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alté adresa a autoritaji contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limits pentru depunere se retuneaza nedeschisa. ” |
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dup aceasta data.

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, codul unic de identificare fiscala (CUI/CIF),
sediul acestuia, numarul - de telefon si obiectul licitatiei pentru care -este depusa
oferta: “Licitatie publicd pentru inchirierea spatiului situat in Comuna Godeanu, judetul
Mehedinti , incinta cladirii “Local Dispensar Medical Godeanu”. A nu se deschide pana

ladatade.............. (1) - U " 5i va trebui s& contina:

Figa ofertantului, conform Formularului nr. 1,

Declaratia de participare la licitatie, conform Formularului nr. 2,

Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertulut; _

Certificatul constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului cu cel mult 30 zile
“inainte de data deschiderii ofertelor;

Actul constitutiv si statutul societatii, cu actele aditionale semnificative (dupa caz);
o Actul de identitate al reprezentantului legal;
o Bilantul contabil, pentru anul fiscal precedent sau pentru a doua jumatate a anului curent
(dupé caz);

o imputernicire notariala in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie public, insotjta de actul de identitate al imputemicitului (dup caz);

o Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care sa ateste ¢a ofertantul nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original, :

o Certificat de atestare fiscal3, eliberat de ANAF, care s3 ateste ca ofertantul nu are datorii
fata de bugetul general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

e Certificat / adeverinta privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde fsi are sediul ofertantul, care s4 ateste ¢a persoana

~ juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

« Declaratia privind protectia mediului inconjurator, conform Formularului nr. 4,
« Declaratia privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat, conform

Formularului nr. 5;

« Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

o Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

« Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, pe
care se inscriu numele ofertantului, codul unic de identificare fiscala (CUVCIF) si obiectul
licitatiei, conform Formularului nr. 3. ,



Art. 9. Criteriile de airibuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantjlor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditji specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de afribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizarifexploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la art. 9 este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depageasca 100%. : '
Autoritatea contractanta trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la art. 9. ,

9.1. Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este: :
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat - 40 de puncte,
b) capacitatea economico-financiaré a ofertantului - 20 de puncte,
c) protectia mediului inconjurétor - 20 de puncte, -
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte.

9.2. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul :

a) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. a) punctajul se acord3 astfel :

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat (Chiria max.) se
acorda punctajul maxim alocat de 40 de puncte. ,

2) pentru celelalte chirii ofertate (Chiria 1, Chiria 2, s.a.m.d.) punctajul se calculeaza
proportional, astfel : Chiria 1/ Chiria max. x 40 pct.

b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. b) punctajul

1) pentru cel mai mare nivel al capacitatii economico-financiare ,capital propriu”
(Capacitate max.) se acorda punctajul maxim alocat de 20 de puncte. :
_ 2) pentru celelalte capacitati economice-financiare ale ofertantilor (Capacitate 1,
Capacitate 2, s.a.m.d.) punctajul se calculeaza proportional, astfel : Capacitate 1/ Capacitate
max. x 20 pct.

c) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. ¢) punctajul se acord3 astfel : daca
ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului inconjurétor (Formularul 4) - se acorda
20 de puncte. Daca ofertantul nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0
puncte.

d) Pentru criteriul de atribuire previzut la art. 9 lit. d) punctajul se acorda astfel : daca
ofertantul prezintd declaratja privind condifiile specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formularul 5) - se acorda 20 puncte. Daca ofertantul nu prezintd documentul aferent acestui
criteriu se acorda 0 puncte.

Art. 10. Determinareva ofertei cégtigétoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de afribuire, autoritatea confractanta are dreptul de a
solicita clarificari i, dupa caz, completdri. ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.




(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantji trebuie s& raspunda la solicitarea autoritdii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie. '

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecté prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din 0.U.G. nr. 57/2019. 4
(8) Pentru. continuarea desfaguraril procedurii- de licitafie este necesar ca ofertele sa
intruneasca conditiile previzute la art. 336 alin. (2) - (5).” - S

(9) Dup analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertantji prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
Tn caietul de sarcini. ' ‘ ‘ '

(12) Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaz4 ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criterile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatje. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului-verbal care indeplinegte conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritafji
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractants informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantji ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii. _

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatjei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
previzute la art. 340 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare. In cazul egalitaii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiar. In cazul egalitfii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditji
specifice impuse de natura bunului inchiriat. '
(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditjile prevézute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante. '

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind cagtigatoare.

(21) Autoritatea contractanta poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) din OUG. nr.
57/2019.




(22) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii

termenului prevazut la art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019, poate atrage plata daunelor-

interese de catre partea in culpa

(23) Tn cazul in care Tn urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud

oferte valabile, autoritatea contractant’ este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o

noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13).

(24) In cazul in-care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio

oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(25) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(26) Cea de-a doua licitatie se orgamzeaza in condltule prevézute la art. 336 alin. (1) - (12) din

0.U.G. nr. 57/2019.

(27) in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect mstltulrea modificarea

sau renuntarea la anumite taxefimpozite nationale sau locale al céror efect se reflectd in

cregterea/diminuarea costurilor pe baza c&rora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate

fi ajustatd, la cererea oricarei partl daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in

documentatia de atribuire.

Art. 11. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu tittu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art. 12. Comisia de licitatie

La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de licitatie, componenta acesteia $i
membrii vor fi nominalizati prin dispozitie a Primarului Comunei Godeanu, care adopta decizii
in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevézute in instructiunile privind
organizarea si desfagurarea licitatiei. '

Decizille comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitafji trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. r. 57/2019.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazi de indatd autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleantj.

" Supleantji participa la sedintele comisiei de evaluare numai Tn situatia in care membrii acesteia
se aflain |mp05|b|lltate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortwt sau fortei
majore. .

Art. 13. incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd s asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia. |

(3) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctjunea nulitatji.



(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare. :

Art. 14. Neincheierea contractului de inchiriere

(1) Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.
(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaz4, iar autoritatea contractanta reia procedura, in condltule legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partu interesate, daca par[nle nu
stabilesc altfel.
(4) Tn cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cé ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau fn
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul s& declare
cégtigatoare oferta clasaté pe locul doi, in condifiile in care aceasta este admisibila.
(5) Tn_cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (4), nu eX|sta o.oferta clasata pe locul doi
- admisibil3, se aplica prevederile alin. (2). :
“(6) In cazul in care un ofertant este declarat cagtigétor in doud sau mai multe licitatii
organizate in aceeasi sesiune, autoritatea contractantd va declara cagtigatoare prima oferta
inregistrata de citre acesta la sedlul institutiei, luand n considerare data si ora depunerii
acesteia.

Art. 15. Regquli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatile de naturd s& determine aparifia unui conflict de mterese silsau
manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatje.

Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al li-lea inclusiv cu ofertantul. ’

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a-ofertelor trebuie s&
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatji
prezentate de cétre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de
a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum i asupra lucrarilor
comisiei de evaluare.

Art. 16. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutlonarea litigiilor de orice fel care decurg din executarea contractului de Tnchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre

solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

Actlunea in Justme se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c&rui

jurisdictie se afla sediul locatorului.



Art. 17. Dispozitii finale

(1) Prin_inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin Documentatia de atribuire se

considera insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2) Dac se constatd ca ofertantul a fumnizat informatii false prin documentele de calificare,
aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) In caz de renuntare, dupé adjudecarea licitafiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse n
prezentul Caiet de sarcini.

(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte mtegranta din documentatla pnvmd licitatia pentru
_ Inchirierea imobilului descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pubhca pe site-ul

www.oradea.ro, sectiunea - Licitatii — anunturi de transparenta.

(7) Daca din dlfente motive, licitatia se aman, se revocd sau se anuleaza, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In cazul revocarii sau anulari
licitatiei, ofertantilor li se va retumna garantla de participare la |IC|tatle in baza unei cereri scnse
|nreg|strate la Primaria Comunei Godeanu, in termen de maxim 10 zlle.

(8) Dreptunle si obligatile parilor, executarea si- incetarea contractului raspunderea
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili pnn contractul de locatiune (inchiriere), incheiat

conform legislatiei in vigoare.

Presedinte de sedinta Secretar general
Valeriu Roata Valentina Rafa
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I. FISA DE DATE A PROCEDURII

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului ce se afla
in comuna Godeanu, sat Godeanu, Judetul Mehedinti, strada principala
nr.16, situat in incinta cladirii “’Local Dispensar Medical Godeanu”

Informatii generale privind autoritatea contractanta:

Primaria Comunei Godeanu, cu sediul administrativ in comuna Godeanu, judetul Mehedinti,
Strada Principala, nr.16 '

Codul fiscal: 4484418

Telefon fix: 0252388540

- E-mail: primariagodeanu@gmail.com -

Persoana de contact: Mladmescu Rozalia, telefon 0762563180

Informatii generale privind obiectul licitatiei:

Spatiul se afla in comuna Godeanu, sat Godeanu, Judetul Mehedinti, strada principala,
nr.16, situat in incinta cladirii “Local Dispensar Medical Godeanu”, etaj 1, identificat in
CF, C1 nr.50061, in suprafata totala desfasurata de 566.84 mp, din care se ofera spre
inchiriere suprafata utila de 61.20 mp

Informatii privind temeiul legal al organizarii proceduriii
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
- Raportul de evaluare, evaluator Zanfir Victor siHCL nr..../........ 2026

Organizarea procedurii de licitatie:

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si
pe site-ul Primariei Comunei Godeanu Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depune ofertelor.

Termenul limitd pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire

este .o, Oluirenrernrnene la sediul Primariei Comunei Godeanu

Termenul limita de depunere a ofertelor este ......oc.evn OF@ e la sediul Primariei
Comunei Godeanu :

Licitatia se va desfisura in data de .................. (0] ¢ [T la sediul Primariei

Comunel Godeanu

Anuntul de licitatie a fost transmis catre instituiile ab|I|tate in vederea publicérii, Ia data
A€ i

Informatii privind documentatia de atribuire:
Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuté de la sediul anar|e| Godeanu

Criterii de calificare a partiéipantilor la licitatia publicé:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica, romana sau stréina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:

a) a platit toate taxele privind participareataticitatie; inclusiv-garantia-de-participare;



b) a depus oferta, impreund cu documentele solicitate, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local; -

d) nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare si nici nu a fost inceputa procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia; |

e) ofertantul sau, dupa caz, reprezentantul legal, sa nu fi fost evacuat din culpa proprie dintr-
un imobil aflat in proprietatea/administrarea comunei Godeanu.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie Restrictia
opereazé pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanel respective drept
castlgatoare la licitatie. |

Criteriile de atrlbulre a _contractului de mchlrlere. precum si

ponderea lor ‘
Criteriile de atribuire a contractului de mchmere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

~ b) capacitatea economico-financiard a ofertantllor

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebu1e sa fie proportionala cu
importanta acestuia, apreciata din punctul de vedere al asigurérii unei utiliz&ri/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) ntocmirea listei cuprinzand ofertele admise;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor. Comisia de evaluare
adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evalugre au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatjilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Desfasurarea procedurii de inchiriere:

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I: Deschiderea plicurilor exterioare si stabilirea ofertantilor callflca_t_l_pentru etapa a
doua.

in data si ora stabilitd in anuntul pnvmd demararea procedurii de licitatie pentru deschlderea

ofertelor, la sediul Primariei Comunei Godeanu, se vor prezenta membrii Comisiei de licitafje.




b) a depus oferta, impreund cu documentele solicitate, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local; |

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare si nici nu a fost inceputa procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) ofertantul sau, dupa caz, reprezentantul legal, sa nu fi fost evacuat din culpa proprie dintr-
un imobil aflat in proprietatea/administrarea comunei Godeanu.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 -ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din -culpa proprie Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 am calculata de Ia desemnarea persoanei respective drept
cagtlgatoare la licitatie.

Crlterllle de atribuire a contractului de mchlrlere. precum si

ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt

a) cel mai mare nivel al chiriei, ‘

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionald cu
importanfa acestuia, apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizri/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseascé 100%.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor. Comisia de evaluare
adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile IegaIe in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, mformatulor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Desfasurarea procedurii de inchiriere:

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I: Deschiderea plicurilor exterioare si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a
doua.

in data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de I|C|ta1‘|e pentru deschlderea
ofertelor, la sediul Primariei Comunei Godeanu, se vor prezenta membrii Comisiei de licitatie.




o

In partea introductivé a procesului verbal se va consemna faptul ¢& plicurile au fost sau nu
intacte, in sensul ca partea lipitd a acestora a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau
altd modalitate de deschidere.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au
depus toate documentele si datele prevazute in documentatia de atribuire.”

* In situatii justlflcate Comisia de licitatie poate hotdri acordarea unui termen de
completare a documentatiei.
Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantu care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.
Dupa analizarea continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
licitatie va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de licitatje.
Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor, cel putin doud oferte s3 fie valabile. In cazul in care, in urma publicérii anunfului de
licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata
sd anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publlca nu se depune nicio
ofert valabil3, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificiri i, dupid caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificéri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor
de cétre autoritatea contractanta. '
Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Etapa Il: Determinarea ofertei castigétoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tlnand seama de ponderile prevazute
in caietul de sarcini.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare.
Tn cazul egallta[u in contlnuare departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiars a ofertantilor. In cazul egalitafii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire:
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care va fi semnat de membrii comisiei. In
baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd cstigatoare, vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va fi
informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii informarii.




Refuzul ofertantului- declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua i conditiile legii

impotriva modalltatu de desfasurare a licitatiei se pot depune de catre ofertant], contestatii, in
maxim 24 de ore de la adjudecare

La data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei
echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Instructiuhi privind modt:l'de utilizare a cailor de atac.

Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului admnmstratlv actuallzata cu
modificarile si completarile ulterioare.

- PRIMAR
Ing.ec.G ci lon

Pregedinte de sedm‘;a
Valeriu Roay

Secretar general

Valentina %afa
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__CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ
privind inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului ce se afla in comuna Godeanu, sat
Godeanu, Judetul Mehedinti, strada principala nr.16, situat in incinta cladlru “Local
Dispensar Medical Godeanu”

CAPITOLUL I

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:
1. Primaria Comunei Godeanu, cu sediul in Comuna Godeanu, sat Godeanu, Judetul Mehedinti, strada

principala nr.16, avand C. UI 4484418, , reprezentata legal prin Gheorgheci lon in cahtate de primar, LOCATOR,
pe de o parte

2 e ————————— vt saetes BT =Ye 1T OO
str. ... et N 1| PR , ap ............... ,cont bancar .........cooeveeeeeeeineiienn deschls
13 e, ,sucursala................... , identifi cata prin C.LFIC.ULL (oo
reprezentata legal prin ... et neneisssissssnsesseesennsivseneny M calitate de

CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta parte,

ART. 2. Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii bunurilor |mob|Ie convin asupra incheierii
prezentului contract.

CAPITOLUL lI
DEFINITII

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urméatoarele semnificatii:

1.Contractul de inchiriere/locatiune - contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure celeilalte
parti, numite chirias/locatar, folosmta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.
2.Chiria - constd intr-o sumé de bani, stabilita prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata ei cizand in
sarcina locatarului la termenele $i in conditiile stabilite de prezentul contract. }
3.Punerea in intarziere de drept - in cazul prezentului contract de inchiriere, simpla implinire a termenului stabilit
pentru executare ori ajungerea la scadenta a unei obligatii, au ca si consecinta faptul ca debitorul este considerat
ca fiind de drept pus in intarziere cu privire la executarea respectivei obligatii.

4 Lucrari de intretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efectuérii lor se afla in sarcina locatarului,
acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare-relativ scazute din partea chiriagului si rezultand de reguld din
folosinta obisnuité a bunului. Asadar, acestea reprezinta lucrari de mica amploare, care nu necesits emiteréa unei
autonzat,u de constructie.

5.Lucréri (reparatii) necesare - acestea se afla conform Noului Cod Civil in sarcina locatorului si sunt acele
lucrari in lipsa c&rora imobilul obiect al locatiunii ar pieri ori s-ar deteriora.

6.imbunétatirile - sunt intelese ca fiind acele lucrari autonome sau adaugate (utile sau voluptuare) asa cum sunt
ele definite de Noul Cod CIVII fiind efectuate de catre locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a
bunului imobil precum si pentru simpla placere a acestuia.

7.Utilitti — prin notiunea de utilitd{i se inteleg contractele avand ca obiect prestarea de servicii de furnizare a
energiei electrice/ a energiei termice/ a apei calde/ a apei reci/ salubritate/canalizare/ telefon fix etc.



—_— CAPITOLUL Ill ——
OBIECTUL $1 DURATA INCHIRIERII

~ ART. 4. Obiectul cohtractului

(1) Primul, in calitate de titular al dreptului de administrare/proprietar inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias,
ia cu chirie bunul imobil situat in Comuna Godeanu, sat Godeanu, Judetul Mehedintj, str.principala, nr.16, inscris
in CF nr. 50061, avand incéperile, dependintele se se preadau conform Procesului Verbal de predare-primire,
anexa | - parte integranta din prezentul contract.

(2) Imobilul ce se inchiriaza are o suprafatd totala de .................... mp.

(3) Starea tehnica si inventarul |mob|IuIU| sunt previzute in procesul-verbal de predare- pnmlre anexa nr. | la
prezentul contract. - o , -

ART. 5. Durata contractului

(1) Durata cohtractulw este una determinatd, pe o durata de......... ....ani. : ,
(2) Prezentul contract de locatiune, mtra in vigoare la data de ................. si inceteazd la data
o[- TE SR \

(3) Durata contractulm poate fi modificata numai prin acordul scris, semnat si datat al par1||or exprimat in aceeasi
formé ca si cea de la momentul mcheneru contractului

ART. 6. Bunul imobil obiect al prezentului contract, se preda in stare de folosinta cu inventarul prevézute in
procesul verbal de predare - primire (anexa nr. ), incheiat intre partile contractante, acesta facand parte integranta
din contract.

ART. 7. (1) Contractul inceteaza la implinirea termenului prevazut de catre parti. -

(2) Dupa acest moment contractul poate fi reinnoit de catre parti printr-o noud manifestare de vointa si
prin respectarea in totalitate a conditiilor prevazute de actele normative in vigoare la acel moment.

~ (3) Oricare dintre parti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul

printr-o cererefingtiintare scrisd, datatd, semnatd si inregistrata la sediul locatorului. Partile isi vor comunica
manifestarea de vointa prin orice mijloace care asigura transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia. :

(4) Manifestarea intentiei de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul trebuie exprimaté de locatar/locator cu
cel putin 45 de zile inaintea expirdrii contractului, cealalta parte avand obligatia de a raspunde n termen de 30 de
Zile de la data comunicarii intentiei.

(5) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestata printr-o notificare scrisa nu instituie niciun fel de
obligatie in patrimoniul partii céreia ii este adresatd, aceasta fiind libera s& decida conform intereselor sale juridice.

CAPITOLUL IV
DESTINATIA PERMISA

ART. 8. Destinatia permisa a bunului

(1) Partile contractante inteleg sa stabileascé in mod concret, limitativ si neechivoc, afectarea folosintei

imobilului exclusiv pentru activitati ce se circumscriu notiunii de
..................................................................................................... ", aceasta fiind singura destinatie permisa si
acceptata de cétre parti privind utilizarea bunului imobil. ‘

(2) Locatarul nu poate folosi bunul imobil inchiriat decét in conformitate cu destinatia stabilita de parti la
alin. 1 si alin. 4 din cadrul prezentului articol, respectiv art. 9, orice fel de incélcare a acestei obligatii, conferind
locatorului dreptul de a rezilia contractul si/sau de a obtine daune interese pentru orice eventuale prejudicii.

(3) Modificarea afectatiunii folosintei imobilului si implicit a destinatiei permise, se poate realiza doar prin
incheierea unui act aditional in scris, datat si semnat de partile contractante, noul acord de vointe ficand parte
integranta din contract.



(4) Bunul este destinat pentru desfasurarea in concret a activitatilor sanitar-veterinare de interes public
: R e R S ——,
ART. 9. Profile de activitate ~
Conform destinatiilor prevazute de art. 8, proﬁlelerde activitate ale bunului imobil sunt urmatoarele :

mp,
mp,
mp;
mp;
mp;
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CAPITOLUL V
'CHIRIA AFERENTA SPATIULUI

ART. 10. Pentru folosirea spatiului, locatarul datoreaza locatorului, trimestrial, chirie, incepand cu data de intai a
lunii urmétoare incheierii prezentului contract de inchiriere. Chma se datoreaza pana la data eliberarii efective a
~ imobilului inchiriat. : <

ART. 11. Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in materie.

ART. 12. (1) Chiria la data incheieri prezentulm contract este in cuantum de Iei/trimestru ‘calculaté
in conformitate cu dispozitiile .............ccccourivinrrernrrecnins

(2) Chiria se factureaza trimestrial de catre Iocator in prima sau a doua luna din tnmestru pentru trimestrul
in curs.

(3) Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chiriag de la plata chiriei datorate ca urmare a folosintei
spatiului locativ mentionat la art. 4.

(4) In caz de neprimire a facturilor locatarul are obligatia de a anunta de indaté locatorul prin solicitare
scrisa depusa la sediul acestuia, in cel mult 15 zile de la data cand se constata cele mentionate.

ART. 13. (1) Chiria se achité trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, datd la care factura devine
scadentd. In caz de neplat a chiriei se vor percepe, majorari de intarziere in cuantum de
Ipe zi de intarziere, incepand cu prima zi urmatoare scadentei si pana la data platji inclusiv.

(2) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de plata a chiriei de
catre debitor face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(3) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile prevazute de
- Noul Cod Civil, f&r& a mai fi necesara notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

(4) Prezentul contract incheiat sub semnaturd privatd si inregistrat la organul fiscal constituie titlu

executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite pr|n clauzele de mai sus, in conformitate cu

- prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil. :

ART. 14. Neplata chiriei la scadenta atrage dupa sine posibilitatea recurgerii creditorului la oricare dintre remediile
prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutérii obligatiilor de plata de catre chirias, respectiv:
1. Executare silita,

2. Executare prin echivalent,
3. Reziliere sau reducerea prestatiilor,
4. Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului s3u.

ART. 15. Plata chiriei se poate efectua;
- in numerar la casieria Primariei Comunei Godeanu
- prin virament bancar in contul Primariei Comunei Godeanu...................
- - prin mandat postal.

ART. 16. (1) Pe durata deruldrii contractului, chiria se poate modifica in urmatoarele situatii:
1. Modificari in suprafata bunului imobil inchiriat;
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2. Modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de catre autoritatile legislative, atat cele de la nivel
“central ¢t si cele de la nivel local; - -
(2) Tariful de inchiriere din prezentul contract se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat,
comunicat de Comisia Nationald de Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu
indicele de inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie. intreaga
operatiune de la alin. 2 se realizeaza in baza legii, fara prealablla instiintare si fara necesitatea incheierii unw act
aditional la prezentul contract.

ART. 17. Exceptand situatia de la art. 16 alin. 1 pct.1 cand modificarea chiriei se realizeaza in baza unui act
aditional, semnat si datat de parti, orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificarilor intervenite la
articolul 16 alin. 1 pct. 2 respectiv art. 16 alin. 2, se realizeaza in baza legii, fara prealabild instiintare si fara
necesitatea incheierii unui act aditional la prezentul contract.

ART. 18. Chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in contract si/sau a majo'rarllor de intarziere pana la data
eliberrii efective a spatiului precum si la repararea prejud|cnlor de orice natura cauzate locatoralui pana la acea
datd. o o ‘ . -

CAPITOLUL VI
DREPTURILE PAR]'ILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPA'[IILOR CARE FAC OBIECTUL
: CONTRACTULUI

ART. 19. Drepturile locatorului:

efectuate pe durata inchirieri, fara a putea fi obligat la plata unor despagubm

b) in cazul in care locatorul nu doreste sa pastreze lucrarile de imbunatatire a imobilului, efectuate fara acordul
sau, acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar;

C) sa accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului inchiriat prin prezentul
contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar;

d) sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, in prezenta chiriasului, conform programarii periodice
comunicate in prealabil chiriasului, verificare concretizatd prin incheierea unui proces verbal si preluarea de
fotografii. Reprezentantul locatorului are posibilitatea de a consemna in procesul verbal incheiat si declaratiile
vecinilor;

e) sa verifice achitarea utilitatilor de catre chirias, iar in'cazul in care constata neachitarea acestor sume, locatorul
are dreptul de a efectua pIata in numele si pe seama locatarului, ret,lnand suma necesara din fondul de garantie
constituit conform prezentului contract; »

f) s& preia bunul de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces verbal de predare primire, cu
exceptia cazului in care contractul inceteaza conform art. 35.

ART. 20. Drepturile locatarului:
a) sa exercite o folosinta linistitd si utila a bunului pe toata perioada derularii contractului;
b) sa foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de péarti.

] CAPITOLUL VIl
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI

ART. 21. Obligatiile locatorului:

+a) sa predea locatarului bunul imobil dat in locatiune in starea in care acesta se afla la momentul incheierii
contractului;

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatjunii;
c) sa asigure chiriasul impotriva unei evictiuni din partea oricarui tert care pretinde un drept asupra bunului imobil.

ART. 22. Obligatiile locatarului:



- . -

a) sé ia in primire bunul imobil, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la locator, in conditiile specificate in
“Procesul verbal de predare primire anexa nr. | a prezentul comract;

b) s& foloseascad bunul conform destinatiei permise si profilelor de activitate convenite si acceptate la data
incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de locatar in scris si acceptate de locator in cazul prevazut de art.
8 alin. 3 respectiv in folosinta bunului s& dea dovada de prudentd, diligenta si un comportament demn de un
bun proprietar;

¢) sa nu subinchirieze bunul imobil si sa nu cedeze folosinta acestuia in nicio situatie, cu exceptla situatiei in care
detine acordul expres exprimat in scris si prealabil al Iocatorulm,

d) sa efectueze lucrérile de intretinere si reparati cu caracter curent si sd inlocuiascd elementele de
constructiifinstalatii din folosinta exclusivé ce se subsumeaz3 notiunii de intretinere curentd, fara a avea n|C|o
pretentie financiara din partea Iocatorulm

e) in vederea desfasurdrii activitatii conform destinatiei permise si pe parcursul desfasurarii acestor activitatj,
locatarul este obligat a suporta personal intreaga contravaloare a tuturor lucrarior de amenajare, intretinere i
reparatie pentru bunul imobil obiect al prezentului contract;

f) locatarul va obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare pentru realizarea lucrilor
de amenajare, intrefinere, reparatie, respectiv desfasurare a activitatii conform destinatiei permise. pentru bunul
imobil i va realiza lucréarile respectiv isi va desfasura activitatea cu respectarea tuturor acestor avize, acorduri,
autorizatji precum si a dispozitiilor prevazute de Iege

g) locatarul este responsabll pentru efectuarea lucrarilor de reparaji, reabilitare, precum si a Iucranlor de igienizare
si dezinfectie ale spatiului, pentru a fi conform normelor de igiend, siguranta respectlv sanitar-veterinare, ce
sunt aplicabile activitatilor desfésurate potrivit Destinatiei Permise;

h) sa pastreze si sa asigure un nivel decent al curateniei si igienei in interiorul bunului imobil si la partile de
folosintd comuna pe toata durata contractului de |nch|r|ere

i) la momentul incet3ri din orice motive a contractului, sa predea bunul lmob|l locatorului, in stare de folosinta si
curatenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea bunului
imobil;

j) sd achite chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin prezentul contract;

k)sa suporte pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosirea
bunului inchiriat (curent electric, apa, canalizare, etc)

) sa incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilité{i (energie electrica,
energie termica, apa calda, apa rece, salubritate, telefon etc.) in termen de 60 de zile de la incheierea
contractului; s& faca dovada catre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de servicii si utilitati (electrica,
energie termica, apa calda, apa rece, salubritate, telefon etc.) in termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere;

m) sd achite lunar obhgatule ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatoru de servicii si utilitati
mentionate la lit. ), in conditile legii; s& facd dovada cétre locator a achitérii obligatiilor asumate Tn baza
contractelor mentionate la lit. 1);

0) sa permita accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de cate ori spatiul inchiriat este
programata pentru verificarea periodica;

p) sé asigure bunul inchiriat potrivit legii, respectiv s& faca dovada indeplinirii acestei obligatii catre locator in
termen de 3 luni de la incheierea prezentului contract;

q) sa nu modifice sub nicio forma afectatiunea folosintei bunului imobil si s& nu schimbe in niciun fel destinatia
permis3 si/sau profilele de activitate asa cum sunt acestea definite in prezentul contract, fara a avea acordul
scris, semnat, datat si exprimat in prealabil al locatorului; :

r) s& nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale structurii de rezistenta,
efc.), sé nu modifice cursul retelelor de utilittj, fara acordul prealabil, scris, semnat si datat al locatorului;

s) s& permita accesul locatorului in spatjul inchiriat, pentru efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice,
studii, etc.;

t) sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este folosit si intrefinut
imobilul inchiriat, precum i pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatorului.

CAPITOLUL VIl
GARANTII



T
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ART. 23. (1) Chiriagul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului al carui cuantum se
stabileste la o UM echivalent3 cu contravaloarea a doud (2) chirii. -

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chiriasi si deschise pentru locator pe perioada
exercitarii de catre chirias a dreptului de folosinta asupra spatlulm Iocatlv care face obiectul prezentului contract

(3) Garantia se constituie in numerar la casieria Primariei Comunei Godeanu. ’

ART. 24. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:
1. neplata sumelor ce-i revin din cheltuielile comune (utilitéti) si majorarile de intarziere aferente acestora;
2. neplata sumelor ce fi revin cu titlu de chirie si majorarile de intarziere aferente acestora;
3. reparatiile de intretinere curenti care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina locatarului;
4. alte senicii realizate Tn folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului
de inchiriere si pe care nu le-a achitat desi avea obligatia legala sau contractuala.

ART. 25. (1) Dovada constituiri fondului de garantie trebuie facuté la momentul semnarii contractului de cétre part|
sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de inchiriere.

-{2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire o reprezinta re2|I|erea de drept a
contractului de Iocatlune

@3) T cazul efectudrii de catre Iocator a unor plati d|n fondul de garantie, care potrivit contractului si legii
ar fi trebuit suportate de locatar ori in cazul modificérii nivelului chiriei, locatarul va completa garantia pan la
concurenta valorii prevazute la art. 23 alin. (1), in termen de 15 zile de la data mstnntaru lui de catre locator, sub
sanctlunea rezilieri contractului.

ART. 26. (1) La incetarea contractului, locatorul are obligatia de a restitui depozitul de
garante ... e e e Rt r e - deschis la banca ... pe
numele .................. e , indicat in mod expres de catre locatar. -

(2) Locatarul are obligatia de a informa in scris locatorul, inainte de orice mcetare a raporturilor
contractuale, in legatura cu orice modificare sau schimbare privitoare la contul identificat mai sus.

CAPITOLUL IX
LUCRARI

ART. 27. (1) Chiriasul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere, amenajare si reparatii necesare in
vederea realizarii si desfasurarii in bune conditii a obiectului de activitate declarat, in conformitate cu destlnatla
permisa si profllele de activitate stabilite de parti.

(2) Lucrarile vor fi executate de cétre chirias pe cheltuiala proprie si cu respectarea tuturor prevederllor
legale, numai in baza unui acord scris si prealabil al locatorului

(3) Lucrarile interioare pentru lmbunatatlrea conditiilor de munc, ridicarea gradului de confort sau nivelul
calitatji- serviciilor etc., indiferent de natura lor concretd, se efectueaza pe cheltuiala chiriagului, doar in baza unui
acord scris si prealabil al locatorului, cu respectarea tuturor prevederilor legale.

(4) Orice fel de lucréri interioare sau exterioare pe care locatarul doreste sa le intreprinda, indiferent daca
acestea se incadreaza in sintagma lucrari necesare/utile/voluptuare, trebuie sa aiba la baza un acord scris,
prealabil, datat si semnat al locatorului.

CAPITOLUL X
MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului

(1) Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de pérti.

(2) Tn privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durat3 determinat3,
constatat prin inscris sub semnatura privata si mreglstrat la organul fiscal constituie, in condifiile legii, titlu
executoriu la expirarea termenului contractual.
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(3) Chiriasul este obligat sa restituie bunul imobil in termen de 30 de zile de la expirarea termenului
contractual, dac partile nu alrconvenit reinnoirea locatiunii. -

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la
momentul expirdrii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

ART. 29. Denuntare unilaterala

) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre chlrlas/Iocatar
inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de catre locatar, atrage dupa sine pierderea
garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului si/sau daune interese.

(3) Prezentul contract inceteazéa de asemenea si prin denuntarea unilateral a acestuia de ctre locator,
inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de 90 de zile in favoarea locatarului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 de zile,
stabilit prin notificareafinstiintarea emisa de catre locator, in situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice
sau orice fel de lucréri de utilitate publica impun eliberarea spatiului. Locatarul se afl4 de drept in intarziere cu
privire la eliberarea spatiului locativ de la momentul expirarii termenului de preaviz. In masura in care eliberarea
spatiului nu se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

ART. 30. Punerea in intarziere

, Locatarul este pus de drept in intarzieré cu privire la orice mcalcare a obligatiilor contractuale asffel:

1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in mtamere opereaza automat din primul moment in care
obligatia nu mai putea sa fie executatd;
2. in ce priveste obligatiile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza automat chiar d|n momentul
exercitarii unei conduite contrare; v
3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept opereaza automat la momentul ajungerii la scadent
a fiecarei obligatii in parte.

ART. 31. Pact Comisoriu

(1) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de Inchiriere s& se produca fara nici o interventie
din partea instantei de judecatd, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotérarea instantei de judecats, ci chiar
vointa expresa a partilor manifestata prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a contractulw este
preferat de parti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauz.

(2) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar n urmatoarele cazuri:
1. chiriasul nu a achitat chiria si majorarile de intarziere aferente timp de 2 trimestre consecutive; |
2. chmasul a subinchiriat bunul imobil sau a cedat sub orice forma, total sau partial, folosinta imobilului |nch|r|at
f4r4 acordul scris si prealabil din partea locatorului;
3. chiriasul nu a facut dovada faté de locator a incheierii contractului de la art. 22 lit. p), in termen de 3 luni de la
momentul semnarii contractului de inchiriere;
4. chiriasul nu a facut dovada fata de locator a incheierii contractelor de la art. 22 lit. 1), in termen de 60 de zule de
. la momentul semnarii contractului de inchiriere;
5. chiriasul nu completeaza depozitul de garantie in cond|t||le art 23-26;
6. locatarul nu respecta dispozitiile respectiv termenele impuse prin art. 27,
7. n situatia in care locatorul urmeaza sa desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a
bunului imobil ori a cladirii in care este situat bunul |mob|I activitati ce sunt |ncompat|b|Ie cu activitatea
profesionala desfasurata de cétre profesionist (locatar).

ART. 32. Rezilierea judecatoreasca a contractului de inchiriere
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instanta in urmatoarele cazuri:

1. chiriasul a pricinuit insemnate stricéciuni bunului imobil, instalafiilor precum si oricéror altor bunuri aferente lor
sau a instrainat fara drept parti ale acestora;

2. locatarul nu desfésoara activitate profesionald in conformitate cu destinatia permisa respectlv profilele de
activitate, vreme de o luni consecutive de la data semnérii prezentului contract;

3. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit
prezentului contract;



4. chiriasul nu respecta dispozitiile art. 8 si 9 si modifica destinatia permisa respectiv profilul de activitate al
bunului imobil, fard acordul scris si preambhim partea locatorului; ——

5. chiriasul nu Tsi achitd obligatiile pecuniare datorate prestatorilor de servicii conform art. 22 lit. I} sau nu face
lunar locatorului dovada mdepllmru obligatiilor asumate catre furnizorii de servicii de utilitate publica conform art.
22 lit. m);

6. chiriasul nu isi achita obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente acestora nerespectand
dlspozmlle art, 22 It k);

7. chiriasul nu-si indeplineste orice alte obligatji stab|||te Si asumate prin prevederile art. 22 sau orice alt articol
din contract.

ART. 33. (1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu executoriu

reprezentat fie de o hotarére judecatoreasca, fie de contractul de inchiriere inregistrat la organul fiscal, dupa caz.
(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei respectiv a majorarilor de intarziere pana la data eliberarii

efective a imobilului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat la repararea prejudiciilor de orice natura

cauzate locatorului pana la data efectivé a ellberaru imobilului.

ART. 34. Prezentul contract inceteazs s4 s produca orice feI de efecte in condltule convenite de part| cupnnse

intr-un acord de stingere a Iocatlunu incheiat in forma scrisd intre acestea.

ART. 35. Contractul Tnceteazé de asemenea $i in cazul in care bunul imobil obiect al contractului de inchiriere
este dobandit de cétre titularul contractului de inchiriere printr-un contract de véanzare-cumpérare, efectele
prezentului contract incetand de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

ART. 36. Exonerarea de raspundere
(1) Constituie cauze exoneratoare de raspundere daca sunt constatate si comunlcate potrivit legii

- urmatoarele:

a) forta major;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate;
(2) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:
a) incapacitatea de plata;
b) greva;
¢) lichidarea judiciara.
(3) Suspendarea raporturilor contractuale dintre parti poate avea loc doar la cererea expresa formulata in
scris de catre locatar si doar in cazurile prevazute de art. 36 alin. 1. -La cererea formulata de locatar se vor anexa
mijloacele de proba din care sa reiasa existenta unuia dintre cazurile de la art. 36 alin. 1.

'ART. 37. Daunele interese
(1) Creditorul are dreptuI la daune-interese pentru repararea prejudiciului pe care debitorul il -a cauzat si

vvvvvv

incumba ultimului.
(2)  Daunele interese vor cuprinde atat paguba efectiva incercaté de creditor (damnum emergens) cat si
castigul sau beneficiul nerealizat (lucrum cessans).

CAPITOLUL XI
LITIGII

ART. 38. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila, iar daca aceasta
nu este posibil, de catre instantele judecétoresti.

ART. 39. Orice modificare a legislatiei referitoare la contractul de locatiune sau la notiunea de chiriasi va atrage
dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului contract.

CAPITOLULXII -
ALTE CLAUZE INTRE PART!



-~ : -

ART. 40. Lucrarile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueazd numai la solicitarea
~—scris4 a chiriasului si n limitele fondurilor disponibile exis®mte in acest sens. -

ART. 41. (1) Lucrarile de mbunétatire si sporire a confortului (voluptuare), se efectueaza numai cu acordul
locatorului. La predarea spafiului de catre locatar, acesta renunt la orice pretentie materiald din partea locatorului,
pentru lucrarile efectuate fara acordul locatorului.

* (2) In cazul imbunétirilor aduse bunului de catre chirias fara acordul locatorului, acesta poate sa-i ceara
acestwa fie aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri pentru orice pagubé care ar fi fost
cauzata bunului de catre locatar, fie pastrarea lucrarilor addugate si autonome efectuate asupra bunului. In niciuna
dintre cele doua situatii mentionate anterior, locatorul nu poate s fie obligat la plata de despagubiri.

3) Locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra bunului imobil.

ART. 42. Cumpararea bunului de cétre chiriag
In situatia in care potrivit dispozitiilor legale in vigoare se va proceda Ia vanzarea spatiilor cu alta
destinatje, chiriagul beneficiaza de dreptul de preemptiune la cumpérare, dac legea special’ prevede astfel.

ART. 43. (1) In cazul in care la predarea spatiului, ca urmare a incetarii contractului indiferent de modalitatea
concreta in care s-a realizat aceasta, se constata ca starea bunului imobil s-a deteriorat, altfel decat prin uzura
normal, titularul contractului de. inchiriere se obliga s& achite contravaloarea reparatulor ce trebuiesc efectuate
pentru a aduce spatiul la starea initjal3.

(2)Pe langa restituirea valorii lucrarilor de reparatji, Iocatorul poate solicita si daune mterese pentru
stncaCIunlle provocate din culpa titularului contractulw

ART. 44 Chiriagul raspunde de predarea in stare bund a bunului imobil, asa cum-a fost preluat. Chiriagul este
‘'obligat la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere pana la data predaru efective (proces-verbal de predare
primire) a bunului imobil inchiriat.

ART 45 Chiriasul se obligé sa permité accesul delegatilor Primariei Comunei Godeanu precum sia delegatlldr

.....

modului de ingrijire a spatlulw ‘citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitatilor in caz de neplata etc ).

ART. 46. Chiriasul este obligat sd plateascad intreaga chirie precum si toate cheltmehle pentru
servicii/intretinere/utilitati, aferente perioadei in care a ocupat efectiv spatiul.

Prezentul contract s-a intocmit in baza Noului Cod Civil, OUG Nr. 57/2019 in 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

LOCATOR /ADMINISTRATOR * LOCATAR/CHIRIAS
PRIMARIA COMUNEI GODEANU
PRIMAR
Ing.ec.Gheorgheci lon



Formularul nr. 1

FISA OFERTANTULUI

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in

1) Ofertant
2) CUI/ CIF , _
3) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

4) Sediul sau adresa
5) Telefon
6) Adresa de e-mail

7) Reprezentant legal
8) Functia
9) Nr. cont bancar
10)‘Banca
11) Capital propriu
12) Cifra de afaceri

13) Sediu sucursale (filiale)

14) Certificat de inmatriculare sucursale locale

* Dacd este cazul
15) Reprezentant legal / imputernicit

Numele

Prenumele
16) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria Nr.
17) Procura notariala Nr. din emisa de

18) Adresa de corespondénté

Data Semnatura ofertant




Formularul nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in

.........................................................................................................................................................

Catre

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia | v din data de

Prin prézenta,

(ofertantul)

manifest intentia ferma de participére la licitatia publica privind inchririerea spatiului' situat

[ RS , str. nr. , organizatd in gedinfa din data
ora de catre PRIMARIA COMUNEI GODEANU.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Caietul de
sarcini §i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

* Daca este cazul

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie in numele meu va participa
dl/dna | | , posesor al Cl/BI Seria NI,
imputernicit prin Procura Notariald nr. o , din data de . . emisa
de , S8 ma reprezinte §i s& semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie. | |

Data E‘ | Semnatura ofertant




Formularul nr. 3

FORMULAR DE OFERTA*

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in

Subscrisa ’ , in calitate de participant Ia“‘
proceduré de licitatie publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de o situat in
-comuna _Godeanu, in incinta cladirii  “Local Dispensar Medical Godeanu”” str.
| ‘ , Ar. -, judetul Mehedinti, organizatd in data de

ora la sed'iul Primériei Godeanu, declar ca,

Oferta mea de pret pentru inchirierea imobilului mai sus-mentionat, este de

lei / luna.

Mentionez faptul cé in cazul in care pfezenta oferta va fi declarata castigatoare ma oblig sa |
accept, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de catre organizatorul
procedurii in documentatia de atribuire. '

Data - Semnétufé ofértant

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



Formularul nr. 4

—— ) ! ———

DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

pentru participarea la licitatia public privind inchririerea spatiului situat in

Cu privire la  spatiul situat in S
, NI , judetul Mehedinti, ce urmeazi a fi inchiriat prin
licitatie publica in data de _ la sediul Primariei Comunei Godeanu
Subscrisa | ma oblig sa respect legislatia in

vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinatatea in munca precum si normele de apérare -
impotriva incendiilor pe toati durata contractului de inchiriere.

De asemenea, declar ¢ nu voi utiliza imobilul pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curitarea si intretinerea spatiilor
verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a degeurilor de orice naturi.

Totodata, am luat la cunostinta faptul ca, nerespectarea celor mai sus-mentionate, duce la
incilcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta, féra nicio alti formalitate prealabili

si fara interventia instantei de judecaté, in baza unei notificari transmise de citre locator.

Data Semnéturé ofertant




Fo_rmularul nr.5

| DECLARATIE PRIVIND CON'DITIILE SPECIFICE IMPUSE DE
NATURA BUNULUI iNCHIRIAT

pentru participarea la licitatia publica privind inchririerea spatiului situat in

Cu privire la spatiul situéf in comuna Godeanu, incinta cladirii “Local Disperisar Medical

Godeanu”, str. ‘ ' , Nr. , judetul Mehedinti, ce urmeaza a fi
inchiriat prin Ii¢itatie publica in data de : la sediul :Primériei Comunei Godeanu,
Subscrisa ' ) , declar pe proprie raspundere ce“ln:’

- nu sunt in stare/procedurd de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activitétile mele nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a irﬁpozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre

bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
De asemenea, am luat la cunostinta urmatoarele obligatii privind natura bunului inchiriat:

- imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat pe toata durata contractului conform destinatiei si in
conditiile prevazute in contract, urménd ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de‘sarcini,

proprietarului/administratorului bunului;

- pe toaté perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei imobilului pentru care
s-a incheiat contractul;

- orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
- acordului scris al locatorului gi exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in

vigoare.

Data Semnatura ofertant




