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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALC

HOTARAREA NR.52
din 12 iunie 2025
- privind aprobarea Regulamentului pentru vanzarea bunurilor imobile aflate in domeniul
privat al comunei Balc, in conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare

Luand in dezbatere:

Referatul de aprobare inregistrat sub numarul 3457 din 05.06.2025 intocmit de Primarul comunei Balc, in
calitatea sa de initiator al proiectului de hotidrare prin care se propune §$i se fundamenteazd aprobarea
Regulamentului pentru vanzarea bunurilor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc;

Raportul de specialitate nr. 3458 din 05.06.2025 intocmit de d-na Nanu Ileana, referent in cadrul
Compartimentului finante contabilitate, impozite §i taxe;

Constatand cid sunt indeplinite cerintele cuprinse in art.136 alin.(8) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 1 completdrile ulterioare;

Avand in vedere art. 334-346, art. 363, art. 364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare;

Vizand avizele favorabile date de citre Comisiile de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei
Balc,

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin. (2) lit.,,d”, alin.(7) lit.,,c”, ale art. 133 alin. (2) lit.,,a” i ale art.
139 alin.(1), ale art. 196 alin.(1) lit. ,,a”, coroborate cu cele ale art. 198 alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de urgentd
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Balc, judetul Bihor

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul pentru vanzarea bunurilor imobile aflate in domeniul privat al comunei
Balc, conform Anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Primarul comunei Balc prin aparatul de
specialitate.
Art.3 Prezenta hotirare se comunica:

Institutiei Prefectului - Judetul Bihor;

Primarului comunei;

Compartimentului finante contabilitate, impozite $i taxe;
pentru afisare;

la dosar.
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Anexa la Hotdrérea air. 1 la HCL nr.52/12.06.2025

REGULAMENT .
pentru vanzarea bunurilor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc
Capitolul I
Dispozitii generale

Art. 1. Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc,
denumit in continuare Regulament, stabileste conditiile privind vanzarea imobilelor - terenuri $i/sau clidiri - aflate
in proprietatea privatd a comunei Balc.

Art.2. Procedura de vanzare a imobilelor specificate la art. 1 este licitatia publicd, organizatd in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completirile
ulterioare $i ale prezentului Regulament, cu exceptia cazurilor cand prin lege se prevede altfel.

Art. 3. Vanzarea prin licitatie publicd a imobilelor se va desfisura dupi normele procedurale ale licitatiei
publice cu oferti in plic inchis, conform art. 334-346, art. 363 i art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019.
Art. 4. Principiile care stau la baza selectirii ofertelor i a participdrii ofertantilor la licitatia publici pentru

vanzarea imobilelor care fac obiectul prezentului Regulament sunt:

a) [Iransparenfa - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii privind vanzarea prin licitatie publicd a unor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre comuna Balc, a criteriilor de
atribuire a contractului de vanzare prin licitatie publici a unor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc;

C) proporfionalitatea - orice misuri stabilitd de comuna Balctrebuie si fie necesard §i corespunzitoare
incheierii contractului de vanzare;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de rasa,
nationalitatea, originea etnicd, limba, religia, sexul, opinia, apartenenta politicd, averea sau de originea sociald a
participantilor la procedura de atribuize a contractului de vanzare prin licitatie publici a unor imobile aflate in
domeniul privat al comunei Balc;

€) libera concurentd - asigurarea de citre comuna Balc a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni cumpiritor a unor bunuri imobile aflate in domeniul privat al
comunel Balc, care vor fi scoase la vanzare.

Art. 5. In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) Consiliul Local - Consiliul Local al comunei Balc;

b) oferta - oferta financiard impreuni cu toate documentele pentru participare la licitatia publica;

¢) ofertanti - persoane fizice sau juridice, romane sau striine, care indeplinesc conditiile de participare
la licitatie §i care transmit o oferts;

d) organizatorul vanzirii - comuna Balc

e) Primiria - Primiria comunei Balc.

Art. 6. Procedura aplicati este licitatia publicd cu oferti in plic inchis care cuprinde trei etape:

a) etapa premergitoare procedurii de licitatie;

b) etapa desfdguririi propriu-zise a licitatiei,

c) ctapa solutiondrii contestatiilor, daci este cazul.

Capitolul IT
Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Art. 7. (1) Primarul comunei Balc, prin aparatul de specialitate, va initia procedura de licitatie, prin incheierea
unui contract de prestari servicii cu un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., pentru a intocmi un raport de evaluare a
bunurilor imobile care vor fi propuse in vederea vanzirii §i apoi va inainta spre aprobare Consiliului Local al
comunei Balc proiectul de hotirire privind vanzarea prin licitatie publici a imobilelor proprietate privati a
comunei Balc, insotit de urmitoarele documente:

a) documentatia de atribuire care cuprinde $i caietul de sarcini;

b) raportul de evaluare.



(2) Consiliul Local va aproba pretul minim de vanzare, care va fi valoarea cea mai mare dintrcnzp‘te;ul de
piatd determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autérizati, in
conditiile legii $i valoarea de inventar a imobilului.

(3) Compartimentul Finante, Contabilitate, Impozite $i Taxe, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Balc, va pune la dispozitie informatiile tehnico-economice necesare desfisurarii in conditii
legale a licitatiel.

(4) Dupid aprobarea vanzirii prin hotdrarea Consiliului Local, autoritatea contractantd va proceda la
publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.

(5) Anuntul privind organizarea licitatiei se va aduce la cunogtintd publicd prin publicarea acestuia in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI- a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie
locald, pe site-ul institutiei $i prin afigare la sediul Primdriei. Anuntul privind organizarea licitatiei se va aduce la
cunostinta publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Continutul anuntului privind organizarea licitatiei va cuprinde urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind comuna Balc, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea i
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalititile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea §i datele de contact ale compartimentului din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Balc, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul §i conditiile de platdi pentru obtinerea documentatiei; data-limitd pentru
solicitarea clarificdrilor;

d) informatii economico-financiare: valoare minimi de la care porneste licitatia, taxa de participare,
garantia de participare la licitatie $i datele privind modalitatile de plati a taxei §i a garantiei de participare;

e) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numdrul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

f) data silocul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

g) instanfa competents in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;

h) data transmiterii anunfului de licitatie citre Monitorul Oficial, in vederea publicirii.

(7) In vederea acoperirii costurilor de organizare a licitatiel, se instituie faxa de participare la licitatie in
cuantum de 500 lei, aprobat prin hotidrare a Consiliului Local §i care reprezinti venit la bugetul local al comunei
Balc. Taxa de participare la licitatie se va achita de citre ofertanti fie prin numerar la casieria Primériei comunei
Bale, fie prin virament bancar in conturile IBAN indicate de organizatorul vanzirii, deschise la Trezoreria
Marghita. Taxa de participarela licitatie este nereturnabild.

(8) Garantia de participarela licitatie este in cuantum de 3% din preful minim de vanzare fara T.V.A.,
aprobat prin hotirare a Consiliului Local §i se va achita de citre ofertanti fie prin numerar la casieria Primirici
comunei Balc, fie prin virament bancar in conturile IBAN indicate de organizatorul vanzirii, deschise la
Trezoreria Marghita.

(9) Comisiile de evaluare a ofertelor §i de solutionare a contestatiilor sunt alcituite fiecare din cate cinci
membri, dintre care doi membri reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Balc, un reprezentantal Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald $i doi membri reprezentanti ai autorititii contractante, precum $i cate trel
membri supleanti, dintre care doi reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Balc §i un reprezentant al
autoritatii contractante. Cele doui Comisii sunt compuse din:

a) un pregedinte;

b) patru membri;

C) un secretar;

d) trei membri supleanti.

(10) Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta majora.

(11) Membrii Comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai Comisiei de evaluare a
ofertelor. Cele doud comisii vor fi asistate din punct de vedere tehnic de citre un secretar, care nu va avea drept
de vot, acesta putand face parte din ambele comisii.



(12) Membrii Comisiei de evaluare a ofertelor, cei ai Comisiei de solutionare a contestatiilor §i membrii
supleanti ai acestora au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in
ofertele analizate, in conformitate cu prevederile legale incidente.

(13) Persoanele desemnate si facd parte din Comisia de evaluare a ofertelor, respectiv, membrii Comisiei
de solutionare a contestatiilor, precum §i membrii supleanti ai acestora sunt obligati si dea in prealabil o declaratie
privind compatibilitatea, impartialitatea $i obligatia de péstrare a confidentialititii in raport cu calitatea de membru
al comisiei, declaratii care se vor pdstra la dosarul licitatiei.

(14) Comisia de evaluare a ofertelor are urmitoarele atributii principale:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

¢) analizarea $i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare;

g) propune primarului comunei Balc anularea licitatiei, in cazul in care nu s-au respectat reglementarile
legale pe parcursul procedurii de licitatie.

(15) Comisia de solutionare a contestatiilor are urmitoarele atributii principale:

a) analizeazi §i solutioneazi contestatiile administrative depuse de citre ofertantii participanti la procedura
de licitatie;

b) intocmeste procesul-verbal al deliberirilor;

c) comunici solutia contestatorului;

d) propune primarului comunei anularea licitatiei, in cazul in care nu s-au respectat reglementirile legale pe
parcursul procedurii de licitatie.

(16) Presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor si cel al Comisiei de solutionare a contestatiilor au
urmdtoarele atributii principale:

a) conduce $edintele Comisiei din care face parte;

b) semneazd impreund cu secretarul Comisiei toate documentele realizate de citre aceasta;

C) asigurd reprezentarea comisiei;

d) propune primarului comunei Balc inlocuirea unui membru al Comisiei cu un supleant, in cazul
imposibilitatii participdrii acestuia la $edintele Comisiei;

e) semnaleaza primarului comunei orice problemi care impiedicd desfisurarea in conditii legale a
procedurii de licitatie.

(17) Fiecare dintre membrii Comisiei de evaluare a ofertelor beneficiazi de cate un vot.

(18) Comisia de evaluare a ofertelor este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Art. 8. Orice persoand fizici sau juridici interesati are dreptul de a solicita $i de a obtine documentatia de
atribuire, in baza unei solicitdri depuse in acest sens.

Art. 9.(1) Organizatorul vanzirii are obligatia de a pune la dispozitia persoanei interesate, un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie $i/sau prin mijloace electronice, intr-o perioadi care nu trebuie si
depésgeasca 4 zile lucritoare de la primirea solicitirii din partea acesteia.

(2) Dacd un potential ofertant opteazi pentru a primi documentatia de atribuire pe suport de hartie,
atunci va trebui s achite la casieria Primiriei Balc suma de 100 lei.

Art. 10. (1) Orice persoand interesati are dreptul si solicite clarificiri privind documentatia de atribuire.

(2) La clarificirile solicitate, organizatorul vanzirii va rispunde in mod clar, complet si fard ambiguitati,
intr-o perioadd care nu trebuie s depiseasci 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri. In cazul in
care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in tmp util, punand astfel autoritatea contractanti in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), aceasta din urmi are totusi obligatia de a rispunde la
solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Art. 11. Modificédrile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicirii anuntuluide vanzare, vor fi

comunicate tuturor celor care au solicitat documentatia, prin orice mijloace, cu minim 3 zile lucritoare inainte de
ziua stabilitd pentru licitatie.



Art. 12, Prezentarea ofertelor va respecta urmitoarea procedura: [ =

a) ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Balc, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul
interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini $i prin Regulament;

b) ofertele se depun pani la data §i ora limitd stabilite pentru participarea la licitatie;

c) ofertele se inregistreazi la Registratura comunei Balc in ordinea primirii lor, precizandu-se data $i
ora inregistrarii.

Capitolul ITI
Desfasurarea licitatie
A. Depunerea ofertei

Art. 13. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romand.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul
interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se
data $i ora.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.Plicul exterior va trebui
sa contind:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrogri,
stersdturl sau modificdri,

b) acte doveditoare privind calititile si capacitigile ofertantilor, conform solicitirilor autorititi
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de valabilitate de
maxim 6 luni. Prin depunerea ofertei, ofertantul acceptd §i isi insuSeste regulile i conditiile prevazute in
Regulament.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusid la o altd adresi a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupi expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi, fiind declaratid neconforma.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdimani confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanti urmand a lua cunos$tinti de continutul respectivelor oferte numai la aceasti dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal intocmit de citre
secretarul Comisiei de evaluarea ofertelor, in care se mentioneazi ofertele valabile, neconforme i inacceptabile si
motivele excluderii acestora din urmid de la procedura de licitatie. Ofertele care nu vor respecta in totalitate
conditiile documentatiei de atribuire sau care nu contin toate documentele solicitate vor fi declarate inacceptabile,
lar ofertele care nu respecti datele de depunere sau de rispuns la solicitirile de clarificiri vor fi declarate
neconforme.Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare a ofertelor.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
documentatia de atribuire.

(15) Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul de a solicita clarificiri si, dupé caz, completiri ale
documentelor prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(16) Solicitarea de clarificiri este propusi de citre Comisia de evaluare a ofertelor Sl se transmite
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la data deschiderii plicurilor interioare.

(17) Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.



(18) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate s determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (13), comisia de evaluare
intocmegste, in termen de o zi lucritoare, un raportpe care il transmite autorititii contractante.

(20)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(21) In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin douid oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura i sd organizeze o noui licitatie, cu respectarea
procedurii.

Dacé nici la a doua licitatie publici nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, se va organiza
vanzarea prin procedura negocierii directe cu ofertantul a cirui ofertd a fost declarati valabild. Ofertantului i se va
aduce la cunostinta, prin notificare, detaliile privind organizarea procedurii de negociere directd. Aceasta se va
organiza in termen de 20 de zile de la cea de-a doua sedinti de licitatie §i vor respecta prevederile art. 31-35 din
prezentul Regulament.

(22) Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatilor

in cauzid ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial
si proprietatea intelectuala.

B. Desfasurarea licitatiei

Art. 14. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridici, romani sau strdind, care
indeplinegte cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile de plati exigibile a impozitelor, a taxelor i a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;

d) nueste in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platt pretul, din culpi proprie. Resmcpa opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd
de la desemnarea persoanei respective drept cagtigitoare la licitatie. In acest sens, fiecare persoani care doreste si

participe la licitafie depune odatid cu oferta, o declaratic pe propria rispundere cu privire la indeplinirea
conditiilor prezentului alineat.

Art. 15. Licitatia se va desfagura conform procedurii prezentate mai jos:
a) In ziua $i la ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor
da citire publicatiilor in care a fost ficut anuntul de vanzare, conditiilor vanzirii, listei participantilor, prezinta

modul de desfigurare a licitatiei $i constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare a
procedurii.

b) Se deschid plicurile exterioare in gedinti publici.

¢) Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel pufin doud oferte si intruneasci conditiile previzute la art. 13 alin. (2)- (5) din prezentul
Regulament. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie §i se organizeazi una noui. In cazul anulirii
procedurii de licitatie din acest motiv, plicurile interioare se returneazi ofertantilor nedeschise.

d) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor
mentioneazi rezultatul analizei in procesul-verbal al licitatiei. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi
semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

e) Se trece la deschiderea plicurilor interioare care contin ofertele. Sunt considerate oferte valabile
ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini.



f) In urma analizarii ofertelor de citre Comisia de evaluare a ofertelor, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia mentioneazd in procesul-verbal al licitatiei ofertele valabile, neconforme si inacceptabile $i
motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante §i care se depune la dosarul licitatiei.

g) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

h) Comisia de evaluare a ofertelorstabileste castigitorul ca fiind ofertantul care a oferit cel mai mare
pref. In documentatia de atribuire pot fi incluse $i alte conditiile specifice impuse de natura bunurilor ce vor fi
vandute. In acest caz, documentatia de atribuire va contine ponderea fiecirui criteriu, precum $i modalitatea de
stabilire a cagtigitorului licitatiei.

(1) Pe baza evaluirii ofertelor $i a stabilirii clasamanetului ofertantilor pentru fiecare bun imobil in parte,
secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor finalizeazd procesul-verbal al licitatiei care trebuie semnat de toti
membrii Comisiei $i de citre ofertantii prezenti. In cazul in care vreun membru sau ofertant refuzi si semneze,
secretarul Comisiei mentioneaz4 in locul semniturii respectivei personane, cuvantul , refuza”. Persoana in cauzi
isi poate motiva in scris refuzul de a semna. In cadrul procesului-verbal al licitatiei este consemnat refuzul
semndrii, precum $i orice alti observatie a acesteia.

j))Refuzul de a semna procesul-verbal al licitatiei de citre vreunul dintre ofertanti nu afecteazi
valabilitarea acestuia.

k)in urma desfdgurarii licitatiei se intocmegte procesul-verbal de adjudecare pentru fiecare bun imobil in
parte, iar rezultatul adjudecirii va fi comunicat ofertantului castigitor in termen de 3 zile de la data adjudecdrii, in
scris, cu confirmare de primire.

1) Ofertantilor cu oferte declarate valabile, dar necagtigitoare li se va comunica acest fapt, precum i
motivele care au stat la baza deciziei respective, in termen de 3 zile de la data adjudecdrii, in scris, cu confirmare
de primire.

m)Impotriva procesului-verbal de adjudecare se pot formula contestatii care se vor depune la sediul
Primdriei comunei Balc, stradaPetéfi Sindor, nr.48, comuna Balc, judetul Bihor.

n) Dacd se admite contestatia, licitatia va fi anulati $i procedura de vanzare va fi reluati conform
prevederilor prezentului Regulament.

0) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumpdrare, incheiat in formi autentici de citre un
notar public. :

p) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vainzare-cumpirare la notar §i efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de citre cumpiéritor.

q) Autoritatea contractanti poate s incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirilor previzute la alin. k) si alin. 1).

1) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anung de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire.

s) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

2) data publicirii anuntului de licitaie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

3) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

4) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

5) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a cirui oferti a fost declarata casgtigitoare;

6) durata contractului;

7) nivelul vanzirii;

8) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

9)data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigitoare;

10) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

t) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil se achiti integral pand la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare.



u) Suma obtinutd din vanzarea bunului imobil, se face integral venit la bugetul local al comunei Balc.

Art.16. Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfisuririi procedurii/de licitatie publici se
péstreazd $i se arhiveazd intr-un dosar al licitatiei de cdtre secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor.
Art. 17. Dosarul licitatiei este alcituit din urmitoarele acte:

a) hotirarea Consiliului Local privind aprobarea vanzirii bunurilor imobile;

b) Regulamentul;

¢) documentatia de atribuire $i caietul de sarcini;

d) anuntul privind organizarea licitatiei publice;

e) dispozitia primarului comunei Balc de infiintare a Comisiei de evaluare a ofertelor $i a celel de
solutionare a contestatiilor;

f) procesul-verbal al licitatiei;

g) procesul-verbal de adjudecare, pentru fiecare bun imobil in parte;

h) extrasul de carte funciari al fiecdrui bun imobil adjudecat;

i) dosarul de participare la licitatie al fiecdrui ofertant;

j)  declaratiile membrilor Comisiilor privind incompatibilitatea, impartialitatea $i obligatia de péstrare a
confidentialittii;

k) adresele prin care s-au solicitat clarificdri, indiferent de forma in care au fost primite;

1) raspunsul la clarificdrile solicitate;

m) orice eventualecontestatii;

n) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor;

0) anuntul privind atribuirea contractului;

p) contractele de vanzare-cumpdrare pentru imobilele adjudecate;

q) procesele-verbale de predare-primire.

Capitolul IV
Solutionarea contestatiilor

Art. 18.(1) Orice participant, persoand fizicd sau juridicd, din cele participante la procedura de licitatie poate
formula contestatie dacd se considerd vitimati prin modul in care au fost evaluate documentele de participare $i
s-a desfagurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleazi in scris §i se inregistreazi la registratura Primiriei comunei Balc in termen
de 3 zile de la data incheierii procedurii de licitatie.

(3) Contestatiile se vor solutiona in termen de 5 zile de la data expiririi termenului de depunere a
acestora.

(4) Contestatia contine urmitoarele elemente:

a) numele, prenumele, domiciliul sau regedinta contestatorului persoani fizici, numirul de telefon
fix/mobil, adresa de e-mail;

b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, numirul de inregistrare de la Registrul Comertului,
C.U.I/C.LF., administratorul/administratorii, persoana imputerniciti si reprezinte persoana juridici si calitatea
acestora, numadrul de telefon fix/mobil, adresa de email;

c) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt §i in drept a contestatiei;

e) mijloacele de probi pe care se sprijind contestatia;

f) semnitura autorizati a persoanei care a formulat contestatia.

Capitolul V
Incheierea contractelor

Art. 19.Contractul de vénzare se incheie intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 15 lit.k), in limba roman4, in patru exemplare, cate doud pentru fiecare parte, urmand a
se autentifica ulterior la un notar public.Orice litigiu legat de procedura de vinzare prin licitatie publici si de



contractul de vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecirii, este supus legislatiei roméne $i este de
competenta instantelor judecitorest din Romania.

Art. 20. Pretul final ce va fi achitat de cdtre cumpdritor este egal cu pretul adjudecat la caré se adaugd T.V. A.
(acolo unde este cazul, conform legislatiei in vigoare). Plata integrald pentru bunul vandut este o conditie
prealabild incheierii contractului de vanzare.

Art. 21. Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie cu respectarea legii romane, indiferent de nationalitatea sau
de cetdtenia cumpiritorului. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasdrii pretului.

Capitolul VI
Restituirea garantiei $i modalitdti de plata

Art. 22. Ofertantilor a cdror ofertd a fost declaratd necorespunzitoare sau necastigitoare, li se va returna garantia
de participare, in termen de 10 zile de la data comunicirii rezultatului procedurii, in baza unei cereri scrise, intr-un
cont IBAN personal, apartinand ofertantului, indiferent de modul de constituire al garantiei.

Art. 23. Ofertantilor care gi-au adjudecat cel putin un bun imobil li se va retine garantia de participare in
cuantumul unei plati partiale, ca avans, din pretul licitat de acestia.

Capitolul VII
Anularea licitatiei

Art. 24. Comuna Balc are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a) nuau fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

au fost depuse dupd data-limitd de depunere a ofertelor;

nu au fost elaborate $i prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de atribuire;

contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru vanzitor;

circumstanfe exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin licitatie sau datoritd cirora este
imposibild incheierea contractului. In aceasti situatie singura obligatie a organizatorului licitatiel este aceea de a
restitui garantia de participare la licitatie;

ofertantul declarat cagtigitor refuzi incheierea contractului;

in cazul previzut la art. 26, alin. (6);

contestatia unui ofertant este admisa.
Art. 25. Primarul decide prin dispozitie anularea licitatiei la propunerea, dupi caz, a Comisiei de evaluare a
ofertelor sau a Comisiei de solufionare a contestatiilor. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea

obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

Art. 26. Neincheierea contractului:

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
previzut la art. 15]it.k) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpi.

(2) Neincheierea din culpa ofertantului declarat castigitor a contractului atrage dupi sine pierderea de
cdtre acesta a garanfiei de participare $i posibilitatea de platd a daunelor-interese, urmand ca imobilul/imobilele
pentru care nu s-a efectuat plata si se declare disponibile pentru o noui licitatie.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile prezentului Regulament, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) i (2) se stabilesc de citre instanta de judecati competenti in a

cdrui razd teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea pirtii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.



(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantﬁ_ﬁeélarag castigator
din cauza faptului c ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortyitd de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare cagtigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasata pe locul dot, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditile prezentului Regulament, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Capitolul VIII
Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare prin licitatie a bunurilor din domeniul privat al
comunei Balc

Art. 27. In cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privatd a comunei Balc pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buni-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul Local.
Art. 28. Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotdrarii
Consiliului Local si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.
Art. 29. Comisia pentru negociere directd $i Comisia de solutionare a contestatiilor vor fi numite prin dispozitia
Primarului comunei Balc dintre reprezentanti ai autorititii contractante $i vor asigura organizarea operatiunilor
privitoare la derularea procedurii, respectiv a solutiondrii contestatiilor. Fiecare comisie va fi alcdtuitd dintr-un
numir de 3 membri, dupd cum urmeazi: unul are calitate de presedinte, doi membri, un secretar $i doi membri
supleanti. Membri comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai Comisiel pentru negociere
directd.
Art. 30. Dosarul negocierii directe este alciruit din urmatoarele acte:

a) hotdrarea Consiliului Local privind aprobarea vanzdrii bunurilor imobile;

b) Regulamentul;

¢) notificarea citre proprietarii constructiilor;

d) scrisoarea de intentic a proprietarilor prin care i$i exprimd optiunea de cumpdrare, aldrur de
urmidtoarele documente:

actul de identitate al proprietarului persoana fizica;
- certificat de inregistrare al societdtii comerciale;
- actul care atestd proprietatea asupra constructiei;
- actul care atestd imputernicirea datd participantului pentru a participa la procedura de negociere directd;

¢) dispozitia primarului comunei Balc de infiintare a Comisiei de vanzare prin negociere directa Sl a
celei de solutionare a contestatiilor;

f) procesul-verbal al negocierii directe;

g) procesul-verbal de adjudecare;

h) extrasul de carte funciard al bunului-imobil adjudecat;

i) declaratiile membrilor Comisiilor privind incompatibilitatea, impartialitatea $i obligatia de pastrare
a confidentialitatii;

j) orice eventuale contestatii;

k) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor;

1) contractul de vanzare-cumpirare;

m) procesele-verbale de predare-primire.
Art. 31. Negocierea directd se va organiza in termen de 30 de zile calendaristice de la depunerea scrisorii de
intentie a proprietarului $i porneste de la pretul aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local al comunei Balc, fiind
obligatorie parcurgerea a cel putin unui pas egal cu 10% din pretul aprobat. In cazul in care se depun contestatii
privind desfigurarea procedurii de negociere directd, se aplica prevederile art. 18 din prezentul Regulament.
Art. 32. Pretul final ce va fi achitat de citre cumpdritor este egal cu pretul negociat la care se adaugd T.V.A. (
acolo unde este cazul conform legislatiel in vigoare).



Art. 33. Preful se achiti integral in termen de 10 zile calendaristice de la data adjudecdrii, iar contractul de
vanzare-cumpirare se incheie in termen de 10 zile de la data achitirii integrale a sumei previzuti la art. 32.

Art. 34. Bunul-imobil se va preda pe bazi de proces-verbal de predare-primire la data semndrii contractului de
vanzare-cumpdrare.

Art. 35. In cazul in care, cu exceptiz unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite, contractul de vanzare-
cumparare nu este semnat, din vina adjudecitorului, acesta pierde dreptul de cumpirare a bunului-imobil.

Capitolul IX
Dispozitii finale

Art. 36. Pretul de pornire a licitatiei, conform Raportului de evaluare insusit $i aprobat de citre Consiliul Local al
comunei Balc este valabil pentru o perioadi de 6 luni de la data intocmirii acestuia.

PRESEDINTE DE SEDINTA, /oM 45 SECRETAR GENERAL,
Vasile — Eugen HOSU / AN \ Ramona — Carmen VALOCIC
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Anexd la Regulamentul pentru vinzarea bunurilor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

L. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre:

COMUNA BALC, cu sediul in localitatea Balc, str.Petéfi Sandor, nr. 48, judetul Bihor, reprezentati prin
d-nul Sabdu Sorin - Tonut - primar i d-na Valocic Ramona - Carmen - secretar general, in calitate de Vanzitor
(Proprietar), pe de o parte

S

......................................................................................... , cu sediul in
(el L o L , NI . WD ] LA 5 86 sy 5 AP% e ,
(o021 1 R , cod de inregistrare fiscali.........cocooovvevnnn , telefon .o 3 o P ,
a0 ] [ y TCPEEZONIATE PIIN usuxisivsssusinisissssniihomemsasmsessmsnsnssmsnssosuessesssmssysss s in calitate de ciiiennnnrnennesran.
5 BLG Lssiisnsmpmmersnsmasssnsens , in calitate de Cumpdritor, pe de alti parte.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil i ale Hotararii Consiliului Local Balc nr. —oovvvooooo privind aprobarea Regulamentului pentru

vanzarea unor bunuri imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc, s-a incheiat prezentul Contract de
vanzare-cumpdrare.

I1. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului
constructie/teren in suprafati de.......... mp, identificat in CF Balc nr. ........... , situat administrativ in comuna Balc,
Str. ... S NOL , judetul Bihor, proprietar Comuna Balc - domeniul privat, in cotd de 1/1 pirti.

III. Pretul si conditiile de plata

Art. 2. Pretul de vanzare a imobilului constructie/teren in suprafati de ............. mp, identificat in CF Balc nr.
.................. , proprietar COMUNA BALC - domeniul privat, in cotd de 1/1 parti, situat administrativ in comuna
Bale, str. oo N 11 , judetul Bihor, este de .................. lei,

(exclusiv. T.V.A.), conform Procesului-verbal de adjudecare nr. ... , incheiat de comisia pentru

organizarea $i desfagurarea vanzirii prinlicitatie publici/negociere directs, numita prin Dispozitia Primarului nr.

Art. 3.Pentru suma de ......................... (exclusiv T.V.A.), respectiv lei ................ (T.V.A. inclus) s-a emis Factura nr.
..................... din data de....................

Art. 4. Cumpiritorul a achitat pretul imobilului astfel:

- Ordin de platd nr. ....cooooovvieiee 100 SUMA A€ ssinissiinonenss Lei

IV. Transferul dreptului de proprietate

Art. 5. Cumpiritorul dobandeste dreptul de proprietate asupra imobilului la momentul autentificirii prezentului
contract, datd de la care toate impozitele, taxele si contributiile in legdturi cu imobilul constructie/teren cad in
sarcina Cumpdritorului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 6.Predarea bunului imobil constructie/teren se face prin proces-verbal de predare — primire §i reprezinta
punerea acestuia la dispozitia cumparitorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingriditd a posesiel, bunul fiind liber de orice sarcini si garantat impotriva oricirei evictiuni totale sau partiale
ori vicli ascunse, conform art. 1695 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata.

Art. 7. Toate cheltuielile efectuate pentru autentificarea prezentului contract, precum si cele cu privire la inscrierea
in Cartea Funciari a Cumpdritorului ca nou proprietar, vor fi suportate de citre cumpdritor.

>

Prezentul contract de véanzare-cumpirare confine 2 (doud) file si s-a incheiat la data de
................................... , in 4 (patru) exemplare originale, din care 2 (doud) pentru Vanzitor si 2 (doud) pentru
Cumpiritor.

Mentiune: T.V.A . se aplicd in situatia in care legislatia impune acest lucru.

VANZATOR, PROPRIETAR CUMPARATOR,
PRESEDINTE DE SEDINTA, /.© 7.\ SECRETAR GENERAL,
Vasile — Eugena HOSU §e _ Ramona - Carmen VALOCIC



