ROMANIA BALC, str. Petdfi Sandor, nr.48
JUDETUL BIHOR Cod fiscal 5431683

Cod postal 417040

Tel: 0259/326332; Fax: 0259/326330

COMUNA BALC

contact@comunabalc.ro
" www.comunabalc.ro

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALC

HOTARAREA NR.58
din 25 iunie 2025

- privind aprobarea documentatiei de atribuire, intocmita pentru derularea licitatiei privind
vanzarea imobilului situat in intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr. cadastral
62471, proprietatea privata a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si constructii — stadiu
fizic — structura de rezistentd, conform precizadrilor din caietul de sarcini, in conformitate cu
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile $i
completirile ulterioare

Avand in vedere

Referatul de aprobare nr.3774 din 20.06.2025 intocmit de primarul comunei Balc, privind aprobarea
documentatiei de atribuire intocmitd pentru derularea licitatiel privind vanzarea imobilului situat in
intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr. cad 62471, proprietatea privati a Comunei Balc,
compus din teren — 7000 mp §i constructii — stadiu fizic — structurd de rezistentd, conform precizirilor din
caietul de sarcini;

Raportul de specialitate nr. 3775 din 20.06.2025 al Compartimentului finante contabilitate, impozite
Si taxe;

Tinand cont Raportul de evaluare intocmit de d-na Gozman Pop Cristina evaluator — prin evaluator
autorizat Iuhas Cristina — Mariana, membru titular ANEVAR, inregistrat la Primaria Comunei Balc sub
nr.1910 din 01.04.2025 privind stabilirea valorii de piatd a imobilului inscris in CF nr. 62471 Balc, nr.
cadastral 62471, compus din teren — 7000 mp $i constructii — stadiu fizic — structurd de rezistentd, aprobat
prin Hotirarea Consiliului Local Balc nr.33 din 17.04.2025;

Extrasul de carte funciard nr 62471 Balc;

Hotérarea Consiliului Local nr.52/12.06.2025 privind aprobarea Regulamentului pentru vanzarea
bunurilor imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc;

Vizand avizele favorabile date de citre Comisiile de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Comunei Balc,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢” si alin. (6) lit.,,a”, art. 297 alin. (1) lit.,,c”, art. 332-335, art. 139
alin. (1), alin. (3) lit.,,g” si art. 196 alin. (1) lit.,;a” din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Balc, judetul Bihor

HOTARASTE:

Art.d Se aprobd studiul de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilului situat in
intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr cad 62471, proprietatea privati a
Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si constructii — stadiu fizic — structurd de rezistenta,
conform anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2 Se aprobd documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publici a imobilului situat
in intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr cad 62471, proprietatea privatd a
Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si constructii — stadiu fizic — structurd de rezistentd,
conform anexei nr. 2, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3 Se aprobd caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publici a imobilului situat in
intravilanul localitatii Bale, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr cad 62471, proprietatea privatd a
Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp §i constructii — stadiu fizic — structuri de rezistenta,
conform anexei nr. 3, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art4 Se aprobi Formularele model propuse pentru ofertanti, conform Anexei nr.4 care face parte
integranta din prezenta hotirare.



Art.5 Se aprobd Contractul de vanzare al imobilului situat in intravilanul localitatii Balc, inscris in
CF nr. 62471 Balc, nr cad 62471, proprietatea privatdi a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp
si constructii — stadiu fizic — structurd de rezistentd, conform Anexei nr. 5 care face parte integrantd
din prezenta hotirare.

Art.6 Cu ducerea la indeplinire se incredinteazd Primarul Comunei Balc, prin aparatul de
specialitate.
Art.7 Prezenta hotirare se comunic:

Institutiei Prefectului - Judetul Bihor;
Primarului comunei Balc;

pentru afigare;

la dosar.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Vasile — Eugen HOSU
A

CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Ramona — Carmen VALOCIC
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Total consilieri locali : 13
Prezenti: 7

Pentru : 7

impotrivi: -

Abtineri :



ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BALC

E-mail: contact@comunabalc.ro

Localitatea Balc, str. PetSfi Sandor, nr. 48, jud. Bihor, Telefon 0259-362332 / Fa

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea imobilului situat in intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr. cadastral
62471, proprietatea privati a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si constructii — stadiu fizic —
structura de rezistentd

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129 alin. (2) lit ¢), alin (6) lit b), din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019
privind Codul Administrativ, Consiliul local hotdrdste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al comunet.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente, furnizeaza
comunei Balc stabilitate si extindere economici solida.

Primiria impreund cu Consiliul Local al comunei Balc intentioneazi si vandd imobilul inscris in
CF nr. 62471 Balc, nr. cad 62471, proprietatea privatdi a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si
constructii — stadiu fizic — structura de rezistenta, prin organizarea unei proceduri de licitagie publica.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice
» Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil situat in comuna Balc, localitatea Balc, judetul Bihor

Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al comunei Balc.
» DPersoana juridici care il administreazi:

Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a Consiliului Local al comunei Balc.
» Titul juridic in baza cdruia este detinut:

Imobilul apartine domeniului privat al comunei Balc, in administrarea directd a Consiliului Local al
comunei Balc conform:
— Hotirarea Consiliului Local al comunei Balc nr. 16 din 31.01.2023;
— Extras Carte Funciara de informare nr. 62471.
Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul privat al
comunei Balc.
Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobil situat in comuna Balc, localitatea Balc, judetul Bihor

Imobilul situat in intravilanul localititii Balc, comuna Balc, in suprafati de C1 190 mp, C2 190 mp,

C3 5090 mp, suprafata teren 7000 mp, insctis in CF nr. 62471 Balc, nr cad 62471.
# Adresa: localitatea Balc, comuna Bale, intravilan — judetul Bihor.
» Vecinatiti: :

- in zond: cladiri rezidentiale, spatii comerciale, blocuri

- mijloace de transport: da

Y

Y

- tipul zoner: mixti (rezidential, comercial)




» Plan de incadrare in zona: planul de incadrare in zona al imobilului care se scoate la licitatie in vederea
vanzdrii este anexat la prezentul studiu de oportunitate.
» Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilariul comunei Balc, judetul Bihor.
Activititile - Cladirea poate fi valorificata pentru activitafi rezidentiale. Zona in care este situat cladirea este
consideratd o zond mixti (rezidential, comercial).
> Elemente economice

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea:
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici vanzarea clidirit

sunt:
- valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei extinderi economice a comunei Balc;
- dezvoltarea investitiilor locale;
- asigurarea unei sustenabilitdfi si a unei dezvoltari durabile;
- atragerea de alte investifii;
- atragerea atat la bugetul local al comunei Balc cat si la bugetul consiliului judetean de venituri.

Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare

Pretul de pornire la licitatie stabilit cu privire la imobil prin raportul de evaluare este de 537.000
RON. TVA-ul se pliteste conform reglementirilor fiscale in vigoare la data efectudrii operatiunii.

Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va fi licitatie publica.
Date referitoare la procedura de vanzare:

» anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor

» orice persoani interesati poate si solicite docuemntatia de atribuire pe suport hartie sau
electronic. Daci soliciti documentatia pe suport hartie, va trebui sd achite la casieria comunei Balc
suma de 100 let;

» orice persoani are dreptul si solicite clarificiri privind documentatia de atribuire, organizatorul

vanzirii va raspunde acestor solicitdri de clarificdri intr-o perioadd ce nu trebuie sd depiseascid 5

zile lucritoare de la data solicitarii clarificdrii,

modificirile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicdri anuntului de vanzare, vor fi

comuniate tuturor celor care au solicitat documentatia, cu minim 3 zile lucritoare inainte de ziua

stabilitd pentru licitatie;

Y

» ofertantii vor respecta documentatia de atribuire aferentd procedurii de vanzare;

taxa de participare la licitatie este de 500 lei si se achitd cu cel putin cu 2 zile lucritoare inainte de
termenul limitd de depunere a ofertelor;

garantia de participare ce va fi depusd in vederea participdrii la licitagia publica va fi in valoare de
3% din pretul de pornire la licitatie stabilit prin raportul de evaluare.

contractul de vanzare se incheie intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecirii;

taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea imobilului se vor suporta conform
prevederilor legale in vigoare.
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PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general ,
Vasile — Eugen HOSU Ramona - Carmen VALOCIC
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ANEXA nr. 2 la HCL nr.58/25.06.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Aferentd procedurii de vanzare, prinlicitatie publica,
a imobilului situat in intravilanul localititii Balc, inscris in CF nt. 62471 Balc, nr. cadastral
62471, proprietatea privati a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp $i constructii —

stadiu fizic — structurd de rezistentd

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI
I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

[II. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - MODEL
IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

- BALC -
2025



II . FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA
Prin licitatie publicd, a imobilului situat in intravilanul localititii Balc, inscrisin CF nr. 62471
Balc, nr. cadastral 62471, proprietatea privatd a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp $i
constructii — stadiu fizic — structura de rezistenta

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator:

COMUNA BALC

Loc. Balg, str. Petéfi Sandor, nr. 48, jud. Bihor
E-mail: contact@comunabalc.ro

Tel: 0259/326332

e-mail: contact@comunabalc.ro

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate obtine la cerere de la sediul institutiei contra cost - 100 lei sau se

poate descirca gratuit de pe site-ul oficial al Primériei Comunei Balc - www.comunabalc.ro

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII
DE VANZARE

In data i ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primériei Comunei Balc vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Comisia de
evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie. In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicul prezintd deteriordri sau partea lipitd a a
cestuia a fost afectatd/nu a fost afectati prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui oferte —
plicuri intacte pentru imobil.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalificd ofertele
care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previzute in documentatia de atribuire sau care nu
sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor

exterioare, si avem cel putin doud oferte valabile.



In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
pentru imobil sau dupi deschiderea plicurilor nu sunt doud oferte valabile pentru imobil, autoritatea
contractanti este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute in Caietul de sarcini.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum $i
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Pe baza evaluirii ofertelor §i a stabilirii clasamentului ofertantilor pentru fiecare
bun imobil in parte, secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor finalizeazd procesul-verbal al licitatiel
care trebuie semnat de toti membrii Comisiei §i de cétre ofertantii prezenti. in cazul in care vreun
membru sau ofertant refuzi si semneze, secretarul Comisiei mentioneazi in locul semnaturii respectivei
personane, cuvantul ,,refuzd”. Persoana in cauzi igi poate motiva in scris refuzul de a semna. In cadrul
procesului-verbal al licitatiei este consemnat refuzul semndrii, precum $i orice altd observatie a cesteia.

Refuzul de a semna procesul-verbal al licitatiei de citre vreunul dintre ofertanti nu afecteazd
valabilitatea acestuia.

Procesul - verbal se semneazi de cétre tog membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita

clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare.
Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
In cadrul comunicirii autoritatea contractanti:
- Vainforma ofertantul castigiror cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- Va informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigitoare
asupra motvelor ce au stat la baza deciziel respective.
Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20 de

zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vanzare a bunurilor proprietate privata a unitdtilor
administrativ — teritoriale prin licitaie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT — Comuna Balc, cu sediul administrativ in localitatea
Balc, str. Pet6fi Sandor, nr. 48, jud. Bihor.



Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozifie a primarului si va analiza si
solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea contractului de vanzare - cumpdrare se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de 2 elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun, la sediul autoritifii contractante din
localitatea Balc, str. Petéfi Sandor, nr. 48, judet Bihor, in 2 plicuri sigilate: 1 plic exterior §i 1 plic interior
sigilat in interiorul plicului exterior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii
lor, precizandu-se data siora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuiesd fie semnat de cdtre ofertant.

Fiecare participant poate si depuni o singuri ofertd (plicul interior).

Perioada de valabilitate a ofertei: pani la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta in locul §i pand la data — limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alti adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta,

respectiv:

"LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN
INTRAVILANUL LOCALITATII BALC, INSCRIS IN CF NR. 62471 BALC, NR. CAD
62471, PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI BALC, COMPUS DIN TEREN - 7000
MP SI CONSTRUCTII - STADIU FIZIC - STRUCTURA DE REZISTENT. i»

Denumire | Nume prenume ofertant:

Sedin/ Adresa ofertant, tel.

e A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 29.07.2025 ORA 11”




Plicul exterior va contine urmitoarele documente:

1. Figa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)
2, Declaratie de participare (Formularul nr. 2)
Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitagie publicd

anterioard privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpid proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

3. Acte doveditoare privind calititile gi capacitdtile ofertantilor:

3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original,

din care si rezulte urmaitoarele:

ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfdsura activititi economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului.
3.1.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,
din care si reiasi cd ofertantul nu are datorii;
3.1.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local,
din care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economici din cadrul

primdriei in a cdror razi teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Balc —
in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in Comuna Balc, valabil la data
deschiderii ofertelor;

3.1.4. imputernicire / procurd pentru participare la licitatie — original,

Dacd persoana care participi la licitatie este alta decat administratorul ofertantului /ofertantul,
3.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participd la licitatie,
3.1.6. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comergului - xerocopie;
3.1.7. Dovada achitirii garantiei de participare — ordin de plati;
3.1.8. Dovada taxei de participare - ordin de plati;

3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE
3.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participd la licitatie,

3.2.2. certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului statului —,

din care si reiasi ci ofertantul nu are datorii;
3.2.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local —,

din care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economici din cadrul
primdriei in a cdror razi teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primiria Balc — in cazul in

care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in Comuna Balc, valabil la data deschiderii
ofertelor;



3.2.4. Dovada achitdrii garantiei de participare — chitantd / ordin de plata;
3.2.5. Dovada taxei de participare — chitanti / ordin de plati;

II. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domicilinl
sau sediul social al acestuia, dupi caz si va contine oferta propriu-zisi: Formularul de ofertd

financiard semnat de ofertant, firi ingrosiri, stersituri sau modificdri; Pe plicul interior se va scrie
adresa terenului pentru care se oferteaza.

OFERTA FINANCIARA la licitatia cu plic inchis din data de 29.07.2025, pentru:

»LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN
INTRAVILANUL LOCALITATII BALC, INSCRIS IN CF NR. 62471 BALC, NR CAD 62471,
PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI BALC, COMPUS DIN TEREN - 7000 MP §I
CONSTRUCTII - STADIU FIZIC - STRUCTURA DE REZISTENTA?” situat pe str. Zorile
Rosii, insuprafati: de C1-190 mp; C2 — 190 mp, C3 — 5090 mp, avand nr. cadastral 62471.

Denumire ofertant:

Mentiune: ,,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA - 29.07.2025, ora 11”.

Se poate decupa §i aplica cu scoci pe exteriorul plicului cu oferta financiard

Plicul exterior continind documentele de calificare $i plicul interior, se va sigila si se va depune la
sediul autoritdtii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Taxa de participare la licitatie este in suma de 500 Lei.

Taxa de participare reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sd o achite pentru a
putea participa la calificare §i ofertare.

Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau

nu prin imputernicit la licitatie, au castigatsau nu licitafia).

Taxa de participare se achitd in numerar la casieria Primidriei Comunei Balc sau in
contul RO54 TREZ 0822 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Marghita, titular de cont UAT
— Comuna Balc, cod fiscal 5431683, cu 2 zile lucrdtoare inainte de termenul limita de depunere
a ofertelor.

Garantia de participare la licitatie este consemnatd valoric la Cap. F si se achitd pentru
imobilul care se doreste a se cumpara.

Garantia de participare reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce priveste respectarea
prevederilor Caietului de sarcini $i a procedurii de atribuire pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pand la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

Pentru a fi siguri cd suma reprezentind garantia de participare, respectiv taxa de
participare (dacd se achitd prin virament bancar) se regdsesc in contul autorititii contractante la
data si ora desfasurdrii licitatiei, recomanddm virarea cu cel putin 2 (doud) zile lucritoare
inainte de data organizarii licitatici. Contul in care se depune garantia este — RO48 TREZ 0825



006X XX00 0512 deschis la Trezoteria Marghita, titular de cont UAT - ComunaBalc, cod fiscal
5431683.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul
Comunei Balc www.comunabalc.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limiti de depunere a ofertelor este 28.07.2025, ora 16:00, la sediul
PrimdrieiComuneiBalc.

Sedinta publici de licitatie se va desfasura in data de 29.07.2025, ora 11:00, la sediul Primdriei

Comunei Balc.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare — cumpirare este cel mai mare pret ofertat.

Nr. Descrierea imobilului Suprafati | Amplasament Pret de piata Garantia de

crt. -Lei-
participare

la licitatie

-Lei-
1. CF nr. 62471 Balc, nr C1 - 190 mp, Localitatea Balc 537.000 16.110
cadastral 62471
C2 190 mp,
C3 5090 mp,
suprafata teren
7000 mp

In cazul in care exista acelasi nivel al ofertei financiare cu pretul cel mai mare, departajarea
acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit
in plicurile interioare.

Reofertarea se face prin completarea unui nou formular de reofertare — Formular nr. 4 $i se
transmite in timpul $edintei de licitatie (max.15 min. de la solicitare re-ofertare), de citre ofertantii ce se
afld la egalitate, prin e-mail, sms sau WhatsApp.

In situatia in care ofertantul care nu participi la $edinta de licitatie, nu rispunde la telefon se
considerd cd acesta nu doreste si reoferteze.



G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumpdrare va cuprinde urmétoarele clauze obligatorii:

» pirtile contractante;

P obiectul contractului de vanzare - cumpdrare;

P modalititile de plati a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentici;

P data de la care opereazid transmiterea dreptului de proprietate;

P obligatii ale cumpdritorului, daci este cazul.

H. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
Fac parte integranti din prezenta Documentatie de atribuire §i sunt anexe urmatoarele:

Anexa nr. 1. Fisa ofertantului — Formularul nr.1

Anexa nr. 2. Declaratie de participare - Formularul nr. 2

Anexa nr. 3. Oferta financiard - Formularul nr. 3

st Re-ofertare financiard — Formularul nr. 4

Anexa nr. 4. Hotirarea Consiliului Local nr. 33 din 17.04.2025, respectiv Hotdrarea Consiliului Local nr.
52 din 12.06.2025

Anexa nr. 5. Caiet de sarcini

Anexa nr. 6. Model, contract de vanzare-cumparare

PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general ,
Vasile — Eugen HOSU Ramona - Carmen VALOCIC
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ANEXA Nr. 3 la HCL nr. 58/25.06.2025

CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea imobilului situat in intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471
Balc, nr. cadastral 62471, proprietatea privatd a Comunei Balc, compus din teren — 7000
mp $i constructii — stadiu fizic — structura de rezistentd

1. OBIECTUL VANZARII

1.1 Se supun licitatiei publice deschise in vederea vanzirii imobilului situat in intravilanul localitatii
Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr. cad 62471, proprietate privatd a UAT — Comuna Balc, dupa
cum urmeaza:

1) Imobilul situat in intravilanul localitdtii Balc, comuna Balc, in suprafatd de C1 190 mp, C2 190
mp, C3 5090 mp, suprafata teren 7000 mp, inscris in CF nr. 62471 Balc, nr. cadastral 62471

1.2. Imobilul propus pentru vanzare apartine Comunei Balc - proprietate privatd, identificat dupd
cum urmeaza:
nr. cadastral 62471, inscris in CF nr. 62471 - Balc

1.3 Regimul tehnic privind construibilitatea pe aceste terenuri este stabilit prin Planul Urbanistic
General §i prezentat spre informare prin Certificatele de Urbanism.

1.4. Imobilul se identificd conform CF si Planurile de situatie/cadastrale - anexate la documentatia
de licitatie.

1.5. Terenurile imprejmuite $i utilizate de terfi pand la data licitatiei, vor fi eliberate in termen de 30
de zile de la data incasirii prefului, in situatia in care adjudecatarul este o altd persoand decat cea care
foloseste terenul.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET

2.1 (1) Pretul minim s-a stabilit prin Hotédrare a Consiliului Local §i are urmaitoarele valori:

Nr. Descrierea Suprafata Amplasament Pret Garantia de
crt. imobilului de participare
piata la licitatie
-Lei- -Lei-
1. CF nr. 62471 C1 - 190 mp, Localitatea 537.000 16.110
Balc, nr. C2 190 mp, Balc
cadastral 62471 C3 5090 mp, suprafata
teren 7000 mp

(2) Pretul de vanzare urmeaz a fi stabilit in urma licitatiei publice $i nu poate fi mai mic decat preful
de pornire mai sus prezentat.

2.2 Pretul se va achita in lei, la data autentificdrii Contractului de vanzare - cumpdrare, dar nu mai
tarziu de 20 de zile de la data comunicirii deciziei de adjudecare prin licitatie publici a




IMOBILULUI descris la Cap. 1.

2.3 Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

I. Drepturile vanzdtorului

[.1.Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul stabilit la
punctul 2.1.

I1.2.Condigiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitaie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.

[.3.Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in situatia descrisé la punctul 2.3.

II. Drepturile cumpdrdtorului

II.1. Cumpdritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului de vanzare - cumpirare.

I1.2. Cumpiritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

I1.3. Cumpiritorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupd semnarea contractului $i
achitarea pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

I. Obligatiile cumpdrdtorului

1. Cumpidridtorul are obligatia si semneze contractul de vanzare - cumpdrare in maxim 20
(doudzeci) zile calendaristice de la data comunicdrii deciziei de adjudecare. In caz contrar,
adjudecatarul licitatiei pierde garanga, iar vanzitorul va organiza o noui licitatie.

[.2. Cumpdritorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

.3 Cumpiritorul isi asumd riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fird a
avea pretentil de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazd terenul sau achitarea
contravalorii lucrérilor de deviere.

Cumpiratorul va suporta toate taxele ocazionate de autentficarea siintabularea contractului de
vanzare - cumparare.

II. Obligatiile Vinzdtorului

[1.1 Vanzdtorul are obligatia si predea imobilul citre cumpdritor, in stadiul fizic in care acesta se
gaseste, in termen de maximum 30 de zile de la data incasérii pretului, pe bazid de proces verbal de
predare - primire.

I1.2 Vanzitorul are obligatia s nu il tulbure pe cumpiritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante din localitatea Balc, str. Petéfi Sandor, nr. 48,
judet Bihor, in plic sigilat care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire.

3.2. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data - limiti pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad in sarcina persoanei interesate.
3.4. Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupi expirarea
datel - limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor firi a fi deschise.

3.5. Ofertele trebuie si fie semnate de citre ofertanti.

3.6. Fiecare participant poate si depuni o singurd ofertd/imobil.

3.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de



atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

3.8. Ofertele se redacteazi in limba romana.

3.9. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de véanzare - cumpirare a
imobilului descris la Cap. 1.

3.10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este cel mai mare preg ofertat.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE

4.1. Pretul vanzarii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in
formd autenticd, dar nu mai tarziu de 20 de zile de la data comunicirii deciziei de adjudecare prin
licitatie publicd a IMOBILULUI descris la Cap. 1.

4.2. Plata se va face in lei,prin virament bancar in contul Comunei Balc deschis la Trezoreria
Marghita. La data autentificirii Contractului de vanzare, se va intocmi de cidtre vanzidtor factura
fiscald care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare.

4.3. Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneazd, din partea vanzitorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

4.4. Predarea - primirea imobilului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasdrii pregului.

4.5. In cazul neprezentirii cagtigdtorului licitafiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitagia se considerd anulati §i se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz,
garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a
participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauza.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumpiritorul nu poate si
emitd vreo pretentie sub forma bdneascd sau sub orice altd formi de la vanzitor in legiturd cu
garantia de participare la licitatie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionareinstanteijudecidtoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri
insugite/acceptate de citre ofertanti.

6.2. Dacd se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfisuririisedintei, cat si ulterior pani la
semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanti
are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri
grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului. Procedura de licitagie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
administrativ;

b) autoritatea contractantd se afli in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitagie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atit incetarea obligatiilor pe care acestiasi le-



au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle pértilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina cumpdritorului.
6.7 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru vanzarea
imobilului descris la Cap. 1.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitagiei, se publicdi pe site-ul
www.comunabalc.ro

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a) taxa de participare la licitatie in valoare de 500 Lei;

b) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art. 2.1. alin. (1) pentru fiecare imobil §i
este egald cu 3% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatie)

6.11. Ofertantii la licitaie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata taxei de
participare la licitatiesi a garantiei de participare la licitatie.

e Taxa $i garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie
sd le achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e Taxa de participare reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor
sau potentialilorofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au
participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

e Taxa de participare se achitd in contul RO54 TREZ 0822 1360 250X XXXX deschis la
Trezoreria Marghita, titular de cont Comuna Balc, cod fiscal 5431683, cu minim 2 zile
lucritoare inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

¢ Garantia de participare stabilitd la art. 2.1. alin. (1) reprezintd o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini $i a procedurii de atribuire pe
perioada de derulare a procedurii de licitagie pand la semnarea contractului de vanzare -
cumpdrare.

e Garantia de participare se achitd cu min. 2 zile lucritoare inainte de termenul limitd de
depunere a ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul
nr. RO48 TREZ 0825 006X XX00 0512 deschis la Trezoreria Marghita, titular de cont UAT
- Comuna Balc, cod fiscal 5431683.

Nota:

Garantia de participare se restituie ofertantilor necagtigitori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul $i banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexri.

Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retinesi va constitui avans din pretul de
vanzare datorat de cumpdritor.

6.12. Daci4, din diferite motive, licitatia se amani, se revoci sau se anuleazi, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertani. In cazul revocirii sau anuliri licitatiei,

ofertantilor li se va inapoia taxa §i garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise,
inregistratd la Comuna Balc, in termenul de mai sus.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general ,

Vasile — Eugen HOS Ramona - Carmen VALOCIC
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ANEXA Nr. 4 la HCL nr. 58/25.06.2025

OFERTANT FORMULAR NR. 3
Adresa

FORMULAR DE OFERTA
pentru vinzarea imobilului situat in intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc,
nr. cadastral 62471, proprietatea privatid a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si
constructii — stadiu fizic — structura de rezistenta

ofer un pret de lei
in cifre si litere

Mentionez faptul cd in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare, ma oblig sa accept,
neconditionatsi in intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de cétre organizatorul procedurii
in documentatia de atribuire gi caietul de sarcini.

Oferta mea este valabild pand la achitarea imobilului, in conditiile in care Consiliul Local al
Comunei Balc prin Primaria Comunei Balc nu decide altfel.

Ofertant Semnatura
L.S.

OFERTANT FORMULAR NR. 4
Adresa

FORMULAR DE RE-OFERTARE
pentru vanzarea imobilului situat in intravilanul localitatii Balc, inscris in CF nr. 62471 Balc,
nr. cadastral 62471, proprietatea privata a Comunei Balc, compus din teren — 7000 mp si
constructii — stadiu fizic — structura de rezistenta

ofer un pret la re-ofertare de lei
in cifre si litere

Mentionez faptul ca in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare, ma oblig s@ accept,
neconditionatsi in intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de catre organizatorul procedurii
in documentatia de atribuire i caietul de sarcini.

Oferta mea este valabild pana la achitarea imobilului, in conditiile in care Consiliul Local al
Comunei Balc prin Primaria Comunei Balc nu decide altfel.

Ofertant Semnatura
L.S.
PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general ,
Vasile - Euﬁ.HOSU Ramona - Carmen VALOCIC
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ANEXA Nr. 5 la HCL nr. 58/25.06.2025

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
I. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre:

COMUNA BALC, cu sediul in localitatea Balc, str.Petéfi Sindor, nr. 48, judetul Bihor, reprezentata
prin d-nul Sabdu Sorin - Ionut - primar $i d-na Valocic Ramona - Carmen - secretar general, in calitate de
Viénzator (Proprietar), pe de o parte

$1

jademl semememag ; cod de fintesistiare fiscalloanmnennas , elefofi wapsmummans ,, fax
.................... ye-mail v, reprezentatd PLIN ey 111 Calitate de
............................. , BI/Cl......cccceeeivvnvnnnnnns, In calitate de Cumpdritor, pe de altd parte.

In temeiul prevederilor O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009
privind Codul Civil §1 ale Hotédrarii Consiliului Local Bale nr. . privind aprobarea
Regulamentului pentru vanzarea unor bunuri imobile aflate in domeniul privat al comunei Balc, s-a incheiat
prezentul Contract de vanzare-cumpdrare.

I1. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul prezentulm contract il constituie transmiterea dreptului de propnetate asupra imobilului
constructie/teren in suprafati de.......... mp; identificat in.CF Balc nt. s , situat administrativ in comuna
Bale; stri i s DEineessesss , judetul Bihor, proprietar Comuna Balc - domeniul pnvat in cota de 1/1 parti.

ITI. Pretul $i conditiile de plata

Art. 2. Pretul de vanzare a imobilului constructie/teren in suprafatd de ............... mp, identificat in CF Balc nr.
.................. , proprietar COMUNA BALC - domeniul privat, in cotd de 1/1 pdrti, situat administrativ in
comenna. Bale, str....ccemsencess IR -  S— wjudepul Bikior, este de s lei,

(exclusiv TVA) conform Procesului-verbal de ad]udecare Hifs s , Incheiat de comisia pentru

organizarea $i desfa$urarea vanzarii prinlicitatie publicd/negociere directd, numitd prin Dispozitia Primarului
TUE; ssceussssnmosvesississ

At 3 PEntiG SUHE J€ wownismmm (exclusiv T.V.A.), respectiv lei .......c....... (T.V.A. inclus) s-a emis Factura
s ciorre e sasessssd din data de....................

Art. 4. Cumpiritorul a achitat pregul imobilului astfel:

= Oirdinderplatilins: cummmssmsissssseinctin ,In sumd de .o, Lei

IV. Transferul dreptului de proprietate
Art. 5. Cumpiritorul dobandeste dreptul de proprietate asupra imobilului la momentul autentificirii

prezentului contract. datd de la care toate impozitele, taxele si contributile in legiturd cu imobilul
constructie/teren cad in sarcina Cumpiritorului.

V. Drepturile gi obligatiile partilor

Art. 6.Predarea bunului imobil constructie/teren se face prin proces-verbal de predare — primire §i reprezinti
punerea acestuia la dispozitia cumpdritorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd $i
neingraditd a posesiei, bunul fiind liber de orice sarcini si garantat impotriva oricirei evictiuni totale sau
partiale, ori vicii ascunse, conform art. 1695 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati.

Art. 7.Toate cheltuielile efectuate pentru autentificarea prezentului contract, precum si cele cu privire la
inscrierea in Cartea Funciard a Cumpdritorului ca nou proprietat, vor fi suportate de citre cumpdritor.

Prezentul contract de vanzare-cumpidrare contine 2 (doud) file si s-a incheiat la data de
................................... , in 4 (patru) exemplare originale, din care 2 (doud) pentru Vanzitor si 2 (doud) pentru
Cumpiritor.

Mentiune: T.V.A . se aplici in situatia in care legislatia impune acest lucru.

VANZATOR, PROPRIETAR CUMPARATOR,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

Ramoqa —Carmen VALOCIC
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