ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEITA SC A

HOTARARE
privind aprobarea si insusirea unei documentatii cadastrale si a unui raport de evaluare in vederea
concesiondrii prin scoaterea la licitatie publica
a unei suprafete de teren, din domeniul privat al comunei Tagca, judetul Neamt

Consiliul Local al comunei Tasca, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinard in data de 27 februarie 2025;

I.Analizind temeiurile juridice:
a) art.13 - art.22 din Legea nr.50/1991 republicati, privind autorizarea executdrii lucririlor de

constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;
b) art.51, alin.(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile si completérile ulterioare;
c) art.871, art.872 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, ® cu modificarile si

completarile ulterioare;

d) art.129, alin.(1), alin.(2), lit. ,,c”, alin.(6), lit. ,,b”, art.136 si art.302-331 din OUG
nt.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

II. Tindnd cont de:

a) Cererea nr.7675/27.11.2024 a domnului Dandu Daniel, in calitate de administrator al SC
Lemn & Dan SRL”, cu sediul in comuna Bicaz-Chei, prin care solicitdi concesionarea unei
suprafete de teren necesard infiintdrii si functiondrii urmatoarelor categorii de activitati:
depozitare material lemnos/prelucrare material lemnos/parcéri sau garaj utilaje/constructii
cladiri administrative si/sau alte dependinte;

b) Referatul de  aprobare al  primarului  comunei  Tasca, inregistrat cu
nr.1135/19.02.2025;Referatul de specialitate nr.1136/19.02.2025 intocmit de citre doamna
Soponari Georgeta consilier cu atributii temporare de urbanism si amenajarea teritoriului si
disciplina In constructii din aparatul de specialitate al primarului;

c) Extrasul de Carte Funciard a terenului in suprafatd de 3226 m.p., apartinind domeniului privat
al comunei Tagca, identificat cu NC 51842, teren situat in intravilanul satului Tagca, zona

industriald, comuna Tasca, judetul Neamt;
d) Raportul de evaluare nr.135/23.12.2024 intocmit de cédtre expert evaluator proprietati
imobiliare, autorizat ANEVAR Blaga Lucian;
e) Avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;
III. Luind act de:
a) Avizul favorabil nr.603/10.02.2025, respectiv 216NT/13.02.2025 finaintat de citre

Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si care a fost primit
si inregistrat in cadrul institutiei noastre cu nr.4906 in data de 27.06.2023, pentru
terenul in suprafatd de 3226 mp cu NC 51842;
in conformitate cu prevederile si art.196, alin.(1), lit. ,,a”, coroborat cu art.139, alin.(3) , lit.
»2" din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ; :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TASCA, adopta prezenta,

HOTARARE:

Art.1 Se aprobd si se insuseste Raportul de evaluare nr.135/23.12.2024 intocmit de citre
expert evaluator proprietdti imobiliare autorizat ANEVAR Blaga Lucian, pentru terenul in suprafati
de 3226 m.p., NC 51842 situat in intravilanul satului Tasca, domeniul privat, zona industriala,
comuna Tasca, judetul Neam{, in vederea stabilirii valorii de piatd pentru concesiune, anexa la

prezenta Hotéarére.



Art.2 Se aprobi si se insuseste documentatia cadastrald a terenului in suprafatd de 3226
m.p., apartindind domeniului privat al comunei Tagca, identificat cu NC 51842, teren situat in
intravilanul satului Tagca, zona industriald, comuna Tagca, anexatd la prezenta hotérare.

Art.3 Se aprobd scoaterea la licitatie publicii in vederea concesiondrii suprafetei de 3226
m.p. teren identificat cu NC 51842 din domeniul privat al comunei Tagca, intravilanul satului Tasca,
zona industriald, comuna Tasca, judetul Neamt, in vederea infiintirii si functionirii urmitoarelor
categorii de activititi: depozitare material lemnos/prelucrare material lemnos/parciri sau garaj
utilaje/constructii clidiri administrative si/sau alte dependinte.

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 5 lei /mp/an.

Durata concesiunii este: 10 ani.
Art.4 Se aprobd Caietul de sarcini, Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire

pentru scoaterea la licitatie publicd, in vederea concesiondrii suprafetei mentionate la art.3, ce

constituie anexe la prezenta hotarére.
Art.5 Se constituie comisia de evaluare a ofertelor depuse la procedura de atribuire, prin

licitatie publicd a contractelor de concesiune pentru terenurile mentionate la articolele precedente,
din domeniul privat al comunei Tasca, in urméatoarea componenta:

Presedinte : Rosu Elena —secretar general UAT Tasca
Membri: - Dandu Florentina — sef birou financiar-contabil
- Soponari Georgeta —consilier cu atributii temporar de urbanism §i amenajarea

teritoriulul —secretar comisie.
-Dobos Gheorghe - reprezentant al Consiliului Local Tagca
- un reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamf;

Art.6 Principalele atributii ale comisiei sunt cele prevdzute in art.317, alin.(13) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Art.7 Eventualele contestatii privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publicd, a
contractului de concesiune pentru terenurile din domeniul privat al comunei Tagca, se depun la sediul
concedentului si vor fi solutionate de cétre o comisie constituitd prin dispozitia primarului comunei
Tasca.

Art.8 Compartimentele Urbanism, amenajarea teritoriului si disciplina in constructii, Achizitii
publice, Biroul financiar-contabil, impozite si taxe, resurse umane si salarizare, impreund cu ceilalti
membri ai comisiei vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9 Secretarul general al comunei Tagca, va asigura aducerea la cunostintd publicd a
prezentei hotdrdri, prin persoana responsabild cu relatii cu publicul, o va comunica primarului
comunei Tasca, compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, Biroul financiar-cont "l
impozite si taxe, resurse umane §i salarizare, tuturor membrilor comisiei de licitatie, Institutiel
Prefectului judetul Neamt, in vederea verificarii legalittii si tuturor persoanelor si institutiilor

interesate, in termenul legal in vigoare.
Art. 10 La data intrarii in vigoare a prezentei hotérdri, se abroga orice alte prevederi contrare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL, -~ /7,
Cl ASTT DAY Contrasemneaza pt.legalitate
' ' \}_{ SECRETAR GENERAL,
| 6] ROSU ELE/ A

Nr.21 din 27.02.2025 NS
Total consilieri locali: 11 R
Prezenti: 11

Pentru: 11
fmpotriva:0

Abtineri:0
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BLAGA LUCIAN - EXPERT EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE, ” Y b// 1902
Sediu: Piatra Neamt, str. Izvoare, Bloc H3, Scara A, Apartament 9, Judet Neamt;

CUI 29517014;
Telefon . 0753899833

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

VALOAREA DE PIATA CONCESIUNE TEREN INTRAVILAN
CATEGORIA CURTI CONSTRUCTII
DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T. COMUNA TASCA, JUDET NEAMT

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA TASCA;
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR: BLAGA LUCIAN - membru titular EPI, EBM;
DATA EVALUARII: 23.12.2024

DATA RAPORTULUI: 23,12.2024

Raport de evaluare EPI 135/23.12,2024 — valoate piafd concesionare - tere
Expert evaluator EPI - Blaga Lucign 7
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE

Declaratia de conformitate cu SEV -

Raportul de evaluare a fost stoomit si - fundamentat 1n conformitate cu’ cerinfele din

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2023, fiind respectate codul deontologic profesional si
cadrul conceptual al standardelor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost fntocmit in urma realizirii contractului de prestéri servicii

nr. 103/12.12.2024, clauzele fiind convenite si realizate in urma procedurilor de achizifie direct

SEAP nr. 37160808 /11.12.2024.

Concluziile si analizele sunt limitate numai la ipotezele si concluziile prezentate in raport

Aceste concluzii si opinii exprimate de evaluator sunt impartiale si nepértinitoare,

Evaluatorul foloseste cele mai pertinente informatii pentru estimarea valorii de piafd a

~~ nivelurilor actuale ale terenutilor prin care se pot valorifica terenurile din categoria ,,Curti constructii”

aparfinind domeniului privat ale U.A.T. Tasca, Judet Neamt.

Evaluatorul nu are interese antetioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietéfilor

imobiliare, respectiv valoarea de piatd ale acestora si nici vre-un interes personal privind pérfile

implicate.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite

valori din partea clientului, iar remunerarea serviciilor de evaluare nu se face in funcfie de
satisfacerea unei asemenea solicitéri,

Furnizorul de servicii de evaluare EPI, este persoand fizicd autorizati — Expert evaluator

ANEVAR, proprietifi imobiliare si bunuri mobile, Legitimatie 17732, respectiv expert evaluator

~~ judiciar EPI si EBM autorizat de Ministerul Justifiei.
Bvaluatorul desemnat posedd cunostinfele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod
eficient §i in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR -2023.

Expert evaluator — membru ANEVAR,

Ec. Blaga Lucian

Raport de evaluare EPI 135/23.12.2024 ~ valoate piatd concesionate - teren intravilan ~ U.AT, Taseca
Expert evaluator EPI - Blaga Lucian
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14, Sinteza raportului :

Structuta valotilor de piatd pentru 1 patceld de teren este prezentati in Anexa nr. 1la prezentul
rapott de evaluare, fat imaginile terenuluf sunt prezentate in Anexa ft. v

Total valoate de piati (inchitiete) pentru suprafafa de 3.226 mp este, in sumd totald de:

VALOARE CONCESIUNE ANUALA

Teren curti constructii 0,3226 ha intravilan categoria curti constructii =160 eur/an, sau

160 eur x 5 lei = 800 lei /an calendasristic

Valoarea estimati reprezinti c/ valorea de piaféd CONCESIUNE /AN teren proprietate privatd
a U.A.T. Tagca. :
Preful de referintd de mai sus, nu impune si determing limita maxim# pentru tranzactionarea

prin licitatie privatd in scop de vanzare , ¢i constituie limita minimi pentru contractarea acestora, prin

icitare efectuate potential de cdire autoritatea privatd locald U.A.T. comuna Tagca,

procedurile de 1
te criterii specifice,

urmare a conditiilor de departajare, nr. de persoane care liciteazd respectiv al

ulterioare,

CAPITOLUL II - TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

IL1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE VALOARE $I A TIPULUI DE RAPORT

IL.1.a. TIPUL DE EVALUARE

Scopul evalu#rii, complexitatea proprietiitii imobiliare subiect §i cerintele beneficiarului au

determinat tipul de evaluare:
Estimarea valorii de piatd a prefului de concesiune/an cu care se pot intoemi contracte de

arendare/inchiriere sau concesiune intre beneficiarul raportului de evaluare — U.A.T. Tasca si terfe

persoane fizice sau juridice.

II.1.b. TIPUL DE RAPORT

Pentru a-gi susfine si explica opinia i concluziile, dar §i pentru a-gi susfine valoarea finald

estimati in urma evaludrii, evaluatorul a ales tipul raportului explicativ.

tei evaludrii si temei din contractul

Raportul corespunde cerinelor din standarde, adaptate spe

evalufrii.

i SO T

Raport de evaluare EPI 135 /23.1

2,2024 — valoate piafd concesionare - teregyy
Expert evaluator EPI - Blaga Luci
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Utmare a analizei prin metoda veniturilor rezultd c venitul net anual pentru un hectar de teren
intravilan similare dupd ce au fost scizute cheltuielile cu gradul de neocupare teren respectiv
deratizarea terenului aceasta se pozitioneazi la nivelul de 480 eur/ ha (concesiune anuald teren).

Astfel valoarea unitar teren respectiv /mp este determinati astfel:

480 eur / hectar /an calendatistic — comparabila C |

Pentru parcela de 0,3226 h_nr. cadastral 51842 valoarea de concesiune este situatd la nivelul urmitoar:

480 eur x 0,3226 hectar = 155 eur / an caléndaristic , respectiv:

160 eur / an calendaristic ( valoare rotuhiitﬁ )‘ sau

160 eur x 5 lei = 800 lei /an calendasristic

Abordarea prin comparatie directi

Metoda comparatiei directe

Premisa majord a comparatiei directe este aceea ci valoarea de piafdi a unei proprietiti
imobiliare este 1n relatia cu prefurile unor proprietéti competitive i comparabile.

Analiza comparativi se axeazi pe aseméndrile i diferentele infre proprietdfi si tranzacfii care
influienjeazi valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferenfele in drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumpdritorilor si a vanzitorilor, condifii de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, si dacd proprietatea genereazi

venituri.

Comparabilele de piatd au fost selectate in sensul apropierii caracteristicilor proprietfii
imobiliare — teren intravilan — categoria curti constructii, intravilan privind zona, suprafata utild i
constuits, utilitsfi similare §i datele de ofertd in perioada apropiatd de referintd a raportului de
evaluare prezent, astfel incat sumele rezultate si reflecte situatia estimatd pertinentd a proprietétilor
evaluate, potrivit conceptelor standardelor de evaluare ANEVAR.

fn raport cu cele de mai sus, a studiului de piafd, preturile medii zonale sunt structurate astfel:

VALOARE CONCESIUNE ANUALA
Teren curti constructii 0,3226 ha intravilan categoria curti constructii =160 eur/an, sau

160 eur x 5 lei = 800 lei /an calendasristic

Concilierea valorilorilor:

Metoda prin Caleulul ratei de capitalizare prezintd o estimare pertinentd, concludentd si
individualizats asupra situatiei terenului categoria curii construcfii intravilan_rezultdnd valoarea de
concesionare la nivelul de 800 lei/an calendaristic.

o Rapott‘:im:: evaluare EPI 135/23,12.2024 — valoare piaf4 concesionatre - Ly
Expert evaluator EPI - Blaga Lugj Baca MW(
RSt 17
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Cu privire la determinarea valorii estimate, aceasta include si o depreciere asupra valorii
rezultate din cheltuielile de amenajare si deratizare a terenului rezultate din eliminarea deseurilor,
respectiv nivelarea terenurilor rezultate din deprecierile fizice ale acestora prin existent reziduurilor

piefrificate si cimentate, determinate de activitdfile anterioare industrial, respectiv dimunuarea zonei
valorii zonei construite care nu exista la data concesiondrii terenurilor,

Situafia imaginilor terenului cu nr. cadastral 51842 este prezentatd in Anexa nr. 2 — Fotografii
terenuri estimate valoare de piatd.

Pentru parcela de 0,3226 h_nr. cadastral 51842 valoarea de concesiune este situati la nivelul urmitoar:

VALOARE CONCESIUNE ANUALA

Teren curfi constructii 0,3226 ha intravilan categoria curti constructii = 160 eur/an, sau

160 eur x 5 lei = 800 lei /an calendasristih

1V.7 Concluzii. Opinia finalid asupra valorii.

Valoarea estimat reprezintd ¢/ valorea de piati CONCESIUNE ANUALA pentru terenul
proprietate privati a terenurilor categoria curti constructiil ale U.A.T. Tagca.

Pretfurile de referinfd de mai sus, nu impune si determini limita maxima pentru tranzactionarea
prin licitatie privat in scop de vAnzare , ci constituie limita minim4 pentru contractarea acestora, prin
procedurile de licitare efectuate potential de citre autoritatea privatd locald U.A.T. comuna Tasca,
urmare a condifiilor de departajare, nr. de persoane care liciteazi respectiv alte criterii specifice,

ulterioare.

Prezentul Raport de evaluare tehnicd — evaluare proprietéti imobiliare, a fost intocmit in 3
exemplare originale Inregistrat la cabinetul expertului tehnic — evaluator EPI sub nr, 135 / 23.12.2024,

si care confine 20 pagini si 3 anexe, din care :

2 exemplare au fost comunicate direct citre U,A,T. Comuna Tasca;
1 exemplar a rdmas la evaluatorul tehnic desemnat subsemnat,

Se anexeazd prezentului Raport de evaluare¥ tehnicd, urmétoarele:

Anexa nr. 1 - Situafia c/valorii de piati CONCESIUNE ANUALA teren nr. cadastral 51842

categoria curti constructii, intravilan la data de 23.12.2024;

Anexa nr. 2 — Fotografii terenuri estimate valoare de piafi.

Anexa nr. 3 — Documentatie cadastrald,

Data, Ec. Blaga Lucian

23.12.2024 Evaluator titular, membru A.N.E.V.
proprietiti imobiliare

Raport de evaluare EPI 135/23.12.2024 — valoare piatd concesionare - teten intravilan — U.A.T. Tagca
Expert evaluator EPI - Blaga Lucian

Page 20






2

28T e

o e M T TS R AT A e, DAt B T S o b Dk W

et

FEL A NN s
-
Scara 1:

&5
2

2]

i}

2 ?'-0

Y

-

TS

P e B







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT [ Nrcerere | 433

13
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bicaz (. Zlba o 14
foootuna o 0%
, - o P Aol 2025
i&h{l}}i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i ,;(I)IPT?I‘?
Carte Funciard Nr. 51842 Tasca [u,fmniﬂ‘iﬂhl" m

il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Tasca, Jud. Neamt

Nr. INr. cadastral Nr.

Crt topografic

Al 51842 3,226 Imobil imprejmuit cu gard de lemn pe latura de EST { partial ) si Nord ( partial ),‘
limita conventionala pe EST ( partial ), SUD,EST ( partial ) si VEST

Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur! reale Referinte

19325 / 26/09/2024
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr, 1950, din 25/09/2024 emis de NP MIRSU MARIA;
Se inflinteaza cartea funciara 51842 a imobiiului cu numarul cadastral Al
Bl [51842 / UAT Tasca, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 50001 inscris in cartea funciara 50001;
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 2698/2008;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA TASCA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50001/7asca, inscrisa prin incheierea nr. 3979 din 18/11/2008; (provenita

din conversia CF 316/N)
domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini ”
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 51842 Comuna/Orag/iMunicipiu: Tasca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
51842 3.226 Imabil imprejmuit cu gard de lemn pe latura de EST ( partial ) si Nord { partial ),
limita conventionala pe EST ( partial ), SUD,EST { partial ) si VEST
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata x bservatii / Referinte
crt | Tolosints [vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / ¢
1| curti Ipa| 3.226 - - .

constructii

Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit _ = (m)
1 2 7.19

2 3 24.397

3 4 17.285

4 5 11,574

5 6 80.72

6 7 48.871

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
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