ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA SANSIMION
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANSIMION

HOTARAREA NR. 52
din 26.06.2025

privind insusirea raportului de evaluare pentru bun imobil, casa cantar si teren

intravilan cu suprafata de 191 mp, amplasat in UAT Comuna Sansimion, nr. 16, jud.
Harghita si aprobarea demararii procedurii de vanzare prin licitatie publica cu oferta

in plic inchis a imobilului

Consiliul Local al comunei Sansimion, intrunit in sedinta ordinara din data de

26.06.2025;
Avand in vedere:

Proiectul de hotarare inregistrat sub nr. 2895/28.04.2025, intocmit de primarul
comunei Sansimion;

Referatul de aprobare prin care primarul propune insusirea raportului de
evaluare pentru bun imobil, casa cantar si teren intravilan cu suprafata de 191
mp, amplasat in UAT Comuna Sansimion, nr. 16, jud. Harghita si aprobarea
demararii procedurii de vanzare prin licitatie publica cu oferta n plic inchis a
imobilului, inregistrat sub nr. 2896/28.04.2025;

Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul de specialitate, inregistrat
sub nr. 2897/28.04.2025;

avizul favorabil al comisiei de specialitate, din cadrul Consiliului Local al comunei

Sansimion;

Avand in vedere:

prevederile art. 555, Titlul IX, Capitolul | intitulat “Contractul de vanzare” din
Legea nr. 287/2009 privind noul Cod Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

prevederile art. 363 alin. (1), alin. (2), (3), (4), (5), (6), (7), (8), coroborat cu art.
334-346 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile Legii nr. 21/1996 a legii concurentei republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Local nr. 28/2006 privind inventarul bunurilor ce apartin

domeniului privat;
Extras de Carte Funciara NR. 51835 al localitatii Sdnsimion, emis de OCPI HR —

BCPI Miercurea Ciuc;

Hotararea nr. 25 din 27.03.2024 privind Tnsusirea raportului de evaluare pentru
bun imobil, cAntar pod si teren intravilan cu suprafata de 191 mp, amplasat in
UAT Comuna Sansimion, nr. 16, jud. Harghita si aprobarea demararii procedurii
de vanzare prin licitatie publica a imobilului;

Raportul de evaluare inregistrat la institutia noastra sub nr. 3486/20.05.2025
pentru bun imobil, casa cantar si teren intravilan cu suprafata de 191 mp,
amplasat in UAT Comuna Sansimion, nr. 16, jud. Harghita intocmit de evaluatorul
Balint Laszld, inregistrat sub nr. 610264/2025.

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si

completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se insuseste raportul de evaluare intocmit de Balint Laszlo, membru titular
ANEVAR, pentru bun imobil casa cantar si teren intravilan cu suprafata de 191 mp,
amplasat in UAT Comuna Sansimion, nr. 16, jud. Harghita.

(2) Raportul de evaluare constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotarére.

Art. 2. — Se aproba pretul minim de vanzare, respectiv 24800 ron, echivalent 4.760
Euro, la un curs de schimb 1 Euro = 5,1003 ron, valabil la data de 16.05.2025, care
constituie valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat.

Art. 3. — (1) Se aproba demararea procedurii de vanzare prin licitatie publica bunului
imobil, casa cantar si teren intravilan cu suprafata de 191 mp, amplasat in UAT Comuna
Sansimion, nr. 16, jud. Harghita.

(2) Documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul — cadru continand clauzele contractuale obligatorii, formulare si modele de
documente, constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4. — Dupa intrarea in vigoare a prezentei hotarari se aproba abrogarea hotararii
Consiliului Local al comunei Sansimion nr. 25 din 27.03.2024 privind insusirea
raportului de evaluare pentru bun imobil, cantar pod si teren intravilan cu suprafata
de 191 mp, amplasat in UAT Comuna Sansimion, nr. 16, jud. Harghita si aprobarea
demararii procedurii de vanzare prin licitatie publica a imobilului.

Art. 5. - Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre Primar si Compartimentul
de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei.

Art. 6. - Prezenta hotarare prin grija secretarului general UAT se comunica cu:
» Institutia Prefectului Judetul Harghita,
» Primarul comunei Sdnsimion dl. Kozma Istvan-Florin,
» Compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei,
» va fi adusa la cunostinta publica, prin afisare la sediul primariei.

Contrasemneaza
Secretar general UAT
Péter Agnes

Presedinte de sedinta

Ferencz Jano ey ok |

Adoptat cu: 40 voturi pentru, 9) abtinere, O Tmpotriva, din totalul de
jZO consilier in functie, in sedinta din 26.06.2025.
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~ . RAPORT DE EVALUARE

pentru

Bun imobil

Casa cantar cu teren aferent,

situat in com. Sansimion,nr.16,Jud.Harghita

proprietatea
com. Sansimion

la data de 16.05.2025

Datele,informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale,nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terfe parti féra acordul scris i prealabil al evaluatorului Balint Laszlo si al/ai clientilor si utilizatorior desemnati
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CAPITOL I. Introducere:
1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Scopul lucrarii il constituie estimarea valorii de piatd pentru casa cantar si
teren intravilan(ECF 51835),in vederea valorificarii.

Imobilul este amplasat in UAT com. Sansimion,nr.16,jud,Harghita,format
din casa cantar si teren intravilan cu suprafata de 191 mp,cu proprietar com.

Sansimion
Data evaludrii este 16.05.2025 care este §i data raportului,inspectia bunului

imobil a fost efectuat in data de 24.04.2025.
Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piati,asa cum este definit Standardele

de Evaluare ANEVAR-Editia 2022.

Prezenta lucrare se adreseazi Com. Sansimion in calitate de client si

utilizator.
Declararea valorii finale(fird TVA):valoarea de piatd obtinutd prin

piata/cost,in opinia evaluatorului este de:_24800 RON,echivalent 4.760 Euro, la
un curs de schimb 1Euro=5,1003 RON, valabil la data de 16.05.2025. Valoarea
exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi plitit3
cash §i integral in ipoteza unei tranzactii fard a lua In calcul conditiile de plata

deosebite (rate leasing).
Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport.




1.2, Certificarea evaluatorului

- Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute,certific ci
afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate, corecte si au fost

analizele, opiniile §i conculziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele

considerate si condifii limitative specifice si sunt personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional. In acelasi timp certificim ¢d nu avem nici un

interes prezent sau de perspectivd cu privire la imobilul care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile

implicate.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane.Prezentul
raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - Editia
2022.La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiat asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac
Asigurari SA. Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport;
nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici
publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.
Evaluatorul nu este obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna

marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest
scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale

profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.



CAPITOL II. Termenii de referinta ai evaluirii:
2.1.Identificare si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este Balint Laszlo,membru titular
ANEVAR legitimatia 10478 cu competenta ceruta de specializarea EPI.

2.2.Identificare clientului si utilizatorilor desemnati

Utilizatorii desemnati prezentului raport,pentru scopul mentionat sunt:

Com. Sansimion.

2.3.Scopul evaluérii

Scopul evaludrii este valorificare a proprietatii subiect.Evaluarea nu va fi utilizat

pentru alte scopuri decét cel prezentat.

2.4. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara casa cantarsi teren intravilan (ECF 51835) este
amplasat in UAT com. Sansimion,nr.16,jud,Harghita,format din casa cantar si
teren intravilan cu suprafata de 191 mp,cu proprietar Com. Sansimion.

2.5. Tipul valorii

Valoarea raportata ca opinie in prezentul raport este valoarea de piati.
Conform standardelor ANEVAR 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii valoarea de
piata este definit astfel:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotdrat si un vanzitor
hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constriangere.

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeaz3 a fi
platitd cash si integral in ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditiile de

platd deosebite(rate.leasing).



2.6. Data evaluadrii

Data evaluarii este 16.05.2025 care este si data raportulu: mspectla bunulm
imobil a fost efectuat in data de 24.04.2025 . =

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluirii

Documentarea realizatd in cazul bunului imobil cuprinde urmatoarele

analize/limitéari:

Analiza documentelor puse la dispozitie;
Analiza datelor constatate cu ocazia inspectiei:identificare tehnica(titlu

de proprietate/autorizatie de constructie/cadastru/situatie de fapt si
identificare legala(acte de proprietate/starea de fapt);

Analiza pietel specific din toate sursele accesibile evaluatorului;

Analiza pietei constructiilor(costuri in constructii);

Limitari documentare:nu am avut la dispozitie plan de amplasament si
delimitare a imobilului,vizat de ANCPI Harghita-BCPI-MIercurea
Ciuc,alte documente legate de calitatea lucrdrior executate,situatii de
lucrari investitii pidnd la data evaludrii,documente legate de calitatea
utilitatilor,capacitatea acestora si locatia,documentele avute la dispozitie

primite de la client/reprezentantul clientului sunt cele anexate

prezentului raport.

Documentele puse le dispozitie,amploarea investigatiilor realizate se considera
suficient si rezonabil pentru procesarea evaludrii.

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele avute la dispozitie,utilizate pentru procesarea evaludrii si

partial anexate raportului sunt:

Extras de carte funciara pentru informare nr. 51835,emis de OCPI HR-

BCPI Miercurea Ciuc,cerere nr.43842 din 13.10.2023;
Informatii privind identificarea si localizarea pe portalele electronice

specializate de harti imagin din satelit,pentru studierea locatiei,a ciilor

de acces/vecinatiti;
Informatii privind piata specific,portaluri electronice de publicitate

imobiliar3 la nivel local si national,
Standardele de Evaluare ANEVAR-Editia 2022, Evaluarea Proprietitilor

Imobiliare-editia romand 201 1,diferite publicatii de specialitate;
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Arhivele  evaluatorului,privind  tranzactii  istorice  pe  piata
specific,costuri,devize,note  telefonice de verificare a ofertelor

disponibile pe piata specific;
Publicatii,studii de specialitate,revista Valoarea,studii ale companiilor

- specializate in analiza pietelor nationale; -
Evaluarea proprietatilor imobiliare-IROVAL Bucuresti 2017.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative sunt urmatoarele:
Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatii si documentele

furnizate de reprezentantul legal al proprietarului si nu necesitd
verificari sau investigatii suplimentare,

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,
Informatiile furnizate de cétre terti este consideratd de incredere dar
nu i se acorda garantii pentru acuratete,

Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementdarilor
si restrictiilor de zonare si utilizare,in afara cazului in care a fost
identificat o non-conformitate,descrisd si luat in calcul in prezentul

raport,
Consider ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de

evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluarii,

Am utilizat la estimarea valorii numai 1nformaplle pe care le-am avut
la  dispozitie(suprafete pe baza documentelor puse Ia
dispozitie/ECF/plan de situatii) existand posibilitatea existentei si alte
informatii de care nu am cunostintd,

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de
catre evaluator la data emiterii raportului.Suprafetele au fost preluate
din documentele existente.In cazul aparitiei altor documente legale
care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii.

Prezentul raport de evaluare nu obligd pe evaluator sd ofere in
continuare consultantd sau sd depund madrturie in instantd relative la
proprietatea evaluats,

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii,in ipotezele si
conditiile restrictive exprimate,orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma,inpunand actualizarea lucrarii,
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Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida

valoarea estimata,
Prin reglementdrile profesionale cédrora se supune evaluatorul,nu are

--calitatea juridicd de a certifica corectitudinea ,din punct de vedere
legal,a actelor mentionate si nici a dreptului absolut de proprietate
asupra bunului imobil de evaluat,considerat existent in prezenta

lucrare,ca ipoteza de lucru,

2.10. Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential,destinat numai pentru scopul si
pentru uzul utilizatorilor desemnati declarafi in acest raport,utilizarea in alte

fara acordul scris al evaluatorului nu-i atrage acestuia nici o

scopuri
face 1nutilizabil,exonerand de orice

responsablitate.Neplata raportului il

raspundere evaluatorul.
Prezentul raport este confidential si1 nu poate fi transmis tertilor(altii decit

utilizatorii desemnati fard acordul scris prealabil al evaluatorului.
Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare

sau mediatizare fard acordul prealabil scris al evaluatorului,nu acceptdm nici o
responsabiltate dacd acesta este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul

declarat,fie pentru alt scop,in nici o circumstanta.

2.11. Declararea conformititii evaluarii cu standardele de evaluare a
bunurilor

Declaram prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de Evaluare

in vigoare,adoptate si recomandate de ANEVAR, respectiv a raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Balint Laszlo,membru titular ANEVAR,ca o
evaluare obiectiva si impartiald,ca evaluator independent,fara a avea nici o
legaturd sau implicare importanta cu subiectul evaludrii sau cu partea care a
solicitat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaludrii,detinand

competenta necesara evaludrii. Nu a existat devieri de la standard.



Standarde utilizate:
- SEV 100-Cadru general;

SEV 101- Termenii de referintd ai evaludrii;
= - SEV 102- Documentare si conformare,

- SEV 103- Raportare,

- SEV 104- Tipuri de valori;
SEV 105- Abordari si metode de evaluare ;
- SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare,
GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. Descrierea raportului

Prin instructiunile clientului nu s-a specificat cerite speciale cu privire la
forma/continut a raportului de evaluare solicitat,conditii in care prezentul raport s-
a intocmit conform SEV 103-Raportare,astfel incdt raportul de evaluare si
comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaludrii.Nu exista

excluderi de la ceritele standardului SEV 103-Raportare.
Mentiuni  privitoare la obligatiile clientului/proprietarului:au  fost

comunicate prin contract/adrese ulterioare contractului obligatii necesare pentru
client/proprietar legate de informatii/documente/utilizarea raportului dupd cum
urmeaza:
Clientul garanteazd accesul liber/nelimitat(juridic,fizic) si in bune
conditii(de securitate §i protectia muncii) la toate locurile, datele si
informatiile privind imobilele, necesare pentru executarea
serviciilor(vizualizare si identificare a proprietatii supuse evaludrii si
dupd caz,a vecinitdtilor si a altor active care pot influeta valoarea).
Datele si informatiile vor fi prezentate sub forma preponderent scrisi,
pe suport hértie, fax, email si stick precum si orala ;

S& asigure prezenta la inspectie si insotirea evaluatorului de citre
persoane cunoscdtoare ale proprietatii,care sd-si Insuseascd
identificarea acesteia;

Sa puni la dispozitie evaluatorului toate datele/documentele necesare
cu privire la situatia tehnica,urbanistic,econimici,juridici,de mediu
si fiscal actual gi reald a proprietitii(documente a ciror veridicitate

acesta si-o asumd);
- Sa informeze
litigiu,restrictii,limitéri/incertitudini
7
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urbanistice,juridice,tehnice,de mediu si de altd naturd cunoscute care
restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia;
Sa indice corect si complet dreptul de proprietate asupra prorietatii
evaluate precum si caracteristicile tehnico functionale ale acesteia.
-S3 permitd efectuarea de fotografii sau inregistrari video aferente
bunurilor evaluate,a celor invecinate lor,a celor atasate lor si a celor
care au influentd asupra lor,atat din exteriorul proprietatii cat si din
interiorul acesteia si sd consimta transmiterea/cuprinderea acestora in
raportul de evaluare;

Prin utilizarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in
acesta),clientul/beneficiarul isi Insuseste toate cele mentionate de
evaluator ca fiind declarate de (sau avand ca sursd)

clientul/beneficiarul.
S& nu utilizeze raportul in alte scopuri decdt cel in care a fost

solicitat;
S& transmitd,in scris,eventualele instructiuni de lucru si ipoteze

speciale de evaluare,in caz contrar evaluatorul utilizind ipoteze
considerate normale spetei,propriettii si celorlalte elemente specifice

de la data evaluarii.



CAPITOL III. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara casa cantarsi teren intravilan (ECF 51835) este
amplasat in UAT com. Sansimion,nr.16,jud,Harghita,format din casa cantar si

teren intravilan cu suprafata de 191 mp,cu proprietar Com. Sansimion.
Dreptul de proprietate evaluat:deplin,al prorietarilor inscrisi in extrasele de
carte funciara anexat.Situatia privind cartea funciard:nu am avut la dispozitie

extrasele de carte funciard pentru informare,actualizat la zii.
Dreptul de proprietate este considerat valabil,marketabil si neafecta de sarcin sau

alte aspect care pot afecta valoarea.

3.2. Descrierea juridica

Imobilul se afla in proprietatea Com. Sansimion, cu titlu de domeniu
privat,conform extras de carte funciara-capitol B, anexat.Pe baza documentelor

avute la dispozifie se presupune cé prorietatea este liber de sarcini.

3.3. Date despre zoni

Comuna Sansimion din judetul Harghita este agezat in partea centrald a
Roméniei, in grupa din mijloc a Carpatilor Orientali si in estul Podisului
Transilvaniei.Localitatile mai importante din zond sunt Miercurea
Ciuc,Gheogheni,Odorheiu Secuiesc si Brasov. Cele mai apropiate aeroporturi
internationale se afld la Brasov,Bacau,Targu-Mures,Sibiu Cluj-Napoca si la

Bucuresti.
Amplasamentul imobilului analizat este situat 1in zona mediana zona

rezidentiald/industriala a comunei Sansimion.



Localizarea este favorabild pentru utilizare industrial/residential,zona fiind
prezentat In continuare:

SANSHUION
= ﬁ Csikr 3¢ Manulatwira

&

Fomsag, HUROSRL &3 g
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Sansimlon

Frimana Sansimion

In zoni sunt case de locuit,incinte de productie,grajduri,terenuri libere de
constructii,terenuri agricole si drum asfaltat.Elemente pozitive a locului de
amplasare a bunului imobil sunt:zona rezidentiala/industriala accesibila pe drum
asfaltat.Elemente negative parcari limitate.
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3.4. Descrierea imobilului

Pe baza documentelor avute la dispozitie si inspectia bunului s-a identificat
constructia:casa cantarsi teren-intravilan (ECF-51835),amplasat-in-UAT -com.

Sansimion,nr.16,jud. Harghita cu urmétoarele caracteristici tehnice:

Constructia casa cantar,cad.51835-C1,cu suprafata construit 60 mp, cu fundatii din
piatra/beton,pereti din caramida/lemn,acoperis sarpanta din lemn cu invelitoarea
tabla.Tamplaria din lemn cu geamuri normale,pardoseli din ciment,tencuieli

obisnuite.
Constructia are principalele functiuni:supron,magazie.

Starea constructiei:foarte proasta.

Utilitati disponibile:electricitate,apa.
Nu avem informatii privind clasa de risc seismic,in momentul inspectiei dupa

declaratia reprezentantului proprietarului casa analizata nu este inchiriat si nu este

listata ca monument.
3.5. Aspecte privind utilizarea
In momentul inspectiei terenul nu este utilizat cu constructii edificate ocupate.

3.6. Istoric, vanziri anterioare

Bunul imobil a fost dobéndit cu titlu de domeniu public,conform extras de

carte funciara,capitol B.
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3.7. Analiza pietei imobiliare

Sinteza macroeconomica

Romania a inregistrat cresteri economice importante in ultimii ani, devenind una
din economiile Europei cu cea mai rapida crestere. Printre factorii favorizanti se
numara industria — cu un atu venind din noile facilitati de productie dezvoltate in
ultimii ani si agricutura — domeniu ce rezerva in continuare potential de

dezvoltare.
Ritmul accelerat de crestere pe fondul unei ponderi in ascensiune a componentei

consumului in PIB este adesea citat ca motiv de ingrijoare de catre analistii
economici care se tem de o viitoare corectie negativa semnificativa a economiei.
Factorii ce limiteaza dezvoltarea economica ,,sanatoasa” bazata pe productie si nu

pe consum sunt:
- Infrastructura transportului insuficienta, aspect ce accentueaza disparitatile intre

regiuni
- Scaderea fortei de munca disponibile in principal ca rezultat al migratiei

- Climatul politic instabil

- Nivel in continuare ridicat al economiei gri
- Efectele pandemiei cu coronavirus/disfunctonalitati generate de razboiul din

Ukraina/Gaza .
Piata este afectatd de inflatie si de cresterea explozivd a costurilor de

constructie din ultimul an. In acest context, estimdm dezvoltarea unui nou
segment, corelat cu piata occidentald — locuintele smart economy, eficiente din
perspectiva utilizarii spatiului si optimizate din punct de vedere architectural.

Piata imobiliara

Piata imobiliara specificd este mediul in care imobile similare celui analizat
sunt tranzactionate,fdrd restrictie ,intre cumpdratori si vanzéitori,prin mecanismul
pretului.

Piata imobiliard februarie 2025

In luna februarie 2025 au fost vandute, la nivelul intregii tiri, 51.978 de imobile,
cu 21.144 mai multe fatd de luna ianuarie. Numdrul caselor, terenurilor si
apartamentelor care au facut obiectul tranzactiilor in luna februarie este cu 1.815

mai mic fatd de perioada similara a anului 2024.

12



Cele mai multe vinzari de imobile au fost inregistrate, in februarie 2025, in
Bucuresti — 9.945, Ilfov - 3.616 si Constanta — 2.908. Judetele cu cele mai putine

imobile vindute in aceeasi perioadd sunt Teleorman — 57, lalomita — 155 si

Giurgiu — 268.

Numdrul ipotecilor, la nivel national, in februarie 2025, a fost de 29.514, cu 4.711
mai mare fatd de februarie 2024. Cele mai multe operatiuni de acest gen au fost
inregistrate in Bucuregti — 6.201, Constanta — 2.651 si Ilfov — 2.178. La polul opus

se afla judetele Bistrita-Nasaud — 82, Harghita — 84 si Covasna — 88.

Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri agricole in a doua luni a
anului 2025 sunt Dolj — 596, Buziu — 521 si Braila — 452. (Sursa ANCPI)

Comuna Sansimion este situat la 85 km nord-est de Brasov si este strabatut

de raul Olt.
Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia comunei Sansimion se ridici

la 3.407 de locuitori, in scadere fati de recensdmantul anterior din 2011, cind se
inregistraserd 3.482 de locuitori.Din punct de vedere economic comuna nu a
inregistrat investitii majore in ultimii ani care ar fi putut duce la relansarea
economica si cresterea nivelului de trai. Astfel nu se preconizeaza o crestere
importanta a preturilor pe piata imobiliara, atat cererea cat si oferta fiind reduse.
Pentru proprietatea evaluati, s-a identificat piata imobiliara specifici ca fiind:

v’ cea a proprietatilor cu utilizare rezidentiald/industriala de tip teren

v’ atractiva, datorita localizarii favorabile in cadrul arealului de analiza.
Cererea pentru acest tip de proprietati este manifestata in principal din partea unor
consumatori finali care doresc o proprietate cu nivel de standard mediu si

amplasatd intr-o zona de rezidentiald/industriala

In cazul proprietdtii analizate, ludnd In considerare tipul definit, analiza cererii are
rezidentiald/industriala

la baza cererea manifestatd pentru proprietiti

asemandtoare. Aceasti cerere este medie/mica in prezent.
Oferta pentru proprietati similare se inscriec in oferta de terenuri libere de

constructii in apropierea municipiul Miercurea Ciuc si zonele asimilabile din
mediana localitatii.Oferta este medie depasind cererea.

13



In anexi este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei. Piata specificd este reprezentata de piata proprietétilor

rezidentiald/industriala, de tip teren liber de constructii in localitatea Sansimion si

zonele asimilabile, o piatd caracterizata de un dezechilibru in favoarea cererii.

Preturile medii se situeaza in intervalul cuprins intre 8-15 euro/mp pentru terenuri.
Se remarca o perioada lunga de marketare a proprietatilor ce depasesc valori de

peste 12 euro/mp, avand in vedere ca puterea economica a locuitorilor este

scazuta.
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CAPITOL IV. Analiza datelor si concluziile

Aspecte teoretice a abordarilor in evaluare

Practica evaluarilor se refera in general la 3 abordari distincte numite:
Abordarea prin Piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost astfel
cum sunt definite mai jos. Aceste abordari sunt uneori adaptate pentru a
putea corespunde diferitelor situatii. In acest sens precizam Abordarea
reziduala care este o combinatie a celor trei metode enumerate anterior, si
care este definita de asemenea mai jos.

Abordarea prin Piata — bazata pe principiul substitutiei, este abordarea care
presupune ca un cumparator prudent nu va plati pentru o proprietate un pret
mai mare, daca exista pe piata proprietati similare la un pret mai mic.
Aceasta metoda se bazeaza pe o comparatie directa intre proprietatea
evaluata si proprietati comparabile vandute sau ofertate spre vanzare la data

evaluarii.
Abordarea prin Venit — se bazeaza pe transformarea veniturilor viitoare

generate de catre proprietate intr-o valoare estimata printr-un proces de
capitalizare ce transforma venitul viitor, anticipat intr-o valoare prezenta.
Abordarea prin Cost — presupune ca un cumparator prudent nu va plati mai
mult pentru o proprietate decat costul replicarii proprietatii la timpul prezent
presupunand ca nu exista intarzieri sau factori economici care sa influenteze
valoarea. Din costul replicarii unei proprietati la data prezenta se scad
deprecierile cladirii si se adauga valoarea terenului considerat vacant.
Premisa metodei costului este reprezentata de determinarea costulului de
inlocuire al unui activ cu un altul nou (de acelasi fel sau echivalent). Din
pretul activului nou sunt scazute toate formele de depreciere rezultand astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN).

Metoda Reziduala — asa cum anterior am precizat, este o combinatie a celor
trei abordari deoarece implica analiza pietei pentru a determina valoarea
obtenabila a viitoarei proprietati. Din aceasta valoare sunt extrase costurile
cu realizarea cladirii astfel ajungand la valoarea reziduala a terenului.
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4.1. Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare este definita astfel: “Utilizarea rezonabila, probabila si
legala-a-unui- teren-liber sau- construit-care -este - fizic' posibila,” fundamentata —

adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.”

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal — sub acest aspect se analizeaza reglementarile privind zonarea,
restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind onstructiile
din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze din contractul
de inchiriere;

* posibila fizic — implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice
(cum ar fi canalizare, apa,linie de transport, energie electrica, gaze, agent termic),
conditiile fizice;

 fezabila financiar — implica analiza si prognoza veniturilor generate de
proprietate, din care se vor scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe
profit), obtinanduse astfel profitul net. Se va calcula rata interna de rentabilitate a
capitalului propriu si, daca aceasta este mai mare sau egala cu rata rentabilitatii
asteptata de investitori pe piata, atunci acea utilizarea este fezabila financiar;

» maxim productiva — dintre utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in oncordanta
cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare.

In opinia noastra tinand cont de caracteristicile prorietatii analizate si de
amplasarea acesteia,cea mai buna alternativa posibila pentru imobilul analizat este
cea actuald si anume de tip industrial/rezidential.Prin prisma criteriilor care
definesc CMBU,aceasta abordare este permisa legal,indeplineste conditia de fizic

posibila,este fezabil financiar,este maxim productiva.
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4.2. Abordarea prin piata

Aceastd metodd de evaluare a proprietatilor imobiliare, se bazeazad pe analizarea pietei si

___anume compararea unor proprietati similare cu proprietatea de evaluat, —— = 5
Pentru a aplica aceastd metoda, am cules date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri,

optiuni si liste de proprietdti imobiliare, considerate competitive i comparabile cu

proprietatea evaluata.
Am folosit surse primare de informatii, cum ar fi cele legate de publicitatea imobiliard

locala, publicatiile periodice cu subiect imobiliar,agentii imobiliare §i discutii cu pdrtile in
tranzactie.

Datele adunate, s-au ordonat in grila de date. Diferentele importante intre proprietatea
analizatd si proprietdti comparabile ce ar putea influenta valoarea, este consideratda ca

element de comparare, care apoi necesita corectiile necesare.

Etape parcurse :
- cercetarea pietei zone simlare,
tranzactii/oferte de proprietdti imobiliare, ce sunt similare cu proprietatea evaluata
tipul de proprietate, data vanzirii/ofertdrii, dimensiunile,

pentru a obtine informatii despre

in ceea ce priveste :

localizarea §i zonarea;
verificarea informatiilor pentru a fi reale si corecte si dacd tranzactiile au

fost obiective;
alegerea unor criterii de comparatie relevante si efectuarea analizei

comparative pe fiecare criteriu;
- compararea proprietitilor comparabile cu proprietatea evaluatd, folosind

elementele de comparatie si corectarea pretului de vinzare a fiecarei proprietéti

comparabile;
- analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea la o valoare;

Elementele de comparatie, le-am ales din carcateristici ale proprietatilor si
tranzactiilor imobiliare care au consecintd: variatii ale preturilor platite pe piafa, si
anume ;
- drepturile de proprietate transmise;
- conditii de finantare;

- conditii de vanzare;

- conditiile pietei;

- localizarea;

- caracteristicile fizice;

- carcateristicile economice;

- utilizarea;
Analiza si cuantificarea corectiilor, ce se impun pentru asemanarile si diferentele dintre

proprietdtile mentionate, sunt evidentiate in grila datelor de piatad anexat.
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4.3. Abordarea prin cost

Valoarea constructiilor este determinata prin stabilirea costului prezent(de
inlocuire) din care se_deduc —elementele - de  depreciere:fizica,functionala - si

€conomica.
Costul de inlocuire este determinat prin estimare costului actual prin

compararea cu costuri cunoscute ale unei constructii similare.
Deprecierile fizice sunt pierderi de valoare ca rezultat al utilizarii gi uzurii

specifice mediului in care este expus utilizarii,
Deprecierea functionald este pierderea de valoare ca rezultat al progresului

tehnic/tehnologic,supradimensiondrii cladirilor,stilului architectonic gi/sau tipului

de instalatii si echipamente atasate.
Deprecierea economici este o pierdere de valoare datoritd factorilor extern

proprleta‘;n conditii locale ale pietei,urbanismul,finantarea si reglementéri legale.
In analizele prezente s-a luat in considerare deprecierile fizice,functionale si

externe cu pondere semnificativa.
Calculele se fac cu fisele anexate raportului.
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4.4. Reconcilierea valorilor.Valoarea propusa,opinia si concluziile

evaluatorului

——— Pentru - reconcilierea - rezultatelor, - evaluatorul - a- revazut -intreaga - lucrare —
pentru a avea siguranta ca datele disponibile, rationamentul si logica au dus la
judecati corecte. Criteriile cu care s-a ajuns la estimarea acestei valori sunt :

1. Adecvarea — tindnd cont cd scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a
proprietdtii, considerdm cd abordarea prin piatd /cost este cea mai adecvata
metoda.

2. Precizia — consideram ca in cazul abordarii prin piatd au fost prezentate
comparabile cu corectii brute mici, din care comparabila aleasd are cel mai mic
numir de corectii si cea mai micd corectie brutd totald, ceea ce conferd o buna
precizie acestei metode.

3. Cantitatea informatiilor - in cadrul metodei prin comparatia directd, numarul
ofertelor similare de vinzare obtinute din piatd a fost suficient pentru analiza.
Estimarea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiilor/cost, aceasta fiind
cea mai indicata avandu-se in vedere ca am avut la dispozitie date de piata privind
proprietati/costuri similar,,asfel dupa opinia evaluatorului valoarea de piata este de

24800 ron.
Considerentele privind valoarea precum si argumentele care au stat la baza elaboririi

acestel opinii sunt:
Valoarea estimati tine seama de caracteristicile proprietatii imobiliare

supuse evaludrii,
Valoarea a fost exprimati tindnd seama de ipotezele si aprecierile din

prezentul raport,
Valoarea este o predictie,este subiectiva si evaluarea este o comparatie;

- Valoarea nu contine TVA;
Curs valutar,la data evaludrii 1EURO=5,1003 RON;

- Data inspectiei: 24.04.2025 ;
- Data evaluarii: 16.05.2025.

Evaluator autorizat,
Balint Lisgta
L

Frusedim ol Aellosta
%‘JM /Jfk‘ﬂﬂﬁ




Teren aferent casa cantar,com. Sansimion,cu numar adm 16,jud. HR

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN i
2,650 20,147 25,200 26,500 ]

Valoare oferta- Euro (rotunijit)
Suprafata - mp 191.00 | 1,687.00 | 2,100.00 | 2,650.00
Deschidere 16.00 4.00 20.00 ] 26.00 ]
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 14 11.94 12.00 | 10.00
Discount negociere 0% -15% ? -15%

12 { 10 | 9

Valoare ofertaftranzactie- Euro ajustata
Element de comparatie i aald e et

Dréptde proprietate TRy el Era e et o
Ajustare (%) 0%
Ajustare | 0
|Pret ajustat ] 12
[Conditil de finantan e T CAST] e
Ajustare (%)
Ajustare (%)
|Ajustare | 0
Pret ajustat I 12 {
Ajustare (%) 0%
Ajustare 0
Pret ajustat 12
0ca e 4, d d d 4]
G d
Ajustare (%) -15% 15% 10%
Ajustare -2 -2 1
Pret ajustat 10 9 9
Acce pig a
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat 10 9 9
prafata {
Ajustare (%) _ ' ' ' 40% 50% 55%
Ajustare 4 4 5
Pret ajustat 14 13 14
e deref aaa a
Deschidere/ adancime 1.34 0.01 0.19 0.30
Ajustare (%) 10% 7% 4%
Ajustare 1 1 1
Pret ajustat 16 14 15
t d e D Oa g
Ajustare (%) 5% 5% -5%
justare 1 1 -1 ]
Pret ajustat 16 15 14 |
ga di D dit d
Ajustare (%) -5% 5% -5%
Ajustare -1 -1 -1
Pret ajustat 16 14 14
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare 0 0 0 |
Pret ajustat 15.6 139 13.6
= : pa 0 neimpreimuit
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare 0.8 ] 0.0 |
Pret ajustat 15 14 ]
Ajustare totala neta 3 ]
Ajustare totala neta (%) 24% 60%
Ajustare fotala bruta 10 8
|Ajustare totala bruta (%) 81% 95%
Numar ajustari negative 3 2
Numar ajustari pozitive 3 3
Numar elemente similare 6 o A s ¥ 7
[Valoare de piata unitara estimata a proprietatii 13.9 Euro ]
[Valoare de piata estimata a proprietatil 2,651 Euro ]

13,500 Lei
valoare unitara 13.9 Euro/mp
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Date comparabile teren intravilan:

Tranzactie:Bancu,intravilan,median,cu suprafata de 1687 mp,vandut cu 11,94 euro/mp

2
https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/479586-csikbankfalvan-jo-helyen-21-ar.htm!|

Szekely Hirdato

Y Rocras
IR

Seqitség  Bejalentkezes

Csikbanifalvin jé helyen 21 dr telek

Hirdetée tartalma
Csikbankialvan j¢ helyen, 13 Gt mellett 21 Ar leick sladé Rendezett telekkanyvvel rendikezik

Informdcick a hirdetésssl

5 EUR négyzetméter

Kinal
20191216
1585 alkalommal
Aromoniltd #ATE585
Kapcsolat a hirdetovel
siiedets Al Apartami
Teleniles Csikbankfalva / Hargita megye Totn Daveinoms:

& 0727714354

Contact tel. Ofertit cu 12 euro/mp

, Csekefaiva feisd részében. s28p kiidtassal az

Eladd 26.5 3r 26 m széles apiésie aikal beltelek C.

alcsiki medencére.

6748545931,
- sia i Srponiit hoEs
& 26 500 EUR (alkudnatd)
H Kinal
2025.03.07
Megteuntie 117 alkalommal
Azenosis #399500

Kapcsolat  hirdetivel
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

a3 yonfic jrp

PENTRU INFORMARE

00159318477
TR
varte Foociard Ni 51835 Sdnsimupn : T i

A. Partea |. Descrierea imobliului
TEREN Intravilae Nt otnpodgeal o ORI L dbin e £ orr 3103
Adresa: Loc Sans mon A b fud Harghita o e . )
Nr. Nr cadastral Nr. Observatll 7 Referinte
Ort]  topografic | Suprafata* (mp) ! v f

& 5183% 191

T( £0 neiMmprey ﬂ;,s’

Constructii
ot ; ;:rg;:gs;:]c Adresa Observatii / Referinte
i ¥
e — ] — o [Nro niveluriil; 5. construita la sol:60 mp; 3. censtruta)
{ T aRaaE i LRE. Slnsiomn, b 16 Juc. Barghie desfasurata:60 mp; Cantar pod construit din cérémfdéf
T beton si metal in anul 1962
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CAIET DE SARCINI
PRIVIND VANZAREA UNUI BUN IMOBIL, CASA CANTAR SI TEREN INTRAVILAN CU
SUPRAFATA DE 191 MP, AMPLASAT IN UAT COMUNA SANSIMION, NR. 16, JUD.
HARGHITA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII:
1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi vandut:

Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii, bunul imobil, suprafata de 191
mp, identificat cu nr. cadastral 51835, inscris in carte funciara 51835, situat pe terenul
intravilan, casa cantar amplasat in UAT Comuna Sansimion, satul Sansimion, judetul

Harghita.

Terenul care face obiectul vanzarii apartine domeniului privat al comunei Sansimion si
se afla Tn administrarea Consiliului Local Sansimion.

1.2. Conditiile de exploatare a terenului care face obiectul vanzarii si obiectivele

de ordin economic - financiar, si de mediu urmarite de catre proprietar:

1.2.1. Motivatia pentru componenta economica

» Administrarea eficienta a bunurilor din domeniul privat al comunei, pentru
atragerea de venituri suplimentare a bugetul local al comunei Sansimion.

» Facilitarea dezvoltarii — functionarii unitatilor economice.

1.2.2. Motivatia pentru componenta financiara
» Cumparadtorul va achita autoritatii locale contravaloarea terenului vandut, un pret

stabilit prin contract si prevazut in raportul de evaluare.
» Vanzatorul transmite sau, dupd caz, se obligd s3 transmitda cumparatorului

proprietatea unui bun.

1.2.3. Motivatia pentru componenta de mediu

» Cumpadratorul este obligat sa ia, toate masurile necesare si obligatorii pentru
protectia mediului inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului, iar obtinerea avizelor cade 1in sarcina

cumparatorului.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII
2.1. Autoritatea contractanta

UAT COMUNA SANSIMION, cu sediul in localitatea Sansimion nr. 219, judetul Harghita,
codul unic de inregistrare 4245909, nr. telefon 0266 - 334603, e-mail:

primariass@yahoo.com.

2.2. Obiectul vanzarii

Bun imobil, casa cantar cu teren aferent in suprafata de 191mp, inscris in carte funciara
nr. 51835, nr. cad. 51835 situat in UAT Com. Sansimion, sat. Sansimion, nr. 16, judetul
Harghita, aflat in domeniul privat al comunei Sansimion.



2.3. Etapa de transparenta
2.3.1. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,

intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de

internet al comunei Sansimion www.csikszentsimon.ro
2.3.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si

trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de inregistrare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritdtii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) Informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert3;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta Tn solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru

sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea

publicarii.

3. ELEMENTE DE PRET
3.1. (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenurilor este stabilit prin

Raportul de evaluare si insusit de Consiliul Local al Comunei Sansimion si este de:
24.800 RON echivalent 4760 euro, valoarea aferenta imobilului in suprafata de 191
mp, identificat cu nr. cadastral 51835, inscris in CF nr. 51835, situat in intravilanul,
UAT Com. Sansimion, sat. Sansimion, nr. 16, jud. Harghita, pret stabilit conform
Raportului de evaluare intocmit de I.I Bdlint G. Laszl6, Tnsusit de Consiliul Local al
Comunei Sansimion.

(2) Pretul final de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.

3.2. Modalitati si termene de plata: plata se va face conform contractului de vanzare —
cumpdrare in urma licitatiei publice.

3.3. Neplata pretului in termen si in conditiile stabilite duce la anularea licitatiei
respectiv la rezilierea unilaterala a contractului si pierderea garantiei de participare la
licitatie.

3.4. Taxa de licitatie este de 250 de lei.

3.5. Garantia de participare la licitatie, este de 300 de lei

3.6. Cheltuielile legate de obtinerea documentatiei de atribuire este de 30 de lei.



4. REGULI PRIVIND OFERTA
4.1. Oferta se redacteaza in limba romana.
4.2. Oferta se depune la sediul primariei comunei Sansimion, in doua plicuri sigilate,

unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura, in ordinea primirii
lor, precizandu-se data si ora.
4.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:
a) O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor:

e copia actului de identitate

e certificatul de inmatriculare/inregistrare

e copie pe actul constitutiv/ statut

e certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte
venituri ale bugetului local, emis de catre autoritatea publica locala in a
carei raza teritoriala isi are sediul solicitantul

o certificat de atestare fiscald privind obligatiile de plata catre bugetul de
stat, emis pe numele solicitantului de catre organul teritorial de
specialitate al Ministerului Finantelor

e dovada achitarii taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie, prin depunerea copiilor chitantei sau ordinului de plata.

e Declaratia pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
din care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment

e Imputernicire notariald in cazul reprezentarii ofertantului persoand
fizicd/juridica care nu poate fi prezent la licitatie. Persoanele juridice pot
fi reprezentate insa si de administrator sau de o alta persoana in baza
unei imputerniciri scrise in acest sens de catre reprezentantul legal al

persoanei juridice.
c) Acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

4.4, Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele si denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant insotitd de o
cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea contractanta.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.6. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

4.7. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

4.8. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute Tn caietul de sarcini al licitatiei.



4.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

4.10. Tn baza procesului — verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 4.9,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

4.11. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

4.12.7n cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) — (7).

5. PROTECTIA DATELOR
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea

contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in m3sura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.

6. COMISIA DE EVALUARE
6.1 La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului.
6.2 Evaluarea ofertelor se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-
un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
6.3  Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
6.4  Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot.
6.5 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s§ dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere,
dupa termenul-limita de depunere a ofertelor.
6.6 In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indata proprietarul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
6.7  Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) Analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) Desemnarea ofertei castigatoare.
6.8 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membirilor.



6.9 Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

6.10 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
7.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) areindeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

7.2 Persoana fizica sau juridicd interesata sa participe la licitatie va depune la
registratura primariei comunei Sdnsimion o cerere in acest sens.

8. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE — CUMPARARE
a) Cel mai mare nivel al pretului
b) Capacitatea economico-financiare a ofertantilor
c) Protectia mediului inconjurator
d) Conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

9. DETERMINAREA OFERTEI CﬁSTIGATOARE

9.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

9.3. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

9.4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

9.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

9.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta 4.1-4.4.

9.7. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s3 ntruneasca conditiile
prevazute la alin. 4.1 — 4.4 Tn caz contrar se aplica prevederile alin. 4.12.

9.8. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



9.9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. 9.8. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
9.10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

9.11. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal Tn care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

9.12. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 9.11.,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

9.13. In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut la alin. 9.12. se depune la dosarul licitatiei.

9.14. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

9.15. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

9.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. 9.11
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

9.17. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

9.18. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Parte a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

9.19. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul pretului;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

9.20. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.



9.21. in cadrul comunicdrii prevdzute la alin. 9.20. autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/ castigatori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

9.22. In cadrul comunicarii prevazute la alin. 9.20. autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

9.23. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 9.
20.

9.24. n cazul in care, in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nici o oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
9.25. Pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

9.26. Cea de a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 9.1. - 9.13. .

10. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
10.1. Anularea poate interveni si In situatia in care se constata abateri grave de Ia

prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea

contractului.
10.2. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in

mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla Tn imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la
art. 311 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

10.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.4. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

11. TNCHEIEREA CONTRACTULUI
11.1. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la

pct. 9.18.
11.2. Predarea — primirea bunului vandut se face prin proces-verbal in termen de

maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

12. OBLIGATIILE PﬂR]’ILOR
Partile contractante se obliga reciproc sa transmita toate obligatiile si drepturile

rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.
12.1. Vanzatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:



a) sa transmita proprietatea bunului sau, dupa caz, dreptul vindut, ocazie cu care
se va incheia proces — verbal de predare — primire, datat, semnat si stampilat de
ambele parti contractante;

b) sa predea bunul
¢) sail garanteze pe cumparator contra evictiunii si viciilor bunului.

12.2. Cumparatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) cumparatorul se obligd sd dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna
toate documentele care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in
Cartea funciara.

b) Cumparatorul se obliga sa achite pretul proprietatii stabilit la art. 3.1 in conditiile
si la termenele stabilite.

c) Cumpardtorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevdzute de
prezentul contract.

d) Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in forma autentica, in baza
procesului — verbal/ raportului de desemnare a castigatorului, semnat de catre
comisia de evaluare si aprobat de reprezentantul legal al autoritatii
contractante.

e) Cumparatorul are obligatia sa prezinte la Primaria comunei Sdnsimion o copie a
contractului de vanzare — cumparare in termen de 15 zile calendaristice de la
data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

13. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
13.1. Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru efectuarea defectuoasa a

vreuneia din clauzele contractuale, parte vinovata se obliga sa plateascd daune —

interese.

14. FORTA MAJORA
14.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de

forta majora.

15. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
15.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabild. Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

16. DISPOZITI FINALE
16.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care nu au depus ofertele conform

documentatiei de atribuire si care au debite restante fatd de bugetul local si cel de stat
consolidat.

16.2. Prezenta documentatie de atribuire se completeaza de drept cu dispozitiile
legale aplicate in materie, in vigoare sau aparute ulterior, si intrd in aplicare incepand
cu data aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al comunei Sansimion.



FISA DE DATE - CADRU
PRIVIND VANZAREA UNUI BUN IMOBIL, CASA CANTAR $I TEREN INTRAVILAN CU
SUPRAFATA DE 191 MP, AMPLASAT iN UAT COMUNA SANSIMION, NR. 16, JUD.
HARGHITA

I. Introducere
I.A. Informatii privind autoritatea contractanti:

1. Denumire: Comuna Sansimion — reprezentat legal prin Primar
2. Cod unic de inregistrare: 4245909
3. Adresa: Comuna Sansimion, sat Sansimion, str. Principald, nr. 219, jud. Harghita, cod
postal 537285
4. Punct de contact: Comuna Sansimion, Registratura.
Persoana de contact: Csaté Zsofia, Registratura
5. E-mail: primariass@yahoo.com
6. Telefon: 0266 - 334603
7. Adresa de internet: www.csikszentsimon.ro

I.B. Scopul aplicarii procedurii:

I.B.1. Autoritatea contractanta organizeaza procedura in vederea atribuirii
contractului de vadnzare a bunului imobil, suprafata de 191mp, identificat cu nr.
cadastral 51835, inscris Tn carte funciara 51835, situat in terenul intravilan, casa cantar
cu teren aferent amplasat in UAT Comuna Sansimion, satul Sansimion, judetul

Harghita.

I.C. Procedura aplicata
I.C.1. Atribuirea contractului de vanare se realizeaza prin procedura licitatiei publice

organizate in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

I.D. Valoarea contractului:
1.D.1. Pretul minim de la care incepe licitatia este de 24.800,00 lei, la care se adauga

TVA, dupa caz, stabilit conform raportului de evaluare si aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local al comunei Sadnsimion nr. . Pretul de vanzare rezultat
in urma licitatiei se va achita in lei, integral sau in rate lunare cu plata unui avans de
minim 30% din pretul de vanzare, la data incheierii contractului de vanzare —
cumparare, iar diferenta se va achita in maxim 36 rate lunare egale, la care se adaug3
dobanda de 4% an.

I.D.2. Ofertantul este obligat sa achite o garantie, reprezentdnd 3% din pretul de
pornire la licitatie, fara TVA, care se depune in contul deschis la Trezoreria Miercurea

Ciuc sau la casieria Primariei comunei Sansimion.

I.E. Criteriul/Criteriile de atribuire:
a) Cel mai mare nivel al pretului
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
c) Protectia mediului inconjurator



d) Conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

Il. Conditii generale ale procedurii:

I.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor:

I1.3. Data limita pentru solicitarea clarificarilor:

11.4. Ofertele/solicitarile de clarificdri/cererile de participare trebuie transmise la:
Registratura Primadriei comunei Sansimion, str. Principalda, nr. 219, in termenele
stabilite in prezenta documentatie.

II.5. Locul de desfasurare a licitatiei: Primaria comunei Sdnsimion, Sat. Sansimion, str.

Principald, nr. 219.

lll.Documentele procedurii:
1. Tn vederea demardrii licitatiei, comisia de evaluare va pune a dispozitia

solicitantilor documentatia de atribuire, care cuprinde: Caietul de sarcini, Fisa de date
a procedurii, Formulare si modele de documente, Certificatul de urbanism.

IV. Modul de prezentare a ofertelor:
IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

caietului de sarcini si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractant3.
IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Oferta se depune la sediul primariei comunei Sdnsimion, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se Tnregistreaza la registratura, in ordinea primirii
lor, precizdndu-se data si ora.

IV.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant, insotita de
de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea

contractanta.
IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini

nu vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

IV.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma public3rii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va
anula si se va organiza o noua licitatie.

IV.7. 1n cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil3 in situatia in care a
fost depusd cel putin o ofertd valabild. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie.

IV.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3
perioada derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii
V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in

format electronic, prin accesarea paginii de internet a Priméariei comunei Sansimion, la
sectiunea Anunturi, de cdtre persoanele interesate, sau pe suport de hartie (un
exemplar) in baza unei solicitari in acest sens, cu conditia achitarii sumei de 30 lei,

reprezentand cheltuielile de multiplicare.



V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia, dar nu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire
are dreptul de a solicita clarificdri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea
contractantd are obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificiri si de a
transmite raspunsul cu cel putin 5 zile inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

V.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punind
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. 3, acesta din urm3 are
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificdri in masura in care perioada necesars
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate nainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul
institutiei www.csikszentsimon.ro la sectiunea Anunturi.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
‘ secretar general UAT
Ferencz Janos T Péter Agnes

s ol



Denumirea persoanei juridice/ Numele persoanei fizice:

Sediul/Adresa:
Nr. inregistrare la Registrul Comertului:
CUI/CIF:
CNP:

DECLARATIE DE PARTICIPARE
privind vanzarea unui bun imobil, casa cantar si teren intravilan cu suprafata de 191
mp, amplasat in UAT comuna Sansimion, nr. 16, jud. Harghita

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

1. Examindnd documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie,
subsemnatul/a , reprezentant ai ofertantului
, in conformitate cu prevederile Hotararii

Consiliului Local al comunei Sansimion si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire manifestam intentia de a participa la licitatia publica din data de

pentru vanzarea bunului imobil, cdntar pod si teren intravilan, cu suprafata de 191
mp, nr. cad. 51835 situat in comuna Sansimion, sat Sdnsimion, nr. 16, judetul

Harghita.
2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexam dovada achitirii garantiei de
participare la licitatie in suma de si a contravalorii documentatiei

de atribuire 30 de lei (daca este cazul).

3. Mentionam ca am luat la cunostintd prevederile documentatiei de atribuire cu
privire la conditiile de participare la licitatie.

4. Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigdtoare, sa
respectam conditiile din documentatia de atribuire si s ne prezentdm in termenul
stabilit in raportul licitatiei pentru achitarea pretului de vanzare si incheierea
contractului. In caz contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa si de
a fi desemnata castigatoare Tn urmatorii 3 ani, la o licitatie publica privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale. De asemenea, ne asumam si
pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare la licitatie.

Data: / 7

(numele si prenumele)
Tn calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



Denumirea persoanei juridice/ Numele persoanei fizice:

Sediul/Adresa:
Nr. inregistrare la Registrul Comertului:

CUI/CIF:
CNP:
FORMULAR DE OFERTA
Catre,
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Subsemnatul/a y

reprezentant al ofertantului
(denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali/ numele ofertantului), in
conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei de atribuire a contractului de
vanzare — cumpdrare a bunului imobil, cdntar pod si teren intravilan, cu suprafata de
191 mp, nr. cad. 51835 situat in comuna Sansimion, sat Sansimion, nr. 16, judetul
Harghita, oferim un pret de lei, la care se adauga TVA, dupa caz.

(pretul se va exprima in cifre si litere).

Intelegem si acceptdm toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile,
stipuldrile si conditiile de vanzare incluse in anuntul privind organizarea procedurii
licitatiei si documentatia d atribuire a contractului.

Oferta noastrd este valabil3 pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pand la
data incheierii contractului de vadnzare — cumparare cu ofertantul declarat castigator.

Data: / /

(numele si prenumele)
Tn calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



Denumirea persoanei juridice/ Numele persoanei fizice:

Sediul/Adresa:
Nr. inregistrare la Registrul Comertului:
CUI/CIF:
CNP:

FISA DE INFORMATII
1. Denumirea/Nume si prenume:

2. Sediu/Adresa:

3. Telefon: Fax: E-mail:

4. Reprezentant legal/reprezentanti legali:

5. Functia detinuta:

6. Codul de identificare fiscald/Cod unic de inregistrare:

7. Certificatul de inregistrare:

(numarul, data si locul de inregistrare)

8. Nr. cont deschis la

9. Obiectul principal de activitate:

10. Sedii filiale/sucursale locale (daca este cazul):

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

11. Capital social Cifra de afaceri

Data: I /

(numele si prenumele)
n calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE
MODEL

I. PARTILE CONTRACTANTE:
I.1. COMUNA SANSIMION, cu sediul in comuna Sansimion, sat Sansimion, str.

Principald, nr. 219, judetul Harghita, cod fiscal 4245909, cont bancar
deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc, reprezentat legal prin primarul KOZMA ISTVAN —
FLORIN, in calitate de VANZATOR,

pe de o parte

1 RSt S cu sediul/adresa
i1 | - S - SR s e ot N YT —— ,
judetnl e , inregistrata la Registrul Comertului sub nr. ................ ,
vz Lo ol 810 ] 77 0 | o JU—————— , reprezentatd prin asociat si administrator .................
............................................... , cetdtean roman, ndscutd ladata de ...
(LR L ) U ——— , judetul ............. ; et domiciliul Th sesswmmisosmivis , Str.
.................................. , Nl ..., judetul ..., @vand CNP o,
identificata cu Cl seria ........... 5 | . eliberatd ladatade ...cccoeeeeeiiiiiinnnns
de SPCLEP ................ ,in baza Hotararii AGANr. .........cceeee. (s [12 TR ,

in calitate de CUMPARATOR,
a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmadtoarele conditiiz .ovveeeurieerrieiiiiinenn,

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:

bunul imobil, cantar pod si teren intravilan, cu suprafata de 191 mp, nr. cad. 51835
situat in comuna Sansimion, sat Sansimion, nr. 16, judetul Harghita.

Art. 2.2. Vanzitorul vinde si transmite cumpardtorului, iar cumpdratorul
achizitioneazd si preia de la vanzdtor dreptul de proprietate asupra terenului descris
mai sus, la pretul stabilit prin Procesul verbal de adjudecare la licitatia publica nr.

din data de :

Art. 2.3. Procedura de vanzare a terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobata prin
Hotirarea Consiliului Local al comunei Sansimion nr. ........... dindatade ......cccoeueneene.

lll. PRETUL S| CONDITIILE DE PLATA:

Art. 3.1. Pretul de vinzare al terenului este ........................ delei+TVA ................ .
Pretul tranzactiei a fost stabilit prin procedura de adjudecare a licitatiei publice din data
de oo si este consemnat in procesul verbal de adjudecare nr. ........... ,
dindatade.....cccc.....

Art. 3.2. La data autentificirii Contractului de vanzare, se va intocmi de cdtre vanzator
factura fiscald care va cuprinde valorarea pretului de vanare a proprietatii imobiliare,
inclusiv TVA.

Art. 3.3. Plata se va efectua prin virament bancar de Cumparéator in contul Vanzatorului
Tnscris pe factura fiscal3, anterior autentificérii contractului. Tndeplinirea obligatiilor de
plata se certificd cu O.P. din data de .............. vizat de banc3, insotit de extrasul de
cont in care este evidentiata plata.

IV. DARE — LUARE iN PRIMIRE/RISCURI:



Art. 4.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentionat, se
transferd de la vanzitor la cumpdrétor, de la data autentificdrii Contractului de vanzare
— cumparare.

Art. 4.2. Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a fnscrie dreptul de proprietate asupra

terenului in Cartea funciara.

V. GARANTII:
Art. 5.1. Avand in vedere faptul ca pretul vanzdrii se achitd in ................... azi, data
semndrii si autentificarii prezentului contract, vanzatorul nu solicitd inscrierea in Cartea

funciara a dreptului de ipoteca legala.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR:
Partile contractante se obligd reciproc sa transmitd toate obligatiile si drepturile

rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Obligatiile cumparatorului:
Art. 6.1. Cumpdratorul se oblig s& dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sd depuna

toate documentele care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea

funciara.
Art. 6.2. Cumparitorul se obligd s achite pretul proprietdtii stabilit la art. 3.1, in

conditiile si la termenele mentionate.

Art. 6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumpdratorul datoreaza
impozitul pe teren, stabilit si calculat in conditiile prevdzute de legislatia in vigoare.
Art. 6.4. Cumpéritorul se obligd s3 declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen,
conform legislatiei in vigoare.

Art. 6.5. Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevdzute de prezentul
contract.

Art. 6.6. Cumparitorul se obligd s3 suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare,
onorariul notarial, pe care le va achita la data autentificarii prezentului contract.

Art. 6.7. Cumpiratorul se obligd s3 suporte taxele de inscriere i radiere a sarcinilor in

Cartea funciara.

Obligatiile vanzatorului:
Art. 6.8. Vanzitorul se obligd si predea proprietatea imobiliard ce face obiectul

prezentului contract.
Art. 6.9. Vanzitorul se obligd s3 intocmeascd factura fiscald privind valoarea pretului

de vanzare al proprietdtii imobiliare, inclusiv TVA, la data autentificarii prezentului
contract de vanzare — cumparare.

Art. 6.10. Vanzitorul garanteazd cumpdratorului contra evictiunii care rezulta din art.
1695 Cod Civil si art. 1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.



Vil. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:
Art. 7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasa
a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obligd sa plateascd daune —

interese.

IX. FORTA MAJORA:
Art. 8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care 0 invoca Tn conditiile legii,

in cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de

forta majora.

X. LITIGII:
Art. 9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabila. n cazul Tn care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecdtoresti de drept comun.

XI. COSTURL:
Art. 10.1. Cumparatorul suportd costurile redactirii acestui document, cat si cele

pentru inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si
efectuarea unor copii, cat si taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

Xil. DISPOZITII FINALE:
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din Certificatul de atestare
eliberat

fiscal3 pentru persoane juridice nr. din data de / / ,
de Comuna Sansimion — Compartimentul Impozite si Taxe.

Imobilul nu este grevat de sarcini si procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu
face obiectul vreunui litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane.

Noi, partile contractante, declaram c3 am luat la cunostintd faptul ca notarul public
instrumentator al prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul
Legii nr. 677/2001 si suntem de acord ca datele noastre sa fie prelucrate si stocate de
Biroul Individual Notarial.

Noi, partile contractante, declarim c3 inainte de semnarea prezentului contract am
citit personal cuprinsul acestuia si am constatat ¢ el corespunde vointei noastre si
conditiilor stabilite de noi, de comun acord, c3 notarul public ne-a explicat continutul
actului si consecintele care rezults din el, am inteles toti termenii juridici din prezentul
contract, motiv pentru care dupa citirea nscrisului am consimtit la autentificarea
prezentului inscris $i am semnat unicul exemplar original in fata notarului public.

Tehnoredactati la Biroul Individual Notarial , intr-un singur exemplar
original, care ramane in arhiva biroului notarial.

Prezentul contract de vanzare — cumparare a fost redactat intr-un exemplar original,

autentificat de Biroul Individual Notarial ;8
exemplare duplicat.
VANZATOR CUMPARATOR

COMUNA SANSIMION



