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ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL LOCAL CAPRENI

Romania, Jud. Gorj, Comuna Capreni, Sat Capreni, nr.62, Tel/fax 0253282096,
e_mail: primaria.capreni@yahoo.com , web : www primariacapreni.ro

PROIECT

HOTARAREA nr. 64
privind concesionarea prin licitatie publicd, a unui teren, apartinand domeniului privat al comunei Capreni,
judetul Gorj,

Avand in vedere :
prevederile art. 1315-1320 din Sectiunea a 8-a-Cesiunea contractului, din Legea nr. 287/17.07.2009-privind

Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art. 13 si art. 17 din Legea nr. 50/29.07.1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii nr. 24/2000 privind tehnica legislativa, cu modificarile si completarile ulterioare;
prevederile art. 108, lit. “b”, ale art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “a”, art. 287, art. 297, alin.
(1), lit. “b”, art. 302-331 din Partea V, Titlul I, SECTIUNEA a 3-a-Concesionarea bunurilor proprietate
publica, art. 362 alin. (1) si alin. (3) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Consiliului Local al comunei Capreni nr.14/28.02.2025 privind aprobarea rezultatului
inventarierii patrimoniului comunei Capreni la 31.12.2024,

Hotararea Consiliului Local al comunei Céapreni nr.57/21.08.2025 privind aprobarea documentatiei de
dezmembrare a unui imobil — teren situat in comuna Capreni, judetul Gorj

Hotararea Consiliului Local al comunei Capreni nr. 5 din 26.02.2006 privind aprobarea inventarului

bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Capreni, Anexa 1 la HCL nr. 5 din 26.02.2006
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Capreni.
raportul de specialitate comun nr. 4434/09.09.2025;

In temeiul prevederilor art. 136, alin.(1), coroborat cu art. 196, alin (1) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

PRIMARUL COMUNEI CAPRENI
PROPUNE :

Art.1. Se aproba - Studiul de oportunitate - privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului
teren apartinind domeniului privat al comunei Capreni,judetul Gorj cu nr. cadastral 39373 situat in
localitatea Capreni, str. Principald, nr. 53, UAT Comuna Cépreni avand suprafata masuratd de 621 mp inscris
in Cartea Funciard 39373 a comunei Capreni, conform anexei nr. 1.

Art.2. Se aproba — Caietul de sarcini, Documentatia de atribuire si modelul contractului de
concesiune pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren apartindnd domeniului privat al
comunei Capreni,judetul Gorj cu nr. cadastral 39373 situat in localitatea Capreni, str. Principala, nr. 53,

UAT Comuna Capreni avand suprafata masurata de 621 mp inscris in Cartea Funciard 39373 a comunei
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Capreni,conform anexelor nr.2, nr.3 si nr.4.

Art.3. Se aproba Concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafatd dc 621 mp,
situat in intravilanul comunei Capreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj , apartinand domeniului privat al
comunei Capreni,judetul Gorj , in baza studiului de oportunitate si caietului de sarcini insusite dc Consiliul
Local

Art.4.Se stabileste durata concesionarii de 49 ani.

Art.5. (1) Se aproba pretul de pornire a licitatiei publice privind concesionarea prin licitatie publicad a
imobilului teren 1n suprafatd dc 621 mp, situat in intravilanul comunei Capreni, str. Principala, nr. 53, judetul
Gorj , apartinand domeniului privat al comunei Cépreni,judetul Gorj de la lei.

(2) Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local. Modul de calcul si de
plat a a iedeventei se stabileste de catre concedent. Limita minimé a pretului concesiunii se stabileste astfel
incat sa se asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare a imobilului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Art.6. (1) Se numeste comisia pentru licitatie publicad a imobilului teren in suprafatd de 621 mp, situat
in intravilanul comunei Cépreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj , apartindnd domeniului privat al comunei
Capreni,judetul Gorj,in urmitoarea componenta :

Nicola Florea - viceprimar — presedinte comisie
Giurea lon— consilier local — membru
Nicolae Andreea Georgeta — consilier local — membru
Turbatu Elena Tania — consilier local — membru
Cirlugea Constantin Sorin - consilier compartimentul achizitii publice si juridic — secretar comisie.
Supleanti:
- Balea Daniela Maria - inspector compartimentul financiar contabil, taxe si impozite
- Mihai Eugenia- inspector compartimentului agricol, cadastru si urbanism ,
(2) Principalele atributii ale comisiei prevdzute la alin.(1) sunt prevazute de art.317 si
urmatoarele din O.U G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.7. Se imputerniceste Primarul Comunei Capreni, sd semneze contractul de concesiune a imobilului
teren 1n suprafatd de 621 mp, situat in intravilanul comunei Cépreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj ,
apartinand domeniului privat al comunei Capreni,judetul Gorj.

Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica Primarului comunei Capreni si
Institutiei Prefectului Gorj in conditiile si termenele prevazute de lege prin grija secretarului general al U.A.T.

Data:
09.09.2025
INITIATOR Avizeaza pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general al comunei
Augustin-Radu BIRDACEL Capreni,

Daniel CUTUCA



ANEXA NR.1 LAH.C.LNR.... DIN,,,......
STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVITOR LA: aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren apartinand
domeniului privat al comunei Capreni,judetul Gorj cu nr. cadastral 39373 situat in localitatea Capreni,
str. Principald, nr. 53, UAT Comuna Capreni avand suprafata masurata de 621 mp inscris in Cartea
Funciara 39373 a comunei Capreni.

1. Obiectul unei posibile concesiuni
Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile hotararii a
Consiliului Local al comunei Cédpreni privitor la concesiune a imobilului teren in suprafata de 621 mp,
situat in intravilanul comunei Capreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj , apartindnd domeniului privat
al comunei Capreni,judetul Gorj.

Se intocmeste in conformitate cu prevederile art. 302 art.331, art.362 din O.U.G. nr.57/20 19
privind Codul administrativ coroborate eu prevederile art.129 alin,(2), lit.d) si alin,(14), art.354, art.355,
art.357 din Codul administrativ.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Bunul ce urmeaza a fi concesionat reprezinta domeniul privat al comunei Capreni,judetul Gorj, in
suprafatd dc 621 mp, teren intravilan din domeniul privat al comunei Capreni,judetul Gorj, situat in
localitatea Capreni, str. Principala, nr. 53, judetul Gorj pe o perioadd de 25 ani, conform Hotararii
Consiliului Local al comunei Capreni nr. 5 din 26.02.2006 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Cépreni, Anexa 1 la HCL nr. 5 din 26.02.2006 - Inventarul bunurilor
care apartin domeniului privat al comunei Capreni, imobil cu numar cadastral 39373 avand suprafata
masuratd de 621 m.p.— categoria de folosinta curti constructii, situat In comuna Capreni, sat Capreni, str.
Principala, nr. 53, judetul Gorj, inscris in Cartea Funciard 39373 a comunei Cépreni, teren rezultat din
dezmembrarea, imobilului cu numarul cadastral 38854 inscris in Cartea Funciara nr. 38854 conform act
notarial nr. 4651/25.08.2025 emis de notar Parau Andrei.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

Incheierea unui contract de concesiune pentru acest teren va aduce venituri la bugetul consiliului

local prin plata redeventei stabilite anual si prin dezvoltarea unei investitii cu caracter economic si social,
edificarea unei cladiri usoare cu destinatia de comert si alimentatie publica, de desfacere pentru
producdtorilor locali, care va fi util tuturor producétorilor din zond, cu conditii decente de valorificare a
produselor, intr-o locatie adecvata.

Conditiile, constructia si detaliile tehnice ale spatiului de desfacere, se vor stabili ulterior de comun

acord intre concedent si concesionar prin contractul de concesiune.

Din punct de vedere financiar concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea redeventei aferente bunului imobil (inclusiv taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul
local, conform prevederilor legale in vigoare).

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservare, regenerare si exploatarea zonelor
concesionate.

4. Modalitatea de acordare a concesiunii

Procedura de atribuire a contractului de concesionare se va face prin licitetie publica, avand
in vedere prevederile art.314 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roméana, indiferent de nationalitatea
sau cetatenia concesionarului, pe o durata care nu va putea depasi 49 ani.

Durata concesiunii se stabileste pe o perioadd de 49 ani, incepand cu data semnarii contratului

de concesiune, in conditiile prevazute de acesta,
5. Subconcesionarea imobilului

Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte unei terte parti a imobilului ce face obiectul

acestui contract conform art.305 alin.(1) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.
6. Elemente de Pret

Pretul (redeventei) de pornire al licitatiei publice privind concesionarea imobilului teren in suprafata de
621 mp, situatin intravilanul comunei Capreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj , apartindnd domeniului
privat al comunei Capreni,judetul Gorj, vafidela6,5 lei /an.



6.1. .
6.2. Modul de achitare a redeventei cat si a clauzelor pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili de catre concedent prin contractul de concesiune.

6.3 Pretul concesiunii licitat care va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. 6.1. de mai sus, va fi
indexat anual cu rata inflatiei.
7. Nivelul redeventei
Concedentul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazd ca pentru concesionarea
imobilului teren in suprafata de 621 mp, situat in intravilanul comunei Capreni, str. Principala, nr. 53,
judetul Gorj , apartindnd domeniului privat al comunei Capreni,judetul Gorj, pretul (redeventa) de pornire
a licitatiei publice este de 6,5 lei /an.
Redeventa stabilita in urma licitatiei publice va fi prevazuta in contractul de concesiune, iar
modalitatea de plata va fi stabilitd de concedent in contractul de concesiune.
8. Conditii de Mediu
Lucrdrile ce vor firealizate la imobilul, teren in suprafata de 621 mp, situatin intravilanul comunei
Capreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj, apartinind domeniului privat al comunei Cépreni, judetul
Gorj, concesionat vor respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.
Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu.
9. Investitii si modernizari
Orice lucrare de amenajare si viabilizare a imobilului, in scopul realizarii obiectivelor propuse,
voi fi executate de concesionar cu finantare proprie, fard a se crea sarcini pe seama Consiliului Local al
comunei Cédpreni urmand ca la expirarea contractului de concesiune sa revina concedentului gratuit si
libere de orice sarcini.

09.09.2025
INITIATOR Avizeaza pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general al comunei
Augustin-Radu BIRDACEL Capreni,

Daniel CUTUCA



ANEXA NR2LAH.CLNR.....DIN.............. 2025
CAIET DE SARCINI

PRIVITOR LA: aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a imobilului teren apartindnd
domeniului privat al comunei Capreni,judetul Gorj cu nr. cadastral 39373 situat in localitatea Capreni,
str. Principald, nr. 53, UAT Comuna Capreni avand suprafata masuratd de 621 mp inscris in Cartea
Funciara 39373 a comunei Cépreni.

1.OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il constituie concesionarea prin licitatie publicad conform prevederilor art.
art. 302 din O.U.G. nr.57/20 19 privind Codul administrativ pentru activitati anteprenoriale.

Imobilul ce face obiectul concesiunii este teren in suprafatd de 621 mp, situat intravilanul comunei
Capreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj, apartindind domeniului privat al comunei Capreni, judetul
Gorj, cadastral 38854 inscris In Cartea Funciara nr. 38854 a comunei Céapreni.

Amplasamentul are dotarile edilitare si urbane ale zonei, dupa cum urmeaza: retea de energie
electricd; gaze naturale, drum acces; retea de telefonie, retea de alimentare cu apa.

Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii: imobilul este liber, nefiind situat in zone cu riscuri

naturale sau antropice.

Suprafata de teren In cauza este propusa pentru concesionare in vederea dezvoltarii unei investitii
cu caracter economic si social, edificarea unei cladiri usoare cu destinatia mixtd de alimentatie publica si
comert cu amdnuntul Tn magazine specializate putand fi utilizat si ca punct de desfacere pentru
producatorilor locali, care va fi util tuturor producatorilor din zona, cu conditii decente de valorificare a
produselor, intr-o locatie adecvata.

Investitia va garanta crearea a minim 4(patru) locuri de munca.

Conditiile, constructia si detaliile tehnice ale spatiului de desfacere, se vor stabili ulterior de comun
acord intre concedent si concesionar prin contractul de concesiune. Lucrarile ce se vor executa pe terenul
concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din certificatul de urbanism, autorizatia de
construire eliberate de Primaria comunei Capreni, respectiv a avizelor obtinute in acest scop pentru
realizarea obiectivului.

Structurta arhitecturala va fi in concordantd cu ambientul si importanta zonei iar constructia va fi de
minim 100 mp. Se vor realiza lucrari de investitii corespunzatoare proiectelor aprobate si avizelor obtinute.
Concesionarul are obligatia de a reface toate obiectivele cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei lucrarilor.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea conditiilor
de rezistenta si stabilitate.

Conditii de realizare a investitiei

* Respectarea Codului Civil
* Respectarea conditiilor prevazute in certificatul de urbanism si avizele aferente.

Durata de realizare a investitiei si termenul de incepere a acesteia
Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 1 an de la obtinerea autorizatiei de construire, iar termenul
de incepere a lucrarilor va fi de maxim 6 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

Se interzice subconcesionarea terenului pe parcursul exploatarii investitiei, instrainarea investitiei pe
perioada concesiondrii se va face numai cu acordul concedentului printr-un certificat de urbanism.
Responsabilitatile de mediu cad 1n sarcina concesionarului;

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru:
respectarea tuturor prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a prezentului contract;
obtinerea tuturor avizelor necesare cerute de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului pentru
utilizarea bunului concesionat si desfasurarea activitatii;
efectuarea investitiilor pentru diminuarea/eliminarea daunelor provocate asupra mediului in timpul exploatarii
investitiei realizate, precum si a altor activitati aferente folosintei bunului concesionat.

Se vor lua masuri de protectie a mediului prin asigurarea conditiilor de evacuare a apelor
pluviale si menajere la un bazin vidanjabil/sistemul de canalizare, care sa respecte prevederile legate in
vigoare.

Reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectarii periodice in locuri special amenajate care

5




sa respecte Normnele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, protectia mediului,
impactul asupra mediului si orice alt act normativ in vigoare.

Conditii impuse de natura terenului
Conditiile sunt cele prevazute in certificatul de urbanism si studiile geo aferente realizarii investitiei.
Modul de organizare al concesionarului — persoana fizica sau juridica.

2. DURATA CONCESIUNI.

21.  Durata concesiunii se stabileste pe o perioadd de 49 ani, incepand cu data incheierii
contractului, in conditiile prevazute in caietul de sarcini si in contractul de concesiune.
2.2 Durata concesiunii se poate prelungi in conditiile legislatie In vigoare cu acordul Consiliului
Local al Comunei Caprenti .
3. REGIMUL BUNURILOR CONCESIONATE
3. Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona in parte sau in totalitate, obiectul
concesiunii.
3.2.Concesionarul nu are dreptul de a inchiria, Tn parte sau in totalitate, obiectul concesiunii
3.3.Bunurile concesionate precum si cele rezultate in urma investitiilor facute de concesionar,
revin concedentului de drept, gratuit si liber de orice sarcind, la expirarea contractului.
4. ELEMENTELE DE PRET
4l. Pretul (redeventa) de pornire al licitatiei publice privind concesionarea prin licitatie publica
aimobilului teren in suprafatd de 621 mp, situat in Capreni, str. Principald, nr. 53, judetul Gorj,
apartinand domeniului privat al comunei Capreni, judetul Gorj, este dela 6.5 lei /an..
4 2.Sub acest nivel, nicio ofertd nu va putea fi acceptata.
4.3. Redeventa va fi indexata anual cu rata inflatiei, in baza indicelui de inflatie comunicat de
institutiile abilitate. Redeventa 1n lei se stabileste la cursul de schimb al Euro practicat de BNR din ziua
platii.

4.4. Modul de achitare a redeventei cat si a clauzelor pentru nerespectarea obligatiilor de plata se
vor stabili de catre concedent prin contractul de concesiune.

4.5. Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei care reprezinta
sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren/cladire, in conformitate cu
prevederile Codului Fiscal,

5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
51 Concedentul are urmatoarele obligatii:
5.1.1.  De a asigura concesionarului o stare corespunzatoare a obiectului concesiunii.
5.1.2. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul dc concesiune de bunuri proprietate publica.
5 1.3. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sd aduca
atingere drepturilor acestuia.
5.1.4. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.
5.1.5. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune dc bunuri
proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.
5.1.6. De a analiza ori de cate ori este cazul, Impreund cu concesionarul, problemele ce privesc
obiectul concesionat.
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
52 Concesionarul are urmédtoarele obligatii:
5.2.1. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, eficient, in regim de continuitate si
permanentd bunurile care fac obiectul concesiunii, In acest sens fiindu-i interzisd subconcesionarea sau
inchirierea bunului.
5.2.2. Concesionarul este obligat sa plateasca lunar redeventa stabilita de concedent prin contract.
5.2.3. Pe parcursul exploatarii imobilului, concesionarul va respecta normele de protectia mediului impuse
de legislatia in vigoare.
5.2.4. Concesionarul are obligatia sa achite toate taxele stabilite conform Legii 227/2015 Codul Fiscal,

6



cu Inodificarile ulterioare.

DREPTURILE CONCEDENTULUI

53, Concedentul are urmatoarele drepturi:

5.3.1. De aincasaredeventa aferentd contractului de concesiune.

5.3.2. De a controla activitatea concesionarului in vederea stabilirii modului in care acesta
respecta clauzele contractuale.

5.3.3. De a rezilia contractul de concesiune in care concesionarul nu respecta:

a)obligatiile prevazute in contractul de concesiune.

b)alte conditii si obliga;ii stabilite prin acte normative.

¢)in cazul incapacitatii de plata
DREPT URILE CONCESIONARULUI
54 Concesionarul are urmatoarele drepturi:
5.4.1. Concesionarul are dreptul de a exploata pe riscul si pe raspunderea sa bunul care face obiectul
concesiunii.
5.4.2. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
5.4.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractul de
concesiune de bunuri si depuna, cu titlu de garantie, 0 suma fixa de 500 lei , reprezentdnd o cota
din suma obligatiei de platd catre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare, la cursul BNR din ziua
Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri.

5.4.4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventd la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

5.4.5. Laincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
5.4.6. In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate 1n contract, pana la preluarea acestora de
catre concedent.
5.4.7. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.
5.4.8. Concesionarul are dreptul de a solicita concedentului orice informatii cu privire la obiectul
concesiunii.
5.4.9. Alte drepturi stabilite in contractul de concesiune.
6. CONDITII MINIME CE TREBUIE iINDEPLINITE DE OFERTANTI
Pentru a participa la procedura de licitatie publica, ofertantii trebuie sd indeplineasca minim urmatoarele
conditii:
6l Sa depuna o cerere pentru concesionare.
62 Sa fie inregistrati ca organizatii si asociatii, legal constituite si sd nu se afle in stare de insolventa,
faliment sau lichidare.
Taxa de participare la licitatie este dc 500 lei.
Concedentul pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, un exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport de hartie, taxa dc achitare a documentatiei (caietului de
sarcini) fiind de 20 lei.
7. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

71, Modalitatea de acordare a concesiunii va fi licitatie publicd conform O U G. nr.57/2019
privind Codul administrativ,
72 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei care va
avea pretul de pornire de la 6,5 lei /mp /an, corelat cu respectarea urmatoarelor criterii:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 40%;

¢) protectia mediului inconjurator — 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat -10%.
73, Conditiile minime stabilite in prezentul caiet de sarcini se vor completa in mod corespunzétor cu
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cele specifice legislatiei achizitiilor publice.

i 8. MODALITATEA DE iNCETARE A CONCESIUNII
8l Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

8.1.1. La termenul de Incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului de concesiune si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii facute de acesta,
gratuit si liber de orice sarcini,
8. 1. 2 Intre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de predare a bunului, cat si a
eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesionarii.
8.2 incetarea contractului prin retragere.
& 1 Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia In care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea stabilindu-se de organele de control autorizate.
8.2.2 Concedentul va putea rezilia contractul, numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzelor care au determinat-o.
8.2.3. Rezilierea va opera in deplin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile n acest interval.
8.3 Incetarea concesiunii prin renuntare.
8 3.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze obiective justificate, fac imposibila
realizarea obiectului contractului de concesiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar, de catre
o comisie formata din reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al comunei Capreni si care
impreunad cu reprezentantii concesionarului vor hotéri asupra continudrii sau incetarii contractului
8.3.2. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ce priveste Indeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin cu mentiunea ca, prin forta majora se intelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sd execute integral sau partial obligatiile.
8.3.3. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile prin
telefon sau fax, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea constatarii eventualelor evenimente de
acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.
8.3.4. In caz de fortd majora, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti
nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicdrii, va suporta irevocabil eonsecintele cazului de fortd majord, cat si
situatia verificatd si constatatd de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau
incetdrii contractului.

9. SOLTIONAREA LITIGIILOR
91 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potiivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

10. DISPOZITII FINALE
10 1. Alte direpturi si obligatii ale partilor se vor stabili prin contractul de concesiune.
10 2. Concedentul are dreptul de a verifica prin impulernicitii sdi respectarea conditiilor contractuale de
catre concesionar.
10.3. Contractul se incheie in termen de 30 de zile lucrdtoare de la data adjudecarii licitatiel
10 4. Taxa de garantie se restituie in termen de 10 zile participantilor la licitatie, declarati necastipatori, la
cerere.
10.5. Pentru participantul declarat castigator, taxa de garantie se va scddea din valoarea adjudecarii
licitatiei.
10.6. In situatia in care se refuzi incheierea contractului de concesionare in termenul stipulat, taxa de
garantie se pierde.

09.09.2025
INITIATOR Avizeaza pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general al comunei
Augustin-Radu BIRDACEL Capreni,

Daniel CUTUCA



ANEXANR.3LAH.C.LNR.... DIN ... 2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren apartinand domeniului privat al
comunei Cépreni,judetul Gorj cu nr. cadastral 39373 situat in localitatea Capreni, str. Principala, nr. 53,
Comuna Cépreni, judetul Gorj avand suprafata mésuratd de 621 mp inscris in Cartea Funciard 39373 a
comunei Capreni.

. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
- Denumire: COMUNA CAPRENI PRIN CONSILUL LOCAL AL COMUNEI CAPRENI
- Sediul : Comuna Capreni, Sat Cipreni, nr.62, judetul Gorj
- Tel/fax : 0253282096
- adresa e-mail : primaria.capreni@yahoo.com , www primariacapreni.ro
- persoana de contact : Vieru Stefan Valeriu, inspector(contabil) compartimentul financiar contabil, taxe
si impozite.
II . INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

e Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

e Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluate la data fixata pentru deschiderea lor,
previzuta in anuutul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietul de sarcini;

e Dupa analizarea continutului plicului exterior, comisia de evaluare Intocmeste proces-verbal in care
se va mentiona rezultatul analizei.

e Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanyi.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

e In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, comisia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

e Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare. In baza lui, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

o Intermen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza,
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii, Raportul se depune la dosarul concesiunii.

e Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oriciror clarificari si completiri necesare. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
coinisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.

e Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORATE SI PREZENTARE A OFERTELOR
» Ofertele se redacteaza in limba romana,
* Ofertantii transmit ofertele lor la sediul concedentului in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se Inregistreazd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora,
* Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, Formularul 1,

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
Formularul 2;

c) acte doveditoare privind calitatile si capacitiitile ofertantilor, (BI/CI, certificat de
inregistrare emis de Registrul comertului, in copie, certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului, in original sau copie legalizata, certificate constatatoare privind indeplinirea
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obligatiilor eligibile de plata a impozitelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie
legaliznta, valabile la data deschiderii ofertelor, ultimul bilent contabil, depus, Inregistrat si vizat de
organul competent, declaratie pe propria raspundere, referitoare la posibilitatea asigurarii
resurselor financiare necesare realizarii iiivestit'ei care face obiectul concesiunii cu destiiiatia prevazuta
in caietul de sarcini);
d) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a achitarii taxei de garantie
50% din pretul de pornire la licitatiei (platitd la cursul BNR din ziua platii), a achitarii taxei de
participare 500 lei (chitante eliberate de casieria Primariei Capreni);
¢) imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul insotite de o copie dupa actul de
identitate;
Nicio ofertd nu poate fi tuatd in considerare, dacd nu va fi insotita de documentele prevazute
mai sus.
* Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului va fi introdus in plicul exterior alituri de documentele de calificare.
Data limita de depunere a ofertelor 29/10/2025, ora 13.00.
Plictirile sigilate se predau comisiei de evaluare la data 29/10/2025, ora 13.30.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
Oferta va fi depusa intr-un exemplar, fiind semnata de cétre ofertant.
* Ofertele primite dupd expirarea termenului de depunere stabilit vor fi respinse si returnate,
nedeschise, ofertantilor.
IV. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR
Deschiderea ofertelor se va face in prezenta membrilor comisiei de licitatie si a reprezentantilor
ofertantilor in data de 30/10/2025, ora 13.00, .
Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.
In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile,
concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii
prevazute la alin. (1) - (13), art.314 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin. (15) Codul administrativ, procedura este
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventer — 40%»;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 40%;
c) protectia mediului Inconjurator — 10%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat -10%.
Redeventa la care este adjudecati licitatia este ferma si nu poate fi modificata la incheierea contractului
de concesionare si nici ulterior pe toatd perioada derularii contractului.
Oferta trebuie sa fie ferma, si aibd caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei pe
care o alcatuieste.
Ofertantul are obligatia sd examineze toate instructiunile, formularele, termenii si specificatiile din
documentele licitatiei, iar in cazul in care are nevoie de lamuriri asupra documentelor prezentate, le va
solicita concedentului, in scris, cu respectarea de catre concedent si ofertant a prevederilor Codului
administrativ in ceea ce priveste concesionarea bunurilor publice.
Omiterea vreunei informatii cerute in documentele licitatiei sau prezentarea unei oferte necorespunzatoare
fatd de documentele licitatiei reprezinta riscuri asumate de ofertant, care pot avea drept urmare respingerea
ofertei sale.
In cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis
a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigator.

Nerespectarea prevederilor cuprinse in instructiunile pentru ofertanti atrage, dupd caz,
descalificarea sau respingerea ofertelor in cauza.
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V.INSTRUCTIUNI PRIVIND UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apamte in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Gorj. Impotriva hotararii
tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de apel, conform
prevederilor legale.
VI. INFORMATII CU PRIVIRE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de concesiune se Incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de concesiune trebuie sa contina:
a) partea reglementara a Contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;
b) alte clauze Contractuale stabilite de parti prin acordul lor.
OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Concedentul are urmatoarele obligatii:
De a asigura concesionarului o stare corespunzatoare a obiectului concesiunii.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa

aduca atingere drepturilor acestuia.

Concedentul nu are dreptul sa modifice 1n mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd, 1n afara de cazurile prevazute de lege.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

De a analiza ori de cate ori este cazul, impreuna cu concesionarul, problemele ce privesc
obiectul concesionat.

OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct, eficient, in regim de continuitate si
permanenta bunurile care fac obiectul concesiunii, in acest sens fiindu-i interzisa subconcesionarea
sau inchirierea bunului,

Concesionarul este obligat sd plateasca trimestrial/anual redeventa stabilitd de concedent prin
contract.

Pe parcursul exploatarii imobilului, concesionarul va respecta normele de protectia mediului
impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia sa achite toate taxele stabilite conform Legii nr. 227/2015 Codul fiscal,
cu modificarile ulterioare.

DREPT URILE CONCEDENTULUI

De a incasa redeventa aferentd contractului de concesiune.

De a controla activitatea concesionarului In vederea stabilirii modului in care acesta
respectd clauzele contractuale.

De a rezilia contractul de concesiune in care concesionarul nu respecta: obligatiile prevazute in
contractul de concesiune; alte conditii si obligatii stabilite prin acte normative; in cazul incapacitatii
de plata.

DREPTURILE CONCESIONARULUI
Concesionarul are dreptul de a exploata pe riscul si pe raspunderea sa bunul care face obiectul
concesiunii,
Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa dc 2480 Euro, reprezentand o cota-
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parte 50% din suma obligatiei de platd catre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare, la
cursul BNR din ziua platii. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul,

penalitdtile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri.

Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

In conditiile Incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze decat prin
ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de
catre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului,
in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.
Concesionarul are dreptul de a solicita concedentului orice informatii cu primire la obiectul
concesiunii.

Alte drepturi stabilite in contractul de concesiune.

INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

incetarea concesiunii prin expirarea duratei

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului de concesiune si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii facute de el, gratuit
si liber de oriee sarcini.

[ntre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de predare a bunului, cat si a
eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesionarii.

Incetarea contractului prin retragere.

Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control autorizate.

Concedentul va putea rezilia contractul, numai dupa notificarea intentiei sale concesionarulu¢, en
precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera in deplin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

Incetarea concesiunii prin renuntare.

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze obiective justificate fac
imposibila realizarea obiectului contractului de concesiune, dupd verificarea celor semnalate de
concesionar, de catre o comisie formatd din reprezentantii concedentului, al Consiliului Local al comunei
Capreni si care impreund cu reprezentaritii concesioriarului vor hotara asupra continudrii sau incetarii
contractului.

Forta majora exonereazd partile de raspunderi in ce priveste indeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin cu mentiunea ca, prin forta majora se intelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa execute integral sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte pérti in termen de 5 zile prin
telefon sau fax, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii eventualeloi evenimente de
acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

In caz de forta majora, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza n consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuiia din parti
nu va pretinde penalitdti sau despagubiri, pentru intarzieri In executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicdrii, va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora, cat si
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situatia verificatd si constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetdrii contractului.

1.FORMULARE
SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0
FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul 1
INFORMATII GENERALE - Formularul 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4

09.09.2025
INITIATOR Avizeaza pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general al comunei
Augustin-Radu BIRDACEL Capreni,

Daniel CUTUCA
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ANEXA NR.4 LA H.C.L NR.,.. DIN
CONTRACTUL DE CONCESIUNE

intre: PARTILE CONTRACTANTE Comuna Cipreni, prin Consiliul Local Capreni, cu sediul in localitatea
Comuna Capreni, Sat Capreni, nr.62, judetul Gorj, reprezentata prin Birdacel Augustin Radu- Primarul comunei

Capreni, avand CIF................. ,eontnr. RO deschis la Trezoreria
Tg. Carbunesti , in calitate de concedent, pe de 0 Parte, S ......ccceveeeviercenici et v e eeeeeee e e, INTEEISErAtA la
Registrul Comerfului Roman sub nr............cccoccevevnvenceencvncnnnnn, CUL Lo, atribut fiscal

..., cu sediul principal Dl oo e e e eb e e e e e tb e e bt e e beesrae e araeebeeraaanan ,
reprezentat prin . . avand functia de ........cccceeeveiieiiiennnns , in calitate de concesionar,
pe de alta parte in temelul Hotararu Consﬂlulul local nr......cccvevevernens ; a Legii nr. 50/1991, republicata, cu

modificarile §i completérile ulterioare si a OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiuneb ctul contractului de concesiune

OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea - preluarea in concesiune a terenului a terenului inscris

in Cartea Funciara nr. ..................... Capreni, nr. cad. ................ , in suprafata de
.............. mp, situat in comuna Capreni, iIn Zona Industriala, proprietatea privatd a comunei Capreni.
2.2 Concesionarea terenului se face in vederea desfasurarii de activitatii de.........cocoeeveeeeereneencirereneenenes

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmaitoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea
contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata
concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta
pe durata concesiunii.

II. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de ........... ani, incepand de la data .......................
3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va Incheia
la data semnarii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile dupa incheierea contractului
si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.
3.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumétate din durata
sa initiald, prin simplul acord de vointd al partilor care vor incheia un act aditional, in conditiile unei
notificari scrise, transmise Comunei Capreni, de catre concesionar cu minimum 3 luni Tnainte de expirarea
contractului si aprobate de Consiliul local al comunei Cépreni.

III. PRETUL CONCESIUNII
4.1. Redeventa anuala este de ............. euro/mp/an si se va plati in lei la cursul BNR din data facturarii.

IV.MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati in contul concesionarului nr. RO........ccoocoiiiiniiiinininiiee deschis la
Trezoreria Tg. Céarbunesti.
5.2. Redeventa anuald se va achita trimestrial, in patru rate egale, astfel: factura privind redeventa se

va emite la inceputul ultimei luni din fiecare trimestru si se va achita de catre concesionar pana cel tarziu in
ultima zi din respectivul trimestru.

5.3. Neplata de catre concesionar a redeventei in termen de 3 Iuni de la emiterea facturii de catre
concedent atrage rezilierea unilaterald a contractului din partea concedentului de plin drept si fard a fi necesara
punerea in intarziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre concesionar a obligatiei de platd privind
redeventa, se datoreazd dupd acest termen majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor privind
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redeventa lunard, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice plata facutd de catre concesionar catre Comuna Ciugud se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, 1n ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor previzute n
Codul civil.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata.

6.1.3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul 1n care aceasta crestere rezultd in urma:

a)unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b)unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac
obiectul concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata sa depund, cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand a patra parte din
redeventa anuald, stabilita de acesta si datoratad pentru primul an de exploatare.

6.1.8. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reala mobiliara, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.11. Laincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

6.1.12. in conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de Indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

6.1.14. Concesionarul se obligd ca in termen de maxim 6 luni de la data Incheierii contractului de
concesiune si-si stabileasca pe amplasamentul concesionat sediul social al societétii.

6.1.15. Concesionarul are obligatia respectarii documentatiilor de urbanism in vigoare pe teritoriul
Comunei Capreni si a procentului de ocupare a teritoriului stabilit pentru imobilul teren care face obiectul
prezentului contract, respectiv un procent minim de ocupare al terenului de 40%.

6.1.16. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

6.1.17. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilitd la pct. 4.1. in temenul prevazut la pct.
5.2.

6.1.18. Concesionarul este obligat s plateasca taxele si impozitele locale care cad potrivit legii in sarcina
sa.

6.1.19. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor, activitatilor
(materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, P.S.I. etc.)

6.1.20. Concesionarul se obligd sd obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare
pentru desfasurarea activitétii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate in intregime
de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare.

6.1.21. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
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restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

6.1.22. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura
sd conduci la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii
masurilor ce se impun .

6.1.23. Concesionarul are dreptul ca dupa stabilirea sediului social pe amplasamentul concesionat, in baza
dreptului prioritar de cumpdrare, isi poate exprima intentia de a cumpéra terenul concesionat, intentie care va fi
notificata in scris proprietarului — comuna Capreni.

6.1.24. In cazul in care terenul se vinde, pretul de vanzare al terenului va fi stabilit potrivit evaluarii
independente realizatd cu ocazia aprobarii vanzarii.

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazutd la pct.6.2.1 se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.3. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.4. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate private, in afard de cazurile prevazute de lege.

6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

6.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

6.2.10. Concedentul este obligat sa predea pe baza de proces- verbal terenul care face obiectul prezentului
contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementarda a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

7.3. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sd permita
concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modifica in urmatoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
7.4.2. In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,

fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

7.4.5. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;
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7.4.6. La disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

7.4.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

7.4.8. In situatia previzuta la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

7.4.9. In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sa solicite
tribunalului 1n a carui raza teritoriala se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

7.4.10. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

7.4.11. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la 7.4.10.
7.4.12. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la punctul 7.4.3

se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive, in situatia
prevazutd la punctele 7.4.4 si 7.4.5, in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazutd la 7.4.2 si 7.4.6, in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

7.4.13. Cu acordul pargilor in cazul in care concesionarul notifica cumpdrarea terenului
concesionat si consiliul local aproba vanzarea acestuia.

7.4.14 Alte situatii expres prevazute de lege.

7.4.15. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre concedent, fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si fara interventia instantei de
judecata in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a)  concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul
scris al concedentului;

c) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere
aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in termenul
stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f)  in cazul nerespectarii altor cauze previzute la art. VII din contract.

7.4.16. La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;
b) bunuri proprii: concesionarului.

VII. FORTA MAJORA
8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca .
8.2. Partea care invocd forta majord are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile
imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente care sa confirme situatia
respectiva.
8.3. Daca situatia de forta majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept,
in urma unei notificari adresate celeilalte partii, de catre partea interesata.

VIIL.NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor
pe aceasta confirmare.

9.3. Daca confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
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intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

IX. LITIGII
10.1. Orice disputd intre partile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, in caz contrar
urmand a se solutiona de catre instanta de judecatd competenta.

X. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmd ca a luat cunostintd despre toate
conditiile impuse de concedent aga cum rezulta acestea din prezentul contract si le accepta fara obiectiuni.
11.2. Pe toata durata prezentului contract, terenul concesionat raimane in proprietatea privata a comunei
Ciugud.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite In caz de succesiune sau de Instrdinare prin
vanzare a constructiei pentru realizarea careia a fost constituit acest drept de concesiune.

11.4. In cazul succesiunii sau instrainarii prin vinzare a constructiei concesionarul se obligi s notifice
concedentul, In prealabil si in scris asupra intentiei de vanzare.

11.5. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in copie
legalizata, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.6. Prezentul contract inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fard interventia instantei, precum

si fard efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau
in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de ambele
parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local Capreni.

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi .........ccccceceveeeenee. in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Capreni e
09.09.2025
INITIATOR Avizeaza pentru legalitate,
PRIMAR, Secretar general al comunei
Augustin-Radu BIRDACEL Capreni,

Daniel CUTUCA
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Formular 0

Inregistrat la

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Comuna Capreni — Primaria comunei Capreni

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea contractului

pentru concesionarea (se va completa cu obiectul
concesiunii precizate in caietul de sarcini si documentatia de atribuire )
Noi va transmitem alaturat Coletul sigilat si marcat Tn mod

vizibil, continand un exemplar original.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele dumneavoastra.
Cu stima,

Data completari

OFERTANT,
(semndtura autorizata)
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Formular 1

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
Comuna Capreni — Primaria comunei Capreni

1. Examinand Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in acestea, sa

concesionam (se va completa cu obiectul licitatiei
publice)
Oferta noastra fiind de lei /mp/ luna

2. Ne angajam sda mentinem aceasta ofertd valabilda pe perioada de timp necesara
desfasurarii procedurii de concesiune prin licitatie publica.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptatd ca
fiind castigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnatura), L.S.

in calitate de legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele (denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii: / /
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Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1 Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:

3. Cont banca:

4 Adresa sediului central:
5 Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de Tnmatriculare / inregistrare (numarul,
data/locul inmatriculare /inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii: (in
conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT
(semnatura autorizata)

Data completarii: / /
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Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1 Subsemnatul,
reprezentant Tmputernicit al , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune prin licitatie publicd a terenului
organizata

de Primaria comunei Capreni la data de
(zi/luna/an), particip si depun oferta:
[ ] In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)
2Subsemnatul
declar ca voi informa imediat autoritatea publicd locala, daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului
de concesiune prin licitatie publica sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe
parcursul derularii contractului de concesiune.
R De asemenea,
declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedura, sunt complete si
corecte 1n fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea publicad locald are dreptul dea solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care Insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
ettt et et e s bt e e bt e e et e s hbee e hbeesaaeeea Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane juridicesa
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante, cu privire la orice
aspect tehnic si financiar 1n legatura cu activitatea noastra.

Data completarii ...................

OFERTANT,

(semndtura autorizata)
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Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), (denumirea/numele

sediul
/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura pentru
atribuirea  contractului de  concesiune prin licitatie publici a  terenului
organizata de
MunicipiulCraiova — Primaria Municipiului Craiova, declar pe proprie raspundere, cunoscand
sanctiunile privind falsul in declaratii ca nu ne aflam in situatia de conflict de interese.

De asemenea, in situatia 1n care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o

situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific 1n scris, de indata, autoritatea publica locala.

OFERTANT,

si

(semnatura

autorizata)Data completarii____ / /




