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Hotararea nr. 47

[cu privire la aprobarea: ,,studiului de oportunitate, caietului de sarcini, raportului de evaluare, pentru
concesionarea suprafetei de teren de 910 mp, categoria piisune, identificata cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de
1093 mp, categoria ape stititoare, identificati cadastral cu nr. 67766, in vederea amenajirii unui complex
recreational, salii de intruniri si activiti{i complementare, amenajare miniparc tematic cu biodiversitate acvatici,
amenjare exterioari anexe §i parcare”]

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANTU,

legal constituit, intrunit la lucrdrile sedintei ordinare din data de 27 aprilie 2023,

avind in vedere: referatele de specialitate fnregistrate sub numarul 20.282 din 29.03.2023 al doamnei Cobjuc
Delia — consilier juridic cu atributii in domeniul achizitiilor publice (in temeiul Acordului de Cooperare incheiat cu Asociatia
Comunelor din Roménia — Filiala Judeteana Tasi) si al doamnei Popa loana Anda, contabil-sef la Comuna Aroneanu, in
temeiul Contractului de prestari servicii nr. 1.030 din 01.02.2023 incheiat intre Comuna Aroneanu si Cabinet de Expertiza
Contabila Popa Ioana Anda,prin care se solicitdi Consiliului Local al comunei Aroneanu aprobarea: ,,studiului de
oportunitate, caietului de sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea suprafetei de teren de 910 mp,
categoria pisune, identificati cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificati
cadastral cu nr. 67766, in vederea amenajirii unui complex recreational, sali de fintruniri si activititi
complementare, amenajare miniparc tematic cu biodiversitate acvatici, amenjare exterioari anexe si parcare”, raport
intocmit in temeiul art. 136 alin. (8) b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

ludnd act de: raportul de evaluare inregistrat cu nr. 7.040 din 01.07.2022 intocmit de catre MATEI I. IULIANA
— BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR $I EXPERTIZA — EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE; actulizarea
raportului de evaluare Inregistratd la sediul comunei Aroneanu sub nr. 3.026 din 28.03.2023; proiectul de hotiirire
inregistrat sub numirul 20.281 din 29.03.2023 cu privire la aprobarea propunerii mai sus mentionate, proiect intocmit de
catre Primarul comunei Aroneanu, judetul Iasi, domnul Benoni Moruzi, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ- referatul de aprobare inregistrat sub nr. 20.283 din 29.03.2023 - ca
instrument de prezentare si motivare intocmit de initiatorul proiectului de hotardre in temeiul art. 138 alin (8) lit. a) din
OQ.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ; - avizului comisiei ,,Juridici si disciplini” inregistrat sub numarul
20.284 din 29.03.2023 - comisic de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotarire mai
sus mentionat, avizului comisiei ,,Amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului si turism” inregistrat sub
numarul 20.284 din 29.03.2023 - comisic de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de
hotérdre mai sus mentionat; avizului comisiei ,Agriculturd, activititi economico - financiare” inregistrat sub 20.284 din
29.03.2023 - comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotdrdre mai sus
mentionat; avizului comisiei ,Activititi social-culturale, culte, invAtimant, sinitate si familie, munci si protectia
sociald, protectia copilului” de inregistrat sub numarul 20.284 din 29.03.2023 - comisie de specialitate a Consiliului Local
al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotarre mai sus mentionat; avize emise in temeiul prevederilor art. 136 alin, (8)
lit. ¢) si art. 141 alin. (12) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ; avizului de legalitate emis pentru
secretarul general al comunei Aroneanu in temeiul prevederilor art. 243 lit. (2) din O.U.G. nr. §7/2019 pivind Codul
Administrativ;

examinéind prevederile legale specifice in materie, respectiv: art. 47, art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1),
alin. (2) din Constitufia Romaniei, republicata; art. 3 paragraful 2 din Carta Europeani a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15.10.1985; ratificata prin Legea nr. 199/1997; art. 7 alin. (2), art. 150 alin. (1) lit. ¢) coroborat cu art. 159 si
art, 167 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 1 alin. (2), art.
3, art. 9, art. 96, art. 98, art. 105, art. 106 coroborat cu art. 361 alin. (2) si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuingelor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul nr. 839 din 12
octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii: Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii; H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, modificata, completata si republicata; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
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teritoriului i urbanismul; Legea nr. 351/2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a —
IV —aReteaua de localitati;

ca urmare a competentelor stabilite prin: art. 129 alin. (2) lit. (c), alin. (6) lit. (b) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ;

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si din
considerentele prezentate adopti urmiitoarea

hotirare

ART. 01. (1) Se aprobd documentatiile constdnd in Studiu de oportunitate, Caiet de
sarcini si Raport de evaluare in vederea concesiondrii prin licitatie a suprafetei de teren de
910 mp, categoria pasune, identificatd cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp,
categoria ape stititoare, identificatd cadastral cu nr. 67766, in vederea amenajirii unui
complex recreational, sali de intruniri si activitati complementare, amenajare miniparc
tematic cu biodiversitate acvatici, amenjare exterioari anexe si parcare.

(2) Documentatiile sunt prevazute in Anexele care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

ART. 02. (1) Suprafata de teren de 910 mp. avand nr. cadastral 67846 se afla in
domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi, la pozitia nr. 71 din anexa la
Hotdardrea Consiliului Local nr. 54 din 15.05.2020 cu privire la aprobarea inventarului
domeniului privat al Comunei Aroneanu, judetul lasi, iar suprafata de teren de 1093 mp.
avand nr. cadastral 67766 se afla in domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi, la
pozitia nr. 51 din anexa la Hotdrdrea Consiliului Local nr. 54 din 15.05.2020 cu privire la
aprobarea inventarului domeniului privat al Comunei Aroneanu, judetul lasi.

ART. 03. (1) Se aprobd comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea

suprafetelor de teren mai sus mentionate, in urmétoarea componenta:

Nr. | Numele si prenumele Locul de munca Functia la locul de | Functia in cadrul
crt. munci comisiei
01. | Androne Eduard-Nelu Comuna Aroneanu Inspector Presedinte
02. | Cical Ionela Comuna Aroneanu Inspector Membru
03. | Plescan Diana Comuna Aroneanu Consilier achizitii | Membru
publice
04. | Popa loana-Anda Comuna Aroneanu- | Contabil Membru
contract de  prestiri
servicii
05. | Un reprezentant de la | D.GF.P.lasi |- Membru
D.G.F.P. lasi




(2) Secretariatul tehnico-administrativ al comisiei de evaluare pentru
concesionarea terenurilor va fi asigurat de citre doamna Plescan Diana - consilier achizitii

publice in cadrul Comunei Aroneanu.

(3) Se desemneaz#, persoanele supleante, care pot fi numite in comisia de

evaluare a ofertelor, dupa cum urmeazi:

'Nr. | Numele si prenumele Locul de munca Functia la locul de munca
cri.
01. | Galeatd Gheorghe Comuna Aroneanu Inspector
02. | Zamfirescu Eliza-Alexandra | Comuna Aroneanu Inspector

(4) Se Imputerniceste primarul comunei Aroneanu si stabileasci prin act
administrativ inlocuirea unui titular cu unul dintre membrii supleanti, in conditiile legii,
precum §i sd numeascd, la propunerea presedintelui comisiei de evaluare, cooptarea in cadrul
comisiei a unor experti externi.

ART. 04. Se stabileste nivelul minim al redeventei anuale astfel cum este stabilit in
raportul de evaluare si caietul de sarcini anexa la prezentul proiect de hotarére.

ART. 05. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a prevederilor prezentului
proiect de hotdrdre atrage de partea celor vinovafi ridspunderea materiald, civila,
administrativd, disciplinard, contraventionali sau penali, dupi caz.

ART. 06. Copii de pe prezenta hotdrdre se vor comunica Primarului 5i membrilor titulari si supleanti
nominalizati mai sus pentru luarea la cunostinid si ducerea la indeplinire; Institufiei Prefectului judetului lasi -
Directiei controlul legalitatii actelor administrative, in vederea verificdrii legalitdtii acesteia; altor persoane
fizice sau juridice interesate, se aduce la cunostintd publicd prin publicarea pe internet la adresa:
www.comunaroneanu.ro. prin grija responsabilului desemnat in acest sens.

Adoptati astiizi, 27 aprilie 2023

O Mg
Presed;j *_te/ti_\e}?ti Way, Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Consi iev’inﬂlﬁ-llﬁ\*og Roxana Aroneanu - Elena Jeleanu
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. 47/27.04.2023”1
INT. Data Semnitura persoanei responsabile]
crt. Operatiuni efectuate 7Z/LL/AN sd efectueze procedura
o)

0t 7 3 Va

Adoptarea hotérérii s-a ficut cu majoritate o % of
1 |simpli o absoluti o calificati™1) 2.0k Re el
2 (Comunicarea citre primar”2) Q9. 05 . 0202?) -y />/7
3 |Comunicarea citre prefectul judetului”3) 2. 05 . )% i 2,
-4 ducerea la cunostinta publici™4)+5) 070 IRV /IN/27

. . A . z F

(Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 7~ !

individual"4y+5 69, 05: 002 r
5 individual™4)+5) - Vo i /4

Hotardrea devine obligatorie”6) sau produce| <

. . g - /i

6 lefecte juridice™7), dupi caz 09.05 . 2y y
|- xtrase dir} Ordonanta de urcentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulteri(z(e: 1) Art. 139
ilin. (11 ,.In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotéréri, cu majoritate absolutd sau simplé, dupa caz. (2) Prin exceptie de la
prevederile alin. (1), hotérarile privind dobandirea san instrdinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cul
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numirul consilierilor locali in functie. #2) Art. 197 alin. (2): , Hotararile
consiliului local se comunicd primarului.“ ~3) Art. 197 alin, (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotirérile consiliului local al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii ... ) Art. 197 alin. (4): , Hotdrarile ... se aduc la cunostinta publica si se|
comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.“*5) Art. 199 alin. (1: ,,Comunicarea hotérarilor ... cu caracter individual
lcditre persoanele cirora li se adreseazi se face in cel mult 5 zile de 1a data comunicirii oficiale cétre prefect.
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA ARONEANU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax, 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-mail: primariaaroneany .com trtemet: Atip : www.comundaronean.ro

Studiu de oportunitate

Pentru concesionarea suprafetei de teren de 910 mp, categoria
pasune, identificati cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp,

categoria ape stitiatoare, identificatia cadastral cu nr. 67766 in vederea

Amenajdrii unui complex recreational, sald de intruniri si
activititi complementare, amenajare miniparc tematic cu

biodiversitate acvaticd, amenjare exterioard anexe si parcare
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA ARONEANU
CONISILIUL LOCAL

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod postal 707020 e-mail: primatiaaroneatu com internet: fittp : www.comunaaroneams.ro

CUPRINS

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat

2. Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

3. Nivelul minim al redeventei

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

5. Durata estimati a concesiunii

6. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
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ROMANIA
JUDETUL IAST
COMUNA ARONEANU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-mail: primariaaroneany 0.com internet: hittp : www.comunaoroneanu. 0

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA A FI
CONCESIONAT

Imobilele ce urmeaza a fi concesionate sunt reprezentate de:

- imobilul in suprafatid de 910 mp, categoria pisune, identificat cadastral cu
nr. 67846, situat in tarlaua nr. 58 in intravilanul Comunei Aroneanu, fiind alcituit
din suprafata de 358 mp situatii in tarlaua nr. 58, parcela 1(1853/4), categoria de
folosintd pasune, suprafata de 431 mp situati in tarlaua nr. 58, parcela 1853/1,
categoria de folosin{d pisune, suprafata de 121 mp situati in tarlaua nr. 58, parcela
1853/1, categoria de folosin{i pasune.

- imobilul in suprafatd de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificat
cadastral cu nr. 67766 este situat in tarlaua nr. 58, parcela 1HB in extravilanul
Comunei Aroneanu.

Acestea apartin domeniului privat al Comunei Aroneanu.

Bunurile care fac obiectul prezentului studiu de oportunitate nu sunt grevate de

sarcini $i nu sunt supuse garantiei pentru creditori.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafetele de teren mai
sus amintite, sunt urméitoarele:
a. degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de
bani pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
b. incasarea unor sume de bani din plata redeventei;
crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;

d. cresterea importantei economice a zonei.
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3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Cuantumul redeventei la concesionarea terenurilor se va stabili in sedinta de
Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizati se ridicé la
suma de 91.000 EURO (1 EURO —4,9255 lei la data de 24.03.2023, conform Raportului
de Evaluare intocmit de Matei [uliana — Expert evaluator proprietiti imobiliare) pentru
suprafata de teren de 910 mp, categoria de folosintd pasune, respectiv la suma de 28.418
EURO (1 EURO — 4,9255 lei la data de 24.03.2023, conform Raportului de Evaluare
intocmit de Matei [uliana — Expert evaluator proprietiti imobiliare) pentru suprafata de
teren de 1093 mp, categoria de folosinti ape statidtoare. Rezultd ci valoarea expertizati se
ridicd la suma de 119.418 EURO pentru intreaga suprafata de teren. (Totodatd, se
propune actualizarea anuala cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de
Statisticd a nivelului redeventei).

Valoarea din expertiza reprezintd valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
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de constructii “...Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
conmsiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vdnzare al
terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente.”

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat sd fie nu mai putin de .....
lei/an. Expresia ,, dar nu mai putin de” este introdusd pentru a asigura un venit cert
autoritdtii locale chiar i in situatia in care valoarea euro ar scddea sub cote nebanuite la
momentul incheierii contractului. Dacd s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de ....
lei” actualizarea se va aplica la valoarea contractului exprimatd in lei.

Intrucat valoarea expertizati este 119.418 EURO! pentru intreaga suprafata de
teren si considerand o perioada de recuperare a pretului de vanzare a terenurilor 25 ani,
modul de calcul al redeventei este: 119.418 EURO:25 ani = 4.776,72 Euro/an respectiv
suma de 23.527 LEl/an pentru intreaga suprafatd de 910 mp + 1093 mp (aceasta fiind

valoare minima a redeventei).

1'1 EURO - 4,9255 lei la data de 24.03.2023
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4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de concesiune propunem, in conformitate cu
prevederile legale in materie, licitatia publicd deschisa.

Licitatia publica deschis3, oferd posibilitdti mai bune de valorificare eficienti a
suprafetei de teren de 910 mp, categoria pisune, identificatid cadastral cu nr. 67846
si a suprafetei de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificati cadastral cu nr.
67766.

Terenurile sunt intravilane conform Planului Urbanistic Zonal.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Propunem ca durata concesiunii si fie de 49 de ani de la data semndrii

contractului de concesiune.

6. TERMENE PREVIZIBILE SI PASII PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE
e aprobarea prezentului studiu de oportunitate;

e fintocmirea si aprobarea caietului de sarcini, a costului acestuia, care nu trebuie s
depéseascd costul multiplicarii si al transmiterii si a contractului cadru de
concesiune;

e intocmirea anuntului privind organizarea licitatiei;

e publicarea anuntului, in Monitorul Oficial al Roméniei, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-un cotidian de circulatie locald. Anuntul se publica, cu
cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data limita de depunere a ofertelor;

e derularea procedurii de licitatie i stabilirea ofertei castigitoare;

¢ in termen de trei zile lucritoare de la stabilirea cAstigitorului ofertantii trebuie
informati in scris, cu confirmare de primire, de emiterea deciziei de atribuire a
contractului de concesiune;

e Semnarea contractului de concesiune.

Adoptata astiazi, 27 aprilie 2023

Presedinte de sedin{i, Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Consilier local, Zlivog Roxana Aroneanu - Elena Jeleanu
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ROMANIA
COMUNAARONEANU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-mail: primariaatoneant .com fnternet: ftip : Www.comunaaroneaty. o

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru concesionarea suprafetei de teren de 910 mp, categoria
pasune, identificati cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp,

categoria ape stititoare, identificatid cadastral cu nr. 67766 in vederea

Amenajdrii unui complex recreational, sald de intruniri si
activititi complementare, amenajare miniparc tematic cu

biodiversitate acvaticd, amenjare exterioard anexe §i parcare
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CUPRINS

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

III. CAIET DE SARCINI

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

VI INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

VIL. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
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L. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Terenurile ce urmeazi a fi concesionate sunt reprezentate de terenul intravilan de
910 mp, categoria pasune, identificat cadastral cu nr. 67846 si terenul intravilan de 1093
mp, categoria ape statitoare, identificat cadastral cu nr. 67766. Acestea apartin
domeniului privat al Comunei Aroneanu cu sediul in sat Aroneanu, comuna Aroneanu,
judetul Iasi avand codul fiscal 4540038, tel/fax 0232/299255, adresa e-mail
primariaaroneanu(@yahoo.com.

Persoanele interesate in vederea participdrii la licitatia pentru obiectivul —
Amenajare complex recreational, sald de intruniri §i activititi complementare,
amenajare miniparc tematic cu biodiversitate acvaticd, amenjare exterioard anexe §i
parcare, pot solicita informatii la sediul Comunei Aroneanu — compartiment Ghiseu Unic
si compartiment Juridic si Achizitii publice.

ILI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Concesionarea are loc ca urmare a initiativei concedentului.
Initiativa concesiondrii trebuie si aibd la bazi efectuarea unui studiu de
oportunitate, care s cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd concesiunea;
¢) nivelul minim al redeventei;
d)procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;
e) durata estimatd a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.
Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin hotirire a
Consiliului Local Aroneanu.
In baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al
concesiunii.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publics, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;
c¢) proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesara i corespunzitoare naturii contractului;
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d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile
la care Romaénia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Licitatia
Anuntul licitatiei va fi publicat cu cel putin 20 de zile inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.
Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanelor interesate, intr-o
perioada care nu va depdsi 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari in acest sens.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de catre concedent a perioadei previzute mai sus, si nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 4 zile lucratoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire. In acest sens, Comuna Aroneanu va raspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitati la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu va si depdsi 4 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitiri. De asemenea precizdm ci transmiterea
riaspunsului la orice clarificare se va face cu cel putin 4 zile lucritoare inainte de data
limit& pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfiisura numai daca in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

fn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.
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1. INTRODUCERE

Prezentul document reprezintd o invitatie céatre toti cei care doresc sd participe la
licitatia deschisd in vederea incheierii contractului de concesiune pentru concesionarea
suprafetei de teren de 910 mp, categoria pisune, identificatii cadastral cu nr. 67846
si a suprafetei de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificati cadastral cu nr.
67766, in vederea Amenajdrii unui complex recreational, sald de intruniri si activitati
complementare, amenajare miniparc tematic cu biodiversitate acvaticd, amenjare
exterioard anexe i parcare.

Angajamentele si programarea pentru vizitarca amplasamentului se vor face
telefonic la numarul 0232/299255 sau la adresa de e-mail primariaaroneanu(@yahoo.com.
Orice potential concesionar trebuie sé verifice exactitatea informatiilor cuprinse in
caietul de sarcini si in documentatia de atribuire a contractului.

Orice neintelegere sau intelegere eronatd de citre ofertant a unor termeni, clauze
sau conditii din caietul de sarcini, din studiul de oportunitate nu este acceptatd ca scuzi
de cétre concedent.

Principii care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarca procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate
publici;

¢) proportionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie
necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Roménia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

Legislatie aplicabili:
e 0.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
e Legeanr. 554/2004 a contenciosului administrativ;
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e H.G.R. nr. 1.354/2001 publicatd in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Iagi precum si al municipiilor, oraselor si comunelor
din judetul Tasi — a se vedea anexa nr. 8 la hotarare;

e H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotérare;

e O.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii;

e Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenurile ce urmeazi a fi concesionate se afld in domeniul privat al comunei
Aroneanu si sunt reprezentate de:

- imobilul in suprafati de 910 mp, categoria pisune, identificat cadastral cu
nr. 67846, situat in tarlaua nr. 58 in intravilanul Comunei Aroneanu, fiind alcituit
din suprafata de 358 mp situatii in tarlaua nr. 58, parcela 1(1853/4), categoria de
folosintd pasune, suprafata de 431 mp situati in tarlaua nr. 58, parcela 1853/1,
categoria de folosinti pisune, suprafata de 121 mp situata in tarlaua nr. 58, parcela
1853/1, categoria de folosinti pAsune.

- imobilul in suprafatd de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificat
cadastral cu nr. 67766 este situat in tarlaua nr. 58, parcela 1HB in extravilanul
Comunei Aroneanu.

Terenurile ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu sunt grevate de sarcini si
nu sunt supuse garantiei pentru creditori.

B. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTIVUL CONCESIUNII

Terenurile ce urmeazd a fi concesionate in vederca Amenajdrii unui complex
recreational, sali de intruniri §i activitdti complementare, amenajare miniparc tematic
cu biodiversitate acvaticd, amenjare exterioard anexe si parcare, se afli in domeniul
privat al comunei Aroneanu.
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Plansa de reglementiiri cuprinsi in Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul
Local de Urbanism se regisesc in anexa nr. 4 la prezentul caiet de sarcini. Certificatul
de urbanism se regéseste In anexa nr. 5.

C. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE
CATRE CONCESIONAR

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficienta, in regim de continuitate i permanentd, a bunurilor care fac obiectul
concesiunii.

Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafatele de teren mai
sus amintite, sunt urmitoarele:

- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de
bani pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;

- incasarea unor sume de bani din plata redeventei;

- crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;

- cresterea importantei economice a zonei.

3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

A. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

{n temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate
privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevézute in
contractul de concesiune de bunuri si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

in contractul de concesiune vor trebui precizate in mod distinct categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri rdmén in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.
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Procedura prin care, la momentul inceperii proiectului, se realizeaza transferul
terenului de la concedent la concesionar se va face in baza unui proces-verbal de predare
incheiat intre concedent si concesionar.

Procedura prin care la momentul finalizérii proiectului, se realizeazi transferul
obiectului concesiunii de la concesionar la concedent este tot in baza unui proces-verbal
de predare si delimitare a bunurilor de retur de cétre concesionar cétre concedent.

Concesionarea se face in scopul Amenajdrii unui complex recreational, sald de
Intruniri §i activititi complementare, amenajare miniparc tematic cu biodiversitate
acvaticd, amenjare exterioard anexe §i parcare.

Bransarea la utilititile publice (energie electrici, api curentii, canalizare si
internet) cade in sarcina concesionarului si se va realiza in termen de 12 luni de la
data semnérii contractului de concesiune.

Cheltuielile de orice naturd cu obtinerea documentatiilor, avizele si
autorizatiile pentru realizarea obiectivelor si ulterior, pentru autorizarea
functiondrii acestora sunt si rimén in sarcina concesionarului.

Amenajarea suprafetelor de teren conform Planului Urbanistic Zonal
(umpluturi pimint, amenajare gabioane) cade in sarcina concesionarului si se va
realiza in termen de 12 luni de la data semniirii contractului de concesiune.

B. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
pe parcursul derularii contractului de concesionare, atit in faza de executie a obiectivului
de investitii cat si in faza desfasurdrii activitatilor propuse, cad in sarcina concesionarului.

Dintre obligatiile privind protectia mediului ce vor cddea in sarcina
concesionarului enumeram:

e si ceard acordul/avizul de mediu, conform prevederilor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului, modificati;

e sid respecte conditiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare
prevazute in acordul si/sau autorizatia de mediu si sd garanteze, cu mijloace
financiare, pentru aceasta;

e si depoziteze in mediul subteran deseuri numai in cazul in care detin acordul
favizului de mediu;

e sd asigure exploatarea rationald, organizarea si amenajarea terenului, in functie de
capacitatea de refacere a acestuia;

e si sesizeze autoritdtile pentru protectia mediului despre accidente sau activitati
care afecteazd ecosistemele terestre;

e si asiste persoanele imputernicite cu inspectia, pundndu-le la dispozitie evidenta
masuratorilor proprii, toate documentele relevante si sd le faciliteze controlul
activititilor;

e sd suporte costul pentru repararea prejudiciului si inlaturarea urmarilor produse de
acesta, restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului;
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e informeaza autorititile competente si populatia in caz de elimindri accidentale de
poluanti in mediu sau de accident major.

C. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatrii
in regim de continuitate si permanenta a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate
prin grija acestuia.

D. Interdictia subconcesionérii bunului concesionat/ posibilitatea
subconcesionérii dupi caz

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
nu poate subconcesiona terenul, iar in acest sens va fi prevadzuta o clauzi in cuprinsul
contractului de concesiune.

E. Conditiile in care concesionarul poate inchiria sau subconcesiona bunul
concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul nu poate inchiria sau subconcesiona bunul concesionat.

F. Durata concesiunii, ce nu poate depisi 49 ani

Propunem ca durata concesiunii s se facd pe o perioada de 49 de ani, astfel incét
investitiile efectuate de cétre concesionar s poaté fi amortizate.

G. Redeventi minimé si modul de calcul al acesteia

Modul de calcul al redeventei se stabileste prin hotérarea consiliului local, astfel
incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenurilor in conditiile
de piata.

Cuantumul redeventei la concesionarea terenurilor se va stabili in sedinta de
Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizata se ridicd la
suma de 91.000 EURO (1 EURO — 4,9255 lei la data de 24.03.2023, conform Raportului
de Evaluare intocmit de Matei Iuliana — Expert evaluator proprietdti imobiliare) pentru
suprafata de teren de 910 mp, categoria de folosintd pasune, respectiv la suma de 28.418
EURO (1 EURO — 4,9255 lei la data de 24.03.2023, conform Raportului de Evaluare
intocmit de Matei luliana — Expert evaluator proprietiti imobiliare) pentru suprafata de
teren de 1093 mp, categoria de folosintd ape stitdtoare. Rezulta ca valoarea expertizatd se
ridicd la suma de 119.418 EURO pentru intreaga suprafata de teren. (Totodatd, se
propune actualizarea anuald cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de
Statisticd a nivelului redeventei).

Valoarea din expertizd reprezintd valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

10
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Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor
de constructii “...Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vdanzare al
terenului, in conditii de piafd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente.”

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat sd fie nu mai putin de .....
lei/an. Expresia ,, dar nu mai putin de” este introdusd pentru a asigura un venit cert
autoritdtii locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar scidea sub cote nebénuite la
momentul incheierii contractului. Daca s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de ....
lei” actualizarea se va aplica la valoarea contractului exprimata in lei.

intrucat valoarea expertizata este 119.418 EURO! pentru intreaga suprafata de
teren si considerdnd o perioadd de recuperare a pretului de vinzare a terenurilor 25 ani,
modul de calcul al redeventei este: 119.418 EURQO:25 ani = 4.776,72 Euro/an respectiv
suma de 23.527 LEI/an pentru intreaga suprafatd de 910 mp + 1093 mp (aceasta fiind
valoare minimi a redeventei).

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita actualizarea redeventei
contractului, situatie in care in cuprinsul contractului de concesiune va fi prevazuti o
clauzi n acest sens.

Actualizarea pretului — redeventei - contractului de concesiune se va face anual, in
fiecare lund ianuarie, cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de
Statistica.

H. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de catre concedent

Concesionarul are obligatia de a face dovada platii a garantiei de participare si a
garantiei de mediu.

e Garantia pentru participare

Ofertantul trebuie s constituie garantia pentru participare in cuantum de 23.527
lei, valabila pana la deschiderea ofertelor.

Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja autoritatea contractanta
fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga
perioada derulati pana la semnarea contractului de concesiune.

Garantia pentru participare se exprima in lei sau intr-o valuti liber convertibild si
poate fi constituitd in urmétoarele forme:

- scrisoare de garantie bancara in favoarea autorititii contractante;
- ordin de platd in contul autoritatii contractante;
- lichiditati si/sau titluri de valoare, depuse la casieria autorititii contractante.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare
vor fi respinse.

Autoritatea contractanti are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afld in
oricare dintre urmatoarele situatii:

- fsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

11 EURO —4,9255 lei la data de 24.03.2023

11
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- oferta sa fiind stabilitd céastigitoare, ofertantul refuzi si semneze contractul de
concesiune in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului procedurii.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitad
ca fiind céstigatoare, se returneazi de citre autoritatea contractantd in cel mult 3 zile
lucratoare de la data semnarii contractului de concesiune.

In situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de
prevederile mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este
obligat s& completeze suma péna la limita initiala.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind céstigitoare, se returneazi de citre autoritatea contractanti in termen de
10 zile lucratoare de la solicitarea scrisa.

Concesionarul este obligat sd constituic o suma in lei echivalentd cu redeventa
totald anuald cu titlu de garantie, pe care trebuie sd o depund in termen de 90 de zile
calendaristice de la data semndrii contractului.

e Garantia financiard de prevalare a sumelor datorate de cdtre
concesionar concedentului cu titlul de redeventd si/sau penalititi sau
daune de intdrziere.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuna, cu titlu de garantie, suma de 23.527 lei.

Din aceastd sumé sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Nefindeplinirea obligatiilor prevazute mai sus duce la denuntarea unilaterald a
contractului de citre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despdgubiri egala cu redeventa anuala cétre concedent.

e Garantia de mediu

Concesionarul este obligat sd constituie o suma cu titlu de garantie de mediu in
cuantum de 23.527 lei pe care trebuie sd o depuna in termen de 90 de zile calendaristice
de la data semnarii contractului.

Scopul constituirii garantiei este acoperirea eventualelor prejudicii aduse mediului
inconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionrii acestora, dupa
caz.

Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor
stabili de cétre autoritétile de mediu specializate in domeniu.

in situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de
prevederile mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este
obligat s& completeze suma pand la limita initiala.

Garantiile se pot constitui prin scrisoare de garantie bancard, prin virament la
casieria Comunei Aroneanu sau prin consemnarea sumei respective intr-un cont separat
la dispozitia concedentului.

12
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I. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

e Protejarea secretului de stat — nu este cazul.
Materiale cu regim special — nu este cazul.
Conditii de sigurantd in exploatare — conform prevederilor legale in
materie.

e Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz
—nu este cazul.

Protectia mediului — conform prevederilor O.U.G. 195/2005.
Protectia muncii — conform prevederilor legale in materie.

e Conditii impuse de acorduri si conventiile internationale la care Roménia

este parte — nu este cazul.

4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SALE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatad
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

Orice ofertd valabila pentru o perioadd mai mica decit cea mentionata mai sus va
fi respinsa de comisia de evaluare ca fiind necorespunzitoare.

Concesionarul are obligatia de a mentine oferta valabili pani la deschiderea
ofertelor.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante
exceptionale, Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei
perioade.

in cazul extinderii perioadei de valabilitate a ofertei perioada de valabilitate a
garantiei pentru participare va fi prelungitd in mod corespunzitor. In orice situatic
autoritatea contractanti nu are dreptul de a solicita prelungirea perioadei de valabilitate a
ofertei cu mai mult de 30 de zile.

Ofertantul are obligatia de a comunica autorititii contractante daci este sau nu
este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.

Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei
se considerd cd si-a retras oferta, fara ca acest fapt sa atragd pierderea garantiei pentru
participare.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in urmétoarele situatii:

13
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a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in méasura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent. In aceastd situatie, concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd mésura.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
céitre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri.

in cazul nerespectirii din culpé a obligatiilor asumate de cétre una dintre pargi
prin contractul de concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptétitd si solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afla sediul concedentului
sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despdgubiri, daca pértile
nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

PREZENTAREA OFERTELOR

Limba de redactare

Oferta, precum si documentele anexate la aceasta trebuie si fie redactate in limba
roménd. Documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care candidatii
strdini sunt rezidenti vor fi prezentate in limba n care acestea au fost emise, cu conditia
ca acestea s fie insotite de o traducere autorizati in limba romana.

Ofertantul trebuie si prezinte oferta financiard si documentele de calificare in
copie. Documentele care sunt solicitate in original, vor fi prezentate in forma originala.

Copiile trebuie sa fie tipdrite sau scrise cu cerncala neradiabila si vor fi semnate
pe fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzétor si
angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de concesiune. in cazul
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documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele
respective trebuie si fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersaturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daca sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.
Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmatd printr-o
imputernicire scrisi care va insoti oferta. In cazul in care, din motive obiective,
ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in original anumite documente emise de
institutii/organisme oficiale, comisia de evaluare are obligatia de a stabili o dati limita
pentru demonstrarea conformititii copiilor prezentate cu originalul.

Sigilarea si marcarea
Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat, unul exterior si unul interior, care

se Inregistreazd, in ordinea primirii, precizdndu-se data si ora. Plicul exterior trebuie si
fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea
documentelor de calificare, fardi a fi deschise, in cazul in care oferta este declarati
intarziatd. Plicul exterior trebuie si fie marcat de asemenea, cu inscriptia "A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA..., ORA... "". Daci plicul exterior nu este marcat
conform celor de mai sus, unitatea administrativ teritorialdi nu isi asumi nicio
responsabilitate pentru raticirea documentelor de calificare.

Pe plicul exterior se va indica de asemenea, obiectul concesiunii pentru care
este depusi oferta.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

ELABORAREA OFERTELOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roméana sau
striind, care Indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute 1in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare,

Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnaté cagtigitoare
la o licitatie publicé anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restricfia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

e Data limiti si modalitiiti pentru depunerea ofertei
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Ofertantul trebuie sd ia toate masurile astfel incat oferta si fie primitd si
inregistratd de citre autoritatea contractantd pana la data limitd pentru depunere, stabilitd
in anuntul de participare.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa
indicatd in anuntul licitatiei. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul
isi asumad riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora.

e Modificarea si retragerea ofertei
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta inainte de data si ora licitatiei, sub
sancfiunea pierderii garantiei pentru participare.

e Deschiderea ofertelor
Oferta fiecarui participant va fi depusi intr-un plic exterior continind datele de
identificare ale ofertantului.

Pentru persoane juridice — Plicul exterior va contine:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul conform anexei nr. 1;

b) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fiard ingrosdri, stersituri sau
modificiri, conform anexei nr. 2;

c¢) copie dupa actul constitutiv al societatii (statut/contract);

d) copie dupd certificatul de inregistrare fiscali emis de citre Oficul Registrul
Comertului ;de pe 1anga Tribunalul in raza céruia se afla sediul social al ofertantului;

e) ultimul bilant contabil inregistrat la administratia financiard (in cazul societétilor
comerciale); Declaratia Unica pentru anul 2021 in cazul Intreprinderilor Individuale/
Persoana fizica autorizati;

d) certificat fiscal prin care si se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fati de bugetul de
stat, emis de ANAF, in forma originala;

e) certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ¢ nu are datorii nici fatd de bugetul local,
emis de priméria in raza céreia ofertantul isi are sediul, in form3 originala;

f) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

g) copie xerox dupi chitantele care atesta plata caietului de sarcini (in cuantum de 100
lei) si a garantei de participare depuse (in cuantum de 23.527 lei);

h) declarafie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale, din
care sd rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

i) declaratie notariala, din care si reiasd ci in cazul atribuirii contractului de concesiune,
se obligd si realizeze pe terenul concesionat si si dea in exploatare in termen de 5 ani de
la semnarea contractului o investitie in domeniul in care se vizeazad incheierea
contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.
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Plicul interior va contine Oferta financiari conform anexei nr. 3 si va fi
sigilat. Acest plic va contine oferta propriu —zisa si va fi semnati de ofertant. Oferta va
cuprinde durata de exploatare a terenului si redeventa in lei/an

Pentru persoanele fizice — Plicul exterior va contine:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul conform anexei nr. 1;
b) o declaraie de participare, semnati de ofertant, fira ingrosiri, stersituri sau modificari
conform anexei nr. 2;
¢) copie dupa actul de identitate;
d) copie xerox dupé chitantele care atestd plata caietului de sarcini (in cuantum de 100
lei) si a garantei de participare depuse (in cuantum de 23.527 lei);
¢) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
f) certificat fiscal prin care si se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fati de bugetul de
stat, emis de ANAF, in forma originali;
g) certificat fiscal prin care si se ateste faptul cd nu are datorii nici fatd de bugetul local,
emis de priméria 1n raza cireia ofertantul isi are sediul, in forma originala;
h) declaratie notariali, din care si reiasd ¢ in cazul atribuirii contractului de concesiune,
se obligd sd realizeze pe terenul concesionat si si dea in exploatare in termen de 5 ani de
la semnarea contractului o investifie in domeniul in care se vizeazi Incheierea
contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd
(améndri, esalondri etc.) de cétre organele competente nu se considerd obligatii exigibile
de platd, in masura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Plicul interior va contine Oferta financiari conform anexei nr. 3 si va fi
sigilat. Acest plic va contine oferta propriu —zisd si va fi semnata de ofertant. Oferta va
cuprinde durata de exploatare a terenului si redeventa in lei/an.

Deschiderea ofertelor se va face de citre comisia de evaluare la data si in locul
indicate In anuntul licitatiei. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent, prin reprezentantii
séi, la deschiderea ofertelor. Nici o ofertd nu poate fi respinsi la deschidere, cu exceptia
ofertelor care se returneazi nedeschise.

Dupa deschidere plicurilor exterioare, Comisia de evaluare va intocmi un proces-
verbal de deschidere care urmeazi si fie semnat atit de citre membrii comisiei, cat si de
citre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Fiecare
membru al comisiei de evaluare si fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de
deschidere au dreptul de a primi o copie de pe acesta. Pentru continuarea desfagurarii
procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin
dous oferte sa intruneasci conditiile prevazute in cuprinsul caietului de sarcini. In cazul
in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
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valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.
fn cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

Oferte intarziate. Oferta care este depusd/transmisi la o altd adresa a autoritétii
contractante decat cea stabilitd in anuntul licitatie/negociere ori care este primiti de cétre
unitatea administrativ teritoriald dupi expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

Oferte alternative. Ofertantul nu are dreptul de a depune, in plus fatd de oferta de
baza, si alte oferte, denumite oferte alternative.

Oferta comuna. Este interzisd asocierea mai multor persoane juridice in vederea
depunerii unei oferte comune.

Interdictia de a depune mai multe oferte .

Ofertantul nu are dreptul de a depune decét o singurd oferta. Orice ofertd pentru
care se constatd nerespectarea prevederilor caietului de sarcini va fi respinsa.

Confidentialitate

Continutul ofertelor trebuie sd riména confidential pinid la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.

Unitatea administrativ teritoriald are obligatia de a pastra confidentialitatea asupra
oricdrei informatii privind ofertantul, a carei dezviluire ar putea aduce atingere dreptului
acestuia de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvilui ofertantilor sau altor persoane
neimplicate oficial in procedura de atribuire a contractului de concesiune informatii
legate de propria activitate pand cind nu a fost comunicat rezultatul aplicérii procedurii
respective.

Frauda si coruptie

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sa influenteze comisia de
evaluare in procesul de examinare si evaluare a ofertelor sau in decizia de stabilire a
ofertei céstigitoare, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura aplicatd pentru
atribuirea contractului de concesiune.

Niciun ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare asupra niciunei
probleme legate de oferta sa, din momentul deschiderii ofertelor pind in momentul
atribuirii contractului de concesiune.

Comisia de evaluare are obligatia de a exclude orice ofertant in cazul in care se
dovedeste ci acesta a fost sau este angajat in practici corupte ori frauduloase in legéturd
cu procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune.
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Examinarea

Fiecare ofertant trebuie sd indeplineasca conditiile stabilite in documentia de
atribuire referitoare la calificare, precum si cerintele referitoare la oferta financiar.
Ofertele vor fi examinate de citre comisia de evaluare.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este
propusd de cdtre comisia de evaluare si se transmite de citre concedent ofertantilor in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori
completdrile solicitate s determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

in cazul unei oferte care are o redeventi aparent neobignuit de mare in raport cu
bunurile concesionate, comisia de evaluare are obligatia de a solicita, in scris si inainte de
a lua o decizie de respingere a acelei oferte, detalii §i preciziri pe care le considerd
relevante cu privire la ofertd, precum si de a verifica raspunsurile care justificd redeventa
respectiva.

Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare, compusi
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevanta din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publicd, acestia neavind calitatea de
membri.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o oferti in oricare dintre
urmdtoarele cazuri:

- oferta nu respectd cerintele previzute in documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei;

- ofertantul nu transmite in perioada precizati de citre comisia de evaluare
clarificarile solicitate;
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- ofertantul modifica, prin clarificérile pe care le prezintd, continutul propunerii
financiare, cu exceptia situatiei in care modificarea este determinati de corectarea erorilor
aritmetice;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
in mod evident dezavantajoase pentru autoritatea contractantd;

- explicatiile solicitate nu sunt concludente si/sau nu sunt sustinute de
documentele justificative cerute de comisia de evaluare.

Corectarea erorilor. Singura modificare a continutului propunerii financiare care
este permisé in ofertd, este corectarea eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteazid dupi cum urmeaza:

- dacd existd o discrepantd, redeventa unitard si redeventa totald (care este
obtinutd prin multiplicarea redeventei unitare — pe teren - cu cantitatea totald), se va lua
in considerare redeventa unitard, iar redeventa totald va fi corectatdi in mod
corespunzitor;

- daci existd o discrepanta intre litere si cifre, se va lua in considerare valoarea
exprimati in litere, iar valoarea exprimati in cifre va fi corectatd in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului.

Dacd ofertantul nu acceptd corectareca acestor erori, oferta sa va fi consideratd
necorespunzitoare si in consecinta, va fi respinsi de citre comisia de evaluare.

Criteriul aplicat

Criteriul pe baza céruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai
mare al redeventei.

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti oferd acelasi pret, pentru aceeasi
perioadd de exploatare a terenului, comisia de evaluare va tine cont de ordinea depunerii
ofertelor. Astfel, va fi declaratd castigitoare oferta care a fost inregistratd prima la
registratura Comunei Aroneanu, judetul lasi, dovada fiind stampila de intrare-iesire a
institutiei, aplicatd pe plicul ofertantului, ce contine numarul de inregistrare, data si ora.

Evaluarea ofertelor

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei cAstigitoare se
realizeazi de cétre comisia de evaluare, avdndu-se in vedere criteriul aplicat pentru
atribuirea contractului de concesiune.

Clasamentul pe baza cdruia se stabileste oferta castigitoare este ordinea
descrescitoare a redeventei.

Stabilirea ofertei castigatoare
Oferta castigitoare stabilitd de cétre comisia de evaluare va fi "oferta cu nivelul
cel mai mare al redeventei”.
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Atribuirea contractului de concesiune
Comunicarea privind rezultatul aplicirii

Unitatea administrativ teritoriald va comunica tuturor ofertantilor rezultatul
aplicérii procedurii in cel mult trei zile lucritoare de la data procedurii la care comisia de
evaluare a stabilit oferta castigatoare.

In cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a fost declarati céstigitoare comunicarea va
preciza dacd oferta a fost respinsd si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a
fost admisd, va indica numele ofertantului castigitor, precum si caracteristicile gi
avantajele relative ale ofertei céstigdtoare fatdi de oferta respectivului ofertant
necéstigétor.

Unitatea administrativ teritoriald are dreptul de a nu furniza anumite informatii
referitoare la atribuirea contractului de concesiune care ar putea fi cuprinse in ansamblul
informatiilor pe care autoritatea contractanti trebuie si le furnizeze, si anume in situatia
in care aceastd furnizare:

- ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale si, implicit, ar fi contrara
interesului public;.

- ar prejudicia interesele comerciale ale ofertantilor, inclusiv cele ale ofertantului
a carui ofertd a fost declarata castigitoare;

- ar prejudicia concurenta loiala intre ofertanti.

in cazul ofertantului cistigator comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost
declaratd céastigitoare si ca acesta este invitat in vederea incheierii contractului de
concesiune.

Dreptul unititii administrativ teritoriale de a anula procedura concesionirii

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in
care se constatd incalcéri ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute
pentru atribuirea contractului de concesiune ;

b) concedentul se afli in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor .

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea
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obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét i motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

De asemenea, unitatea administrativ teritoriald are dreptul de a anula aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune numai dacd ia aceastd decizie
inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicarii procedurii respective si
atribuirea si in urmétoarele circumstante:

- niciunul dintre ofertanti nu este eligibil, nu a indeplinit conditiile de calificare
prevazute in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv oferte care:

- fie sunt depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

- fie nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele previzute in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- fie contin in propunerea financiard preturi despre care comisia de evaluare a
demonstrat ci nu sunt rezultatul liberei concurente;

- fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in
mod evident dezavantajoase pentru unitatea administrativ teritoriala;

- circumstante exceptionale afecteaza procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune sau este imposibila incheierea contractului.

Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea contractului si respectiv nu
este eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

- este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecdtor-sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie
similara cu cele mentionate anterior, reglementata prin lege;

- face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in stare de faliment;

- nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre stat,
inclusiv cele locale.

- furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

- a comis o grava greseald in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune, in mésura in care autoritatea contractanti
poate aduce ca dovada mijloace probante in acest sens.

Persoanele fizice sau juridice, care au participat in orice fel la intocmirea
documentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertei sau care fac parte din comisia de
evaluare constituitd pentru atribuirea contractului de concesiune, nu au dreptul si aiba
calitatea de ofertant, ofertant asociat si nici de subcontractant (inclusiv angajat al
acestora, cu carnet de munci sau pe bazi de conventie civild), sub sanctiunea nulitagii
contractului in cauza.
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Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie a unitatii administrativ teritoriale fata

de ofertanti, cu exceptia returnirii garantiei pentru participare.
o (incheierea contractului de concesiune

Unitatea administrativ teritoriald are obligatia de a fincheia contractul de
concesiune cu ofertantul a carui ofertd fost stabiliti ca fiind castigitoare de catre comisia
de evaluare. Refuzul ofertantului declarat cdstigitor de a incheia contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd poate atrage dupi sine plata daunelor-interese care se
stabilesc de catre tribunalul in a carui razi teritoriald se afla sediul concedentului, la
cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

Redeventele unitare prevazute in oferta care a fost stabilitd ca fiind castigitoare
sunt ferme, concesionarul neavand posibilitatea de a modifica oferta care se va constitui
ca parte integrant a contractului de concesiune.

fn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

V.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul pe baza caruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai
mare al redeventei.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

VIL. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

A se vedea contractul de concesiune anexat.

Adoptata astizi, 27 aprilie 2023

Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Aroneanu - Elena Jeleanu

%
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ROMANIA
JUDETUL IAST
COMUNA ARONEANU

PRIMAR,
Nr. de inregistrare ......... din...............

Telgfon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-maif: primariaaroneanu@yafioo.com internet: FHp : Www.comunagronsants. 1o

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

A. —Pirtile contractante:

ART. 01. Comuna Aroneanu, cu sediul social in sat Aroneanu, strada Aron Voda
nr. 47, comuna  Aroneanu, judetul  Iasi, cod  fiscal 4540038, cont
RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria Mun, lasi, cod postal 707020,

reprezentatd prin primar ........................ si contabilul ... , asistati de
consilierul juridic...............ooinnl , pe de o parte, in calitate de concedent,

si
.............................................. cu sediul social in localitatea ..........................., strada
............................ Of.  ieiiieveeienneneeneeeees b ., sCAr2 ........., ap.
............ cod postal .........cceeevieienininenon ., numar de inregistrare la Registrul Comertului
.......................... , Cod Unic de inregistrare eteeerteeitiiieneeeaeeeeennes, Cont deschis la

........................................ , pe de altd parte, in calitate de concesionar, prin administrator
.................................. , am procedat astdzi, data de mai sus, la incheierea prezentului
contract.

B. Obiectul contractului:

ART, 02. 2.1. - Obiectul contractului il constituie concesionarea suprafetei de teren de
910 mp, categoria pisune, identificatd cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp,
categoria ape stititoare, identificatd cadastral cu nr. 67766 apartindnd domeniului privat al
comunei Aroneanu.

2.2. Terenul concesionat este delimitat In schita cadastrald anex la prezentul contract, ce
face parte integrantd din acesta. Schita cadastrali este semnatd si stampilati de citre
reprezentantii concesionarului si ai concedentului.

2.3. Terenul concesionat nu poate face obiectul urmaririi si/san executdrii silite pentru
debite restante ale concesionarului de orice natura.

C. Scopul contractului:

ART. 03.
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3.1. Concesionarea se face in scopul Amenajdrii unui complex recreational, sald de
intruniri §i activitdti complementare, amenajare miniparc tematic cu biodiversitate acvaticd,
amenjare exterioard anexe §i parcare.

3.2. Bransarea la utilitatile publice (energie electrici, apd curentd, canalizare si internet)
cade in sarcina concesionarului §i sé va realiza in termen de 12 luni de la data semndrii
prezentului contract.

3.3. Cheltuielile de orice naturd cu obtinerea documentatiilor, avizele si autorizatiile
pentru realizarea obiectivelor i ulterior, pentru autorizarea functiondrii acestora sunt si riman in
sarcina concesionarului.

3.4. Amenajarea suprafetelor de teren conform Planului Urbanistic Zonal cade in sarcina
concesionarului i se va realiza in termen de 12 luni de la data semndrii prezentului contract.

D. Pretul contractului - redeventa:

ART. 04.

4.1. Pretul contractului 1l constituie o redeventdi anuald reprezentind echivalentul in lei
B e EURO?/an, la cursul raportat de Banca Nationali a Roméniei in prima zi
lucratoare a lunii in care se face plata, dar nu mai putin de ................... lei.

4.2. Redeventa se actualizeaza in luna ianuarie a fiecirui an cu coeficientul de inflatie ce
va fi comunicat de catre Inspectoratul National de Statistici.

4.3. Rezultatul actualizirii redeventei se va confirma printr-un act aditional la prezentul
contract, semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

4.4, Pentru primul an actualizarea redeventei se va calcula numai la perioada cuprinsd
intre data contractarii si 31 decembrie 2022.

4.5. Actualizarea se va aplica la valoarea in euro a contractului numai daci nu s-a ficut
aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” ca urmare a faptului ci valoarea in euro s-a depreciat
in comparatie cu moneda nationald a autoritatii contractante.

4.6. Daca s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimata in lei.

4.7. Plata redeventei se va face in perioada de 15-30 ianuarie a fiecarui an.

4.8. Pentru primul an de concesionare, plata redeventei se va face in termen de 20 de zile
lucrétoare de la data semndrii prezentului contract.

4.9. Cuantumul redeventei pentru primul an se va calcula proportional cu numérul de zile
calendaristice rimase de la semnarea contractului de concesionare pani la sfirsitul anului.

4.10. intarzierea la platd atrage calcularea de majoriri de intirziere, in conformitate cu
prevederile legale in materie pentru executarea creantelor bugetare.

4.11. La momentul semnérii prezentului contract cuantumul stabilit de art. 183 alin. 2 din
Legea 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald pentru neachitarea la termen a obligatiilor
fiscale este de 1% din cuantumul obligatiei fiscale datorate, calculatid pentru fiecare lund de
intarziere sau fractiune de lund.

4.12. Cuantumul majorarilor de intarziere se vor modifica in functie de prevederile legale
care reglementeaza acest aspect, taré nici o altd confirmare din partea partilor contractante.

4.13. in situatia in care cursul Euro la momentul platii este sub nivelul celui din prima zi
lucrdtoare a anului pentru care se face plata, astfel cum va fi raportat de Banca Nationald a
Roméniei, concedentul va trebui s3 pliteascd echivalentul in lei a .................... de EURO din
prima zi lucritoare.

4.14. Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 4.1 - 4.14. duce la denuntarea
unilaterald a contractului de cétre concedent, fara niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
in sarcina concesionarului a platii unei despagubiri egale cu redeventa anuali citre concedent.

Z1EURO= ............ LEI — la data incheierii contractului de concesiune — pret total .............. lei
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E. Garantia financiari de prevalare a sumelor datorate de ciitre concedent
concesionarului cu titlu de redeventi si/sau penalitiiti sau daune de intirziere:

ART. 05.

5.1. Concesionarul este obligat si constituie o sumd in lei echivalenti cu .......... cevees
EURO cu titlu de garantie, pe care trebuie si o depuna in termen de 90 de zile calendaristice de la
data semndrii contractului.

5.2. Dacd va fi necesar, din aceastd suma vor fi prelevate penalititile sau sumele datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.3. In situatia in care concedentul se va preleva de prevederile art. 5.2., concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat sd completeze suma pind la limita initiala.

5.4. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 5.1. - 5.3. duce la denuntarea unilateralad
a confractului de citre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia si cu obligafia
concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redeventa anuali citre concedent.

3

F. Garantia financiara de protectic a mediului:

ART. 06.

6.1. Concesionarul este obligat si constituie o garantie echivalentd cu .......c.c....
EURO, pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot apirea pe parcursul
deruldrii contractului, suma pe care o va depune in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.

6.2. Scopul constituirii garanfiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse
mediului Tnconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functiondrii acestora, dupa
caz.

6.3. Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor
stabili de catre autoritétile de mediu specializate in domeniu.

6.4. in situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de prevederile
art. 6.2., concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat s& completeze suma
péna la limita initiala.

6.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute 1a art. 6.1 - 6.2 duce la denuntarea unilaterala a
contractului de citre concedent, fira niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despdgubiri egald cu redeventa anuald cétre concedent.

G. Termenul incheierii contractului:

ART. 07.
7.1. Contractul se incheie pe o perioada de 49 de ani.

H. Drepturile si obligatiile concedentului si ale concesionarului:

ART. 08.

8.1. Comuna Aroneanu se obligd si pund la dispozitia concesionarului suprafata de
teren de 910 mp, categoria pisune, identificati cadastral cu nr. 67846 si a suprafata de 1093
mp, categoria ape stititoare, identificatd cadastral cu nr. 67766, din punct de vedere fizic si
juridic.

*1EURO= ............ LEI - la data incheierii contractului de concesiune — pret total .............. lei
*1EURO= ............ LEI — la data incheierii contractului de concesiune — pret total .............. lei
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8.2. Concesionarul are dreptul si foloseascd terenul concesionat numai in scopul
contractat.

8.3. concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficient3, in regim de continuitate
$i permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

ART. 09.

9.1. Termenul de realizare a tuturor investitiilor este de 60 de luni incepénd cu data
semndrii contractului, conform graficului de executie. Este interzisa prelungirea termenului din
graficul de executie, cu exceptia cazurilor de fortdi majord prevazute si eclaborate de lege.
Neindeplinirea este motiv de incetare a contractului.

9.2. Termenul poate fi prelungit pini la 12 de luni.

9.3. Prelungirea termenului de realizare se va confirma printr-un act aditional la
contractul de concesiune ce va fi semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

9.4. Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descoperite pe amplasamentul lucririi sunt considerate, in relatiile dintre partii,
ca fiind proprietatea absolutd a concedentului.

9.5. Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru a nu indepérta
sau deteriora obiectele prevdzute la clauza 9.4, iar imediat dupd descoperirea si Inainte de
indepértarea lor, de a instiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile
primite de la achizitior privind indepértarea acestora. Dacd din cauza unor astfel de dispozitii,
concedentul suferd intdrzieri si/sau cheltuieli suplimentare, atunci, prin consultare, pértile vor
stabili:

- orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;
- totalul cheltuielilor suplimentare, care se va adauga la pretul contractului.

9.6. Concedentul are obligatia, de indatd ce a luat la cunostin{d despre descoperirea
obiectelor prevdzute la clauza 9.4, de a ingtiinta in acest sens organele de politie i comisia
monumentelor istorice.

9.7. Concesionarul are obligatia de a edifica un spatiu de cazare, restaurant, piscind
interioard si exterioard, gradind de vard, parc pentru copii, zond de relaxare SPA si parcare.,
precum si de a remedia viciile ascunse cu atentia i promptitudinea cuvenita, in concordantd cu
obligatiile asumate prin contract, inclusiv de a proiecta, in limitele previzute de prezentul
contract.

9.8. Concesionarul are obligatia de a supraveghea activitatile, de a asigura forta de
munci, materialele, instalatiile, echipamentele si toate celelalte obiecte, fie de natura provizorie,
fie definitive, cerute de si pentru contract, in mésura in care necesitatea asigurdrii acestora este
prevazuta in contract sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

9.9. Concesionarul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea si
siguranta tuturor operatiunilor executate precum si pentru procedeele de executie utilizate.

9.10. Concesionarul are obligatia de a respecta si executa dispozitiile concedentului in
orice problem, mentionata sau nu in contract, referitoare la indeplinirea obiectului contractului.
in cazul in care concesionarul consideri ca dispozitiile concedentului sunt nejustificate sau
inoportune, acesta are dreptul de a ridica obiectii, in scris, fard ca obiectiile respective si ii
absolve de obligatia de a executa dispozitiile primite, cu exceptia cazului in care acestea
contravin prevederilor legale.

9.11. Pe parcursul deruldrii proiectului de construire a unui spatiu de cazare, restaurant,
piscind interioara si exterioard, gradind de vard, parc pentru copii, zond de relaxare SPA si parcare
concesionarul are obligatia, In mésura permisd de respectarea prevederilor contractului, de a nu
stdnjeni inutil sau in mod abuziv:

- confortul riveranilor
- cdile de acces, prin folosirea si ocuparea drumurilor si cdilor publice sau private
care deservesc proprietatile aflate in posesia achizitorului sau a oricirei alte persoane.
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9.12. Concesionarul va despigubi concedentul impotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor
in justitie, daunelor-interese, costurilor, taxelor si cheltuielilor indiferent de natura lor, pentru
care responsabilitatea revine concesionarului.

9.13. Cu exceptia unor clauze contrare prevdzute in contract, concesionarul este
responsabil si va plati consolidarea, modificarea sau imbunatitirea, in scopul facilitdrii
transportului materialelor, echipamentelor, instalatiilor sau altora asemenea, a oricaror drumuri
sau poduri care comunici cu sau care se afl3 pe traseul santierului.

9.14. Pe parcursul executiei obiectivului de investitii concesionarul are obligatia:

- de aevita, pe cit posibil, acumularea de obstacole inutile pe santier;

- de a depozita sau retrage orice utilaje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

- de a aduna si indeparta de pe santier dardmaturile, molozul sau lucrarile provizorii
de orice fel, care nu mai sunt necesare.

9.15. Concesionarul raspunde, potrivit obligatiilor care i revin, pentru viciile ascunse ale
obiectivului de investitii, ivite intr-un interval de 24 luni, de la receptia lucrérii si dupa implinirea
acestui termen, pe toatd durata de existent3 a obiectivului de investiii.

9.16. Concesionarul se obligd de a despégubi concedentul impotriva oricdror: reclamatii
si actiuni in justitie, ce rezultd din incalcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete,
nume, mirci nregistrate etc), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru sau in legdturd cu obiectivul de investitii sau incorporate in acestea; si daune-
interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturi, aferente.

9.17. La finalizarea obiectivului de investitii, concesionarul are obligatia de a notifica, in
scris, concedentului cd sunt indeplinite conditiile de receptie solicitdnd acestuia convocarea
comisiei de receptie. Pe baza situatiilor de lucrari executate confirmate si a constatirilor efectuate
pe teren, concedentul va aprecia dacd sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de
receptie, in cazul in care se constatd ci sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate
concesionarului, stabilindu-se i termenele pentru remediere si finalizare, Dupid constatarea
remedierii tuturor lipsurilor si deficientelor, la o noui solicitare a concesionarului, concedentul va
convoca comisia de receptie.

9.18. Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazi interesele comerciale legitime ale acestora i care nu au putut fi previzute la data
incheierii contractului.

9.19. Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile,
omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe
durata indeplinirii contractului.

ART. 10.

10.1. Concesionarului i revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor
de mediu, avand responsabilitate integrala si exclusiva.

10.2. Concesionarului 1i revin toate obligatiile referitoare la protectia civila, gospodirirea
apelor si apédrarea impotriva dezastrelor si a poludrilor accidentale pentru terenul concesionat si
pentru obiectivele edificate, avand responsabilitate integrala si exclusiva.

ART. 11.

11.1. Concesionarul este obligat si faci plata redeventei si constituirea garantiilor la
termenele contractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penaliziri de intirziere — dobanzi - in
conformitate cu prevederile prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

ART. 12.
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12.1 Concesionarului 1i este interzisa subconcesionarea sau inchirierea, in tot sau in parte,
a terenului sau a constructiilor edificate.

12.2. Concesionarului ii este interzisd cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si
obligatiilor prevazute in prezentul contract.

12.3. Concesionarul are obligatia de a tnregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

ART. 13.

13.1. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sd predea in
deplina proprietate si liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

13.2. Astfel, concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur, care revin de plin
drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului.

13.3. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul prezentului contract, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (suprafata de teren de
910 mp, categoria piisune, identificati cadastral cu nr. 67846 si a suprafata de 1093 mp,
categoria ape stititoare, identificats cadastral cu nr. 67766, orice alte bunuri imobile).

ART. 14.

14.1 La expirarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a preda
bunurile de preluare, daca isi manifestd concedentul aceasti intentie.

14.2. Bunurile pot fi preluate numai in schimbul unei plati compensatorii, egala cu
valoarea contabila actualizati a acestora.

14.3. Sunt bunuri proprii, bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (orice alte bunuri mobile care prin uzul sau folosinta acestora nu sunt
parte integrantd a imobilelor — constructiilor si/sau terenului).

ART. 15.

15.1. Concesionarul are obligatia de a ridica bunurile proprii, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data incetérii contractului de concesionare.

15.2. in cazul in care concesionarul refuzi si ridice bunurile proprii sau nu le ridica,
indiferent de cauze, in termenul stipulat art. 15.1. concedentul are dreptul de a le inventaria si a le
conserva pe cheltuiala concesionarului.

ART. 16.

16.1. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a preda concedentului bunurile previzute la art. 13 - 14 libere de orice sarcini, in
deplini proprietate.

16.2. Daci incetarea contractului este la initiativa concesionarului sau din culpa sa, acesta
are obligatia, pe ldngd cea a predarii bunurilor mentionate la art. 13 - 14, si plata unei sume egala
curedeventa anuald - cu titlu de daune.

16.3. Predarea si plata sumei se vor face in termen de 15 de zile calendaristice de la data
intervenirii cauzei incetérii.

ART. 17,

17.1. Concedentul are dreptul la primirea redeventei in termenul si in conditiile
contractate.

17.2. in caz de neplatd la termen, concedentul are dreptul si la sumele reprezentind
penaliziiri de intdrziere — dobanzi - calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract
si cu prevederile legale in materie.
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17.3. Concedentul are dreptul sd actualizeze anual preful contractului (redeventa) in
functie de coeficientul de inflatie, astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de
Statistica.

17.4 Rezultatul actualizdrii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract,
semnat de ambele pdrfi contractante. Semnarea actului aditional se va face pana pe data de 15
februarie a fiecdrui an calendaristic.

17.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 17.1 — 17.4 in termen de 30 de zile
lucratoare de la data ajungerii la scadentd sau de la data implinirii termenului de 15 februarie a
fiecarui an, dupa caz, duce la denuntarea unilaterala a contractului de citre concedent, fird niciun
preaviz din partea acestuia §i cu obligatia concesionarului la plata unei despagubiri egald cu
redeventa anuald citre concedent.

ART. 18.

18.1. Concedentul are dreptul si verifice, pe toatid perioada derularii contractului de
concesiune, modul n care se respecti conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.

18.2. In acest scop, concesionarul are obligatia de a acorda acces liber reprezentantilor
concedentului la oricare dintre obiective §i de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte
justificative.

ART. 19.

19.1. Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul public national, judetean sau local, dupd caz, in conformitate cu prevederile legale in
materie.

19.2. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

19.3. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fard intirziere o
justd despégubire.

19.4. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la cuantumul
despégubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competenti.

19.5. Dezacordul nu poate, in niciun caz, s permitd concesionarului si se sustragd de la
obligatiile contractuale.

ART. 20.

20.1. Concesionarul are obligatia de a asigura obiectivele prevazute la art. 3.1. din
contract la o firmd de specialitate agreata de acesta.

20.2. Neasigurarea bunurilor nu scuteste concesionarul de indeplinirea obligatiilor
contractuale cétre concedent in situatia in care acestea ar fi afectate de evenimente ce ar fi putut
face obiectul unui contract de asiguréri.

ART. 21.

21.1. Concesionarul are obligatia de a pléti taxele si impozitele locale, in conformitate cu
prevederile legale in materie.

21.2. La momentul semndrii prezentului contract cade in sarcina concesionarului plata
impozitului pe teren.

21.3. Modificarile legislative care vor pune in sarcina concesionarului sau concedentului,
dupi caz, sarcini fiscale suplimentare vor fi insugite de acestia fara nici o altd confirmare.
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L. Incetarea contractului de concesiune:

ART, 22,

22.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in afard de cazurile mai sus
previzute, si in urmétoarele situatii:

22.1.1. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

22.1.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals
de citre concedent;

22.1.3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

22.1.4. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald de citre concesionar, cu plata unei despidgubiri in sarcina concedentului;

22.1.5. 1a disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat;

22.1.6. in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare
fard plata unei despdgubiri citre concedent;

22.1.7. in cazul desfiintirii dreptului de proprietate pentru teren al concedentului, prin
renuntare fard plata unei despagubiri cétre concesionar;

22.1.8. prin acordul partilor contractante.

22.1.9. in ipoteza de la pct. 22.1.8. acordul concedentului se va manifesta prin act
administrativ adoptat de autoritatea deliberativd a comunei Aroneanu, respectiv Consiliul Local.

J. Comunicirile:

ART. 23, 23.1. Comunicdrile dintre pértile contractante se fac in scris prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de
comunicare electronice, in conformitate cu prevederile legale in materie.

23.2. Orice comunicare neconfirmati in scris de ambele pérti nu este opozabila.

K. Legea aplicabili contractului si solutionarea litigiilor:

ART. 24,
24.1. Prezentul contract este reglementat de:
24.1.1. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

24.1.2. Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

24.1.3. HG.R. nr. 1.354/2001 publicatd in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului lasi precum si al municipiilor, oragelor si
comunelor din judetul Iasi — a se vedea anexa nr. 8 la hotarére;

24.1.4. H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lagi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Iasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotirare;

24.1.5. 0.U.G. 195 /2005 privind protectia mediutui;

24.1.6. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

24.1.7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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24.2. Orice prevedere contractuald va fi interpretatd in conformitate cu prevederile legale
in materie ale statului romén.

24.3. Neintelegerile dintre concedent gi concesionar se vor reglementa pe cale amiabild
iar dacd nu se ajunge la o solutie acceptatd de ambele parti contractante, litigiul va fi solutionat de
instantele judecitoresti competente din Roménia.

Contractul de concesiune este incheiat in trei exemplare, din care unul s-a inmanat
concesionarului si doud au rimas In evidentele concedentului.

Concedent, Concesionar,
Comuna Aroneanu prin:
Primar, SCoo e e e e e e e
Contabil-sef,
Administrator... ......... oo v

Vizat pentru legalitate, Cons. Jr.,

Adoptata astizi, 27 aprilie 2023

Presedinte de sedinta, Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Consilier local, Zlivog\Roxana Aroneanu - Elena Jeleanu
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ROMANIA
JUDETUL 1AST
COMUNA ARONEANTU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax, 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod postal 707020 ¢-mail: primariagroneanu@yafioo.com intemnet: ittp : www.comunaaroneanu. 1o

Grafic de executie de la semnarea contractului

Nr.crt. Termen Documente executie lucrare
1. 2 luni Certificat de urbanism
2. 12 luni Autorizatie de construire
3. 24 luni Implementare 33% din devizul anexi la autorizatia
de construire
4. 36 luni Implementare 66% din devizul anexi la autorizatia
de construire
5. 48 luni Implementare 100% din devizul anex3 la autorizatia
de construire
6. 58-60 luni Obtinerea Autorizatiei de finantare pentru obiectivele |
Adoptati astizi, 27 aprilie 2023
Presedinteﬂg‘_{g\ﬂjﬁ{ﬁ\, Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Consilief loe: __i',_"Z‘Iﬁi_(rp};\Roxana Aroneanu - Elena Jeleanu
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ANEXA NR. 1

OFERTANTUL

INFORMATII GENERALE

1. DenuUMIrea/NUMEIE! ......ccocoeiiieieei e veerescerte s e e seeesesesse e e eeste st s venessesssssassesesseressesenarnsensesases
2. Codul fISCAI/CNP: ...ttt et sste e bbb esaesassaesaessesbesbeabeannesesaseneas
3. Adresa sediului/dOmICIIIUL ......cvcvieieieccee e e e sre s e ene et e st e e e b s e aae s e nrsennes
L = <) {0 ¢ OO OO U OUPPRRR
X ettt e e e e re s e et sas e be e bt seneaabeeneeereeeb e nte s benraaenreereen
ErMaILE ottt e et s e b e be st b e e et b et e e shesbenreR b e s be et e et eebeesreenbenen
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare daca este Cazul: .........cvvereverieeieenerenesrereecesnreserenes
(numarul, data si locul de Inmatriculare / inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii, dacd €Ste CAZUL .......ceververrerierrnerireeriesreesesreersessesanessassens
(in conformitate cu prevederile din statut)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd eSte CAZUL: ......c.evveeeeeee i ve s e eeanneen

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Ofertant,
Semniitura
Adoptata astizi, 27 aprilie 2023
Presedinte de sedinta, Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Consilier local,-Zldvog Roxana Aroneanu - Elena Jeleanu
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ANEXA NR. 2

OFERTANT ........ ereessesnsnesinssnssnassane . .
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pentru concesionarea suprafetei de teren de 910 mp, categoria pisune, identificati
cadastral cu nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp, categoria ape stiititoare,
identificata cadastral cu nr. 67766 in vederea Amenajdrii unui complex recreational,
sald de intruniri si activititi complementare, amenajare miniparc tematic cu

biodiversitate acvaticd, amenjare exterioard anexe §i parcare
Citre,

PRIMARIA COMUNEI ARONEANU

Prin prezenta,

Subsemnatul/subscrisa

............................................................................................................................... (numele  si
prenumele/denumirea ofertantului),
imi manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd organizata in vederea concesionérii
suprafetei de teren de 910 mp, categoria pasune, identificati cadastral cu nr, 67846 si a suprafetei
de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificatd cadastral cu nr. 67766 in vederea Amenajdrii
unui complex recreational, sald de intruniri §i activitdfi complementare, amenajare miniparc
tematic cu biodiversitate acvaticd, amenjare exterioard anexe §i parcare, organizata in sedintd
publicd la data ........ccccecvevevienvie e 10) ¢ RO de citre Primédria comunei
Aroneanu.

Am luat cunostinta conditiile licitatiei, precizate in caietul de sarcini, si imi asum
responsabilitatea respectirii acestora.

Declar ci inteleg sd mentin oferta valabild timp de 90 de zile de la data desfasurérii
licitatiei.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor, voi participa
sau voi desemna un reprezentant in baza unei procuri notariale.

Data
L0305 4 11

Semnitura

Adoptati astiizi, 27 aprilie 2023

e ;éﬁi'nf{@;\‘ Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
iex/ loogliZIavog Roxana Aroneanu -_Elena Jeleanu
e T N\

. W\
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ANEXA NR. 3
OFERTANT ........ SAPPSONOOIDOIOOIRNOISROSOIGORREROD AAA LA R R A R R ISR R TR R R R Y]
OFERTA DE PRET

Subsemnatul/subsemnata/SUDSCIISA. ......vviuiiiriiiiit et e ,
domiciliat(d) in/avand sediul Tn ..o e ,
legitimat(d) cu CI.  seria .................. 1) S si  CNP
............................................. /avAnd C.UL/CLF. ......ccooiiiiiiiiiiiiiieiia Si
nr. de inregistrare la Registrul Comertului ...........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaeaanns ,
reprezentatd de dl/dna. ... , In calitate de
formulez prezenta

OFERTA DE PRET
in cadrul licitatiei publice din data de ..........coocooooieoeiovororesrieens privind

concesionarea suprafetei de teren de 910 mp, categoria pisune, identificatd cadastral cu
nr. 67846 si a suprafetei de 1093 mp, categoria ape stititoare, identificatd cadastral cu nr.
67766 in vederea Amenajdarii unui complex recreational, sald de intruniri §i activitdfi
complementare, amenajare miniparc tematic cu biodiversitate acvaticd, amenjare
exterioard anexe §i parcare.

Mai angajez ca, in cazul in care prezenta ofertd este stabilitd castigitoare, si inchei
contractul de concesiune in termenul prevazut de lege.

Ma angajez s& mentin aceastd ofertd valabila pentru o duratd de 90 de zile de la

data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei.

Data terteereeeteenrrrrrrersrrrrnsnessesessnnnaeres
Ofertant ....coooeeeverssvrrneenenes

Semnétura

Adoptata astizi, 27 aprilie 2023

Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Aroneanu - Elena Jeleanu
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MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000

C.I.F 23039980

Tel: 0757229648

Email: juliana_matei07@yahoo.ro

431/27.03.2023

PROCES VERBAL PREDARE LUCRARE

ACTUALIZARE Raport de evaluare privind TEREN INTRAVILAN, amplasat in
comnua Aroneanu, Judetul lasi.

Catre
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANU,

Prin prezenta va predau lucrarea :

- Actualizare Raport de evaluare teren intravilan, comuna ARONEANU,
Judetul lasi, de la data 28.06.2022 la data 24.03.2023.

Datorita faptului ca in perioada 28.06.2022 - 24.03.2023 conditiile de piata
nu s-au modificat simtitor, comparabilele au ramas valabile, actualizarea s-a
facut in functie de cursul valutar, respectiv 4,9457 lei la data de 28.06.2022 fata
de 4,9255 lei la data de 24.03.2023.

IN SCOPUL unei eventuale tranzactii - concesionare.

PREDAT:
IULIANA MATEI
- Expert evaluator proprietati imobiliare
JULIANA jemnat digital de Membru ANEVAR
MATEIl  265:36 o300
PRIMIT: PRIMAR

BENONI MORUZI
PRIMAR COMUNA ARONEANU, JUDETUL IASI



ACTUALIZARE RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CURS VALUTAR 24.03.2023 — 1 euro = 4,9255 lei

ANEXA NR. 1

Valoare Valoare Valoare
Nr. | Denumirea | Elemente de | Suprafata | ,°" o . | de de Valoarea de
crt. | bunului identificare mp plata | avaluare | evaluare | Soncesiune
Euro/mp - .
- lei - eur Lei/an Euro/
TEREN
1 INTRAVILAN | 67845 1129,00 100,00 558.369 112.900 | 22.334 4516
ARONEANU
PASUNE ACTUALIZARE | 1129,00 100,00 556.089 112.900 22.243 4516
TEREN 67765
INTRAVILAN 868,00 26,00 111.614 22.568 4464 ag3
2 | CONF PUZ
ARONEANU | ACTUALIZARE | 868,00 |26,00  |111.158 |22.568 |4447  |903
TEREN
3 INTRAVILAN | 67846 910,00 100,00 450.059 91.000 18.002 3640
ARONEANU
PA§UNE ACTUALIZARE | 910,00 100,00 450.058 91.000 17.928 3640
TEREN
INTRAVILAN | 67766 1093,00 26,00 140.547 28.418 5622 1137
4 | CONF PUZ
QEONEANU ACTUALIZARE | 1093,00 | 26,00 139.973 | 28.418 | 5600 1137
TEREN
5 INTRAVILAN | 67848 1474,00 100,00 728.996 147.400 29.160 5896
ARONEANU
PASUNE ACTUALIZARE | 1474,00 100,00 726.018 147.400 29.040 5896
TEREN
INTRAVILAN | 65858 1304,00 26,00 167.679 33.904 6707 1356
6 | CONF PUZ
QEONEANU ACTUALIZARE | 1304,00 | 26,00 166.994 | 33.904 | 6679 1356
TEREN
7 INTRAVILAN | 65818 650,00 100,00 321.470 65.000 12.859 2600
ABONEANU
PASUNE ACTUALIZARE | 650,00 100,00 320.157 65.000 12.806 2600
TEREN
8 EXTRAVILAN | 66260 3695,00 26,00 475.133 96.070 19.005 3843
ARONEANU
HB ACTUALIZARE | 3695,00 26,00 473.193 96.070 18.928 3843
Semnat digital de
[ULIANA IULIANA MATEI
Data: 2023.03.27
MATEl 53026 +0300
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MATEI I. IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.I.F 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr: 387/2/28.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN ARONEANU
Suprafata 910,00mp PASUNE
NUMAR CADASTRAL 67846
TEREN EXTRAVILAN ARONEANU
Suprafata 1093,00mp HB
NUMAR CADASTRAL 67766
Amplasat in comuna ARONEANU,Judetul IASI

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA ARONEANU
Utilizatori: PRIMARIA ARONEANU

Data evaluarii: 28.06.2022

Data raportului: 28.06.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA

IUNIE 2022



Raport evaluare TEREN INTRAVILAN suprafata 910,00 mp, categoria de folosinta pasune, TEREN EXTRAVILAN
suprafata 1093,000, categoria de folosintd HB, situat in comuna ARONEANU, Judetul Iasi

CUPRINS
L. INTRODUCERE 3
1.1. REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE ..o eeeeeeeee e e e e e e s ee e ee s ete e amessasmanas e satanesesssmsessssssassnbesessansrnesntntes 3
1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL .....oeieueieitieeeetieeeeeeeeteeemeeeeaeaeaeessmteseneeesnsssssessssessaneseassesssneesntnsaasestesasnsesnsesaanerns 5
II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 6
1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI ...cuvvieivieitesevteeeieiseessetesrveesssesssntesssassneesssresonssssateserssessssasssssnns 6
2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMANTI ....oeeuviiiiiecneeecneiesevesenesesseesnereseseseenans 6
3. SCOPUL EVALUARII «..eccvveeeieeereitrcetreeesineenssessiessinsreassessstassossssssssssssssssesasssssssssssesssssesssssssssssssssssssssesassssaserassessnsesnnne 6
4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE ...ococvvverveerinneeveesneeens 6
5. TIPUL VALORIL....cccueieeeictereineeiereseistssesesssessessassesssessssssssssesssssssresssssesstesssssssstessssssssssssssessesessssssesssesessssssnssnsssssnsssesses 7
6. DATA EVALUARIL..cvteetterreiereereeestetestesetesasassesassesestssasssssessesensssesesssnsessssossassssssennsesssstersssossssansessssseesssssnsnsessassnses 7
7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIL.........coiueiiiierrinuriiiterioneiernrriosesersasssseesssssssssessssssnnes 7
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Raport evaluare TEREN INTRAVILAN suprafata 910,00 mp, categoria de folosintd pdsune, TEREN EXTRAVILAN
suprafata 1093,000, categoria de folosintd HB, situat in comuna ARONEANU, Judetul Iasi

I. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul concluziilor importante

La solicitarea PRIMARIEI ARONEANU, cu sediul in Comuna ARONEANU, Judetul
Iasi, reprezentata de Domnul BENONI MORUZI in calitate de Primar, am procedat
la evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren situat in intravilanul si
extravilanul comunei ARONEANU, Judetul Iasi, in scopul estimarii valorii de piata, la
data de 28.06.2022, valoarea adecvata, care sa constituie punctul de plecare a
demersurilor intreprinse in scopul unei eventuale tranzactii - CONCESIONARE.

Imobilul este un teren din comuna ARONEANU, Judetul Iasi compus

din:
- teren intravilan suprafata 910,00mp, numar cadastral 67846, categoria de
folosinta pasune, teren neimprejmuit alcatuit din suprafata 358,00 mp situat
in tarlaua 58, parcela 1(1853/4) categoria de folosintd pisune; suprafata
431,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria de folosinta
pasune; suprafata 121,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria
de folosintd pasune.
- teren extravilan suprafata 1093,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1HB
categoria de folosinta HB.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in: drum asfaltat, Retea
de energie electrica in proiect prelungire: existenta, Retea de apa: existenta, Retea de
gaze: existenta, Retea de canalizare:existenta.

Calitétile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliard
supusa evaludrii; suprafata de teren este optim3 ca lot, teren neimprejmuit, cu forme
neregulate, cu posibilitati de racordare la utilitati, utilizabile pentru activitati de
agrement, generatoare de venituri prin efectuarea de investitii.

Au acces la drumul asfaltat DC15.

Vecinii bunului imobil sunt in conformitate cu planul de situatie anexat Ia
prezentul raport de evaluare.

Dreptul de proprietate: Domeniul Privat al comunei ARONEANU, Judetul
Iasi, Hotararea 133 din 25 noiembrie 2021, de trecere in Domeniul privat
Hotararea nr. 47/30.09.2009, Inventaru!l domeniului public, Plan de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in
zona.

Evaluarea s-a ficut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Extras de Carte Funciara pentru informare copie, nr. 67846 pentru suprafata de
910,00mp si Extras de Carte Funciara pentru informare copie, nr. 67766 pentru
suprafata de 1093,00mp, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Solicitantii — Primaria Comunei ARONEANU si destinatarii evaluarii PRIMARIA
ARONEANU, Societatea

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2021, avénd la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
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In urma aplicérii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului
referitoare la valoarea de piatad a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avuta
in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de concesionare
este exprimata in lei si euro :

Elemente ‘ Valoare Valoare | i
Nr. | Denumirea Suprafata | Anul de de Valoarea de
; de - concesiune
crt. | bunului . - mp dobandirii | evaluare | evaluare
identificare . .
- lei - eur Lei/an Euro/an
TEREN
INTRAVILAN 450.059 .
1 ARONEANU 67846 910,00 1960 lei 91.000 € | 18.002lei | 3640 €
PASUNE
TEREN |
EXTRAVILAN . ]
2 ARONEANU 67766 1093,00 1970 140.547lei | 28.418€ 5622 lei 1137 €
HB
1
TOTAL D90-606 é19'418 23.624lei | 4777 €

La data evaluarii, 28.06.2022, cursul valutar conform BNR este: 1 Euro -
4,9457lei.

Detalii despre proprietatea imobiliara funciara evaluatéa si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piatd sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA sau alta
taxa asociata unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului
Pentru o durata posibila a concesiunii de 49 ani, cu recuperarea

pretului terenului in 25 ani, licitatia publicd va porni de la o redeventa
anuald de 23.624 lei, pentru intreaga suprafata de 910,00mp +1093,00mp.

Valoarea unitara teren intravilan 910,00mp= 494,57lei/mp, respectiv 100,00 euro/mp.
Valoarea unitara teren extravilan 1093,00mp= 128,58lei/mp, respectiv 26,00 euro/mp.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostintd de cauza si cu buna credinta c3:

- Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

Proprietatea a.fost inspectata personal de catre evaluator Matei Iuliana, in data de
28.06.2022, unde am fost insotit de catre ing. Paul Munteanu - reprezentant
PRIMARIA ARONEANU.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze generale
mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

- Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionala al ANEVAR; nicio altd persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULIANA

Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004

Adresa evaluatorului-Sat SOROGARI, Comuna ARONEANU, Judetul IASI.
Adresa e-mail: iuliana_matei07@yahoo.ro

Telefon: 0757.229 648

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Comunei ARONEANU,
judetul Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.Scopul evaluarii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determina tipul

valorii.
Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare pentru a stabili valoarea
adecvata, care sa constituie punctul de plecare a demersurilor intreprinse in scopul
unei eventuale tranzactii - CONCESIONARE.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa
cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip Imobilul este un teren din comuna ARONEANU, Judetul Iasi
compus din:
- teren intravilan suprafata 910,00mp, numar cadastral 67846, categoria de
folosinta pasune, teren neimprejmuit alcatuit din suprafata 358,00mp situat
in tarlaua 58, parcela 1(1853/4) categoria de folosintd pasune; suprafata
431,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria de folosinta
pasune; suprafata 121,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria
de folosinta pasune.
- teren extravilan suprafata 1093,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1HB
categoria de folosinta HB.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in: drum asfaltat, Refea

de energie electrica in proiect prelungire: existenta, Relea de apa: existentd, Retea de
gaze: existentd, Retea de canalizare:existenta.

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot, teren neimprejmuit, cu forme
neregulate, cu posibilitati de racordare la utilitdti, utilizabile pentru activitdti de
agrement, generatoare de venituri prin efectuarea de investitii.

Au acces la drumul asfaltat DC15.

Vecinii bunului imobil sunt in conformitate cu planul de situatie anexat la
prezentul raport de evaluare.

Dreptul de proprietate: Domeniul Privat al comunei ARONEANU, Judetul
Iasi, Hotardrea 133 din 25 noiembrie 2021, de trecere in Domeniul privat
Hotararea nr. 47/30.09.2009, Inventarul domeniului public, Plan de
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Raport evaluare TEREN INTRAVILAN suprafata 910,00 mp, categoria de folosintd pasune, TEREN EXTRAVILAN
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amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in
zona. .

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Extras de Carte Funciara pentru informare copie, nr. 67846 pentru suprafata de
910,00mp si Extras de Carte Funciara pentru informare copie, nr. 67766 pentru
suprafata de 1093,00mp, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare n zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei

valori.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de evaluare
a bunurilor 2022.

Standardele de evaluare definesc valoarea de piatd ca "suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un
cumpadrator hotaradt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdartile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent gi faré constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaluadrii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii

Proprietatea a fost inspectata de evaluator Matei Iuliana, la data de 28.06.2022,
data inspectiei, aceasta fiind si data de referinta a evaluarii (data evaluarii).

Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei
si Euro. Cursul valutar la data evaluarii, 28.06.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457lei.

Data raportului de evaluare este 28.06.2022.

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc.)

- Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);

- Analiza rezultatelor.

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Documentatia avuta la dispozitie de la client:
- Extras de carte funciara 67846/ UAT Aroneanu, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral 67791 inscris in cartea funciara 67791

- Extras de carte funciara 67766/UAT Aroneanu, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 65857 inscris in cartea funciara 65857

- Hotararea nr. 47/30.09.2004,

- Hotararea 51/19.05.2021,
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- Hotararea 133/25 noiembrie 2021
- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
- Plan de incadrare in zona

Documentatia utilizata de evaluator:

- Situatia juridica a proprietatii imobiliare;

- Informatii de la client;

- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);

- Starea fizicd a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.

- Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.;

- Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare
din municipiul Iasi si din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii;

- Informatii furnizate de la Primaria Comunei ARONEANU, Judetul lasi,

- Comuna ARONEANU Consiliul Local Hotarare privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2022,
Legea nr. 227/2015

- www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

9. Ipoteze si ipoteze speciale

9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legalda a proprietdtii (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea.

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.
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Raport evaluare TEREN INTRAVILAN suprafata 910,00 mp, categoria de folosinta pasune, TEREN EXTRAVILAN
suprafata 1093,000, categoria de folosinta HB, situat in comuna ARONEANU, Judetul Iasi

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorului.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalidd valoarea estimata, in afara
cazului Tn care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest
domeniu.

- Se presupune ca toate studiile ingineregti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune cad proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost
identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminantii. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi.

- Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerénd datele care sunt disponibile la data evaluarii.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau
sex sau orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii
evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor
2022, nefiind cazul abaterilor de la acestea:
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SEV 100 - Cadru general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 103 din
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022. Raportul de evaluare ofera posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate.
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta suma
care urmeaza a fi platita integral Tn ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
Opinia finald a evaluarii este prezentata in Lei si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valuta este 1 Euro - 4,9457lei pentru 1 Euro, conform
BNR.

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvata doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara funciara
de tip teren din comuna ARONEANU, Judetul Iasi compus din:
- teren intravilan suprafata 910,00mp, numar cadastral 67846, categoria de
folosinta pasune, teren neimprejmuit alcatuit din suprafata 358,00mp situat
in tarlaua 58, parcela 1(1853/4) categoria de folosinta pasune; suprafata
431,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria de folosinta
pasune; suprafata 121,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria
de folosinta pasune.
- teren extravilan suprafata 1093,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1HB
categoria de folosinta HB.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in: drum asfaltat, Retea
de energie electrica in proiect prelungire: existenta, Retea de apa: existenta, Retea de
gaze: existentd, Retea de canalizare:existenta.

Calitdtile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliard
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot, teren neimprejmuit, cu forme
neregulate, cu posibilitdti de racordare la utilitati, utilizabile pentru activitati de
agrement, generatoare de venituri prin efectuarea de investitii.

Au acces la drumul asfaltat DC15.

Vecinii bunului imobil sunt in conformitate cu planul de situatie anexat la
prezentul raport de evaluare.

Dreptul de proprietate: Domeniul Privat al comunei ARONEANU, Judetul
Iasi, Hotararea 133 din 25 noiembrie 2021, de trecere in Domeniul privat
Hotararea nr. 47/30.09.2009, Inventarul domeniului public, Plan de
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amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in
ZOona.

Evaluarea s-a ficut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Extras de Carte Funciara pentru informare copie, nr. 67846 pentru suprafata de
910,00mp si Extras de Carte Funciara pentru informare copie, nr. 67766 pentru
suprafata de 1093,00mp, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Baza Nautica Dorobant.'®

ExclusiveDesign 1AS]

Sorogari

Aroneanu

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizata geografic in comuna ARONEANU.

Tipul zonei -terenuri intravilane si extravilane , de categorii diverse, reteaua de
transport in comun in apropiere, cu mijloace de trasnport suficiente, respectiv
microbuze, sau mijloace de transport proprietate personald, cu posibilitatea deplasarii
cu usurinta spre lasi si spre alte localitati invecinate.

3.3 Vecinatati
Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluata se invecineaza cu
proprietati private de tip terenuri agricole.
Vecinii bunului imobil sunt in conformitate cu planul de situatie anexat.
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3.4 Localizare

Terenul se afld in zona rurald a judetului lasi, comuna Aroneanu, sat Aroneanu,
cu iesire directa la DC15, aproape de DJ282B la o distanta de 2 km de orasul Iasi.
Periferic in localitate, periferic fata de orasul Iasi, la limita comunei spre municipiul
Iasi. Zona este exploatata cu precadere pentru activitdti de recreere si
pescuitdatorita fnvecinarii cu iazul Aroneanu.
Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;Retea apa, retea canalizare, retea gaz, retea telefonie fixa
si mobila, toate aceastea sunt in localitate cu posibilitatea racordarii la terenul
analizat.
Unitati comerciale in apropiere, magazine bine aprovizionate cu marfuri de buna
calitate.
Unitati de Tnvatamant locale: scolar si gimnaziu
Unitati medicale : cabinete de medicina de familie
Unitati de cult: Biserica ortodoxa locala

Caracteristicile zonei se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietatii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea imobilului.
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara funciara
de tip teren din comuna ARONEANU, Judetul Iasi compus din:
- teren intravilan suprafata 910,00mp, numar cadastral 67846, categoria de
folosinta pasune, teren neimprejmuit alcatuit din suprafata 358,00mp situat
in tarlaua 58, parcela 1(1853/4) categoria de folosintd pdsune; suprafata
431,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria de folosinta
pasune; suprafata 121,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1853/1 categoria
de folosinta pasune.
- teren extravilan suprafata 1093,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1HB
categoria de folosinta HB.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau Th: drum pietruit, Retea
de energie electrica: in curs de prelungire retea, Retea de apa: existenta, Retea de gaze:
inexistenta, Retea de canalizare:existenta.

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaludrii; suprafata de teren este optimd ca lot, teren neimprejmuit,
deschidere la drum asfaltat DC15, cu posibilitati de racordare la utilitati.

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate
dupa cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in vedere scopul prezentei evaluari coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaluarii, deoarece
concesionare imobilului se realizeaza fara acestea.

3.7 Istoricul proprietatii
- Extras de carte funciara 67846/ UAT Aroneanu, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 67791 inscris in cartea funciard 67791
- Extras de carte funciara 67766/UAT Aroneanu, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 65857 inscris in cartea funciard 65857
- Hotararea nr. 47/30.09.2004,
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- Hotararea 51/19.05.2021,

- Hotararea 133/25 noiembrie 2021

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
- Plan de incadrare in zona

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosintd a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitatilor dupd cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane 0, I, II, III, IV SI V
- pe zone, identificate prin literele A, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosintd, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
Cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard funciara din comuna ARONEANU este una locald, care se afla in
general in crestere, inregistrandu-se mai multe tranzactii in ultimii ani.

Piata terenurilor libere comparabile ese in crestere in ultimii ani, datoritd in
special constructiilor de case in comuna.

Natura zonei este i zond de exploatatii agricole in vecindtate si zone de
agrement pe malul drept si stand al iazului Aroneanu.

Din punct de vedere edilitar zona este in crestere datorita intensificarii
constructiilor de locuinte ti comerciale in ultimii 3 ani.

Din punct de vedere este zona periferica a municipiului Iasi.

Factorii ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de naturd
economicad si sociald: puterea de cumparare a populatiei din comuna ARONEANU,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte tari decdt Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un
domeniu atadt de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toata lumea lucreazd cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putintd. Si
totusi, putini sunt cei care cred ca lucrurile ar putea sa degenereze pana acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care s3 isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand sa se retragd. Totusi, faptul c3 investitorii noi nu mai intrd
pe piatd, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisa a imobiliarelor: imobiliarele de lux.

Piata imobiliara incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregdteste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Noua Casa, care vizeaza strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.
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Trebuie subliniat ca existd piata imobiliara, exista piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Masura in care vanzatorii au fost dispusi sa ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobarile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

In prezent, piata imobiliara din mun. Iasi se caracterizeaza prin stagnare gi
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deoarece
proprietarii nu renuntd la preturile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentratd asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — cumparatorii, chiriasii sau clientii
pe care i va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de imobile de acest gen. Acestea pot fi
segmentate dupd o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt:
- Populatia din aria pietii, zona periferica a comunei ARONEANU este locuita atat

de familii in varsta precum gi de familii tinere care doresc sa concesioneze acest
imobil;

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt mici si peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima perioada conditiile de acordare a creditelor s-au Tnasprit. Pentru a contracta
un credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc sd achizitioneze o casa sa
aiba venituri cu mult peste medie. Cumparatorii sunt interesati s cumpere, insa nici
puterea de cumparare a populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedenti. Faza de
recesiune in care se afla piata imobiliard si economia totodata, provocata de criza
financiara internationald, a determinat o scadere brusca a preturilor;

4.2 Analiza ofertei
In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta perioada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in perioada urmatoare.
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O prima clasificare a proprietdtilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc.

Proprietatile comparabile pentru terenul din intravilan alese sunt urméatoarele:
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Element de Subiect C1 c2 c3
comparajie
Identificare Teren Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN
proprictate INTRAVILAN SOROGARI, Comuna ARONEANU , Comuna DOROBANT, Comuna
ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU,
Comuna
ARONEANU,
Suprafata (mp) 910 600 425 1150
Pret tranzactic (cur) 59.900 € 33.000 € 68.000 £
Pret unitar (eur/mp) 99,8 € 77,7€ 59,1 €
Tip tranzactie ofertad oferta ofertd
Drept de proprietate deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale nu nu nu nu
Conditii de cash cash cash cash
finantare
Data tranzactiei 2022 2022 2022
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Conditii de piata curente curente curente curente
Localizare Teren Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN
INTRAVILAN SOROGARI, Comuna ARONEANU , Comuna DOROBANT, Comuna
ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU,
Comuna
ARONEANU,
Suprafata (mp) 910,00 600 425 1150
Topografia plana plana plana pland
Forma terenului regulata, regulata regulata regulata
Deschiderea (ml) optima optima optima optima
Utilitati diponibile drum asfaltat, ! < drum asfaltat,apa si electricitate, . |
’ reat °, | drum betonat cu deschidere la . LIS T S Bl s
energie ele'ctncé, | arum astattat, energle electrica, drum pietruit, energie electricd, .
apa+canalizare, apa
L gar B ' )
Zonarea INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
CMBU CURTI CURTI CONSTRUCTII CURTI CONSTRUCTI CURTI CONSTRUCTII
CONSTRUCTI
Contact 744276068/0232422224 332631447
740562618
https://www.imoradar24.ro/
https://www.imoradar24.ro/ | https://www.imoradar24.ro
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Proprietatile comparabile pentru terenul din extravilan (iazuri,lacuri) alese sunt

urmatoarele:

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATK RELEVANTE - HB

Element de Subiect Cc1 c2 c3
comyparatie
Identificare TEREN LOC PASCANI, JUDETUL Comuna MIROSLAVA, Comuna UDESTI,
proprietate EXTRAVILAN IASI JUDETUL IASI JUDETUL SUCEAVA
1AZ
ARONEANU,
Comuna
ARONEANU,
judetul IASI
Suprafata (mp) 1093 19087 T 3280 4000
Pret tranzactie (eur) 38.985 € 120.250 € 110.000 €
Pret unitar (eur/mp) 19,6 € 37,0€ 27,5€
Tip tranzactic ofertd ofertd ofertd
Drept de proprietate deplin deplin chIin deplin _
Restrictii legale ' nu nu nu nu
Conditii de cash cash cash cash
finanjare |
Data tranzactiei | 2022 2022 2022
| Conditii de vanzare | obiective obiective obiective obiective
Conditii de piata curente curente curente curente
Localizare TEREN LOC PASCANI, JUDETUL IASI Comuna MIROSLAVA, Comuna UDESTI, JUDETUL
EXTRAVILAN JUDETUL IASI SUCEAVA
IAZ
ARONEANU,
Comuna
ARONEANU,
judetul TASI
Suprafata (mp) 1093,00 1987 3250 il 4000
Topografia HB plana panta pland
Forma terenului neregulata, neregulata regulata regulata
Deschiderea (ml) optima optima optima optima |
Utilitati diponibile posibilitati de curent electric, apa, gaz la curent electric, apa posibilitati | curent electric, apa cu posibilitati
racordare , poarta de racordare de racordare
energie
electrica,
apa+tcanalizare,
vaz
Zonarea EXTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
la limita cu
intravilanul _
CMBU T1AZ, LAC 1AZ 1AZ 1AZ
Contact 752947355 758222171

_https://www.imoradar24.ro/

https://www.imoradar24.ro

https://www.imoradar24.ro/

4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul

cererii este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabila si oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentuand criza de pe piata imobiliara. In noile conditii, echilibrul intre
cerere si oferta putandu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechi,

al caror pret va scaddea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,

activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

in mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datorita valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate.
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in aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabila, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineasca
patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizdri sunt permise
de lege. Trebuie s3 fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de
constructie, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii). Se iau In consideratie capacitatea si  disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina dacad ar produce un
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului.

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.

5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber
CMBU a terenului a terenului evaluat este utilizare in desfasurarea de activitafi
comerciale, avand in vedere amplasarea si specificul zonei.

I. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip TEREN

INTRAVILAN sat IEPURENI, Comuna ARONEANU au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizata. S-
a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vdnzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea c3
valoarea de piata a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietatii subiect.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de
comparatie si sunt considerate ca fiilnd de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupd cumpdrare, conditiile de piata,
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localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si
componentele non-imobiliare ale concesionarii. In functie de diferentele existente la
aceste elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelor.

Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piatd poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Atunci cand exista
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directd si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si ofera imaginea exacta a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului liber au fost selectate proprietati
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
fmbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu exista restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvatd metod3d atunci cénd existd informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeazd, compard, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valorica pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul
tabelar:

1.Teren intravilan suprafata 910,00mp, numar cadastral 67846, categoria de
folosinta pasune,

COMPARABILE METODA COMPARATIE TEREN REZIDENTIAL
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suprafata 1093,000, categoria de folosintd HB, situat in comuna ARONEANU, Judetul Iasi

\ﬂement de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Poziia in erila de date Subiect Cl 2 a3
Identificare proprictate Teren Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN

INTRAVILAN SOROGARI, Comuna | ARONEANU, Comuna DOROBANT,
ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU, Comuna
Comuna ARONEANU,
ARONEANU,
Suprafata (mp) 910 600 425 1150
Pret tranzactie (eur) 59900 33000 68000
Pret unitar (eur/mp) T
f | 99,83 € 77,65 € 59,13 €
Localizare Teren Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN
INTRAVILAN SOROGARI, Comuna | ARONEANU , Comuna DOROBANT,
ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU, Comuna
Comuna ARONEANU,
ARONEANU,
Topografia plana plana plana
Forma terenului regulata, regulata regulaia regulata
Deschiderea (ml) optima optima optima optima
Utilitati diponibile drum pietruit drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Zonarea INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
CMBU CURTI CURTI CONSTRUCTII CURTI CONSTRUCTII CURTICONSTRUCTII
CONSTRUCTII

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Subtect Cemparabila 1 Comparabila 2 Comparabila3 Justificare
M .
Element de comparatie corgetii
Teren Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN Teren INTRAVILAN
INTRAVILAN SOROGARI, Comuna ARONEANU , Comuna DOROBANT, Comuna
Identificare proprietate ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU, ARONEANU,
Comuna
ARONEANU,
Poziiia in prila de date a [or] 3
Suprafaia 910,00 600 425 1150
Pre! tranzactlie eur 59900 33000 68000
Pre| unitar eur/mp 100,00 77,65 59,13
Ti) tranzactie Oferta Oferta Oferta Oterta
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Coreclie nominala 0,00 0,00 0,00
100,00 77,65 59,13 | Nuseaccepta
Pret vanzare corectat negaciere
Drept de proprielite deplin deplin deplin deplin
Coreclic procentuald 0% 0% 0%
Corecjie nominali 0 0,0 0
100,00 77,65 59,13
Pret vinzare corectat
Restrictii levale NU NU NU N
Coreciie procentuald 0,00% 0,00% 0,00%
Coreclic nominali 0 0 0
Prel vinzare corectat 100,00 71,65 59,13
Conditn de finantare Cash Cash Cash Cash _
Coreclie procentuald 0% 0% 0%
Corectie nominala 0.0 0 0
Pre| vanzare corectat 100,00 ‘ 77,65 59,13
Condilit de vanzare Obectiv Obiectiv Obiectiv Obiectiv _
Coreclie procentuala 0% 0% 0%
Coreclie nominali 0 0 0
Pre| vanzare corectat 100,00 77,65 59,13
Condili1 de pdala Curente Curente Curente Curente
Coreclie procentuald 0% 0% 0%
Corectie nominali 0 0 | 0
| Prel vanzare corectat 100,00 77,65 59,13
l Caractenstici fizice




Raport evaluare TEREN INTRAVILAN suprafata 910,00 mp, categoria de folosintd pdsune, TEREN EXTRAVILAN
suprafata 1093,000, categoria de folosintd HB, situat in comu
| Y} : = E l N

inferior inerior C1 similar, C2
localizare
Corecjie procentuali 0% 10% 15% inferioara se

Corectie nominali 0.0 78 89 aplicd o

100,00 85,42 68,00 corectie de
+10%, C3
localizare

inferioara se

aplicd o
corectie de
+15%,

s e

Ty .

00% | ] 0.00% |

Coreclie procentuala

0,00 0,85 0,00

Corecliec nominald

100,00 86,27 68,00

T 0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
100,00 86,27 68,00

Corectie procentuala

Corectie nominala

Pret corectat

Utilitati
disponibile la
poarta laC1,
| posibilitati de
racordare la
C2,C3se
aplicao
corectie de
| +10%

Corectie procentuala

Coreclie nominala

100,00 95,27 75,00

Pref vénzare corectat

Corectie procentuala 0,00% 0,00% 0,00%
Coreclie nominala 0.0 0,0 0,0
100,00 9527 75,00

Pret vénzare corectat

Coreclie procentuald

Coreclie nominali

Corectie nominald Ay g A

Pre| vénzare corectat _' _ s 10(.)_-00_' [ T ____95,'27"' Soilay o0 | ARAE,
Corecle neta SRy R 18% 16%
Coreclie bruti EJU L 0% 30% 25%
Numar corectii B ‘-=T-___ { _O 3 2
Valoare teren eur/mp 100,0

Valoare teren EUR 91.000,0 Curs lei/EUR 4,9457
Valoare teren LEI 450.059

Rotunjit LEI 450.059

Rotunjit EUR 91.000

Se alege ca pret de referintd Comparabila nr.1 avind corectie bruta cea mai mica si cel mai mic numar de corectii
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2. Teren extravilan suprafata 1093,00mp situat in tarlaua 58, parcela 1HB

categoria de folosinta HB.
COMPARABILE METODA COMPARATIE

Element de Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
comparatie
Pozilia in erila de date Subiect Cl C2 C3 .
Identificare TEREN EXTRAVILAN IAZ LOC PASCANI, Comuna MIROSLAVA, Comuna UDESTI, [
proprietate ARONEANU, Comuna JUDETUL IASI JUDETUL IASI JUDETUL
ARONEANU, judetul IASI SUCEAVA
Suprafata (mp) 1093,00 1987 3250 4000
Pret tranzactie (eur) 38984,94 120250 110000
Pret unitar (eur/mp)
19,62 € 37,00 € 27,50 €
Localizare TEREN EXTRAVILAN IAZ LOC PASCANI, Comuna MIROSLAVA, Comuna UDESTI,
ARONEANU, Comuna JUDETUL 1ASI JUDETUL IASI JUDETUL
ARONEANU, judetul IASI SUCEAVA
Topografia plana plana panta plana
Forma terenului neregulata, neregulata regulata regulata
Deschiderea (ml) optima optima optima optima
Utilitati diponibile drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Zonarea EXTRAVILAN la limita cu INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
intravilanul
CMBU IAZ, LAC 1AZ 1AZ 1AZ |
EVALUAREA TERENULUT - ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Subiect i Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Justificare
Element de comparatie corectii
TEREN EXTRAVILAN IAZ LOC PASCANI, Comuna MIROSLAVA, Comuna UDESTI,
ARONEANU, Comuna JUDETUL IASI JUDETUL IASI JUDETUL SUCEAVA
ARONEANU, judeful IASI
Identificare proprietate
Pozitia in grila de date a Q@ a
Suprafaja 1093,00 1587 3250 4000
Prefitranzackie cur 38985 120250 110000
Prej unitar eur/mp 19,62 37,00 27,50
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta Oferta
Corectie procentuald 5% -10% 5% Ctnf’saz
i
Coreclie nominali -0.98 -3.70 -1.38 npegociere
18,64 33,30 26,13 | e .59 iar
C2 de-
Pre| vinzare corectat 10%.
Drept de proprietate dephin deplin deplin deplin
Coreclie procentuali 0% 0% 0%
Corectie nominala 0 0.0 0
18,64 33,30 26,13
Pre| vinzare corectat
Restrichi lepale N N NU DY
Corectie procentuald 0.00% 0,00% 0,00%
Coreclie nominala 0 Y 0
Pref vanzare corectat 18,64 33,30 26,13
Conditit de finaniarc Cash Cash il Cash
Coreclie procentuald 0% 0% 0%
Coreclie nominald 0.0 0 0
Pre| vinzare corectat 18,64 33,30 26,13
| Conditii de vAnzare Obiectiv Obiectiv Obiectry Obiectiv
Corectie procentuald 0% 0% 0% —
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Corectie nominald 0 0 0
|_Pret vanzare corectat R I o s 3330 26,13
Condigit de prata Curente Curente Curente Curente
Corectie procentuald 0% 0% 0%
Coreclie nominali 0 o 0 0
Pre| vanzare corectat 18,64 33,30 26,13
Caractenstict fizice
TEREN EXTRAVILAN [AZ LOC PASCANE, JUDETUL Coruna MIROSLAVA, Comuna UDESTH,
. ARONEANU, Comuna 1ASH JUDETUL 1ASH JUDETUL SUCEAVA
Localizare ARONEANU, judetul [AS]
inferior superior inferior 1,3
localizare
Corectie procentuald 10% -10% s inferioard
Coreclie nominala 1.9 -3.3 26 | se aplicd o
20,50 29,97 28,74 | corectie
de +10%,
Cc2
localizare
superioard
se aplicd o
corectie
Pre| vinzare corectat de -10%
Suprafata 1093,00 1.987 3.250 2,000
5% -10,00% -10,00% Ci se
Coreclie procentuald | :gr:::tiz
1,02 2,99 287 | s
Coreclie nominald c2, C?: se
aplicd o
19,47 26,98 25,87 corectie
Pre| vanzare corectat de-10%
forma terenulu neregulata regulata regulata regulata
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie nominala 0.0 0,0 0,0
Pret corectat 19,47 26,98 25,87
! N 1 drum asfaitat, | drum asfaltat, electricitate, drum asfaltat, energie
drum asfaltat, energie electrica, apa ARG aps electrica, apa
Utilitats disponibile - ]
Corectie procentualid 0% 0% 0%
Coreclie nominala 0 0 0
Pre| vanzare corectat 19,47 26,98 25,87
Deschidere, acces la optima optuma optina optima
SOsER 1
Corectie procentuald 0,00% 0,00% 0,00%
Coreciie nominals 0,0 0,0 0,0
Pre| vanzare corectat 19,47 26,98 25,87
EXTRAVILAN la limita cu INTRAVILAN INTRAVILAN | INTRAVILAN
intravilanul
Zonarea
Coreclie procentual 0% 0% 0%
Coreclie nominala B 0 B 0 0
Pre! vanzare corectat 19,47 26,98 25,87
CMBU IAZ, LAC | 1AZ 1AZ IAZ I
Coreclie procentuald 0% 0% 0%
Coreclie nominali 0.00 0,00 0,00
Pre| vénzare corectat 19.47 26.98 25,87
Corecte netd 20% -30% 25%
Coreclie brutd 15% 20% 10%
Numar coreclii 5 3 2
Valoare teren 26,0
eur/mp
Valoare teren EUR 28.418,00 Curs lei/EUR 4,9457
Valoare teren LEL 140.547,00
Rotunjit LEI 140.547,00
Rotunjit EUR 28.418,00
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Se alege ca pret de referinta Comparabila nr.3 avand corectie bruti cea mai mica si cel mai mic numar de corectii
1.Ajustdri pentru teren intravilan suprafata 910,00mp, numéir cadastral
67846, categoria de folosinta pasune,

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%;

- Ajustdri pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piata nu au fost acceptate negocieri.

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicata pentru localizare se referd la interesul pe care il prezintd
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.

C1 similar , C2 localizare inferioara se aplica o corectie de +10%, C3 localizare
inferioara se aplicd o corectie de +15%,

Ajustarea pentru accesul la gosea superioara fata de proprietatea evaluata
comparabilele nu se aplica corectii.

- Ajustarea pentru suprafata -pentru C2 se aplica o corectie de +10%.

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cd toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitati se aplica atunci cand exista diferentieri in ce
privesc utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare.
Utilitati disponibile la poarta la C1, posibilitati de racordare la C2, C3 se aplica o
corectie de +10%

- Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 1 are cea mai mica
ajustare brutd, prin urmare se alege valoarea unitara teren intravilan

910,00mp= 494,57lei/mp, respectiv 100,00 euro/mp

Vteren = 450.059 lei, echivalent a 91.000 Euro

2. Ajustdri pentru teren extravilan suprafata 1093,00mp situat in tarlaua 58,
parcela 1HB categoria de folosinta HB.

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%;

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piata: C1, C3 au permis o negociere de -5% iar

C2 de -10%..

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatéd pentru localizare se referd la interesul pe care il prezintd
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.
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C1,C3 localizare infericara se aplica o corectie de +10%, C2 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%

Ajustarea pentru accesul la sosea superioard fata de proprietatea evaluatd
comparabilele nu se aplica corectii.

- Ajustarea pentru suprafatd - C1 se aplicd o corectie de -5%, C2, C3 se aplica
o corectie de -10%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru c@ toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitdti se aplicd atunci cadnd exista diferentieri in ce
privesc utilitatile care caracterizeazéd o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare.
Utilitati disponibile la poarta la C1, posibilitati de racordare la C2, C3 se aplica o
corectie de +10%

- Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 1 are cea mai mica ajustare
brutd, prin urmare se alege valoarea unitara teren extravilan HB valoarea
unitara teren extravilan 1093,00mp= 128,58lei/mp, respectiv 26,00 euro/mp.

Vteren = 140.547 lei, echivalent a 28.418 Euro

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

-

1. Metoda comparatiilor directe

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finala a valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul
face o revedere a intregii evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii,
fundamentata si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Metodele de evaluare Adecvarea Precizia Cantitatea
aplicate informatiilor
Metoda comparatiilor directe + + +

Prin metoda comparatiilor directe am gasit 4 proprietdti comparabile deci
metoda este adecvatd; avand in vedere ca sunt 4 oferte , ofertele s-ar putea sa nu fi
dus la rezultate bune pentru ca nu sunt validate inca pe piatda dar avem o tranzactie,
deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflectd cel mai bine situatia prezenta a
proprietatii imobiliare evaluate.
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Concluzii asupra valorii

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate,
care va fi avutd in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de concesionare este exprimata in lei si euro :

| Valoare Valoare
Nr. | Denumirea :Ieemente Suprafata | Anul de de Valoarea de
crt. | bunului - . mp dobandirii | evaluare | evaluare | Soncesiune |
identificare . .
- lei - eur Lei/an J Euro/an
TEREN |
INTRAVILAN 450.059 .
1| aRoNEANU | 67846 910,00 1960 o 91.000 € | 18.002lei | 3640 €
PASUNE
TEREN
EXTRAVILAN 140.547 .
2 | ARONEANU | 67766 1093,00 | 1970 o 28.418 € |56221ei | 1137 €
HB
590.606 119.418 23.624
TOTAL lei € lei 4777 €

La data evaluarii, 28.06.2022, cursul valutar conform BNR este: 1 Euro -
4,9457lei.

Detalii despre proprietatea imobiliara funciara evaluatd si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piata sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA sau alta
taxa asociata unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului
Pentru o durata posibila a concesiunii de 49 ani, cu recuperarea

pretului terenului in 25 ani, licitatia publicd va porni de la o redeventa
anuala de 23.624 lei, pentru intreaga suprafata de 910,00mp +1093,00mp.

Valoarea unitara teren intravilan 910,00mp= 494,57lei/mp, respectiv 100,00 euro/mp.
Valoarea unitara teren extravilan 1093,00mp= 128,58lei/mp, respectiv 26,00 euro/mp.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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II. ANEXE

- Extras de carte funciara 67846/ UAT Aroneanu, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 67791 inscris in cartea funciara 67791

- Extras de carte funciara 67766/UAT Aroneanu, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 65857 inscris in cartea funciard 65857

- Hotaréarea nr. 47/30.09.2004,

- Hotdrarea 51/19.05.2021,

- Hotdrarea 133/25 noiembrie 2021

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona

BIBLIOGRAFIE

- Standardele de Evaluare a bunurilor 2022

- Aplicatii cu evaluarea terenului — IROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan

- Evaluarea terenului. Aplicatii - IROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005

- Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicatii = coordonatori - Sorin V. Stan si
Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale

- Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

- Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2020, Legea nr. 227/2015

= www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/caiculator-rca/

- Alte acte si lucrari de specialitate

Adoptat astizi, 27 aprilie 2023

Vizat pentru legalitate — Pentru secretar general al comunei
Aroneanu - Elena Jeleanu
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