ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA VALEA MOLDOVEI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 26.123 mp
cu numir cadastral 32315 si a terenului in suprafata de 4.499 mp cu numar cadastral
32316, proprietate privati a comunei Valea Moldovei, judeful Suceava

Consiliul local al comunei Valea Moldovei, judetul Suceava;
Avand in vedere:

Referatul de aprobare prezentat de domnul Floristean Niculai Romicd, primarul comunei
Valea Moldovei, inregistrat sub nr. 2115 din 20.03.2023;
Raportul nr. 2116 din 20.03.2023, prezentat de compartimentul urbanism si mediu,
Avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodérie comunald,
protectia mediului si turism nr. 44 din 31.03.2023, al Comisiei pentru Invdtdmant, sénatate si
familie, munc si protectie sociald, activitati social-culturale, culte, protectie copii nr. 45 din
31.03.2023 si al Comisiei pentru administratia publica locald, juridicd si de disciplin,
Prevederile art. art. 332-348 , art.354, art.362 alin.(1) si alin.(3) din Ordonanfa de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
Prevederile art. 5 alin. (1) lit. a) din Legea 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art. 196

alin.(1) lit.a):
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd, a imobilului-teren in suprafata de 26.123
mp, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea
Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea Moldovei, aviand
nr. cadastral/topografic 32315 si a imobilului-teren in suprafatd de 4.499 mp, categoria de
folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul
Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, avidnd nr.
cadastral/topografic 32316, valoare de inventar: 4.526,77 lei, cu destinatia uz gospodéresc.

Art. 2. Termenul de inchiriere este de 5 ani cu incepere de la data incheierii contractului,
cu drept de prelungire, prin act aditional aprobat prin hotérare a consiliului local.




Art. 3. Pretul minim al inchirierii se stabileste in sumd de 1.968 lei/an (echivalent 164
lei/lund), conform Raportului de evaluare 80/18.03.2023, intocmit de Ing. Ec. Tibulcd Cristina-
Elena, evaluator autorizat proprietéi imobiliare, prevazut in Anexa nr. I care face parte integranta

din prezenta hotarare.
Art. 4. Se aproba documentatia de atribuire privind Inchirierea bunului prevazut la

articolul 1 conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérare, alctuitd din:

a) caietul de sarcin;
b) fisa de date a procedurii;
¢) contractul - cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente;

Art. 5. Taxa de participare la licitatie este de 300 de lei.

Art. 6. Garantia de participare la licitatie se stabileste in suma de 328 lei si reprezintd
contravaloarea a doud chirii lunare.

Art. 7. Se mandateaza primarul comunei sa negocieze clauzele de inchiriere si sa
semneze contractul de inchiriere cu castigitorul licitafiei, cu repectarea prevederilor prezentei
hotarari.

Art. 8. Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea si publicarea prezentei

hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Toplicean Petrica

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretarul general comunel
Aluculesei Anuta

Valea Moldovei, 31 martie 2023
Nr. 30



CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI

VALEA MOLDOVEI,
JUDETUL SUCEAVA
ANEXA NR..

AL HOTARARII NR. 2)0

DIN DATA DER).0) m

Nr. 80/18.03.2023
Raport de evaluare
PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN, NR. CAD. 32315 5i 32316

Situat in comuna Valea Moldovei, judetul Suceava

Proprietar:
COMUNA VALEA MOLDOVEI - DOMENIUL PRIVAT
Client:
COMUNA VALEA MOLDOVEI - DOMENIUL PRIVAT
Solicitant:

COMUNA VALEA MOLDOVEI - DOMENIUL PRIVAT

Destiantar:

COMUNA VALEA MOLDOVEI - DOMENIUL PRIVAT

Evaluator
Ing. Ec. Tibulcd Cristina — Elena

Membru titular ANEVAR
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In atentia utilizatorilor desemnati ai prezentului raport:
Destinatar: COMUNA VALEA MOLDOVEI - DOMENIUL PRIVAT

Aldturat vd transmit raportul intocmit de PFA TIBULCA CRISTINA - ELENA, prin Tibulca
Cristina — Elena membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiva si impartiald, ca evaluator
independent, férd a avea nici o legéturd sau implicare importanti cu subiectul evaluirii sau cu partea
care a comandat evaluarea si nici cu ceilalfi utilizatori desemnati ai evaludrii, detinind competenta
necesard efectudrii evaludrii, declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare «

bunurilor 2022,
1.1.  Sinteza evaludrii

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:
e Teren extravilan in suprafad de 26.123 mp formatd din 23.123 mp arabil, identic cu
nr. cad. 32315 UAT Valea Moldovei.
e Teren extravilan in suprafatd de 4.499 mp formaté din 4.499 mp arabil, identic cu nr.
cad. 32316 UAT Valea Moldovei.

Adresd proprietate: comuna Valea Moldovei, jud. Suceava
Proprietatea este identificaté juridic prin CF 32315 UAT Valea Moldovei, nr. top./cad. 32315

—teren —26.123 mp si CF 32316 UAT Valea Moldovei, nr. top./cad. 32316 — teren — 4.499 mp.

Accesul ]a proprietate — nu are acces direct din drum.
Scopul evaludrii este stabilirea valorii pentru inchiriere. Utilizarea evaludrii este pentru

stabilirea valorii pentru inchiriere.
Piatd specificd analizatd este piata terenurilor libere situate in localitatea Valea Moldovei si

zone asimilabile.
Analizele si opiniile din prezentul raport au fost bazate si dezvoltate conform recomandirilor

metodologiei prezentate in ,,Standardele de evaluare a bunurilor 2022,

1.1.1. Concluzia valorii

In urma aplicdrii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piati a
proprietdtii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este,
rotund:

Valoare Piafii proprietate = 1.968 lei/an (echivalent a 400 EUR/an)

Valoare inchiriere = 164 lei/luni (echivalent a 33,33 euro/luni)

e Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale
prezentate in raport gi a celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs;
Estimérile prezentate in raport sunt valori de piata, conform definitiilor menponate pe
parcurs i nu au luat in caleul conditii atipice de limitarea a vandabilj

vénzarea fortata.

Intocmit,
Ing. Ec. Tibulcd C'risz‘z‘mz - E[ena



1.1.2. Certificarea raportului

Prin prezenta, in limita cunostinielor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile
prezentate §i susfinute in acest raport sunt adevarate $i corecte. De asemenea, certificim cd analizele,
opiniile st concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale prezentate in
raport g1 ¢i analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoarc din punct de vedere
profesional. In plus, certificim cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi referitor la
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararca in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizerze
clientul. S-au primit informatii §i documente importante legate de identificarca obiectului ¢valuarii
din partea solicitantului evaludrii, Proprictatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator. in
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte persoane

in afara evaluatorilor care scmneazd mai jos.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost rcalizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022).

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,,Codului de Etica al profesici
de evaluator autorizat”, se supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) i verificat, in conformitate cu ,,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
20227 in spetd SEV 400 ,,Verificarea evaluarilor”.

Evaluatorii care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sintera evaludrii”) au competenta

necesara impusa de complexitatea temei de cvaluare.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii car¢ semneazd mai jos sunt membri ai
“ANEVAR?”, au indeplinit cerinjele programului de pregatire profesionald §i au competenta necesari

intocmirii acestui raport.

intocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elenu
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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2. Termeni de referinti ai evaludrii

2.1.Hdentificarea si competenta evalutorului

Evaluatorul: Tibuled Cristina ~ Elena, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 15267
valabild 2023, specializarea EPI

2.2.1dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnafi ai prezentei lucrdri (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori
unici fafd de care evaluatorul i5i asumi responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic: COMUNA VALEA MOLDOVE] - DOMENIUL PRIVAT - finan{ator

Prezentul raport nu este destinat pentry orice alte persoane si‘sau pentru orice alt scop,
iar cvaluatorul nu igi asumd in nici un fel responsabilitatea decat pentiu utilizatori descmnati mai

sus.
2.3.8copul evaludrii
Scopul evaluiirii este stabilirea valorii pentru inchiricre.

Utilizarea cvaludrii:

Utilizarca cvaludrii este n vederea stabilirii valorii pentru inchiriere.

Evaluarea nu va {i utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat,

2.4. Hdentificarea activului supus evaludrii
2.4.1. Idenrtificarea proprietitii imobiliare

Obiectul evalurii este reprezentat de proprietate imobiliard de tipul:

¢ Teren extravilan in suprafata de 26,123 mp formata din 23.123 mp arabil, identic cu

nr. cad. 32315 UAT Valea Moldovei.

*  Teren extravilan In suprafatd de 4.499 mp formatd din 4.499 mp arabil, identic cu nr.
cad. 32316 UAT Valea Moldovei.

Adrcsd proprietate: comuna Valea Moldovei, jud. Suceava
Proprictatea este identificatd juridic prin CF 32315 UAT Valea Moldovei, nr. top./cad. 32315
~teren —26.123 mp 51 CF 32316 UAT Valea Moldovei, nr. top./cad. 32316 — teren — 4.499 mp.

2.4.2. Drepturi de proprietate. Identificare juridicd
S-a evaluat dreptul de proprictate absolut asupra proprietitii imobiliare ce face ohiectul

evaluarii.

Se desprind necesare a {i mentionate:

Dreptul de proprietate este inregistrat in CF 32315 si 32316 UAT Valea Moldovei.
Proprictatea este identificatd juridic prin CF 32315 UAT Valea Moldovei, nr. top./cad. 32315 —
teren 26,123 mp si CF 32316 UAT Valea Moldovei, nr. top./cad. 32316 — teren — 4.499 mp.
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Nu am avut la dispoziie docummente si date legate de restrictii- asupra dreptului de proprictate
(altele decit cele mentionate, dacd este cazul). Accesul Iz proprictate se realizezd dircet din drum
pietruit,

Mentiuni referitoare la sarcini:

Evaluatorul a avut la dispozitic un extras de cartc funciard din 02.02.2023, nr. 2631 (pentru
nr. cad. 32316) si nr. 2630 (pentru nr. cad. 32315) anexat prezentului raport. Conform exirasului CF
prezentat, pentru proprietatea imobiliara icrenu! este liber de sarcini.

Valoarea proprietajii a fost estimata in ipoteza ¢i proprietatea este libera de sarcini.

A fost estimatd valoarea ntregului drept de proprietate in ipoteza Tn care el este valabil,
tranzacfionabil 51 neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.

Drepturile de proprictate cvaluate sc considerd integrale, valabile, tranzactionabile §i
ncafcctate de eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;

» dreptul de proprietate a fost considerat valabil si marketabil si accesul auto, pietonal si
accesul la utilitdti asigurate.

Valoarea proprictdfii imobiliarc a fost determinatd in ipoteza ca dreptul de acces la
proprictatea imobiliard cvaluatd cste asiguratd i sc considerd ci acest drept de acces sc va mentine
si dupd transferul proprietatii,

A se vedea si capitolele:
» Ipoteze i ipoteze speciale.
*  Acces
2.4.3. lIdentificare activ. Identificare cadastrald si fapticd

Proprietatea a fost identificatd In baza documentelor anexate i a adresei si datelor Tnscrise in
documentele puse la dispozifia evaluatorului

Proprietatea a fost identificatd conform indicatiilor proprietarului.

[dentificarea in teren a fost realizatd de evaluator imobiliar Tibulcd Cristina — Elena. La
inspectia proprietati imobiliare, cvaluatorul a constat ¢i descrierea scriptica coincide cu cea faptica.

2.5. Tipul valorii estimate

In aceasta ipostazi, s-a putut apela la cstimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 - Cadrul general:

v Valoarea de piatd este suma cstimati pentru care un activ ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, intre un cumparator hotardt si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza,

prudent si fard constringere.
Conceptu! valoarea de piatd presupune un pret negociat pe o piafi deschisi si concurentiald

unde participantii acfioneaza in mod liber.
Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situatii incadrate sau asimilate

unei ., vinzari fortate™.
2.5.1. Modalitati de plati
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul rapori reprezint suma carc urmeazi a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua In calcul conditii de pl '

leasing cte.).



2.5.2. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in LEI s1 LURO.

Avind in vedere cd metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpuncrea 'conversia in valuta este ]| EUR —4.9200 LEL

Exprimarca opinici finale «in valutd» o consideram adecvatd doar atita vreme cét
principalele premize care au stat la baza cvaluarii nu suferd modificiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si cvolutia acestuia comparativ cu
puterca de cumpdrare si cu nivelu! tranzactiilor pe piatd imobiliara specificd, eic.).

2.5.3. Data de referintd a evaludrii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
datei de 18.03.2023, dati la carc se considera valabilc ipotezele luate in considerare §i valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 18.03.2023).

2.5.4. Data eniterii raportului

Evaluarea a fost realizaid la 18.03.2023, carc este si data raportului.

2.6.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documentarea rcalizatd in cazul evaluarii subiect cuprinde urmétoarele analize:

o analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ destinatar;
e documente juridice. documente topo-cadastiale, planuri si schite, altele ete.;
¢ analiza datelor preluate cu ocazia inspeciei;
» identificare fapticd, istoric utilizare, functionalitate i intrefinere proprietate, ctc.;
@ analiza pietei specifice;
« analize specificc sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzir,
inchirieri propricta{i imobiliare, etc.);
» analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii
statistice, cvolufie piatd specificd, perspective cic.;
2.6.1. Restrictii documentare

Nu am avut la dispozitie expertize tchnice actuale ale constructiei, sau alte documente legate
de calitatea constructiet.

2.6.2. Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprictatii a fost realizatd de cétre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elcna la data de 18.03.2023.

Au fost preluate informatii referitoarc la proprietate (istoricul ei, la situatia juridica si
corelarea datelor juridice si scriptice cu cele faptice, la vecinatati, acces). De asemenea, au fost
analizate schitele existente si celelalte documente avute la dispozitie, etc,

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri/infestdri ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.

2.6.3. Alte documente solicitate dupi efectuarea inspectiei

Dupi efectuarea inspcctiei s-au solicitat documente suplimentare celor primite initial,

respectiv extras de carte funciard actualizat §i proicct constructic.
2.6.4. Concluzii ale documentdrii

in cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente si

diligeniele efectuate pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluirij




Docunientatia avutd la dispozijie $i amploarea investigatitlor realizate se considera 2 avea
un grad de suficienid rezonabil pentru realizarea evaludrii.
In cadru! capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie,
natura informeiiilor utilizate cit si surscle acestora.
2.7.Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea
2.7.1. Documente avate la dispozitie
Documente juridice:
. Incheierea nr. 2630/02.02.2023;
kxtras CF nr. 2630/02.02.2023 anexat;
. Incheierea nr. 2631/02.02.2023:
< Extras CF nr. 2631/02.02.2023anexat.
2.7.2. Documentefinformatii preluate de la terte persoane
o Informatii privind identificare si localizare
Evaluatoru! a apelat la hirfi electronice specializate pentru indicarea Jocafiei, a cailor de acces si
vecindtdijilor (a se vedea harjile prezentate pe parcurs)
Evaluatorul a prejuat informafii suplimentare privind limitele proprietdtii, acces, zond, constructii ete. de
la proprietar
o Informatii privind piata specifica:
+ Portalui electronice recunoscute de publicitate imobiliara 1a nivel local sau national:
Imobiliare.ro

- olxro
storia.ro
- homezzro

- lajumate.ro
Cataloage costuri construire $i studii specifice legate de costuri si deprecierd
- Cataloage "Costuri de rec.-Costuri Inlocuire"- IROVAL
- Arhiva de lucrdri a evaluatomlui
» Informafii privind tranzactii istorice pe piata specifici, costuri, devize etc.
= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifici
. Publicatii s studii de specialitate
= Revista, VALOAREA” - publicatie periodici ANEVAR
2.8.1poteze i ipoteze speciale
2.8.1. Ipoteze rezultate din instructiuni de evaluare
Ca g1 cerere particulard a destinatarului se solicitd selectarea rezultatului minim dintre
rezultatele abordarilor apiicate.

2.8.2. Ipoteze generale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generaie uzualc, prezentate In cele ce urmeaza,

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut scama in elaborarea prezentului raport de cvaluare

sunt:
DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele Juridice se bazeazi exclusiv

pe informatiile §i documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fari a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare.
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% DIMENSIONAL Evaiuatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la
dispozitie, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Nu sm efectuat
mésurdtort suplimentare. Acolo unde nu am avut la dispozifie dimensiuni ale
terenurilor sau constructiilor - a se vedca mentiuni in cadrul ,ipotezelor speciale”.

<+ JURIDIC Aspectele juridice se bazcazi cxclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre SOLICITANT sau cu acordul acestuia si au fost prezentate fari
a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare; Dreptul de proprietate este
considerat valabil §i marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice
diferente intre situajia juridica luata in calcul si cea care ,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport

URBANISM Se presupunc cd proprictatea se conformeazd tuturor reglementirilor i

restrictitlor de =zonare si utilizare, in afara cazului In care a fost identificatd o

neconformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport

5 STRUCTURA Nu am realizat o analizi structurald a constructiei subiect, nici nu am
inspectat acele pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
consideratc In starca tehnica precizatd, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a pértilor
neinspectate $i acest raport nu trebuie infeles ca ar valida integritalea structurii sau
sistemului cladiriior constructiilor;

o) MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigafie pentru stabilirca existentei
contaminantilor. Cu ocazia inspecfici nu am fost informafi despre existenta pe
amplasament a unor contaminanii; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentari
pentru stabilirea existen{ei altor contaminanti;

o METODOLOGIE Situafia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluiri
au stat la baza sclectdrii metodelor de evaluare utilizate si 2 modalititilor de aplicarc a
accstora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii in
condifiile tipului valorii selectate; Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la
aplicarea metodclor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile

@]

la data evaluarii;
o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-

a avul la dispozitic cxistand posibilitatca existentei i a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostind,

o ALOCARE Orice alocare de valori pe componentc este valabili numai in cazul
utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuic folosite in legaturd cu o
altd evaluare gi sunt invalide daci sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se
aplicd intregii proprieta{i si orice divizarc sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o asifel de distribuire a fost previzutd in
Faport.

o  PUBLICARE intrarea in posesia unei copii a acesiui raport nu implici dreptul de
publicare a acestuia; o nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in spccml conclum
referitor Ja valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau

acordul prealabil al evaluatorului;
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o o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este oblipat
sa ofere in continuare consultan{d sau sa depund marturie in instantd relativ la proprictatea
in chestiune.

A\lte ipoteze generale ale evaluérii:

o Proprietatea a fost evaluatd si consideratd ca fiind liberz de sarcini.

c A fost estimatd valoarea intregului drept de proprictate in ipoteza In care el este
valabil, tranzactionabil i neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta
valoarea. Orice diferentd intre situatia luatd in calcul de evaluator §i cea prezentati
solicitantului impunc invalidarea prezentului raport.

2.9.Ipoteze speciale si particulare

Valoarca opinatd cste aferentd dreptului de proprietate atasat proprietitii asa cum este ca
definitd si in ipotezele mentionate.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare' a rezultatului pe
interese fracfionate va invalida cotafia atagatd fracfiunii, aceasta nefiind infcleasd ca parte valoricd
(valoric alocata) a intregului, in afara cazului In care o distribuirea valoric# a fost prevazutd in raport
si evidentiatd ca posibil a {1 utilizata ca si valoare individuala.

Cotaltii separate alocate nu trebuie folosite in legdturd cu o altd cvaluare si sunt invalide daci
sunt astfel ulilizate;

ALTE IPOTEZE SPECIALE: -

2.9.1. Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catrc noi sunt valabile la data evaludrii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general
cind are loc operafiunca de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului
raport.

Totodata valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele generale si speciale prezentate
in raport, orice element ce conduce la neincadrarca in acestea din urmi, impunéind actualizarea
lucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantul/ proprietarul/ destinatarul i§i asumd informatiile si
documentele puse la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite.

Prezentul raport poate fi utilizat numai dupé indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
beneficiar (plata lucrarii).

2.9.2. Fructificarea valovii

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea
definitd si in ipotezele mentionate.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdii si orice divizare a rezultatului pe
interese fractionate va invalida cotatia atagatd fraciiunii, aceasta nefiind inteleasd ca parte valorica
(valoric alocatd) a Intregului, in afara cazului In care o distribuirea valorica a fost prevazuta in raport
si evidentiaia ca posibil a fi utilizati ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide daci

sunt astfel utilizate.
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2.10.  Staadarde utilizote
2.10.1. Declararex conformitatii evaluarii cu SEV
Declardim prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022,
respectiv raportul intocmit de subsemnata Tibulcd Cristina — Elena, membru titular ANEVAR, ca
evaluare obicctiva i impartiald, ca evaluator independent, fard a avea nici o legdturd sau implicare
importants cu subiectul cvaludrii sau cu partea care a comandat evaluarca $1 nici cu ceilalti
utilizatori desemnati ai evaludrii, detinind competenta necesari cfectudni evaluirii,
INu au existat devieri de la standarde.
2.10.2. Standarde utilizate
Analizele i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele
ANEVAR 2022, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2022
Standarde generale
SV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 10] Termenii de referinti ai cvaludrii (IVS 101)
SEV 102 Documentare i conformare (1VS 102)
SEV 103 Raportare (IVS [03)
Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietdtil imnobiliare (IVS 230)
SEV 310 Evaludri alc drepturilor asupra proprietdfii imobiliare pentru garantarca Imprumutuluj
JVS 310)
GEV 630 livalvarea bunurilor imobile
Standarde pentru utiliziri specifice
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2018
211, Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
2.11.1. Restrictii de utilizare
Accst raport de cvaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul utilizatorilor desemnali mentionafi la capitolul aferent ("Identificarea clientului si a

utilizatorilor desemnati”).
2.11.2. Ciauzd de nepublicare

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decit utilizatorii
desemnati) fard acordul scris si prealabil al evaluatorului,

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici pdri ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul
prealabil al evaluatorului;

Nu acceptdm nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanti.

2:12. Descrierea raportului

Prin tema comenzii §i numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la
forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cad$mc~e§m’f

sy,

ru
in accest context prezentul raport va fi intoemit in conformitate cu eg
=
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- Raportare, astfel incdt raportul de cvaluare sd comunice informatiile necesare peniru o inelegere
adecvati a evaluarii.
Nu existd excluderi de la cerinjele standardului SEV103 - Raportare convenite n prealabil
cu solicitantul Mentiuni privitoare la cerinfe FINANTATOR:
v' Au fost avute in vedere solicitdrile destinatarului (a s¢ vedea mentiunile pe parcurs legate de
cerinfele specifice ale destinatarului)
Mentiuni  privitoare  la buna  credingd a SOLICITANTULUI DE CREDIT/

PROPRIETARULUL
v" Ca obligalii minimale necesare pentru solicitant de credit‘proprictar, legate de informatiile si

documentele puse la dispozitia evaluatorului, cat si legate de utilizarea raportului:

- Sd asigure inspectia nelimitatd (juridic, fizic si temporal) si n bune conditiile (de
securitate §i proteciie a muncii) necesare vizualizdrii si identificirii activelor supuse
evaludrii (si, dupd caz, a vecinitifilor acestora si a tertelor active care influcnfeazi
valoarea activelor);

Sa asigure prezenta la inspectie si Insofirea cvaluatorului de la citre persoanc

cunoscitoare a patrimoniului, care sa-gi insuseascd identificarca activelor;

- Sd puna la dispozi{ia evaluatorului toate datele (documentatiile) necesare cu privire
la situatia tehnicd, urbanistica, economicd, juridicd, de mediu i fiscald actuald si
reald a proprietdtii (documente a ciror veridicitate beneficiarul si-o asuma);

- Si& informeze evaluatorul despre orice litigii, restrictii, limitiri/incertitudini
legislative, urbanistice, juridice, tehnice, de mediu sau de altd naturd cunoscute (care
restring/limiteaza dreptul de proprictate sau vandabilitatea accstuia);

- S& indice corect §i complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum si

caracteristicile tehnico functionale ale acestuia.
Sd permitd electuarea de fotografii sau Inregistrari video aferente bunurilor cvaluate,
a celorlalte Tnvecinate lor, a celor atagate lor si a celor care au influentd asupra lor,
atat din cxteriorul proprietdfii c¢dt i din interiorul acestcia §i si consimti
transmiterea/cuprinderea acestora in raportul de evaluare;

- Prin fructificarea raportului (opiniei si cclorlalte date continute in acesta)
clientul/bencficiaral I§i Tnsuseste toate cele mentionatede evaluator ca fiind declarate
(sau avind ca sursd) clientul/beneficiarul.,
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3. Pregentarea datelor
3.1.Prezentarea generall a proprietitii imobiliare
3.1.1. Situafia juridici

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “teren” situat in comuna
Valea Moldovei, jud. Suceava, inscris in CF 32315 si 36741 UAT Valea Moldovei pentru
COMUNA VALEA MOLDOVEI - DOMENIUL PRIVAT

Struciura proprietdtii este urméatoarea:

v" Teren in suprafata misurati totald de 30.622,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
32315/Valea
A 32315 , 26.123,00
Moldovei PP COMUNA VALEA MOLDOVET
A 32316 323 16/Va1'ea 4.499,00 mp - DOMENIUL PRIVAT
Moldovei
Total 30.622,00 mp
v Utilitati: -

3.1.2. Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard evaluati este situatd in zona periferic a comunei Valea Moldovei
(fard acces).
Zona este preponderent agricold.

g -~
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3.1.3. Acces
Fizic, accesul la proprictate se realizezd peste alte proprietati, nu are deschidere la drum
public. Valoarca proprietdfii imobiliare a fost determinatd in ipoteza c¢a dreptul de acces la
proprietatea imobiliard evaluatd este asigurat §i se considerd ca acest drept de acces se va mentine si
dupd transferul proprietifii.
3.1.4. Descrierea amplasamentului 5i descrierea constructiilor
3.1.4.1 Descrierea amplasamentului
[crenul identic cu nr. cad. 32315 din CF 32315 si nr. cad. 32316 din CF 32316 UAT Valea
Moldovei este intravilan, are o suprafad de 30.622 mp si nu are deschidere la drum.
Forme si dimensiuni
Terenu! are o forma regulata i este neimprejmuit.
Acces
Accesul la proprietate se realizeza pesic alte proprietiti, nu are deschidere la drum public.
Utilitati
Amplasamentul nu este racordat la utilitati.
Caracteristici urbanistice: Terenul este extravilan.

3.2. Analiza pietei imobiliare

3.2.1. Definirea pietei specifice
Piata specificd analizatd este piata proprietatilor rezidentiale case noi cu teren aferent din loc.
Valea Moldovei si zone asimilabile. Practic, pentru proprietatile studiate, piafa ' %2 este:
o Terenuri situate In intravilanul loc. Valea Moldovei si zone asimilabile.

3.2.2. Analiza cererii probabile

Cererca trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, i doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor

similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara crestere in
vltima perioadd, evolutia fiind antrenata de diminuarea efectelor crizei economice, cresterea

} Piata imobihaca se defineste ca un grup de peisoane fizice sau juridice care inird in cortact peniru a efectus tranzachi prin vinzare yifsau inchiriere.
Participaniii de pe sceastd praja schimba, transierd dreptun de proprietate asupra bunurilor ce le dejin, Pictele imobiliare nu sunt cficiente, din cauza 4
o nexistenfel standardizarii produsului i a thmpului necesar producerit lof gi este dificit 8 se previzioneze precis comportamentul acestor piete. n
accasti suvatic, evaluatosii f§f Tndreaptd atenfia citre molivajia, auludinile si interacjrunea participaniilor pe piaja, in misura in care ei rispund
caracteristiciior particulare ale proprietitii imobiliare si influentelor externe ce afectenzd valoarea.
7 Piata imobilimd se delineste ca un grup de persoane sou fime care inted in contact in scopul de a clectua tranzaciii imobiliare. Participantii la
aceastd piad schimbd dreptun de propriciste conra unor bunuri, cum sunt banii, Spre deosebire de piejele eficiente, piaja imobiliard nu e
autoicyieazl o este descori influentatd do reglemanidiile guvamamentale §i lecale. Cererca i olzrta de proprietdyi imobiliare pot tinde citre un punct
de echilibru. dar acest puncrt cste feoretic §i rareor ating, cxistind intordeauna un decalaj imre cererc si ofertd, Oferta pentru un anumit tip de cererc s¢
dezvoltd greu, far cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfe] ci de muthe oii o3 existe supraofertd sau exces de gerere 5i nu echi'ibru.
Cumparttorit ¢ vanzatani nu sunt Tntotdeauna binc ifomuyi, far acicle de vanzare-cunipdrare nu ou loc T lﬁml ¢ or1, imfonnatiile
;@E}M g \gvestifi. Sunt
Ay

desnte mictun de franzaciionare sau nivelul oferted nu sunt imediot disponibile. Proprietdgile imobiliare su
P P i

notin hichide i de oivicel procesul de vnzare este luny,
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interesului investitional 1 marirea nivelului creditdrii.Cererea pentru proprietatea subiect vine in
principal din partea persoanclor fizice si mai rar din partea companiilor. Cererca fiind determinata
de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa satisfaca dorintele proprietarilor.

3.2.3. Analiza ofertei competitive

Oferta pentru proprietatea subiect se inscrie in oferta de terenuri din loc, Valea Moldovei si
zone similabile. Oferta este medic depisind usor cererea. In anexi este prezentat un extras din oferta
competitivd.
3.2.4. Echilibrul pietei

Piala specificd este piata proprietd{ilor de tip terenuri libere sitvate In comuna Valea
Moldevei si zonele limitrofe, piatd aflatd intr-un relativ echilibru intre cerere §i oferta.
Ofertele de vinzare de terenuri pentru constructii variaza in intervalul 0,03-0,04 €/m.

4. Analiza datelor si concluzii

4.1, Cea wmiai bund utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU reprezintd alternativd de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire §i va gencra ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare In capitolele urmétoare ale lucrérii,

CMBU a unei proprietdti imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii:

- permisibild legal; - posibila fizic;

- fezabila financiar; - maxim productivi

Astfel, findnd secama de aceste considerente, in cazul de fatd, CMBU este
- terenuri libere
Mentiuni: - a se vedca menliunile pe parcurs.

4.2.Evaluarca terenului (abordrea prin piafi)
4.2.1. Metodologie

Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:
- Comparatia directd
- Extractia de pe piatad
- Alocarea
Tehnica reziduald
- Capitalizarea directd a rentei/chiriei
- Analiza FNA-analiza parceldrii si dezvolidrii
4.2.2. Comparatia directi

Tehnica analizeaza, compard §i ajusteazd tranzactiile §i alte date cu importan{d valorici
pentru loturi/parcele similarc.

Ea este o mctoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate In urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zond.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piafd a unei proprietafi imobiliare este
in relaiie directd cu prefurile de tranzac{ionare a unor proprieta{i competitive §i comparabile. Analiza
comparativid se bazeazd pe asemdndrile si diferenfele Intre proprictfi, imtre=plemigntele care
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influenteaza preturile de tranzactic.
Procesul de comparare ia In considerare aseminarile §i deosebirile intre terenul ,de
evaluat" si celelalte terenuri deja tranzactionate pe baza unor elemente de comparatie
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare recomandé luarea In considerare a
diferentelor de:
s Drepturi care oferd dovada despre pref si dreptul supus evaludrii
s Data efectivd a dovezii despre pret si data evaluarii
s Situatiile in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut
» Localizare
e Utilizarea permisd sau zonarea
Elementele de comparatie se referd in general la:

- drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantfare, condifii de vinzare (motivafia),
conditii de piatd (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si
cea mai bund utilizare, in cele ce urmeazi sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de
calcul si ajustarile aplicate pentru fiecare amplasament cu CMBU distinct.

4.2.3. Particularitifi

Terenul subiect are o suprafafd optima.
A fost analizat un nr. mare de terenuri cu destinatia rezidentiala situatd in zone asimilabile.

Au fost selectate terenurile cu posibilitate de dezvoltare imediatd (ce degin utilitdti si sunt situate

intre case sau la distante mici de case).

4.2.4. Comparabile utilizate

Comparabila 1

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-agricol/anunt/arendare-teren-

agricol/3382643g¢0437d56d{751e05940d7chi.htim]

Arendare tarer agoo 332 RON negoctabh
v ¥ o = & --;:::l;"f:q "
Desiniere
Aoy 3R EEOSNR 1ET RO WS 23005 0 eeagy Bom 2ty DutReh oot 4T pre

Anuntun recomangat

Rt
L I8 A In“nnnnn B gt i
w gaea arends’ e A . v

Se ¥ paand 1w ETRLRTY e 85

¢
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Comparabila 2

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiret/terenuri/teren-agricol/anunt/preluam-in-arenda-teren-
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. - § me -

—i S LT
; EE3 POl o doy is & fletd & Mrveraesn | Lih v 15 a4
tel - O733093056 |
Natinaet... Jot _edowwatn. . SN Sebriades Nr ol i
Prt de forre PN AC KM 20 Sisbaze - Bude | 3 Atduon ¥
N CRCE 0

I8

] e ]

(AL 00 210 DO M AR SR/ R
; i oy »,

A : 4 (e

= T
Pt Pmduc;r'gfi ia :
ceveale, plante tehnice si lequmicuftura. : il
Poalrdeae st pe
pommae o .
k
Cpgoiete
B2 o TSR Y B 5 05 B SR w0 e aka i
e
Ve
R 1]
3w
Rl o

e Saereaan
bewren o I

AN 8 IR e < ST TR

Comparabila 3

w o owre XL o L G)
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4.2.5. Grili comparatil
[ - ) L 4 5 S T
A_hm'f area prin piata -~ Estimare valoare TERE!
(._.__.___ == = = [ —— = e T S .
1 ' 3 I
” 8‘: ; Flement de comparatie g SUBIECT ; (“orx\parab;h 1 | Comparabila 2 omparabila 3 ﬁ
Ee | o N o ; o ]
C0'€Lt| s"eufza.e tranzactiei ﬂ
L i 20 SRR e i S —— e s S i g ]
1| Pret tranzactic’oferta (KUR) | ; 813 407 | 1.500 !
L "suprafata (mp) L 3062280 | 1 197000 1100000 | 500000 |
: A —
H i !

“ i Pret tranzactie/oferta (KURmp) © ? oo+ 1004 L 0,03 I
“ | Tip tranzactie B o _L_ Oferta | Oferta ! Oferta j‘
H _Ajustare pentru negocicre (%% ) 1 ! -35% o =35% -35% ;f
» I Valoareajustare (EURMp) | 1 0014 | 0014 | .o0u _};

L Justificare ajustarc

) Valeare ajustata (EUR/mp)

| A;uslan[c penr acest tzp de pro; wriet(c In prezent sunt cuprinse in intrevalyl ¢ -
40%. In urma analizei de piai? pentru comparabilele 1.2 $1 3 s-a utiliza! marja !
. de negociere -35%.

| e B —— |

|2 | Drept de proprietate transmis ‘
| Ajustare (%)
. Valoare ajustare (EUR/mp)

[_ Valoare ajustata (EUR/mp)
| —

Justificare ajustare
! 3 | Conditii de finantare

Deoarece toate comporabilele ¢t si proprietatca de ev aluat au drept de
| proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

_% . | 6 0 | 0 j
. Deplin |  Deplin Deplin ! Deplin
3 N 0% 0% | 0%
_ 0,0 00 | 00
0,0 " 0,0 | 0,0 |

[l ! Ajustare (°0)
Valoarc ajustare (FURfmp)

Valoare ajustata (EUR. imp)

La piata _La piata La piata ‘ _-{,a piata
0,0% 0,0% | 0,0%
) 0,0 0,0 i 00
0,0 # 0,0 | 00

l
| |
f

Justificare ajustare

Atét pentry proprictaica subiect. it 31 pentru comparabile conditiile de finanare
sunt cash. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

=

il (

i Justificare ajustare

Conditii de vanzare Obiective Obiective 1 Obiective Obiective
Ajustare (%) j - 0.0% 00% 0,0%

| Valoare ajustare (EUR/mp) L 0,0 0.0 0,0

t Valoare ajustata (EUR/mp) 0,0 0,0 ] 0,0

Atdt pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile conditiile de finantare
sunt obiective. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare imediat

Nu este cazul

Nu ¢ste cazul

Nu este cazul

| _5 | dupa cumparare Nu este cazul |
| Ajustare (%) _ 0.0% 0,0% f 0,0% I
Valoare ajustare (EUR/mp) ! 0,0 0.0 | 0.0
| Valoare ajustata (EUR/mp) ) 0.0 0.0 Ml 0.0
' P i Justificare ajustarc Nu au fost necesare ajustari.
If_ 6 Conditii dc piata 18.03.2023 | similar ! similar similar
| Ajustare ) i 0.0% 00% | 00%
Valoare ajustare (LDR mp) r - 0,0 0,0 | ‘T“
f"ﬂﬂ’:g L5 A 4 Eﬁ:\
20 /o R~




E Valoare ajustata (EUR/mp) i . ! 0,0 | 0,0 : 0,0
Nu au fost necesarc ajustari. l

i { Justificare ajustare
T L

Corectii spemf'ce proprietatii i

| z | extravilan, nr. | B : i I
|| . i extravilan, |
|

cad. 32680, | extravilan, oras | e | < Kl i
! comuna Valea | Siret, jud. ! Ni *o‘el'r' - [ LO?T;? l:m.crl’
4 ‘ Moldovel, jud. ! Suceava Rl ’ jud. Dambovita |
1
I

" 7 . Localizare _ Suceava | . st ..._mffkli!ia N I
i i Ajustare (%) ) o -5.0% _-50% s -5.0% ﬁ]i
| Valoweanstare (EURmp) | |~ 00 | o0 1 o0 |

" i Comparabilele 1, 2 si 3 se vor ajusia cu 5% negativ, deoarece aceasta sunt {
J situate in zoue mai bune fatd de proprletute subleLr

| Justficare ajusiare A bune = e e s i
- raacces | Drum pictruit | Drum pictruit Drum pietruit

8 |Accesteren | — I

Ajustare (%) b asew L asee L osgen b

_Valoare ajustare (EUR/mp) | boo0 L 00 | 00 __uj§

Se vor ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 23% negativ deoarcce acestea au acees
la drum pietruit fatd de proprietatea subiect ce nu are acces.

' Justificare ajustare TP aprietatea sub > a

9 Suprafata | 3062200 | 19.700,00 10.000,00 | 50.000.00 |

i D}feren‘ta suprafara tere:n (mp) L 109220 | 20.622.0 T “
| Adustare (%) ' T uom U 206% 1 roaes |
Valoare ajustare (EUR/mp) l ) 0,00 ! 0,00 _[ OT}(} -—J

Se apreciaza o Ajustare de 0.01%% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
i minus, Ex: C O“‘]pdr'l.bi a 1 se corecteaza cu (30622-19700)/100 *0.01% 1,10%
f[ pozitiv. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin eriteriu Iocau'?area.

fl Justificare ajustare Corectiile vor {1 argumentate,analiza tinand de rationamentu) evaluatorului. "
101 peschidere (m) sau Raportul I
laturilor R Oml ~  cca60,00ml | ceca60,00ml cca 60 m!
i | Ajustare (%) L e0w T 60% 60%
Valome ajustare (FUR/mp) ] 0,0 | 0,0 0,0

-

Se apreciaza o Ajustare de 0.1% pentru ficcare 1 m diferenta in plus sau minus.

Ex: Comparabila 1 s corecteaza cu (60,00-0)*0.1% 6,00% negativ. Corectiile

Justificare ajustarc vor fi argumentate,anaiiza tinand de rationamentul ev: aluatorulu;

| 11 | Grad de echipare cu utilitati I‘alr:z utilitati l Fara utilitati ' Fara utzlnati Fara utilitati

] Ajustare (%) I 0,0% 0,0% 0,0%

Valoare ajustare cumuiat }
{(EUR/mp) i 0,0 0.0 0,0

Justificare ajustare Nu au fost nccesare ajustari.

| 12 Indicatoriwrbanistici | ’ I ]
12,1 I’OI ‘ —— 0% | 0% L 0% 0%
! Ajustare (%) ) i _0.0% 0.0% | (,0% N
Valoare ajustarc (EUR/mp) l 0,0 0,0 } 0,0

] ) ‘ . .
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

122 | cuT 0,00 I o000 |

= T
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| | Ajustere (%) I R R
| V aloare ajustare (EUR'mp) | o 0,0 Lo 00 1
AT I'Nu au fost necesare ajustari. ﬂ
ustiircarc ajustarc e o i
- ““ + '3 + ’
i 3 | Constructii demolabile pe | | ! ”
{teren o . I Nu __Nu | Nuo Nu
| Ajustare (%} ) o t 00%  00% o 0,0%
V aloare amstars. {EL R/mp) 1 . 3 00 i 0,0 . 0,0 |
| @qt}{;cm:g_g_em__am!st:u'e - n__('ﬁeiau fust ncccfz,arc ajustari. e
i ! o
. ; j
T | (4 | Alti factori Nu este cazul 1 Nuestecazul | Nuestecazul |,  Nueste cazv! |
v Ajustare (%) % 0% | 0% |
t Valoare ajustare (hUR./mp) . 0o 00 00 |
A | Justificare ajustare o § Nu au f\OS[-iIECEbd?e a;usmn _ o
|  Ajustare NETA ] ] 0,0 ' 0.0 0.0
B l Ajustare NETA (%) | ) | -349% 33,9% 1 -34.1%
| Ajustare BRUTA B 0,0 00 | 0,0
A_]US[J‘{C BRUTA (%) L 37.1% 38.1% 37.9%
Numiar ajustari (diferite de
7ero) 4 4 4
t ‘{?JLB.VA\I'I 4: Comparabila Comparabila | Comparabila
L C()“PARAB LELOR 1 _ relevanta relevanta relevanta |
.figuare 4!31]5!&%3 (FUR/mp) | 0,6175 08,0175 0,0129 E
i Valoarea dupa E
' Valoarea dupa | ' %022 |
Criferiul de selectie # 3;11‘;3;[““133 "Minim ajustare |
comparabila cea mai . ; HEiRY bruta Sclectie automata utilizand e si eriterii
S ajustare bruta™ | o ocentuala %" | cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta |
relevanta ; ol
| = - ——t procentuala, Nr. Ajustari.
| |« Nr.Ajustari N 4, 4 !
Valoare (EUR/mp) 0.0129 0.0175 L }
Valoare unitara adoptata
i (EUR/mp) - L 00128 Valori unitare |
Valoare teren (EUR) 394 rounjit 400 0,0131
Valoare teren (LET) _ | 1.968 ! 0,0643
Thata evaluarii (zz.ll.aaaa); 18.03.2023
1 EUR= 4,9280

Valoare teren unitar = 0,0131 EUR/mp/an

4.2.6. Rezultat comparatie directd

Valoare piatd fnchiriere teren = 400 EUR/an

Astfel, valoarea amplasamentului determinatd prin cost pentru cladire si prin piatd pentru teren este:
v' ¥V (rotunjit) inchiriere teren nr. cad. 32315 5i 32316 = 400 EUR/an (echivalent a 1.968 ROMNan,




4.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului
4.3.1. Rezultutele abordiirilor aplicate

Ca urmare a aplicarii metodclor de evaluare prezentate, rezultatele obtinuie sunt:
Abordarea prin PIATA

v 400 EURO/an
4.3.2. Opinia evaluatorului

Ca urmare a analizel informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ci
valoarea de piatd a proprietatil imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIAT A Val totali = 400 EURO = 1.968 LEI
ESTIMATA
VALOAREA DE PIATA A FOST Abordarea prin piatd

| VALOAREA DL PIATA NU CONTINE T.V.A,

4.3.3. Riscul de garantie

Suplimentar riscurilor uzuale ale pietei specifice rezidentiale trebuic mentionat:
« riscul legat de timpul de expunere relativ ridicat pe piata specificd datoritd sumelor relativ mari
necesare de disponibilizat in cazul achizifiondrii

4.4. Diferente semnificative intre tranzacfia recentd si opinia evaluatorului
Tranzactia este la nivelul mediu al piefei specifice.
Intocmit,

Ing. Ec. Tibulcd Cristing - Elena
Evaluator autorizat proprietdfi imobiliare, memphyu titular ANEFAR
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5.1.Fotografii

25




5.2 Acte de proprictate

NCE] Yiclul de Cadastru si Publicitate | arh SUCEAVA
. de Cad P ate imoblilard Gura Humory
Flearui - 2630 /02 Ta-20ed - T
E. 1 ERE nI; , O
VARIA DUMEBRAV.
CNEL BIG
s INA VALEA MOLROVEI domiciiiat in Remania, Jud

SUCEAVA, Lot. Valea Moldove § ytabiulare sau inscriere orovizore in cartea funciara, i

CAdminsbanv Ar L 42/27-12-2007 em = de CON U

MOLDOVE & 2 anexel;
feb AGministrativ nr.810/31-02-2023 emis de COMUNA VALEA MOLDCVEY

LOCAL AL COMUNEI VALEA

29 gin Legea cacastiulul st a publictat
, fanityl achitat in suma

fiind indteplinite conditile prevazute 13 art
7/1996, republicata, tu medificari'e s completanie wltenonr
ipcunentul do plata

acaty serv ol avand codal 231
vazand referaty ! asistentulul regstrator in sensul €@ nu exista impedimente (3 inscr

DISPUNE

Admiterca corery ¢l privirg &

nr. cadastral 32315, inscrs In cartea funcara 32315 UAT Valca Maldove! avand

pre COMUNA VALEA MOLDOVEI in cota de 1/1 de sub B 2;

.5z ntebu'eaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/7 asupra AL in faveares
COMUNA VALEA MOLDOVEI Domeniul Privat, sub B.3 din cartea funciera 32315 UAT Valoa

Moldove:;

Prerenta se va comunica pértilar
COMUNA VAT EA MOLTOVE]

“jCacrept or reexamiraie intermen de 15 zife oe lo comunicare, care se dapune la buoul de Cadastru s
obitara Gure Humerula se inscnie ncertes func e 5 se solutloncars ce calre registratorul L of

Publicitate Iny

Lata solulionaril, Registrator, Asistent Ronistrator,
09.062-2023 MARIA DU“bﬂMéﬁgzldqlmg et 3 IONEL B.G

Ma
mia Dumbrava
s diplal i o Beg

Dumbrava Daeomescsss lonel 8'@ ‘7:.;_::,.-.-,_,,79‘5,11_‘4.

' Cu crcaptia siluaidor preddzute la Art 62 ato (1) ot Reguiamentul de z4izae, receplie siinscriere in
cvidentoe do cadsstru §i carte functara, »orbat priv COT Nr. 700/2024. -
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i Oficiul ce Cadastry §

Pubic tate Imoi
Browrde Coeapst

erd SLCERVA

o 5 Putiotate motikard Gura Hamarulw
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SR A PENTRU INFORMARE |
Carte Fungiar& Nr. 32315 Valea Motdove:
A. Partea | Descrierea Imobilulu
TEAEN Extiavilan
Adresa: jud, Suceavas e )
Nr. N, cadas N v - N - e o
et ] el | Suprafata® {imp) Cbservalil / Referinte |
4 | N, e e .
Ly | 32313 | 27123 Teren remore wo b
S | i P | i e e A i s FoRE
B. Fariea ll. Proprietari si acte
r Inscrieri privitoare Is dreptul de pregrietate gl alte drepturi reale Reterinte I
116070 7 03/10/2019 S S
Registrul Cadasiral oi Imobilelor {CAT Valne oldove ) Act hormaty 13071996 emis de Bor Emen: L;J
|Remaniel, e o __
Se i nteaza corea funcaia 8 met Ul 32305 caurmare o lina zand S ) E—
Bl jinregistrari sistematice. Imobiul se gaseste 0 registrul cadastral sl
imgbieior sub nunarel 1846, o _
2630 / 021021?0?3 o
AL AdmiTatrativ nr HLC.L.82. Gin 21712/2007 emis do CONS UL LOCAL ACCONUNE] VALEA MOLDEVE 3T
3 angxel; Act Administrativ_nr 810, din 31/01/2023 emis ce COMUN, EA MOLDOVE
{ Ei Dntabulare, di oot de ﬁRO_Tl-E debandt grin Lege, coia a co

L

3)_COMUNA VALE

Domenivl Privat

1
Al : "—!
mnm;e:r«."zb% fomeniul Pr ' ,

_LF Partea !_lf__jSARCWJ g o R
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ONUSUNT T — s B
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Oficlul de Cadastru §! Publicitate imob
B Cadastru st Publicitate ir L

Dosarul Ar, 2631 7 02-02-2023

Reglstrator: MARIA DUMBRAVA,
Asistent: [ONEL BIG

Asuara carer Introguse de COMUNA VALEA B OLDOVELI domiciliat in Remania, Jud.
SUCEAVA, Loc Valea b i secriere provizore o catea funcizia, in
caza

Aok Aamaly ~ Ar. 27 + ANEXA/21-12-2007 emis de COMUNA VALEA MQLDOVE
Aot Agministrati SR1T30-07 2023 emis de COMUNA VALEA MOLDOVE!,

steove! privind Inta B G

iind indeplinite condititle prevazuta Ju publicitati imobiliare
711996, repuklicata, cu mog 3 ful achitat n suma de 0 'e, ¢

dacumenty de plata

pentrua servich favand codul 231
Varand referatu! asistentuiul registralor it sensul ca nu exista impecimente la Tnscriere

Admiterea cerern cu privire la
- imobilul cu nr, cadesiral 32316, inscr s in cartee funciara 32316 UAT Ve'laa Maldove! avand

proprictariis COMUNA VALLA MO DOVE! in cota de (/1 dosub B.2;
- se intabu eaza drepial de PROPRIETATE mod dobandire ‘ege in cota de 1/1 asupra A1 ir fovoarca
COMUNA VALEA MCLDOVLE Domeniul Privel, suo B2 dincartea funcizra 32316 UAT Valea

itoldovet;

Prezenta se va comunica parglion:
COMUNA VAT EA MOLDOVE]

* Cu drept de reexaminare in termen de 15 7 (n de 1a comunicere, care st depune '3 Bircul de Cacostry si

B ritate Imobsiars Gara Humoroiu, ¢ inscrie in cartea funciara si se solutoneazs de catre regist atorub-sef

Asistent Registrator,

JONE! RIG

Data solui ondrii, Registrator,
05-02-2023 A 2FARIA UUMBAAVA

Sees arey e Y N eava
BRI L AR e st deb B

Dumbrava lonel Big  cermisimiers

¢, Cu exceptia situatilor prevdsute Ja At 62 alir (1) i kegulementul O< avizare, receplie §i n1scriare in
evitentele de codastru 5i carte funciara, aprobat prin OLG AL 769/2014.

Lot ert foe & 1 drig G cBTBLIET £ WAL N e TR —




i Oficiul e Cacastru 5i P tate Imobinerd SUCEAVA 251
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VALEA MOLDOVEI

ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 30 DIN 31.03.2023

PRIMAR &5 Referent urbanism si mediu
44 /‘y\\
Florlsteap NICHILI ROMICA Ivanoiici Ioan Vasile
’ g ™,

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica a terenului in suprafata
26.123 mp cu numir cadastral 32315 si terenului in suprafata de 4.499 mp,
categoria de folosinti arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovei,
comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, cu numar cadastral 32316,
proprietate privatid a comunei Valea Moldovei, judetul Suceava
CAPITOLUL I — CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL II — FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL III - CONTRACTUL-CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
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CAPITOLUL 1

CAIETUL DE SARCINI




1. INFORMATII GENERALE
PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea imobilului — teren — destinat inchirierii

(1) Terenurile care fac obiectul inchirierii se afld situate in extravilanul satului Valea
Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, proprietate privatd a comunei
Valea Moldovei, identificate astfel: imobilul-teren in suprafatd de 26.123 mp,
categoria de folosintd arabil, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea
Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32315 si imobilul-teren in suprafatd de
4.499 mp, categoria de folosintd arabil, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT
Valea Moldovel, avand nr. cadastral/topografic 32316.

(2) Proprietarul anexeazd la prezentul Caiet de sarcini schite cu amplasamentul
terenurilor si extrase de carte funciara, pentru informare.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Imobilele terenuri, scoase la licitatie publicd In vederea inchirierii, proprietatea
domeniului privat al comunei Valea Moldovei, vor fi utilizate cu destinatia uz
gospodaresc, in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea indicatorilor
urbanistici din Planul Urbanistic General.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Tipul de procedura aplicatd: Atribuirea contractului de inchiriere se va face
prin procedurd de licitatie publicd, cu oferta la plic inchis si sigilat.
2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:

(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de
participare in suma de 300 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in
cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrage
anularea proceduril.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru parcelele de teren ce fac
obiectul licitatiei. Pentru oferta depusd se va plati garantia de participare care este in
valoare de 328 lei, reprezentand contravaloarea a doua chirii.

(3) Garantia de participare la licitatie, depusd de ofertantul castigator se retine de
proprietar, pand in momentul incheierii contractului de inchiriere urménd ca dupd aceastd
datd garantia de participare sd constituie garantia la contractul de inchiriere prevazuta de
art.334 alin.(5) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necéstigatori, la cerere, in termen de
5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului céstigator. e
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin eg{ﬂa *éﬂ«péf&) (fa?
valabilitate a ofertei, respectiv 90 zile de la data limitd stabilitd pe tI'l.L depuneia

>i’

ofertelor. = |
(6) Proprietarul va retine garantia pentru participare, ofertantul pIerand astﬁ;fls/u)

constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare din urmatoagelé g;\tgatg; &

a) isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia; \S& T,
A};’,,iiclz_UL 1.0 %
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b) oferta sa fiind stabilitd céstigdtoare, nu se prezintd la data stabilitd pentru
incheierea contractului de inchiriere sau dacé refuza incheierea contractului.
(7) Dovezile plétii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezenta odati
cu depunerea ofertel.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de
atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita
la casieria primériei comunei Valea Moldovei sau cu Ordin de plata in conturile beneficiar
COMUNA VALEA MOLDOVEI cod fiscal 4326957:
- Taxa participare IBAN RO62TREZ5945006XXX000041 in cuantum de 300 lei,
- Garantie de participare IBAN ROS8TREZ59421390207XXXXX in cuantum de 328 lei,
conturi deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei se stabileste In suma de 1.968 lei/an (echivalent 164

lei/lund), conform Raportului de evaluare 80/18.03.2023, intocmit de Ing. Ec.

Tibulca Cristina- Elena, evaluator autorizat proprietati imobiliare.
(2) Pretul inchirierii urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic

decat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfiasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei
Valea Moldovei, judetul Suceava, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verificd si analizeazd documentele de participare depuse de
ofertanti.
(3) Presedintele comisiei anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exactd a bunului imobil ce face

obiectul inchirierii ;

b) metoda de inchiriere ;

¢) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurare al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice cu oferta in plic sigilat, conform
precizirilor din "INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE” din CAP.II — FISA DE DATE A PROCEDURII

2.5. Conditii de eligibilitate:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau
striind, care indeplineste cumulativ urméatoarele condifii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in “INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZARE SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE™ din CAP.II — FISA E DA '
PROCEDURII si in termenele previzute in documentatia de atribuif/e 3 ﬁéquntﬁ]ld“?);‘
licitatie ; n /k;fqﬁ
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelof; tz}f,'felc')f‘f"?i!a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local; \ AN S /

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ; ‘}% 2
o \
S y ¢
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(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnaté céstigdtoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul. din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

(3) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd organizatd in vederea inchirierii
bunurilor imobile-terenuri proprietate privata a comunei Valea Moldovel este obligatorie
participarea a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor
2.6.1. Drepturile si obligatiile proprietarului:
(1) s predea bunul pe bazd de proces - verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiel ;
(2) s# incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere ;
(3) s beneficieze de garantia constituitd de chirias in cuantumul a doua chirii, in caz
contrar, proprietarul este obligat s restituie garantia la incetarea contractului ;
(4) s mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinté pe toata durata Iinchirierii,
potrivit destinatiei sale. si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop ;
(5) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, faré a stanjeni folosinta bunului de
citre chirias, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
(6) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.6.2. Drepturile si obligatiile chiriasului:

(1) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice
savarsite;

(2) sa plateascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract ;

(3) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini ;

(4) sa solicite proprietarului, dupd caz, reparatiile necesare pentru men{inerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;
(5) si execute la timp i in conditii optime lucrdrile de intrefinere curente §i reparatii
normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului Inchiriat in starea in care 1-a primit
in momentul incheierii contractului;

(6) sa restituie bunul, pe baza de proces - verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, In starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai
putin uzura aferentd exploatérii normale;

(7) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

2.6.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias da dreptul proprietarului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este“ﬁbhga;\

sa reintregeascd garantia.

2.7. Protectia datelor !
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentam de/ atnbune &

proprietarul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i\sunt comunicate 5
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential. in masura in care, ﬁct%@d \B{éangﬁ
dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale ‘Sijespec 1vel oi;
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial $i proprietatea intel ectua“l‘“’““"‘“”




3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Valea Moldovei — Compartimentul
urbanism si mediu, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru inchiriere teren in suprafata de 26.123 mp, inscris
in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea Moldovei §i teren in suprafata de 4.499
mp, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, situate in
extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA )
Plicul exterior va trebui sd contind:
a. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnati de ofertant, fard ingroséri, stersaturi sau modificari;
b. acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform
solicitarilor proprietarului ;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz, bunul pentru
care oferteaza si evident pretul oferit.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnatd de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilita de proprietar.
(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data - limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanel interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresa a proprietarului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramanad confidenfial pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urmédnd a lua cunostinid de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.
(13) Ofertele sunt valabile daca indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini al licitagiei.
(14) Modul de elaborare si prezentare al ofertelor sunt prezentate in "INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE™
din CAP.II - FISA DE DATE A PROCEDURII

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA* &~
CONTRACTUL DE INCHIRIERE [ :

[ &
wn
4.1. Contractul de inchiriere \}7 GQ\
(1) Contractul de inchiriere va fi incheiat in formd scrisa, sub sanctiun acrulit

conditiile legii in termen de maxim 40 de zile calendaristice de la data ctam_gmgari;,ﬁf
deciziei de adjudecare..



(2) Continutul contractului de inchiriere va cuprinde urmétoarele clauze obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul chiriei

d) drepturile si obligatiile partilor

e) clauze privind despagubiri in situatia denuntarii contractului inainte de

expirarea termenului.
(3) Pretul chiriei se va achita anual la casieria comunei Valea Moldovei sau cu ordin de
platd in contul - IBAN RO93TREZ59421A300530XXXX deschis la Trezoreria orasului
Gura-Humorului, beneficiar Comuna Valea Moldovei cod fiscal 4326957.
(4) Suma obtinuta din inchiriere se face venit la bugetul local.
(5) In cazul neprezentarii ofertantului declarat céstigator in vederea incheierii si semnarii
contractului de inchiriere in termenul stabilit, licitatia publicd se anuleazi, fapt care
atrage dupi sine pierderea garantiei de participare depuse, imposibilitatea de a participa
la 0 noud licitatie pe o perioadd de 3 ani si, dacd este cazul, plata de daune interese.

4.2. Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal in termen de maxim
30 de zile de la data constituirii garantiei.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 2630

g
‘y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului Ziua 02
¥ Luna 02
= Anul . 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
00127497128

ﬁh{ﬁ:ﬁ] PENTRU INFORMARE /
- . ‘ Carte Funciara Nr. 32315 Valea Moldovei ”"mm"m,lm

i

Ul

Ui

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava

Nr. 2 tral Nr.
Crt e f::oagsr;?‘rc " Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 32315 26.123 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16070 / 03/10/2019
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Valea Moldovei); Act Normativ 19.7/1996 emis de Pariamentul
Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imaobilului 32315 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 1846.

2630/ 02/02/2023
Act Administrativ_nr. H.C.L.42, din 21712/2007 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNET VALEA MOLDOVET <]

a anexei; Act Administrativ_nr. 810, din 31/01/2023 emis de COMUNA VALEA MOLDOVE];
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 ﬂ

1) COMUNA VALEA MOLDOVEI, CIF:4326957, Domeniul Privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 32315 Comuna/Oras/Municipiu: Valea Moldovei
Anexa Nr. 1 La Partea | B

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32315 26.123
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . fiv: koo . ] 7
crt | folosintd [vilan|  (mp) Tarts R’ P Observatii / Referinte
£ arabil NU 26.123 13 93 -
Lungime Segmente ' _ o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie n plan.
Lungime Lungime
Punct X/Y Punct X/Y Punct X/Y Punct
o ; segment inceput / £8 ref XY segment
| inceput sfarsit () p sférsit b
578.113,554 3| 578.112,222 1558 2| 578.112,222 37 575.088.6804
. 665.296,883 665.297,691 665.297,691 665.310,924 26.895
578.088,804 4| 578.080,552 6387 4| 578.080,552 51 578,074,646
2 665.310,924 665.315,399 665.315,399 665.318,623 B.729
578.074,646 6| 578.070,784 4.269 6| 578.070,784 5 5,73’5533753? oy o
3| 865,318,623 665.320,443 665.320,443 ﬁ}éj‘_‘g’a@aaf"‘%&%@gﬂ
7| 578.058,703 8| 578.056,171 3.065 8| 578.056,171 9| 578,054,873
665,326,887 665.328,614 665.328,614 7 55?_329!31__9;7 \,.
. (i f

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

s TE -

'3 \ i
(1) -
) &

Pagina 2 din 3

=3 epay.ancpi.ro

YIune: i



Carte Funciard Nr. 32315 Comuna/Oras/MuniCipiu: vaiea moluove!

Lungime Lungime
Punct X Punct Punct Punct
z Y - Y 5 X/Y : X
inceput / starsit| */ seg:ﬁae{z:"ig fnceput / sfarsit Y segg\?r?s
§| 578.054,823 10| 578.047,382 8.399 10| 578.047,382 11| 578.024,587 25.699
665.329,319 665.333,215 665.333,215 665,345,081
11| 578.024,587 12 578.017,1 8575 12 578.017.1 13| 578.013,601 3931
665,345,081 665.349,261 665,349,261 665.351,053
13| 578.013,601 14| 577.091,642] 24.858 14| 577.991,642 15| 577.987.,55 4.639
665.351,053 665.362,702 665.362,702 665,364,887
15[ 577.987,55 16| 577.980,752 7.658 16| 577.980,732 17| 577.961,154| 21,703
665,364,887 665.368,412 665.368,412 665.377,737
17| 577.961,154 ig| 577.868,174] 163.514 18| 577.868,174 19| 577.894,154 26.558
665.377,737 665.243,232 665.243,232 665.237.719
19| 577.894,154 20| 577.933,351] 40.607 20| 577.933,351 91| 577.942,463 955
665.237,719 665.227,113 665.227,113 665.224.253
21| 577.942,463 22| 577.979,899] 38.921 i 37| 577.979,899 23| 577.992,749
13.776
665.224,253 665,213,606 665.213,606 665.208,641 '
33| 577.992,749 24| 578.004,094 11.701 24| 578.004,094 25| 578.057,67
55.164
665.208,641 665.205,778 665.205,778 665.192,639 '
25| 578.057,67 76| 578.124,161| 118.275 26| 578.124,161 1| 578.113,554 12.403
665.192,639 665.290,455 665.290,455 665.296,883 '

* Lungimile segmentelor su
#k Distanta dintre puncte es

nt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
te format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul -extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-02-2023 IONEL BIG

Data eliberarii,

-, (parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)

Semnat digital de lonel Big
Data: 2023.02.09 16:32:22
+02'00'

lonel Big

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 2631

ng‘g Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului ziva 0
P o i

Carte Funciard Nr. 32316 Valea Moldovei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava
grl:t - f:::;gf-lt Nf suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 32316 4.499 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

16071 /03/10/2019

Registrul Cadastral al Imohilelor

Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 32316 ca urmare a finalizarii Al

B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 1847.

2631 / 02/02/2023
nr. HCL nr. 42 + ANEXA, din 21/12/2007 emis de COMUNA VALEA MOLDOVEI: Act

Act Administrativ
Administrativ.__nr. Adeverinta nr.811, din 31/01/2023 emis de COMUNA VALEA MOLDOVE] :
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) COMUNA VALEA MOLDOVEI, CIF:4326957, Domeniul Privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer]
de garantie si sarcini eferinte

(UAT Valea Moldovei); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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‘ Carte Funciard Nr. 32316 Comuna/Oras/Municiniu: Valea Moldovei
Anexa Nr. 1 La Partea | =

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32316 4,499

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < N
crt| folosinta |vilan | (mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1| arabil |NU| 4.499 13 93 - loc numit "Sub Coasts" ]

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y % X/Y segment
t
fnceput sférsi = (m)
1| 578.124,161 5 578.057.67, 118.275
665.290,455 665.192,639
51 578.057,67 31 578.087,315| 33.615
665.192,639 665.176,791
3| 578.087,315 4| 578.162,508| 133.227
665.176,791 665.286,77
578.162,500 5| 578.134,488 32,804
665,286,77 665.303,826

Pagina 2 din 3

ment care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 32316 Comuna/Oras/Municipiu: Valea Moidovel

- Lungime
Punct Punct
meeput| X/ starsit| X/ segfﬂ?n’:’;
51 578.134,488 71 578.124,161|  16.895
665.303,826 665.290,455

# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s#¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaftiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.

S.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-02-2023 IONEL BIG
Data eliberarii,

/[ (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)

Semnat digital de lonel Big

Ionel Big Data: 2023.02.09 17:17:21

+02'00'

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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CAPITOLUL II

FISA DE DATE A PROCEDURII




1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

COMUNA VALEA MOLDOVEIL JUDETUL SUCEAVA, cod fiscal: 4326957
Adresa:Comuna Valea Moldovei, sat Valea Moldovei , judetul Suceava

Tel./fax: 0230/573064;
email:

primariavaleamoldovei@yahoo.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedurd de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatia publicii cu ofertd in plic sigilat, procedurd la
care orice persoand fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre

Consiliul local al comunei Valea Moldovei si se publici in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie
locali si pe pagina de internet a Primariei comunei Valea Moldovei.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie sd cuprindd cel putin
urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind proprietarul precum: denumirea, codul de identificare

fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si identificarea

bunului care urmeaza sa fie inchiriat ;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care

persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;

denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul proprietarului,

de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si COHdiI;h ;

de plati pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita
licitarea clariﬁcérilor'

depuse ofertele; numaérul de exemplare in care trebuie depusa hecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizar
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institufiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3. Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

(2) Proprietarul opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoanele
interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial al
comunei Valea Moldovei, adresa http://www.comunavaleamoldovei.ro/, eticheta
Monitorul Oficial Local, Sectiunea 6, Subsectiunea 6.8- Anunturi privind bunuri din
proprietatea privata.

(3) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(4) Proprietarul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascéd 5 zile lucritoare
de la primirea solicitaril.

(5) Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(6) Fara a aduce atingere prevederilor pct. 2.3. alin. (4), proprietarul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
proprietarul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 2.3. alin. (6), acesta
din urmi are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura In care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitagie, ofertantii sunt obligafi s achite la casieria instituiei sau cu
Ordin de plata in conturile beneficiar COMUNA VALEA MOLDOVEI cod fiscal 4326957:

- Taxa participare IBAN RO62TREZ5945006XXX000041 in cuantum de 300 lei ,
- Garantie de participare IBAN RO8 8TREZS9421390207XXXXX in cuantum de 328 lei, conturi

deschise la Trezoreria orasului Gura-Humorului.

2.5. Depunerea ofertelor
(1) Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Valea Moldovei — Compartimentul

urbanism si mediu, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor conine
documentele previzute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.

(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(4) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar.

2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal Intrunita numai in prezenta tuturor membrilor. .
(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritatii membrilor in mod & aut

"m.w,_‘ %\‘

numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in 1\goareﬂ " w
(3) Membrii comisiei de evaluare §i supleantii trebuie sa respecte regulile privind -2+
conflictul de interese.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

urmatoarele persoane:




a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi ;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propust ;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul II inclusive ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.

(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia sa respecte confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in

vederea stabilirii ofertantului castigator, In cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelagi pref.

2.7. Licitatia
(1) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie.
(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.
(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datele
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor’.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pct. 2.7. alin.(2).
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in “Caietul de sarcini” si “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.
(8) In urma analizdrii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza oag,tele"
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele ex r'ud,ei*’ﬁ‘f’* :
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de/atr y gtr*— N \
membrii comisiei de evaluare. & :
(9) In baza procesului - verbal care indeplineste condiiile prevazute la alin. (8), e miféii‘ta ¢ [

de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il trz‘fgs ite, 7 /&

Yy

W o

proprietatarului. i
(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evalgar€®

proprietarul informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte ati™=""
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.
(11) Raportul prevazut la alin. (9) se depune la dosarul licitatiei.




2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta céstigdtoare. tindnd seama de criteriul de
atribuire, prevazut in “Informtii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigdtoare”. Oferta cistigiitoare este oferta care contine cel mai mare pret
ofertat.
(2) in cazul in care se oferteazd acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferta de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) In baza procesului - verbal care indeplineste condifiile previzute la pct. 2.7. alin. (8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucradtoare, un Raport pe care il
transmite proprietarului.
(5) Proprietarul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind céstigétoare.
(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea “Raportului de evaluare™ al Comisei de
evaluare, proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Proprietarul poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la alin. (6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.




3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. ELABORAREA OFERTELOR

(1) Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
(2) Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.
(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.
(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de inchiriere al bunului licitat, pentru a-I exploata conform legislatiei in vigoare.
(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre partea in
culpa.

3.2. PREZENTAREA OFERTELOR
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.
(3) Ofertele se depun la Primaria comunei Valea Moldovei — Compartimentul urbanism si
mediu, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential padnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul ( locatorul ) urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceastd datd.

(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta
(“LICITATIE PUBLICA pentru inchiriere teren in suprafata de 26.123 mp, inscris
in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea Moldovei §i teren in suprafata de 4.499
mp, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, situate in
evtravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava” A

NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA 5
Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.
(6) Plicul exterior va trebui sa contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1.fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1
2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaty 'fs’gﬁ:“;’"“%.h
modificari — potrivit anexei nr.2 e LAl
3 certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului —¢opie /
4 certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, elibérair u/,'ééi% e
mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor — original/copie 1 w ($
5.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei 'urﬁj_l & \/ /
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit an 97&&3“:‘3 L j‘/
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al per 'léﬁggfji LO%
juridice si a actului sau de identitate ; -
6. imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate ;




7 certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor-original ;

8.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original ;

9.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
10.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
11.declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu a fost desemnat castigitor la o licitatic publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa
proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul - original, potrivit anexei nr.4
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sau de identitate ;

12. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantulm legal al persoanei juridice
ca intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei- original, potrivit anexei nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sau de identitate ;

Noti : Documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de

catre ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

].fisa cu informatii privind ofertantul — potrivit anexei nr.1
2.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — potrivit anexei nr.2

3.actul de identitate - copie;

4 imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a
actului siu de identitate; - daca este cazul

5.certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original ;

6.certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original ;

7.copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare ;
8.copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare ;
9.declaratie pe proprie raspundere ca nu a fost desemnat castigitor la o licitatie
publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul - original, potrivit anexei nr.4

10. declaratie pe proprie raspundere ca intrat in posesia caietului de

atcinra
licitatiei- original, potrivit anexei nr.5 ; £37,4
- pet e el -
Notii : Documentele in copie nelegalizata se vor semna pentru connfor“ ta'te, ; ‘i‘l
O

olograf, de catre ofertant. C; f e
(7) Plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa potrivit anexei nr.6 si v cu’prmqmv/ /f
pretul oferit pentru parcela de teren care face obiectul licitatiei. o ”f’ BN \Jxm .
(8) Pe plicul interior se vor scrie doar numele/denumirea ofertantului pr ecﬁhmsi;i},: LQ
domiciliul / sediul social al acestuia, dupa caz.
(9) Fiecare participant depune o singura oferta.




(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4, INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare pret

ofertat.
4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.

4.3. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Proprietarul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire

precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru

demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de cdtre Comisia de evaluare §i se transmite de
citre proprietar, ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii

Comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea proprietatea in termen de 3 zile lucratoare

de la primirea acesteia.
(5) Proprietarul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completdrile solicitate, si

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(7) In cazul in care se oferteazd acelasi pret intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

4.4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE e
(1) Proprietarul are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului de aty '
precizat in documentatia de atribuire. g S
(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul d .
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanlcfp; 1;_“ j/
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Oy 4, mons. s o
(3) Solicitarea de clarificari este propusé de cétre comisia de evaluare §i se transmite-déULs LQJ/(

o

citre proprietar ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.



(4) Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea proprietarului  in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.
(5) Proprietarul nu are dreptul ca. prin clarificarile ori completdrile solicitate. sd
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Oferta castigitoare este oferta care cu cel mai mare pret ofertat.
(7) in cazul in carc se oferteazd acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui
nou formular de oferta de citre fiecare ofertannt aflat la egalitate.
(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.
(9) Proprietarul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
(10) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind proprietarul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa. datele de contact, persoana de contact;
b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI - a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declaratd
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru
sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
(11) Proprietarul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai térziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.
(12) In cadrul comunicdrii prevazute la alin.(11) proprietarul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
(13) In cadrul comunicarii previzute la alin.(11) proprietarul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarata cagtigdtoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE

INCHIRIERE “OMARTN,
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul admini {fatiy; «@_;f\:\f\%

modificarile si completdrile ulterioare, proprietarul are dreptul de a anula prooedura 7.4 /
pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la prevéder{le
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractulu A
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectata 1 u{ ca%ﬂ& r

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii: o 9, oo N

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a ploce‘dun
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea
principiilor prevazute de lege;




b. proprietarul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea si conducid. la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de
lege.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Proprietarul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, att incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii In scris care se vor depune la registratura
Primiriei comunei Valea Moldovei, sat Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei,
judetul Suceava.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea acestora.
Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestafiei prin
referat semnat de toti membril.

(3)  In cazul in care contestatia este fondata, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului cstigitor si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucritoare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiei.
(4) fn cazul unui raspuns negativ la contestatia depusd de cétre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unel actiuni in justitie la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Suceava .

(5) Contestatia administrativdi suspenda derularea procedurii de inchiriere pind la

solutionarea e€l.

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. CONTRACTUL DE INCHIRIERE
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractual de inchiriere si in

conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub sanctiunea

nulitatii . 4 A
(3) Continutul contractului de inchiriere va cuprinde urmatoarele clauze obligator»jf“?'\ - e I
a) partile contractante ;/

b) obiectul contractului
c) pretul chiriei

d) drepturile si obligatiile partilor \:oé\
e) clauze privind despagubiri in situatia denuntarii contractului inainte d
termenului.

P




(4) In situatia in care au avut loc modificdri legislative care au ca obiect instituirea.
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricarei parfi.

6.2 Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roméana, In doua exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

o ’5;‘35 A A

i
e




CAPITOLUL III

CONTRACTUL-CADRU

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA COMUNEI VALEA MOLDOVEI
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

in baza H.C.L.Valea Moldovei nr. din prin care s-a aprobat
inchirierea terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Valea Moldovei identificate
astfel : teren in suprafatd de 26.123 mp, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului
Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciara nr. 32315
UAT Valea Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32315 si terenului in suprafatd de 4.499
mp, categoria de folosintd arabil situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea
Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, avind nr.
cadastral/topografic 32316 si a Raportului procedurii de atribuire a contractului, ntocmit de
Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul Primariei comunei Valea Moldovei cu nr.

din , se incheie prezentul contract de inchiriere :

I.Partile contractante

1.COMUNA VALEA MOLDOVEI, adresa .. ........ ,telefon/fax . ......... , avand
codul de inregistrare fiscald . . ... ... .. ,contdeschisla.......... , reprezentat legal prin
ptimar . . . . . . . . . . , in calitate de locator, si
Si
2.q) In cazul persoanelor fizice:
, cu domiciliul in , telefon/fax
, identificata cu BI/CI, seria , IIr. , eliberat la de

in calitate de chirias ( locatar ), pe de altd parte

b) In cazul persoanelor juridice:
, cu sediul in , telefon/fax

« GUI ,J , reprezentatd prin ,1n
functia administrator, in calitate de chirias ( locatar ), pe de alta parte;
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, In urmatoarele conditii:
I1.0biectul contractului de inchiriere
1. Obiectul contractului de inchiriere este terenul in suprafatd de 26.123 mp, categoria de
folosinta arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul
Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea Moldovei, avand nr.
cadastral/topografic 32315 si terenul in suprafatd de 4.499 mp, categoria de folosinta arabil sltuat
in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, ip cris iR

ML v

Cartea Funciara nr. 32316 UAT Valea Moldovei, avind nr. cadastral/topografic 32316. f W i“—”“‘“
2. Destinatia bunurilor inchiriate este pentru uz gospodaresc. ioof e

3. Predarea-primirea terenului ce formeaza obiectul prezentului contract se va co!nsé: ar!’r‘g; ‘
procesul-verbal de predare primire, potrivit anexei la prezentul contract. & i‘f*{'“ f
IIL.Durata contractului \O%Pm‘;
Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de........cccvueneences pana la g‘f&;ﬂf"" "g



La expirarea termenului chiriasul ( locatarul) poate cere reinnoirea contractului, cu cel pufin 60
de zile anterioare expirarii, prelungire care se va face de comun acord intre parti, numai in cazul
in care proprietarul (locatorul) considerd ca acest lucru este posibil si cu aprobarea consiliului
local al comunei.
Contractul se prelungeste prin act aditional daca sunt intrunite, cumulativ urmétoarele condifii:

- Locatarul a achitat chiria la termenul convenit ;

- Locatarul a respectat, fara exceptii. toate clauzele contractuale :

- Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul local sau la bugetul de stat ;

Locatarul nu se afla in procedura de insolventa, faliment ori lichidare;
IV.Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii pentru folosirea terenului a fost stabilit in urma licitatiei si este In valoare
de - lei/an.

2. Plata chiriei se face anual prin depunere la casieria Primariei comunei Valea Moldovei sau
cu OP in contul IBAN RO93TREZ59421A300530XXXX deschis la Trezoreria Gura-
Humorului, pana in ultima zi a lunii martie, dupa care este de drept pus In intarziere.

3. Neplata chiriei la termenul stabilit genereaza pentru chiriag plata penalititilor si a
majorarilor legale, in procent de 0,01% pe zi intarziere, pind la achitarea sumei datorate.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE
PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile proprietarului
(locatorul ):

(1) s predea bunul pe bazi de proces - verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data

constituirii garantiei ;

(2) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere ;

(3) si beneficieze de garantia constituitd de chirias (locatar) in cuantumul a doua chirii, in caz

contrar, proprietarul ( locatorul) este obligat si restituie garantia la incetarea contractului .

(4) sa mentina bunul in stare corespunzétoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit

destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop ;

(5) s controleze executarea obligatiilor chiriasului (locatarului ) si respectarea conditiilor

tnchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului

de ciitre chirias ( locatar ), starea integritatii bunului i destinatia in care este folosit;

(6) sa asigure folosinta netulburaté a bunului pe tot timpul inchirierii.

2. Drepturile si obligatiile chiriasului ( locatarului ):
(1) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite;

(2) sa pliteascd chiria, in avans, in cuantumul i la termenele stabilite prin contract ;

(3) sa constituie garania in cuantumul, in forma §i la termenul previzut in caietul de sarcini ;

(4) si solicite proprietarului ( locatorului ) , dupa caz, reparatiile necesare pentru menfinerea

bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi

amanate;

(5) sa execute la timp si in condifii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii normale ce

1 incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul

incheierii contractului;

(6) sa restituie bunul, pe baza de proces - verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de

inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd . -f’:’ff"“;““"h\
exploatirii normale; ; WO MAN, N
(7) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, inddsalan—N %\
producte. S dAles \\

VI. INCETAREA CONTRACTULUI:
1.Contractul inceteaza prin:
a) implinirea termenului contractual ;
b) acordul de vointa al partilor ;
¢) reziliere (pact comisoriu de grad IV) pentru:
_neplata chiriei si a penalitatilor aferente pe 2 (doud) luni succesive ;




-nerespectarea. executarea necorespunzatoare sau cu intdrziere a obligatiilor asumate,
fard punere in intarziere si fard interventia instangei de judecatd. Rezilierea se comunica
chiriasului (locatarului) si produce efecte de la primirea comunicérii. Consemnarea
faptelor care atrag rezilierea contractului se face de catre proprietar(locator) prin nota de
constatare sau proces-verbal.

d) denuntare unilaterald, sub conditia notificarii intentiei cu cel puin 60 zile calendaristice
inainte de data incetarii in caz contrar cu plata de daune-interese, potrivit legii ;

e) de drept, prin pierderea dreptului de proprietate asupra imobilului inchiriat, de cétre
proprietar (locator) ;

f) pronuntarea falimentului partilor sau desfiinfarea entitafii economice ;

g) schimbarea destinatiei terenului de cétre locator .

2. Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract, inainte de
expirarea termenului, o va notifica celeilalte parti, cu cel putin 5 zile calendaristice inainte de
data la care incetarea urmeazi sa-si produci efectele.

3. Rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente
intre partile contractante.

VII. ALTE CLAUZE

1. Prezentul contract se poate modifica numai cu acordul
proprietarului (locatorului).

2. Locatarul raspunde de degradarea bunului inchiriat, degradare provocaté atat prin propria
faptd cdt si prin cea a terfelor persoane cdrora locatarul le-a permis folosirea sau accesul
la acest bun.

3. Orice neintelegeri care izvorasc din executarea prezentului contract se solutioneazi pe
cale amiabila. In lipsa acordului, diferendul se solufioneaza de ctre instantele
judecatoresti competente, cu exceptia clauzelor de reziliere.

4. La expirarea termenului contractului de inchiriere in cazul neprelungirii acestuia, chiriasul
are obligatia eliberdrii spatiului in 72 de ore (fdrd nicio formalitate prealabild).In caz
contrar eliberarea spafiului se va face de Primdria comunei Valea Moldovei, prin
serviciile specializate, pe cheltuiala chiriagului.

5. Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invocd sub condifia comunicarii
dovezii aparitiei aparitiei acesteia, in termen de 10 zile calendaristice de la ivirea cauzei.

6. Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii existente in
spatiul inchiriat. Locatarul va trebui sa-si asume propria rdspundere civila fata de terfi,
pentru serviciile prestate in incinta spatiului inchiriat.

7. Orice modificare sau completare ulterioara a prezentului contract de inchiriere se va
realiza de comun acord, in scris, prin act aditional .

8. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie ale Codului Civil

9. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de catre chirias

(locatar).

Prezentul contract s-a incheiat astiizi, la sediul Primariei comunei Valea Moldovei, i
exemplare originale .

PROPRIETAR-LOCATOR, CHIRIAS-LOCATAR
UAT Valea Moldovei



Anexa la contractul de Inchiriere
inregistrat la Primaria comunei Valea Moldovei cu nr. din

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
( anexa la contractul de inchiriere Inregistrat la Primaria comunei Valea Moldovei

cu nr. din )
incheiat astazi................ , intre :
1.COMUNA VALEA MOLDOVEIL adresa . . ........ , telefon/fax . . ........ , avind
codul de inregistrare fiscald . . ... ... .. , cont deschisla.......... , reprezentat legal prin
primar.......... , in calitate de predator
si
PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal , Nr.Reg. Com.
cu sediul social In , reprezentata prin
sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in 5 St
; D , judetul , serie si nr. CI

calitate de primitor, cu ocazia predarii-primirii terenului in suprafatdi de 26.123 mp,
categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovel, comuna Valea
Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea Moldovei, avdnd nr.
cadastral/topografic 32315 si a terenului in suprafatd de 4.499 mp, categoria de folosinta arabil
situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris
in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32316.

PJ(denumirea firmei) ;
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr.  judetul , serie si nr. CI

se obliga sa predea terenul care face obiectul prezentului proces-
verbal comunei Valea Moldovei, judetul Suceava , In stare corespunzatoare de folosinta,
la rezilierea sau incetarea de drept a contractului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

COMUNA VALEA MOLDOVEI,
JUD SUCEAVA PI/PE
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Anexa nr.1

FISA OFERTANTULUI

Denumirea PJ si reprezentant legal/Numele si prenumele PF:

2. Codul fiscal/CNP :

3. Numdr inregistrare Registrul Comertului :

4, Adresa sediul PJ/domiciliu:

5. Telefon/e-mail
6. Cont IBAN :
7. BANCA :

(Data completérii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)




Anexa nr.2

Declaratie de participare la licitatia publica

PJ(denumirea firmei) :
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru inchirierea terenului in suprafatd
de 26.123 mp, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovei,
comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea
Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32315 si a terenului in suprafatd de 4.499 mp, categoria
de folosinta arabil situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul
Suceava, inscris in Cartea Funciara nr. 32316 UAT Valea Moldovei, avind nr.

cadastral/topografic 32316, organizatd in data orele la sediul
Primiriei comunei Valea Moldovei declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevérate i complete
din toate punctele de vedere ;
- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in
orice privintd ;
- oferta prezentati a fost conceputa i formulata in mod independent fata de
oricare concurent, fird a exista consultiri, comunicdri, intelegeri sau
aranjamente cu acestia.
Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitate ,,suutmr\
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarafii. 2

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Anexa nr.3

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin

tn calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru inchirierea terenului in suprafatd
de 26.123 mp, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovel,
comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea
Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32315 si a terenului In suprafatd de 4.499 mp, categoria
de folosintd arabil situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judeful
Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, aviand nr.

cadastral/topografic 32316, organizata in data orele la sediul
Primariei comunei Valea Moldovei declar prin prezenta urmatoarele:

DECLAR pe proprie raspundere ci nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau

lichidare.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratic nu este conformd cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)

e



Anexa nr.4

DECLARATIE
PJ (denumirea firmer) .
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) ,CNP
domiciliat in , Str.
, nr. , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru Inchirierea terenului in suprafatd
de 26.123 mp, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovei,
comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea
Moldovei, avind nr. cadastral/topografic 32315 si a terenului in suprafatd de 4.499 mp, categoria
de folosinta arabil situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul
Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea Moldovei, avind nr.

cadastral/topografic 32316, organizatd in data orele la sediul
Primiriei comunei Valea Moldovei declar prin prezenta urmétoarele:

DECLAR pe proprie rispundere sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu am fost desemnat castigator la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani si din culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(Data completérii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizaté, stampila)
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Anexa nr.5

DECLARATIE
PJ(denumirea firmei) s
cod fiscal , Nr.Reg. Com.
cu sediul social in , reprezentata prin
Sau
PF (Nume si prenume) NP
domiciliat Tn S SEE,
, nr. , judetul , serie si nr. CI

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru inchirierea terenului in suprafata
de 26.123 mp, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul satului Valea Moldovel,
comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32315 UAT Valea
Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32315 si a terenului in suprafatd de 4.499 mp, categoria
de folosintd arabil situat in extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldoveli, judetul
Suceava, inscris in Cartea Funciara nr. 32316 UAT Valea Moldovel, avand nr.
cadastral/topografic 32316, organizatd in data orele la sediul

Primiriei comunei Valea Moldovei declar prin prezenta urmatoarele:

DECLAR pe proprie raspundere ca am luat la cunostintd de continutul caietului de sarcini
si cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de
pierdere a garantiei, de anulare a licitatiei.

(Data completarii)

Ofertant,

&5

N -

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)
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Anexa nr.6

OFERTA DE PRET
OFERTANTUL
PJ(denumirea firmei) ,
cod fiscal , Nr. Reg. Com.
cu sediul social In reprezentatd prin
Sau
PF (Nume si prenume) , CNP
domiciliat in , Str.
, Ir. ~, judetul , Serie sinr.
CI )

Cu privire la terenul in suprafatd de 26.123 mp, categoria de folosintd arabil, situat in
extravilanul satului Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea
Funciard nr. 32315 UAT Valea Moldovei, avand nr. cadastral/topograﬁc 32315 si a terenului in
suprafata de 4.499 mp, categoria de folosinta arabil situat in extravilanul satului Valea Moldovei,
comuna Valea Moldovei, judetul Suceava, inscris in Cartea Funciard nr. 32316 UAT Valea
Moldovei, avand nr. cadastral/topografic 32316, organizata in data

orele la sediul Primiriei comunei Valea Moldovet declar

prin prezenta urmatoarele:
ce urmeaza a fi inchiriate in data orele prin licitatia

organizatd la sediul Primariei comunei Valea Moldovei:
Oferta mea pentru inchirierea bunului imobil mai sus mentionat este de

lei

(in cifre si litere ) si este valabild pina la semnarea contractului de inchiriere, dar

nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

(Data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)




