ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANT
CONSILIUL LocAL

Privind: concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri proprietate privatd a Comune;
Chiscani, judetul Briila,categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 112 mp, situat in
localitatea Chiscani , Statiunea Lacuy] Sarat, Aleea Parcului, nr.5¢/ 1,T-68, P- 373/5,lot 1, inscris
in CF nr. 78997 Chiscani, identificat cy nr. cad. 78997 si teren in suprafati de 111 m.p. situat in
localitatea Chiscani . Statiunea Lacul Sarat, Aleea Parcului, nr.5C/ 1,T-68, P- 373/5,lot 2 , inscris
in CF nr. 78998 Chiscani, identificat cunr. cad. 78998

c
Chiscani, judetul Briila,categoria de folosinta curti constructii, in suprafati de 112 mp, situat in
localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sérat, Aleea Parcului, nr.5C/ 1,T-68, P- 373/5,lot 1, inscris
in CF nr. 78997 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78997 si teren in suprafatd de 111 m.p. situat in
localitatea Chiscanj , Statiunea Lacul Sérat, Aleea Parcului, nr.5C/ 1,T-68, P- 373/5,l0t 2 , inscris
in CF nr. 78998 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78998

Avand in vedere

intocmite de evaluator autorizat Iulian Cosmin Androniu ;

Luénd act de art.57 din Legea nr.24/2000 privind Nomele de tehnicj legislative pentru
elaborarea actelor normative, actualizatj:

In temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. g, art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art.
196, alin 1, lit, a, art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-33 1,art.362 ale OUG
57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale regulamentuluj de organizare si functionare
al Consiliului Local a] comunei Chiscani,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate nr. | 133/2023 , privind concesionarea prin licitatie
publicd a unor terenurj proprietate privati a Comunej Chiscani, judetul Briila, categoria de
folosinta curti constructii, in suprafati de 112 mp, situat in localitatea Chiscan; » Statiunea Lacul
Sarat, Aleea Parcului, nr.5¢C/ 1,T-68, P- 373/5,lot 1, inscris in CF nr. 78997 Chiscani, identificat
cunr. cad. 78997 si teren in suprafata de 111 m.p. situat in localitatea Chiscani, Statiunea Lacy]
Sédrat, Aleea Parcului, nr.5¢C/ 1,T-68, P- 373/5,10t 2 , inscris in CF nr. 78998 Chiscani, identificat

cunr. cad. 78998 , cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Comunei Chiscani, judetul Briila,categoria de folosinta curti constructii, in suprafati de 112 mp,
situat in localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sarat, Aleea Parcului, nr.5C/ 1,T-68, P- 373/5,lot 1
inscris in CF nr. 78997 Chiscani, identificat cu nr, cad. 78997 si teren in suprafafd de 111 m.p.
situat in localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sérat, Aleea Parcului, nr.5C/1 ,T-68, P- 373/5,lot 2
inscris in CF nr. 78998 Chiscani, identificat cy nr. cad. 78998 | identificate conform Planurilor
de delimitare si amplasament -Anexa nr, 2 si anexa nr.3, parti integrante din prezenta hotarare.

inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comuneij Chiscani Judetul Briila,
Insusit prin HCL nr.1 02/2019 , cu modificarile sj completarile ulterioare

Art. 3. (1)Se insuseste raportul de evaluare nr. 23031 75/2023, intocmit de evaluator autorizat
Iulian Cosmin Androniu, pentru imobilul, teren in suprafati de 112 mp, situat in loc.Chiscani,
Statiunea Lacul Sérat, inscris in CF nr. 78997 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78997, care
stabileste o valoarea de piatd de 25.000 lei, echivalent a 5000 euro la cursul BNR de 1
Euro=4,9207 lei /euro din data de 16.03.2023, reprezentand un pret de 19,68 lei/mp./an,
echivalent a 4 euro/mp/an , cuprins in Anexa 4, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se insuseste raportul de evaluare nr. 23031 76/2023, intocmit de evaluator autorizat
Iulian Cosmin Androniu, pentru imobilul, teren in suprafata de 111 mp, situat in loc.Chiscani,
Statiunea Lacul Sérat, inscris in CF nr. 78998 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78998, care
stabileste o valoarea de piafd de 25.000 lei, echivalent a 5000 euro Ia cursul BNR de 1
Euro=4,9207 lei /euro din data de 16.03.2023, reprezentand un pret de 19,68 lei/mp./an,
echivalent a 4 euro/mp/an , cuprins in Anexa 5, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 19,68 lei/m.p./an/ 1a ambele imobile.

(3) Redeventa se modifici conform legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie si in conformitate cu alte prevederi legale in materie.

(4) Pe perioada deruliri relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mici decat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art. 5. Durata concesionirij va fi de 49 ani incepand cu data semnirii contractului de concesiune

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractulyj de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenurilor in suprafati de in suprafatd de 112 mp, situat in
localitatea Chiscani . Statiunea Lacul Sérat, Aleea Parcului, nr.5C/ 1,T-68, P- 373/5, Iot 1 inscris



in CF nr, 78998 Chiscani, identificat cunr. cad. 78998, cuprinsi in Anexa 6, ce face parte
integranti din prezenta hotirare,

Art. 7. (1) Se Imputerniceste Primary] Comunei Chiscani s3 Semneze contractul de concesiune,
in form3 autenticj.

(2) Comisia de evaluare 4 ofertelor si organizare a licitatiei va fi numita prin dispozitia
primarului comunej Chiscani.

prin biroul financiar contabil, impozite si taxe $1 compartiment urbanism din cadrul aparatuluj
de specialitate a] primarului comune; Chiscani.

PRESEDINTE DE, SEDINTA— Contrasemneazi,

/

IVAN IONEL /" Secretar general ,

//

Enache Marcela




Anexa nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local nr. fen )

STUDIU DE OPORTUNITATE NR. 1133/2023

Privind concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri proprietate privati a Comunei :
Chiscani. judetul Braila. categoria de folosintd curti constructii. in suprafatd de 112 mp, situat in'
localitateé Chiscani . Statiunea Lacul Sérat. Aleea Parcului, nr.5C/] .T-68. P- 373/5.1ot 1 . inscris
in CF nr. 78997 Chiscani. identificat cunr. cad. 78997 si teren in suprafata de 111 m.p. situat m
localitatea Chiscan; . Statiunea Lacul Sarat. Aleea Parcului, nr.5C/1.T-68. P- 373/5.lot 2 . inscris
in CF nr. 78998 Chiscani. identificat cu nr. cad. 78998 | cu destinatie ” cale de acces la
intretinerea cliadirilor”

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

I.1. Terenurile care fac obiectuy] concesionarii sunt proprietate privata a Comunei Chiscani
situate in intravilanul localitatii Chiscani. Statiunea Lacul Sarat . Al.Parcului, nr.5C/1. T-68. P-
373/5 lot.nr.1 si lot.nr.2. categoria de folosinta curti constructii conform Planurilor de
amplasament si delimitare ale imobilelor si extrasele de carte funciara pentru informare
nr.78997 si nr.78998 Chiscani.

Cap. 1. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic., financiar si social care impun concesionarea unor bunuri
- terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 362 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administratiy cu modificarile si
completarile ulterioare care precizeaza ™ Bunurile proprietate privata a statuluj sau a unitatilor
administrativ - teritorjale pot fi date in administrare. concesionate ori inchirjate”.

- administrarea eficienta a domeniului privat a comunei pentru atragerea de venituri
suplimentare |a bugetul local.

- crearea unui ambient placut prin refacerea unor zone de teren care nu sunt amenajate ca spatij

verzi fiind napadite de vegetatie necontrolata sj P€ care sunt abandonate necontrolat diverse
deseuri.

Cap. I1I. DURATA CONCESIUNI]
3.1. Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 ani. de Ja data semnarij contractului.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire Ia licitatie este de 19,68 lei/m.p./an. pret stabilit pe baza rapoartelor de
evaluare intocmite de evaluator autorizat lulian Cosmin Androniu astfel:

= pentru imobilul, teren in supratata de 112 mp. situat in loc.Chiscani. Statiunea Lacul Sarat.
inscris in CF nr. 78997 Chiscani, identificat ¢y nr. cad. 78997, care stabileste o valoarea de piata



de 25.000 lei, echivalent a 5000 euro la cursul BNR de 1 Euro=4,9207 lei /euro din data de
16.03.2023. reprezentind un pret de 19,68 lei/mp./an, echivalent a 4 euro/mp/an

- pentru imobilul, teren in suprafatd de 111 mp. situat in loc.Chiscani, Statiunea Lacul Sarat,
inscris in CF nr. 78998 Chiscani. identificat cu nr. cad. 78998. care stabileste o valoarea de piaté
de 25.000 lei. echivalent a 5000 euro la cursul BNR de | Euro=4,9207 lei /euro din data de
16.03.2023, reprezentand un pret de 19,68 lei/mp./an, echivalent a 4 euro/mp/an

4.2 Plata redeventei valorice se va face numerar la caseria Primariei Chiscani din
str.Principala.nr.224 sau in contul concedentului deschis la Trezoreria Mun.Briila, beneficiar
Comuna Chiscanij

4.3 Sumele anuale prevazute se vor plati in 2 transe semestriale, pana la 31.martie . respectiv 30
septembrie ale fiecirui an

Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,02%/zi pentru persoane fizice si 0.04%/zi pentru
persoane juridice

4.4. In cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului de
concesiune. fara a fi necesara interventia instantelor Judecatoresti (pact comisoriu expres)

4.5. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, respectiv echivalentul
pretului redeventei pentry primul an de contract calculat la pretu] de pornire, in suma de 19.68
lei/m.p./an . se retine de concedent pana in momenty] incheierii contractuluj de concesiune,

4.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati.
Depunerea sumei in contul Primariei Chiscani . CUJ 4342669, deschis la Trezoreria Mun.Briila.
avand inscris la explicatii »Qarantie participare la licitatie concesionare teren in sat Chiscani
Statiunea Lacul Sérat.Aleea Parculu . nr.5C/1,T-68. P-373/5 . lot 1/lot.2, sau in numerar la
casieria Primariej C hiscani,

4.8 Garantia de participare este recuperabila pentry participantii care nu ay adjudecat, iar pentry
castigatorii licitatief se constituie ca plata in avans aredeventei pentry primul an de contract.
Contravaloarea caietului de sarcinj sj taxa de participare nuy se restituie.

4.9 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de C omuna Chiscani din momenty] incheierii
contractului de concesjune

4.10. PASUL DE LICITARE pentry ofertare va fi de 5% din valoarea pretului de pornire,
respectiv , 0,9840 lei, fiecare ofertant poate oferi minim un pas, acestia cumulandu-se | fiind
declarant castigitor participantul care ofers pretul cel mai mare prin ultimul pas

5.1. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia



3.2. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

Cap. VI. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica deschisa prin care orice persoana fizica
sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta. Desfasurarea

licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificirile ulterioare si a Caietului de Sarcini.

PROIECT SECRETAR GENERAL .
ENACHE MARCELA

PRESEDINTE DE SEDINTA
IVAN IONEL
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ANDRONIU CONSULTA NTA Braila, str. Neagra nr.5, jud. Braila
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Mob: 0722.635.370
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Berieficiar:
Destinatar: U.A.




Expert Evoiuator Androniu lulion Cosmin

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certificam co afirmatiile
| prezentate sj sustinute in prezentul raport sunt regle Sl corecte. De asemeneaq, certificom
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conaitiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzije personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere protfesional,

Certificam co nu avem nici un interes actuol sau de perspectiva in proprietatea care face
oblectul acestui raport de evoluare si nu avemn nici-un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din partile implicote.

Remunerarea evaluatoru/y; nu depinde de nici un acora, aranjament sau intelegere care
Sa-/ confere acestuia squ unej persoane afiliate sou implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicato cu acesta nu are alt interes

financiar legar de finalizarea tranzoctie;

Evaluatorilor Autorizat ain Romania).

Entitatea juridica SUpusa evaluarii a fost inspectata de cotre personalul Expert Evaluator
Androniv lulian ¢ osmin

Prezentu/ raport de evaluare se Supune normelor ANEVAR

La qota eloborarj acestui roport de evaluare, evoluatory/ care semneaza maj jos este

membru ANEVAR, o indeplinit cerintele progromului de pregdtire profesionala continue of

ANEVAR si ore competento necesorg intocmirii acestuy raport.

Rapaort cie e




Expert Evaluator Androniv lulian Cosmin

Cuprins

RCIIONE O COTOMIIONE s itcmcsrescmtoisgsstioeoos st L 2

I SINTEZA - REZUMAT SI CONCL. UL st rstisisistsinsnsingsitsssasinmn o sess e sl S

£ CONSIDERATH GENERALE.. .ot sttt 6
2.1.  Obiectul SCOPU! 5T UtIZOI€Q @VIUGi.......ovvooee 6
2.2, Prezentareo CCLUDE] 6 EVOIYDIE ..y sivesivssosvssiomsssssnssiimsons S s 6
2B . BOOHIOL cocivinrsnsimsisssimsssisismmn st L 6
R I S A 6
2.5.  Inspectia i R S S 6
2.6.  poteze i LN R L R 6
2.7.  Bazade evalvare, tipul valori CRIUTION  cvsicstinorinesimssssstnssonvensto s 8
28 Declararea BORIIBLCUSTY o issdiin: o b oo m T LR 9
2.9, Materialele si Sursele de informati UiZote. ... 9
2.10 Drepturile ge e G N B 10
2.11 Clavzele de nepublicare si responsabilitatea cotre V2=l R W I B I

3. PREZENTAREA DATEL OB eiisstiend onsbeaminsese st arge s A 12
37 Procedura de evolvare (Etapele PO I erioihsoniss oot i L5 12
32 Identificareo B e T R et 12
3.3 Descriereqa zonej e R S AL S 13
34 Descriereq BRI sl 2 14
35 Descrierea e e L SR L L 14
36 Stuaiu/ s lreT o s R s Rt 14

4 ANALIZA DA TELOR S/ CONCLYZ. vt mosipossioemintimonis st 2]
4.1 Cea mai bund B e TR AR TR LSRN N 2]
AR gt L i i i i 23
SRt bl O S s R 23
44. Calificarea HE e i e 25

3l FPaging



Expert Evoluator Androniv lulion Cosmin
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Expert Evaluator Androniv lvlion Cosmin

1 SINT EZA - REZUMAT SI CONCL uzil

Prezentul raport estimeazd valoareo de piatd si a pretului dreptului de
superficie pentru terenului din com. Chiscani, Stativnea Lacy Sdrdt, Aleea Parcului nr.
5C/1(T68 P373/5 Lot 1), jud. Brailo (112 mp), aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI

-Destinétaruf/&qdfjii'»-&A.-L;.CHISCAN/. A i ; :

Data evaludrii 16.03 2023
Curs valutar de referintd BNR la doto evaludrii- 4,9207 LE|/ E URO,

Valoarea de PIOtd raportats (abordarea orin piatd):

25000 lej echivalent a 5000 euro (221 lei/mp echivalent a 45 euro/mp)

Suprafata este de 1712 mp

Valoarea estimatd g Pretului dreptului de superficie anual este de;
2204 lei echivalent g 448 euro (19,68 lei/mp echivalent q 4 euro/mp).

Valoarea estimatd g pretului dreptului de superficie lunar este de:
184 lei echivalent g 37 euro (1,64 lei/mp echivalent a 0,33 euro/mp).

functie de colitotea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau Juridice), jar in cazu/ persoanelor juridice in functie de inregistrareq
fiscala a acestora (ca pldtitoare sau ny de TVA),

Expert Evaluator
Membru Titular AN, EVAR.

ec. lulian-Cosmin Andronjuy




Expart £

vaivator Androniv tulion Cosmin

constituirea dreptului e Superficie.

Utilizatoru/ evaludrii este Cllentul UA.T. CHISCAN/

2 5 Beneﬂaaﬁ

UAT Chiscani cy sediul in com. Chisconi, jual Brdilo.

Dato o core Seé considerg valabile

potezele lvate in considerare i valorile

estimate de catre evalvator( data evaluari)) este 14 032023

Data elaborari raportului este 7703 2023

25 Inspectia propr

Inspectia Lropr

SlPaging



Expert Evoiualor Androniu tulian Cosmin

Principalele jpoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmatoarele;

Ipoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea Situatiel juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cad titlul de proprietate este valabil
sl proprietatea poate fi véndutd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietdtii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra precizier lor:

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a gjuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ole proprietdti
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea or:

Se presupune cd proprietatea este in deplindg concordantd cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locole sau nationale sau de cdtre
0rganizatii sau institutii privote, au fost sou pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare oin
utilizarile pe care se bazeozs estimdrile valorii din cadru/ raportului;

Se presupune c& utilizarea terenului si a constructiilor Corespunde cu granitele
aescrise si nu exists ofte servituy; altele decdt cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are Cunostinia de existenta unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecto valoarea proprietdtii Evaluatory/ nu are calitatea
sl nici calificarea s& detecteze aceste substante. Voloarea estimatd se bazeazd pe jpoteza
Cd nu existd asemenea materiale ce ar ofecto valoareo proprietdtii. Nu se asumd nici o

responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnicd necesord

peniru descoperirea lor:

Evaluatorul se considerd degrevat de raspunderea existentel unor vicii ascunse

privind obiectul evaludri; factorii de mediu etc, care ar putea inflventa in vreun sens

valoarea bunurilor in cauza.

Conditii imitative:

e evaluyom
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Expert Evoluator Androniv tulion Cosmin

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea lvotd in considerare. Valorile separate pentru teren
$! pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
Intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va onula aceastd evaluare:

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in afara cazului cénd aceasta
a fost convenitd, scris si in prealabil:

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care o colaborot nu vo fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sou prin alte medii de informare féré aprobarea scrisés S/
prealabild o evaluatorului:

Previziunile sou estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditile actuale ale pietej, pe factorii anticipati aj oferter si cererii pe termen scurt S/ o

economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de

conditiile viitoare.

Evalvarea executata conform orezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului in concordanta Cuprevederile legale, reprezintd o estimore a valorii de piata
asa cum este aceasta definita in standardele ANE VAR 2022

Deoarece scopul evaludrii este evoluarea proprietdtii imobiliore mentionate mar
Sus si estimarea valorii adecvote si-a cvantumului pretului areptului de superficie. in

vederea constituirii areptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport
este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o dotorie
ar putea fi schimbat(d) la dato evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor
hotdrét, intr-o franzactie nepdrtinitoore, aupd un marketing adecvot si in core pdrtile au
acrionat fiecare in cunostintés de cauzd, prudent si férd constréngere.

Definitie conform 1vs - Cadrul general
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Expert Evaluator Androniv lulian Cosmin

n e/;;;mrea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerore
Standardele de evalvore ANEVAR - SEV 2022 astfel:

» SEV'100 - Codrul general

»  SEV'107 - Termenii de referintd oi evaludrii

»  SEV103 - Raportarea evaludrii

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

Y

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea finonciord (VS 300)

v

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (VS 220)
> Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluvarea bunurilor imobile

b

Pentru realizarea prezentului raport de evalvare s-au utilizot:

o O.G. 24,2011 - Privind unele mdsuriin domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesto areptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evalvate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar.
respectiv solicitantul raportului de evaluare,

o Standarde Internationale de £ valuare si Standarde ANFVAR 2022, respectiv:
» SEV100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
>  SEV10T - Termenii de referintd ai evaludrii (Vs 707)

r SEVI02 - Implementare (1vVS 702)

r SEVI03 - Raportare (1VS 703)

> SEV 230 - Drepturi asuvpra proprietdtii imobiliore (1VS 230)

»  SEV 232 - Fvaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri
> SEV233-n vestitio imobiliard in curs de construire (1VS 233)

»  SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (VS 300)

»  SEV 220 - Masin echjpamente si instalotii (Vs 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
»  GME 500 - Determinarea valori impozabile a unei clddiri
> GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung o unui bun imobj/
»  GME 620 - Evaluorea bunurifor imobile
> LEvaluorea proprietdtii imobiliare” Editie a dova canodiand, Canoado,
2002, traducere din limbo engleza;
» L Evaluarea masinifor  si echipamentelor” American Society of
Appraisers;

> Observatii si constotdri ale expertului evaluator privind  starea



Expert Evajuator Androniy lulian Cosmin

proprietdtii supuse evaludri
Informatii de pe internet privind oferte din prata pentru proprietdti similare cu ceg

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este ace/ arept reol core permite titularului séu de g Stapdéni
bunul de a-/ folosi de a-/ culege foloasele materiale si de a dispune de e/ in mod exclusiy
S/ perpetuy cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratie/ proprietarilor, dreptul de proprietate asupra octivelor
menfionate mai sus, este aeplin si apartine U.A, T. Chiscani.

Aceste informatii ou fost considerate credibile si corecte, e valvatorul neverificond
autenticitatea actelor Juridice puse /o dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fijing deplin, acesta conferd titularului sey toate cele trej
atribute;

*  Posesia - de o Stapaéni

*  Folosinta - ge g-/ folosi si de a-; culege foloasele materiale
*  Dispozitia - de g dispune de bun,

CXercitarii dreptuly; de proprietate;
e Legale
*  Judiciare

*  Conventionale.

respectiy obligatiei legale de g pIGt impozite de afi expropriatd, de o respecta ordineg

de drept S/ de reversiune (areptul succesoro/ of statulup),

Copii dupd:

>  EXtras CF 78997

10| Panina



Expert Evoiuaior Androaiv tulion Cosmin

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care sd ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdti imobiliare supusd evaludrii

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietateo evaluatad.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea  situatie/ juridice sau o vér/d/c/fd,f/‘/ actelor de

proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.,

Raportul de evaluare este confidentiol pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare o raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o tertd persoand

Raoportul de evaluare nu poate i publicat integral sou partial si nici inclus intr-un
document destinat PUbIICitatii férd acordul scris si prealabil al expertului cu specificarea
formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sou a

numelui si afilierii profesionale o expertului evaluator, nu este permisd fard aprobarea

Scrisa a acestuiaq.

l]lf)r'_.";/?=.-’]':‘f



ANDRONIU CONSULTA NTE Braila, str. Neagra nr.5, jud. Braila

email: office@acos.ro
A CONSULTING SIEVALUARE Mob: 0722.635.370

Beneficiar:  UA.T. CHISCANI
Destinatar: UA.T. CHISCANI




Expert Evaivaior Androniu lulion Cosmin

. Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opinifle si concluzille personale, find

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional,

Certificom ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluvare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-/ confere acestuia sau unéel persoane afiliate sou implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evaluatorul si nici o persoona afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele

s/ metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationalo a

Evaluatorilor Autorizati din Rormania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cétre personalul Expert Fvaluator

Androniv lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR,
La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai Jjos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionala continua ol

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.



Expert Evaiuator Androniu lulian Cosmin
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Expert Evaluator Androniu lulion Cosmin

1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII
Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretulvi dreptului de
superficie pentru terenului din com. Chiscani, Statiunea Lacu Sdrdt, Aleea Parcului nr.
5C/1(T68 P373/5 Lot 2), jud. Brdila (111 mp), aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.

Destinatarul lucrarii: UA.T. CHISCANI.

Data evaludrii: 16.03.2023
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii- 49207 LEL/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piotd):

Suprafara este de 111 mp

Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie anual este de:
2184 lei echivalent a 444 euro (19,68 lei/mp echivalent a 4 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie lunar este de:

182 lei echivalent a 37 euro (1,64 lei/mp echivalent a 0,33 euro/mp).

“Voloarea de piotd nu este ofectato de TVA, aceasto toxa fiind un element de fiscolitote core opore
sau nu in momentul realizdiri unei tronzactii in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitoteo
persoanelor implicate in tronzactie (fizice sau juridice). iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TvA ).

Expert Fvalvator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Rapern de evaivors S|P




Expert Evoifuator Androniu lulion Cosmin

2. CONSIDERAT/I GENERALE

2. 1,.0&9&:0%@&9,901 si utilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie terenul din com. Chiscani, Statiunea Lacu Sdrdt,
Aleea Parcului nr. 5C/1(T68 P373/5 Lot 2), jud. Brdila (111 mp), aflate in proprietatea
UA.T. CHISCANI.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai Sus si
estimarea valorii adecvate si a cuantumului pretului dreptului de superficie, in vederea
constituirii dreptului de superficie.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fatd, este

constituirea dreptului de superficie.

Utilizatorul evaludrii este clientul U.A.T. CHISCANI.

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin, expert evaluator de
Intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titulor al Asociatiei Nationale

a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186,

2.3, Beneticih

UAT Chiscani; cu sedijul in com. Chisconi Jud. Braila.

24. Doto estimaii valorii

Data la core se considera valobile lpotezele luate in considerare si volorile
estimate de catre evaluator( dota evalvarii) este 16.03.2023

Data elaborarii raportului este 17032023

25 Inspectia proprietati

Inspectia proprietatii s-a focut in dato de 16.03. 2023

2.6. Ipoteze si condiiti fim

Lo baza evaluarii stau o serie de lpoteze si conditii limitative , prezentote in cele ce

urmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste poteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

RGO e evaloors
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Expert Evaiualor Androniv lvlian Cosmin

Principalele jpoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

roport sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil
S proprietatea poate fi vanadutd,

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietati;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a gjuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor:

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurétor;

Se presupune cd toate autorizatille, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau de cdtre
organizatii sau Institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului:

Se presupune cé utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servituti altele decat cele descrise in raport

Evalvatorul nu are cunostinid de existenta unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Evaluatorul nu are calitatea
s/ nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe ipoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta voloarea proprietdti. Nu se asumd nici o
responsabilitate pentru asemeneo cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard
pentru descoperirea lor;

Evaluatorul se considerd degrevat de rdspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii, factorii de mediu etc, care ar putea influenta in vreun sens

valoarea bunurilor in cauzd.
Conditii imitative:

RGO e @valvors 7 | o



Expert Evolfuator Androniu iulion Cosmin

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren
sl pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si; dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile,

Orice estimare a valorij din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
Intregime si orice divizare in elemente sou drepturi partiole va onula aceastd evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in afara cozului cénd aceasta
a fost convenitd, scris siin prealabil:

Continutul acestui raport. atét in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluvatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sou prin alte medii de informare f&rd aproborea scrisd S/
prealabild a evaluatorului

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt s/ o
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de

conditiile viitoare,

2.7. Bazo de evoluare,

Evalvarea executata conform prezentului raport, in concordonta cu cerintele
beneficiarului in concordonta Cuprevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de piata
asa cum este aceasta definita in standardele ANE VAR 2022

Deoarece scopul evaludrii este evoluarea proprietdtii imobiliore mentionate mai
sus siestimorea volorii adecvate si-a cuvantumului pretului dreptului de superficie, in

vederea constituirii areptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport
este valoarea de piatd,

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru core un activ sau o dotorie
ar putea fi schimbat(d) lo dato evalvdrii intre un cumpdrdtor hotdrét si un vonzdtor
hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoore. aupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostiné de cauzad, prudent si frd constréngere.

Definitie conform IVS - Cadrul general

Re

QOO e v e
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Expert Evaluator Androniu fulian Cosmin

BV L,

rarea conformitatii cu

In elaborarea prezentului roport de evaluare au fost luate in considerare

Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2022, asifel:

» SEV'100 - Cadrul general

»  SEV'101 - Termenii de referintd ai evaludrii

» SEVI03 - Raportarea evaludrii

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

»  SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiord (1VS 300)

» SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (1VS 220)

»  Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

riolele si sursele de informatii utilizate |

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat
o O.G. 24,2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor,
o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliore

evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar,

respectiv solicitantul raportului de evaluare;

(6]

Standarde Internationale de Evaluare s/ Standarde ANEVAR 2022, respectiv:
»  SEV'100 - Cadrul general (VS - Cadru general)

»  SEV'107 - Termenii de referintd ai evaludrii Vs 101)

»  SEV 102 - Implementare (Vs 702)

» SEV'103 - Raportare (IVS 703)

> SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1VS 230)

»  SEV 252 - Evaluorea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

» SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (1VS 233)

»  SEV 300 - Evaludgri pentru raportarea financiard (1VS 300)

»  SEV 220 - Masini echipamente si instalatii (Vs 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
> GME 500 - Determinarea valoris Impozabile a unei clddiri
> GME 530 - Determinarea volorii pe termen lung a unui bun imobi/
»  GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
» L Evoluvarea proprietdtii imobiliare” Editie a doua conadiand, Canada,

2002, traducere din limbo englezd,

Y

.Evalvarea  masinilor s echipamentelor”  Americon Society of

Appraisers:

» Observatii si constatdri ale expertului evaluator privind  stareg

Reatsori a5ex e e3li1yre o ¢ =
RQROT e evQluars 9l Pawing



Expert Evoiluator Androniu lulion Cosmin
proprietdtii supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piaid pentru proprietdti similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

T = T i |

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului séu de a stdpdni
bunul, de a-/ folosi, de a-/ culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
Sl perpetuu cu respectarea dispozitilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate maj sus, este deplin si apartine U.A.T. Chiscani.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificénd
autenticitatea octelor juridice puse la dispozitie de proprietar:

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului séu toote cele trei
atribute:

e Posesia - de a stdpdni
* Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
o Dispozitia - de a dispune de bun,

Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ole

exercitdrii dreptului de proprietate:
e Legale
e Judiciare,

e Conventionale.

Deoarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea deplind, adicd negrevatd de alte cote de participare squ de mostenire, fiind
Supusa numari limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului,
respectiv obligatiei legale de o pldti Impozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaivoator 1~ou fost puse la dispozitie de cditre proprietar
copli dupd:

» Extras CF 78998,

CIOME ey @ eyh sovre o S i
Qe evatur 10| Peg:na



Expert Evaiuator Androniu lulian Cosmin

Expertul evaluator nu a avut la dispozitio alte documentele care sa ateste areptul
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evaludri.

Evaluatorul declard c& nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evoluatd.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a veridicitdtii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

litatea cdtre terfi

2.11. - Clauzele de nepublicare si responsab

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o rertd persoond.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al expertului, cu specificarea
formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluvare sau a

numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisd ford aprobarea

Scrisd a acestuia.

Resiyent § ooy 7
Raweyi e evaiuors



ANEXA NR.Z LA H.C.L. NR. din 22.05.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: U.A.T. Comuna Chiscani
Cod Fiscal: 4342669
Adresa: str.Principala, nr. 224
Nr. Tel/Fax Tel: 0239664011 / fax 023966401 |
e-mail; primariachiscani@yahoo.com
Persoana de contact: Marcela Enache — secretar general comuna
[ INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
I.1. Organizarea
(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulatie nationala si intrunul de circulatie

locaia. precum si pe pagina de internet a institutiei — www.primariachiscani.ro (Anexanr.l la
documentatie)

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire. precum si
clarificarile privind documentatia (daca e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct. nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei de
atribuire. conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia
pe site-ul institutiei. la adresa Www.primariachiscani.ro

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar. complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata. intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
loate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4). concedentul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor



(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a fespecta termenui prevazut la alin. (12), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele

~

interesate inainte de data - limita de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitafie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(9) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous

oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura $1 sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ

(10) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (9). procedura este valabili in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie

(12) In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, concedenty] anuleaza procedura de licitatie.

L.2. Desfasurarea

(1) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI - a. Anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte de data - limita
pentru depunerea ofertelor, (Anexanr. 11 la documentatie).

(2)Lansarea anungului publicitar la data de ~--vveeoeee .

(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este ------weeeo______ - €u cel putin 15 minute inajnte
de ora ---meeeeo. .1a REGISTRATURA Primariei Comune; Chiscani, str.Principala, nr. 224

A

Pe plic se va mentiona: .. Pentru concesionare teren in suprafatd de 112 mp/ 111 m.p, situat in
localitatea Chiscani . Statiunea Lacul] Sarat, judetul Braila. Aleea Parcului, nr.5¢C/] .T-68.P-
373/5 -lot.1/10t.2 - A nu se deschide inainte de datg oe-....... o) ¢ I — ”

(4)Ofertele depuse la o alts adresa, precum si cele care sunt depuse dupa data limitj se considera
respinse si se returneazi nedeschise.

(5) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este oblj gatorie participarea ofertantilor, precum si
prezenta tuturor membrilor comisie; de evaluare

(6) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntuluj de licitatie
au fost depuse ce| putin doud oferte valabile.

-participantii sunt invitati in sali, in baza actului de identitate say a imputenicirii dupa caz.

(7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.



(8) Inainte de deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare. fiecare membru va semna o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din Anexa nr.
2 la documentatie.

(9) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa Intruneasca conditiile previzute la aliniatul (4) din
Cap. II. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(11) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazi de citre to{i membrii comisiei de evaluare.

(12) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (11), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o 7 lucrétoare, un raport pe care 1l transmite concedentului.

(13) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. concedentul

informeaza. in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(14) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute
in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj
in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(16) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obiinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta sau se trece la
licitatie cu strigare in sistem competitiv cu ofertantii prezenti, dupa cum urmeaza:

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

s¢ anunta preul de pornire la licitagie de 19,68 lei/m.p./an. acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa;

anunia pasul de licitatie de 0,9840 lei si conditiile de salt ale ofertelor de
pret prin strigare — licitatie competitiva;

presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie sd-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferiti de participant;



i adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;
presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie

si intocmeste procesul verbal de licitatie. semnat de catre comisie si de catre ofertanti;

(17)Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia aprobata pentru licitatie.

(18)Negocierea se desfasoara potrivit conditiilor prevazute in caietul de sarcini.

(19)Criteriile pentru valabilitatea ofertelor. nu pot face obiectul negocierii.

(20)Dupa incheierea procedurii de negociere directd, comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal in care va consemna oferta financiara valabila si va recomanda concedentului incheierea
contractului cu ofertantul declarat castigator.

(21) Pe baza evaluarii ofertelor secretaru] comisiei de evaluare Intocmeste procesul - verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(22) In baza procesului - verbal. comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite concedentului.

(23) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

(24)Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei.

(25)In termen de 30 de zile de la rimanerea definitiva a procesului verbal de adjudecare, se va
proceda la semnarea contractului  de concesiune. In caz contrar licitatia va fi reluata in vederea
stabilirii unui nou adjudecatar.

I.3. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate a ofertei (de la
depunere si pani la incheierea contractuly; de concesiune cu ofertantul declarat castigator).

(2) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru

depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad in sarcina
persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o altd adresa decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limits pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina

E]

ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute la aliniatele (2) —(5) din Cap.
[1. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

I[L INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR



(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului. insotite de o srisoare de inaintare (formular Anexa
nr. 4 la documentatie), la sediul primariei din str.Principala, nr. 224, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta

. Pentru concesionare teren in suprafatd de teren in suprafta de 112 mp/111 m.p., situat in
localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sarat. judetul Braila, Aleea , nr.5C/1 ,T-68,P-373/5- A nu
se deschide inainte de data -------ee-- , Ora ==------ ?

Plicul exterior va trebui si contina:

4.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice sunt urmitoarele:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. § la documentatie)

b) copie carte de identitate:

¢) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizatd);

d)dovada achitarii taxei de participare la licitatie , in suma de 600 lei/ participant.
e)dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1.100 lei (copie);
fdovada achitarii caietului de sarcini (copie). respectiv 50 lei.

g)declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

h)declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari (formular
Anexa nr. 6 la documentatie);

1) declaratie de eligibilitate — conform Anexa nr. 8 |a documentatie
4.2.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmatoarele:
a)o fisa cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. 5 la documentatie)

b)declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (formular
Anexa nr. 6 la documentatie);

¢) declaratie de eligibilitate — conform Anexa nr. § Ja documentatie:

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini/ dovada achitarii caietului de
sarcini (copie). respectiv 50 lei

e)dovada achitarii taxei de participare la licitatie . in suma de 600 lei/ participant.



f)dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1.100 lej (copie);
g)copie de pe certificatul de inregistrare al societdtii eliberat de O.R.C.:

h)certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasi c3 societatea nu se afla in stare de faliment sau
insolventa (original sau copie legalizata);

1)statutul societatii / actul constitutivy al societatii (copie X€rox);

J)eertificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizat3):

K)certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.R.F y
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

Dultimul bilang contabi vizat si inregistrat de organele competente:

m)copie de pe buletinul / carteg de identitate a ofertantuluj

ofertantilor.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zisd, se inscriu numele say denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sedijul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts.

(8) Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului. pe toata perioada de
valabilitate stabiliti de concedent - pana la incheierea contractului de concesiune,

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data - limits pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurij.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusijy forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adres & concedentului decat cea stabilitd say dupa expirarea datej -
limit pentru depunere se returneaza nedeschiss.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinga de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRI VIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE] CASTIGATOARE

Analizand prevederile coroborate ale art. 318§ $1319 Cod administrativ, criteriu] de atribuire
stabilit este cel maj mare nivel gl redeventei.



Pentru a fi valabila. oferta castigatoare trebuie s3 respecte criteriul cel mai mare nivel a
redeventei;

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

fmpotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de
24 de ore de la data comunicdrii de citre comisia de evaluare a ofernantuluj declarat castigitor
respectiv a celor declarati necastigatori. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in
termen de 2(doua) zile lucritoare documentele intocmite de catre Comisia de evaluare siva
verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura constituirii dreptului de superficie

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTULAE OBLIGATORII

Contractul de concesiune — model cadru - este prevazut in Anexa si face parte integranta din
prezenta documentatie de atribuire, a

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
IVAN IONEL k ENACHE MARCELA



CAIET DE SARCINI

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICI TATIE PUBLICA a unor terenuri proprietate
privatd a Comunei Chiscani, Judetul Brdila, categoria de Jolosinta curti constructii, in
suprafata de 112 mp, situat in localitatea C, hiscani, Statiunea Lacul Sdrat, Aleea Parcului,
nr.5C/1,T-68, P- 373/5,lot 1, inscris in CF nr. 78997 Chiscani, identificat cu nr. cad, 78997 i
teren in suprafati de 111 m.p. situat in localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sirat, Aleea
Parcului, nr.5C/1,T. -68, P- 373/5,lot 2 , inscris in CF nr. 78998 Chiscani, identificat cu nr.
cad. 78998 , cu destinatie ” cale de acces la intretinerea cladirilor”

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.Descrierea si Identificarea bunurilor care urmeazi si fie concesionate

Obiectul concesiunii il reprezinta lotul 1 de teren in suprafata de 112,00 mp, NC 78997, CF nr.
78997, situat in localitatea Chiscani » Statiunea Lacul Sarat. Aleea Parcului, nr.5C/1, si lotul 2
de teren in suprafata de 111,00 m.p.NC 78998, CF nr.78998 situat in localitatea Chiscanj s
Statiunea Lacul Sarat, Aleea Parcului, nr.5C/1,1- 68 . p- 373/5, teren apartinand domeniuluj
privat al Comunei Chiscani. categoria de folosinta curti constructi

2.Destinatia si Conditiile de Exploatare a Concesiunii

Destinatia terenuluj Supus concesionarii este cea de ” cale de acces la intretinerea clidirilor”
3.Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat.

Pe toatd durata concesionarii, concesionarul are obligatia de a urmari respectarea regulilor de
protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

4.Obiective de ordin economic si financiar

Administrarea eficients a domeniului public si privat al Comunei Chiscani, pentru atragerea de
venituri suplimentare s; importante la bugetul local — se va asigura un venit anual suplimentar la
bugetul local egal cu redeventa datorati de concesionar.

S.Principalele avantaje ale concesionirii terenuluj sunt urmatoarele;

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
terenului concesionat

- concesionarul va achita autoritatii concedente o redeventa anuali stabiljta prin contract

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenulyj
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu)

6. Obiective de ordin social:



- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;

- dezvoltarea durabild a comunei :
7. Obiective de mediu
- concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului. printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului sl a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei

- utilizarea durabila a resurselor

- gestionarea eficientd a deseurilor sl mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
1. La incetarea din orice cauza a contractuluj de concesiune se va proceda dupa cum urmeaza:

-bunuri de retur, constand in terenuri concesionate care se va reintoarce in posesia concedentului
libere de orice sarcini:

2.Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va fi
semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

3.Pe parcursul exploatarii terenurilor, se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legislatia n vigoare.

4.Imobilele concesionate vor fi folosite in regim de continuitate si permanenta, pentru scopul
pentru care a fost concesionat — ” cale de acces la intretinerea clidirilor” | eventualele
schimbari de destinatie fiind strict interzise.

5.Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite
in caz de succesiune .Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

HL.DURATA CONCESIUNII

1. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata se incheie in conformitate cu
legea romana. indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durat3 care
nu va putea depési 49 de ani. incepand de la data semnarij lui.

2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata poate fi prelungit prin acordul
de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasca
Jumatate din durata initiala.



IV.REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

1.Avand in vedere Rapoartele de evaluare intocmite de expert evaluator autorizat Iulian Cosmin
Androniu . precum si prevederile art. 307 alin ( 1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificirile st completirile ulterioare. potrivit
caruia “limita maxima a pretului concesiunii se stabileste, dupai caz, prin hotarérea consiliului
Judetean. a Consiliului general al Municipiului Bucuresti sau a consiliuluj local, astfel incat s3
asigure recuperarea in 25 de anj a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente™. pretul propus pentru concesionarea prin
licitatie publica este:

- Statiunea Lacul Sarat, Aleea Parcului nr.5C/] (T-68,P-3733/5, lot 1- nr. cadastral 78997—
suprafata de 112,00 mp —2204,00 lei/an echivalent a 448 euro /an (19,68 lei/m.p./an
echivalent a 4,00 euro/m.p./an)

Valoarea de piata stabiliti de evaluator : 25.000 lej echivalent a 5.000 euro pentru Teren
112,00 mp, situat pe Aleea Parcului nr.5C/1 — lot 1

- Statiunea Lacul Sarat, Aleea Parcului nr.5C/1 (T-68,P-3733/5, lot 2— nr. cadastral 78998
Suprafata de 111,00 mp — 2184,00 lei/an echivalent a 444 euro /an (19,68 lei/m.p./an
echivalent a 4,00 euro/m.p./an)

Valoarea de piata stabiliti de evaluator : 25.000 lej echivalent a 5.000 euro pentru Teren
112,00 mp, situat pe Aleea Parcului nr.5C/] - lot 2

-PASUL DE LICITARE pentru ofertare va fi de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv
0,9840 lei , ficcare ofertant poate oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat
castigator participantul care ofera preful cel mai mare prin ultimul pas

V. NATURA I CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire ( Caietu] de Sarcini) - 50 lei- se achita la casieria
institutiei

- taxa de participare la licitatie - 600 lej — se achita la casieria institutiej

- Garantia de participare, in cuantum de | 100 lei - se achita prin OP in contul
RO69TREZ151 5006XXX000221 deschis la trezoreria Mun.Briila sau la casieria institutiei ,
suma ce se va restitui ofertantilor declarati necastigitori / sumi ce va constitui avans al
redeventei pentru ofertantii declarati castigatori.

~ documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format “.pdf” si .doc”



2.Concedentul are obligatia si restituie garantia de participare in termen de 10 zile calendaristice,
in urma solicitarii scrise din partea ofertantului necastigator.

3.Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in
oricare din urmatoarele situatii:

- refuza sa semneze contractual de concesiune

- daca nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a angajat
semnand Anexa . Documentatia de atribuire.

4.In termen de 15 zile de la data semnirij contractului de concesiune si depuna, cu titlu de
garantie (garantie de executare), o suma fixi reprezentand o cotd - parte de 30% din suma
obligatiei de plati citre concedent, stabilita de acesta s1 datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul. penalitafile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune .

VI. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
CONCESIUNII

1.Pentru bunul care face obiectul prezentului cajet de sarcini nu se impun conditii speciale.

Instructiuni privind participarea, organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
Conform QUG 57/2019

2.Desfisurarea procedurii de concesionare.

Procedura de licitatiei se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse ce] putin 2 (doud) oferte valabile, in cazul in care in urma publicarii anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze

procedura si sd organizeze o noua licitatie, conform art. 314 alin 15 din OUG 57/2019 .

La data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiej de licitatie
obligatoriu, reprezentantii ofertantilor nefiind obligati de a fi prezenti.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de acesta va
prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta si numele ofertantilor,

Presedintele comisiej de licitatie anunta pretul minim de pornire al licitatiei conform raportului
de evaluare aprobat prin Hotarare a Consiliuluj local al comuneiy Chiscani

Dupa analizarea continutului plicurilor depuse ce contin documentele de calificare. si daci cel
putin doi ofertanti indeplinesc conditiile minime de calificare se trece a deschiderea plicurilor cy
oferta propriu-zisa, consemnarea acestora vor fi ficute intr-un procesul verba] care va fi semnat
de toti membrij comisiei si de ofertanti.

In procesul verbal se Vor consemna de asemenea: nominalizarea ofertantului a ciryj oferta de
pret a fost declarata castigitoare.



In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unuj castigator se va consemna
aceasta situatie in procesul- verba] $i S€ va organiza o noug licitatie la o dati ulterjoara.

VIL.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

1. Ofertantul are oblj gatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.0Ofertele se redacteazi in limba romana.

3.0fertele se depun la sedijul concedentului sau la locu] precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior st unul interior, care se inregistreaza de concedent. in ordinea
primirii lor. in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contini:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului:

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcinj.

5.Pe plicul interior. care contine oferta propriu-zisa. se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum st domiciliul sau sedijy] social al acestuia, dupi caz.

6.Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuje sz fie semnat de catre ofertant.

7.Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

8.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a) continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilits de concedent.

9.Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa $1 pand la data limijts pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanej
interesate.

11.0ferta depusa la o alts adresa a concedentuluyj decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazs nedeschisa.

aceasta data.



13.La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau straina.
14.Ofertele se redacteaza in limba romana.

15.Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate. unul exterior st unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in Registrul general. apoi registrul "Oferte", precizandu-se
data si ora.

16.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea terenului
amplasat in intravilan, in suprafata totald de 112.00 mp /111.00 mp, apartindnd domeniuluj
privat al comunei Chiscani si dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP
atasate de Formularul - Scrisoare de inaintare —F1.

17.Plicul exterior va trebui si contina:

* declaratie de participare, semnat3 de ofertant. fara ingrosari, stersaturi sau modificari —
Formular F2:

* fisd cu informatii privind ofertantul — formular F3:
* acord de asociere - formular F4 — daca este cazul:
* declaratie privind incadrarea in categoria IMM-urilor, daci este cazu] — Formular F35:

* dovada platii garantiei pentru participare -— C hitanta sau OP atasate de Formularul Scrisoare de
Inaintare — in afara plicului - formular F1:

* declaratie privind calitatea de participant la procedura de licitatie — formular F7:
* declaratie de eligibilitate ofertant- formular F8;

* declaratie- conflict de interese ofertant- formular F9:

* acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcinj — C hitanta;

* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie — Chitanta;

.Ofertele vor fi flumerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

* Act constitutiv. statut, — copie conform cu originalul- pentru personae juridice:
* Certificat de inregistrare CUJ — copie conform cu originalul- pentru personae juridice;
* Copie de pe cartea de identitate —— pentru persoane fizice:;

* Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care si
rezulte ca societatea nu se afly in reorganizare judiciara sau faliment- pentry persoane juridice;

* Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidate de stat eliberat
de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ci ofertantyl nu are datorii catre Bugetul general consolidat



valabil la data deschiderij ofertelor. in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

* Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre biroul de specialitate din

5

cadrul Primariei in a caror raza teritoriald activeazi ofertantul, valabi] la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie conform cu originalul;

* Ultimul bilant contabil Semnat .parafat si inregistrat la administratia financiara. unde este cazul;

* Cazier fiscal:

18.Pe plicul interior se va scrie:

Denumirea ofertantuly; si sediul social (domiciliul) al acestuija. Acest plic va contine oferta
financiara ( F.6). in cazul In care ofertantul va delega un representant I3 sedinta de deschidere a
ofertelor atunci acesta va Prezenta autoritatii contractante o imputernicire din partea ofertantului
precum si o copie dupa actul de identitate.

VII.Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare

1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, conform art. 318 alin (1) sunt

urmatoarele:
=lmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei —
IX. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac.

(1) In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisie; de evaluare

concesionarii.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este oblj gata sa solutioneze aceste contestatii in
termen de 24 de ore de |a primirea lor.



(4) Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea
publica concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei de
evaluare.

(5) In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin dispozitie
motivata si va organiza o noua licitatie.

(6) In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta va
putea introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

X. Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

1.Autoritatea contractanta va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii nu mai
tarziu de 3 (trei) zile lucratoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta
castigatoare.

2.In cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarat castigatoare comunicarea va preciza daci
oferta a fost respinsi si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost admisa. va indica
numele ofertantului castigitor.

3.In cazul ofertantului cstigator comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarats
castigatoare §i ¢4 acesta este invitat la sediul autoritati contractante in vederea incheierii
contractului de concesiune.

4. Dreptul autoritatii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
concesiune

5.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune numai daci ia aceasti decizie inainte de data transmiterii comunicarii
privind rezultatul aplicarii procedurii respective si numai in urmatoarele circumstante:

a) nu a fost posibild asigurarea unuj nivel satisfacator al concurentei, respective numarul de
ofertanti este mai mic de 3:

b) au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare;

Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie a autoritatii contractante fata de ofertanti.

XI. Incheierea contractului de concesiune

1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de citre comisia de evaluare.

2.Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de concesiune numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data confirmarii comunicirii deciziei
privind rezultatul aplicarii procedurii.



3.In cazul in care oferta care a fost stabilita castigitoare este oferta depusa in comun de mai mulfi
ofertanti, autoritatea contractanta are dreptul de a impune, inainte de incheierea contractului,
legalizarea asocierii ofertantilor respectivi.

4.In cazul in care autoritatea contractanti ny ajunge sa incheie contractul cu ofertantul a caryj
oferta a fost stabilita ca fiind castigitoare. aceasta are dreptul:

a) de a invita ofertantii, in ordinea descrescatoare a clasamentului, in vederea incheierij
contractului; sau

b) de a anula aplicarea procedurij pentru atribuirea contractuluj de concesiune.

XILCLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

I.Incetarea contractulyj de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratej stabilite in contractu] de concesiune de bunurj proprietate publica/privats,

b) in cazul in care interesul national say local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata une;j despagubiri in sarcina concesionaruluj:

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar:

e) la disparitia. dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unej despagubiri.

Situatiile de incetare d contractului de concesiune se completeazi in mod corespunzator cu
prevederile din Contractul de concesiune — modely] prevazut in Documentatia de atribuire.,

XIII. Drepturile partilor

Concesionarul are urmaitoarele drepturi: conform art. 325 din QUG 57/2019:

M In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata .concesionaruyl dobéndeste
dreptul de a exploata, pe riscul $1 pe rispunderea sa, bunurile proprietate publica/privati ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosj side a culege fructele, respective productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunij. potrivit naturii bunuly; si scopului stabiljt de parti prin contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd/privata.

(3) Concesionaruy] Isi executs obligatiile potrivi termenilor gj conditiilor previzute in contractul

de concesiune de bunuri proprietate publica/privatz st in acord cy prevederile legale Specifice
bunuluj concesionat,



(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceast crestere rezulti in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica:

b) unui caz de forta majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publicd/privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata,
concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate
$i permanenti, a bunurilor proprietate publica/privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult IS5 zile de la data semnirii contractuluj de
concesiune de bunuri proprietate publica/privata si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
0 cota-parte de 30% din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru
primul an de exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata.

(9) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(10)La incetarea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata, concesionarul este

obligat si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturi sa conduci la imposibilitatea exploatrii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Concedentul are urmitoarele drepturi; conform art. 326 din OUG 57/2019:

(1) Concedentul are dreptul s verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica/privatia modul in carc sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabils a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror Imprejurdri de naturi si
aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd/privata, in afara de cazurile prevazute de lege.



(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica/privata, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd/privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

XIV. Raspunderea partilor

in cazul nerespectdrii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune partea in
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia sau
corespunzator legislatiei specifice in domeniu. despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.
Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii aparitia cazurilor de forta majora, trebuie comunicati in termen de 5 zile de la
aparitie. comunicarea urmand a fi insotitad de documentele care atest cazul de forta majora, in
lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majord nu va fi
exoneratd de rdspundere, in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

XV .Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune $i care nu se pot
solutiona pe cale amiabild vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

XVI. Dispozitii finale

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
Prin incheierea contractului de concesiune. toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini
se considera Insusite si acceptate. atat de catre concedent. cat si de citre concesionar.

PRESEDINTE DE SEDINTA
IVAN IONEL



ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

ANUNT DE LICITATIE

Primaria Comunei Chiscani, jud. Briila, cu sediul in Localitatea Chiscani, str.Principala nr. 224,
CUI 4342669, tel 023966401 1, tax 0239664011, e-mail primariachiscani@yahoo.com,
organizeaza in data de , licitatie in vederea concesionsrij terenului in suprafata
de 112 mp/ 111 m.p. nr. cadastral 78997, CF nr. 78997/ nr.cadastral 78998, CF 78998, ce face
parte din domeniul privat al Comunei Chiscani

Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizitionata fira taxs — documentele vor fi publicate pe
pagina de internet a primdriei, in format “.pdf”si .doc™. conform art, 312 alin.(8) Cod
Administrativ

De achitat:

- Garantia de participare, in cuantum de 1.100 lei — suma ce se va restitui ofertantilor declarati
necastigatori / sumi ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati castigatori

Garantia se va achita in numerar sau cu cardul la casieria primdriei sau prin OP/virament bancar
in conturile Primariej C hiscani

— caietul de sarcini in Cuantum de 50 |ej
- taxa de participare in cuantum de 600 Jei

Solicitarile de clarificar; vor fi solutionate cu cel mult 5(cinci) zile inainte de data-limita de

de data-limita de depunere a ofertelor, conform specificatiilor din documentatia de atribuire.

Data limita de depunere a ofertelor este = .ora . la sediul primariej—

compartiment registratura-secretariat, intr-up singur exemplar original,

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura in data de iy

ora . la sediul Primarie; Comunei Chiscani,strada Principala, nr.224, in sala de
consiliu.




ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul (numele in clar al persoanei fizice),

avand calitatea de . in Comisia de evaluare a ofertelor, numita in baza
. declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de

____(se mentioneaza procedura), avand ca obiect

la data de

_—

(zi/lund/an), organizata de (denumirea institutiei),

urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiljul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul aj atrulea inclusiv. cu ersoane care
g p

fac parte din consiliu] de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti;

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatij prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea adduce atingere

dreptului acestora de a-s; proteja proprietatea intelectuala sau secretele, precum si asupra
lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatij sunt pasibil de incalcarea prevederilor art.
326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de serviciu sau nepublice.



ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. COMUNA CHISCANI
Str.Principala . nr.224
1. Dupé examinarea anuntului publicitar din data de --------e-eemmeemvv si a documentatiei de
atribuire puse la dispozitia noastra de catre d-voastra. oferim in speranta adjudecarii terenului in
suprafatd de --------- o SIEUAL TN~ str. -
----------------------- - Ir.-=-------_ (se vor mentiona unde acestea exista), nr. Cadastral--------=---eee-
-pretul de pornire in suma de lei/mp/an.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei. respectiv de la
depunere si pana la incheierea contractului de concesiune., incepand cu data deschiderii ofertelor.
respectiv pand la data de -------memeeeeee si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune. aceasta oferta, impreund cu
comunicarea transmisa de dumneavoastri prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, va
constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:

Semnatura ofertantului




ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre U.A.T. COMUNA CHISCAN]
Str.PRINCIPALA nr. 224

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de ~~----eeeeeeeeo______________ (ziua/luna/anul), privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de ------
M.P, SHUA I v N
R || SUEEEE - (se vor mentiona unde acestea existd). nr. Cadastral-----ceee-ccooe___ . pretul de
pornire in suma de lei/mp/an in vederea —---cceeeeeeeee____ 3

Subsemnatul ~-----eeeeeee

(numele si prenumele ofertantului) va transmit alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand. in original, urmatoarele:

a) oferta

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare $1 va satisface cerintele.
Data completarii
Cu stima,
Ofertant,

(semnatura)



ANEXA NR.5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE

I. Numele si prenumele ofertantului ~---ooooeeee

4. Telefon =--weeeeeee
ScEmail e
Ofertant,

Numele si prenumele =-----occceeeeeeeoo

Semnatura



ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Comuna Chiscani, Str. Principala, nr. 224

Subsemnatul ~----eceeeemee . declar pe propria raspundere,
cunoscéand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, c4, la
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de ---------- m.p.,
SItUAt TN =mmmmemeeee ] - --- -, NI.----- in
vederea extinderii ciii de acces . licitatie organizata de Primaria Comunei Chiscani, in data de ---
----------- » particip si depun oferta in nume propriu

Subsemnatul-------eceeeomee . declar ¢d am luat la cunostintd de conditiile de
participare la licitatie, conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei si

ne asumdm responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data

Semnatura ofertant




ANEXA NR. 7 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul «---eecemeeeeee
(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetatean roman. fiul/fiica lui

(numele si prenumele tatalui)

Sialla

(numele si prenumele mamei)

Nascut la data » in localitatea/judetul

. domiciliar in (domicilju] complet din actul de identitate) _

legitimat cu CI/BI seria nr. . eliberat de

la data

Cunoscand prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe
propria raspundere ¢i am capacitatea de a respecta oferta depusa si ca imi permit financiar s
construiesc, conform cerintelor din cajetul de sarcini.

Data completarii

Semnatura ofertantului _




ANEXA NR. 8 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul, ~----eeeceeeeo

(numele si prenumele ofertantului), declar pe propria raspundere, cunoscind prevederile art. 326

din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii. cd la procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune cu privire Ia suprafata de ---------- m.p., situat in localitatea Chiscani, --------ee--
--------------------- , Str. T e DT--—-- 1N Vederea —ceemeeeeeeo
---------------------------------------- -organizata de Primaria Comunei Chiscani , in data de ----------
-------- . declar urmatoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotarére definitivi a unei instante judecatoresti pentru participarea
la activitati ale unej organizatii criminale. pentru coruptie. frauda si/sau spalare de bani

- mi-am indeplinit toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania

Subsemnatul --e-voooeee . declar ca informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si Inteleg c& autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

Data completarij

Semnatura ofertantuluj



ANEXA NR.9 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
ANUNTUL DE ATRIBUIRE
Anuntul de atribuijre trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

I. informatii generaje privind concedentul,

privat;

3. data publicarii anuntului de licitatie/anuntuluj negocierii directe intr-un cotidian de
circulatie nationala/intr-unul de circulatie local sl pe site-ul propriu;

4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertej castigatoare:

5. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile:

6. numele si adresa ofertantului a caryj oferta a fost declarata céstigatoare;

7. durata contractului:

8. nivelul redeventei:

9. denumirea. adresa. numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-maj] ale instantej

competente in solutionarea litigiilor aparute sj termenele pentru sesizarea instantei:



CONTRACT DE CONCESIUNE
- model cadru

CAPITOLUL I: Partile contractante
Incheiat intre:
U.A.T. Comuna Chiscani, jud. Braila, cu sediul in Comuna Chiscani . str. Principald,nr.224 CIF
4342669, e-mail: primariachiscani@yahoo.com, Tel 023966401 I, fax 0239664011, in calitate de
concedent, reprezentata legal prin Primar Cojea Busuioc Costici , pe de o parte,
si

, persoana juridica, CNP ,cu
Domiciliul/ sediul in -Bl/Cl'seria___ nr__ eliberat de la data
. In calitate de concesionar, pe de alta parte
La data de . la sediul concedentului,

In temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, al
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile s
completérile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local nr.____ de aprobare a concesionarii prin
licitatie a terenurilor in suprafata de 112,00 mp.,/ 111,00 m.p. situate in comuna Chiscani, Statiunea Lacul
Sérat. Aleea Parcului, nr.5C/1, T-68, P- 373/5 . domeniu privat al Comunei Chiscani, in vederea “cale de
acces la intretinerea cladirilor™ , $-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. |

I.1. Obiectul contractului de concesiune eéste concesionarea terenului in suprafata de

112,00 mp,/111,00 m.p. situat in comuna Chiscani, Statiunea Lacul Sarat, Aleea Parcului, nr.5C/1, T-68,
P-373/5 | lot.1/1o0t.2 , conform planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor anexi la prezentul
contract,

1.2. Terenul se concesioneaza in vederea “cale de acces la intretinerea cladirilor”

CAPITOLUL I1I: Termenul

Art. 2

2.1. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data de semnirii prezentului

contract, si anume .

CAPITOLUL 1V: Redeventa

Art. 3

3.1. Redeventa este de lei /mp/an, platita in doua transe semestriale, pana la 31 martie, respectiv
30 septembrie ale fiecirui an.

3.2. Redeventa va fi indexati anual cu rata de inflatie i in conformitate cu alte prevederi legale in
materie,

CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4

4.1. Plata redeventei se va face in contul concedentului RO . deschis la
Trezoreria Briila sau in numerar, la casieria concedentuluj.

4.2. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a aceste obligatii atrage majordri de intarziere.
Majoririle de intarziere vor fi cele stabilite de lege si de hotdrarea consiliului focal pentru veniturile
bugetului local din taxe si impozite.

4.3. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului

5.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul imobil ce fac obiectul contractului. potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent
— Tcale de acces la intretinerea cladirilor™

Art. 6: Drepturile concedentului

6.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.



6.2. Verificarea prevazuta la art. 6.1. se efectucaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului, la o
datd si o ora stabilite de comun acord.
6.3. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, doar in cazurile
prevazute de lege, conform articolului 326 alin. (5) Cod Administrativ
6.4. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
CAPITOLUL VIi: Obligatiile partilor
Art. 7: Obligatiile concesionarului
7.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a
terenului ce face obiectul concesiunii, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.
7.2. Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult IS de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depund, cu titlu de garantie, contravaloarea a 30% din redeventa datorata pentru primul an
de exploatare.
7.3. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
7.4.1n caz de nerespectare a obligatiilor prevazute la art. 7.2.. contractul de concesiune se considera
reziliat de plin drept, aplicandu-se in mod corespunzator prevederile art. 1.552 Cod Civil
7.5. Concesionarul va obtine toate avizele, autorizatiile si alte documente necesare construirii conform
legislatiei in vigoare, pe cheltuiala sa. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii,
autorizarii. construirii, exploatarii si intretinerii obiectivului ce va fi realizat pe terenul concesionat.
Concesionarul va lua toate masurile in vederea exploatdrii in conditii optime de siguranta si functionare a
terenului concesionat.
7.6. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

7. Concesionarului 1i este interzisa subconcesionarea bunului imobil ce face obiectul concesiunii.
7.8. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.
7.9. Concesionarul este obligat sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de
legislatia in domeniu.
7.10. Concesionarul este obligat sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii. in toate actiunile
pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.
7.11. In caz de nerespectare a obligatiilor prevazute la art. 7.9.. contractul de concesiune se considera
reziliat de plin drept, aplicandu-se in mod corespunzator prevederile art. 1.552 Cod Civil.
7.12. Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila. aparare nationala, companiilor de gaz,
electricitate. apa si canal si alte asemenea.
7.13. Concesionarul are obligatia intretinerii terenului concesionat , pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune.
7.14. Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oriciror lucrdri de interes public pe care acesta le considers a fi
necesare.
7.15. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.). concesionarul va respecta prevederile QUG
nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a altor
prevederi in vigoare
7.16. Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informariile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
7.17. In cazul modificarii unilaterale a contractului de concesiune, in conditiile art. 6.3. $i 6.4. din
prezentul contract si ale art. 326 alin. (5) 51 (6) Cod Administrativ, concesionarul este obligat sa continue



exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent. fari a putea solicita incetarea contractului de
concesiune.

7.18. In cazul in care modificarea unilaterala a contractuluj de concesiune ii aduce un

prejudiciu. concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere 0 justa despagubire.

7.19. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta Judecitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

Art. 8: Obligatiile concedentului

8.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

8.2. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

8.3. Concedentul este obligat sa predea imobilul ce face obiectul prezentului contract de concesiune, liber
de orice sarcini. in termen de 5 zile de la data semnirij contractului, pe baza de proces-verbal.
CAPITOLUL VIII: Incetarea contractului de concesiune

Art. 9 Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

9.1. la expirarea duratei initiale stabilite in contractul de concesiune, daci partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

Art. 10

10.1. In cazul incetarii contractului in situatia prevazuti la art. 9 pet. 9.1. din prezentul contract,
concesionarul va fi obligat la cumpdrarea imobiluluj concesionat, la valoarea stabilita prin raport de
evaluare executat de un evaluator autorizat conform legii. Se va avea in vedere pretul terenului de la

momentul cumparirii acestuia, nicidecum de la data incheierij prezentului contract.

administrativ)
10.3. In cazul incetarij contractului in situatiile prevazute la art. 9 pet. 9.3 si 9.4.. radierea din cartea

funciard se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere 2 concedentului sau concesionarulyi dupa
caz, conform Art. 327 alin. (8) Cod administrativ.

administrativ.

CAPITOLUL IX: Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

a) bunurile de retur — terenu] concesionat — ce va urma regimul stabilit la Capitolul VIII-
Incetarea contractului de concesiune

CAPITOLUL X: Réaspunderea contractuala

Art. 11

I'1.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

1'1.2. Forta majora apara de raspundere. in conditiile legii.

CAPITOLUL XI: Deciderea din drepturi a concesionaruluj

Art. [2

12.1. Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si

are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Deciaderea din drepturi se pronunta de catre instanta de judecati. Aceasts sanctiune se aplica in cazul cand
concesionarul:



a) ignori sistematic prevederile contractuluj de concesiune

In situatia prevazuta mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisji concesionarului, cu mentionarea
situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru
inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin $1 dupa expirarea acestuj termen, se va sesiza
instanta de judecata,

12.2. Deciderea din drepturi a concesionaruluj conduce la incetarea de drept a contractului de concesiune
si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor Suportate de concedent,

CAPITOLUL XII: Litigii

Art. 13

13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesjune se
realizeaza potrivit prevederilor Legij contenciosului administratiy nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

CAPITOLUL XIII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziljere conventionala, clauze penale)

Art. 14

14.1. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabili sau ilegala partial sau total, nelegalitatea say nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfe] de dispozitii nelegale sau nevalabile
nu ar fi fost prevazute.

14.2. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cy acordul scris al ambelor parti,
Prin semnarea unuj act aditional.

14.3. In situatia in care, la termenul de incetare 4 concesiunii vor apérea alte reglementari legale privind
concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante VOr putea negocia si stabilj alte conditii
decit cele previzute in prezentul document.

CAPITOLUL XIV: Definitii

Art. 15

I5.1. Prin forta majora, in sensu] prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila,

majore.

CAPITOLUL Xv: Dispozitii finale

Art. 16

16.1. Prezentul contract S¢ completeazi in mod corespunzator cu prevederile Coduluj
administratjy si cu prevederile Codului Civil.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, astizi, data de

. data semnirii lui. Ia
R e S B RS

CONCEDENT CONCESIONAR

PRESEDINTE DE SEDINTA
[VAN IONEL.



