ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA FORASTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publica a unui teren din extravilan in suprafata de 21.036 mp ,
identificat prin CF nr.33793 Forasti, categoria de folosinta .,neproductiv”, domeniu privat al comunei Forasti,
judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Forasti, judetul Suceava :
Avand in vedere :

-referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Fordsti, judetul Suceava, inregistrat sub nr.2871 din
13.04,2023 ;

-raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr, 2872 / 13 . 04, 2023 ;

-raportul comisiei de specialitate pentru programele de dezvoltare economico-sociala, buget finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului, servicii
si comert inregistrat sub nr.3005 / 20 .04, 2023 ;

- HCL nr. 61/06.12.2011 privind acordul de principiu al Consiliului Local Fordsti cu privire la dezmembrarea unor
suprafete de teren din domeniul privat al comunei For3sti, judetul Suceava;

- HCL nr. 37/ 30.06.2015 privind aprobarea inventarierii in domeniul privat al comunei Forasti, judetul
Suceava, a suprafetei totale de 449.840 mp teren neproductiv :

- HCL nr. 34 / 30.03.2023 privind insusirea si aprobarea documentatiei cadastrale de dezmembrare in saple

loturi distincte a unui imobil, in suprafata de 296.521 mp, categoria de folosinta ,.neproductiv”’, din domeniul

privat al comunei Forasti, judetul Suceava;

- HCL nr. 49/24.06.2021 privind aprobarea Regulamentului —cadru de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al comunei Forasti, judetul Suceava
- Extras de carte funciara pentru informare de la OCPI Suceava nr.33793 Forasti :

- art.1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/ 17. 07. 2009 privind Noul Cod Civil, republicat ;
-art. 310 alin. (1), art. 354, art. 355, art. 363 alin.(1), alin.(2), alin.(4) coroborate cu cele ale art. 334 - 346 din O.U.G.
nr. 372019 privind Codul administrativ;

- raport de evaluare din aprilie 2023, evaluator ANEVAR, ing.Lena Pricopoaia ;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (8) lit. b}, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. {1} lit. a), din OUG
nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art 1. Se aprobd vénzarea prin licitatie publicaa unui teren in suprafata de 21.036 mp . identificat prin CF
nr.33793 Forasti, sub nr. cadastral 33793, teren situat in in extravilanul comunei Forasti, aflat in  domeniul privat
al comunei Forasti, judetul Suceava.

Art.2, Se Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR pentru terenul identificat la art. 1,
conform Anexei nr1, parte integrantd din prezenta hotérdre .

Art.3. Preful de pornire la licitaie este de 113.379 lei, pret stabilit conform Raportului de evaluare si fisei mijlocului
fix nr. inventar 205724,

Art.4. Se aproba documentatia de atribuire pentru vanzarea terenului identificat |a art.1, conform anexei nr.2, parte
integranta din prezenta hotarare .



Art.5. Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare vor fi supaortate de catre noul proprietar al
suprafetei de teren mentionata la art. 1.

Art.6. Seimputerniceste Primarul comunei Forasti s3 reprezinte comuna Forasti pentru perfectarea contractului
de vinzare - cumpdrare in conditiile legii .

Art.7.Primarul comunei, compartimentul buget-finante, wvor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotariri.

Art, 8. Prezenta hotérére se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Forasti, in termenul prevazut
de lege, Primarului comunei Forasti, Institutiei Prefectului - Judetul Suceava

Art. 9. Prezenta hotirdre va intra in vigoare la data aducerii la cunostinti publici .

Contrasemneaza
Secretar general comuna,

Anisoara Enachi

Forasti, 27 .04. 2023
Nr. 41




ROMANIA - PROIECT-
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA FORASTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzérii prin licitatie publica a unui teren din extravilan in suprafata de 21.036 mp .
identificat prin CF nr.33793 Forasti, categoria de folosinta ,,neproductiv”®, domeniu privat al comunei Forasti,
judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Forasti, judetul Suceava ;
Avand in vedere :

-referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Forésti, judeful Suceava, inregistrat sub nr.2871 din
13.04. 2023 ;

-raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr. 2872/ 13 . 04. 2023 ;

-raportul comisiei de specialitate pentru programele de dezvoltare economico-sociala, buget finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului, servicii
si comert inregistrat sub nr.3005 / 20 . 04. 2023 ;

-HCL nr. 61 /06.12.2011 privind acordul de principiu al Consiliului Local Foristi cu privire la dezmembrarea unor
suprafete de teren din domeniul privat al comunei Fordst, judetul Suceava:

- HCL nr. 37/ 30.06.2015 privind aprobarea inventarierii in domeniul privat al comunei Forasti, judetul
Suceava, a suprafetei totale de 449.840 mp teren neproductiv ;

- HCL nr. 34 /30.03.2023 privind insusirea si aprobarea documentatiei cadastrale de dezmembrare in sapte

loturi distincte a unui imobil, in suprafata de 296.521 mp, categoria de folosinta ,.neproductiv”, din domeniul

privat al comunei Forasti, judetul Suceava;

- HCL nr. 49/24.06.2021 privind aprobarea Regulamentului —cadru de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al comunei Forasti, judetul Suceava :
- Extras de carte funciara pentru informare de la OCPI Suceava nr.33793 Forasti ;

- art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/ 17. 07. 2009 privind Noul Cod Civil, republicat ;
- art. 310 alin. (1), art. 354, art. 355, art. 363 alin.(1), alin.(2), alin.(4) coroborate cu cele ale art. 334 - 346 din O.U.G.
nr. 572019 privind Codul administrativ:

- raport de evaluare din aprilie 2023, evaluator ANEVAR, ing.Lena Pricopoaia ;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare :

In temeiul prevederilor art. 128 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), din QUG
nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art 1. Se aprobd vinzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 21.036 mp , identificat prin CF
nr.33793 Forasti, sub nr. cadastral 33793, teren situat in in extravilanul comunei Forasti, aflat in  domeniul privat
al comunei Forasti, judetul Suceava.

Art.2, Se Se insuseste Raportul de evaluare Intocmit de evaluatar ANEVAR pentru terenul identificat la art. 1,
conform Anexei nr1, parte integrantd din prezenta hotérire

Art.3. Pretul de pomire la licitatie este de 113.379 lei, pret stabilit conform Raportului de evaluare si fisei mijlocului
fix nr. inventar 205724,

Art4. Se aproba documentatia de atribuire pentru vanzarea terenului identificat la art.1, conform anexei nr.2, parte
integranta din prezenta hotarare .



Art.5. Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare vor fi suportate de catre noul propristar al
suprafetei de teren mentionata la art. 1.

Art.6. Seimputerniceste Primarul comunei Forasti s& reprezinte comuna Forasti pentru perfectarea contractului
de vinzare — cumpdrare in conditiile legii .

Art.7.Primarul comunei, compartimentul buget-finante, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotardri.

Art. 8. Prezenta hotérére se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Forasti, in termenul prevazut
de lege, Primarului comunei Forasti, Institutiei Prefectului - Judetul Suceava

Art. 9. Prezenta hotiirdre va intra in vigoare la data aducerii la cunostintd publici .

Initiator, Avizat pentru legalitate
PRIMAR, Secretar general al comunei,
Avramia Bradut- Anisoara Enachi

Nr. 2870/ 13. 04. 2023,
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ANEXA LA HCL 41&'?;;}_4&1@23" =7 \&A\
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA LA PLIC INCHIS ATERENULULIN
SUPRAFATA DE 21.036 MP, AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
«NEPRODUCTIV” AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A UAT FORASTI,
SITUAT IN EXTRAVILANUL COMUNEI FORASTI, JUDETUL SUCEAVA,

INSCRIS IN CF 33793

CUPRINS

SECTIUNEA1
A) Informatii generale privind vanzatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numar de telefon,telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact

SECTIUNEA 11
1. B) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie publica
privind vanzarea terenului in suprafatd de 21.036 mp

SECTIUNEA III
C)Informatii generale privind obiectul vanzdril

SECTIUNEA 1V
1. D) Caiet de sarcini -Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor, desfisurarea licitatiei

SECTIUNEA V
E) Determinarea ofertei castigatoare -Informatii detaliate si complete privind criteriile de
atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare,precum si ponderea lor.

SECTIUNEA VI
F) Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac.

SECTIUNEA VII
1. G) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii



SECTIUNEA I
A) Informatii generale privind vanzatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numar de telefon, telefax si/sai adresa de e-mail a persoanei de contact

_ denumirea vanzatorului UAT FORASTI
_ Adresa str. Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti, jud. Suceava
— cod postal -
— cod fiscal -4326809
— telefon fix 0230542924
— telefon mobil
_ fax — +40 230 536 710
Adresa de e-mail primaria_forasti@yahoo.com

SECTIUNEA II
1. B) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie
publicd privind vanzarea terenului in suprafati de 21.036 mp

Art.1.Vanzarea terenului inseris in CF. 33793 nr.cad. 33793 in suprafatd de 21.036
mp, situat in extravilanul com. Forasti, jud. Suceava s-a aprobat pe baza HCL nr.
41/27.04.2023. Atribuirea contractului de vénzare se va face prin procedura de licitatie
publicad cu respectarea prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ si HCL
nr.48 din 24.06.2021 pentru aprobarea Regulamentului cadru de vénzare a bunurilor
imobile apartindnd domeniului privat al comunei Forasti aflate in administrarea Consiliului
Local al comunei Forasti.

Art.2 Principiile care stau la baza atribuirii contractului sunt;
-transparenta
-tratament egal
-proportionalitate
-nedescriminare
-libera concurenta

Art.3.Procedura de atribuire este licitatia publicii deschisa cu ofertd la plic inchis si
sigilat.

Art.4 La licitatie poate participa orice persoand juridicd sau fizicd autorizatd,roména sau
striind,care are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire.

Art.5 Vénzitorul are obligatia s& asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesata cét mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depiseascii 4
zile lucritoare de la inaintarea unei solicitdri in acest sens.
Art.6 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incat
respectarea de cétre vanzator a perioadei previzute la art.5 si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.



Art.7 Costul documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini este de 50 lei, taxa de
participare 50 lei.

Art.8 Anuntul licitatiei aprobat de catre Conducerea Primariei comunei Forasti va fi
publicat intr-un cotidian de circulatie nationala, intrunul de circulatie locala, pe site-ul
Primariei si in Monitorul Oficial al Roméniei partea a VI a. Anuntul licitatiei se
trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Art.0 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Art.10 Vanzitorul are obligatia de a raspunde clar, fira ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd intr-o perioadd care nu trebuie s depiiseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Art.11 Vanzatorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente
ciitre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fara a dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificérile.

Art.12. Fara a atinge prevederile art.10, vanzatorul are obligatia de a transmite rispunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,pundnd astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la art.10, acesta din urma are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

DESFASURAREA LICITATIEI

ART.13(1) Inainte de inceperea licitatiei membrii comisiei vor semna declaratii pe proprie
raspundere privind conflictul de interese;

(2) Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urmdtoarea
procedura:

(3) La data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarca licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invita in sala pe toti ofertantii (personal sau mandatar
imputernicit prin procura autenticd speciald), in vederea inceperii licitatiei.

(4) Prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurarc a
licitatiei si imobilul care face obiectul licitatiei:

(5) Se incepe licitatia parcurgandu-se urmétoarele etape:

(6) Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele.

(7) Se verificd identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului autentic
de reprezentare).

(8) In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
deschiderea ofertelor.

(9) Comisia de licitatie, dupa deschiderea in sedintd publicd a primei oferte inscrise in
registrul de intrare iesire a primariei §i in registrul oferte, verifica existenta tuturor
documentelor existente in plicul exterior, inclusiv actelor doveditoare de plata a garantiei



si a taxel documentatiei de licitatie si climina ofertele care nu contin in totalitate
documentele solicitate ,incheind primul proces verbal cu rezultatul analizei.

(10) Dupé semnarea primului proces verbal de citre toti membrii comisiei de licitatie se
deschid plicurile interioare,ficéndu-se publicd oferta fiecarui ofertant, iar in baza
criteriilor stabilite in documentatie se determind oferta castigitoare, incheindu-se al
doilea proces verbal .

(11) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (10), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritétii
contractante.

(12) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii si ofertantul céstigator cu privire la
acceptarea ofertel prezentate.

13) Raportul prevazut la alin. (12) se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare

Art.14 (1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeazi o comisie de evaluare,

componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod

autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevdzute in instructiunile privind
organizarea §i desfasurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de
citre comisia de evaluare, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi

mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant.

(3) Membrii comisiel de evaluare sunt:

1. a) reprezentanti ai consiliului local, ai structurii teritoriale a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala iar in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vinzarii este
necesara parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei
mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare va include in
componenta sa i un reprezentant al autoritdtii competente pentru protectia mediului,

2. b) functionari din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se

stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre

reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritétii membirilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul

de interese, respectiv:

(8.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate

miasurile necesare pentru a evita situatiile de naturé si determine aparitia unui conflict de

interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(8.2) Nerespectarea prevederilor alin. (8.1) se sanctioneazd potrivit dispozitiilor legale in

vigoare.



(8.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturd si defavorizeze concurenfa.

(8.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu

au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(8.5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmitoarele persoane:

1. a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

2. b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

3. ¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

4. d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care
sunt sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

(8.6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin péni la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupad termenul-
limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indata
autoritatea publica locala despre existenfa starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

|. a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

. ) desemnarea ofertei cdstigétoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare,

SRR



(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(16) Comisia de evaluare a ofertelor a fost stabilita prin HCL nr. ....cooiiiiinninnnnn si

Dispozitia Primarului T TITE. | ||| S IS | 4 B
(17) Oferta

1. a) ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentagii;

2. b) oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada
de valabilitate stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de
zile incepénd cu data si ora inregistrarii acesteia la vanzitor.

¢) Persoanele interesate au obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunerea prevazuta in anuntul procedurii.

1. d) Riscurile legate de transmiterea ofertei,inclusiv forta majora cad in sarcina
persoanei interesate.

2. e) Oferta depusé la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

f) Continutul ofertelor trebuic sa rdménd confidential pand la data stabilitd pentru

deschiderea acestora

1. g) ofertele se redacteazi in limba roméni

h) ofertele se transmit intrun plic sigilat,care se inregistreaza in ordine primirii in registrul

de intrare —iesire a Primdriei si in Registrul Oferte ,precizandu-se data $i ora.

1. i) pe plic se va indica obiectul vanzdrii pentru care este depusé oferta.

Plicul se va preda comisiei de evaluare la data stabilitd prin anuntul licitatiel.

Detaliile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si desfisurarea licitatie sunt

sectiuni separate in cadrul documentatiei.

f) oferta nu poate fi mai mica decat pretul de pornire a licitatiea aprobat pri Hotérarea

Consiliului local.

— SECTIUNEA 111

Informatii generale privind obiectul vinzarii
Art.15 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut.
(1) Terenul propus pentru vanzare este situat in extravilanul com. Forasti, jud. Suceava
(2) Conform Actului administrativ HCL 52/20.11.2012 si act notarial 1029/07.04.2023
terenul face parte din domeniul privat al UAT Forasti.
(3) Proprietatea este amplasata in extravilanul com. Forasti, jud. Suceava, intr-0 zona
periferica, la cca 200 m de riul Moldova.
(4) Accesul principal la proprictate se face din drumul de exploatare aflat pe latura Nordica.
(5) Categoria de folosinta a terenului este neproductiv. (conform extras CF)



Art.16 Situatia juridicd a terenului si vecindtiti

(1) Parcela de teren inscrisa in CF 33793 nr.cadastral 33793 in suprafata de 21.036
mp este situati in extravilanul comunei si este libera de sarcini.

(2) Terenul este proprictatea privatd a comunei Forasti.

(3) Amplasamentul —imobilul este amplasat in extravilanul com. Forasti, jud. Suceava, intr-
o zona periferica, la cca 200 m de riul Moldova.

(4) Imobilul —teren in suprafata totala de 21.036 mp inscrisd in CF nr. 33793 nr.cadastral
33793 are urmitoarele vecindtati:

N — linie ogoare

S — albia Moldovei

E — SC Carimar

V- pirau Mediasca

Art.17.Destinatia bunului ce fac obiectul VANzArii:
1) Utilizarea functionald a terenul care urmeaza a fi vandut “neproductiv”.
(2) Utilizéri permise:

- activitati industriale nepoluante
- servicii locale

Art.18. MOTIVATIA VANZARII - Motive de ordin legislativ, economic, financiar,
social si de mediu urmirite de cétre véanzator care impun vanzarea imobilului sunt
urmatoarele:

1. Dispozitiile Art.354 (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ ce
precizeaza “domeniul privat al statului sau al unitatilor administativ teritoriale este
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public
iar asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ teritoriale au drept de
proprietate privatd.”

2. prevederile art.363 (1) si (4) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ aplicabil acesteia,,vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitafilor administrativ teritoriale se face prin licitatie publica organizatd in
conditiile legii gi se aproba de catre Consiliul local.”

3. prevederile art.363 (6) si (7) din OU.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ ,,pretul minim de vénzare ,se aproba prin HCL si se va determina de
citre un evaluator autorizat persoand fizicad sau juridicd .Raspunderca juridicd
privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de evaluare ,revine
exact evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare™.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4) din Legea LEGE Nr. 287/2009 din 17 iulie 2009
republicata privind Codul civil- proprietatea privata

“(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat

apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept
public, inclusiv bunurile care alcituiesc domeniul privat al statului si al unititilor
administrativ-teritoriale.”



“(4) Bunurile obiect al proprietitii private, indiferent de titular, sunt si ramén in
circuitul civil, dacd prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrdinate, pot face obiectul

s & .

unei urmariri silite si pot fi dobéandite prin orice mod prevézut de lege.”

Art.19 (A) Beneficii care se urmaresc prin vanzarea parcelei de teren:

(1) obtinere unor venituri suplimentare la bugetul local

(2) exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a terenurilor;
(B) Cerinte impuse pentru exploatarea terenului respectiv - se vor respecta si indeplini
urmatoarele cerinte:

(1) respectarea legislatiei privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

(2) normele privind protectia §i conservarca mediului;

(3) normele legale privind securitatea si sanitatea in muncd, normele sanitare, normele de
apdrare impotriva incendiilor;

(4) normele legale privind nivelul de poluare inclusiv fonica

Art.20. PUBLICITATE -Anunful publicitar de primire a ofertelor se va publica in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald 1 intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice. Anunful de licitatie se va trimile spre publicare cu cel putin 20
de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor

Documentatia necesara pentru intocmirea ofertelor va fi pusa la dispozitia oricarui potential
investitor.

CAIET DE SARCINI - SECTIUNEA IV

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor- Desfisurarea

licitatiei

Art.21 Instructiuni pentru ofertanti

« Ofertantii interesati in participarea la licitatie publicd deschisi cu véanzare la
plic inchis si sigilat, pentru vanzarea terenului in suprafati de 21.036 mp inscris
in CF nr 33793 nr.cad. 33793 — organizatd in conditiile OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, a Hotararii Consilinlui Local nr. ....... A i , VOr
depune la sediul Primériei comunei Forasti in perioada .............oooeeees

optiunea pentru imobilul scos la

licitatie.
« Prin ofertanti in prezenta documentatie se intelege: persoand fizicd autorizatd sau
persoand juridica.
Persoanele fizice autorizate sau juridice straine pot dobéndi imobile in proprietate in
Roménia cu respectarea prevederilor legale roméane.




Art. 22 ELEMENTE DE PRET
(1) Pretul minim de pornire a licitatiei publice pentru vanzarea unei parcele de teren situat
in extravilanul com.Forasti, jud. Suceava, inscris in CF 33793 nr.cadastral 33793 in
suprafati de 21.036 mp este de 113.379 lei fara TVA, si a fost determinat in conformitate
cu raportul de evaluare intocmit de cétre SC “ART-EGO GROUP” SRL prin ing. Lena
Pricopoaia -evaluator autorizat.
Valoarea de mai sus nu are inclus TVA -ul.
(2) Modul de achitare al pretului adjudecat.
Valoarea adjudecata a imobilului se va achita integral in termenul stabilit pand la data
semndrii contractului de vanzare cumpdrare la notariat.Plata se face in moneda nationald.
(3) garantia de participare la licitatie — egala cu 5% din pretul de pornire

_fara TVA si este in sumd de 5.668,95 lei;

— taxa de participare - 50 lei — nereturnabild

_ taxa Documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini, in valoare de 50 let; -
nereturnabila
(4) In cazul ofertantilor declarati necastigatori li se va inapoia in termen de 5 zile
garantia de participare la licitatic in baza unei cereri inregistrate la Primaria comunei
Forasti

Art.23 GENERALITATI PRIVIND OFERTA —Mod de elaborare si prezentare a

ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii publice locale sau la locul precizat in anunful de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreaza de

autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,la biroul Secretarului general al comunei §i

in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va :ndica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul

exterior va trebui s contina:

1. a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrogdri, sterséturi sau modificéri;

2. b) acte doveditoare privind calitétile i capacitétile ofertantilor, conform solicitdrilor
autoritatii publice locale;

3. ¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire inclusiv
caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar stabilit de cétre autoritatea publica

locala si previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat

de cétre ofertant.



(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd care nu poate fi mai mica decat
valoarea stabilitd prin raportul de evaluare intocmit de catre. SC “ART-EGO GROUP”
SRL prin ing.Lena Pricopoaia. Ofertele aflate sub pretul de evaluare vor fi
descalificate.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe o perioada de
valabilitate de 90 de zile stabilitd de vanzator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de {ransmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaz nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte
numai dup aceasté data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de ctre toti membrii
comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de 0 #i lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
publice locale.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publica locala informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicérii anunjului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doud oferte valabile, autoriatea publica locald este obligatd sé anuleze procedura §i sd
organizeze 0 noud licitatie, cu respectared procedurii prevdzute in documentatia de
atribuire.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriilede
atribuire/valabilitate prevazule in documentatie.Daca este depusd o singura oferta la
prima licitatie,ofertantul prezent poale opla pentru mentinerea ofertei sale peniru noua
licitatie la sediul autoritatii contraclante sau retragerea acesteia.In prima situatie toate
documentele depuse si taxele achitate se mentin, pdstrindu-se depuse la sediul
organizatorului dar in cazul expirarii termenului de valabilitate a unuia din actele depuse
ofertantul va prezenta noile documente valabile la data urmdtoarei licitatii . In cea de-a
doua situatie, i se va restitui oferta.

(19) In situatia in care, la cea de a doua procedurd de licitatie s-a depus o singurd ofertd si
aceasta este valabild sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singurd este



valabila autoritatea contractantd va atribui contractul celui/celei care a depus respectiva
ofertd valabild

Art. 24 Pentru a participa la licitatia organizatd in data de ............. ofertantul
trebuie si depundi ofertala sediul Primariei comunei Forasti, in
perioada .......ocoeereenen _Oferta se depune in doui plicuri sigilate, unul exterior si

unul interior. Data si ora limitd pentru depunerea stabilitd in anunt este
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta
( vnzare parceld de teren in suprafatd de 21.036 mp, inscrisd in CF 33793, situatd in
extravilanul, com. Forasti, jud. Suceava, numele sau denumirea ofertantului precum si
sediul social al acestuia) si va trebui si contini urmatoarele documente:

PERSOANA JURIDICA STRAINA:

A. PLICUL EXTERIOR

1)documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

_ fisa de informatii privind ofertantul / declaratia de participare semnaté ,fard ingroséturi
,Stersdturi sau modificari conform formular litera A :

_certificatul de inmatriculare emis de Oficiu Registrului Comertulut;

_certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de
sile inainte de data deschiderii ofertelor, copie legalizata;

-copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

-declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare-original, potrivit formularului litera
B, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice
si a actului sau de identitate;

— declaratie pe proprie raspundere cinu a participat la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnati castigitoare dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie.
— potrivit formularului litera C.

-imputernicire notariala acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate:- imputernicire notariald se
prezintd numai pentru reprezentantii ofertantilor daca acestia nu pot fi prezenti.

_certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul consolidate de stat eliberat de
D.G.F.P.din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat,valabil la
data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizata.

— certificat fiscal constatator privind plata obligatiilorcatre bugetul local eliberat de
Compartiment buget finante contabilitate din cadrul Primariilor in a carei raza teritoriala
activeaza ofertantul din care sa reiasa ci ofertantul nu are restante la bugetul local, valabil
la data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizatd;

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.



2) Documente de justificare privind cuantumul si natura taxelor §i garantiilor necesare
pentru participarea la licitatie:

-dovada achitarii documentatia de atribuire inclusiv caiet de sarcini 50 lei;

_ dovada achitarii taxei de participare, in valoare de 50 lei;

Contravaloarea documentatiei de atribuire  si taxa de participare la licitatie se poate achita
prin una din urmatoarele forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO3 1TREZ5935006XXX000661
deschis la Trezoreria Filticeni- CUI 4326809;

_ la casieria Primariei comunei Forasti.

_ dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 5.668,95 lei fara TVA;
Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele
forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO31TREZ3593 5006XXX000661
deschis la Trezoreria Falticeni CUI 4326809;

_ la casieria Primariei comunei Forasti.

B. PLICUL INTERIOR

a) Oferta financiard -va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz,
potrivit Formularului nr.I - (se puncteaza cu 60 puncte);

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor

_ cel mai mare nivel al cash-flow-ului — (adeverinte de venit / declarartii pe propria
raspundere/document emis de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuiril
imobilului in cauza dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de
vanzare-cumparare, respectiv pretul intreg al imobilului, (se puncteaza cu 40 puncte ),

PERSOANA JURIDICA ROMANA:

PLICUL EXTERIOR

1)documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

_ fisa de informatii privind ofertantul / declaratia de participare privind ofertantul semnata
fara ingrosituri ,gterséturi sau modificari conform formular litera A ;

_certificatul de inmatriculare emis de Oficiu Registrului Comertului — copie;

_certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschideril ofertelor, copie certificata de ofertant conform cu originalul;
-copie certificata de ofertant conform cu originalul dupa statutul si actul constitutiv al
persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

-declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare-original, potrivit formularului litera B,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate;



-imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate; — imputernicire notariala se
prezintd numai pentru reprezentantii ofertantilor daca acestia nu pot fi prezenti.

_ certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul consolidatde stat eliberat de
D.G.F.P.din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat,valabil la
data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizata.

_ certificat fiscal constatator privind plata obligatiilorcatre bugetul local eliberat de
Compartiment buget finante contabilitate din cadrul Primariilor in a carei raza teritoriala
activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are restante la bugetul local, valabil
la data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizata;

_ declaratie pe proprie raspundere cd nu aparticipat la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnati cstigitoare dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.
— potrivit formularului litera .

-declaratic pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare
impotriva incendiilor protrivit formularului litera D.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) Documente de justificare privind cuantumul si natura taxelor si garantiilor necesare
pentru participarea la licitatie:

-dovada achitarii documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini in valoare de 50 lei;
_ dovada achitarii taxei de participare, in valoare de 50 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita prin una din urmatoarele forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO3 1TREZ5935006XXX000661
deschis la Trezoreria Falticeni CUI 4326809;

_la casieria Primariei comunei Forasti.

_ dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 5.668,95 lei fara TVA;
Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele
forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO31TREZ5935006XXX000661
deschis la Trezoreria Falticeni CUI 4326809;

_ la casieria Primariei comunei Forasti.

PLICUL INTERIOR

a) Oferta financiara -va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit
Formularului nr. 1—(se puncteaza cu 60 puncte);

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor

_ cel mai mare nivel al cash-flow-ului — (adeverinte de venit / declarartii pe propria
raspundere/document emis de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii



imobilului in cauza dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de
vanzare-cumparare, respectiv pretul intreg al imobilului, (se puncteaza cu 40 puncte %

Art.25(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridic, roménd sau straina,

care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

1. a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, -garantia de participare, taxa
documentatia aferentd, taxa de participare;

2. b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

3. ¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

4. d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigdtoare la 0

licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau a unititilor administrativ-teritoriale

in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei

respective drept castigdtoare la licitatie.

« Nu are dreptul si participe la licitatie persoana juridicd care a fost desemnatd
céstigdtoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale dar nu si-a respectat angajamentele asumate prin contracl,
litigiul solutionandu-se pe calea instantei de judecatd. Restrictia opereazi pentru o
durati de 3 ani de la pronuntarea sentintei definitive.

Sectiunea V-Determinarea ofertei céstigitoare _informatii detaliate si complete
privind criteriile de atribuire aplicate pentru determinarea ofertei céstigitoare
precum si ponderea lor,clarificari si situatii de eliminare

Art.26 (1) Criteriile de atribuire ivalabilitate si punctajele pentru vinzarea prin
licitatie publici a terenului in suprafata de 21.036 mp sunt :

a) Oferta financiara -va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Formularului nr. Ianexa la caietul de sarcini — (se puncteaza cu 60 puncte);
Algoritm de calcul:

Punctajul de la criteriul (1) litera a) se acorda astfel:

a) cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) — se puncteaza cu 60
puncte;

-pentru celelalte prefuri ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n) = (Pret n / Cel mai mare nivel al prefului de pornire) X punctaj maxim alocat.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor
_ cel mai mare nivel al cash-flow-ului — (declaratii pe propria raspundere/document emis
de unitati bancare din care sa reiasé faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune



de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare, respectiv
pretul intreg al imobilului, (se puncteaza cu 40 puncte ),

Clarificari si situatii de eliminare

Art.25 Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire, vAnzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Art.26 Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare gi se transmite de
citre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

Art.27 Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Art.28 Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
Art.29 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderca
lor, previzutd in anuntul de licitatie.

Art.30 Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd urmatoarele:

_ Ofertele se redacteazi in limba romana.

_ Ofertele se depun la sediul autoritdfii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care s€ inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

— Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusii oferta. Plicul
exterior va trebui si contini:

1. a) o figé cu informatii privind ofertantul / declarati de participare, semnaté de ofertant,

fira ingrogéri, stersdturi sau modificari;
2. b) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante;

3. c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

— Pe plicul interior, carc contine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

ART.31 Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupé
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascé conditiile prevazute
mai sus.

ART.32 In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitafie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea publicd locald este obligatd s anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatie, cu respectared procedurii initiale. Pentru ced de-a doua
licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

In situatia in care, la cea de a doua procedurd de licitatie s-a depus o singurd ofertd §i
aceasta este valabild sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singurd este



valabila,autoritatea contractantd va atribui contractul celui/celei care a depus respectiva
ofertd valabild.
Pentru licitatia a doua, dupd publicitatea anuntatd din nou, comisia de licitatie se
intruneste la data anuntatd si analizeazd continutul ofertelor asifel:
(1) Se analizeaza continutului plicului exterior, iar secretarul comisiei de evaluare
intocmeste un proces-verbal in care se va preciza rezultatul analizei (T) potrivit art.336 alin
(2)- (5)0UG 57/2019 Cod administrativ
(2) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarca procesului-verbal al
licitatiei prevazut la Art.32 pct. (1) de catre toti membrii comisiei de evaluare gi de catre
ofertanti.
(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.
(4) In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegie un proces-verbal (II) in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi
membrii comisiei de evaluare.
5)Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.
(6) In baza prﬂcesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la art.32 alin. ().
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autorititii contractante.
(7) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii precum si pe cei ai caror oferte au fost acceptate.
(8) Raportul prevézut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.
(9) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de urmatoarele:
_ Ponderea fiecdrui criteriu stabilit in documentatia de atribuire este proportional cu
importanta acestuia apreciat din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizéiri/exploatéri
rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile nu
depaseste 100%.
_Ponderea fiecarui criteriu in partea fost stabilita prin documentatia de atribuire in functie
de importanta si conditiile de exploatare ale terenului in cauza.

Dispozitii finale
Art.33. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu
ocazia desfasurarii licitatie, comisia de evaluare poate lua decizil in limitele competentelor
stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor
la licitatie.
Art.34 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare



dupd acesta. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,dupa
primele etape de departajarc prevazute anterior departajarea acestora se va face prin
licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 5 % din preful ofertat.
Art 35 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public nu se depune
nicio oferta valabild,autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
Art.36 Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpare in forma
autentica la notariat cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigétoare.
Art37 Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
Art.38 Anuntul de atribuire trebuie s cuprind cel putin urmitoarele elemente:
1. a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
2. b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-
a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;
d) numarul ofertelor primite gi al celor declarate valabile:
¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd
céstigdtoare;
6. f)instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;
7. g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigétoare;
8. h) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
Art.39 Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.
Art.40 In cadrul comunicrii prevazute la art.39 vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cAstigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
Art41 in cadrul comunicdrii previzute la art.39 vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd cAstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Art.42) Autoritatea contractantd poate o incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii previzute

la art.39.

il -



SECTIUNEA VI -Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac.

Art. 44 Litigiile de orice fel, care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei
publice se vor depune la registratura Primariei in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.In cazul in care contestatarul
nu este multumit de raspunsul primit ,solutionarea litigiului este de competenta instantei
judecatoresti.

Sectiunea VII Contractul —Clauze contractuale.

Art. 45 (1) In baza proceselor verbale de licitatie,a raportului intocmit de comisia de
licitatie si a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, se va incheia actul de
vinzare cumpdrare la un Birou Notarial in termen de 20 zile de la data comunicirii
ofertantului castigator rezultatele licitatiet.

(2) Pana la data incheierii contractului de vanzare cumpdrare, cumpdratorul are obligatia
de a achita integral valoarca adjudecata.

(3) Toate cheltuielile aferente vénzirii vor fi suportate de cumparator. Cumparatorul are
obligatia sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuieli propriu zise ale actului, taxele de
timbru si autentificare — onorariul notarial,

(4). Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea activului pentru o noua licitatie.

(5) Vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat.,scos din
circuitul civil,ipotecat sau gajat.

(6) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente,

(7) Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare cumparare.

(8) Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de
vanzare cumparare in forma autentica.

(9) Imobilul va fi predat in starea in care se gaseste, fard alte obligatii din partea
autoritatilor locale.

(10) Hotararea Consiliului local de aprobare a véanzarii si Caietul de sarcini cu intreaga
documentatie aferentd vor fi parte integranta din contract.



FORMULAR DE
OFERTA FORMULAR NR. I

OFERTA DE PRET

Examinand documentatia privind vénzarea prin licitatie publica deschisd cu oferté
la plic inchis, a imobilului — teren extravilan in suprafata de 21.036 mp, situat in
extravilanul com. Forasti, jud. Suceava, inseris in CF nr.33793, nr cadastral 33 793,

aprobati prin Hotérdrea Consilinlui Local NI «.oveiiiiiiiaiiiiiii , organizata de
Primaria comunei Forasti ,in datade ............... COTR ceereannnnnnns .
Subsemnatul(a)/Subscrisa ) cu domiciliul/sediul in
loc. S0 . 11 Bl
Ap __judet Tara avind CUI/CNP

inregistratd la

Registrul Comertului cu nr. Jreprezentatd
prin

in calitate

de
oferim un pret de cumpérare de lei fard TVA,
echivalent.......coeceiiennennn euro.

De asemenea mi ofer ca, in conformitate cu prevederile §i cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumpdrare in termenii §i
conditiile stipulate in documentatia de atribuire.

M3 angajez si menfin aceastd oferta valabil pentru o durata de 90 zile,
respectiv pana la data de ,sieava

ramane

(ziua/luna/anul)
obligatorie pentru mine i poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.



Pand la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumpdrare, aceasta
ofertd, impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra
este stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

M3 oblig sa respect conditiile stabilite prin Hot#rarea Consiliului Local Forasti

1) dail), 2023 si prevederile documentatiei privind vanzarea prin
licitatie publicd deschisa cu oferta la plic inchis si sigilat a imobilului inscris in CF
33793,

Data completarii__

Nume, prenume/ Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR A
Datele de identificare ale persoanei juridice roméne /strdine:

Catre,
UAT FORASTI
Str. Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti, jud. Suceava
FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL/ DECLARATIE DE
PARTICIPARE
Prin prezenta, ne declaram interesul de a participa la licitatia publicd pentru vinzarea
imobilului— teren extravilan in suprafata de 21 .036 mp, situat in extravilanul com.
Forasti, jud. Suceava, inscris in CF nr.33793, nr cadastral 33793.

In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a céiror
corectitudine ne asumam raspunderea legala:

DATE ACTUALE despre persoana juridica roméne/strine
-Denumirea persoanei juridice roméne/ straine:
_Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)_

-Sediul/domiciliul__

-Telefon, Fax, E-mail:
-Pagina web
-Persoana de contact

-Profil de activitate actuala_
_Cifra de afaceri (daca este cazul)__
“Numar total de angajati
-Alte informatii relevante_

ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate
in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de
incheiere a contractului de vinzare-cumparare, vom fi decazuti din drepturile castigate in
urma atribuirii contractului §i vom pierde garantia de participare constituita,

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de
fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in
original si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea
informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.



Am luat la cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de
acord ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzarc-
cumparare sa se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Reprezentant legal,

Data, Semnatura autorizata si stampila



FORMULAR B
DECLARATIE
Subsemnatul (a)
(se insereaza numele persoanci juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie
publica pentru vénzarea imobilului- teren extravilan in suprafata de 21.036 mp, situat in
extravilanul com. Forasti, jud. Suceava, inscris in CF nr.33793, nr cadastral 33793 din
datade .........oevvunens SRS T, , organizati de Primaria comunei Forasti.

Declar pe propria rispundere ca:

1. Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu

sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege:

1. Nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre

situatiile prevazute la lit.a);

1. Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor i contributiilor de

asigurari sociale citre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania:

{. Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotérare definitivd a unei instanfe
Tudecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionald.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cé autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR C
DECLARATIE
Subsemnatul (a)

(se insereazd numele persoanei juridice gi sediul), in calitate de participant la procedura
de licitatie publica pentru vanzarea imobilului— teren extravilan in suprafata de 21.036
mp, situat in extravilanul com. Forasti, jud. Suceava, inscris in CF nr.33734, nr cadastral
33793, organizati de Primaria Forasti in data 1 [ R o s
Declar pe propria raspundere ci:

_nu am aparticipat la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat (&) céstigétoar
(e) dar nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

-nu am avut litigii cu autoritatea contractanta avand ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract de vanzare-cumpdrare,litigiul solutionandu-se ce catre instanfa de
judecatd prin sentinta civila definitiva, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in ficcare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii gi
confirmirii declaraiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cé in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata i stampila)



FORMULAR D

Operator economic/persoana juridica romana/striina

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul __reprezentant imputernicit

al

(denumirea si sediul ofertantului)
declar pe propria rspundere, sub sanctiunea falsului in declarafii, cd ma angajez si
costruiesc si si prestez activitafi in cadrul bunului imobil vandut, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind, securitatea §i sénatatea in munca si a normelor de
aparare impotriva incendiilor.

De asemnea, declar pe proprie rdspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la, securitatea si sdndtatea in munca si a normelor de
apirare impotriva incendiilor.

Data completérii__

Reprezentant legal,

(semnatura autorizatd si stampiia)



FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE
PRIN LICITATIE PUBLICA CU OFERTA LA PLIC INCHIS
1. I. Autoritatea contractanta

Denumire: COMUNA FORASTI — PRIMARIA COMUNEI FORASTI
Adresa: STR. PRINCIPALA, NR. 1, SAT FORASTI, COM. FORASTI

Localitate: FORASTI
Cod postal: Tara: ROMANIA

Persoana de contact: secretar comisie
licitatie — Telefon: 0230542924

E-mail: primaria_forasti{@yahoo.com
: Fax: 0230 536 710

Adresa Autoritatii contractante: http://www.primariaforasti.ro/

1. Principala activitate sau activitati ale Autoritatii contractante

i servicii generale ale
administratiilor publice

O aparare
0 ordine publicd/siguranta nationald
O ministere ori alte autorita{i publice centrale 0 mediu
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau O economico-financiare
local O sanatate
o agentii nationale 0 constructii si amenajarea
1 autorititi locale teritoriului
o alte institutii guvernate de legea publica o protectie sociald
0 institutie europeand/organizatie o cultura, religie si actv. recreative
internationala o educatie
o altele (specificati) _ o altele (specificati)

Autoritatea contractanta achizitioneazi in numele altei autoritati :
contractante DA D NUI

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:



i la adresa mai sus mentionata
D altele: (specificati / adresa/fax/interval
orar)

Date limita de primire a solicitarilor de clarificari

Data:

Ora limita:

Adresa: str. Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti, jud. Suceava, registratura
Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari:

II1. Procedura

1. Procedura selectata:

o Licitatie cu strigare

o Licitatie restransa

o Licitatie restransa accelerata

o Dialog competitiv

0 Negociere cu anunt de participare
o Negociere fara anunt de participare
I Licitatie cu oferte

o Concurs de solutil

1. IV. Obiectul contractului
Vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren extravilan in suprafata de

21.036 mp, situat in extravilanul loc. Forasti, com. Forasti, jud. Suceava, inscris in CF
nr.33793, nr cadastral 33793.
Elemente de pret

(1) Pretul minim de pornire a licitatie publice deschise cu oferta deschisa la plic inchis
pentru vanzarea terenului extravilan in suprafata de 21 036 mp, situat in extravilanul,
com. Forasti, jud. Suceava, inscris in CF nr.33793, nr cadastral 33793 este de 113.379
lei sia fost determinat in conformitate cu raportul de evaluare intocmit de cétre SC
“«ART-EGO GROUP” SRL prin ing Lena Pricopoaia -evaluator autorizat.

Valoarea de mai sus nu are inclus TVA -ul.

VI Motivele care justifica vinzarea

MOTIVATIA VANZARII - Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de
mediu urmarite de catre vanzitor care impun vanzarea imobilului sunt urmatoarele:
(1)Dispozitiile Art.354 (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul

administrativ ce precizeaza



“domeniul privat al statului sau al unitétilor administativ teritoriale este alcatuit
din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu pac parte din domeniul public iar asupra
acestor bunuri, statul sau unititile administrativ teritoriale au drept de proprietate
privatd.”

(2) prevederile art. 363 (1) i (4) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ aplicabil acesteia, vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ teritoriale se face prin licitatie publicd organizata in conditiile
legii §i se aproba de cétre Consiliul local al orasului.

(3) prevederile art.363 (6) si (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ,
pretul minim de vanzare, se aprobad prin HCL §i se va determina de cétre un evaluator
autorizat persoani fizicd sau juridica. Rispunderea juridicd privind corectitudinea
stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare, revine exact evaluatorului care
intoemit respectivul raport de evaluare”.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4) din Legea LEGE Nr. 287/2009 din 17 iulie 2009
republicata privind Codul civil- proprietatea privata
-(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartinind persoanclor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept
public, inclusiv bunurile care alciituiesc domeniul privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale.

— (4) Bunurile obiect al proprietafii private, indiferent de titular, sunt si ramén in
circuitul civil, dacd prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrainate, pot face obiectul
unei urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod previzut de lege.

Beneficii care se urmiresc prin vanzarea parcelei de teren:

(1) obtinere unor venituri suplimentare la bugetul local

(2) crearea unor locuri noi de munca,

(3) atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale;

(4) exploatarea in conditii de siguranta rentabilitate si eficienta economica a terenurilor ;
(5) protejarea si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementarile in vigoare;

1. Prezentarea ofertei

1) Limba de redactare a ofertei Limba romana;

Oferta financiara pentru teren extravilan
in suprafata de 21.036 mp, situat in
extravilanul com. Forasti, jud. Suceava,
inscris in CF nr.33793, nr cadastral

2) Modul de prezentare a ofertei 33793, se va prezenta ferm in lei pentru
financiare intreg activul.



3) Garantie de participare

4) Clarificari

-garantia de participare la licitatie
5.668,95 lei — egala cu 5% din pretul de
pornire — faraTVA

-taxa de participare,taxa documentatiei de
atribuire si garantia de participare se vor
achita cu chitanta sau ordin de plata vizat
de banca pana la data limita de depunere
a ofertelor.

-ofertantilor necastigatori li se va restitui,
in baza unei cereri, garantia de participare
la licitatie.

-Ofertantul va pierde garantia de
participare la licitatie, daca isi retrage
oferta inainte de desemnarea
céstigatorului.

-Garantia de participare a ofertantului
castigator face parte din pretul bunului
adjudecat.

-In cazul in care nu se va incheia
contractul de vanzare-cumparare in
termenii stabiliti prin documentatia de
atribuire, din vina adjudecatorului, acesta
va fi decazut din drepturile castigate in
urma atribuirii contractului si va pierde
garantia de participare constituita.

(1) Persoana interesaté are dreptul de a
solicita clarificdri privind documentatia
de atribuire.

(2) Vanzatorul are obligatia de a raspunde
in mod clar, complet si fird ambiguitati,
la orice clarificare solicitaté, intr-o
perioada care nu trebuie sd depégeasca 2
zile lucratoare de la primirea unei astfel
de solicitari.

(3) Vanzatorul are obligatia dea
transmite raspunsurile insotite de
intrebirile aferente cétre toate persoanele
interesate care au obtinut, in condifiile
prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu



5) Modul de prezentare a ofertei

dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

(4) Féard a aduce atingere

prevederilor alin. (2), vanzatorul are
obligatia de a transmite réspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare
inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de
clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punénd astfel vanzatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la alin. (4), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea §i
transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data-limité de
depunere a ofertelor.

a) adresa la care se depune oferta:
registratura Primariei Forasti, str.
Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti,
jud. Suceava;

b) data limita pentru depunerea ofertei:
,,,,,,,, Prn o RN

¢) numarul de exemplare in copie — 0;
d) numarul de exemplare in original - 1;
Ofertele cuprinzand dovada constituirii
garantiei de participare, taxei de
participare, taxei caietului de sarcini
impreuna cu intreaga documentatiei de
atribuire, documentele de calificare,
propunerea financiara se vor depune in
plicuri sigilate, separate, astfel:

- Plicul exterior — va contine
dovada constituirii garantiei de
participare, taxei de participare, taxei
documentatiei de atribuire documentele
de certificare a identitatii si calitétii
ofertantului iar pe plic se va inscriptiona



6) Posibilitatea retragerii sau modificarii
ofertei

7.) Deschiderea ofertelor

vanzare teren extravilan in suprafafa de
21.036 mp, situat in extravilanul com.
Forasti, jud. Suceava, inscris in CF
nr.33793, nr cadastral 33793, numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul
social al acestuia MENTIONANDU-SE
CLAR:” ANU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATADE ........... ORA

- Plicul interior — va contine
documentele privind oferta {inanciara in
original, capacitatea economico-
financiara, declaratie protectia mediului
inconjurator, conditii specifice impuse de
natura bunului imobil licitat- numele sau
denumitrea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia

1; Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate;

2 Ofertele sunt declarate

intarziate daca sunt depuse la alta adresa
decat cea mentionata in

documentatia licitatiei sau dupa data si
ora limita stabilite prin anuntul licitatiei.

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:
............ ORA .............. Sediul
Primariei Forasti, str. Principala, nr. 1, sat
Forasti, com. Forasti, jud. Suceava,
Conditii pentru participantii la sedinta de
deschidere:

Administratorii firmelor ofertante, vor
participa la sedinta de deschidere a
ofertelor iar in lipsa acestora vor fi
prezenti persoane fizice pe baza unei
imputerniciri notariale acordata
persoanei care reprezintd ofertantul .



VIL Criteriile de atribuire ale contractului de vinzare sunt:

_Determinarea ofertei cistigitoare —informatii detaliate si complete privind
criteriile de atribuire aplicate pentru determinarea ofertei céstigitoare precum si
ponderea lor

Criteriile de atribuire si punctajele pentru vinzarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafata de 21.036 mp sunt:

a) Oferta financiara - va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Formularului nr. I anexa la caietul de sarcini — (se puncteaza cu 60 puncte);
Algoritm de calcul:

Punctajul de la criteriul (1) litera a) se acorda astfel:

a) cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) — se puncteaza cu 60
puncte;

-pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:
P(n) = (Pret n / Cel mai mare nivel al pretului de pornire) X punctaj maxim alocat.

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor

_ cel mai mare nivel al cash-flow-ului — (declaratii pe propria raspundere/document emis
de unitati bancare din care sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza
dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare,
respectiv pretul intreg al imobilului, (se puncteaza cu 40 puncte ),

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinidnd seama de ponderea
criteriilor prevazute mai sus.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicrii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupd acesta.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,dupd
primele etape de departajare prevazute anteriori ,departajarea acestora se va face prin
licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 5 % din pretul
ofertat.

VIIL Atribuirea contractului/incheierea contractului de vinzare-cumpirare

Toate clauzele contractuale cuprinse in caietul de sarcini, sunt imperative §i nu pot face
obiectul unei negocieri.

Prin depunerea ofertei se intelege ca operatorul economic este de acord cu toate clauzele

contractuale. :
ﬂ'{'&%m}z{
}7?‘ g f%?ot?(i*f‘& SGaclpy
| st s *
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" Anexala HOL or. 41/27.04.2023
STUDIU DE OPORTUNITATE

intocmit in vederea vanzdrii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 21036 mp, situat in
comuna Forasti, CF 33793, apartinind domeniului privat al comunei Forasti, judetul Suceava

L Dispozitii generale:

Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta
nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia. Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de
Urgenta nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

I1. Descrierea si identificarea bunurilor apartinand domeniului privat al comunei Foragti,
care urmeaza sa fie vandute prin licitatie publica sunt:
- teren in suprafata de 21036 mp. domeniu privat, situat in comuna Fordsti, judeful Suceava,
avand categoria de folosintd “neproductiv” cu CF 33793, nr cadastral 33793
- Este situat in extravilanul comunei Forasti, conform extrasului de carte funciara.

[11. Motivele de ordin economic, financiar, social care justifica vanzarea prin licitatie
publica:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
- implementarea unor obiective cu impact economic §i social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitafi si a unei dezvoltéri durabile;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora.

I'V. Elemente juridice:

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in extravilanul comunei Forasti, judetul
Suceava, apartine domeniului privat al comunei Forasti §i nu este grevat de sarcini.



V. Modalitatea de vanzare: o .

Vanzarea terenului apartinand domeniului privat al comunei, se va facf: p’rm 11c1tat1|3 2
publica, astfel incat orice persoana interesata are dreptul de a dcpunc o oferta, cahﬁcarea afer}ex;:-
facandu-se sub conditia indeplinirii tuturor cerintelor prevazute, in caietul de sarcini si i~ * =
conditiile legii. e

Primar

Bradut Avramia

\
4

Y
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EXTRAS DE CARTE FUNGIARA

PERTRY WEORMARR-

Carte FunciaraNr. 33793 Forgsti
—~m—

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava

MNr.cerere | 10354 |
Ziua [ 07
Jbuna ] 04
CAnal 1 2023

Cod verificara

OB

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. |Nr. ] :
ool 3;‘;‘,3’?1{: Nrt suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 33793 21.036 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

10354 / 07/04/2023

Act Notarial nr. 1029, din 07/04/2023 emis de DIMBU Bogdan Dumitru;

Se infiinteaza cartea funciara 33793 a imobilului cu numarul cadastral|
Bl |33793/ UAT Forasti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
|cadastral 30521 inscris in cartea funciara 30521:

Al

Act Administrativ nr. 52, din 20/11/2012 emis de HCL Comuna Forasti;

| gz |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota
actuala 1/1

Al

| 1) COMUNA FORASTI, CIF:4326809, domeniu privat

| OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 30521/Forasti,
| transcrisa din CF 30476/Forasti, inscrisa prin incheierea nr. 13775 din 27/09/2011;

inscriza prin incheierea nr. 2808 din 29/02/2012; pozitie

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

| NUSUNT

Docuwment care confine date cu caracter personal, profejale de pravederile Legii Nr, 67 7/2001,

Pagina 1 din 3

Extrage pentry informars on-ine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 33793 Comuna/Oras/Municipiu: Forasti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33793 21.036
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

- 'DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata 5 .
crt | folosints [vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 neproductiv] NU | 21.036 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (mn)

1 2 132 541

2 2 149,968

3 4 77.202

4 5 43.197
5 B 15.181|

e 8 1 168.032

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 7 7/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informane onding la adresa cpay.ancpl.ro Farmular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 33793 Comuna/Orag/Municipiu; Forasti

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-04-2023 MARINELA-CARMEN IVASCL

Data eliberarii,

i {parafa si semndtura) {parafa sl semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevedarile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare on-ding 1a adresa epay.ancpl.ro Farmubar versiunea 1,1



SC , ART- EGO GROUP" SRL
Str . Republicii, nr. 215, Falticeni
( Cooperativa Zorile, et | )

——

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului : J33/105/200 ...
Cod Unic de Inregistrare : 17151601 B iy 8

tel: 0744/485867

1AM 0 ERLCAL

PROPRIETATE IMOBILIARA: Imobil - teren aferent in suprafata totala de 72198 mp
compus din 5 parcele
AMPLASAMENT: extravilan-comuna Forasti, CP 33792, CP 33793, CP 33794,CP 33795, CP 33796,
jud. Suceava.
DESTINATIE IMOBILE : teren
PROPRIETAR: Comuna Forasti

Aprilie, 2023

Tovw T avva Deinnsnais



PROPRIETATEA EVALUATA :

2

REZUMAT

Obiectul evaludrii: Imobil - teren in suprafata de 72198 mp, compus din 5 parcele, situat in
extravilan comuna Forasti, judetul Suceava.

Nr. | Nr. corp Suprafatdi | HCL/Act notarial/extras Categoria de
lot | proprietate teren (mp) folosinta

‘din

géqumentaq.ia

cadastrald). |
1 33792 15000 | 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
2 133793 121036 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv_
3 |33794 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
4 33795 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
5 33796 6 162 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiy
total 72 198 mp :

SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIIL
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea vinzarii terenului. Prezenta
evaluare se adreseaza Comunei Forasti in calitate de client.

Lucrarea se realizeaza in baza contractilui incheiat cu clientul.

cu destinatarul..

OPINIE ASUPRA VALORII

prezentului raport, este:

Raportul este unul tipizat, convenit

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piataa
proprietatii imobiliare evaluate (teren), la data de 19.04.2023, tinand seama exclusiv de prevederile

Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local,

Nr. lot | Nr. corp proprietate 4 Suprafata teren (mp) Valoare lot (lei)
(din documentatia cadastrali) ' ) '

1 33792 15000 80 846

2z 33793 21 036 113 379

3 33794 1’5 D00 80 846

4 33795 15 000 80 846

5 33796 6162 33 212

total ' 72198 mp 389 129 lei

* Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentrn asigurare;
e Cursul de schimb lew/euro considerat este de 4,9372 lei, curs valabil la data evaluarii

(19.04,2023)

o Valoarea nu include TVA
* Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei ¢
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor chg_ f
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PREZENTAREA DATELOR

PROPRIETATEA EVALUATA :
Obiectul evaludrii: Imobil - teren in suprafata de 72 198 mp, compus din 5 parcele, situat in
extravilan comuna Forasti, judetul Suceava.
Terenul este proprietatea comunei Forasti si se identifica cu CP 33792, CP 33793, CP 33794,
CP 33795, CP 33796 a UAT Forasti.

SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea instrainarii imobilului.
Prezenta evaluare se adreseaza Comunei Forasti in calitate de client,

Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul. Raportul este unul tipizat, convenit
cu destinatarul,

Elemente consultative:

- Standardele de Evaluare SEV

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluirii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietifii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investifia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

SEV 310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprieti{ii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS

310)

SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEYV 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

= Evaluarea intreprinderilor — autor Sorin V. Stan

Evaluari contabile patrimoniale — autor Margareta Trasca

Legea contabilitatii nr 82/1991

Indicii preturilor de consum furnizati de Comisia Nationala de Statistica

Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing Gh Badescu

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale

Lucrari de specialitate ,,Expertiza tehnica”

* Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce
apare nou in literatura de specialitate

Studiul piefei imobiliare pentru comuna Forasti si vecinatati

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra imobilului amintit, care:
- are ca proprietar comuna Forasti, conform Extras CF nr 10354/07.04.2023; terenul face parte din
domeniul privat al comunei Forasti conform Act administrativ HCL 52/20.11.2012 emis de Primaria
comunei Forasti si Act notarial 1029/07.04.2023. Terenul se identifica cu:
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Nr. | Nr. corp Suprafati HCL/Act notarial/extras Categoria de
lot | proprietate teren (mp) folosinta

din

Eiocumenta;ia

cadastrald)
1 33792 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
2 33793 21 036 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
3 33794 15 000 52/20.11.2012/1025/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
4 33795 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
5 33796 6162 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
total 72198 mp

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu proprietarii, proprietatea

nu esie supusa nici unor restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing, care ar
putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate al acestuia, cu exceptia contractelor de inchiriere (in
cazul vinzarii sau concesionarii, chiriasii au drept de preemtiune conform Legii 215/2001, art 12, alin. 3).

AMPLASAREA PROPRIETATII. ACCES.

Proprietatea este amplasata in extravilanul comunei Forasti, intr-o zona periferica, la cca 200 m
de riul Moldova.
Accesul principal la proprietate se face din drumul de exploatare aflat pe latura nordica.
Categoria de folosintd a terenului este neproductiv (conform extras CF); in anotimpurile ploioase,
terenul se inunda.
Date despre teren:
- Adéincimea de inghet: - 1,10 m
-Zona seismicé (conform N P100/ - 1/2013 ); IMR — 225 ani: ag=0,20g; Tc=0,7
-Zona eoliand (conform CR 1-1-1/2012) : IMR ~ 50 ani; Vv = 23 m/sec; q ref. = 0,6 kPa
-Zona de inzépezire (conform Cod CR 1-1-3-2012) : IMR — 50 ani: So,k = 2,5 kN/mp

Vecinatati:
- Lanord: linie ogoare
- La sud: albia Moldovei
- Laest: SC Carimar
- La vest: piriu Mediasca

Teren — CP 33792, CP 33793, CP 33794, CP 33795, CP 33796
- Categoria de folosinta: neproductiv
- Suprafata totala: 72198 mp
- Acces: drum exploatare

DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sint banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces intre cerere si nu un echilibru.

Cumparatorii si vinzatorii nu sint intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare — cumparare nu

an lar in mad fracirant Tia mulia At infrematiles Aasrra nrathiri de tranvactinnare gan nivalnl afertei nn
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Piata proprietatilor imobiliare comerciale si de productie este in crestere la nivelul comunelor
limitrofe orasului Falticeni, din punct de vedere al preturilor, dar in scadere ca numar al tranzactiilor
efectuate. Factorii care au determinat cresterea preturilor sint: inflatia, modernizarile efectuate si oferta
limitata.

Pe piata spatiilor de comert predomina in general ofertele de inchiriere, cele de vinzare fiind mai
rare,

Proprietatea este situata intr-o zona periferica/extravilan a comunei Forasti.

ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate, pentru care
se manifesta dorinta peltru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o0 anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In cazul proprietatii analizate, luind in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
dezvoltarea ecolomica a societatilor din comunele limitrofe comunei Forasti.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati agricole.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica eradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de proprietati similare se caracterizeaza prin existenta in comunele limitrofe comunei
Forasti a unor amplasamente de diverse dimensiuni, care se cer tranzactionate catre alti proprietari.

Tendinta de imbunatatire a mediului economic va influenta si activitatea in acest domeniu
imobiliar astfel incit este de asteptat ca in perioada urmatoare sa se simta o revigorare pe piata imobiliara
a terenurilor extravilane,

La ofertele de vinzare se observa o constanta a preturilor indiferent de locatia terenului, deoarece
cererea este in scadere.

ECHILIBRUL PIETEI

Piata imobiliara este interactiunea in care se produce schimbul dreptului de proprietate pentru
proprietati imobiliare.

Cazurile evaluate se afla in domeniul pietei terenurilor agricole, una din pietele mai active in
perioada ultimilor ani.

Veniturile acumulate din activitatile desfasurate de populatie, dar si din alte surse, sint orientate in
comuna Forasti, cu precadere spre investitii in domeniul proprietatilor imobiliare de tip rezidential, dar si
de tip agricol.

O alta categorie de cumparatori o reprezinta societatile care realizeaza profit si doresc sa-1
investeasca in proprietati imobiliare.

Se poate spune ca datorita caracterului relativ limitat al cererii, pe termen scurt si mediu, piata
proprietatilor imobiliare va fi in stagnare.
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PREMISELE EVALUARII

TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a ,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR — IVA2 - Evaluarea pentru stabilirea valorii de piata in
vederea vinzarii.

Avind in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ,, valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat (vinzare).

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor
internationale de evaluare IVS 2005 - IVS 1:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va putea fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vinzator hotarit, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv,
dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de
cauza, prudent si fara constringere.

DATA EVALUARII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzator lunii martie 2023,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in data de 19.04.2023.

INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Lena Pricopoaia in 18.04.2023, in prezenta proprietarilor.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a
fotografiat proprietatea, etc.

IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Continutul si forma raportului sint realizate la cererea finantatorului care este si destinatarul lucrarii.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru teren in suprafata totala de 72 198 mp, compus din 5
parcele, este posibil ca proprietatea sa necesite un timp de expunere mai indelungat, datorita caracterului
pietei imobiliare din zona.
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EVALUAREA PROPRIETATII
ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Ca si valoarea de piafd, cea mai buna utilizare este un concept de piafd. Prin analiza celei mai
bune utilizfiri, se identificd cea mai competitivi i mai profitabild utilizare a proprietifii imobiliare.

Conceptul de Cea mai bun3 utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii,
selectatd in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare.

Cea mai buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietiti construite este definiti ca cea mai
probabild utilizare a proprietitii care este fizic posibili, justificatd adecvat, permisi legal, fezabild
financiar si care conduce la cea mai ridicati valoare a proprietitii evaluate.

Cea mai bun utilizare a unei proprietiiti se bazeazi agadar pe patru criterii, conditii care trebuie
sd fie indeplinite de imobilele analizate. Orice varianti alternativi de utilizare trebuie si fie:

- Permisi legal;

- Posibila fizic;

- Fezabila financiar;

- Maxim productivi.

Aceste criterii trebuiesc urmdrite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Analiza celei mai bune utiliziri, este un studiu economic al impactului forfelor de piafi asupra
proprietitii analizate. In analiza celei mai bune utiliziri a proprietitii ocupate de proprietar, evaluatorul
trebuie si considere orice modernizare ce este in concordanti cu preferintele piefei.

Analiza celei mai bune utilizari se abordeazi in general pe baza a doud ipoteze:

- Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber;
- Cea mai buna utilizare a terenului construit.

In primul caz, terenul este evaluat in general ca i cand ar fi neocupat si disponibil pentru
dezvoltarea la cea mai buni utilizare.

Analizdnd amplasamentul proprietiitii, scopul evaluirii, destinatia si conformarea acestuia,
stadiul actual de dezvoltare al pietei locale imobiliare, se estimeazi ci cea mai buni utilizare a terenului
este pentru teren nefolositor.

Pentru teren au fost analizate urmétoarele criterii:

- Permisa legal — in analiza acestui criteriu trebuie tinut cont de reglementirile privind zonarea,
restrictiile de constructii, vecinfititi, etc.

- Posibil fizic - se are in vedere forma lotului de teren, dimensiunea.

Aceasta se preteazi pentru teren neproductiv.

- Fezabilé financiar —nu este indeplinitd conditia cé veniturile provenite din exploatare acopers

cheltuielile.
- Maxim productivé — valoarea reziduali a terenului la utilizarea actuals se considerd a fi cea mai mare.



EVALUAREA TERENULUI

Terenul aflat in proprietatea comunei Forasti, compus din 5 parcele, este in suprafati totala de
72198 mp;

Evaluarea terenului prin metoda economica — ANEXA 4A — nu se aplica (teren
neproductiv)

Evaluare prin metoda comparatiei directe de piata (anexa 4B)

Metodologie

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese, urmarind raportul cerere oferta pe
piata imobiliara, reflecatate in mass-media, la agentii imobiliare sau alte surse credibile de informare. Ea
se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zone
comparabile.

Analiza pe criterii de piata a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si aplicarea
corectiilor de comparatie prezentate au urmarit cuantificarea pentru ajustare a elementelor de comparatie;
- drepturi de proprietate — cazul tranzactionarii unui imobil inchiriat sau alt tip de sarcini
- corectie

GRILA DATELOR DE PIATA
Evaluare prin tehnica comparatiei directe (vezi anexele 4B)

Prin aplicarea metodei de evaluare prin comparatie directa, valoarea pe unitatea de suprafata este de
1.09 eur/mp (se alege valoarea medie); valoarea totala a terenului este:

Valoarea terenului prin metoda comparatiilor este

' Nr.lot | Nr. corp proprietate Suprafa{i teren (mp) | Pret lei/mp Valoare lot (lei)

(din documentatia
cadastrali)

1 33792 15 000 5.389 80 346

2 33793 21 036 5.389 113379 .

3 33794 15 000 5.389 80 846 -~

4 33795 15 000 5.389 80846

5 33796 - 6162 5.389 33212

total 72198 mp 389 129 lei

3. Analiza rezulfatelor, opinia evaluatorilor si estimarea finali a valorii

Valorile obtinute pentru obiectivul evaluat prin cele doud metode de evaluare sunt:

o Obiectiv Val-:}a{ea prin metoda Valoarea prin metoda | Valoarea pri'n metoda
S economica/de randament comparatiilor ‘costurllur
lei (fara TVA) lei ( fara TVA) lei (fara TVA)
Teren 15 000 mp = B0 846 lei -
Teren 21 036 mp - 113 379 lei -
Teren 15 000 mp - 80 846 lei -




g

c_gnsistm;a 1{1[ cu. tehn;cﬂa de gna.l:z_ﬁ aphcaxe raunuamentela 51 lqgma mtxegulul demm's au cundus_ la
rezultate apreciate de evaluator ca fiind orientate pe piafi. Metoda cu datele cele:mai complexe apreciez
cil este cea a comparatiilor

Valoarea recomandata de pornire a licitatiei in vederea vinzarii a terenului este de 1.09 emofmp (5.389
lei/mp).
Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local,

Noté:

Toate cifrele sunt brute, nu congin cheltuielile de regie ale potenfialului cumpéritor §i nici TVA sau alte
taxe plétibile la cedarea proprietatii.

Concluzia evaludrii se bazeazii pe scopul lucririi si pe ipotezele de evaluare anexate.

CONDITII 81 IPOTEZE LIMITATIVE
Conditii limitative:

" Suprafetala considerate se bazeaza pe uﬁh::nle inscrise in cartea funciara si schitele puse la dispozitia
evaluatorului de catre proprietar;

o Valoarea éstimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelul cererii si ofertei,inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. P pietele
imobiliare valarile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport
cu cursul valutar nu este linjara);.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

® Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea.evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

*  Orice valori estimate in raport se aplica intregii propristati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

= Lacaleulul valorilor cladirii nu s-a tinut cont de valoarea imbunatatirilor aduse de catre chirias.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca ;

o  Afirmatiile prezentate si sustinute in. acest raport sunt adevarate si corecte

e Apalizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt-analizele, opiniile-si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional

¢ Nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un inferes sau influenta legate de partile implicate

* Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior

s  Analizele, npiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate ¢u cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania)

» Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, aii indeplinit.
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara. intoemirii acestui
raport.




ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

AHEM#EGFW:! 21.038'm

VALOAREA DE PIATA A TEF
: -m* Taranul evaluat
Localizare | Foresti exravilan | Vadu Mold, exira F@" ti, exiravi "h‘r_w _ Forastilexiravilan
|Suprafats, mp. 2103600 | 8,200 68000 1,654

deplin  ldeplin  |depiin depin
carectisi : o 0% %
Priet coractat B o il 1.68| 0.44] ;
Valoarea corectiel 1 Ewl 5% 5%
— e —! s e

g
g

=ondif He de piata de piata de pista

Qas_flrmla : e producti nn'lbi, extravilan, cu | arabil, extravilan, al,‘nﬁll extravilan,
e ml:':a-?f:f posibitatede | fara posibilitate de. | fara posibilitate de
{teranului i O T coanstniire ¢y PUZ construire ‘sonstruire

\algarea corectisi 20% -10% ~10%
Pret corectat ; : 121 i 1.89

Echiparea 1ANICo- |10 o utiltat cu utilitati fara uatilitati cu utiltati
Valoares corecher | A% BRI 0%

coracial & 1.08 F 1.70

oial corectie neta, 400 § -20%
Total corectis neta; ELIR- ) -0.87 —-0.08]
Total corectie bruts , % ] 40% 20%
|Tetal corectie brura, EUR ) 067 .09
Valoaiss de piats adoptata (EURMP): comparablla.ne 1
\iﬂmm dn lataa terenulul (EUR/mp)

e __curs BNR la data evaluari : 1 EUR = 48372 lel




ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

VALOARER DE PIATA A TERENULUI ES

- ente de
comparatia

Tarn_liul_ avaluat

Localizare | Forast, extraviln | Vadu Mold, exira | Forasti, xiravilan

ﬁ'ﬂm. mp

21,0300 | 5200

degin  |deplin ~depin

depiin_

— 233

5%

dle piata de piata

de piata

Zonares Ferast, eiravien |VediMol, sxfevilan] Forsst earalan

{14

DE -pamint DE -pamint DE- pamint

04D

0%

Destinatia
terenulid

arabil, extravilan, cu arabd, mﬂaui

(utllizarea) ﬁ-’“ﬂl.a-“r’fﬂﬁ | | positiliiatade | fara posibilitate de- |

rmsieuie consfruire cu PUZ construire

lan,

aloarea corectiei

~10%

|plan plarn

Infncentiala

0%

Pret

corectie neta,

0.38

-20%|

Total corectie nata; ELIR

-0.08

Total coreclie bruta, %

[Total" corectie brura, EUR i [

0.9

Valnares ds plata: aﬂm:a {EURAMp): ‘comparabila nr. 1

?ﬂmndl iata a terenulul (EUR/mp

ours EHRMMI:W +1EUR = 4.8372 lei _




ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEKA-4B- CP 33793 - 21 036

ﬂLmEE.T DE PIATA A TERENULUI ESTI

am Is_

Terenul evaluat

Tﬁ'b]'_r'f

_| Forash_exravian
2103600

Suprafata; mp

deplin.

deplin

Valoarea coractiei

ditii e

Gedd)

e A5

|de piata

de piata

042

de piata

-5%

~E%

riarfie, 2023

.40

210

Destinatia
jutilizares)
teranulul

arabil, extravilan, cu
posibilitate de
constiiire tu PUZ

arabil, mwﬂan.

construire

\Vislgania carectiel

-20%

-10%

Echipares tehnico-
edilitara & zonal

fara utilitat

cu uiifitati

1.21

fara utilitati

0.38

cu wilitatl

0%

Valoarea corectiel

plan

0%

ofal corectie nata,

1.08

ofal corectie neta; EUR-

-DET

Total coreclis bruts , %

40%

.| Total sorectie brura; EUR

.67

Valoanes de piatE adoptata {Eummprj cdmparabila i 1

; ‘Hlmm ﬂ- litattamnului EURImp)

curs BNR la data evaiuarl ;1 EUR = 4.0572 18

& o
,l“ " u.._;‘.f-.:‘_‘_g.;:. ol
S T, e
i e L i
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ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEXA 4B- GP 33783 - 21 036 mp

VALOAREA, DE FIATA A TERENULUI
de

cofmparatie

Teranul evaluat

ESTIMATA_PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

ropristetl somparab

Tereni _

Toven 2.

Forast exavian

[Bupratete, mp

21,088,00

Forastilextravilan |

8,200

; Teren2
For ey
T 6,900

1,654

1.8

deplin

044

deplin

233

Waloares eorectiel

Prat co

ditii

Valoaresa corectisi
Pret corsctal

DTSNV,
-evitravilan, fara
construlre

arabil, extravilan,

fara posibilitate de-

edilitara a zanei:

Valoarea corectiai

-10%

coraciat

plan

|plan

170

P

Total & neta,

1.08

| Tatal corectie neta, EUR:

067

Tatal corectie bruta

i

| Total corectie brura; EUR.

0.67

Valoaras de piats adoptats [EURImp): comparabiia nr! 1

Kk

|Valoarea de piata a

terenulul

]
‘curs BMR Ia data evaluarii : 1 EUR = 4.9372 lei




ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEXA 48 CP 33793 - 21,036 mp

~VALOAREA DE PIATA A

m de
ratio

ann_m._ll_ avaluat

Lbc‘.aﬁﬁre _Forasti, exiravilan

|suprafata, mp

21,036.00

[Pret oferta. -

deplin ~ |deplin deplin

depiin

mwamaf

de piata de piata

de piata

it chovat martle; 2023 | | martie, 2023 marti, 2023

extravilan, fara | 280 ediravilan, cu | arabil, extraviian,
terenului posibilitatede | LB s

] Echrparai Hmldo—
edilitara a zonai

\faloarea corestial
Prat -

plan plan

plan

Pret corectat

otal corectie neta,

1.08|

-4

otal corectie netd, EUR.

-0.67

Total corectie bruta , %

40%

Total carectie brura, EUR. 0ET

Valoarsa de pials adoptata [EURImp): comparatils i 1

Valoarea de piata a terenului (EURImp)

curs BNR Ia data w.llunrll TEUR= 48372 lei.
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FOTOGRAFII ALE IMOBILULUI

L2 Podul B3
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SC , ART-EGO GROUP" SRL
Str . Republicii, nr. 215, Falticeni
( Cooperativa Zorile, et | )

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului : J33/105/20 5% """""‘ e’
Cod Unic de Inregistrare : 17151601 AR A

tel; 0744/485867

RAPORT DB IVALTARL

PROPRIETATE IMOBILIARA: Imobil - teren aferent in suprafata totala de 72198 mp
compus din 5 parcele
AMPLASAMENT: extravilan-comuna Forasti, CP 33792, CP 33793, CP 33794,CP 33795, CP 33796,
jud. Suceava
DESTINATIE IMOBILE : teren
PROPRIETAR: Comuna Forasti

Aprilie, 2023

Evaluaior ANEVAR i

Teear T . svnes DFeasmoivieman



PROPRIETATEA EVALUATA :

%]

REZUMAT

Obiectul evaludrii: Imobil - teren in suprafata de 72198 mp, compus din 5 parcele, situat in
extravilan comuna Forasti, judetul Suceava.

Nr. | Nr. corp Suprafatd | HCL/Act notarial/extras | Categoria de
lot | proprietate teren (mp) folosinta

di

Eib:umenta;ia

‘cadastrald)
1 33792 ' 15000 | 52/20.11.2012/1029/07.04,2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
2 133793 121036 152/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 neproductiv
3 33794 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
4 | 33795 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
5 33796 6 162 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiy
total 72 198 mp

SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIL
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea vinzarii terenului. Prezenta
evaluare se-adreseaza Comunei Forasti in calitate de client.
Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul, Raportul este unul tipizat, convenit
cu destinatarul.

OPINIE ASUPRA VALORII

~ In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piataa
proprietatii imobiliare evaluate (teren), la data de 19.04.2023, tinand seama exclusiv de prevederile

prezentului raport, este:
Nr.lot | Ni. corp proprietate : Suprafati teren (mp) Valoare lot (lei) -
(din documentatia cadastrals) ' ' '
1 33792 15 000 80 846
2 33793 21036 113 379
3 33794 15 000 80 846
4 33795 15 000 80 846
5 33796 6162 33212
total ' 72 198 mp 389 129 lei

Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local.

Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;
Cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,9372 lei, curs valabil la data evaluasii

(19.04,2023)

Valoarea nu include TVA
Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei dg 1

recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor di

B ndes cidimm AXKTETFd e, -
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PREZENTAREA DATELOR

PROPRIETATEA EVALUATA :
Obiectul evalurii: Imobil - teren in suprafata de 72 198 mp, compus din 5 parcele, situat in
extravilan comuna Forasti, judetul Suceava,
Terenul este proprietatea comunei Forasti si se identifica cu CP 33792, CP 33793, CP 33794,
CP 33795, CP 33796 a UAT Forasti.

SCOPUL EVALUARII INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea instrainarii imobilului.
Prezenta evaluare se adreseaza Comunei Forasti in calitate de client.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul. Raportul este unul tipizat, convenit
cu destinatarul.

Elemente consulfative:

- Standardele de Evaluare SEV

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluirii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietafii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investifia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprieti{ii imobiliare pentru garantarea fmprumutului (IVS

310)

SEV 400 - Verificarea evalurii

Ghidurile de evaluare GEV

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEYV 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

* Evaluarea intreprinderilor — autor Sorin V. Stan

Evaluari contabile patrimoniale — autor Margareta Trasca

Legea contabilitatii nr 82/1991

Indicii preturilor de consum furnizati de Comisia Nationala de Statistica

Culegerea datelor primare — IROV AL, autor ing Gh Badescu

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea

preturilor actuale

Lucrari de specialitate ,,Expertiza tehnica”

* Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce
apare nou in literatura de specialitate

Studiul piefei imobiliare pentru comuna Forasti si vecinatati

® & & = =

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra imobilului amintit, care:
- are ca proprietar comuna Forasti, conform Extras CF nr 10354/07.04.2023; terenul face parte din
domeniul privat al comunei Forasti conform Act administrativ HCL 52/20.11.2012 emis de Primaria
comunei Forasti si Act notarial 1029/07.04.2023. Terenul se identifica cu-
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Nr. | Nr. corp Suprafata HCL/Act notarial/extras Categoria de
lot | proprietate teren (mp) folosinta

din

Elocumentatia

cadastrald)
1 33792 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
2 33793 21 036 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
3 33794 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
4 33795 15 000 52/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
5 33796 6 162 32/20.11.2012/1029/07.04.2023/10354/07.04.2023 | neproductiv
total 72198 mp

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu proprietarii, proprietatea
nu este supusa nici unor restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing, care ar
putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate al acestuia, cu exceptia contractelor de inchiriere (in
cazul vinzarii sau concesionarii, chiriasii au drept de preemtiune conform Legii 215/2001, art 12, alin. 3).

AMPLASAREA PROPRIETATII. ACCES.

Proprietatea este amplasata in extravilanul comunei Forasti, intr-o zona periferica, la cca 200 m
de riul Moldova.

Accesul principal la proprietate se face din drumul de exploatare aflat pe latura nordica.
Categoria de folosint3 a terenului este neproductiv (conform extras CF); in anotimpurile ploioase,
terenul se inunda.
Date despre teren:

- Adéncimea de inghe}: - 1,10 m

-Zona seismicd (conform N P100/ - 1/2013 ); IMR — 225 ani; ag=0,20g; Tc=0,7

-Zona eolianid (conform CR 1-1-1/2012) : IMR — 50 ani; Vv =23 m/sec; q ref. = 0,6 kPa

-Zona de inzipezire (conform Cod CR 1-1-3-2012) : IMR - 50 ani; So,k = 2,5 kKN/mp

Vecinatati:
- Lanord: linie ogoare
- Lasud: albia Moldovei
- Laest: SC Carimar
- Lavest: piriu Mediasca

Teren — CP 33792, CP 33793, CP 33794, CP 33795, CP 33796
- Categoria de folosinta: neproductiv
- Suprafata totala: 72198 mp
- Acces: drum exploatare

DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sint banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces intre cerere si nu un echilibru.

Cumparatorii si vinzatorii nu sint intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare — cumparare nu

an lan in mad frecvant Tha malia el infrrmatiila dacrra mrafir da framractinnara can nivalnl afarted nn
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Piata proprietatilor imobiliare comerciale si de productie este in crestere la nivelul comunelor
limitrofe orasului Falticeni, din punct de vedere al preturilor, dar in scadere ca numar al tranzactiilor
efectuate. Factorii care au determinat cresterea preturilor sint: inflatia, modernizarile efectuate si oferta
limitata.

Pe piata spatiilor de comert predomina in general ofertele de inchiriere, cele de vinzare fiind mai
rare.

Proprietatea este situata intr-o zona periferica/extravilan a comunei Forasti.

ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate, pentru care
se manifesta dorinta peltru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In cazul proprietatii analizate, luind in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
dezvoltarea ecolomica a societatilor din comunele limitrofe comunei Forasti.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati agricole.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica eradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de proprietati similare se caracterizeaza prin existenta in comunele limitrofe comunei
Forasti a unor amplasamente de diverse dimensiuni, care se cer tranzactionate catre alti proprietari.

Tendinta de imbunatatire a mediului economic va influenta si activitatea in acest domeniu
imobiliar astfel incit este de asteptat ca in perioada urmatoare sa se simta o revigorare pe piata imobiliara
a terenurilor extravilane.

La ofertele de vinzare se observa o constanta a preturilor indiferent de locatia terenului, deoarece
cererea este in scadere.

ECHILIBRUL PIETEI

Piata imobiliara este interactiunea in care se produce schimbul dreptului de proprietate pentru
proprietati imobiliare.

Cazurile evaluate se afla in domeniul pietei terenurilor agricole, una din pietele mai active in
perioada ultimilor ani.

Veniturile acumulate din activitatile desfasurate de populatie, dar si din alte surse, sint orientate in
comuna Forasti, cu precadere spre investitii in domeniul proprietatilor imobiliare de tip rezidential, dar si
de tip agricol.

O alta categorie de cumparatori o reprezinta societatile care realizeaza profit si doresc sa-1
investeasca in proprietati imobiliare.

Se poate spune ca datorita caracterului relativ limitat al cererii, pe termen scurt si mediu, piata
proprietatilor imobiliare va fi in stagnare.
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PREMISELE EVALUARII
TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR — IVA2 - Evaluarea pentru stabilirea valorii de piata in
vederea vinzarii.

Avind in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ,, valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat (vinzare).

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor
internationale de evaluare IVS 2005 —IVS 1:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va putea fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vinzator hotarit, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv,
dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de
cauza, prudent si fara constringere.

DATA EVALUARII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzator lunii martie 2023,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in data de 19.04.2023.

INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Lena Pricopoaia in 18.04.2023, in prezenta proprietarilor.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a
fotografiat proprietatea, etc.

IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Continutul si forma raportului sint realizate la cererea finantatorului care este si destinatarul lucrarii,

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru teren in suprafata totala de 72 198 mp, compus din 5
parcele, este posibil ca proprietatea sa necesite un timp de expunere mai indelungat, datorita caracterului
pietei imobiliare din zona.
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EVALUAREA PROPRIETATII
ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Ca gi valoarea de piafd, cea mai buni utilizare este un concept de piaga. Prin analiza celei mai
bune utilizéri, se identifici cea mai competitivi si mai profitabili utilizare a proprietiii imobiliare.

Conceptul de Cea mai buni utilizare (CMBU) reprezint3 alternativa de utilizare a proprietétii,
selectatd in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.

Cea mai buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietiti construite este definité ca cea mai
probabili utilizare a proprietiitii care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisi legal, fezabild
financiar §i care conduce la cea mai ridicatd valoare a proprietdfii evaluate.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiiti se bazeazi asadar pe patru criterii, condifii care trebuie
sd fie indeplinite de imobilele analizate. Orice variantd alternativi de utilizare trebuie s fie:

- Permisi legal;

- Posibild fizic;

- Fezabild financiar;

- Maxim productivi.

Aceste criterii trebuiesc urmdrite cu strictefe in cazul unei investitii imobiliare.

Analiza celei mai bune utiliziri, este un studiu economic al impactului fortelor de pia{i asupra
proprietatii analizate. In analiza celei mai bune utiliziri a proprietéfii ocupate de proprietar, evaluatorul
trebuie si considere orice modernizare ce este in concordanti cu preferintele pietei.

Analiza celei mai bune utilizdri se abordeazi in general pe baza a dous ipoteze:

- Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber:
- Cea mai buna utilizare a terenului construit.

In primul caz, terenul este evaluat in general ca §i cand ar fi neocupat i disponibil pentru
dezvoltarea la cea mai buni utilizare.

Analizdnd amplasamentul proprietiii, scopul evaludirii, destinatia si conformarea acestuia,
stadiul actual de dezvoltare al pietei locale imobiliare, se estimeazi ci cea mai buna utilizare a terenului
este pentru teren nefolositor.

Pentru teren au fost analizate urmatoarele criterii:
- Permisa legal - in analiza acestui criteriu trebuie finut cont de reglementérile privind zonarea,
restrictiile de constructii, vecinitati, etc.
- Posibil fizic - se are in vedere forma lotului de teren, dimensiunea.
Aceasta se preteazi pentru teren neproductiv.
- Fezabild financiar —nu este indeplinits conditia ci veniturile provenite din exploatare acopera
cheltuielile.
- Maxim productivi — valoarea reziduali a terenului la utilizarea actuali se considerd a fi cea mai mare.



EVALUAREA TERENULUI

Terenul aflat in proprietatea comunei Forasti, compus din 5 parcele, este in suprafafi totala de
72198 mp;

Evaluarea terenului prin metoda economica — ANEXA 4A — nu se aplica (teren
neproductiv)

Evaluare prin metoda comparatiei directe de piata (anexa 4B)

Metodologie

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese, urmarind raportul cerere oferta pe
piata imobiliara, reflecatate in mass-media, la agentii imobiliare sau alte surse credibile de informare. Ea
se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zone
comparabile.

Analiza pe criterii de piata a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si aplicarea
corectiilor de comparatie prezentate au urmarit cuantificarea pentru ajustare a elementelor de comparatie;
- drepturi de proprietate — cazul tranzactionarii unui imobil inchiriat sau alt tip de sarcini
- corectie

GRILA DATELOR DE PIATA
Evaluare prin tehnica comparatiei directe (vezi anexele 4B)

Prin aplicarea metodei de evaluare prin comparatie directa, valoarea pe unitatea de suprafata este de
1.09 eur/mp (se alege valoarea medie); valoarea totala a terenului este:

Valoarea terenului prin metoda comparatiilor este

Nr. lot | Nr. corp proprietate Suprafati teren (mp) | Pret lei/mp Valoare lot (lei)
(din documentatia
cadastrald)

1 33792 15 000 5.389 80 846 .

2 33793 21 036 5.389 113379 .

3 33794 15 000 5.389 80846 -~

4 33795 15 000 5.389 80846

5 33796 - 6162 5.389 33212

total 72198 mp 389 129 lei

3. Analiza rezultatelor, opinia evaluatorilor si estimarea finali a valorii

Valorile obfinute pentru obiectivul evaluat prin cele dou# metode de evaluare sunt:

Obiecti Valoarea prin metoda Valoarea prin metoda | Valoarea prin metoda
biectiv : = :
et economica/de randament comparatiilor costurilor

lei (fara TVA) lei ( fara TVA) lei (fara TVA)
Teren 15 000 mp - 80 846 lei -
Teren 21 036 mp - 113 379 lei -
Teren 15 000 mp - 80 846 lei -
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Reanalizénd intregul proces de evaluare, cu datele si informafiile prezentate, veridicitatea i
consistena lor, cu tehnicile de analizi aplicate, rationamentele si logica intregului -demers au condus la
rezultate apreciate de evaluator ca fiind orientate pe piati. Metoda cu datele cele mai complexe apreciez
cé este cea.a comparatiilor

Valoarea recomandata de pomire a licitatiei in vederea vinzarii a terenului este de 1.09 euro/mp (5.389
lei/mp).
Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local,

Nota:
Toate cifrele sunt brute, nu contin cheltuielile de regie ale potentialulni cumpéritor si nici TVA sau alte

taxe platibile la cedarea proprietatii.
Concluzia evaludrii se bazeazi pe scopul lueririi si pe ipotezele de evaluare anexate.

CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE

Conditii limitative:

* Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in cartea funciara si schitele puse la dispozitia
evaluatorului de catre proprietar; .

e  Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelul cererii si ofertei,inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valarile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport
cu cursul valutar nu este liniara);

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa-depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e Niciprezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorulu;

*  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

« Lacaleulul valorilor cladirii nu s-a tinut cont de valoarea imbunatatirilor aduse de catre chirias.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam. ca :

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corscte

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si suntanalizele, opiniile si coneluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional i _

* Nuavem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de partile implicate

* Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior

®  Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele-din standardele,
recomandarile si metodologia de lueru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania)

* Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestni
raportt. .
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ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEXA 4B- CP 33783 - 21036 mp
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ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEXA 4B- CP 33793 - I’Imt_ny
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ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

~ VALOAREA DE FIATA A TEF
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Pret corectat . 1.52 0.4 31

(data ofertei) marbe, 2028 |  raitle; 2028 martl, 2023 Mtie, 2023
aloares corectisi 0% 0% 0%
Pret corsctat 1.52 0,40 10

Forast, exiravien |Vadu Mol extfevilan| Forssti extavilan | Forasti/extravin

“aloares ‘corettin 09 05 0%
Pret coractat y : 1.52 .40 210

altr o] DE-pamint DE -pamint___ DE- parmint DE -pamint
Valoarea corectiei 0% %
; ] 1, 0.40 A0

Destinatia | exvaitan fara | 20obl. exravian, ou | arabil exravian, | arabil, extravian,
{utilizarea) s posibilitate de | fara posibilitate de | fara posibilitate de
!mmu g e g conitriire cu PUZ construire. ‘consiruire

aloarea corectiel -20% 0% -10%
drects 121 1,80

fara utilitati cu wtilitaii (farauitati U uifitati

al retiel ; ; 0% O 0%
~ [ 1.08 8 0,35/ 1.70

piln plan plan plan

b ' ) 0% 0% 0%
corectal k 1,09 0,36 1.70)

corectie neta, % i -A0%] -20% |

| Tatal corectis neta, EUR. : L.67 __ =008 :

Tatal coreclie bruta , % ] 40% 20%

|Total carectie biura; EUR. 057 D.og
Valoares e piald adoptata (EURIMp): comparabiianr, 1 )

Valoarea de piata a terenulul (EURImp) SRS

Lot - curs BNR la data evaluaril ;1 EUR = 4.8372 18]




ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEXA 48-GP 33793 - 21036 m

__VALOAREA DE FIATA A TERENULUI ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIE DIREGTE
o T -y e e e e e e e

nte de

com e

Terenul evaluat

Prop

ati comparabile

Teren 1

T 3

iz ” " -

Forasti, exiravilan

21,038.00

Ve Mold, exire
— Py

Teren 2
For St
.ﬂ.ﬁmm“q—

5,900

1,654

depiin

1.68

0.44

deplin

2.33

deplin

Valoarea corectisf

Pret corectat
|Conditii de piata

o.44]

2.33

oferta.

Valoarea corectisi

5%

Pret ca

Ol as
vanzare

1.60

|de piata

42

de pista

de piata

aloarea. conartisi

-5%|

{Condfti de piata

martie; ﬁi‘za

Waloares coractiel

Pret corsciat

zorres

Forastl, m@#n .

210

Forastifextravildn

P —

0%

T

] DE:pamint

152

21

DE -pamint

Pret

Destinalia
{utilizares)-
teranulyi

extravilan, fara
construlre

B0

arabil, extravilan,
fara posibilitate de
construire

210
-arahil, sxiravilan,

fara posibilitate de
ity

Waloarea corectiei

1084

Prat;

edilitara a zonel

fara wtifitati

0,26

fara utilitsti

1.89

ou utilitati

Valoarea corecliel

=10%

-10%

Pret co

=]

1.08

|plan

plan

E. EE é ;

b%

0%

[

Total corectie nata,

o8

-40%

0.38

_-20%

Total corectie neta, EUR

087

Total coreclie bruta, %

40%

~0.09

otal sorectie brura; EUR.

0.67

0.08

Valoarsa de pists adoptata (EURIME): ‘compazaniia ar 1

Valoarea du.m a terenului (EUR/mp)

: curs BNR Ia dats evaluaril 1 1 EUR =

ol 4.8372 lei _




ANEXA 1A - EVALUARE TEREN

ANEXA 4B- CP 33793 - 21.036 m|

oo mp

__VALDAREA DE FIATA A TERENULUI E5° ﬁiﬁ PRIN METODA COMPARATIE] DIREGTE
lemante da Propristatl comparablle

comparatio | Terenu! evalust Teren 1 Teren 2 Terend

Lacwuam Forast], exiravilan | "Varu Mold, &xira_|_Forasti exiraviian | Fors
|Suprafata, mp _Aese00 | gz00) 6,800 1,654
: 188 0.44 233

_ |dephn ~ |deplin deplin depiin
coractisf ' ' Dm0 0% 5 0%

Valoares coractiei ' 5% 5% 5%
Pret co ' : i 1.60 7] )

i |degiata de piata de piata

o extauian fass | 38D, extavien, cu | arabi, exravian, | arabl, extevin,
Lo 4 positilitate de posibilitate de fara posibilitate de. | fam pqmblﬁtam e
Seranuld Sonsiruie constrisita tu PUZ o initieieg oy ninetehe
Valoarea corectisi o o -

Prat corectat : 121 0.36 1.88

adlitare & zone: {1974 utitat cu uliitati fara utilitati ou ulitati
Valoarea corectiei ] -10% 0% “10%
rat corectat .l 3 1.08 o i} 1.70

plan  |ptan plan ;
. W 0%, 0%

ﬁ;-tmm' : 1.04 0,38/ 170}

3l corectie rigta, o -409%% 208 i
afal corectia nats, EUR- : -0.87 e 0.
| Total corectie brutz , % 405, 20%,
Total corectie brura, EUR. 0.67 o.0a]
Valoaes da plats-adoptata (EVRMET: ‘comparabila br. 1
Vﬂmm r.ln iata a terenului (EDR/mp)

R it ~_curs BNR la data evaluarii : 1E!JR-I.Emlll'
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FOTOGRAFII ALE IMOBILULUI
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Recomandari proprietati +15km de Forasti

Teren intravilan Q

Sucesva, Onicen
000 m® Infravilan S0m  Consbruct

1 27.000 €

Teren intravilan Q

Suceava, Draguseni
14 m® Infravitan  Constrecsi

9.500 €

Teren de 9200 m2 in ... q

Suceavs, Vadu Moldovei
9200 m*  Exlravilan  Agricole

Teren constructii de v. .. q

- Suceava, Vadu Moldovei
1656 m® Infravilan 19m  Construchi

14.900 € ‘v

& tuni T urma



