CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHIRODA
307200 GHIRODA, STR VICTORIA NR 48,- JUD TIMIS
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E-mail: registratura@ primariachiroda.ro
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale (cu maxim 2 apartamente) si functiuni conexe,
intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda

Proiect de hotarare

Initiator: Aviz favorabil Avize necesare:
secretarul comunei

/,.—/’_ } Comisia 1-pentru economie,
Primar ~ Stanusoiu Toaut | Prilipceanu Sorin Viore/ | buget, finante, impozite si taxe,
; # dezvoltare urbanistica,
P amenajarea teritoriului si
/ ‘ patrimoniu, administrarea

domeniului public si privat

Comisa 2-pentru administratie
locald, ordine publici, juridica,
munci si protectie sociala,
protectia copilului, protectia
mediului

Comisia 3-pentru invitamant si
stiintd, sdnatate si familie,
cultura, sport, culte si turism

Proiectul se va lua in discutie la sedinta din 3 / 9? 2020




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHIRODA

307200 GHIRODA, STR VICTORIA NR 48, - JUD TIMIS
Tel: 0256/205201 - Fax: 0256/287406
E-mail: primariaghiroda@yahoo.com
www.primariaghiroda.ro

HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

(PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale (cu maxim 2 apartamente) si functiuni conexe,
intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda

Consiliul Local al Comunei Ghiroda

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 25711 din 27.08.2020 al Primarului
Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu Ionut;

Avand in vedere documentatia inaintatd de citre SC D-CONTEXT STUDIO SRL,
proiect 02/2016, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
Lotizare locuinte unifamiliale (cu maxim 2 apartamente) si functiuni conexe,
intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda pe terenurile inscrise in CF
400831, 405601, 407863, 407809, 407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda,
beneficiari fiind: SUCIU GHEORGHE CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, DRUGA VICTOR,
DRUGA ELENA, NOJA CONSTANTIN, LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA MARIOARA,
ANDREICA DAN VASILE

Avand in vedere avizele Comisiei 1-pentru economie, buget, finante, impozite si
taxe, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului si patrimoniu, administrarea
domeniului public si privat, ale Comisiei 2-pentru administratie locald, ordine publics,
juridica, munca si protectie sociald, protectia copilului, protectia mediului si ale Comisiei 3-
pentru invatdmant si stiintd, sandtate si familie, culturd, sport, culte si turism din cadrul
Consiliului Local al Comunei Ghiroda;

Avand in vedere Avizul emis de Arhitectul Sef al Consiliului Judetean Timis nr. 50
din 21.07.2020

Avand in vedere Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 11289 din
17.08.2017 privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale (cu
maxim 2 apartamente) si functiuni conexe, intravilan localitatea Giarmata Vii,
comuna Ghiroda pe terenurile inscrise in CF 400831, 405601, 407863, 407809,
407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda

in baza Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicati cu
modificdrile i completarile ulterioare;

In baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

In conformitate cu prevederile art 129 alin. 4 lit (d), din 0.U.G 57/2019 privind
Codul administrativ;

in temeiul art. 139 din privind Codul administrativ:

“
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HOTARASTE

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Lotizare locuinte
unifamiliale (cu maxim 2 apartamente) si functiuni conexe, intravilan
localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda pe terenurile inscrise in CF 400831,
405601, 407863, 407809, 407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda, benefi iciari
fiind SUCIU GHEORGHE CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, DRUGA VICTOR, DRUGA
ELENA, NOJA CONSTANTIN, LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA MARIOARA,
ANDREICA DAN VASILE, conform proiect nr.02/2016, intocmit de SC D-CONTEXT STUDIO
SRL, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Terenurile studiate, in suprafata totald de 23882 mp sunt inscrise in CF nr. 400831,
405601, 407863, 407809, 407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda, avand ca proprietari
pe: SUCIU GHEORGHE CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, DRUGA VICTOR, DRUGA ELENA,
NOJA CONSTANTIN, LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA MARIOARA, ANDREICA DAN
VASILE

Art.2 Prin aprobarea Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Lotizare locuinte
unifamiliale (cu maxim 2 apartamente) si functiuni conexe, intravilan
localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda pe terenurile inscrise in CF 400831,
405601, 407863, 407809, 407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda, zona
studiatd se va integra in Planul Urbanistic General Giarmata Vii, facdnd parte din
intravilanul extins al localitatii Giarmata Vii, comuna Ghiroda, iar documentatia tehnica de
urbanism va avea o valabilitate de 10 ani.

Art.3 Reglementarile privind autorizarea constructiilor si amenajérilor vor fi aplicate
in concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, a Regulamentului Local de
Urbanism, a prevederilor Avizului nr. 50 din 21.07.2020 emis de Arhitectul Sef -
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS si a prezentei hotdrari.

Art.4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteazi
Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei comunei Ghiroda;

Art.5 Hotararea se comunica :

- Prefecturii Judetului Timig — Directia Controlul legalitatii actelor si
contencios administrativ

- Consiliului Judetean Timig — Urbanism si amenajarea teritoriului

- Beneficiarului P.U.Z.-ului

- Compartimentului Urbanism - Mediu

- OCPI Timis

- Cetatenilor prin afisare

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi:

SECRETARUL COMUNEI GHIRODA
Cj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU

Ghiroda
Nr. din .2020
Hotararea a fost adoptata cu
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

Nr. 25711/27.08.2020
REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere documentatia initiatd de beneficiarii Planului Urbanistic
Zonal: SUCIU GHEORGHE CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, DRUGA VICTOR,
DRUGA ELENA, NOJA CONSTANTIN, LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA
MARIOARA, ANDREICA DAN VASILE elaborata de S.C. D- CONTEXT STUDIO
SRL, proiect nr. 02/2016 si inregistrata la Primaria Comunei Ghiroda cu nr.
27639/11.08.2020, prin care se solicita avizarea din punct de vedere urbanistic a
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale (cu
maxim 2 apartamente) si functiuni conexe, intravilan localitatea
Giarmata Vii, comuna Ghiroda pe terenurile inscrise in CF 400831,
405601, 407863, 407809, 407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda,
nr. cad. 400831, 405601, 407863, 407809, 407810, 403654, 400963 si
402595, Suprafata totald conf. CF = 23882 mp,

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 397/24.06.2019
eliberat de Primarul Comunei GHIRODA,

Tindnd cont de avizul C.J.Timis nr 50 din 21.07.2020, cu conditii;

Ludnd in considerare prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborate cu cele
ale alin. (6) lit. c) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, respectiv
urmatoarele:

(2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunej, orasului
sau municipiului;

(6) In exercitarea atr/bu;///or prevazute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

c) avizeazd sau aprobad, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor;

Avand in vedere cele de mai sus expuse, propun Consiliului Local al
comunei Ghiroda aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Lotizare
locuinte unifamiliale si functiuni conexe, intravilan localitatea
Giarmata Vii, comuna Ghiroda i,

. PRIMAR
STANUSOIU, IONUT




ROMANIA SE APROBA:

JUDETUL TIMIS PRIMAR
COMUNA GHIRODA STANUSON IONUT
CONSILIUL LOCAL /S -
COMPARTIMENT URBANISM-MEDIU r{;’ of,
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale si functiuni conexe, intravilan localitatea
Giarmata Vii, comuna Ghiroda

Citre Consiliul Local al Comunei Ghiroda

Avand in vedere documentatia inregistratd la Primaria Comunei Ghiroda cu nr.
27639/11.08.2020, prin care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) Dezvoltare rezidentiala cu functiuni complementare pe
terenurile inscrise in CF pe terenurile inscrise in CF 400831, 405601, 407863,
407809, 407810, 403654, 400963, 402595 Ghiroda, Suprafata totald conf. CF = 23882 mp,

Avind in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 397/24.06.2019, eliberat de
Primarul Comunei GHIRODA,

Tindnd cont de avizul C.J.Timis nr 50 din 21.07.2020, cu conditii, propunem
Consiliului Local al Comunei Ghiroda analizarea si avizarea

FAVORABILA

a documentatiei Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale si functiuni conexe, intravilan localitatea
Giarmata Vii, comuna Ghiroda

Documentatia este initiati de beneficiarul Planului Urbanistic Zonal: SUCIU
GHEORGHE CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, DRUGA VICTOR, DRUGA ELENA,
NOJA CONSTANTIN, LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA MARIOARA,
ANDREICA DAN VASILE si a fost elaboratd de S.C. D- CONTEXT STUDIO SRL, proiect nr.
02/2016.

in conformitate cu P.U.G. aprobat prin HCL nr. 35/2005 zona studiati se afl in
intravilanul localititii Giarmata Vii §i se incadreazi functional in prevederile viitoare ale P.U.G.
in curs de actualizare. Vecinitatile terenului studiat prin prezentul P.U.Z. sunt urmétoarele:

- La Nord-Est: str Teilor, Nord-Vest: zoni rezidentiali, la Sud-Vest: drum
DE 146/4 si DE 154/13, la Sud-Est: terenuri arabile in intravilan
Parcelele studiate in cadrul P.U.Z. au o suprafati conf. CF = 23882 mp

Prin documentatia prezentati se propune dezvoltarea urmitoarelor zone
functionale:
e SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (maxim 2 unititi locative/parceli)
- Regim de construire — izolat sau cuplat
- Functiuni predominante: clddiri de locuit in sistem individual (maxim 2 unititi
locative/parceld, parcelele 01+08, 10+21, 23+28)
- Regim de iniltime max. P+1E+M/Er ( Hmax cornisd = 8,0m si 11,0m la coamai)
- P.O.T. max =35 % si C.U.T. max = 1,05
- Retragere minima fatd de aliniament: conform Plangei urbanistice — plansa
reglementari nr 04

e SUBZONA DE SERVICII SI LOCUIRE LA ETAJ (maxim 2 unititi
locative/parceld)
- Regim de construire — izolat
- Functiuni predominante: cladire cu functiuni compatibile locuirii si locuinte
individuale (maxim 2 unititi locative/parceld, parcela 29)
- Regim de indltime max. P+1E+M/Er ( Hmax cornisd = 8,0m si 11,0m la coami)
- P.O.T.max =35 % si C.U.T. max = 1,05



- Retragere minima fafi de aliniament: conform Plangei urbanistice — plansa
reglementari nr 04

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale si functiuni
conexe, intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda, se va aviza cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi accesurilor din
domeniul public conf plansei Proprietatea asupra terenurilor -plansa nr 06

- Asigurarea tuturor utilitdtilor necesare functiondrii investitiei in conformitate cu planul

de actiune
- Respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize si acorduri

Planul Urbanistic Zonal

(PUZ) Lotizare locuinte unifamiliale si functiuni conexe, intravilan localitatea
Giarmata Vii, comuna Ghiroda se va integra in Planul Urbanistic General al COMUNEI
GHIRODA si va avea o valabilitate de 10 ani.

ARHIJ'ECT SEF
MATEEVICI CODRUTA
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA GHIRODA
CONSILIUL LOCAL
COMPARTIMENTUL URBANISM
NR. 1167/18.05.2017
Citre, )

SUCIU GHEORGHE CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, NOJA CONSTANTIN,
LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA MARIOARA, ANDREICA DAN VASILE, ,
DRUGA VICTOR, DRUGA ELENA

Avdnd in vedere documentatia inregistrati la noi cu nr. 458/13.01.2017, prin care se solicitd acordarea avizului de

oportunitate pentru: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL — LOTIZARE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI

FUNCTIUNI CONEXE pe suprafaja totald de 20.982 mp, inscrisd in CF nr. 405601 GHIRODA. nr. cad. A146/3:
CF nr. 400831 GHIRODA, nr. cad. A146/2: CF nr. 403654 GHIRODA. nr. cad. 403654: CF nr. 407809 GHIRODA.
nr. cad. 407809: CF nr. 407863 GHIRODA. nr. cad. A154/20: CF nr. 407810 GHIRODA, nr. cad. 407810; CF nr.
400963 GHIRODA, nr. cad. A146/1: CF nr. 402595 GHIRODA, nr. cad. 1209: beneficiari: SUCIU GHEORGHE
CLAUDIU, SUCIU LAVINIA MARIA, NOJA CONSTANTIN, LOBONEA ELENA, ANDREICA GABRIELA
MARIOARA. ANDREICA DAN VASILE, , DRUGA VICTOR, DRUGA ELENA

Avdnd in vedere prevederile Planului General de Urbanism Ghiroda in curs de elaborare,

Avénd in vedere strategia de dezvoltare urbana promovatd de Consiliul Local al Comunei Ghiroda §i
aprobatd cu HCL nr.69 din 24.06.2009,

Avdnd in vedere Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, actualizata

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 44 din 25.01.2017 eliberat de Primarul Comunei Ghiroda, se

elibereazd prezentul

AVIZ DE OPORTUNITATE

pentru intocmirea documentatiei de urbanism
Elaborare PUZ — LOTIZARE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI FUNCTIUNI CONEXE
Terenuri curti constructii intravilan, arabile in intravilan, arabile in extravilan

in vederea elabordrii PUZ-ului beneficiarul documentatiei de urbanism va avea in vedere indeplinirea
urmitoarele conditii, la data inaintarii documentatiei de urbanism spre aprobare in sedinta Consiliului Local Ghiroda:

1. Drumurile noi propuse vor avea asigurate racordurile, profilele transversale precum si continuitatea cu

drumurile existente sau propuse prin documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

2. Se va face dovada integrald a proprietdfii asupra terenului rezervat drumului de acces propus, pe toatd
lungimea lui si pe toatd latimea profilului transversal minim impus, pana la un drum propus printr-o altd
documentatie de urbanism aprobatd in zond, ce are acces direct la un drum public sau pana la o arterd
majord de circulatie, respectiv: strada, DN sau DJ.

Se va asigura caracterul public al drumurilor noi propuse

Se vor a51gura zone verzi de interes public pentru recreere si agrement.

Se va asigura consultarea popula‘;lel in conformitate cu regulamentul aprobat cu 'H.C.L. Ghiroda nr.

44/25.05.2011.

6. Se vaintocmi Planul de actiune conform L350/2001

7. Destmapa finala va fi: 33 parcele locuinte individuale cu maxim 2 apartamente (reglm de inaltime,
maxim P+1E+M/Er; P.O.T. 35%, C.U.T. maxim = 1,2; h. max. cornisa = 9 m), 2 parcele de spatii verzi.

8. Se va studia o zona cuprinsa intre strada TEILOR la NORD EST, strada RANDUNELELOR la SUD
VEST, ZONA LOCUINTE la VEST (P.U.Z. aprobat prin HCL 3/2005, Aviz CJT 84/07.12.2004) si
P.U.Z AVIZAT LA EST (P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 47/2007, Aviz CIT nr. 37/25.04.2007).

v

in concluzie, consideram oportuna elaborarea documentatiei de urbanism tip P.U.Z. cu respectarea condl‘;ulor
din Avizul de Initiere prezentat mai sus, cu respectarea conditiilor impuse de av1zele/acordurlle solicitate prin CU, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

53
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA - JUDETUL TIMIS
307200 GHIRODA, STR. VICTORIA NR.46,
TEL: 0256/205201; FAX: 0256-287406
E-mail: yahoo.com
Web: P g

Nr. 11289 din 17.08.2017

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI PRIVIND
PLANUL URBANISTIC ZONAL
LOTIZARE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI FUNCTIUNI CONEXE
in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a H.C.L. nr.44/2011 privind

»Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea gi/sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului”, s-a
intocmit prezentul raport privind aprobarea:

Denumire proiect — LOTIZARE LOCUINTE UNIFAMILIALE §1 FUNCTIUNI CONEXE

Amplasament: extravilan, CF nr. 405601, 400831, 403654, 407809, 407863, 407810, 400963 si 402595
GHIRODA, loc. Giarmata Vii, com. Ghiroda

Initiator: Suciu Claudiu

Elaborator: SC D-CONTEXT STUDIO SRL

Etapa propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

a) Cetdtenii au fost invitati sd transmitd observatii in perioada 14.07.2017 — 08.08.2017, la
documentatia disponibil la sediul priméariei Ghiroda si afigata pe site-ul www.primariachiroda.ro.

b). Anuntul cu privire la datele si continutul documentatiei de urbanism a fost facut public
si transmis proprietarilor direct afectati prin :

Anuntul si documentatia au fost afisate pe site-ul primériei www.primariaghiroda.ro

c). proprietarii notificati: prin panou-anunt amplasat pe teren

d). numirul persoanelor care au participat la acest proces : 0 persoane
2. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consultare:

a). La intilnirea cu proiectantul organizati in data de 08.08.2017 intre orele 14.00-15.00 la
sediul primériei Ghiroda, str Victoria nr 46 din partea publicului s-au prezentat un numir de -
persoane. -

b) S-au formulat obiectii de citre -

¢). La obiectiile ridicate proiectantul a rispuns cu adresa inregistrati la noi -

y
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