ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

HOTARAREA NR.117
privind vanzarea prin licitatie publicad a Imobilului In suprafatd de 508,00 mp situate In intravilanul satulul Glodenil Gandului,
comuna Tibénegtl, judeful lagi, T 34, Parcela 424/21134 inscris in CF nr.61784 Tibénesti, nr. cadastral 51784, proprietate privata
comunel Tibanesti pentru construire locuinia

Consiliul Local al Comunel Tiba&nesti, judetul lagi, intrunit in sedinta ordinara.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) litb) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa, pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile i completarile ulterioare;

Luand act de:

-referatul de aprobare ( ca instrument de prezentare si.motivare a proiectului de hotdrare),
semnat de calre inifiatorul proiectului de hotarare, domnului primar Meculai Munteanu inregistrate sub
nr.10.5098/05.09.2023;

-referatul de necesitate intocmit de compartimentul de specialitate Inregistrat sub
nr.10.508/05.09.2023 prin care se solicita initierea uni proiect de hotarére privind vanzarea prin licitatie
publicd a unui imobil Tn suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, |udetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF nr.81784 Tibanesti, nr. cadastral 61784,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuin{a,

-raportul de specialitate inregistrat sub nr.10.907/08.09.2023 privind vanzarea prin licitatie
publicd a unui imobil Tn suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta,

-prevederile art.363 coroborate cu art. 334 — 346 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare — Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat,

JAM.363 (1) Vanzarea bununilor din domeniul privat al statului sau al unitéfffor administrativ -
feritoriale se face prin licitatie publicl, organizatd in condifiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitdfi vénzéni bunurlor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritafile prevazute la art.
287, cu exceplia cazurlor in care pnin lege se prevede altfel.
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(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurior imobile aparfindnd unitatifor administrativ - teritoriale
se aprobd prin hotérdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregli, respectiv a
consiliului local al comunei, al oragulul sau al municipivlul, dupd caz.

(5) Garanfia se stabilegte intre 3 §i 10% din preful contractului de vanzare, férd TVA,

(6) Cu exceplia cazurifor In care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvemului sau prin hotérére a aulontafilor deliberative de la nivelul adminisirafiei publice
locale, dupdi caz, va fi valoarea cea mai mare dintre prejul de piafd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau junidice. autorizafi, In condifile legii, §i selectali prin licitatie
publica, i valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respecfivul raport de evaluare.

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal In termen de maximum 30 de zile de
la data incaséni prefului,,.

-Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al comunei Tibanesti reactualizat la luna iulie
2022 - secliunea bunuri imobile, pozitia 113 unde terenul intravilan, categoria de folosintd arabil in
suprafata de 506,00 mp, nr. cadastral 61784 are o valoare de inventar de 11.534 lei, insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.108/26.07.2022;

-raportul de evaluare imobiliara nr.450/3/29.08 2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Matei luliana pentru LOT 134 teren In suprafata de 506,00 situat in comuna Tibanesti, sat Glodenii
Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 in care valoarea de piata a terenului pentru vanzare este
estimta la 11.252 lei echivalent a 2277 euro (curs valutar conform BNR |a data evaluérii 28.08.2023, 1
euro = 4 9418 lei):

-prevederile art. 317 alin.(3) litb) din O.U.G nr.67/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completérile ulterioare:  ,Membrii comisiei de evaluarea sunt (.) reprezentanfi ai
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consifilor judefene consiliifor locale Consiliviui General al Municipiului Bucuresti, dupé caz, precum si ai
structunilor leritoriale ale Agentiei Nafionale de Administrare Fiscald, numili In acest scop, In situafia in
care concedentul este unitalea administrativ - teritoriald;,,

-prevederile art. 317 alin.(4) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completéarile ulterioare: ,, Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin ordin, hotdrére sau decizie a concedentului, dupa caz;,,

-prevederile art. 317 alin.(5) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completérile ultericare: , Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de
concedent dintre reprezentanfii acestuia In comisie;,,

-faptul c& potrivit art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6), lit. b) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completérile ultericare se prevede: , holdrdgte vénzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privald a
comunei, orasului sau municipiviui, dupé caz, in conditille legii,

-prevederile Legil nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legil nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile $i completariie
uiterioare,

-faptul ca, imobilul se afld In proprietatea privatd a comunei Tib&nesti si este liber de sarcini,
conform Cartii funciare nr.61784 nu exista cereri de restituire in baza legislatiel privind fondul funciar,

-cererea nr.8209/11.07 2023 depusa la registratura Primariei comunei Tibénesti de catre dl./dna
Tonu Sandu cu domiciliul Tn sat Glodenil Gandului str. Postei nr. 16, comuna Tibanesti, judetul lasi prin
care silicitd o un loc de casa.

-cererea nr.8B965/31.07. 2023 depusa la registratura Primariei comunei Tibanesti de cétre di./dna
Pascal Melisa - Andreea cu domiciliul In sat Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lagi prin care
silicitd un loc de casa.

-cererea nr.6056/17.05.2023 depusa |a registratura Primariei comunel Tibanesti de catre dl./dna
Stamatin Constantin cu domiciliul in Mun lasi, str.Vasile A Urechia, nr.2 bl.M7, sc.C et.4 ap.11, judetul
lasi prin care silicita un loc de casa.

-cererea nr.5651/10.05.2023 depusa la registratura Primariei comunel Tibanesti de cétre dl./dna
Barba Rogie Lacramioara cu domiciliul in sat Glodenii Gandului str. Abator nr.41, comuna Tib&nesti,
judetul lasi prin care silicitd un loc de casa.

Tinadnd cont de avizele favorabile emise in temeiul prevederiior art. 141 alin. (10), alin.(11) si
alin.(12) din QUG 57/2018 privind Codul administartiv cu modificarile si competérile ulterioare primite din
partea comisiilor de specialitate ale consiliului;

- Aviz nr.118/25.00.2023 a Comisielr pentru programe de dezvoltare economico sociald,
finante,administrarea domeniului public §i privat al comunei, agricuiturd, gospodarie
comunala,protectia mediului, servicii gi comer;

- Aviz nr.118/25.09.2023 comisia pentru administratie publica locald |juridica, apararea ordinii si
linistei publice, a drepturilor cetatenilor;

- Aviz nr.118/25.00.2023 Comisia pentru invatdmant , sanatate , culturd , protectie sociala,
activitati sportive i agrement;

In temeiul art.139 alin.(3) litg) si art196 alin.(1), lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1, — (1) La data adoptérii prezentei hotaréri, Consiliul Local Tibanesti, judetul lasi, aproba
vanzarea prin licitatie publicd, a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tib&nesti, judeful lasi, T 34, Parcela 424/2/134 Inscris in CF nr.61784
Tibanesti, nr, cadastral 61784, proprietate privatd a comunei Tibanesti pentru construire locuintd, cu o
valoare de inventar de 11.534 lei, conform art.363 coroborat cu prevederile art.334 -346 din Ordonanta
de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare.

Art.2 - Consiliul Local Tibanesti isi Insuseste Raportul de evaluare imobiliara
nr.450/3/28.08.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafata de
506,00 mp, situat in comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 LOT
134, in care valoarea de piala a terenului pentru vanzare este estimta la 11.252 lei echivalent a 2277
euro (curs valutar conform BNR la data evaluarii 29.08.2023, 1 euro = 49418 lei) In conformitate cu
anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare;

Art.3.- Se aprobd Documentatia de atribuire privind v&nzarea prin licitatie publicd pentru
construire locuintd a imobilului in suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satulul Glodenii
Gandulul, comuna Tibénesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF nr.61784 Tib&nesti, nr.
cadastral 61784, proprietate privatd a comunei Tibanesti, conform art. 363 coroborat cu prevederile



art.334 -346 din Ordonanta de Urgentda nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, in conformitate cu anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.4. - Pretul de pomire al licitatiei este de 11.534 lel stabilit in Inventarul domeniului privat
reactualizat in luna iulie 2023, in conformitate cu prevederile art 363 alin.(6) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrati cu modificarile si completérile ulterioare;

Art.5. — Preful de vanzare al terenului mentionat la art.(1) va fi achitat integral Tn termen de 20
zile de la comunicarea deciziel de atribuire a contractului.

Art.6. - Contractul de vanzare - cumpdrare va fi incheiat In forma autentica In fata notarului
public In termen de 20 zile de la achitarea Integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei. Neachitarea
integrala a pretului adjudecat in termenul stabilit contractul de vAnzare — cumpérare nu se poate Incheia,
procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactants, reia procedura, studiul de oportunitate si
documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea.

Art.7. - Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor privind vanzarea prin licitatie
publica, a imobilului in suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris In CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784,
proprigtate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, in urméatoarea componenta:

Presedinte: - \&noaga Elena - Ramona - inspector;
Membri: - Tiron Bogdan Nicugor - consiher/achizitii:
- reprezentant DGRFP lasi = AJFP lasgi
-Cristescu Dénut - consilier local;
Secretar comisie: Ariton Ana - Maria - consilier juridic;
Memobri supleanti - Ursache Sorin - consilier local,

- Durnac Séarghie Lucia - llona - inspector;

Art.8.- In conformitate cu dispozijiile art. 154 din OUG nr.57/2019, Primarul comunei Tibanesti cu
aparatul de specialitate pe care 1l conduce va asigura In conditiile prevazute de lege punerea in aplicare
a prevederilor prezentei hotarari.

Art.9. — Se imputerniceste primarul comunei Tibanesti — domnul Neculai Munteanu pentru a
semna in numele si pentru comuna Tibdnesti, contractul de vanzare cumpdarare in forma autentica Tn fata
notarului public.

Art.10. - Impotriva prezentel hotérari, se poate formula plangere prealabild in termen de 30 de
zile de la data comunicdrii, in conformitate cu prevederile art7.din Legea nr.564/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioara,

-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu prevederile
art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completéarile ultericare,
este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal,

Art.11.- Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului Judetului lagi — pentru controlul
legalitatii, diui Neculai Munteanu - primarului comunei Tibanesti, dnei Stoica Mimi & sef birou financiar
contabil si resurse umane, diui Ing. lulian Strujan insp/urbanism, membrii comisiei nominalizati la art.7 si
pe site-ul institutiei www.pri banesti.ro Monitor ofici | pentru aducere la cunogtinta publica.

Tibanesti astazi 28 septembrie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER

Hotérarea a fost adoptatd in sedinta Consiliuiul Local negti din data de 28.08.2023 cu un numér de 13 votur pentru, 0
impotrivd, O abjiner dintr-un numar de 13 consilier prezenti



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI
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MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.I.F 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 450,/3/29,08.2023

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG
LOT 134
SUPRAFATA 506,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI,
sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/134, nr. cadastral
61784, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 29.08.2023
Data raportului: 29.08.2023

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA

AUGUST 2023



Raport evaluare Proprietate Imobiliard Funciard de tip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENIT GANDULUT,

Comuna TIBANESTI , Judepul lasi - 506,00 mp
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Raport evaluare Proprietate Imobiliard Funciard de Hp Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENIT GANDULUI,
Comuna TIBANESTI , Judepul Iasi - 506,00 mp

I. INTRODUCERE

1. | lor impo te

La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
Iasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, am procedat la
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren intravilan conform PUG, in
scopul estimarii valorii de piatd, |a data de 29.08.2023, pentru Vﬁ_NZAREA terenului
in suprafatd totala de 506,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform cu Hotarrea Consiliului Local al Comunel
TIBANESTI cu nr. 78/25.06.2020 si a adresei nr. 1033/24.08.2023.

Imobilul analizat in suprafata totald de 506,00 mp situat in LOT 134,
T34, A 424/2/134, nr cadastral 61784, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI ,
sat GLODENII GANDULUI, este compus din:

- Arabil - 506,00 mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilitatl
de prelungire a retelei de energie electricd, momentan reteaua se afla la o distanta de
aproximativ 800 ml.
Retea de energie electrica: existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Refea de apa:
inexistenta, Retea de gaze: inexistenta, Relea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeazd a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare in scop
agricol.

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaludrii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare :

Imobilul este un teren agricol categoria de folosinta ARABIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A
424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotirarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisda de PRIMARIA COMUNEI TIBﬁNEsTI, Hotararea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

Vecinii bunului imobil teren intravilan extins conform PUG-Anexa 1 la cartea
funciara.

Solicitantii = Primaria Comunei TIBANESTI si destinataril evaludrii PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeazd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2023, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

3|Page



Raport evaluare Proprieiate [mobiliard Funciars de tp Teren Intravilan conform PUG, 53t GLODENII GANDULUT,
Comuna JTIBANESTI , Judetul lasi - 506,00 mp

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piatd la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei find
exprimat in lei si euro:

Vcomparatie = 11 252 Lei, echivalent a 2277 Euro
in urma aplicdrii metodologiei de evaluare mal sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare Ia valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate,

care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimatd in lei si euro:

11 252 Lei,
echivalent a

2277 Euro

La data evaludrii, 29.08.2023, cursul valutar conform BNR este: 1 Euro -
4,9418 Lei.

Detalii despre proprietatea imobiliara funciaréd evaluata si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piata sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau altd taxd asociatd unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

11 252 Lei, 2277 Euro

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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a val il

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostintd de cauza si cu bund credintd ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile si estimdrile se bazeazd pe informatii 5i date considerate de cdtre
evaluator ca fiind adevérate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietdtii.

- Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Matei [uliana, in data
de 29.08.2023, unde am fost insotit de cdtre reprezentantul Primariei Dumac-
Sarghie Lucia-Tlona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate §i sunt analize, opiniile si concluzile mele profesionale
personale, impartiale 5| nepartinitoare,

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sd favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

- Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluérii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imaobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare sl nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregdtire profesionald al ANEVAR; nicio altd persoana nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULIANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004
Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud. lasi.
Adresa e-mail: iuliana_matei07@yahoo.ro
Telefon: 0757.229 648

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei Comunel TIBANESTI,
judetul Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.Scopul evalusrii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determina tipul
valorii,
Beneficiaril au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzdrii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului aga
cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2023.

evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara

funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL
61784, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotérarea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil gi tranzactionabil.

5. Tipul valorii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piatad. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2023.

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un
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cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs,
prudent si fard constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaludrii, atdt timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaludrii

Proprietatea a fost inspectatda de evaluator Matei Iuliana, la data de
29.08.2023, data inspectiei.

Opinia finald a evalu&rii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei
si Euro. Cursul valutar |a data evaludril, 29.08.2023, conform BNR este de 1 Euro -
4,9418 Lei.

Data raportului de evaluare este 29.08.2023.

-

7. Pocumentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemel de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc.)

Stabilirea termenelor de referinta;

Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari);
- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);
- Analiza rezultatelor,
8, a8, i i jilor i
Documentatia avuta la dispozitie de la client: .

- Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul Iasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul Iasi

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliului Local al comunel TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

mentatia utilizata de evaluator:
- Sjtuatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Informatii de la client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
. Starea fizic4 a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;
- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.
- Agentii imobiliare care is| desfasoara activitatea pe piata locala;
- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.;
Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare
din municipiul Iasi i din zona in care se situeaz3 proprietatea supusa evaluarii;
- Informatii furnizate de la Primaria Comunei TIBANESTI, Judetul Iasi,
. Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotédrére privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- Www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

9. Ipoteze siipoteze speciale

9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici 0 alta persoana in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicio madsurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legald a proprietdtil (extras de carte
funciard pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpulul de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceastd privinta.

- Evaluatorul a obtinut Informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv |a acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va Invalidd valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietar si au
fost prezentate férd a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legalé a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru @ ajuta cititorul raportului In vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune c3 proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost
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identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informatd despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminantii, Evaluatorul nu-si  asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoper|.

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la
baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valoril selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsta sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii
evaluate sau a oricdrei proprietdti in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formel si contextului in care urmeazd sa apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum sl utilizarea lui de cdtre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2023, nefiind cazul abaterilor de |a acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenil de referintd ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imaobile

12. Descrierea raportului

Raportul de Evaluare este de Lip explicativ in conformitate cu SEV 103 din
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2023. Raportul de evaluare oferd posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate.

13. Valoarea sau valorile obtinute

Valoarea exprimata ca opinie 'n prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Opinia finala a evaluarii este prezentatd in Lei si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valuta este 1 Euro - 4,9418 Lei pentru 1 Euro,conform
BNR.

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvatd doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica atc.)

ITII. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare 7l constituie proprietatea imobiliarad
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul
Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate
deplin, terenul este Inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotérdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.
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Accesul la proprietate facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de pamant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare in scop
agricol,

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliars
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricéror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluarii,

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBANESTI,
Hotérarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emis3 de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotérdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona,

Alte documente:

Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat intravilan extins conform PUG sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul Iasi
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- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mai sus se gdsesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piafd locald, specifica subpietel terenurilor
potential construibile, localizatd geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afld in marginea sud-esticd a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile rdului Sacovdt, unde acesta formeazd lacul de
acumulare Tungujel. Este strabatuta de soseaua judeteana D1248A, care o leagd spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termind in DN15A.

Conform recensamantulul efectuat in 2011, populatia comunei Tibdnest| se
ridicd la 7.119 locuitori, Tn scddere fatd de recensamantul anterior din 2002, cdnd se
inregistrasera 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscutad apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Fundurile a judetului
Vaslui si era alcatuitd din satele Tibdnesti, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comund functionau dou# biserici si o scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasa si comuna Tangujei,
format3 din satele Tangujei, TIBANESTI, Recea, Moara |ui Ciornei, Pdnoasa si Poiana
M&nastirii, avdnd in total 1323 de locuitori; aici erau doud bisericl si o scoald. Anuarul
Socec din 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judef; comuna
Tib&nesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibdnesti; lar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitori in satele TIBANESTI, Moara lui Ciornei,
P&noasa, Recea si Tungujel. In 1931, cateva sate ale comunei Tungujei s-au separat
pentru a forma noua comund Tibana, cea dintai rdmanand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibdnesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razboieni.

in 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbitd de comuna Tibdnesti. Satul Gdureni a primit in 1968
denumirea de Vilenii. In 1968, comuna a trecut la judetul Iasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbatorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunei Tib&nesti”, in satul Tibanesti au fost dezvelite doud busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ora si la o distantd de 200 metri
unul de celdlalt. Primul bust (realizat din bronz de cdtre sculptorul Mihai Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comund. Imediat dupa sfintirea primului bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primdriel.

Analiza pietei imobiliare, s-a facut avand in vedere urmatorii factori:
- Tipul imobilului, ca locatie si dispunere in Judetul Iasi;
- Caracteristicile ca imobil construit, cu deschidere |a cdile de acces;
- Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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- Aria pietei (definita zonal);
Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specificd
de proprietati, al caror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliard funciara evaluata se invecineaza cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pdsuni si fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosintd ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR
CADASTRAL 61784, Judetul Iasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete §i constau in drum de pamant DS
424/10, posibilitati de prelungire a refelei de energie electrica. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afla intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUL.

La momentul inspectiei proprietatea - terenul era liber.

Accesul la proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant.

_ Zona este una agricold, in dezvoltare la limita cu intravilanul satului GLODENII
GANDULUL.

Sfera proprietdtilor in care se gdaseste amplasamentul analizat este cea a
proprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, situate in
zona imobiliard periferica in dezvoltare a comunei TIBANESTI.

In analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietdti asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gdsim la Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitdtile amplasamentului sunt incomplete, sunt servicil oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

fn zon¥ se afl3 doar reteaua de electricitate ce necesitd prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotéri edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;

Caracteristicile zonei se rédsfrang in mod pozitiv asupra proprietdtii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului )

Imobilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul
[asi, =

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI, forma este
regulatd, se preteazad la constructii, existand proprietati rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecindtate, cu deschiderea la fatada de 22,20 ml, relatie proportionala
bund, amplasarea pe lot fiind pozitionata perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de volum incadrat in aspectul
zoneij (se va acorda atentie imaginii de ansamblu a versantului).
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si imobilul  analizat avand
posibilitatea sd& se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pdmant din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeazd In mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusd evaludrii; suprafata de teren este optimé ca lot.

in urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietétii evaluate
dupd cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in vedere scopul prezentei evaludri coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaludrii, deoarece
vanzarea imobilulul se realizeaza férd acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 ~Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBANESTI,
Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitatilor dupd cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de localitdtl, identificate prin cifrele romane 0, I, II, III, IVSI V
- pe zone, identificate prin literele A, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosinta, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (&) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferentd suprafetelor inregistrate in registrul
agricol |a alte categorii de folosintd decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
Cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietati imobiliare evaluate este funciard situatd zona periferica,
rezidenlial-agricola a comunei TIBANESTI, judetul Iasi.

Plata imobiliard funciara din comuna TIBANESTI se caracterizeazd prin
dezechilibru intre cererea competitiva si oferta solvabild, in favoarea ofertei.
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Factorii ce influenteazd dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de naturd
economica si sociald: puterea de cumpdrare a populatiei din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte tdri decat Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimbd trimestrial, intr-un
domeniu atdt de stréns legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toatda lumea lucreaza cu mai multe planuri de
rezerva gi isi calculeazd cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putintd. Si
totusi, putini sunt cei care cred cd lucrurile ar putea sa degenereze padnd acolo unde
ar fl nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gdsesc Romania drept cel mai bun loc in care s isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gdsit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand sa se retraga. Totugi, faptul cd investitorii noi nu maj intrd
pe piata, fie chiar si cei micl, afecteazd o nisd a imobiliarelor: imobiliarele de lux,

Plata imobiliard incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregdteste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Noua Casd, care vizeazd strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuie subliniat cd existd piatd imobiliara, exista plata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliard. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparentd totald ar trebui sd includa chiar si discounturile care se aplicd in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparenta §i garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptului cd au
fost cumparate cand piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte sd nu fie vandabile. Cel care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitil imobiliare.

Piata terenurilor a inregistrat doua ewvolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021. Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru persoanele fizice cetateni straini
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas muit sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fara indoiald, spun agentii imobiliari, iesenii care au de gand sa isi
achizitioneze un imobil, prefera vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. Si aceasta pentru ca, spre deosebire de
anii anteriori cdnd oamenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acum
preturile s-au aliniat si au devenit oarecum identice cu cele ale apartamentelor, "Intr-
adevir se poate vorbi de o usoard dezmortire a pietei imobiliare, mai ales in ultimele
doud luni. In prima jumétate a anului 2021, oferta de terenuri a fost generoasd in
special datoritd dezvoltatorilor imobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearcd acum sa
vand#d parti din portofoliile lor cu scopul de a obtine lichiditati pe care sa le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja n constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Méasura in care vanzatorii au fost dispusi s& ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobdrile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

In prezent, piata imobiliard din mun. lasi se caracterizeaza prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietdtilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deocarece
proprietarii nu renuntd la preturile exagerat de mar, in speranta cd le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

Piata imobiliara analizatd va fi cea funciard de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de clienti a acestei pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietdti echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizatd in
Sudul Iasi.

Piata imobiliard analizatd va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatd scddere, datoritd faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitati, aceste parcele fiind 5i in alti ani putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizata
se limiteaza la zona rezidentiala TIEANEsTI localizata in comuna TIBANESTI,
delimitatd de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpdarare sl
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — cumpadrdtorii, chiriatii sau clientii pe
care fi va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifestd cerere pentru achizitionarea de proprietdti funciare. Acestea pot fi
segmentate dupd o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafatd, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt:
Populatia din aria pietii, zona periferici a comunei TIBANESTI este locuita atat

de familii in varstad precum si de familll tinere care doresc sa cumpere teren;

Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt mici si peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima perioadd conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizitioneze 0 casa sd
aibd venituri cu mult peste medie. Cumpadratorii sunt interesati sa cumpere, insa nicl
puterea de cumpdrare a populatiei nu mai este aceeasi ca in anil precedenti. Faza de
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recesiune in care se afla piata imobiliard si economia totodatd, provocatd de criza
financiara internationala, a determinat o scadere brusca a preturilor;

- Planul urbanistic §i directile de crestere si dezvoltare a zonei - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M.

Disponibilitatea facilitatilor si servicillor urbane: in zond se g3seste un magazin
sdtesc, unitdti de invatamant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ,
servicii de politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTI.

Grad de poluare: nivel redus al poluarii.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteazd scaderi semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent ca vorbim de unitdti unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul european al agriculturii intensive.

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza Iin aceasta perioada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare In pericada urmatoare. Aceasta activitate se
inregistreaza In special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O primd clasificare a proprietdtilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fatd de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul |a utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitivd presupune |dentificarea in aria de plata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic 5i au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formatd din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitati, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-7,5 euro/mp;

» proprietdti similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scdzut) - sunt in aria de piata
pentru ca in aceasta perioada de crizé pe care 0 parcurgem ne intdlnim mai mult
cu unitdtile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la nol
timpuri;

» proprietdti similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente in comuna TIBANESTI.

Proprietétile imobiliare analizate si luate in calcul 1a data evaludrii sunt similare
cu proprietatea ce face obiectul acestui raport de evaluare, diferentele de pret
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justificdndu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferentd fiecdrei proprietati utilizare si utilitatl.

COMPARABILANR 1

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosinta ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 eurg/mp.

Discutat cu dl Andrel Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea |a oferta 5
euro/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna IPATELE, Jud. IASI, teren arabil 1000 mp

Teren Intravilan, 1000 mp ,comuna Ipatele, valoarea la oferta 7.5 euro/mp.
Telefon 0738634609

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti Iasi -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - IASI 4 €

DescriereTeren intravilan , pozitie f. buna , bun pir. constructii case , sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea , conducta cu apa este la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km. Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. ( teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil .

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona baldsanu. Cu pod la intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6

Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp

TELEFON: 745520686
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c& nivelul
cererii este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpdaratorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitivd va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentuédnd criza de pe piata imobiliard. In noile conditii, echilibrul intre
cerere i oferta putandu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scddea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitdtii economice,
activitatea imobiliard raspunzénd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In mod uzual, achizitia unor proprietdti imobiliare se face datorita valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditille creditului la
tipul de bunuri achizitionate.

in aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni 5i mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nuld,

_ Din analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonel periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gamd variatd de oferte sl pret tranzactii (vénzare)
pentru proprietdti similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturl diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropliere de utilitati, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-7,5 euro/mp.

Ce asteptdm sd se intample este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmétoare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupé aceea
va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoard, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dubldri de preturi de la an la an ca pana acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabild, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibiid din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar §i din care rezulta cea mai
mare valoare a proprietitii imobiliare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise
de lege. Trebuie sd fie analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de
constructie, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din
patrimoniu si siturite istorice, impactul asupra mediufui.

2. Posibild fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren §i riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si  disponibilitatea
utititdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un
venit care sd acopere cheltuielite de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalulul.

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare
este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.
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CMBU a terenului considerat liber presupune cd terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea actuald si de toate utilizérile
potentiale,

Pentru analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmdtoarele alternative:

e Utilizarea I - Locuinta unifamiliald, cu regim de inditime P
b Utilizarea IT — utilizare exploatatie agricold, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie locuwinta unifamiliald cu regim de inaltime P

2.2, Concluzii CMBU
Din analiza CMBU prezentata rezulta cd terenul liber are valoare reziduala
maxima daca pe el se afla construita locuintd unifamiliald cu regim de naltime P+M.
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmadtoarele concluzii:
- este permisa legal si posibila fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentiala;
- este fezabild financiar decarece venitul produs acoperd cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productiva deoarece din valoarea de piatd rezultd cea mai
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizatd. 5-
a avut in vedere cd ofertele de proprietdti imobiliare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea ca
valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietdtii subiect.

Analiza comparativd se bazeaza pe asemdndrile si diferentele intre
proprietatea sublect si tranzactii, care influenteaza valparea, numite elemente de
comparatie si sunt considerate ca fiind de bazd urmadtoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupd cumpdrare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicle economice, utilizarea si
componentele non-imobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelor.
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Metod iei di

Metoda comparatiel directe considera cd preturile proprietdtii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piata poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietdtilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Atunci cand existd
informatii disponibile, metoda comparatilor directe este cea mal directd si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si ofera imaginea exactd a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buné
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiald.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii privind
vdnzdri comparabile. Procesul de comparare ia n considerare asemdndrile si
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mal adecvatd metodd atunci cand existd informatii privind vanzari
comparabile,

Metoda analizeazd, compard, ajusteazd tranzactiile si alte date cu Importanta
valoricd pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicgd infoermatiile
culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media
sau alte surse de Informare si se bazeazd pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatil suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate
proprietdti imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:
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Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele:
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Raport evaluare Proprietate Imobiliard Funciard de Hp Teren Intravitan confarm PUG, Sat GLODENIT GANDULUI,
Comuna TIBANESTI , Judetul Ias/ - 506,00 mp

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul
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Rapart eva:‘u-gm Proprietate Imobiiiard Funciard de tip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENIT GANDULUT,
Comuna TIBANESTT , Judeful Iasi —~ 506,00 mp

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustdrile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%:;

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piatd va fi 0%.

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplicd ajustare, pentru cele supericare corectia este negativa.

Ajustarea aplicata pentru localizare se refera la interesul pe care il prezintd
zona de situare si care poate prezenta fluctuatil chiar in cadrul unei zone de sine
stdtatoare.

Pentru localizare superiocara fata de proprietatea evaluata comparabilele se
aplicd corectie negativd, pentru cele infericare corectia fiind pozitiva. C3 localizare
superioard se aplica o corectie de -10%,

Ajustarea pentru accesul la sosea superioara fata de proprietatea evaluata
comparabilele se aplica corectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteauva de apd curentd se afld la marginea
parcelei se aplicd o ajustare de -10%

Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cd toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitdti se aplicd atunci cdnd existd diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare. Ajustarea
pentru utilitdti superioare fata de proprietatea evaluatd este negativé, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 2 are cea mai mica ajustare
brutd, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 22,39 lei/mp, respectiv 4,53 euro/mp.

Vieren = 11 252 Lei, echivalent a 2277 Euro
VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 11 252 Lei, echivalent a 2277 Euro

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finald a valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul
face o revedere a intregii evaludri, asigurdndu-se cd datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecall consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a wvalorii,

fundamentata si semnir cativa sunt: adecvarea precizia si cantttﬂt&a de informatil,
de eval Ad rea Precizia a
i | MR [FPREY | et |

| Metoda comparatiilor directe 4+ +
—— — |
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Prin metoda comparatiilor directe am gdsit 5 proprietati comparabile deci
metoda este adecvatd; avand in vedere ca sunt 4 oferte si 1 tranzactle, ofertele s-ar
putea sd nu fi dus la rezultate bune pentru cd nu sunt validate incd pe piatd dar
avem o tranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflectda cel mai bine situatia prezenta a
proprietatii imobiliare evaluate.

Congluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 29.08.2023, pentru VﬂNZALREA terenului  in
suprafatd totala de 506,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform Hotdrérii Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 78/25.06.2020 si a adresei nr. 1033/24.08.2023.

Imobilul analizat in suprafatd totala de 506,00 mp situat in LOT 134,
T34, A 424/2/134, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este

compus din:
LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul Iasl.

Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei si euro:

11 252 Lei,
echivalent a

2277 Euro

Pata evaludrii este 29.08.2023, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9418 Lei.
Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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VIII. ANEXE

- Oferte
- Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

« Referat nr,2092/01.02.2022,

- Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunel
TIBANESTI,

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
- Plan de incadrare in zond.

BIBLIOGRAFIE

- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2023

- Aplicatii cu evaluarea terenului — IROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan

- Evaluarea terenului. Aplicatii - IROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005

- Evaluarea proprietdtii imobiliare — Aplicatii - coordonatori — Sorin V. Stan si
Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale

- Alte acte si lucrdri de specialitate pe care expertul le studiazda permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

- Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015

- Www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte acte si lucrdri de specialitate
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COMPARABILE TIBANESTI 29.08.2023

1. COMPARABILA NR. 1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR , 3,06 EUR/mp




Descriere

La vanzare Teren Intravilan 5000 mp in sat Runcu, comuna Tibana, la 40 km de lasi.
Terenul are o pozitie excelenta, fiind amplasat in centrul satului, in zona de case,
Deschidere |a drumul principal de 22 m, dupa care se deschide la apraximativ 50 m,
Ca utilitati avern curent electric si fantana la intrare pe proprietate, De asernenea, tot
la intrarea de pe drumul principal avem si o anexa conectata la curent,

Ca urmare a pozitionaril, terenul poate fi excelent atat pentru zona rezidentiala cat
mai ales pentru un centru de depozitare materiale constructii care sa deserveasca
intreaga zona, dar si proximitatile.

e Tip teren.constructii
ls Clasificare terenintravilan

R Constructie pe teren:Da
ALTE DETALN ZONA
e Amenajare strazi: asfaltate, de pamant

» Mijloace de transport
o Jluminat stradal

Adrian Lupu
Manager

o 0749 020 454

A




2. COMPARABILA NR.2

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURO
Voinesti - 500 mp

Intravilan

Constructii

Actualizat in 29.12.2021 '

0745 0B84 039

LAY e 400

Descriere
Cod Oferta: PGEO747

Compania Imobiliara PREMIER Grup, va propune spre vanzare un teren intravilan situat in zona
Bogdanesti, intr-o zona in plina dezvoltare, cu destinatie constructli civile, cu o suprafata de 500mp.

Deschiderea terenului este de 22ml/23ml si dispune de o cale de acces alaturata.

Beneficiaza de utllitatile zonei: gaz metan sl apa curenta.

Accesul se face pe cale de acces privata de 50ml pana la parcela.

Ideal pentru investitie!

Pretul de vanzare este de 8.000 Euro.

Pentru vizionari si detalii suplimentare, sunati Consifierul PREMIER Grup la 0745 OB4 039 citeste mal
putin

Specificatii

= Apa,Gaz, ALTE DETALII ZONA, Amenajare strazi: pietruite



3. COMPARABILA NR. 3
TEREN INTRAVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURO , 8,8 EURO/MP

Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR

HazeE

B my

Y

0754668784
[ 524211
I Tr I
| |/ NOra-ES
&
Zana
Mord-Est
Suprafata teren
1250 m?
Tip teren
Agricol
Clasificare teren
Extravilan

Front stradal
1250 m



4, COMPARABILA NR. 4

Teren de vinzare in Ipatele la 4,800 €

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi
Detalii :

Pret / m= s
277 €
Suprafata utila
1730 m2
Clasificare teren:
intravilan
Tip terenuri
Constructii

Descriere

Vand teren intravilan, situat in comuna Ipatele judetul lasi. (La 10 Km de Negresti) Casa
batraneasca (loc de casa) Curent, fantana la poarta 1730 de mp Mai multe informatii la tel
Negociabil!



5. COMPARABILA NR. §

Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Detalii
Pret / m?:
5€
Suprafata utila
7000 m?
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

= e=tribame

OF5A61267F 7

E__:_} il VWinatsASr =

s

Descrierc
Persoana fizica,vand teren intravilan, la sosea Glodenii Gandului.

ol aarts



6. COMPARABILA NR. 6

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURO/MP

5
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

* Persoana fizica
+ Extravilan / intravilan: Intravilan
« Suprafata utila: 1 700 m?

Descriere

Teren Intravilan,1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu), la strada,deschidere la 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteti contacta la:07******47
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7. COMPARABILA NR.7

Teren de vanzare in ipatele la 75.000 €

™ Disriuic

073834608
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Vand teren intravilan 10000 Sesizeazd o plobiems
Detalii
Pret | m*: 7.5€ Suprafata utila 10000 m?
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructi
Descriere 2

Va prezint spre vanzare un teren agricol intravilan cu suprafata de 1000 mp Terenul reprezinta o
oportunitate unica.pentru investitorii si dezvoltatorii imobiliari in cautarea unui spatiu propice
pentru proiecte ambitioase. Suprafata disponibilad de 1000 mp, situata in localitatea Ipatele ofera
potentialul de a dezvolta proiecte imaobiliare de inalta calitate. Acest teren poate fi dezvoltat cu un
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care sa maximizeze potentialul de constructie si sa ofere flexibilitate
in ceea ce priveste utilizarea terenului. Zona in care se afla terenul este in continua crestere, cu
acces la servicii esentiale si mijloace de transport in comun, oferind camenilor un stil de viata
activ si convenabil. Investitorii care isi doresc sa profite de oportunitatile de crestere si dezvoltare
din aceasta zona nu ar trebui s3 rateze aceasiad oportunitate unicd de a cumpara un teren arabil
intravilan cu potentialul de a-1 transforma intr-un proiect imobiliar de succes. Terenul se afla lingé
0 padure cu lac. Contactati-ne astazi pentru a programa o vizionare si a obtine mai multe informatii
despre acest teren exceptional.

Va asteptam cu drag la o vizionare!
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Anexa nr.2
la HCL nr.117 /28.09.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatle publicd a imobilulul Tn suprafata de 506,00 mp situate In Intravilanul satulul Gledenil Gandulul,
camuna Tibanesti, judetul lagi, T 34, Parcela 424/2/134 | LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr, cadastral 61784,
praprietate prival a comunei Tibdnegti pentru construlre locuinga

L NFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriala comunei Tibanegti, reprezentat prin NECULAI
MUNTEANU — primar si Tiron Liliana - secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/326401, e-mail. contact@primariatibanestiro, persoand de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §| DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie cu ofertd in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art. 336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu madificarile si completarile ultericare

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractanta esle obligatd sa& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ultericare)

in cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici o
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin (27) din QUG
nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile i completarile ultericare).

1. Procedura aplicata

Procedura aplicatd este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect, vanzarea prin
licitatie publicd a imobilului in suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784
Tibanesti, nr. cadastral 61784, proprietate privatd a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publica in plic inchis
la care persoanele fizice romane sau strdine, interesate au dreptul de a participa daca indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributilor catre bugetul consolidat al statulus;

d) certificatul fiscal din care sa rezuite ca solicitantul nu are datorii catre bugetul local;

e) sd aiba domiciliul stabil Tn comuna Tibanesti, judetul lasi ( dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani. calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei

In cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a. intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet on prin alte medi on canale publice de comunicatn
electronice

Anuniful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor



Orice persoand interesata are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd pune |a dispozifie persoanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractanta pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanel interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de |a primirea unei solicitari din partea acesteia.

Perspana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioadei de 4 zile lucrdtoare sa nu coduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mal putin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarficari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet s fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s@ depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel| de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite r3spunsurile insotite de Tntrebérile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut. documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pulin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limit3 de depunere a
ofertelor,

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.IIl CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTE!

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana

(3)Ofertele se depun la sediul autoritati contractante Primaria comunei Tibanesth, str.Pnncipala,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior gi
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data i ora

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatier pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modifican

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza,

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit
toate obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca ofertd neconforma.

- copie act identitate,

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe |la desfasurarea procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere. precum si actul de imputernicire (daca este cazul);

c¢) acte doveditoare prvind intrarea in posesia caetulul de sarcini ( chitanta sau ordin de
plata in original)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propnu - zis3 se inscriu numele prenumele precum i
adresa de domicihu a ofernantulur,



(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al confinutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forla majord, cad in sarcina persoanei
interesate

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinid de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

{13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin. (15) de «catre toti membri comisiei de evaluare si de catre oferianti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caletul de sarcini al licitatiei,

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneazd de catre toli membni comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritati
contractante,

(17) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris. cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura §i s& organizeze o noua
licitatie, cu respectarea proceduril prevazute la alin. (1) - (13)

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE! CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare fntocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditile legii, si selectall prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a imobilului

2. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigaloare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentalia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari s, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantjlor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare,
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarficarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unul avantal Tn favearea unui ofertant.
(6) Plicunle sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile pct1 alin (2) - (5) din CAPIV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pet.1 alin. (2) -



(5).din CAP.|V al documentatiei de atribuire. In caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin. (18) din
CAP IIl al documentatiei de atribuire.

(9) Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei,

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesulul - verbal prevézut la
pct2 alin. (8) CAPV de catre toll membrii comisiel de evaluare si de catre ofertanti
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitafie. Procesul - verbal se semneazd de catre toti membrii comisiel de evaluare.
(13) In baza procesulul - verbal care indeplineste conditile previzute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritaii contractante,

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiel de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse.
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin, (13) pet2 CAPV se depune la dosarul licitatie,
(16) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilité ca fiind castigatoare.

(17) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertanti despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(18) In cadrul comunicarii prevazute la alin, (23) pct 2 CAP.V autoritatea contractant3 are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(19) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pet.2 CAP V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziel respective.

(20) Autoritatea contractantd poate s3 incheie contractul numal dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de |a data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct 2 CAP.V

(21) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autcritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condifiile prevazute la CAP.IV pet.1 alin. (1) - (12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia in care se

constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac

imposibild incheierea contractului

{2) Procedura de licitalie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiel de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare |
transparenta, tratamentul egal, proporfionalitatea, nedisciminarea si libera concurentd),
b) vanzatorul se afla in Imposibilitatea de a adopia masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incadicarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii. potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Auloritatea contractantd are obligalia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura

de licitatie. in cel muit 3 zile lucratoare de |la data anularii, atat incetarea obligatilor pe care acestia

si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat 1 motivul concret care a determinat decizia de anulare

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Litigille aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.



In caz contrar, solutionarea litigilor aparute in legaturd cu incheierea contractului de vanzare
- Cumparare, se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

-Instanta competentd pentru solutionarea contestatiei formulate in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, este Tribunalul lasi - Sectia contencios administrativ si fiscal.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public in
termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Achitarea pretului vanzarii se va face integral, inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare.Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin contractul de vanzare
cumpdrare care se va incheia in forma autentica la un birou notarial.

Cumpératorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune documentele in vedere participarii 1a licitatie.

Oferta declaratd castigdtoare nu poate fi modificata si constitule parte integrantd a
contractului de vanzare cumparare ce urmeaza a fi incheiat.

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 la prezenta documentatie.

XI.LFORMULARE $!| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.
XIL.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER/ ACHIZITII PUBLICE,
CONSILIER




Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea prin licitafie publicd a imobilulul In suprafats de 506,00 mp situate in intravilanul satulul Glodenii Ga&ndulul,
comuna Tibanegtl, judetul lagl, T 34, Parcela 424/2/134 {LOT 134) Tnscris Tn CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784,
propristate privat a comunei Tib&nesti pentru construire locuinga

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile Si
completarile ultericare prevede "Vénzarea prin licitatie publicd a bununior imobile aparfindnd
unitatilor administrativ - teritonale se aproba prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiulul Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunel, al orasulyi sau al
municipiului, dupé caz”.

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii 1l reprezinta imobilul in suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF nr.61784
Tibanesti, nr. cadastral 61784 proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta,

3. DESCRIEREA §I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT PRIN
LICITATIE PUBLICA

Adresa; situat intravilan sat.Glodenii Gandului, com. Tibanesti, jud.lasi in suprafatd de
506,00 mp T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784,
categoria de folosinta arabil,

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin vanzarea terenului se creeaza premisele obtinerii
unor venituri suplimentare la bugetul comunei. venituri net superioare, intr-un interval de timp scurt,
venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructuri comunei Tibanesti;

- din punct de vedere al protectiel mediulul = cumparatorul va avea obligatia respectarii
tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului;

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE S| JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform art 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statulu sau al unitatilor administrativ - teritoriale
se face prin licitatie publica, organizata in condiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale $i organizarea lictatiel publice se realizeaza de catre autoritalile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3)(....

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aproba prin hotdrare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a cansilivlui local al comunei, al orasului sau al municipiulul, dupa caz.

{5) Garantia se stabileste in procent 10% din preful de pornire al licitatiei

(6) Cu exceptia cazurilor in care pnn lege se prevede altfel. pretul minim de vanzare. aprobat
prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, in conditiile legii, i selectati
prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.



(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raporiul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de |a data publicarii anuntului in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI —a. Cumparatorul va achita pretul integral in termen de 20
zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului domeniului privat al comunel Tibanesti, reactualizat la luna iulie 2022
insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.108/26.07.2022 valoarea de inventar a terenului
este de 11.534 lei,

Conform raportului de evaluare imobiliara nr.450/3/29.08.2023 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 506,00 mp situat in comuna Tibanesti. sat
Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 LOT 134, in care valoarea de piata a
terenului pentru vanzare este estimta la 11.252 lei echivalent a 2277 euro (curs valutar conform
BNR la data evaluari 29.08.2023, 1 eurc = 4,9418 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(B) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu madificarile si completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care pnn lege se prevede altfel, preful minim de
vénzare, aprobat prin hotdrire a Guvernului sau prin hotarére a autoritalilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pre{ul de piatd determinat
prin raport de evaluare infocmit de evalualon persoane fizice sau jurnidice, autorizali, in conditiile
legii, si selectalf prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobiluiui,,.

in consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.534 lei, conform inventarului domeniului
privat al comunei Tib&nesti, reactualizat |a luna iulie 2022 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin
HCL nr.108/26.07.2022.

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE |

Sunt cele prevazute in OUG nr57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzarii prin licitalie publicd a
imobilului  in suprafatd de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral
61784, proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construire locuintd In baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si documentatia de atnbuire.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forméa autentica in fata notarului public in
termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiel.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER/ ACHIZITII PUBLICE,




Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publica a imobitului in suprafatd de 506,00 mp situate in intravilanul satulul Glodenil Gandulul,
comuna Tibanegti, judeful lagl, T 34, Parcela 424/2/134 {LOT 134) inscris In CF nr.61784 Tibanestl, nr. cadastral 61784,
propristate privat a comunei Tibanesti pentru construire loculnts

Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire privind vanzare
prin licitatie publica a terenului in suprafatad de 506.00 mp amplasat in intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784
Tib&nesti, nr. cadastral 61784, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, s-a
intoemit conform prevederilor art. 363 coroborate cu art.334 — 346 din QUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritoriald comuna Tibanesti;
Adresa sediu: str Principala nr.23 A Tibanesti, judetul lasi;

Cod fiscal: 4045267,

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401;

E-mail: contacti@primariatibanesti.ro;

CAPITOL lI

Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice il constituie vanzarea prin licitatie publicad a imobilului in suprafata
de 506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/134 inscris in CF nr61784 Tibanesti nr. cadastral 61784, proprictate privatd a
comunei Tibanesti pentru construire locuinta.

CAPITOL 1
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta,

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna iulie 2022
insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.108/26.07.2022 valoarea de inventar a terenului
este de 11.534 lei;

Conform raportului de evaluare imobiliara nr.450/3/29.08.2023 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 506,00 mp situat in comuna Tibanesti, sat
Glodenii Gandului, judetul lasi. T 34, Parcela 424/2/134 LOT 134 in care valoarea de piata a
terenului pentru vanzare este estimta la 11.252 lei echivalent a 2277 euro (curs valutar conform
BNR l|a data evaluarii 29 08.2023, 1 euro = 4 9418 lei),

In conformitate cu prevederile art.363 alin(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede allfel, preful minim de
vénzare, aprobat prin hotdrére a Guvernului sau prin hotarére a autoritétilor defiberative de la nivelul
administrafiel publice locale, dupé caz, va li valoarea cea mai mare dintre pre{ul de piald determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, in condiliile
legii, i selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.534 lei, conform inventarulul domeniului
privat al comunei Tibanesti. reactualizat la luna septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti
prin HCL nr.187/27.12 2021,

CAPITOL V

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezintad 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1.153 lei.



(2)Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 750 le..

(3)Garantia de participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate Tn acest sens, In
termen de 15 zile |ucratoare, in urmatoarele cazuri:

-ofertantului a carui oferta nu a fost siabilita castigatoare;

-in cazul in care nu a fost depusa oferta pentru participare |a licitatie,

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei;

-in cazul in care dintr-o eroare materiala constatatd in cuprinsul documentatiel de atribuire, licitalia
nu se finalizeaza prin adjudecarsa imobilului,

(4)Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri.

-daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia;

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului,
din motiv ca nu a achitat suma integrala stabilita in urma licitatiei;

-in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

(5)Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se va depune |a casieria Primariei
comunei Tibanesti, dovada achitani el facandu-se prin chitanta eliberata.

(6)Taxa de participare reprezinta cota- parte de cheltuialad ce revine fiecarui priicipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei Nu se restituie la finalul
licitatiei. Taxa de participare |a licitatie se va depune la casieria Primariei comunei Tibanesti, dovada
achitarii el facandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale
Participarea la licitatie este conditionata de:
a) achitarea integrala a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedita cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanesti;
b) achitarea integrala a garantiei de participare,
¢) achitarea integrala a laxei de participare,

Daca din diferite motive licitalia se amana sau se anuleaza ofertantilor li se restituie pe baza
unei cereri scrisa garantia de participare si taxa de participare.

Prin participarea la licitatie toate conditile impuse prin prezentul cajet de sarcini se
considera insusite si accepate de ofertanti.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica Tn fata notarului public in
termen de 20 zile de la achitarea integrala a prefului adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pretul adjudecat duce la neincheirea
contractului de vanzare — cumparare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrald a pretului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare -
cumpdrare nu se poale incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactanta, reia
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea,

Intocmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard cade in sarcina cumparatorului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER/ ACHIZITII PUBLICE,
|




JUDETUL 1ASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI

Anexa nr, 3 la documentatia de atribuire

FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

1.Comuna Tibanesti, judejul lasl, cu sediul in Comuna 'Tibanesti, str. Principala. judetul lasi,
Cod fiscal 4540267, avind contul ROZITREZ40621IAI00530XXXX deschis la Trezoreria lasi,
reprezentatii prin domnul Munteanu Neculai - primar, in calitate de locator,

IL INFORMATH PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI

1.Denumire contract: Vanzare teren - lot nr. 134 cu suprafata de 506 mp, amplasat in T34,
parcela 424/2/134, nr, cadsiral 61784, sat Glodenii Gandulug, judetul Jasi, proprietate privata a comunei

I'ibanesti pentru construirca de locuinta,

UL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII
DE VANZARE

1. Calitatea de cumparator o poate avea orice persouand fizicd cu nationalilate romuna sau straina
eu domiciliul in Comuna Tibanesti,

Desfisurarea procedurilor de vanzare

A. Procedura licitatiei publice

I. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdni anunfului de licitalie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anunfata §i inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisici de evaluare, constituitd prin HCL nr.
117/28.09.2023, la daa fixata pentru deschiderea lor, prevzutd in anuntul publicitar,

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind olertele care nu intrunesc
conditiile previizute la art. 336 alin, (2)-(3) din Q.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ si
intocmeste un proces-verbal, in care se mentioncaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupi analizarea conjinutuwlui plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare intoemesle
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se lace numai dupa semnarea procesului verbal
carc consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de ciire 1ofi membrii comisiei de evaluare §i de
citre ofertani, numal dacd existd cel putin doud oferte eligibile (oferte care s3 intruneasci
conditiile prevazute de 336 alin. (2)4(3) din O.U.G nr. 37/2014 privind Codul administrativi

7. In urma analizirii ofertelor de cawe comisia de evaluare, pe bara criteriilor de valabilitate,
secretarul acesleia intoemeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de licitajie.
Procesul-verbal se semneazd de carre tofi membrii comisici de evaluare,

8. In cazul in care nu existd cel putin doud oferte eligibile, se organizeazi o noua licitafie.

. (1) Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt:

a)  Pretul cel mai mare.

10. Comisin de evaluare stabileste punctajul ficearei oferte, (indnd seama de ponderile previzute
la pet. 9 alin. (2). Oferta cistigltoare este oferta care intruneste cel mai mare punciaj in urma aplicarii
eriteriilor de atribuire.

11. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasali pe primul loc. departajarea
acestora se va face in functie de punctajul oblinut pentry criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare. iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru
eriteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd ucestn.

12. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiel de evaluare intoemeste procesul-verbal care

trebuie semnat de tofi membrii comisiei.
' 3. In baza procesului-verbal care indeplineste condiliile prevazute la pei. 7. comisia de evaluare
intoemeste. in termen de o 2i lucritoare, un raport pe care il iransmite autoritatii contractante.



14, In termen de 3 zile luerfitoure de la primivea raportului comisiei de evaluare, autoritalea
contractamd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse.
indicind motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participdrii la licitatic. ofertantii sunt obligati s depuna ln organizator garangia de
partcipare.

2. Ofertantilor necastigiton li se restituie garanfia in termen de 5 zile lucraioare de la data
incheierii contractului cu ofertantul castigator,

3. Garanjia de participare la licitalie se pierde in urmitoarele cazuri:

4) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de vulabilitate al acesteia.

b} in cazul oferamtului castightor, daca acesta nu se prezimd in termenul de 20 de zile de 1a data la
care locatorul a informat ofertaniul despre alegerca ofertel sale, pentru semnarea contractului
de¢ vanzare
4_ Garanjia pentru participare se poate constitul astfel;

» numerar la casicria Primdriel Tibanesti.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantici de participare este de 1,153 lei.

6, Taxy de participare, prin care se acoperi cheltuielile de orgunizare y licitaliel este in cuantum
de 750 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Taxa de participure este valubila pentru o singura licitaie.

9 Taxa documentatie de atribuire: cuantumul taxei documentatiei de atribuire este de 30 lei.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini ¢ste parte componenta a documentafiei de atribuire.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S1 PREZENTARE A
OFERTELOR

L. Prezentarea ofertelor — condipii de eligibilitate

1.1 Olertele vor fi redactate in limba roména,

1.2 Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicun sigilate, unul exterior i unul interior, care se
inregistreazd, In ordinea ptimirii lor, Tn registrul Oferie, precizindu-se data 5i ora.

1.3 Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si
ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisun atrag descalificarca ofertanfilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

Documente pentru ofertanti:

I. Documente care 54 ateste forma junidicd a ofedantului:

a) o figh cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnata de olertant, (Ars
ingrosari, stersitun sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitalile si capacitatile ofertantilor:

- dovada a achitarii taxci de participare, a parantici de participare i a contravalorii
documentafici;

- certificat liscal privind impozitele si taxele eliberat de Direcia Impozite si Taxe privind
achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Daca
in acest certificat se arata ca nu a platil toate obligatiile prevzute, oferta va N declarata
neconforma

- copie act de identitate

- copie uct de identitate al persoanei imputernicite sa participe la destasurrea procedurii de
atribuire a contractului de vanzare, precum si actul de imputernicire(daca este cazul)

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

|. Pe plicul interior se inscriu numele ofertantului., adresa. precum §i bunul pentru care
olerteaza:

2. Acest plic va confine oferta propriu-zisd si va i semnati de ofertant.

3. Oferia va cuprinde;

- pretul de cumparare

4. Fiecare participani are dreptul s depuni o singurdl oferts,

3. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut inanuniul publicitar,
vor i excluse de la licitalie si vor fi inapoiate ofertantilor f3rd a fi deschise,



6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea Modndu-se dupd deschiderea plicurilor

exterioare, nu vor [i luate in considerare, ofertele respective fiind descalificae.
Precizdei privind oferta

1. Ofera reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitaliei,
este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie,

2. Oferta trebuie 58 fie fermi si redactata in limba romand.

3. Ofirta este supusa clauzelor juridice i financiare inserise in documentele ce o alcluiesc.

4. Organizatorul licitariei are dreptul, prin comisia de evaluare, s3 descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentitd una sau mai multe cerinfe din documentele licitatici,

5. Depuncrea ofertei reprezintd manifesiarca voingei ofertantului de a semna conraciul de
inchiriere a bunului pentru u-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

fi. Revocarea alertei de caire olertant in perioada de valabilitate a acesteia, poteivit anundolui,
atrage dupd sine pierderea garanjiei de participare.

7. Revocarea de ciitre ofertant a ofenei dupd adjudecare, atrage dupa sine pierderca garanlisi de
participare i, duca este cazul, plata de daune interese de citre partea in culpd.

8. Confinutul ofertei trebuie sa rdmani confidenyial pind la data stabilitd pentru deschiderca
acestora, vanzatorul urmdnd a lua cunostingd de conjinutul respectivelor oferte numai dupd aceasté data,

9. Elemente de prey:

- In conformitate cu Hotararea Consiliului Local Tibanesti. or. 108/26.07.2022 privind
actualizarea domeniului privat al Comunci Tibanesti la luna Septembric 2021, pretul de pornire a
licitatiei este de 11.534 lei.

10.Modul de achitare a prejului vanzarii ¢it §i clauzele pentru respectarea obligafiilor de platg,
se vor stabili prin contractul de vanzare.

1 1.Cumparatorul are obligatia de a suporta toate chelluiglile ocazionate de procedura de vanzare
prin licitatie publica.

13.Participantului la licitafie ciruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garanyici
de participare.

V.INFORMATI PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

I (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sum;

4} pretul cel mai mare

2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,

3, Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe bazi documentaliei de atribuire
si cu respectarea prevedenlor legale in vigoare,

4. Membrii comisiei de evaluare, supleaniii §i invitalii trebuie sa respecte regulile privind
conllictul de imerese,

5. Membrii comisiei de evaluare au obligagia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in oferiele analizate .

VL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTTLIZARE AL CAILOR DE ATAC

1.Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea. incheicrea, executaren, modificarea si
incetarea contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.Actiunea in justitic se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
Jurisdictie se afla sediul locatorului.

VIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

- partile contractante;
- obiectul contractului de vanzare-cumparare;
- data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate




Anexad4 A

. la documentatia de atribuire
inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI| TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitalie cu oferta in plic inchis pentru
vAnzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafats de 506.00 mp situate in intravilanul satului
Glodenil Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF
nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuintd avand in vedere

BU .. (numele ofertantului) va transmitem alaturat, coletul sigilat i
marcat in mod vizibil, contindnd in original, urmatoarele |
1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini;

Am speranta ca oferta mea este corespunzéatoare si va satisface cerintele dumneavoastra.

Data completani:

Cu stima,

Ofertant

(semnatura)



Anexa 4B
la documentafia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis peniru vanzarea prin licitatie publica a unui
imobil in suprafata de 506.00 mp situate in intravilanul satulul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanestl, nr. cadastral
61784, proprietate privatd a comunei Tibanesti pentru construire locuinta
1. Numele si prenumele | .............ciiemniiis ity

2 Date de identificare a ofertantulul........ ..o e

3. Adresa de domilciliu; .. .............
4. Telefon, fax, €-mMail: .........ooeececeeerieeesi e srar s es s s ae s sn e ssn ey

5.Reprezentant legal (dacd este cazul) .. ...y

Ofertant,



Anexa 4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil
in suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satulul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral
61784, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din data de

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifestam intentia ferma de participare |a licitatia publica procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 506,00 mp situate in
intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT
134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784, proprietate privat a comunel Tibanesti
pentru construire locuintd, organizata la data de ora, de cétre Primaria
comunei Tibanesti.

Am luat la cunostintd, de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si imi asum
responsabilitatea pierdeni lor in conditille stabilite.

Oferta mea este valabild pana la data de ;

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor ma vai
prezenta personal/ un reprezentant autorizat 53 ne reprezinte si 53 semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

Data

Ofertant,
(semnatura )

i SRR



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

EORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situate in
intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT
134) inscris in CF nr.61784 Tibanest, nr. cadastral 61784, proprietate privat a comunei Tibanest
pentru construire locuintd, organizata la data de , ora , oferim
un pret de cumparare de lei ( pretul se va exprima in cifre sl litere) fara TVA.

Mentionam faptul ca, in cazul in care oferta mea va fi declarata castigatoare ma oblig sa
accep, neconditionat si in intregime, toate conditile de vanzare - cumparare mentionate de catre
organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Tibanesti nr. /28.09.2023.

Oferta noastra este valabila pana la data de

Nume, prenume
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