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Hotararea nr. 97

[cu privire la aprobarea: ,,studiului de oportunitate, caietului de sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea
suprafetei de teren de 500 mp. identificatii cadastral cu nr. 61121 in vederea construirii unei hale metalice”]

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANU,

legal constituit, intrunit la lucririle sedintei ordinare din data de 27 august 2020,

avand in vedere: referatul de specialitate fnregistrat sub numirul 20.416 din 21.08.2020 ai doamnei Plegcan
Diana, avand functia de consilier achizitii publice in cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei Aroneanu,
judetu! Iagi, prin care se solicitd Consiliului Local al comunei Aroneanu aprobarea: ,studiului de oportunitate, caietului de
sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea suprafetei de teren de 500 mp. identificatii cadastral cu nr.
61121 in vederea construirii unei hale metalice”, raport intocmit in temeiul art. 136 alin. (8) b) din Q.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

ddnd citire: raportului de evaluare inregistrat cu nr. 7.161 din 21.08.2020 intocmit de catre SC CONSULTANT
EVALUATOR DENES SRL, proiectului de hotiirire inregistrat sub numirul 20.415 din 21.08.2020 cu privire la
aprobarea propunerii mai sus mentionate, proiect intocmit de cétre Primarul comunei Aroneanu, judetul Jasi, domnul Benoni
Moruzi, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ; - avizului
favorabil al comisiei ,.Juridic# §i disciplini” inregistrat sub numarul 20,417 din 21.08.2020 - comisie de specialitate a
Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotiirdre mai sus mentionat, avizului favorabil al comisiei
»Amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului §i turism” foregistrat sub numarul 20,417 din 21.08.2020 -
comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotdrire mai sus mentionat; avizului
favorabil al comisiei ,,Agriculturs, activitiiti economico - financiare” fnregistrat sub numarul 20,417 din 21.08.2020 -
comisie de specialitate a Consiliufui Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotirére mai sus mentionat; avizului
favorabil al comisiei ,,Activitiiti social-culturale, culte, inviitimant, sfndtate §i familie, munci gi protecfia social#,
protectia copilului” de inregistrat sub numarul 20.417 din 21.08.2020 - comisie de specialitate a Consiliului Local al
comunei Aroneanu pentru proiectul de hotérare mai sus mentionat; avize emise in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit.
c)si art. 141 alin. (12) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

examindnd prevederile legale specifice in materie, respectiv: art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
locuintelor, republicaty, cu modificarile §i completdrile ulterioare; Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii: Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii; H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata, completat si republicats; H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea §i completarea H.G.R. nr. 1.354/2001 publicata
in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Iasi precum §i al municipiilor, oraselor i comunelor
din judetul Iagi — a se vedea anexa ur. 62 la hotérare; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a — IV — a Reteaua de
localitati; Legea nr. 5/2020 a bugetului de stat pe anul 2020; Legea nr. 500/2002 privind finangele publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare; Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile ulterioare; Legea
nr. 82/1991, a contabilitatii, republicatd; Ordinul nr. 1792/2002 publicat M. of. nr. 37/23.01.2003 al Ministrului Finantelor
Publice pentru aprobarea Normelor metodologice privind angajarea, lichidarea, ordonantarea §i plata cheltuielilor instituiilor
publice, precum si organizarea, evidenta si raportarea angajamentelor bugetare si legale; Legea nr. 199/1997 pentru
ratificarea Cartei Europene a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15.10.1985; Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia public;0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

ca urmare a competentelor stabilite prin: art. 129 alin. (2) lit. (c), alin. (6) lit. (b) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ;



in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si din
considerentele prezentate adoptii urmatoarea

hotarare

ART. 01. (1) Se aprobd documentatiile constind in Studiu de oportunitate, Caiet de

sarcini, Raport de evaluare in vederea concesionirii prin licitatie a suprafetei de teren de

500 mp. identificati cadastral cu nr. 61121 in vederea construirii unei hale metalice.

(2) Documentatiile sunt prevézute in Anexele care fac parte integrantd din

prezenta hotérire.

ART. 02. Suprafata de teren de 500 mp. avand nr. cadastral 61121 se afli in domeniul

privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi, la pozitia nr. 108 din anexa la Hotirirea

Consiliului Local nr. 54 din 15.05.2020 cu privire la aprobarea inventarului domeniului privat

al Comunei Aroneanu, judeful Iasi.

de teren mai sus mentionatd, in urmitoarea componenti:

ART. 03. (1) Se aproba comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea suprafetei

Nr. | Numele gi prenumele Locul de munci Functia la locul de | Functia in cadrul
crt. munci comisiel
01. | Plescan Diana Comuna Aroneanu Consilier achizitii | Presedinte
publice
02. | Soldan Diana-Maria Comuna Aroneanu Consilier juridic Membru
03. | Androne Eduard-Nelu Comuna Aroneanu Inspector Membru
04. | Un reprezentant de la | D.GF.P.lasi = | oo Membru
D.G.F.P. Iasi
05. | Popa Ioana-Anda Comuna Aroneanu- | Contabil Membru
contract de  prestari ,
servicii |

(2) Secretariatul

tehnico-administrativ  al

comisiei

de evaluare pentru

concesionarea terenurilor va fi asigurat de citre doamna inspector Zamfirescu Eliza -

Alexandru, din cadrul Comunei Aroneanu.

(3) Se desemneazi, persoanele supleante, care pot fi numite in comisia de

evaluare a ofertelor, dupd cum urmeazi:

Nr. ‘ Numele §i prenumele Locul de munc3 Functia la locul de munci
Crt.

01. | Galeatd Gheorghe ‘ Comuna Aroneanu Inspector

02. | Maxim  Madilina - | Comuna Aroneanu Inspector

Georgiana




03. | Jeleanu Elena Comuna Aroneanu Inspector

(4) Se imputerniceste primarul comunei Aroneanu si stabileasci prin act
administrativ inlocuirea unui titular cu unul dintre membrii supleanti, in conditiile legii,
precum si s& numeascd, la propunerea presedintelui comisiei de evaluare, cooptarea in cadrul
comisiei a unor experti externi.

ART. 04. Se stabileste nivelul minim al redeventei anuale astfel cum este stabilit in
raportul de evaluare si caietul de sarcini anexi la prezenta hotarare.

ART. 05. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a prevederilor prezentei
hotarari atrage de partea celor vinovati rispunderea materiald, civild, administrativi,
disciplinard, contraventionald sau penald, dupa caz.

ART. 06. Copii de pe prezenta hotdrdre se vor comunica Primarului i membrilor titulari si supleanti
nominalizafi mai sus pentru luarea la cunogtingd §i ducerea la indeplinire; Institufiei Prefectului judepului Iagi -
Directiei controlul legalitdtii actelor administrative, in vederea verificdrii legalitdtii acesteia; se aduce la
cunostintd publicd prin publicarea pe internet la adresa: www.comunaroneanu.ro. prin grija responsabilului
desemnat in acest sens.

Adoptati astiizi, 27 august 2020

Vizat pentru legalitate — Secretar general al comunei,
Aroneanu - Anca Eleri‘a'ﬁAlexandru
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Studiu de oportunitate

pentru concesionarea suprafetei de teren de 500 m.p. identificati cu nr. cadastral 61121

in vederea construirii unei hale metalice
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CUPRINS

1. Descrierea bunului ce urmeazi a fi concesionat

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

3. Nivelul minim al redeventei

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

5. Durata estimati a concesiunii

6. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
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1. DESCRIEREA BUNULUI CE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Terenul ce urmeazi a fi concesionat este situat in intravilanul localititii Rediu
Aldei, cu iesire la drumul comunal DC 17, la o distanti de 6 km de Municipiul Iasi.
Acesta apartine domeniului privat al Comunei Aroneanu cu sediul in sat Aroneanu,
comuna Aroneanu, judetul Iasi avind codul fiscal 4540038, tel/ fax 0232/299255, adresa

e-mail primariaaroneanu(@vahoo.com.

Bunul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este grevat de sarcini

si nu este supus garantiei pentru creditori.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafata de teren de 500
mp, sunt urmatoarele:
- Incasarea unor sume de bani din plata redeventei;
- crearea de noi locuri de muncd pentru locuitorii comunei Aroneanu;

- cresterea importantei economice a zonei;

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de
Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea din expertizi reprezints
valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii “...Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
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hotdrdrea consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat s¢ asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al
terenului, in conditii de piati, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd
aferente...”.

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat si nu fie de mai putin de 488
lei/an. Expresia ,, dar nu mai putin de” este introdusi pentru a asigura un venit cert
autoritdtii locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar scidea sub cote nebinuite la
momentul incheierii contractului. Totodatd, se propune actualizarea anuali a nivelului

redeventei cu coeficientu] de inflatie raportat de Institutul National de Statistica.

4. PROCEDURA UTILIZATA PEN TRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de concesiune propunem, in conformitate cu
prevederile legale in materie, licitatia publici deschisa.

Licitatia publicd deschisj ofers posibilitd{i mai bune de valorificare eficients a

terenului situat in sat Rediu Aldei, comuna Aroneanu, judetul Tasi.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Propunem ca durata concesiunii s fie de 49 de ani, calculatd de la semnarea

contractului de concesiune.

6. TERMENE PREVIZIBILE SI PASII PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE

¢ aprobarea prezentului studiu de oportunitate;

* intocmirea si aprobarea cajetului de sarcini, a costului acestuia, care nu trebuie s3
depiseasca costul multiplicarii si al transmiterii si a contractului cadru de
concesiune;

* intocmirea anuntului privind organizarea licitatiei;

* publicarea anuntului, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-un cotidian de
circulatie locald. Anuntul se publicd cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte

de data limita de depunere a ofertelor;
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e derularea procedurii de licitatie i stabilirea ofertei castigitoare;
e in termen de trei zile lucritoare de la stabilirea castigitorului ofertantii trebuie

informati in scris, cu confirmare de primire, de emiterea deciziei de atribuire a

contractului de concesiune;

e Semnarea contractului de concesiune.

Adoptati, astéizi 27 august 2020

g:neral al comunei

Pregellingd defgdingi : Vizat pentru legalitate — Secretar
ep local Nanile a Alexandru

Tzeanu Aroneanu — Anca Ele
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea suprafetei de teren de 500 m.p. identificatd cu nr. cadastral 61121 in

vederea construirii unei hale metalice






CUPRINS

I.  INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

III.  CAIET DE SARCINI

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

V. INFORMATII PRIVIND CRITERNLE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

VL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
VIL INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

[E—




I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Terenul ce urmeazi a fi concesionat este situat in intravilanul localititii Rediu Aldei, cu
iegire la DE 328, la o distantd de 6 km de Municipiul lagi. Acesta apartine domeniului privat al
Comunei Aroneanu cu sediul in sat Aroneanu, comuna Aroneanu, judetul Iasi avind codul fiscal
4540038, tel/ fax 0232/299255, adresa e-mail primariaaroneanu(@yahoo.comni.

Persoanele interesate in vederea participirii la licitatia pentru obiectivul —construire hald
metalics, pot solicita informatii la sediul Comunei Aroneanu — compartiment Ghigeu Unic.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Concesionarea are loc ca urmare a unei propuneri insugite de cétre concedent.

Initiativa concesiondrii trebuie si aiba la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate, care
s3 cuprindi, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi s& fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune §i justificarea alegerii
procedurii;

¢) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apérare
dac3 este cazul;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autorititii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
natural3 protejati nu are structurd de administrare/custode.

Concedentul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insugirea propunerii de
concesionare formulati de persoana interesatd, si procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin intermediul hotérérii
Consiliului Local Aroneanu.

in baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informafiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cd orice mésura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie
necesar3 si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea
conditiilor previzute in acordurile i conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:



concesiune.

Licitatia

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire,
In acest sens Comuna Aroneanu va raspunde in mod clar, complet si firy ambiguitati, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioadi care nu va sj depdsi 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitri, De asemenea precizim ci, transmiterea rdspunsului la orice clarificare se va

Procedura de licitatie se poate desfdgura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile,

In cazul 1n care in urma publicirij anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3
oferte valabile, concedentul este obligat s3 anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

Negocierea directs

Persoanele interesate au dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.
Comuna Aroneanu va derula negocieri cu fiecare ofertant care 2 depus o ofert3 valabila.
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III. CAIET DE SARCINI

CUPRINS

INTRODUCERE

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE
CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

SO

S50 SOR—



1. INTRODUCERE

Prezentul document reprezinti o invitatie cétre toti cei care doresc si participe la licitatia
deschisa in vederea incheierii contractuluj de concesiune pentru terenul in suprafatd de 500 mp
avand nr. cadastral 61121 in vederea construirii unei hale metalice.

Angajamentele $i programarea pentru vizitarea amplasamentului se vor face telefonic la

numdrul 0232/299255 sau la adresa de e-mail primariaaroneanu(agyahoo.com.

Orice potential concesionar trebuie s verifice singur exactitatea informatiilor continute

in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire a contractului.

Orice neintelegere sau inelegere eronatd de citre ofertant a unor termeni, clauze sau
conditii din caietul de sarcini, din studiul de oportunitate nu este acceptati ca scuzi de citre
concedent.

Principii care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparen{a - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de catre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice misuri stabilits de autoritatea public3 trebuie si fie necesari si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de ciitre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia
este parte;

e) libera concurents - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor i acordurilor internationale la care Romania este parte.

Legislatie aplicabili:

® O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

¢ legeanr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

* H.GR. nr. 1.354/2001 publicati in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Iasi precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul lagi —a
se vedea anexa nr. 8 la hotéirare;

* HG.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotdrarii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Tasi, precum si al municipiilor,
oragelor §i comunelor din judeful lasi — a se vedea anexa nr. 62 la hotéirare

* 0.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului.

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructi.

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.




2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

A, DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenul ce urmeazi a fi concesionat se afld in domeniul privat al comunei Aroneanu,
fiind identificat cu nr. cadastral 61121 i se afld amplasat in satul Rediu Aldei, comuna Aroneanu,
judetul Iagi.

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini este grevat de sarcini si nu este supus
garantiei pentru creditori.

B. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTIVUL CONCESIUNII

Terenul ce urmeazi a fi concesionat in vederea construirii unei hale pentru depozitare,
se afld in domeniul privat al comunei Aroneanu, conform H.C.L. Aroneanu nr. 54 din 15.05.2020.

C. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE
CONCESIONAR

fn temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s& asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate §i permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafatele de teren mai sus
amintite, sunt urmétoarele:
- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de bani
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
- 1ncasarea unor sume de bani din plata redeventei;
- crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;
- cregterea importantei economice a zonei gi a potentialului turistic.



3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

A. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéandeste dreptul de a exploata
bunul concesionat, potrivit obiectivelor gi standardelor de calitate stabilite de legislatia in vigoare.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de concedent prin contractul de
concesiune. .

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a asigura
exploatarea si Intretinerea eficace, in regim de continuitate si permanentd, a bunului public care
face obiectul concesiunii, in conformitate cu cerintele si destinatia impuse de concedent.

Scopul principal al contractului este si asigure, pe baza unei gestiondri optime, efectuarea
la un nivel corespunzitor a activitatilor specifice.

Riscul exploatarii obiectivului ce face obiectul concesiunii este constituit din:

a. Bunurile de retur sunt acele bunuri publice transmise in administrarea concesionarului,
inclusiv cele realizate pe durata proiectului — investitiile - in scopul indeplinirii obiectivelor
concesiunii §i care, la incetarea contractului, revin de plin drept, gratuit, in buni stare,
exploatabile si libere de orice sarcini sau obligatii concedentului.

b. Bunuri proprii sunt acele bunuri care la incetarea contractului, rimén in proprietatea
concesionarului. Bunurile proprii se pot gisi In patrimoniul concesionarului la data incetdrii
contractului de concesiune.

Procedura prin care 1a momentul inceperii proiectului se realizeaza transferul terenului de
la concedent la concesionar se va face in baza unui proces-verbal de predare si delimitare de catre
concedent cétre concesionar.

Procedura prin care, la momentul finalizarii proiectului, se realizeazi transferul obiectului
concesiunii de la concesionar la concedent este tot in baza unui proces-verbal de predare si
delimitare a bunurilor de retur de cidtre concesionar citre concedent.

B. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesionare, atit in faza de execufie a obiectivului de
investitii cat i in faza desfésurdrii activitatilor propuse cad in sarcina concesionarului.

Dintre obligatiile privind protectia mediului ce vor cade in sarcina concesionarului
enumeram:

® s# ceard acordul/avizul de mediu, conform prevederilor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului, modificati;

® sd respecte condifiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare previzute in
acordul gi/sau autorizatia de mediu i sd garanteze, cu mijloace financiare, pentru aceasta;

» s depoziteze in mediul subteran degeuri numai in cazul in care detin acordul /avizului de
mediu;

e sid asigure exploatarea rationald, organizarea si amenajarea terenului, in functie de
capacitatea de refacere a acestuia;

e sd sesizeze autorititile pentru protectia mediului despre accidente sau activititi care
afecteazi ecosistemele terestre;

e sd asiste persoanele imputernicite cu inspectia, punindu-le la dispozitie evidenta
mésurdtorilor proprii, toate documentele relevante si s le faciliteze controlul activititilor;



e sd suporte costul pentru repararea prejudiciului si inlaturarea urmarilor produse de
acesta, restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului;

e informeazi autoritifile competente i populatia in caz de elimindri accidentale de
poluanti in mediu sau de accident major.

C. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate §i permanentd a terenului concesionat cit si a bunurilor realizate prin grija
acestuia.

C. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat/ posibilitatea
subconcesiondrii dupé caz

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona terenul, iar in acest sens se va prevede o clauzi in contractul de concesiune.

D. Conditiile in care concesionarul poate i+nchiria
bunul concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

F. Durata concesiunii, ce nu poate depasi 49 ani

Presupunem ca durata concesiunii sd se facd pe o perioadi de 49 de ani, astfel incit
investitiile efectuate de cétre concesionar s poati fi amortizate.

G. Redeventii minim3 si modul de calcul al acesteia

Modul de calcul al redeventei se stabileste prin hotirérea consiliului local, astfel incat si
asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare a terenului in conditiile de piati.

Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de Consiliu
Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizata se ridici la suma de 2.525
EURO (1 EURO - 4,8390 la data de 20.08.2020). Totodat3, se propune actualizarea anuala cu
coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de Statistic3 a nivelului redeventei.

Valoarea din expertizd reprezinta valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii “... Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vdnzare al terenului, in conditii de
piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente...”.

Se propune ca redeven{a pentru terenul concesionat si fie nu mai putin de 488 lei/an.
Expresia ,,dar nu mai putin de” este introdusd pentru a asigura un venit cert autoritdtii locale
chiar si in situatia in care valoarea euro ar scddea sub cote nebinuite la momentul incheierii
contractului. Dacd s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimat in lei.



Intrucét valoarea expertizats este de 2.525 EURO pentru terenul in suprafata de 500 mp
(1 EURO - 4,8390 la data de 20.08.2020) si considerind o perioad de concesionare de 25 ani,
modul de calcul al redeventei este: 2.525 EURO: 25 ani = 101 EURO/an respectiv suma de 488
lei/an (acesta fiind valoare minima a redeventei).

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita actualizarea redeventei contractului,
situatie in care in cadrul conditiilor de contractare va fi previzuti o clauzi in acest sens.

Actualizarea pretului — redeventei - contractului de concesiune de lucrdiri publice se va
face anual, in fiecare lund ianuarie, cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de
Statistica.

H. Natura si cnantumul garantiilor solicitate de catre concedent

Concesionarul are obligatia de a face dovada platii pentru garantia de participare si a
garantiei de mediu.

e Garantia pentru participare

Ofertantul trebuie s constituie garantia pentru participare in cuantum de 488 lei, valabili
péana la deschiderea ofertelor.

Garantia pentru participare este necesars pentru a proteja autoritatea contractanti fati de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadd derulati
pénd la semnarea contractului de concesiune de lucriri §i pana la constituirea garantiei de buni
executie.

Garantia pentru participare se exprima in lei sau intr-o valutd liber convertibili si poate fi
constituitd In urmatoarele forme:

- scrisoare de garantie bancard in favoarea autorititii contractante;
- ordin de plati in contul autorititii contractante;
- lichiditati si/sau titluri de valoare, depuse la casieria autorititii contractante.

Ofertele care nu sunt insofite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere,

Autoritatea contractanti are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

- 15 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- oferta sa fiind stabilitd cagtigitoare, ofertantul refuzi si semneze contractul de concesiune a
lucrdrii publice in perioada de valabilitate a ofertei. v

Garantia pentru participare, constituiti de ofertantul a cirui oferts a fost stabilitd ca fiind
céstigitoare, se returneazi de citre autoritatea contractanty in cel mult 3 zile lucritoare de la data
semndrii contractului de concesiune.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigitoare, se returneazi de ciitre autoritatea contractanti dar nu mai tirziu de 3 zile
lucritoare de la data expirérii perioadei de valabilitate a ofertei.

Concesionarul este obligat s constituie o sumi in lei echivalenti cu redeventa totald anuali cu
tittu de garantie, pe care trebuie si o depund in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.

® Garanfia financiard de prevalare a sumelor datorate de cdtre concesionar
concedentului cu titlul de redeventd si/sau penalitifi sau daune de intdrziere
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Concesionarul este obligat sd constituie o sumi cu titlu de garantie in cuantum de 101
EURO), pe care trebuie si o depuni in termen de 90 de zile calendaristice de la data semndrii
contractului,

Daci va fi necesar, din aceastd sumi vor fi prelevate sumele datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

in situatia in care concedentul se va preleva de prevederile de mai sus concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat s3 completeze suma péan la limita initiali.

Neindeplinirea obligatiilor previzute mai sus duce la denuntarea unilaterald a contractului
de ciitre concedent, fir3 niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata
unei despégubiri egald cu redeventa anuali citre concedent.

e Garantia de mediu

Concesionarul este obligat sa constituie o sumi cu titlu de garantie de mediu in cuantum
de 101 EURO?, pe care trebuie si o depund In termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.

Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse mediului
inconjurétor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionirii acestora, dupi caz.

Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor stabili de
cétre autoritatile de mediu specializate in domeniu.

In situatia in care concedentul sau autoritatile de mediu se vor preleva de prevederile
mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si
completeze suma pani la limita initiala.

Garantiile se pot constitui prin scrisoare de garantie bancard sau prin consemnarea sumei
respective ntr-un cont separat la dispozitia concedentului.

Garantiile se vor actualiza anual in aceleasi conditii ca §i redeventa.

L. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

Protejarea secretului de stat — nu este cazul.

Materiale cu regim special — nu este cazul.

Conditii de siguranti in exploatare — conform prevederilor legale in materie.
Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dup3 caz — nu este cazul.
Protectia mediului — conform prevederilor 0.U.G. 195/2005.

Protectia muncii ~ conform prevederilor legale in materie.

Conditii impuse de acorduri si conventiile internationale la care Roménia este
parte —nu este cazul.

4. CONDITIHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

! Valoarea EURO la cursul BNR din ziua organizirii licitatiei.
? Valoarea EURO la cursul BNR din ziua organizarii licitatiei.
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fncetarea contractului de concesiune poate avea loc, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratej stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia In conditiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudirii exploatirii acestora fnainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢©) in cazul in care interesul national say local o impune, prin denunfarea unilateraly de citre
concedent. In aceasts situatie, concedentul va notifica de indat3 intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd

la rezilierea contractului, cu plata unej despigubiri, dac partile nu stabilesc altfel.
in cazul disparitiei, dintr-o cauzj de forts majory, a bunului concesionat say in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-] exploata, acesta va notifica de indatj
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IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

PREZENTAREA OFERTELOR

Limba de redactare

Oferta, precum si documentele anexate la aceasta trebuie si fie redactate in limba
romani. Documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care candidatii stréini sunt
rezidenti vor fi prezentate in limba in care acestea au fost emise, cu conditia ca acestea si fie
insotite de o traducere autorizaté in limba romana.

Ofertantul trebuie si prezinte oferta financiara si documentele de calificare in copie.
Documentele care sunt soicitate in original, vor fi prezentate in forma originala.

Copiile trebuie si fie tiparite sau scrise cu cerneald neradiabild gi vor fi semnate pe
fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzitor sd angajeze
ofertantul in procedura pentru airibuirea contractului de concesiune. In cazul documentelor emise
de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele respective trebuie si fie
semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersiturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacd
sunt vizate de persoana/persoanele autorizatd/autorizate si semneze documentele. Autorizarea
reprezentantului/reprezentantilor trebuie sd fie confirmatd printr-o imputernicire scrisd care va
insoti oferta. in cazul in care, din motive obiective, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, comisia de evaluare are
obligatia de a stabili o datd limitd pentru demonstrarea conformitatii copiilor prezentate cu
originalul.

Sigilarea §i marcarea
Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat, unul exterior si unul interior, care se

inregistreazi, in ordinea primirii, precizindu-se data si ora. Plicul exterior trebuie si fie marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi
deschise, in cazul in care oferta este declaratd intérziatd. Plicul exterior trebuie s fie marcat de
asemenea, cu inscriptia "A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA..., ORA... ". Daca plicul
exterior nu este marcat conform celor de mai sus, unitatea administrativ teritoriald nu isi asumd
nicio responsabilitate pentru ratécirea documentelor de calificare.

Pe plicul exterior se va indica de asemenea, obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sd contina:
a) o figi cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrogéri, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdfile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe _plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se fnseriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz.

ELABORAREA OFERTELOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roméni sau
striind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
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b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, 1n termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statulyj $i ciitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventy, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnat3 céstigdtoare la o
licitatie publici anterioars privind bunurile statului sau ale unitéfilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie. Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept
céstigitoare la licitatie.

* Data limiti si modalititi pentru depunerea ofertei
Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incAt oferta s fie primit3 si Tnregistrata de
citre autoritatea contractanty pand la data limity pentru depunere, stabilitd in anuntul de
participare.
Ofertele pot fi transmise prin posti sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicaty
in anungul licitatiei. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul f5i asumg
riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forfa major.

* Modificarea si retragerea ofertei
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta Tnainte de data si ora licitatiei, sub
sanctiunea pierderii garantiei pentru participare.

® Deschiderea ofertelor
Oferta fiec#rui participant va fi depus3 intr-un plic exterior continand datele de identificare
ale ofertantului.

Pentru persoane juridice — Plicul exterior va contine:

a). copie dupi actul constitutiv al societatii (statut/contract).

b). copie dupi certificatul de inregistrare fiscald emis de citre Oficul Registrul Comertului de pe
langd Tribunalul in raza céruia se afli sediul social al ofertantului ;

©). ultimul bilang contabil inregistrat la administratia financiars (in cazul societatilor comerciale);
Declaratia 220 pentru anul 2019 in cazul Intreprinderilor Individuale/ Persoana fizicd autorizati.
d). certificat fiscal prin care sj se ateste faptul ¢& nu are datorij bugetare fai de bugetul de stat gi
nici fatd de bugetul local. Certificatul fiscal emis de priméria in raza cireia ofertantul isi are
sediul §i certificatul fiscal emis de ANAF, vor fi depuse In forma originali;

e). actul autentic de Teprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

f). copie xerox dupa chitantele care atests plata caietului de sarcini (in cuantum de 100 lei) si a
garantei de participare depuse (in cuantum de 488 lei);

g). declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale, din care si
rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

h). declaratie notariald, din care si reiasi ¢d in cazul atribuirii contractului de concesiune, se
obligd si realizeze pe terenul concesionat si si dea in exploatare in termen de 5 ani de la
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Pentru persoanele fizice — Plicul exterior va contine:
a). copie dupd actul de identitate;

b). copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini (in cuantum de 100 lei) si a
garantei de participare depuse (in cuantum de 488 lei);
¢). actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
d). certificat fiscal prin care si se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fati de bugetul de stat si
nici fatd de bugetul local. Certificatul fiscal emis de primaria in raza c#reia ofertantul isi are
domiciliul si certificatul fiscal emis de ANAF, vor fi depuse in formi originald;
e). declaratie notariald, din care si reiasd cd in cazul atribuirii contractului de concesiune, se
obligd s realizeze pe terenul concesionat §i sd dea in exploatare in termen de 5 ani de la
semnarea contractului o investifie in domeniul in care se vizeazd incheierea contractului de
concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plati (améndri,
esalondri etc.) de citre organele competente nu se considers obligatii exigibile de platd, in médsura
in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Plicul interior va contine Oferta financiars si va fi sigilat. Acest plic va contine oferta
propriu ~zis# si va fi semnati de ofertant. Oferta va cuprinde durata de exploatare a terenului si
redeventa in lei/an.

Deschiderea ofertelor se va face de cétre comisia de evaluare la data si in locul indicate in
anuntul licitatiei. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent, prin reprezentantii sdi, la deschiderea
ofertelor. Nici o ofertd nu poate fi respinsi la deschidere, cu excepfia ofertelor care se returneazi
nedeschise.

Dupi deschidere plicurilor exterioare, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal
de deschidere care urmeazi si fie semnat atit de citre membrii comisiei, cit §i de citre
reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Fiecare membru al comisiei
de evaluare si fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de deschidere au dreptul de a primi o
copie de pe acesta. Pentru continuarea desfisuriirii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile previdzute in
cuprinsul caietului de sarcini. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitaie. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusi cel putin o oferts valabila.

Oferte intirziate. Oferta care este depusd/transmisd la o alti adresd a autoritatii
contractante decét cea stabilitd in anuntul licitatie/negociere ori care este primita de cétre unitatea
administrativ teritoriald dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Oferte alternative. Ofertantul nu are dreptul de a depune, in plus fati de oferta de bazi,
si alte oferte, denumite oferte alternative.

Oferta comunii. Este interzisi asocierea mai multor persoane juridice in vederea
depunerii unei oferte comune.

Interdictia de a depune mai multe oferte .

Ofertantul nu are dreptul de a depune decét o singurd ofertd. Orice ofertd pentru care se
constatd nerespectarea prevederilor caietului de sarcini va fi respinsa.
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Confidentialitate

Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pdnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceast3 dati.

Unitatea administrativ teritoriala are obligatia de a pastra confidentialitatea asupra
oricdrei informatii privind ofertantul, a cérei dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestuia
de a-si proteja proprietatea intelectuali sau secretele comerciale.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvilui ofertantilor sau altor persoane
neimplicate oficial in procedura de atribuire a contractului de concesiune informatii legate de
propria activitate pana cdnd nu a fost comunicat rezultatul aplicirii procedurii respective.

Frauda si coruptie

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sd influenteze comisia de
evaluare in procesul de examinare si evaluare a ofertelor sau in decizia de stabilire a ofertei
céstigitoare, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura aplicati pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Niciun ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare asupra niciunei probleme
legate de oferta sa, din momentul deschiderii ofertelor pand in momentul atribuirii contractului de
concesiune.

Comisia de evaluare are obligatia de a exclude orice ofertant in cazul in care se dovedeste
cd acesta a fost sau este angajat In practici corupte ori frauduloase in legiturd cu procedura
aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

Examinarea

Fiecare ofertant trebuie s indeplineascd conditiile stabilite in documentia de atribuire
referitoare la calificare, precum s§i cerintele referitoare la oferta financiari. Ofertele vor fi
examinate de citre comisia de evaluare.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformit#tii ofertei cu cerinele solicitate. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia
de evaluare i se transmite de citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

In cazul unei oferte care are o redeventi aparent neobignuit de mare in raport cu bunurile
concesionate, comisia de evaluare are obligatia de a solicita, in scris si inainte de a lua o decizie
de respingere a acelei oferte, detalii §i preciziri pe care le consideri relevante cu privire la oferts,
precum si de a verifica rispunsurile care justifica redeventa respectivi.

Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publicd, acestia neavind calitatea de membri.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

16



Atributiile comisiei de evaluare sunt.

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinznd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertd in oricare dintre urmatoarele
cazuri:

- oferta nu respecti cerintele previzute in documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei;

- ofertantul nu transmite in perioada precizati de citre comisia de evaluare clarificrile
solicitate;

- ofertantul modificd, prin clarificarile pe care le prezintd, continutul propunerii tehnice
si/sau al propunerii financiare, cu exceptia situatiei in care modificarea este determinatid de
corectarea erorilor aritmetice;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru autoritatea contractanti;

- explicatiile solicitate nu sunt concludente si/sau nu sunt sustinute de documentele
justificative cerute de comisia de evaluare.

Corectarea erorilor. Singura modificare a continutului propunerii financiare care este
permisd In ofertd, este corectarea eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteazi dupd cum urmeazi:

- daci existd o discrepantd redeventa unitard si redeventa totald (care este obtinuti prin
multiplicarea redeventei unitare — pe teren - cu cantitatea totald), se va lua in considerare
redeventa unitary, iar redeventa totald va fi corectatd in mod corespunzator;

- dacd existd o discrepanti intre litere i cifre, se va lua in considerare valoarea exprimati
in litere, iar valoarea exprimata in cifre va fi corectatd in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului.

Dacad ofertantul nu acceptid corectarea acestor erori, oferta sa va fi considerat3
necorespunzitoare $i in consecintd, va fi respinsa de citre comisia de evaluare.

Criteriul aplicat

Criteriul pe baza caruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai mare al
redeventei.

fn cazul in care doi sau mai multi ofertanti ofera acelasi pret, pentru aceeasi perioads de
exploatare a terenului, comisia de evaluare va tine cont de ordinea depunerii ofertelor. Astfel, va
fi declaratd castigitoare oferta care a fost inregistratd prima la registratura Comunei Aroneanu,
judetul Tasi, dovada fiind stampila de intrare-iegire a institutiei, aplicati pe plicul ofertantului, ce
confine numdérul de inregistrare, data si ora.

Evaluarea ofertelor
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Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei cégtigiitoare se realizeazi
de cétre comisia de evaluare, avAndu-se in vedere criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de
concesiune.

Clasamentul pe baza ciruia se stabileste oferta c4stigatoare este ordinea descrescitoare a
redeventei.

Stabilirea ofertei castigiitoare

Oferta castigitoare stabiliti de citre comisia de evaluare va fi "oferta cu nivelul cel mai
mare al redeventei"”,

Atribuirea contractului de concesiune

Comunicarea privind rezultatul aplicirii

Unitatea administrativ teritoriald va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii in cel mult trei zile lucritoare de la data procedurii la care comisia de evaluare a
stabilit oferta cagtigatoare.

In cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a fost declaraty cégtigitoare comunicarea va
preciza dac3 oferta a fost respinsd si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost
admisd, va indica numele ofertantului cégtigdtor, precum si caracteristicile si avantajele relative
ale ofertei castigitoare fat3 de oferta respectivului ofertant necéstigétor.

Unitatea administrativ teritorial are dreptul de a nu furniza anumite informatii referitoare
la atribuirea contractului de concesiune care ar putea fi cuprinse in ansamblul informatiilor pe
care autoritatea contractanti trebuie s3 le furnizeze, si anume in situatia in care aceasts furnizare:

- ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale si, implicit, ar fi contrar3 interesului
public;.

- ar prejudicia interesele comerciale ale ofertantilor, inclusiv cele ale ofertantului a carui
ofertd a fost declaraty cégtigatoare;

- ar prejudicia concurenta loiali intre ofertanti.

In cazul ofertantului castigdtor comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarati
clgtigitoare si ci acesta este invitat in vederea incheierii contractului de concesiune.

Dreptul unitiitii administrativ teritoriale de a anula procedura concesionirii

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incilcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considers afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute pentru
atribuirea contractului de concesiune ;

b) concedentul se afl3 in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea si
conduc, la randul lor, la incilcarea principiilor .
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Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit gi motivul concret care a determinat decizia de anulare.

De asemenea, unitatea administrativ teritoriald are dreptul de a anula aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune numai daci ia aceasti decizie inainte de data
transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicdrii procedurii respective §i atribuirea si in
urmitoarele circumstante:

- niciunul dintre ofertanti nu este eligibil, nu a Indeplinit conditiile de calificare previzute
in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv oferte care:

- fie sunt depuse dupi data limitd de depunere a ofertelor;

- fie nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerinfele previzute in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- fie contin in propunerea financiard prefuri despre care comisia de evaluare a demonstrat
ci nu sunt rezultatul liberei concurente;

- fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru unitatea administrativ teritoriala;

- circumstante exceptionale afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune sau este imposibild incheierea contractului.

Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea contractului si respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre urméitoarele situatii:

- este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecétor-
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu cele
mentionate anterior, reglementat3 prin lege;

- face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in stare de faliment;

- nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv
cele locale.

- furnizeazi informatii false in documentele prezentate;

- a comis o gravd greseald in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune, in misura in care autoritatea contractantd poate
aduce ca dovada mijloace probante in acest sens.

Persoanele fizice sau juridice, care au participat in orice fel la intocmirea documentatiei
pentru elaborarea si prezentarea ofertei sau care fac parte din comisia de evaluare constituitd
pentru atribuirea contractului de concesiune, nu au dreptul si aibd calitatea de ofertant, ofertant
asociat i nici de subcontractant (inclusiv angajat al acestora, cu carnet de munc sau pe bazi de
conventie civild), sub sanctiunea nulitafii contractului fn cauza.

Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie a unititii administrativ teritoriale fatd de

ofertanti, cu exceptia returnérii garantiei pentru participare.

incheierea contractului de concesiune

Unitatea administrativ teritoriala are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a cdirui ofertd fost stabilitd ca fiind castigitoare de citre comisia de evaluare. Refuzul
ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé
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poate atrage dupd sine plata daunelor-interese care se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui razi
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea pértii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului cé ofertantul in cauzid se afld intr-o situatie de forti majori sau fin
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare cAstigitoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

Redeventele unitare previdzute in oferta care a fost stabilitd ca fiind cistigitoare sunt
ferme, concesionarul neavind posibilitatea de a modifica oferta care se va constitui ca parte
integrantd a contractului de concesiune.

fn cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-gi valabilitatea.

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul pe baza cdruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai mare al
redeventei.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solufionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a
celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

VIL INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

A se vedea contractul de concesiune anexa.
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA ARONEANTU

PRIMAR,

Nr. de inregistrare ......... din................

Telgfon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-mail: primarisaroneanu@yahioo.com internet: fittp : www.comunaaronean. ro

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

A. —Pirtile contractante:

ART. 1. Comuna Aroneanu, cu sediul social in sat Aroneanu, strada Aron Vodi
nr. 47, comuna  Aroneanu, judetul Iasi, cod fiscal 4540038, cont
RO31TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Mun. lagi, cod postal 707020,
reprezentatd prin primar ..............cocueneeen. si contabilul .................... , asistati de
consilierul juridic.............c.covvininnee. , pe de o parte, in calitate de concedent,

si

.............................................. cu sediul social in localitatea ..............c............, strada
............................ O eeiiciiieeneineneenn bl i, SCATA waauee..., DL
............ cod postal ..............................., numdr de nregistrare la Registrul Comertului
.......................... , Cod Unic de inregistrare crerreririeierieaeennaaanae..., Cont deschis la
........................................ , pe de alta parte, in calitate de concesionar, prin administrator
.................................. , am procedat astdzi, data de mai sus, la incheierea prezentului
contract.

B. Obiectul contractului:

ART. 2. 2.1. - Obiectul contractului il constituie concesionarea suprafetei de teren
de 500 mp. identificatd cu nr. cadastral 61121, apartindnd domeniului privat al comunei
Aroneanu.

2.2. Terenul concesionat este delimitat In schifa cadastrald anex la prezentul contract, ce
face parte integranti din acesta. Schifa cadastrald este semnati si stampilati de citre
reprezentantii concesionarului si ai concedentului.

2.3. Terenul concesionat nu poate face obiectul urmdririi si/sau executdrii silite pentru
debite restante ale concesionarului de orice naturi.

C. Scopul contractului:

ART. 3.

3.1. Concesionarea se face in vederea construirii unei hale metalice.

3.2. Brangarea la utilitdtile publice existente in zond (energie electricd, apa curent) cade
in sarcina concesionarului.

3.3. Cheltuielile de orice naturd cu obtinerea avizelor §i autorizatiilor pentru realizarea
obiectivelor i, ulterior, pentru autorizarea functiondrii acestora sunt si rimédn in sarcina
concesionarului

21



D. Pretul contractului - redeventa:

ART. 4.

4.1. Preful contractului il constituie o redeventd anuali reprezentind echivalentul in lei
B ceerrcreneenirereeeens EURQ?/an, la cursul raportat de Banca Nationald a Roméniei in prima zi
lucriitoare a lunii in care se face plata, dar nu mai putin de ................... lei.

4.2. Redeventa se actualizeazi in luna ianuarie a fiecarui an cu coeficientul de inflatie ce
va fi comunicat de cétre Inspectoratul National de Statistic3.

4.3. Rezultatul actualizirii redeventei se va confirma printr-un act aditional la prezentul
contract, semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

4.4. Pentru primul an actualizarea redeventei se va calcula numai la perioada cuprinsi
intre data contractérii si 31 decembrie 2020.

4.5. Actualizarea se va aplica la valoarea in euro a contractului numai dacd nu s-a ficut
aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” ca urmare a faptului c3 valoarea in euro s-a depreciat
in comparatie cu moneda nationald a autoritatii contractante,

4.6. Dacé s-a facut aplicarea clauzei ,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimati in lei.

4.7. Plata redeventei se va face in perioada de 15-30 ianuarie a fiec&rui an.

4.8. Pentru primul an de concesionare, plata redeventei se va face in termen de 20 de zile
lucritoare de la data semnérii prezentului contract.

4.9, Cuantumul redeventei pentru primul an se va calcula proportional cu numérul de zile
calendaristice rémase de la semnarea contractului de concesionare pand la sfarsitul anului.

4.10. intarzierea la plata atrage calcularea de majoriri de intirziere, in conformitate cu
prevederile legale in materie pentru executarea creantelor bugetare.

4.11. La momentul semndrii prezentului contract cuantumul stabilit de art. 183 alin. 2 din
Legea 207/2015 privind Codul de procedurs fiscald pentru neachitarea la termen a obligatiilor
fiscale este de 1% din cuantumul obligatiei fiscale datorate, calculatd pentru fiecare lund de
intarziere sau fractiune de luna.

4.12. Cuantumul majorarilor de intarziere se vor modifica in functie de prevederile legale
care reglementeazd acest aspect, férd nici o altd confirmare din partea pirtilor contractante.

4.13. In situatia in care cursul Euro la momentul platii este sub nivelul celui din prima zi
lucritoare a anului pentru care se face plata, astfel cum va fi raportat de Banca Nationali a
Romaéniei, concedentul va trebui si pliteascd echivalentul in lei a .......ccoeeeeeee. de EURO din
prima zi lucritoare.

4.14. Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 4.1 - 4.14. duce la denuntarea
unilaterald a contractului de cétre concedent, far3 niciun preaviz din partea acestuia gi cu obligatia
in sarcina concesionarului a platii unei despagubiri egale cu redeventa anuali citre concedent.

E. Garantia financiari de prevalare a sumelor datorate de ciitre concedent
concesionarului cu titlu de redeventi si/sau penalititi sau daune de intirziere:

ART. 5.

5.1. Concesionarul este obligat si constituie o sum3 in lei echivalents cu 101 EURO* cu
titlu de garantie, pe care trebuie si o depund in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.

5.2. Daci va fi necesar, din aceastd sumi vor fi prelevate sumele datorate concedentului
de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune.

1EURO= ............ LEI - la data desfasurarii licitatiei— pret total .............. lei
“1EURO = ............ LEI - la data desfasurarii licitatiei— pref total .............. lei
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53.0n situatia in care concedentul se va preleva de prevederile art. 5.2., concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si completeze suma pani la limita initiald.

5.4, Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 5.1. - 5.3. duce la denuntarea unilaterali
a contractului de citre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redeventa anual3 citre concedent.

F. Garantia financiari de protectie a mediului:

ART. 6.

6.1. Concesionarul este obligat sa constituie o garantie echivalents cu 101 EURO",
pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot apirea pe parcursul derularii
contractului, sumé pe care o va depune in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii
contractului.

6.2. Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse
mediului fnconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functiondrii acestora, dupi
caz.

6.3. Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor
stabili de catre autorititile de mediu specializate in domeniu.

6.4. In situatia in care concedentul sau autoritifile de mediu se vor preleva de prevederile
art. 6.2., concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat sa completeze suma
pana la limita initials.

6.5. Neindeplinirea obligatiilor previizute la art. 6.1 - 6.2 duce la denuntarea unilaterald a
contractului de cétre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia §i cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redeventa anuali catre concedent.

G. Termenul incheierii contractului:

ART. 7.

7.1. Contractul se incheie pe o perioada de 49 de ani.

7.2. Acordul expres al concedentului se va manifesta in scris prin act administrativ
adoptat de autoritatea deliberativd a comunei Aroneanu, respectiv consiliul local.

7.3. In cazul prelungirii contractului de concesionare se va negocia cuantumul nou al
redeventei, avindu-se in vedere ci obiectivele previzute la art. 3 trec in proprietatea privati a
concedentului.

7.4. Rezultatul negocierii se va concretiza prin incheierea unui act aditional la prezentul

contract.

G. Drepturile si obligatiile concedentului si ale concesionarului:

ART. 08.

8.1. Comuna Aroneanu se obligi s puni la dispozitia concesionarului suprafafa de teren
de 500 mp, din punct de vedere fizic si juridic.

8.2. Concesionarul are dreptul si foloseascd terenul concesionat numai in scopul
contractat.

ART. 09.

9.1. Termenul de realizare a tuturor investitiilor este de 60 de luni incepand cu data
semndrii contractului, conform graficului de executie.

9.2. Termenul poate fi prelungit pani la 12 de luni.
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9.3. Prelungirea termenului de realizare se va confirma printr-un act adifional la
contractul de concesiune ce va fi semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

9.4. Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii sunt considerate, in relatiile dintre partii,
ca fiind proprietatea absoluts a concedentului.

9.5. Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru a nu indepirta
sau deteriora obiectele previzute la clauza 9.4, iar imediat dupd descoperirea si inainte de
indepirtarea lor, de a ingtiinta concedentul despre aceast3 descoperire si de a indeplini dispozitiile
primite de la achizitior privind indepértarea acestora. Dacé din cauza unor astfel de dispozitii,
concedentul suferd intdrzieri si/sau cheltuieli suplimentare, atunci, prin consultare, pirtile vor
stabili:

- orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;
- totalul cheltuielilor suplimentare, care se va adaugi la pretul contractului.

9.6. Concedentul are obligatia, de indati ce a luat la cunostinti despre descoperirea
obiectelor prevdzute la clauza 9.4, de a ingtiinta in acest sens organele de politie si comisia
monumentelor istorice.

9.7. Concesionarul are obligatia de a edifica o constructie cu destinatia evenimente
private, club, restaurant, sald de conferinte si intdlniri precum si de a remedia viciile ascunse, cu
atentia si promptitudinea cuveniti, in concordanti cu obligatiile asumate prin contract, inclusiv de
a proiecta, in limitele previzute de prezentul contract.

9.8. Concesionarul are obligatia de a supraveghea activititile, de a asigura forta de
muncd, materialele, instalatiile, echipamentele si toate celelalte obiecte, fie de natura provizorie,
fie definitive, cerute de si pentru contract, in mésura in care necesitatea asiguririi acestora este
prevdzutd in contract sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

9.9. Concesionarul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea si
siguranta tuturor operatiunilor executate precum si pentru procedeele de executie utilizate.

9.10. Concesionarul are obligatia de a respecta si executa dispozitiile concedentului in
orice problemd, mentionatd sau nu in contract, referitoare la indeplinirea obiectului contractului.
In cazul in care concesionarul considerd ci dispozitiile concedentului sunt nejustificate sau
inoportune, acesta are dreptul de a ridica obiectii, in scris, fird ca obiectiile respective sa fi
absolve de obligatia de a executa dispozitiile primite, cu exceptia cazului in care acestea
contravin prevederilor legale.

9.11. Pe parcursul derularii proiectului edificare constructie cu destinatia evenimente
private, club, restaurant, sald de conferinte si intdlniri concesionarul are obligatia, in mésura
permisé de respectarea prevederilor contractului, de a nu stinjeni inutil sau in mod abuziv:

- confortul riveranilor
- cdile de acces, prin folosirea §i ocuparea drumurilor i c#ilor publice sau private
care deservesc proprietiile aflate in posesia achizitorului sau a oricérei alte persoane.

9.12. Concesionarul va despagubi concedentul impotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor
in justitie, daunelor-interese, costurilor, taxelor si cheltuielilor indiferent de natura lor, pentru
care responsabilitatea revine concesionarului.

9.13. Cu exceptia unor clauze contrare previzute in contract, concesionarul este
responsabil si va pliti consolidarea, modificarea sau imbunititirea, in scopul facilitarii
transportului materialelor, echipamentelor, instalatiilor sau altora asemenea, a oriciror drumuri
sau poduri care comunica cu sau care se afl3 pe traseul santierului.

9.14. Pe parcursul executiei obiectivului de investitii concesionarul are obligatia:

- deaevita, pe cét posibil, acumularea de obstacole inutile pe santier;

- de a depozita sau retrage orice utilaje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

- de a aduna si indepirta de pe santier dardmaturile, molozul sau lucririle provizorii
de orice fel, care nu mai sunt necesare.
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9.15. Concesionarul raspunde, potrivit obligatiilor care i revin, pentru viciile ascunse ale
obiectivului de investitii, ivite intr-un interval de 24 luni, de la receptia lucririi i dupd implinirea
acestui termen, pe toatd durata de existenti a obiectivului de investitii.

9.16. Concesionarul se obligd de a despagubi concedentul impotriva oricéror: reclamatii
si actiuni in justitie, ce rezultd din incilcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete,
nume, mdérci inregistrate etc), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru sau in legiturd cu obiectivul de investitii sau incorporate in acestea; si daune-
interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturd, aferente.

9.17. La finalizarea obiectivului de investitii, concesionarul are obligatia de a notifica, in
scris, concedentului ci sunt indeplinite conditiile de receptie solicitdnd acestuia convocarea
comisiei de receptie. Pe baza situatiilor de lucréri executate confirmate §i a constatérilor efectuate
pe teren, concedentul va aprecia dacd sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de
receptie, in cazul in care se constatd ci sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate
concesionarului, stabilindu-se si termenele pentru remediere si finalizare. Dupd constatarea
remedierii tuturor lipsurilor i deficientelor, la o noui solicitare a concesionarului, concedentul va
convoca comisia de receptie.

9.18. Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora §i care nu au putut fi previzute la data
incheierii contractului.

9.19. Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile,
omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe
durata indeplinirii contractului.

ART. 10.

10.1. Concesionarului ii revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor
de mediu, avind responsabilitate integrald si exclusivi.

10.2. Concesionarului i revin toate obligatiile referitoare la protectia civild, gospodérirea
apelor si apdrarea impotriva dezastrelor i a poludrilor accidentale pentru terenul concesionat si
pentru obiectivele edificate, avind responsabilitate integrald si exclusiva.

ART, 11,

11.1. Concesionarul este obligat si facd plata redeventei si constituirea garantiilor la
termenele contractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penaliziri de intarziere — dobanzi - in
conformitate cu prevederile prezentului contract gi cu prevederile legale in materie.

ART. 12,

12.1 Concesionarului {i este interzisd subconcesionarea sau inchirierea, in tot sau in parte,
a terenului sau a constructiilor edificate.

12.2, Concesionarului ii este interzisd cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si
obligatiilor previzute in prezentul contract.

12.3. Concesionarul are obligatia de a Inregistra contractul de concesiune In registrele de
publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

ART. 13.

13.1. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat si predea in
deplina proprietate si liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

13.2. Astfel, concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur, care revin de plin
drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului.
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13.3. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul prezentului contract, precum si
cele care au rezultat n urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (suprafata de teren de 500
mp, orice alte bunuri imobile).

ART. 14.

14.1 La expirarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a preda
bunurile de preluare, dac¥ isi manifestd concedentul aceasta intentie.

14.2. Bunurile pot fi preluate numai in schimbul unei pliti compensatorii, egald cu
valoarea contabila actualizati a acestora.

14.3. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului gi au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (orice alte bunuri mobile care prin uzul sau folosinta acestora nu sunt
parte integrantd a imobilelor — constructiilor si/sau terenului).

ART. 15.

15.1. Concesionarul are obligatia de a ridica bunurile proprii, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data Incetdrii contractului de concesionare.

15.2. In cazul in care concesionarul refuza si ridice bunurile proprii sau nu le ridics,
indiferent de cauze, in termenul stipulat art. 15.1. concedentul are dreptul de a le inventaria gi a le
conserva pe cheltuiala concesionarului.

ART. 16.

16.1. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a preda concedentului bunurile previzute la art. 13 - 14 libere de orice sarcini, in
deplind proprietate.

16.2. Dacd Incetarea contractului este la initiativa concesionarului sau din culpa sa, acesta
are obligatia, pe 14nga cea a predirii bunurilor mentionate la art. 13 - 14, si plata unei sume egali
cu redeventa anuald - cu titlu de daune.

16.3. Predarea si plata sumei se vor face in termen de 15 de zile calendaristice de la data
intervenirii cauzei Incetirii.

ART. 17.

17.1. Concedentul are dreptul la primirea redeventei in termenul si in conditiile
contractate.

17.2. In caz de neplata la termen, concedentul are dreptul gi la sumele reprezentdnd
penaliziiri de int4rziere — dobénzi - calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract
si cu prevederile legale in materie.

17.3. Concedentul are dreptul si actualizeze anual preful contractului (redeventa) in
functie de coeficientul de inflatie, astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de
Statistica.

17.4 Rezultatul actualizirii se va concretiza Intr-un act aditional la prezentul contract,
semnat de ambele pérti contractante. Semnarea actului aditional se va face pana pe data de 15
februarie a fiec#irui an calendaristic.

17.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 17.1 — 17.4 in termen de 30 de zile
lucritoare de la data ajungerii la scadentd sau de la data implinirii termenului de 15 ianuarie a
fiecdrui an, dup caz, duce la denuntarea unilaterald a contractului de catre concedent, fira niciun
preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata unei despdgubiri egali cu
redeventa anuald cétre concedent.

ART. 18.

18.1. Concedentul are dreptul si verifice, pe toatd perioada deruldrii contractului de
concesiune, modul in care se respectd conditiile §i clauzele acestuia de citre concesionar.
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18.2. In acest scop, concesionarul are obligatia de a acorda acces liber reprezentantilor
concedentului la oricare dintre obiective §i de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte
justificative.

ART. 19.

19.1. Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementari a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul public national, judetean sau local, dupd caz, in conformitate cu prevederile legale in
materie.

19.2. Concesionarul este obligat s3 continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

19.3. in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasc far3 intirziere o
justd despégubire.

19.4. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la cuantumul
despégubirii, aceasta va fi stabilita de citre instanta judecatoreasci competenta.

19.5. Dezacordul nu poate, in niciun caz, sd permitd concesionarului si se sustragd de la
obligatiile contractuale.

ART. 20.

20.1. Concesionarul are obligatia de a asigura obiectivele previizute la art. 3.1. din
contract la o firmi de specialitate agreati de acesta.

20.2. Neasigurarea bunurilor nu scuteste concesionarul de indeplinirea obligatiilor
contractuale cétre concedent in situatia in care acestea ar fi afectate de evenimente ce ar fi putut
face obiectul unui contract de asigurari,

ART. 21,

21.1. Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele locale, in conformitate cu
prevederile legale In materie.

21.2. La momentul semnirii prezentului contract cade in sarcina concesionarului plata
impozitului pe teren.

21.3. Modificdrile legislative care vor pune in sarcina concesionarului sau concedentului,
dupd caz, sarcini fiscale suplimentare vor fi insusite de acegtia fir#i nici o alta confirmare.

L. Incetarea contractului de concesiune:

ART. 22.

22.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in afari de cazurile mai sus
prevazute, si in urmétoarele situatii:

22.1.1. 1a expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

22.1.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralad
de citre concedent;

22.1.3. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

22.1.4. in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

22.1.5. la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majori, a bunului concesionat;

22.1.6. in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare
fara plata unei despégubiri citre concedent;
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22.1.7. in cazul desfiintirii dreptului de proprietate pentru teren al concedentului, prin
renuntare férd plata unei despagubiri citre concesionar;

22.1.8. prin acordul partilor contractante.

22.1.9. In ipoteza de la pet. 22.1.8. acordul concedentului se va manifesta prin act
administrativ adoptat de autoritatea deliberativd a comunei Aroneanu, respectiv Consiliul Local.

J. Comunicérile:

ART. 23. 23.1. Comunicérile dintre pirtile contractante se fac in scris prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de
comunicare electronice, in conformitate cu prevederile legale in materie.

23.2. Orice comunicare neconfirmata in scris de ambele pérti nu este opozabila.

K. Legea aplicabild contractului si solutionarea litigiilor:

ART. 24.
24.1. Prezentul contract este reglementat de:

24.1.1. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

24.1.2. Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

24.13. HG.R. nr. 1.354/2001 publicatd in M. Of nr. 326/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Iasi precum si al municipiilor, oragelor si
comunelor din judetul Iasi — a se vedea anexa nr. 8 la hotérare;

24.1.4. HG.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Iasi, precum si al
municipiilor, oragelor §i comunelor din judetul Iasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotérére;

24.1.5. 0.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului;

24.1.6. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii;

24.1.7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.

24.2. Orice prevedere contractuald va fi interpretats in conformitate cu prevederile legale

in materie ale statului romén.

24.3. Neintelegerile dintre concedent si concesionar se vor reglementa pe cale amiabils iar

dacd nu se ajunge la o solutie acceptatd de ambele parti contractante, litigiul va fi solutionat de
instantele judecitoresti competente din Romania.

Contractul de concesiune este incheiat in trei exemplare, din care unul s-a inménat
concesionarului i dous au rémas in evidentele concedentului.

Concedent, Concesionar,
Comuna Aroneanu prin:
Primar, SoCe e e e et e e e e e
Contabil-gef; Administrator... ... ... .................
Vizat pentru legalitate,
Cons. Jr.,

Adoptatd astizi, 27 august 2020

: Vizat de legalitate — Secretar generia| al comunei,
ilé\ Guzganu Aroneanu - Anca Elena Aléxandru
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