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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GIROC

HOTARAREA NR.128
DIN DATA DE 27.06.2023

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL — LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE in extravilan Giroc, pe terenul identificat prin C.F. 401182, avind
nr. cad. 401182, cu suprafati totalid de 10000 mp

Consiliul local al comunei Giroc, ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru
alegerea autorititilor administratiei publice locale,

Vizénd documentagia depusi de beneficiarelor HOUSE GSA S.R.L. si GSA CONCEPT 2017
S.R.L. si avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Giroc;

Conform raportului compartimentului de specialitate,

in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-
010-2000, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Hotéarérea
Consiliului Local al Comunei Giroc nr. 208/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului;

Raportat la prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicati si actualizat, art. 25 alin. 1, art. 56 alin. (4) si Anexa I din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizati;

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a, ale art. 129 alin. (2) lit. ¢ coroborat cu alin. (6} lit.
¢, ale art 136 si ale art. 139 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art. 1. Se insugeste Raportul de informare si consultare a publicului intocmit de coordonatorul
Compartimentului Urbanism referitor la PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, C.F. 401182, avénd nr. cad. 401182, cu suprafatd de 10000 mp,
beneficiare fiind HOUSE GSA S.R.L. si GSA CONCEPT 2017 8.R.L., precum si planul de actiune nr.
1591 din 13.01.2023, acceptat att de autoritatea publicd locald cét si de beneficiar.

Art. 2. Se aprobd PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, C.F. 401182, avand nr. cad. 401182, cu suprafati de 10000 mp, beneficiare fiind
HOUSE GSA S.R.L. si GSA CONCEPT 2017 S.R.L., Avizului Consiliutui Judetean Timis nr. 25 din
13.04.2023.

Art. 3. Se stabilesc conditiile de construire:
Indici urbanistici maximali PROPUSI prin regulament:

Indici urbanistici maximali PROPUSI prin regulament:
UTR ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

SUBZONA L1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE SI SERVICII (parcela 7):

» regim de construire: izolat;

» functiuni predominante: functiuni complementare la parter si locuire In sistem colectiv cu
maxim 8 unitafi locative/parceld la etaje si mansarda;

» H max corisa = 13,00 m; H max coamd = 16,00 m, pentru regimul maxim de inél{ime
P+2E+M;




n  POT max = 40%;

= CUT max = 1,60;

» retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fad de limitele
posterioare: conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE - plansa nr.
04 U si cu respectarea precizérilor din R.L.U.

SUBZONA L2 - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(parcelele 1-6):
regim de construire: cuplat;

» functiuni predominante: functiuni complementare la parter §i locuire in sistem colectiv cu
maxim 8 unititi locative/parceld la etaje si mansardi;

* H max cornisi = 12,00 m; H max coamd = 15,00 m, pentru regimul maxim de iniltime
P+2E+M;

= POT max =35%;

= CUTmax=1,40; .

*  retragere minima fati de aliniament, retrageri minime faté de limitele laterale si fatd de limitele -
posterioare: conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE - plansa nr.
04 U si cu respectarea precizirilor din R.L.U.

Proprietare teren: HOUSE GSA S.R.L. si GSA CONCEPT 2017 S.R.L.

Prin p.u.z. se propune parcelarea terenului obtinindu-se astfel 11 parcele, structurate astfel:
6 parcele — zon# rezidentiald cu functiuni complementare;
1 parceld — zona predominant rezidentiald cu functiuni complementare;
1 parceld — zond verde;
1 parceld — echipare tehnico-edilitaré;
I parceld — drum.

Art4. Se instituie interdictie temporari de construire pe toate parcelele pand la cedarea
drumurilor, trotuarele si zonelor verzi de aliniament, precum si zonele verzi, destinate amenajérii conform
documentatiei depuse.

Art.5 Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurérii acceselor din domeniul
public conform plangei CIRCULATIA TERENURILOR — Planga nr. 06 U si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functionsirii investitiei in conformitate cu Planul de actiune, asumat atdt de autoritatea publica
locala cét si de responsabilul finantérii - investitor/dezvoltator.

Art.6 Pentru obtinerea autorizatiei de construire, fiecare investitor va respecta conditiile si
reglementirile propuse prin regulamentul urbanistic aprobat, precum si conditiile specificate prin avizele
si acordurile emise In vederea elaboririi puz.

Art.7 Drumurile, trotuarele si zonele verzi de aliniament, vor fi preluate in proprietatea Comunei
Giroc, conform prevederilor noului Cod civil si a actelor administrative aflate in perioada de valabilitate.
Cheltuielile generate de trecerea in proprietatea Comunei Giroc a drumurilor, trotuarelor, a zonelor verzi
de aliniament, precum si a zonelor verzi destinate amenajérii vor fi suportate de dezvoltatori.

Art.8 Extinderile de retele edilitare pani la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din
domeniul public.

Art.9 Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd, Anexanr. 1 —
Exigente minimale pentru locuinte, adic suprafata minima a unititii locative si se vor asigura numdrul
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelelor, respectiv minim 1,5 locuri de parcare/ unitate locativa.



Numaérul minim de locuri de parcare pentru functiunile complementare se va completa corespunzator
activitatii desfasurate.

Art.10 Autorizatia de construire se elibereazi conditionat de modalitatea de rezolvare a lucrarilor
de infrastructurd tehnico-edilitard si a rezolvarii situatiei juridice cu privire la accesele pe parcelele
propuse prin Planul Urbanistic Zonal, precum si de respectarea prevederilor art. 6 si 7 ale prezentului
inscris.

Art.11 Prezenta hotérare se comunica: - Institutiei Prefectului judetul Timis;
- Primarului comunei Giroc;
- Compartimentului Urbanism;
- Beneficiarilor;
- 0O.CP.Timis.
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Contrasemneaza
Secretarul General al Comunei Giroc
s el Andreea — Carmina Méteia
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Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 16 voturi “pentru” din 16 voturi valabil exprimat



