ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA FORASTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a unui teren din intravilan in suprafata de
1.000 mp , identificat prin CF nr.33859 Forasti, categoria de folosinta ..arabil”, domeniu privat al
comunei Forasti, judetul Suceava
Consiliul Local al comunei Forasti, judetul Suceava :

Avand in vedere :

-referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Forigti, judeful Suceava, inregistrat sub nr.7537 din
03.10. 2023 ;

-raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr. 7538 / 03 . 10, 2023 :

-avizul comisiei de specialitate pentru programele de dezvoltare economico-sociala, buget finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului, servicii
si comert inregistrat sub nr.20 / 06 .10.2023 :

- HCL nr. 26 /30.03.2023 privind aprobarea apartenentei la domeniul privat al comunei Forasti a imobilului
teren situat in intravilan, in suprafata de 1.000 mp, categoria de folosinta . arabil” . sat.Rusi, comuna Forasti,
judetul Suceava ;

- HCL nr. 49/24.06.2021 privind aprobarea Regulamentului —cadru de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al comunei Forasti, judetul Suceava :

- Extras de carte funciara pentru informare de la OCPI Suceava nr. 33859 Forasti;
- art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/ 17. 07. 2009 privind Noul Cod Civil, republicat ;

- art. 310 alin. (1), art. 354, art. 355, art. 363 alin.(1), alin.(2), alin.(4) coroborate cu cele ale art. 334 - 346 din 0.U.G.
nr. 37/2019 privind Codul administrativ:

- raport de evaluare din iunie 2023, evaluator ANEVAR, ing.Lena Pricopoaia :
In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢), alin. (6) lit b}, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), din QUG
nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art 1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 1.000 mp , identificat prin CF
nr.33859 Forasti, sub nr. cadastral 33859, situat in intravilanul comunei Forasti, aflat in domeniul privat al comunei
Forasti, judetul Suceava.

Art.2, Seinsuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR pentru terenul identificat la art. 1, conform
Anexeinr1, parte integrantd din prezenta hotirére

Art.3. Pretul de pornire la licitatie este de 14.205 lei, pret stabilit conform Raportului de evaluare si fisei mijlocului fix
nr. inventar 205780,

Art4. Se aproba decumentatia de atribuire pentru vanzarea terenului identificat la art.1, conform anexei nr.2, parte
integranta din prezenta hotarare .

Art.5. Contravaloarea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare vor fi suportate de catre noul proprietar al
suprafetei de teren mentionata la art 1.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Forasti sa reprezinte comuna Forasti pentru perfectarea contractului
de vénzare — cumpdrare in conditiile legii .

Art.7.Primarul comunei, compartimentul buget-finante, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotardri.



Art. 8. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Forasti, in termenul prevazut
de lege, Primarului comunei Forasti, Institutiei Prefectului - Judetul Suceava

Art. 9. Prezenta hotirare va intra in vigoare la data aducerii la cunostinia publica .

Presedinte de sedinta,

TIRNOVEANU VIOREL

Contrasemneaza
Secretar general comuna,

Anigoara Enachi
¢ Eérasti, 12 .10. 2023
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ANEXA LA HCL l[l4fli2 ll[l 21]23 S
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PRIVIND VANZAREA l:"lill-hf LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA LA PLIC INCFHS AJT ENULUI IN
SUPRAFATA DE 1.000 MP, AVAND CATEGORIA DEFEFL SINTA “ARABIL”
AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A UAT FORASTI, SITUAT IN
INTRAVILANUL COMUNEI FORASTI, SAT RUSI, JUDETUL SUCEAVA,
INSCRIS IN CF 33859

CUPRINS

SECTIUNEA 1
A) Informatii generale privind vanzatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa.
numar de telefon,telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact

SECTIUNEA I1
I. B) Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de licitatie publica
privind vdnzarea terenului in suprafata de 1.000 mp

SECTIUNEA 111
C)Informatii generale privind obiectul vinzarii

SECTIUNEA 1V
1. D) Caiet de sarcini -Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor, desfasurarea licitatiei

SECTIUNEA V
E) Determinarea ofertei castigitoare -Informatii detaliate si complete privind criteriile de
atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigitoare,precum si ponderea lor.

SECTIUNEA V1
F) Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac.

SECTIUNEA VII
1. G) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii



SECTIUNEA 1
A) Informatii generale privind vanzatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numar de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact

— denumirea vanzatorului UAT FORASTI

— Adresa str. Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti, jud. Suceava
— cod postal -

— cod fiscal -4326809

— telefon fix 0230542924

— telefon mobil

— fax —+40 230 536 710

Adresa de e-mail primaria_forasti@yahoo.com

SECTIUNEA 11
1. B) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie
publici privind vinzarea terenului in suprafati de 1.000 mp

Art.1.Vinzarea terenului inscris in CF. 33859 nr.cad. 33859 in suprafati de 1.000
mp, situat in intravilanul comuna Forasti, jud. Suceavas-a aprobat pe baza HCL nr.
104/12.10.2023. Atribuirea contractului de vinzare se va face prin procedura de licitatie
publicd cu respectarea prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ si HCL
nr.48 din 24.06.2021 pentru aprobarea Regulamentului cadru de védnzare a bunurilor
imobile apartinind domeniului privat al comunei Forasti aflate in administrarea Consiliului
Local al comunei Forasti.

Art.2 Principiile care stau la baza atribuirii contractului sunt;

-transparenta
-tratament egal
-proportionalitate
-nedescriminare
-liberd concurenta
Art.3.Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisi cu oferti la plic inchis si
sigilat.
Art.4 La licitatie poate participa orice persoand juridicd sau fizicd autorizatd,roméni sau
strdind,care are dreptul de a solicita si objine documentatia de atribuire.
Art.5 Vénzatorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata cét mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiiseasci 4
zile lucritoare de la inaintarea unei solicitéri in acest sens.
Art.6 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligeniele necesare, astfel incét
respectarea de cétre vinzitor a perioadei previzute la art.5 sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.



Art.7 Costul documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini este de 50 lei, taxa de
participare 50 lei.

Art.8 Anuntul licitatiei aprobat de catre Conducerea Primariei comunei Forasti va fi
publicat intr-un cotidian de circulatie nationala, intrunul de circulatie locala, pe site-ul
Primariei si in Monitorul Oficial al Romdniei partea a VI a. Anuntul licitatiei se
trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Art.9 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Art.10 Vanzatorul are obligatia de a rdspunde clar, fird ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd intr-o perioadd care nu trebuie sii depiseasci 5 zile lucriitoare de la primirea
unei astfel de solicitéri.

Art.11 Véanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente
cétre toate persoancle interesate care au obtinut documentatia de atribuire fird a dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile.

Art.12. Fard a atinge prevederile art.10, vénzétorul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,punand astfel
vénzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la art.10, acesta din urm3 are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de
cétre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

DESFASURAREA LICITATIEI

ART.13(1) Inainte de inceperea licitatiei membrii comisiei vor semna declaratii pe proprie
rispundere privind conflictul de interese;

(2) Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urmitoarea
procedura:

(3) La data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfagurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invita in sala pe toti ofertantii (personal sau mandatar
imputernicit prin procura autentici speciald), in vederea inceperii licitatiei.

(4) Prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfisurare a
licitatiei si imobilul care face obiectul licitatiei;

(5) Se incepe licitatia parcurgéndu-se urmétoarele etape:

(6) Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele.

(7) Se verificd identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului autentic
de reprezentare).

(8) In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
deschiderea ofertelor.

(9) Comisia de licitatie, dupd deschiderea in sedintd publicd a primei oferte inscrise in
registrul de intrare iesire a primariei si in registrul oferte, verifici existenta tuturor
documentelor existente in plicul exterior, inclusiv actelor doveditoare de plata a garantiei



si a taxei documentatiei de licitatie si elimind ofertele care nu contin in totalitate
documentele solicitate, incheind primul proces verbal cu rezultatul analizei.

(10) Dupa semnarea primului proces verbal de cétre toti membrii comisiei de licitatie se
deschid plicurile interioare,ficdndu-se publicid oferta fiecirui ofertant, iar in baza
criteriilor stabilite in documentatie se determind oferta castigitoare, incheindu-se al
doilea proces verbal .

(11) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (10), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(12)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céiror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii si ofertantul cistigitor cu privire la
acceptarea olertei prezentate.

13) Raportul prevézut la alin. (12) se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare

Art.14 (1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeazd o comisie de evaluare,

componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitie a primarului, care adopti decizii in mod

autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previdzute in instructiunile privind
organizarea §i desfdsurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre
comisia de evaluare, compusa dintr-un numdar impar de membri, care nu poate fi mai mic

de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

1. a) reprezentanti ai consiliului local, ai structurii teritoriale a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala iar in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzirii este
necesara parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei
mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare va include in
componenta sa §i un reprezentant al autoritétii competente pentru protectia mediului,

2. b) functionari din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se

stabilesc i sunt numiti prin dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre

reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul

de interese, respectiv:

(8.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate

misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de

interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(8.2) Nerespectarea prevederilor alin. (8.1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in

vigoare.



(8.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturd si defavorizeze concurenta.

(8.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu

au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(8.5) Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

urmétoarele persoane:

1. a) sot/sotie, ruda sau afin pina la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

2. b) sot/sotie, rudé sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

3. c) persoane care detin pérti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

4. d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

(8.6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-
limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
autoritatea publica locala despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(I11) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

1. a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire gi in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(16) Comisia de evaluare a ofertelor a fost stabilita prin HCL nr. .......ceuuvun...... Si
Dispozitia Primarului nr........din.................. 2021.
(17) Oferta

1. a) ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii;

2. b) oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada
de valabilitate stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de
zile incepédnd cu data si ora inregistririi acesteia la vinzitor.

¢) Persoanele interesate au obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunerea previzuta in anuntul procedurii.

1. d) Riscurile legate de transmiterea ofertei,inclusiv forta majora cad in sarcina
persoanei interesate.

2. e) Oferta depusi la o altd adresa a vanzétorului dect cea stabilitd sau dupi expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

f) Conginutul ofertelor trebuie si rdmand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora

1. g) ofertele se redacteazi in limba roména

h) ofertele se transmit intrun plic sigilat,care se inregistreaza in ordine primirii in registrul
de intrare —iesire a Primériei $i in Registrul Oferte ,precizindu-se data si ora.

1. i) pe plic se va indica obiectul vinzarii pentru care este depusi oferta.

Plicul se va preda comisiei de evaluare la data stabilitd prin anuntul licitatiei.
Detaliile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si desfisurarea licitatie sunt
sectiuni separate in cadrul documentatiei.

I) oferta nu poate fi mai mica decat pretul de pornire a licitatiea aprobat pri Hotdrdrea

Consiliului local.

— SECTIUNEA I11

Informatii generale privind obiectul vinzirii
Art.15 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut.
(1) Terenul propus pentru vénzare este situat in intravilanul comunei Forasti, sat Rusi jud.
Suceava
(2) Conform act administrativ/HCL 26/30.03.2023 si act administrativ/adeverinta nr.
2918/20.04.2023 terenul face parte din domeniul privat al UAT Forasti.
(3) Proprietatea este amplasata in intravilanul comunei Forasti, sat Rusi, jud. Suceava, intr-
0 zona centrala.
(4) Accesul principal la proprietate se face din drumul comunal.
(5) Categoria de folosinta a terenului este arabil. (conform extras CF 33859)



Art.16 Situatia juridica a terenului si vecinititi
(1) Parcela de teren inscrisd in CF 33859 nr.cadastral 33859 fin suprafati de 1.000
mp este situatd in intravilanul comunei.

(2) Terenul este proprietatea privati a comunei Forasti.

(3) Amplasamentul —imobilul este amplasat in intravilanul comunei Forasti, sat Rusi, jud.
Suceava, intr-o zona centrala.

(4) Imobilul ~teren in suprafati totald de 1.000 mp inscrisd in CF nr. 33859 nr.cadastral
33859 are urmitoarele vecinatati:

N —DC-CP 33081

S — Proprietate particulara

E-CP 33851

V— Proprietate particulara

Art.17.Destinatia bunului ce fac obiectul vinzirii:

1) Utilizarea functionald a terenul care urmeazi a fi vindut “arabil”.
(2) Utilizari permise:

- activitafi industriale nepoluante

- servicii locale

Art.18. MOTIVATIA VANZARII - Motive de ordin legislativ, economic, financiar,
social si de mediu urmdrite de cédtre vanzitor care impun vanzarea imobilului sunt
urmatoarele:

1. Dispozitiile Art.354 (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ ce
precizeaza “domeniul privat al statului sau al unititilor administativ teritoriale este
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public
iar asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ teritoriale au drept de
proprietate privati.”

2. prevederile art.363 (1) si (4) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ
aplicabil acesteia, vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ teritoriale se face prin licitatie publicd organizati in conditiile legii si
se aprobd de cétre Consiliul local.”

3. prevederile art.363 (6) si (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ,
pretul minim de védnzare, se aprobd prin HCL sise va determina de cétre un
evaluator autorizat persoand fizicd sau juridicd. Raspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de evaluare, revine exact
evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare™.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4) din Legea LEGE Nr. 287/2009 din 17 iulie 2009
republicatéd privind Codul civil- proprietatea privata

“(1) Sunt obiect al proprietdtii private toate bunurile de uz sau de interes privat

apartinand persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept



public, inclusiv bunurile care alciituiesc domeniul privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale.”

“(4) Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si fimén in
circuitul civil, daca prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instriinate, pot face obiectul

Art.19 (A) Beneficii care se urméresc prin vanzarea parcelei de teren:

(1) obfinere unor venituri suplimentare la bugetul local

(2) exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a terenurilor;
(B) Cerinte impuse pentru exploatarea terenului respectiv -se vor respecta si indeplini
urmatoarele cerinte:

(1) respectarea legislatiei privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii;

(2) normele privind protectia si conservarea mediului;

(3) normele legale privind securitatea si sandtatea in munci, normele sanitare.normele de
apdrare impotriva incendiilor;

(4) normele legale privind nivelul de poluare inclusiv fonica

Art.20. PUBLICITATE -Anuntul publicitar de primire a ofertelor se va publica in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationals si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20
de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor

Documentatia necesara pentru intocmirea ofertelor va fi pusa la dispozitia oricarui potential
investitor.

CAIET DE SARCINI - SECTIUNEA IV

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor- Desfisurarea
licitatiei
Art.21 Instructiuni pentru ofertanti
« Ofertantii interesati in participarea la licitatie publici deschisid cu vinzare la
plic inchis si sigilat, pentru vinzarea terenului in suprafati de 1.000 mp inscris
in CF nr 33859 nr. cad. 33859 — organizata in conditiile OUG 57/2019 privind

Codul administrativ, a Hotérdrii Consiliului Local nr. .......din....coovvvvvennn... , vor
depune la sediul Primériei comunei Forasti in perioada ........................
.................... sesisudssasiaiaasdibiaadiaiiianier OPHINER pentry  imobilal scos -la
licitatie.

» Prin ofertan{i in prezenta documentatie se inelege: persoani fizici autorizati sau
persoand juridica.
Persoanele fizice autorizate sau juridice straine pot dobindi imobile in proprietate in
Romdnia cu respectarea prevederilor legale roméne.
Art. 22 ELEMENTE DE PRET



(1) Pretul minim de pornire a licitatiei publice pentru vanzarea unei parcele de teren situat
in intravilanul comunei Forasti, jud. Suceava, inscris in CF 33859 nr.cadastral 33859 in
suprafatd de 1.000 mp este de 14.205 fara TVA, si a fost determinat in conformitate cu
raportul de evaluare intocmit de citre SC “ART-EGO GROUP” SRL prin ing. Lena
Pricopoaia conform art.363 alin (6) din OG 57/2019.
" Valoarea de mai sus nu are inclus TVA -ul.
(2) Modul de achitare al prefului adjudecat.
Valoarea adjudecata a imobilului se va achita integral in termenul stabilit pénd la data
semndrii contractului de vinzare cumpdrare la notariat. Plata se face in moneda nationala.
(3) garantia de participare la licitatie — egala cu 5% din pretul de pornire

— fard TVA si  este in sumi de 710,25 lei;

— taxd de participare - 50 lei — nereturnabila

— taxa Documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini, in valoare de 50 lei; -
nereturnabila
(4) In cazul ofertantilor declarati necastigitori li se va inapoia in termen de 5 zile
garantia de participare la licitatie in baza unei cereri inregistrate la Primaria comunei
Forasti

Art.23 GENERALITATI PRIVIND OFERTA -Mod de elaborare si prezentare a

ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii publice locale sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de

autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,la biroul Secretarului general al comunei sl

in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul

exterior va trebui s contina:

1. a) o figé cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnati de
ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau modificiri;

2. b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii publice locale;

3. ¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire inclusiv
caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar stabilit de citre autoritatea publica

locala si prevdzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat

de catre ofertant.



(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd care nu poate fi mai mica decat
valoarea stabilitd prin raportul de evaluare si fisa mijlocului fix nr. 205730. Ofertele aflate
sub pretul de evaluare vor fi descalificate.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de
valabilitate de 90 de zile stabilitd de vanzator,

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitid sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urméand a lua cunostint de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabllltate
prevazute in caietul de sarcini al licitaiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii
comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
publice locale.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publica locala informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in wrma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoriatea publica locald este obligatd sd anuleze procedura §i sd
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevdzule in documentatia de
atribuire.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriilede
atribuire/valabilitate prevazute in documentatie.Daca este depusd o singura oferta la
prima licitatie,ofertantul prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale pentru noua
licitatie la sediul autoritatii contractante sau retragerea acesteia.In prima situatie toate
documentele depuse si taxele achitate se mentin, pastrindu-se depuse la sediul
organizatorului dar in cazul expirarii termenului de valabilitate a unuia din actele depuse
ofertantul va prezenta noile documente valabile la data urmdtoarei licitatii . In cea de-a
doua situatie, i se va restitui oferta.

(19) In situatia in care, la cea de a doua procedurd de licitatie s-a depus o singurd ofertd si
aceasta este valabild sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singurd este



valabila,autoritatea contractantd va atribui contractul celui/celei care a depus respectiva
ofertd valabild.

Art. 24 Pentru a participa la licitatia organizati in data de ...... veeseer. Ofertantul
trebuie sd depuni ofertala sediul Primariei comunei Forasti, in
POEROROR - ~vovissvonuininnias . Oferta se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si

unul interior. Data si ora limitdi pentru depunerea stabiliti in anunt este

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta (vinzare
parceld de teren in suprafatd de 1.000 mp, inscrisd in CF 33859, situatd in intravilanul
comunei Forasti, jud. Suceava, numele sau denumirea ofertantului precum si sediul social
al acestuia) si va trebui si contind urmatoarele documente:

PERSOANA JURIDICA STRAINA:

A. PLICUL EXTERIOR

1)documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

— fisa de informatii privind ofertantul / declaratia de participare semnaté, fard ingroséturi,
stersdturi sau modificari conform formular litera A;

-certificatul de inmatriculare emis de Oficiu Registrului Comertului;

-certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschiderii ofertelor, copie legalizata;

-copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative, si traducere legalizata a pasajelor semnificative;

-declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare-original, potrivit formularului litera
B, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice
si a actului sau de identitate;

— declaratie pe proprie raspundere ci nu a participat la o licitatie publicd anterioar privind
bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnatd céstigitoare dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie.
— potrivit formularului litera C.

-imputernicire notariald acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;- imputernicire notariala se
prezintd numai pentru reprezentantii ofertantilor daca acestia nu pot fi prezenti.
-certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetul consolidate de stat eliberat de
D.G.F.P.din care s reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat,valabil la
data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizata.

— certificat fiscal constatator privind plata obligatiilorcatre bugetul local eliberat de
Compartiment buget finante contabilitate din cadrul Primariilor in a carei raza teritoriala
activeaza ofertantul din care sa reiasa ci ofertantul nu are restante la bugetul local, valabil
la data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizata;

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.



2) Documente de justificare privind cuantumul si natura taxelor si garantiilor necesare
pentru participarea la licitatie:

-dovada achitarii documentatia de atribuire inclusiv caiet de sarcini 50 lei;

— dovada achitarii taxei de participare, in valoare de 50 lei;

Contravaloarea documentatiei de atribuire si taxa de participare la licitatie se poate achita
prin una din urmatoarele forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO44TREZ359321360250XXXXX
deschis la Trezoreria Filticeni- CUI 4326809;

— la casieria Primariei comunei Forasti.

— dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 710,25 fara TVA;

Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele
forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO31TREZ5935006XXX000661
deschis la Trezoreria Filticeni CUI 4326809;

— la casieria Primariei comunei Forasti.

B. PLICUL INTERIOR

a) Oferta financiard -va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz,
potrivit Formularului nr.I —

PERSOANA JURIDICA ROMANA.:

PLICUL EXTERIOR

1)documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

— fisa de informatii privind ofertantul / declaratia de participare privind ofertantul semnata,
fard ingrosaturi, stersdturi sau modificari conform formular litera A;

-certificatul de inmatriculare emis de Oficiu Registrului Comertului — copie;

-certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschiderii ofertelor, copie certificata de ofertant conform cu originalul;
-copie certificata de ofertant conform cu originalul dupa statutul si actul constitutiv al
persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

-declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare-original, potrivit formularului litera B,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate;

-imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate; — imputernicire notariala se
prezintd numai pentru reprezentantii ofertantilor daca acestia nu pot fi prezenti.

— certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul consolidatde stat eliberat de
D.G.F.P.din care s reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat,valabil la
data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizata.

— certificat fiscal constatator privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de
Compartiment buget finante contabilitate din cadrul Primariilor in a carei raza teritoriala



activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are restante la bugetul local, valabil
la data deschiderii ofertelor in original sau copie legalizati;

— declaratie pe proprie raspundere ¢ nu a participat la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnati céstigitoare dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.
— potrivit formularului litera C.

-declaratic pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare
impotriva incendiilor protrivit formularului litera D.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) Documente de justificare privind cuantumul si natura taxelor si garantiilor necesare
pentru participarea la licitatie:

-dovada achitarii documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini in valoare de 50 lei;
— dovada achitarii taxei de participare, in valoare de 50 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate
achita prin una din urmatoarele forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO44TREZ59321360250XXXXX
deschis la Trezoreria Falticeni CUT 4326809;

— la casieria Primariei comunei Forasti,

— dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 710,25 lei fara TVA;
Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele
forme:

-prin virament in contul Primariei comunei Forasti- RO31TREZ35935006XXX000661
deschis la Trezoreria Falticeni CUI 4326809;

— la casieria Primariei comunei Forasti.

PLICUL INTERIOR
a) Oferta financiara -va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. potrivit
Formularului nr. I -

Art.25 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, roména sau striiini,

care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

1. a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, -garantia de participare, taxa
documentatia aferentd, taxa de participare;

2. b) a depus oferta, impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

3. c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

4. d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.



(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau a unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie.
Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept cdstigitoare la licitatie.

» Nu are dreptul s participe la licitatie persoana juridicid care a fost desemnatd
cagtigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale dar nu si-a respectat angajamentele asumate prin contract,
litigiul solutionandu-se pe calea instantei de judecati. Restrictia opereazi pentru o
duratd de 3 ani de la pronuntarea sentintei definitive.

Sectiunea V-Determinarea ofertei cistigitoare —informatii detaliate si complete
privind criteriile de atribuire aplicate pentru determinarea ofertei céstigitoare
precum si ponderea lor,clarificari si situatii de eliminare

Art.26 (1) Criteriile de atribuire /valabilitate si punctajele pentru védnzarea prin
licitatie publicd a terenului in suprafata de 1.000 mp sunt:

a) Oferta financiara -va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Formularului nr. I anexa la caietul de sarcini —

Algoritm de calcul:

Punctajul de la criteriul (1) litera a) se acorda astfel:

a) cel mai mare nivel al prefului de pornire (oferta financiari) — se puncteaza cu 60
puncte;

-pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n) = (Pret n / Cel mai mare nivel al pretului de pornire) x punctaj maxim alocat.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor

— cel mai mare nivel al cash-flow-ului — (declaratii pe propria raspundere/document emis
de unitati bancare din care sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune
de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare, respectiv
pretul intreg al imobilului, (se puncteaza cu 40 puncte ),

Clarificari si situatii de eliminare
Art.25 Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, vinzatorul are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Art.26 Solicitarea de clarificéri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
cdtre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.



Art.27 Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

Art.28 Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, si
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Art.29 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, previzutd in anunful de licitatie.

Art.30 Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintii publici, comisia de evaluare
elimini ofertele care nu respecti urmatoarele:

— Ofertele se redacteazi in limba roméni.

— Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si
ora.

— Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul

exterior va trebui si contini:

1. a) o fisd cu informatii privind ofertantul / declarati de participare, semnati de ofertant,
fard ingroséri, stersdturi sau modificéri;

2. b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

3. c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

— Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

ART.31 Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi

deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s intruneasci conditiile previzute

mai sus.

ART.32 In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
pufin doud oferte valabile, autoritatea publicd locald este obligatd sd anuleze procedura
§1 5d organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii initiale. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

In situatia in care, la cea de a doua procedurd de licitatie s-a depus o singurd ofertd si
aceasta este valabild sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singurd este
valabila,autoritatea contractantd va atribui contractul celui/celei care a depus respectiva
ofertd valabild. '

Pentru licitatia a doua, dupd publicitatea anuntatd din nou, comisia de licitatie se
intruneste la data anuntatd i analizeazd continutul ofertelor astfel:

(1) Se analizeazd continutului plicului exterior, iar secretarul comisiei de evaluare
intocmegte un proces-verbal in care se va preciza rezultatul analizei (I) potrivit art.336 alin
(2)- (5) OUG 57/2019 Cod administrativ
(2) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal al
licitatiei prevazut la Art.32 pct. (1) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de wvalabilitate
prevazute in caietul de sarcini.



(4)in urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal (II) in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

5)Oferta castigitoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

(6) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art.32 alin. (),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritétii contractante.

(7) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii precum si pe cei ai ciiror oferte au fost acceptate.
(8) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(9) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, finind seama de urmatoarele:
— Ponderea fiecdrui criteriu stabilit in documentatia de atribuire este proportional cu
importanta acestuia apreciat din punctul de vedere al asigurdrii unei utiliziri/exploatéri
rationale si eficiente economic a bunului vindut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
nu depéseste 100%.

-Ponderea fiecarui criteriu in partea fost stabilitd prin documentatia de atribuire in functie
de importanta si conditiile de exploatare ale terenului in cauza.

Dispozitii finale

Art.33. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu
ocazia desfasurarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor
stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor
la licitatie.

Art.34 In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupd acesta. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,dupa
primele etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin
licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 5 % din preful ofertat.
Art.35 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabild.autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Art.36 Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpare in forma
autentica la notariat cu ofertantul a cdrui ofert a fost stabilita ca fiind céstigitoare.



Art.37 Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al

Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.38 Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

1. a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

2. b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-

i,

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declaratd

castigitoare;

6. f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantei;

7. g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigitoare;

8. h) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art.39 Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare

de la emiterea acestora.

Art.40 In cadrul comunicarii prevdzute la art.39 vanzatorul are obligatia de a informa

ofertantul/ofertantii cagtigator/castigitori cu privire la acceplarea ofertei/ofertelor

prezentate.

Art.41 In cadrul comunicérii previzute la art.39 vanzatorul are obligatia de a informa

ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferti nu a fost declarati cistigatoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art.42) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii previzute

la art.39.

o, Lo

SECTIUNEA VI -Instructiuni privind modul de utilizare a ciiilor de atac.

Art. 44 Litigiile de orice fel, care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei
publice se vor depune la registratura Primariei in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.In cazul in care contestatarul
nu este multumit de raspunsul primit ,solutionarea litigiului este de competenta instantei
judecatoresti.



Sectiunea VII Contractul —Clauze contractuale.

Art. 45 (1) In baza proceselor verbale de licitatie,a raportului intocmit de comisia de
licitatie si a Hotarérii Consiliului Local privind aprobarea véinzirii, se va incheia actul de
vanzare cumpdrare la un Birou Notarial in termen de 20 zile de la data comunicirii
ofertantului castigator rezultatele licitatiei.

(2) Pand la data incheierii contractului de vinzare cumpdrare, cumpdritorul are obligatia
de a achita integral valoarea adjudecata.

(3) Toate cheltuielile aferente vanzarii vor fi suportate de cumpdritor. Cumparatorul are
obligatia sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuieli propriu zise ale actului, taxele de
timbru si autentificare — onorariul notarial,

(4). Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea activului pentru o noua licitatie.

(5) Vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat,scos din
circuitul civil.ipotecat sau gajat.

(6) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente,

(7) Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare cumparare.

(8) Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de
vanzare cumparare in forma autentica.

(9) Imobilul va fi predat in starea in care se giseste, fard alte obligatii din partea
autoritatilor locale.

(10) Hotararea Consiliului local de aprobare a vanzirii si Caietul de sarcini cu intreaga
documentatie aferentd vor fi parte integranta din contract.



FORMULAR DE
OFERTA FORMULAR NR. I

OFERTA DE PRET

Examindnd documentatia privind vinzarea prin licitatie publicd deschisi cu ofertd
la plic inchis, a imobilului — teren intravilan in suprafata de 1.000 mp, situat in intravilanul
comunei Forasti, sat Rusi, jud. Suceava, inscris in CF nr.33859, nr cadastral 33859,

aprobatd prin Hotrdrea Consiliului Local Nr. ...covvvviiiiiiiiiiiiiiiieiinnnn , organizatd de
Primaria comunei Forasti ,indatade .............. B e :
Subsemnatul(a)/Subscrisa cu domiciliul/sediul in

loc. str nr. Bl

Ap__ judet Tara avand CUI/CNP

inregistratd la

Registrul Comertului cu nr. Jeprezentatd
prin
in calitate
de
oferim un pret de cumpiirare de lei firi TVA,
m 1 T e R euro.

De asemenea ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, in cazul in care oferta noastra este adjudecatd si
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de vénzare cumpdrare in termenii si
conditiile stipulate in documentatia de atribuire.

M3 angajez sd mentin aceastd ofertd valabila pentru o duraté de 90 zile, respectiv
pénd la data de , 81 ea va ramane

(ziva/luna/anul)

obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricdnd inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.




Pénd la incheierea si semnarea contractului de vAnzare-cumpdrare, aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastri, prin care oferta noastra este
stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Ma oblig sd respect conditiile stabilite prin Hotdrdrea Consiliului Local Forasti
T s i 2023 si prevederile documentatiei privind vénzarea prin
licitatie public# deschisa cu oferta la plic inchis si sigilat a imobilului inscris in CF 33859.

Data completarii

Nume, prenume/ Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR A
Datele de identificare ale persoanei juridice roméne /striine:

Catre,
UAT FORASTI
Str. Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti, jud. Suceava
FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL/ DECLARATIE DE
PARTICIPARE
Prin prezenta, ne declardm interesul de a participa la licitatia publici pentru vénzarea
imobilului- teren intravilan in suprafata de 1.000 mp, situat in intravilanul comunei Forasti,
sat Rusi jud. Suceava, inscris in CF nr.33859, nr cadastral 33859.

In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a céror corectitudine
ne asumam raspunderea legala:

DATE ACTUALE despre persoana juridica roméne/striine
-Denumirea persoanei juridice roméne/ striine:
-Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)

-Sediul/domiciliul
-Telefon, Fax, E-mail:
-Pagina web
-Persoana de contact

-Profil de activitate actuala

-Cifra de afaceri (daca este cazul)
-Numar total de angajati
-Alte informatii relevante

ALTE MENTITUNI

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sd incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate in
documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de
incheiere a contractului de vanzare-cumpérare, vom fi decazuti din drepturile castigate in
urma atribuirii contractului i vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de
fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in
original si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea
informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.



Am luat la cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de
acord ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzare-
cumparare sa se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Reprezentant legal,

Data, Semnatura autorizata si stampila



FORMULAR B
DECLARATIE
Subsemnatul (a)
(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie
publicd pentru vinzarea imobilului- teren intravilan in suprafata de 1.000 mp, situat in
intravilanul comunei Forasti, sat Rusi jud. Suceava, inscris in CF nr.33859, nr cadastral
380 dindatade........con. L0 s , organizata de Primaria comunei Forasti.
Declar pe propria rispundere ca:

I. Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu

sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementati prin lege;

1. Nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre

situatiile prevazute la lit.a);

I. Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de

asigurari sociale citre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

1. Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrdre definitivd a unei instante
Judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii pmlem}nale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionald.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cad autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR C
DECLARATIE
Subsemnatul (a)

(se insereazd numele persoanei juridice si sediul), in calitate de participant la procedura de
licitatie publicd pentru vinzarea imobilului— teren intravilan in suprafata de 1.000 mp,
situat in intravilanul comunei Forasti, sat Rusi jud. Suceava, inscris in CF nr. 33859, nr
cadastral 33859, organizati de Primaria Forastiindatade .................0t2 ...........
Declar pe propria raspundere ci:

-nu am aparticipat la o licitatie publicé anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde s fi fost desemnat (&) cdstigitoar (e) dar nu
am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

-nu am avut litigii cu autoritatea contractantd avind ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract de vanzare-cumpdrare.litigiul solutionandu-se ce citre instanta de
judecat prin sentinta civild definitiva, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar cad informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si
confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizatd si stampila)



FORMULAR D

Operator economic/persoana juridica romana/striina

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la,
securitatea i sdndtatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul = reprezentant imputernicit

al

5 (denumirea si sediul ofertantului)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, cd ma angajez sa
costruiesc si sd prestez activitati in cadrul bunului imobil vindut, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind, securitatea si sdndtatea in munca si a normelor de
apdrare impotriva incendiilor.

De asemnea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la, securitatea si sdnétatea in munca si a normelor de
apdrare impotriva incendiilor.

Data completérii

Reprezentant legal,

(semnatura autorizatd si stampila)

[ s R et 1 | 1 bl



FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE
PRIN LICITATIE PUBLICA CU OFERTA LA PLIC INCHIS
1. I. Autoritatea contractanta

Denumire: COMUNA FORASTI — PRIMARIA COMUNEI FORASTI
Adresa: STR. PRINCIPALA, NR. 1, SAT FORASTI, COM. FORASTI

Localitate: FORASTI
Cod postal: Tara: ROMANIA

Persoana de contact: secretar comisie
licitatie — Telefon: 0230542924

FE-mail: primaria_forasti{@yahoo.com
Fax: 0 230 536 710

Adresa Autoritatii contractante: http://www.primariaforasti.ro/

1. Principala activitate sau activitati ale Autoritatii contractante

I servicii generale ale
administratiilor publice

0 aparare
0 ordine publicd/siguranta nationald

0O ministere ori alte autoritati publice centrale 0 mediu

inclusiv cele subordonate la nivel regional sau O economico-financiare

local 0 sanatate

0 agentii nationale O construciii si amenajarea

I autoritati locale teritoriului

O alte institutii guvernate de legea publica O protectie sociald

O institutie europeand/organizatie o cultura, religie si actv. recreative

internationala o educatie

o altele (specificati) _ maltele (specificap). | -

Autoritatea contractanta achizitioneazi in numele altei autoritati )
contractante DA D NUI

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obginute:



I la adresa mai sus mentionata
O altele: (specificati / adresa/fax/interval
orar)

Date limita de primire a solicitarilor de clarificari

Data:

Ora limita:

Adresa: str. Principala, nr. 1, sat Forasti, com. Forasti, jud. Suceava, registratura
Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari:

II1. Procedura

1. Procedura selectata:

O Licitatie cu strigare

o Licitatie restransa

o Licitatie restransa accelerata

o Dialog competitiv

o Negociere cu anunt de participare
o Negociere fara anunt de participare
I Licitatie cu oferte

o Concurs de solutii

1. IV. Obiectul contractului
Vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren intravilan in suprafata de

1.000 mp, situat in intravilanul comunei Forasti, jud. Suceava, inscris in CF nr.33859, nr
cadastral 33859.
Elemente de pret

(1) Pretul minim de pornire a licitatie publice deschise cu oferta deschisa la plic inchis
pentru vanzarea terenului intravilan in suprafata de 1.000 mp, situat in intravilanul comunei
Forasti, sat Rusi, jud. Suceava, inscris in CF nr.33859, nr cadastral 33859 este de 14.205
lei si a fost determinat in conformitate cu raportul de evaluare.

Valoarea de mai sus nu are inclus TVA -ul.

VI Motivele care justifica vinzarea

MOTIVATIA VANZARII - Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de
mediu urmérite de cétre vinzitor care impun vanzarea imobilului sunt urmatoarele:

(1) Dispozitiile Art.354 (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ
ce precizeaza :



“domeniul privat al statului sau al unitatilor administativ teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public iar asupra acestor
bunuri, statul sau unititile administrativ teritoriale au drept de proprietate privati.”

(2) prevederile art. 363 (1) si (4) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ
aplicabil acesteia, vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ teritoriale se face prin licitatie publicd organizatd in conditiile legii si se
aproba de citre Consiliul local al orasului.

(3) prevederile art.363 (6) si (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ,
pretul minim de vénzare, se aprobi prin HCL si se va determina de cétre un evaluator
autorizat persoand fizic sau juridica. Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii
pretului prevdzut in raportul de evaluare, revine exact evaluatorului care intocmit
respectivul raport de evaluare”.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4) din Legea LEGE Nr. 287/2009 din 17 iulie 2009
republicata privind Codul civil- proprietatea privatd

-(1) Sunt obiect al proprietdtii private toate bunurile de uz sau de interes privat
aparfindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept
public, inclusiv bunurile care alciituiesc domeniul privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale.

— (4) Bunurile obiect al proprietitii private, indiferent de titular, sunt i rimén in circuitul
civil, dacad prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrdinate, pot face obiectul unei
urmdriri silite si pot fi dobandite prin orice mod previzut de lege.

Beneficii care se urméresc prin vanzarea parcelei de teren:

(1) obtinere unor venituri suplimentare la bugetul local

(2) crearea unor locuri noi de munca;

(3) atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale;

(4) exploataree in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a terenurilor ;
(5) protejarea si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile
in vigoare;

1. Prezentarea ofertei

1) Limba de redactare a ofertei Limba romana;

Oferta financiara pentru teren intravilan
in suprafata de 1.000 mp, situat in
intravilanul comunei Forasti, jud.
Suceava, inscris in CF nr.33859, nr
2) Modul de prezentare a ofertei cadastral 33859, se va prezenta ferm in
financiare lei pentru intreg activul.



3) Garantie de participare

4) Clarificari

-garantia de participare la licitatie 710,25
lei — egala cu 5% din pretul de pornire —
faraTVA

-taxa de participare,taxa documentatiei de
atribuire si garantia de participare se vor
achita cu chitanta sau ordin de plata vizat
de banca pana la data limita de depunere
a ofertelor.

-ofertantilor necastigatori li se va restitui,
in baza unei cereri, garantia de participare
la licitatie.

-Ofertantul va pierde garantia de
participare la licitatie, daca isi retrage
oferta inainte de desemnarea
cdstigatorului.

-Garantia de participare a ofertantului
castigétor face parte din preful bunului
adjudecat.

-In cazul in care nu se va incheia
contractul de vanzare-cumparare in
termenii stabiliti prin documentatia de
atribuire, din vina adjudecatorului, acesta
va fi decazut din drepturile castigate in
urma atribuirii contractului si va pierde
garantia de participare constituita.

(1) Persoana interesati are dreptul de a
solicita clarificéri privind documentatia
de atribuire.

(2) Vanzatorul are obligatia de a rdspunde
in mod clar, complet si fard ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseascd 5
zile lucritoare de la primirea unei astfel
de solicitéri.

(3) Vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente cétre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd mésuri pentru a nu



5) Modul de prezentare a ofertei

dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

(4) Fard a aduce atingere

prevederilor alin. (2), vanzatorul are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de
clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punénd astfel vanzatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la alin. (4), acesta din urmai are
totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data-limité de
depunere a ofertelor.

a) adresa la care se depune oferta:
registratura Primariei Forasti, str.
Principala, nr. 1, sat Forasti. com. Forasti,
Jud. Suceava;

b) data limita pentru depunerea ofertei:
AT OB sl

¢) numarul de exemplare in copie — 0;
d) numarul de exemplare in original — 1;
Ofertele cuprinzand dovada constituirii
garantiel de participare, taxei de
participare, taxei caietului de sarcini
impreund cu intreaga documentatiei de
atribuire, documentele de calificare,
propunerea financiara se vor depune in
plicuri sigilate, separate, astfel:

- Plicul exterior — va contine
dovada constituirii garantiei de
participare, taxei de participare, taxei
documentatiei de atribuire documentele
de certificare a identitatii si calitdtii
ofertantului iar pe plic se va inscriptiona



6) Posibilitatea retragerii sau modificarii
ofertei

7.) Deschiderea ofertelor

vanzare teren intravilan in suprafata de
1.000 mp, situat in intravilanul com.
Forasti, jud. Suceava, inscris in CF
nr.33859. nr cadastral 33859, numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul
social al acestuia MENTIONANDU-SE
CLAR:” A NU SE DESCHIDE

- Plicul interior — va contine
documentele privind oferta financiara in
original, capacitatea economico-
financiara, declaratie protectia mediului
inconjurator, conditii specifice impuse de
natura bunului imobil licitat- numele sau
denumitrea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia

1. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate;

2. Ofertele sunt declarate

intarziate daca sunt depuse la alta adresa
decat cea mentionata in documentatia
licitatiei sau dupa data si ora limita
stabilite prin anuntu! licitatiei.

Data. ora si locul deschiderii ofertelor:
............ ORA ..............5ediul
Primariei Forasti, str. Principala, nr. 1, sat
Forasti, com. Forasti, jud. Suceava,
Conditii pentru participantii la sedinta de
deschidere:

Administratorii firmelor ofertante, vor
participa la sedinta de deschidere a
ofertelor iar in lipsa acestora vor fi
prezenti persoane fizice pe baza unei
imputerniciri notariale acordatd persoanei
care reprezintd ofertantul.



VIL Criteriile de atribuire ale contractului de vinzare sunt:

—Determinarea ofertei cistigitoare —informatii detaliate si complete privind criteriile
de atribuire aplicate pentru determinarea ofertei cstigiitoare precum si ponderea
lor

Criteriile de atribuire si punctajele pentru vinzarea prin licitatie publici a terenului
in suprafata de 1.000 mp sunt:

a) Oferta financiara - va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Formularului nr. I anexa la caietul de sarcini --

Algoritm de calcul:

Punctajul de Ia criteriul (1) litera a) se acorda astfel:
a) cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) —

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderea
criteriilor prevazute mai sus.

Oferta cistigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,dupi
primele etape de departajare prevazute anteriori .departajarea acestora se va face prin
licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 5 % din pretul ofertat.

VIIL. Atribuirea contractului/incheierea contractului de vinzare-cumpirare

Toate clauzele contractuale cuprinse in caietul de sarcini, sunt imperative si nu pot face
obiectul unei negocieri.

Prin depunerea ofertei se intelege ca operatorul economic este de acord cu toate clauzele
contractuale.

Intocmit,

Jr.Angelica Sandru
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REZUMAT

PROFPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaludrii: Imobil - teren in suprafata de 1000 mp, situat in intravilan sat Rusi, comuna
Forasti, judetul Suceava (linga scoala).

SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea vinzarii terenului. Prezenta
evaluare se adreseaza Comunei Forasti in calitate de client.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu elientul. Raportul este unul tipizat, convenit
cu destinatarul.

OPINIE ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare. opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
propuietatii imobiliare evaluate (teren), la data de 30.06.2023, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

14 205 lei
{ echivalent cu 2860 euro )

Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local.

s Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

e Cursul de schimb lew/euro considerat este de 4,9634 lei, curs valabil la data evaluarii
( 30.06.2023)

e Valoarea nu include TVA

e Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).
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Ing. Lena Prico Da, : J
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PREZENTAREA DATELOR

PROPRIETATEA EVALUATA :
Obiectul evaludrii: Imobil - teren in suprafata de 1000 mp, situat intravilan comuna Forasti, sat
Rusi, judetul Suceava.
Terenul este proprietatea comunei Forasti si se identifica cu CP 33859 a UAT Forasti (linga
scoala).

SCOPUL EVALUARIIL. INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea instrainarii imobilului.
Prezenta evaluare se adreseaza Comunei Forasti in calitate de client.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul. Raportul este unul tipizat, convenit
cu destinatarul.

Elemente consultative:

- Standardele de Evaluare SEV

SEY 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinté ai evaludrii (TVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1VS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietitii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investifia imobiliarg in curs de construire (IVS 233)

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru garantarea imprumutului (TVS 310)
SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV

GEYV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEV 530 - Determinarea valorii pe termen Iung a unui bun imobil

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

e Ewaluarea intreprinderilor — awtor Sorin V. Stan

Evaluari contabile patrimoniale — autor Margareta Trasca

Legea contabilitatii nr 82/1991

Indicii preturilor de consum furnizati de Comisia Nationala de Statistica

Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing Gh Badescu

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea preturilor actuale
Lucrari de specialitate , Expertiza tehnica®

Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a i la curent eu e¢ apare nou in
literatura de specialitate

Studiul pietei imobiliare pentru comuna Forasti si vecinatati

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra imobilului amintit, care:

- are ca proprietar comuna Forasti, conform Extras CF nr 15298/07.06.2023; terenul face parte din
domeniul privat al comunei Forasti conform Act administrativvHCL 26/30.03.2023 emis de Consiliul
local Forasti si Act administirativ/adeverinta nr 2918/20.04.2023 emis de Primaria comunei Forasti.
Terenul se identifica cu CP 3385%/arahil.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu proprietarii,
proprietatea nu este supusa nici unor restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale,
servituti, leasing, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate al acestuia, cu exceptia
contractelor de inchiriere (in cazul vinzarii sau concesionarii, chiriasii au drept de preemtiune
conform Legii 215/2001, art 12, aliniatul 3).



AMPLASAREA PROPRIETATII. ACCES.

Proprietatea este amplasata in intravilanul comunei Forasti, sat Rusi, intr-o zZona centrala,
Accesul principal la proprietate se face din drumul comunal.
Categoria de folosinti a terenului este arabil (conform extras CF);
Date despre teren:
- Addncimea de inghet: - 1,10 m
-Zona seismicd (conform N P100/ - 1/2013 ); IMRE. — 225 ani; ag =020 g; Te = 0,7
-Zona eolianid (conform CR 1-1-1/2012) : IMR — 50 ani; Vv = 23 m/sec; q ref. = 0,6 kPa
-Zona de inzipezire (conform Cod CR 1-1-3-2012) : IMR — 50 ani; So,k = 2,5 kN/mp
Vecinatati:
- Lanord: DC-CP 33081
- La sud: proprietate particulara
- Laest: CP 33851
- Lawvest: proprietate particulara

Teren — CP 33859
- (ategoria de folosinta: arabil
- Suprafata: 1000 mp
- Acces: din DC

DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sint banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este tearetic si rareor! ating, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice bruse, find
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces intre cerere si nu un echilibru.

Cumparatorii si vinzatorii nu sint intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare — cumparare m
au loc in mod frecvent. De multe ord, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sint imediat disponibile.

Piata proprietatilor imobiliare comerciale si de productie este in crestere la nivelul comunelor
limitrofe orasului Falticeni, din punct de vedere al preturilor, dar in scadere ca numar al tranzactiilor
efectuate. Factorii care au determinat cresterea preturilor sint: inflatia, modernizarile efectuate si oferta
limitata.

Pe piata spatiilor de comert predomina in general ofertele de inchiriere, cele de vinzare fiind mai
rare.

Proprietatea este situata intr-o zona centrala/intravilan a comunei Forasti, sat Rusi.

ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate, pentru care
se manifesta dorinta peltru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
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In cazul proprietatii analizate, luind in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
dezvoltarea ecolomica a societatilor din comunele limitrofe comunei Forasti.
Mivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati agricole.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, infr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit lo¢ indica eradul de
raritate a acesiui tip de proprietate.

Oferta de proprietati similare se caracterizeaza prin existenta in comunele limitrofe comunei
Forasti a unor amplasamente de diverse dimensiuni, care se cer tranzactionate catre alti proprietari.

Tendinta de imbunatatire a mediului economic va influenta si activitatea in acest domeniu
imobiliar astfel incit este de asteptat ca in perioada urmaloare sa se simta o revigorare pe piata imobiliara
a terenurilor extravilane,

La ofertele de vinzare se observa o constanta a preturilor indiferent de locatia terenului, decarece
cererea este in scadere.,

ECHILIBRUL PIETEI

Piata imobiliara este interactiunea in care se produce schimbul dreptului de proprietate pentru
proprietati imobiliare.

Cazurile evaluate se afla in domeniul pietei terenurilor agricole, una din pietele mai active in
peripada ultimilor ani.

Veniturile acumulate din activitatile desfasurate de populatie, dar si din alte surse, sint orientate in
comuna Forasti, cu precadere spre investitii in domeniul proprietatilor imobiliare de tip rezidential, dar si
de tip agricol.

O alta categorie de cumparatori o reprezinta societatile care realizeaza profit si doresc sa-1
investeasca in proprietati imobiliare.

Se poate spune ca datorita caracterului relativ limitat al cererii, pe termen scurt si mediu, piata
proprietatilor imobiliare va i in stagnare.

PREMISELE EVALUARII

TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata™ a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR — IVA2 - Evaluarea pentru stabilirea valorii de piata in
vederea vinzarii.

Avind in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ., valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat (vinzare).

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor
internationale de evaluare IVS 2005 - IVS 1:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va putea fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vinzator hotarit, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv,
dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de
cauza, prudent si fara constringere.



DATA EVALUARII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzator lunii iunie 2023,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in data de 30.06.2023.

INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Lena Pricopoaia in 25.06.2023, in prezenta proprietarilor.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a
fotografiat proprietatea, ete.

IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Continutul si forma raportului sint realizate la cererea finantatorului care este si destinatarul lucrarii.
Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru teren — 1000 mp, este posibil ca proprietatea sa
necesite un timp de expunere mai indelungat, datorita caracterului pietei imobiliare din zona.



EVALUAREA PROPRIETATII

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Ca si valoarea de piat, cea mai bund utilizare este un concept de piaté. Prin analiza celei mai
bune utilizéri, se identifici cea mai competitivd si mai profitabili utilizare a proprietafii imobiliare.

Conceptul de Cea mai buna utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietaii,
selectatd in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmiitoare.

Cea mai buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietifi construite este definitd ca cea mai
probabild utilizare a proprietiitii care este fizic posibili, justificati adecvat, permisi legal, fezabild
financiar gi care conduce la cea mai ridicatd valoare a propristitii evaluate.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiifi se bazeazi asadar pe patru criterii, conditii care trebuie
si fie indeplinite de imobilele analizate. Orice varianti alternativi de utilizare trebuie si fie:

- Permisi legal;

- Posibila fizic;

- Fezahili financiar;

- Maxim productivi.

Aceste criterii trebuiesc urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Analiza celei mai bune utiliziri, este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra
proprietatii analizate. In analiza celei mai bune utiliziri a proprietafii ocupate de proprietar, evaluatorul
trebuie s# considere orice modernizare ce este in concordanta cu preferinfele pietei.

Analiza celei mai bune utilizéri se abordeazi in general pe baza a doud ipoteze:

- Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber;
- Cea mai buna wtilizare a terenului construit,

In primul caz, terenul este evaluat in general ca §i cdnd ar fi neocupat si disponibil pentru
dezvoltarea la cea mai buni utilizare.

Analizind amplasamentul proprietitii, scopul evaluirii, destinatia $i conformarea acestiia,
stadiul actual de dezvoltare al piefei locale imobiliare, se estimeazi ci cea mai bund utilizare a terenului
este pentru teren nefolositor.

Pentru teren au fost analizate urméitoarele criterii:
- Permisi legal — Tn analiza acestui criteriu trebuie jinut cont de reglementirile privind zonarea,
restrictiile de constructii, vecinititi, etc.
- Paosibil fizic - se are in vedere forma lotului de teren, dimensiunea.
Aceasta se preteazi pentru teren neproductiv.
- Fezabild financiar —nu este indepliniti conditia ci veniturile provenite din exploatare acopera
cheltuielile.
- Maxim productivi — valoarea reziduald a terenului la utilizarea actuald se consider a i cea mai mare.



EVALUAREA TERENULUI

Terenul aflat in proprietatea comunei Forasti este in suprafati totala de 1000 mp;

Evaluarea terenului prin metoda economica — ANEXA 4A

CARACTERISTICI:

Suprafata terenului : 1000 mp

Localizarea: intravilan comuna Forasti, sat Rusi, jud. Suceava
Categoria de folosingi luata in calcul: arabil

Elementele determinante ale productivititii terenului de care se tine cont in metodologiile de evaluare
bazate pe productie agricoli :
- natura terenului din punct de vedere pedologic (teren agricol pretabil pentru cultura cartofului)
- zona cerealierd §i cultura specificd zonei, care va sta la baza stabilirii cuantumului productiei,
inclusiv media multianuald a precipitatiilor
- nivelul apei freatice: cca 3,00 m

Elementele determinante pentru stabilirea costurilor lucrdrilor de exploatare :
a) Valoarea brutd a productiei de cartofi  pe hectar (media) pentru terenul studiat
este de 12-17 tone /ha;
b) preturi medii pe piata liberd : 1.0 lei/kg — 1.5 lei /kg
WValoarea brutd/ ha : 15 tone/ha x 1.0 Iei/ kg x 1000 =15 000 lei /ha
Pentru 1,0 ha (arabil) , valoarea devine : 15 000 leitha x 1,0 hectare = 15 000 lei
¢) Valoarea cheltuiclilor de productie :
- Arat+ insamintat + prasit + ierbicidat + recoltat : 3000 lei/ ha - 5 000 lei/ha
- pentru 1,00ha : 4 000 lei /ha x 1,0 ha =4 000 lei

Valoarea netél a productiei :
V= 15000 lei—4 000 lei=11 000 lei

Pentru riscuri naturale (anotimpuri pleioase, anotimpuri secetoase, daunatori) se aplica un procent de
corectie de 40%,

WV =11000 lei x 0,6 =6 600 lei
Valoarea de piati se considerd valoarea de productie pe o perioada de 10 ani ;

Vp= 6600 leix 10 ani= 66 000 lei — pentru 1,0 hectare, adica 6.60 lei/mp (echivalent 1. 33
euro/mp)

Valoarea terenului prin metoda economica este :
1000 mp x 6.6 lei/mp = 6600 lei (echivalent 1330 euro)

Evaluare prin metoda comparatiei directe de piata (anexa 4B)

Metodologie

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese, wmarind raportul cerere oferta pe
piata imobiliara, reflecatate in mass-media, la agentii imobiliare sau alte surse credibile de informare. Fa
se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imaobile similare sau asimilabile efectuate in zone
comparabile.

Analiza pe criterii de piata a caracteristicilor si a datelor disponibile, caleulul si aplicarea
corectiilor de comparatie prezentate au urmarit cuantificarea pentru ajustare a elementelor de comparatie;

8
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drepturi de proprietate — cazul tranzactionarii unui imobil inchiriat sau alt tip de sarcini
corectie

GRILA DATELOR DE PIATA
Evaluare prin tehnica comparatiei directe
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AMEXA LB
VALOAREA DE PIATA A TERENULUIESTIMATA FRIN METODA COMFARATIEI DIRECTE
Elemente de Proprietati comparabile
comparafie Teranu) evaluat Teren 1 Teren 2 Taren 3

"1 P - 1

Localizare Rusi, intravilan Ondceni, Intravilan I:fragl@em. Sl sl
intravilan n

Suprafata, mp 1,000.00 5,000 3314 1,656
Pret oferta
(Eurimp) 540 2.89 5,00
Dra. Id;a“ : ; . : -
- pn'gtal& deplin deplin deplin deplin
Waloares
coractial 0% 0% 0%
Pr_ei corectat 5,485/ 2.89 2.00
Conditii de piata | _ “loferta ofers SeE
Vabksarea
corectiel N 5% Tk
Prat corectat 513 ’ 275 : B.55
C.c‘md"]“j’g:“ E : e . Fln 0 :
Nl de piata de piata de piafa
Valoarea
coreciiel % 5% 5%
_F_’rglonrectal i _487 261 . 8.12
Conditii de piata R . S FiE .. il v
data oferte) iunie, 2023 febreane 2023 februarie 2023 februarie 2023
Valoaraa
corectie 0% 0%
Prelcoractat : 261 g1z
Zurnr.aa ; . iﬁﬁvilan; r.entra.ﬁa B imravilén. pufl!afia infravilan, p;arifefie
Valaraza
corachiel St Zh

274 B8.53
Acces De DC (0] DC
Valoares
mrﬂd.iﬂ'i u% G% D%
F_"[a ] 5.12 8.53

2.74

Drestinatia arabil, inkavilan. arahil, intravitan, cu | arabil, intravilan, cu | arakil, intravilan, cu
(utilizarea) r.'-slbillizrlle gt posibiitat de posibilitate da posibiltate de
terenulu s construire cu PUZ construire construing
‘Valoarea

coracliei . e v
Pret o_crrecm 5.37

Echi tehnico- x | = ns =
adrlltg:am:zsn:inu Ccl utilitati fara utiftati fara utilitati fara utilitafi

Waloaraa

corectiel

Prat coreciat

Topografia

lte i plan panta pania panta

Coraclia

procentuals 10% 10% 10%
Pret coreciat 561 2.88 B.91]
e L g ST T T | S e e e o
Total corecie neta, % 5% 0% 0%
Total corectle neta, EUR 0.27 0.00 0.00
Total corectle bruta , % 35% 30% 30%
Total corectie brura, EUR .84 087 270
“aloarea de piaia adoptata (EUR/mp): comparabila nr, 2 2,86
Valoarea de piata a terenului (EUR/mp) 101 2.86€
Valoarea de rurs BNR la data avaluarii; 1 ELR = 4. 9634 lal 14,205 leil
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Prin aplicarea metodei de evaluare prin comparatie directa, valoarea pe unitatea de suprafata este de
2.86 eur/mp (se alege valoarea cu cea mai mare valoare); valoarea totala a terenului este:

Valoarea terenului prin metoda comparatiilor este : 1000 mp x 2.86 euro/mp = 2860 euro (14205 lei)
3. Analiza rezultatelor, opinia evaluatorilor si estimarea finali a valorii

Valorile obtinute pentru obiectivul evaluat prin cele doua metode de evaluare sunt:

St Waloarea prin metoda | Valoarea prin metoda | Valoarea prin metoda
Obiectiv Ay : s e
e economica/de randament comparatiilor costurilor
lei (fara TVA) lei ( fara TVA) lei (fara TVA)
6600 1lei=1330 euro 14205 lei=2860 euro -
teren 1000 mp L

Reanalizind intregul proces de evaluare, cu datele si informatiile prezentate, veridicitatea s
consistenfa lor, cu tehnicile de analizi aplicate, rafionamentele §i logica intregului demers au condus la
rezultate apreciate de evaluator ca fiind orientate pe piati. Metoda cu datele cele mai complexe apreciez
cd este cea a comparatiilor

Valoarea recomandata de pornire a licitatiei in vedersa vinzarii a terenului este de 2860 euro (1 4205ei).
Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local.

Nota;

Toate cifrele sunt brute, nu conjin cheltuielile de regie ale potentialului cumpérdtor si nici TVA sau alte
taxe platibile la cedarea proprietatii.

Concluzia evaludrii se bazeazi pe scopul lucrdrii gi pe ipotezele de evaluare anexate.

CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE
Conditii limitative:

* Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in cartea funciara si schitele puse la
dispozitia evaluatorului de catre proprietar;

® Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei,inflatie, evolutia cursului de schimb ete.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligal sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

= Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

e La calculul valorilor cladirii nu s-a tinut cont de valoarea imbunatatirilor aduse de catre chirias.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca :
* Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte
* Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional
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¢ Nuavem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de partile implicate

e Suma ce ne revine drept plata peniru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior

¢ Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.,

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.
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ANEXA 14 - EVALUARE TEREN

ANEXA 48

VALOARERA DE PIATA A TERENULUI ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elamanta de

Tarenul evaluat

Proprietati com parabile

5 Aol

comparatie Taren 1 Teren 2 Teren 3
Localizare | Fusd, intravilan Onecani, inbravilan | Dragueeni, intravilan | Dumbravita,iniravilan
Suprafats, mp 1.000.00 5,000 3314 1,656
Pret ofarta
(Eurimp) _— 5.40 2.849 N 8.00
|Crept de 5 ] ; P
proprisiae daplin deplin deplin daplin
‘Valparea corectied 03| 0% 0%
Pret corectat 5.40 258 100
Condilii de piata olerta n-!e.rta ofarts
Valoaresa corectial -5 -5%5 5%
Frel coreclat 513 275 855
Conditii de :
wanzars e piata de plata de piata
‘Valoarea corechai -5 -5 =St
Fret corectat 487 281 812
Conditi da piata i | .
idata oferial) iy, 2023 lebruare 2023 februarie 2023 februarie 2023
‘falpares corecha 0% 0% 0%
Pret corectat 4.87| 2.81 _a1z
Zonarea : Inuavﬂgﬁ. centrala intravilan, periferie i.n1mvilan.pﬂris intravilan, perifarie
Valcarea corectisl 5% 5% 5%
Pret corectal i 5.12] 274 £.53
Accas oc DC Dc Dc
‘aloarsa coractial 0% 0% 0%
Pret corectat 5.12 274 4.53)

il | : : ; ke ;

Dastinatia oo | @rabll, intrevilan, cu | arabil, intravilan, cu | arabil, intravilan, cu

A — asabll "3"‘“””&“‘"‘“ | posibilitas da posibiliate de | posibilitate de

terenului Bcug i: conatruire cu PUZ consiruire i canstruire

‘faloarea corecha 5% O

Pret corectat 537 274

Echiparae tehnico- S . I e

el s b uiilitati fara ubilal fara utiltat fara ubilitati

‘Valoarea corechiel -5% 5% | 5%

Pred corectat 5.10 260 | 810

£ L P

Tepografa I

feranul plan panis panda pama

Coreclia 0% 10%

precenivala

Proi coreclat 5.61 2 B6

Total coreche neta, 5% %

Tedal corectie neta, EUR | 0.27 .00

Tetal corectie bruta , % ] 35% 0% -

Tedal coreche brura, EUR 1, 1.89 0.87 ! 270

aloaErea de pala adepiata (EURATR) | comparabila nr. 2 BB

Valoarea de Elata & terenulul {(EURImp) | 205 €
curs BMR la data evaluarii : 1 EUR = 4.8634 lei 14,205 bei




Teren intravilan

Dietalii
Pret / m*: 54€
Suprafata utila 5000 m*
Tip terenuri Construchr
Descriere

Sesmeazd o preblemd

Deschiders stradala a0 m

Clagificare teren:

Intravilan

wiand 50 ar teren intravilan deal pentru constructi n Sal Oncem, Comuna Forast,Jud

Suceava

Terenul este inlabulat, delimital pe toale cele patru fatun si iber de conslruchi sau anaxe.
Deschiders 50 de metr la strada acces fa drum judelsan asfalial
Pz teren se afd o fantand §i aproximativ § an de livads pe rod.

Amplasere oplimd pentre casd, parc feloveliaic(post de fransformare i imediata

vecinilate axpunere sudicdisau alle destinati

Prag 27000 euro.

Harté
47°20'00.6°N 26°28'00.0°E I“
Comeng Fordst: Deeslions

e lgrgsr mep

0721 602854

Teran infravilan

Cataki
Pratf m"; 387 € Suprafaga ubild
Claslilcare teren: Iniravian  Tip berenai
Descriara

L
%

e,

o S T T

Busicoazh o prolivmh

ame

Cansinnch

Toren iibsaneian 33000 Deagusen Suceave. t 200- 300 o E 85 cu dasciidare stadala

4 apnax 20m, posibdilaia da A0 GGG & apa

Harid

AP0 20 2814.8°E EF

o Poin e cions

v S g TR

(120

“ Casi

SERVED Ge ple

[CENE st e ey £ 940E e i

Baseric:

Tesrp

Mty

W soorad = D

PFropriatar

074542

{5 Chat Whil=figp =

Poatd gy 0133003 Aol e 10 (0 00S



W saheacd

P a1 TR

Tersn constructi de vanzare T R
Cestalii
Prag f " BE  Daschidens scadala Hima
Supralali ik G Clpaifieare beren: gl
Tip feranmar] COnguch

Deacriars

Tesn inlinvlen YH5 g M e daschient b tium 19 35 main drum asialiol £ st de
ot 18 poRr % BP0 CutEnls pe st S61 Dumseiala. Comunn Yods Modoves Friet§
M Penirg cnce indoomaie samah A1 n WeetknH pa whals App mn 9asl

latmnie Pral @ Bawam B Rhm

FLTREAZA REZUTATELE “Teran” o hneblilace cm Fesasti, Sueanva | areni po Lagmateaak

g hoade fatrele - T
splcenrd elisarea by faepride T saEtronI

Pre| (esrat -

Blipaclie 0 Teev Tt mshizs @ reiesil Suzeary

Stal fa por cu eele Mb
npi oiprne!

Abansazie l nessleiter

A2 I ojumotess s Al b

e sl N o i n b

CREad

[=F Bisintc:

FloTin

Achokoatpe: 0. LX0T
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'_r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA MNr.cersre | 27946 |
lﬁr Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Falticeni T T
I L [ Luna i 10

7ol v L Aol | 2023

] i EXTRAS DE CARTE FUHCIARA Cod varificare

ARENTIA NATION §4.4

BN GARASTR Y or
PURRLTLA IR RALE

PENTRU INFORMARE 00159049

ﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 33859 Forasti WHIHHH“WH MMI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Rusi, Jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr, i ;
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 33859 1.000 Teren imprejmuit partial cu gard din lemn si plase de sarma.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11313/ 24/04/2023

Act Administrativ nr. HCL nr.26, din 30/03/2023 emis de Primaria Comunel Forasti: Act Administrativ 1
12918, din 20/04/2023 emis de Primaria Comunei Forasti; . :

gy Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1/1 i

1) COMUNA FORASTI, CIF:4326809, domeniul privat =5

C. Partea lil. SARCINI . )

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
WU SUNT




Carte Funciard Nr. 33859 Comuna/Oras/Municipiu: Forasti

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33859 1.000 Teren imprejmuit partial cu gard din lemn si plase de sarma.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
ARSI e s  DETALIUINIARE IMOBIL ¢ (20niiin es a h e
—~ T
-y =
3308)
\\“\,,_‘
.
P
'“‘h..M
S
4
33891
/
_|"
th“\“ .-':ll.
\.N“\-‘- :{
1"\:’41
a'lll..
/
lrl'
/
o 1o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i i ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 1.000 - - . -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 15.7

2 3 63.338

3 4 15.741

4 5 34.335

5 1 29.92

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**#* Distanta dintre puncte este forma

ta din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.,



Carle Funciara Nr. 33859 Comuna/Oras/Municipiu: Forasti
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-10-2023 IULIA GABRIELA MOROSANU

Data eliberarii,

e {parafa si semnatura) {parafa si semnatura)




Cod verificare

“H‘Vwmwmmlﬂmmmmﬂmm Incheiere Nr. 27946 / 05-10-2023
L

1001570492048
g
-

o

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni

AGENTLA RATHN ALY
BE CABALEEL.
PRI IR

Dosarul nr. 27946 / 05-10-2023

INCHEIERE Nr. 27946

Registrator: PETRONELA FILIP
Asistent registrator: IULIA GABRIELA MOROSANU

Asupra cererii introduse de COMUNA FORASTI privind Motare in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.7486/02-10-2023 emis de COMUNA FORASTI:
-Act Administrativ nr.93/27-09-2023 emis de COMUNA FORASTI -CONSILIUL LOCAL:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 33859, inscris in cartea funciara 33859 UAT Forasti avand proprietarii:

COMUNA FORASTI in cota de 1/1 de sub B.1:
- se noteaza radierea dreptului de concesiune inscris in Inchierea nr.11313 din 24.04.2023 asupra

A.1 sub C.2 din cartea funciara 33859 UAT Forasti:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA FORASTI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |la cormunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

09-10-2023 PETRONELA FILIP IULIA GABRIELA MOROSANU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificérile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru sf carte funciar, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI



