ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA ZORLENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 75 /27.09.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z.) pentru mtrodugerea st -
terenului in intravilan in vederea construiri ; O
Construire statie mixtd de distributie carburanti ,,ZEN GRA,Nb”‘ 3

pe terenul situat in judetul Vaslui, comuna Zorleni, | -
extravilan, CF72087, tarlaua 36, parcela 529/5

Consiliul local al comunei Zorleni, judetul Vaslui, intrunit in sedinta ordmdré dn;f dénsa‘dé
gmege2psys . TR
Avind in vedere :

- Referatul de aprobare initiat de Primarul comunei Zorleni la Proiectul de hotdrére privind aprobarea
»Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z.) pentru introducerea terenului in intravilan in vederea
~Construire stafie mixtd de distribufie carburanti ,,ZEN GRAND”’, pe terenul situat in judetul
Vaslui, comuna Zorleni, extravilan, carte funciard 72087, tarlaua36, parcela 529/5, inregistrat
la nr.12656 din 20.09.2023, Raportul compartimentului de resort inregistrat cu numirul 12670 din
20.09.2023 si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Zorleni;

in conformitate cu prevederile:

- Legeii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Ordin MDRT nr.2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Legea nr.7/1996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Art.879 si 880 din Codul Civil;

- Legea nr.24/2000 privind Normele de tehnicd legislativ, cu modificirile i completirile
ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, actualizati;

in temeiul prevederilor art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), litc), , art.139 alin. (3), lit. e),
coroborat cu art.5, lit.cc) si art. 196 alin (1), lit. a) din Codul administrativ aprobat prin Q.U.G. nr.57 /
2019, cu modificarile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobéd Planul Urbanistic Zonal pentru introducerea terenului in intravilan in
vederea construirii : CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI ,,ZEN
GRAND?’, gencrat de imobilul-teren situat in extravilanul comunei Zorleni, tarla 36, parcela 529/3,
cu CF 72087, NC 72087, judetul Vaslui, elaborat de proiectant SC ARHITECTURE CONCEPT MH
SRL, CUT 33748815, cu sediul in judetul [lfov, loc. Popesti Leordeni, str. Amurgului, nr. 25E, respectiv
de Horatiu Florin C. Iliescu, arhitect cu drept de semnitur, inscris in Tabloul National al Arhitectilor,
autorizat RUR ca specialist cu drept de semndturd D, E, avind ca initiator pe: BAHRIM MARIA
CRISTINA.

(2) Suprafata terenului reglementat prin Planul urbanistic zonal este de 67500,00mp din acte
(67372,00mp real misurati), terenul fiind delimitat la nord de imobilul cu NC 71254 si rezerva
primériei Zorleni 529/7/1, la est de pisune PS529, la sud de pasune PS529/2 si la vest de drumul
nagional DN24(E581), prin drumul de exploatare De 534, drum ce este proprietatea publici a Comunei



Zorleni, conform Anexa nr. 76 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei
Zorleni din HG 1361/2001, inscris la OJCPI Vaslui conform Plan parcelar nr.14118 din 29.11.2019.
(3) INDICATORI URBANISTICI :
UTR propus; regim de construire : continuu sau discontinuu;
Functiuni predominante: zon# locuire,comert, servicii, dotiri complementare;
H max = 7,00m, la streagind/atic masurata, numérul de niveluri propuse P+1E;
POTmax=45%:;
CUTmax=1,20.
{4) Anexal- parte componenti a documentatiei de urbanism, reprezentind Avizele /acorduri
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale, Planul de reglementéri urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism aferent, face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2. (1) Prezenta documentagie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pénd la obtinerea autorizatiei de construire.

(2) La realizarea lucrdrilor in zond se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de refele si utilititi publice, respectiv se va
reglementa regimul juridic privind accesul rutier neconditionat prin intersectiile proiectate si drumurile
colectoare proiectate, precum si preluarea accesului din drumul de exploatare 534 pe portiunea de drum
aferentdl accesului propus a se realiza la obiectiv din DN24 ( DES81).

(3) La faza DTAC se vor solicita prin certificatul de urbanism toate avizele necesare, conform
conditiilor impuse prin avizele de la faza PUZ.

(4) Emiterca autorizatiei de construire este conditionatd de respectare prevederilor art,25,
alin.(1} din HG nr.525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism care dispune:

mga, g m

drumurile publice, direat sau prin servitute, conform destinatiei constructiei (...)"".

Art.3. Conform Documentatiei tehnice PUZ cu nr.0411/2022 intocmiti de SC ARHITECTURE
CONCEPT MH SRL si a Avizului nr. 13 din 09.08.2023 emis de Consiliul Judetean Vaslui,
dezvoltarea echipirii edilitare (alimentare cu apa — put forat, canalizare menajerd — bazin vidanjabil,
alimentare cu energie electrici — conform solutiei Delgaz Grid SA, telecomunicatii etc.) cade strict in
sarcina investitorului, finantarea lucrarilor se va realiza din surse proprii.

Art.4. Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 36 de luni de la data aprobarii

prezentei hotériri.

Art.5. Cu ducerea [a indeplinire a prezentei hotirdri se desemneazi Primarul comunei Zorleni,

prin compartimentele din aparatul de specialitate.

Art.6. Prezenta hotdrdre are caracter normativ si poate fi atacati potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.544/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.7. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul secretarului general al comunei Zorleni,
in condifiile si termenul legal, Institutiei Prefectului — judetul Vaslui, Primarului comunei Zorleni,
persoanelor si autoritifilor interesate §i se aduce la cunostinta publicid prin publicarea in Monitorul
Oficial Local al comunei Zorleni de pe pagina de internet www.zorleni.ro.

Zorleni, 27.09.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, - Secretarul general al comunei Zorleni,
POPA MIHAELA-LOREDANA ROSCA VASILE N
%) = -{:\ \.:’@- (\Y
\ReE
A /R pa. . ; -
e '/ ,{’g;’, PREZENTA HOTARAR!
\*%, e 2 A FOST AR@PTATA CU UN NUMAR DE
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NUMAR CONSILIERI PREZENTI .. ..




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL _
AL COMUNEI ZORLEN, JUDETUL VASLUI NR. 65/2023 ;

Nr. Data Semnafura.pierso!ahei fé

crt, | OPERATIUNIEFECTUATE Z2/LL/AN efe’f?u'l°;ff;fef;,a A
0 1 2 L AEN UL
1 | Adoptarea hotirarii’) 27/09/2023 | GI” N%suy;

2 Comunicarea citre primarui comunei’) 06/10/2023 “"-'-JLU_

3 Comunicarea cétre prefectul judetuiui®) 06/10/2023

4 | Aducerea la cunostint3 publicd*™) 06/10/2023

5 Comunicarea, numaif n cazul celei cu caracter individual‘“s) 06/10/2023

6 }d-llt:;é;rf;:a devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), 06/10/2023 1

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul aministrativ:
Y art. 139 alin, (1) Jn exerc.vtarea atributiifor ce ii revin, consiliul local adoptd hotérari, cu majoritate absolutd
sau simpld, dupéd caz.”,
Yart. 197 alin. {2): ,,Hotérérrle censiliviui focal se comunica primarului.”;
Fart, 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunel comunicd hotérarile consiliuiui local al ...
prefectulw in cel mult 10 zile lucritoare de ta data adoptarii...
“art. 197 alin. (4} Hotérérlle . se aduc fa cunogtmt,a publicd si se comunicd, in conditiile legii, prin grija
secretarulm general al .......... ;
Sart. 199 alin. (1% ,Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual cdfre persoanele cérora i se
adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data cormnunicdrii oficiale catre prefect.”;
% art. 198 alin. (1}, Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de fa data aducerii lor la cunostintg
publicd.”;
' art. 199 alin. (2): ,Hotérarile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicrii cétre

= 1

persoanele cdrora li se adreseaza.




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr. 16070 din_2&. (C . 2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /4 din 2 [T, 2022

in scopul: Obtinerii autorizatiei de construire — Consiruire statie mixti de distributie
carburanti ,,ZEN GRAND".

Ca urmare a cererii adresate de ' Bahrim Maria Cristing, cu domiciliul ¥ in judetul
Vaslui, comuna Zorleni, sat _, sectorul -, cod pogtal 737635, strada _, nr._, bl. ,sc. et
ap. _, telefon / fax 0758382662, c-mail biagristin@yahoo.com., inregistrati  la or.
16070 din 20.10.2022.

Pentru imobilul - teren si / sau constructii -, situat in judetul Vaslui, comuna Zorleni -
in extravilan, carre funciard nr. 72087, tarlaua 36, parcela 529/5, sectoru] cod p0§ta1
737635, strada , T, bl. sC.

0 -
sau identificat prin Plan de incadrare in zond sc. 1: 5.000 ;' * f \
Pian de situatie sc. 1: 2000 | >

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. 48/2006 faza Pm;f«sfﬁ&
aprobatd cu hotfirirea Consiliului  local Zorleni, nr.22 din 31.08.2009 M nk. 44 a’m
13.09.2019
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea cxecutérii
lucrisilor de constructii, republicats, cu modificarile §i completérile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. Regimul juridic: Terenul in suprafatd de 67.500 aferent lucrérilor propuse a se
executa este situat in extravilanul comunei Zorleni.Terenul respectiv este
proprietatea numitei Bahrim Maria Cristina conform contract de vinzare
cumpdrare autensificat cu nr.1374 din 29.03.2021 constituie patrimonial de
afectiune cdtre Intreprinderea Individuald Bahrim Maria Cristing, ipotecat cdtre
OTP BANK ROMANIA SA cu interdictie de grevare, instrdinare, Inchiriere,
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare si dat in
folosintd cdtre BIAGRISTIN COOPERATIVA AGRICOLA conform contractului de
superficie autentificat cu nr. 643 din 25.02.2022.

2. Regimul econo mic: Terenului este Tncadrat la categoria de folosinta agricol -

arabil.



3. Regimul tehnic: Lucririle propuse a se executa constau in realizarea unei stafii
mixti de distributie carburanti si fmprejmuire teren.

Pentru stabifirea regimului de Indlfime, procentului de ocupare a terenului, g
coeficientului de utilizare a terenului, a refelei de drumuri de acces noi §i existente,
amplasamentul constructiilor st platformelor de operare tn interiory parcelei - potrivir
prevederilor art. 32, alin (1), lit. ¢, a Legii 350/2001 reactualizatd se va elabora si aproba
un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) care va respecta prevederile Ordinului MDRT nr,
270172010 pentru informarea St consultarea publicului de la faza de Initiere pdnd la faza
de aprobare. Premergdtor intocmirii PUZ — lui beneficiarul are obligatia de a solicita
Avizul de oportunitate de lo Consiliul Judetean Vaslui.

Accesul 1a imobil se poate realiza din drumul national DN 24 (E581).

Retele si utilititi existente in zona amplasamentului: retea electrica si retea de
telefonie.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ¥ pentru: Obtinerea autorizatiei
de construire: Construire statie mixti de distributie carburanti »ZEN GRAND",
Certificatul de urbanism nu tine loc de avtorizatic de construire si mu confers ,dpe?t

/
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a executa lucriri de construetii. ;,,ﬂ S
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4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANI g.{ % /%\i ]%}%
ug

A T \“". Sy x ,
In scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executirii lucririldy dé constry }ﬁrgf

de counstruire / de desfiinfare - solicitantul se va adresa auvtorititii competente beff_t‘:‘g pmte\cﬁ&
wediului : Agenfia pentru Protectia Mediulyi Vaslui, str. Cdlugdreni, nr. 6’3,%(;&33{““;‘}3;:\&?
730149 s

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE ( Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice i private asupra medivlui , modificati prin Directiva Consiliului 97/ | 1/CE s
prin Dircctiva Consiliului §i Parlamentul Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului [a
elaborarea anumitor planuri $1 programe in legiiurd cu mediul §1 modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesu! la justitie, a Directivei 85/337/CEE $! a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantulyi obligatia de a contacta autoritatea teritotiald de mediu pentr ca
accasta si analizeze i sd decids, dupi caz, fncadrarea/neincadrares proieciului investitiei publice/private
In lista profectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

?ﬂ aplicarea prevederilor Directivei Consiliuluj 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoars dupd emiteres certificatulni de urbanism, anterior depunerii documentatie; pentru
autorizarca executirii lucririlor de constructii [a autoritatca administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor  cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
antoritatea compeienti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice,
centralizdrii optiunilor publicesi al formuldrii unui punci de vedere ofictal cu privire Ia realizares
investitici in acord cu rezultatele consultiri publice,

In aceste condijii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a seprezenta Ia
autoritatea comperenta pentru pratectia mediului in vederea evaluisii inifiale a investifie! §i stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulu §i/sau a procedurii de evaluare adecvata,
In urma evaluarii initiale a notificAriiprivind intenjia de realizare a profectului se va emite punceul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd peniru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfil administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereri pentru  autorizares
exX¢cutarii lucririlor de constructii
In situatia tn care, dupi emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrij procedurii de
evaluare a impactolui asupra mediuliid, solicitantul renunta la intenfia de realizare a investitiei, acesta
|_are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adminisiratiei publice competente.




5. — CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie},

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, exirasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul Tn
care legea nu dispune alifel (copie legalizati)

¢) documentatiea tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

X DTAC. o D.T.O.E. o DTAD.

d) avizele siacordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copic):

o alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/ acorduri:
0 canalizare o telefonizare o

o alimentare cu energie electricd 0 salubritate C

o alimentare cu energic termicd o transport urban O

Alte avize / acorduri: Delgaz Grid SA, ANLF. + D.AJ. Vaslui pentru introducerea
terenului in intravilan, Directia Judeteand pentru Culturd Vaslui, DRD}_?..,i—"agi,;ac:Q.rd

-

OTP BANK ROMANIA SA, ORANGE ROMANIA SA. -i-}' Vi
A 3

{
o

f

d.2). avize si acorduri priving: o /A
02| NS
- R
X securitatea la incendiu O protectia eivild X sanitatea pﬁp!.hi}tie} A
N l._ ".|'-_. = Q‘S\’\I \/,.
w0 N 5 L

d.3) avize/ acorduri specifice ale adminisirafici publice cenirale sifsau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X studia geotehnic O 0

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului

{copie)
f) Documente de platd ale urmitoarele taxe (copie):

Prezentu] certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL Al JUDETULUI,
Dumitru Buzatu Diana — Elena Ursulescu
7 e E’ia (i

ARHITECT SEF,

Ma?a &%\ /

Achitat taxa de 340,00 lei, conform chitantlor nr. 0230 din 20.10.0232 . _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircct / prisrpesta la data de e /G 2072,



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea execuatirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pani la data de

Dupd aceastd datd, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul
urméind sd obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,

f
ARHITECT SEF, {

v\ e
\'\. g N

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului 1a data de

direct / prin posti.



ROMANIA
Judetul Vasiui
Consiliul Judetean Vaslui

Aprobat,

Presedintele Consiliulu@ J udeiean,
Dumitru Bie§tl)

Ca urmare a cererii adresate de! Bahrim Maria Cristing . cu sediul® in judetul
Vasiui, comuna Zorleni, satul Zorleni, sectorul -, cod postal 737635, str. -, nr, -, bl. -, 8C. -,
el -, ap. -, telefon 0758382662, ¢-mail biagristin@yahoo.com., Inregistratd la nr. 17130
din 09.11.2022, tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.35.. din .24 20 Jo?2

FEERdddnusann 332

pentru elaborarea Planutui urbanistic zonal pentru” infroducerea terenyly; in
intravilan in vederea construirii — Construire statie mixts de distributie carburanti
»ZEN GRAND”.

generat de imobilul” - teren — situat in Judeful Vaslui, comuna Zorleni-=

2 o A \1_‘
extravilan, carte funciars ny. 72087, tarlaua 36, parcela529/s. /AR L\{% N
7 oy e NAT Y
NP
ct respeciarca urmatoarelor conditii: [of () \

I. Teritoriul care urmeazs sa fi
Conform documentatiei

¢ reglementat prin P.U.Z.

nr.1374 din 29.03.2021 constituie pairimonial de afectiune citre Intreprinderea
Individuala Bahrim Maria Cristina, ipotecat citre OTP BANK ROMANIA SA cu
interdictie de grevare, Tnstrdinare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire,
demolare, restructurare, amenajare si dat n folosintd caire BIAGRISTIN
COOPERATIVA AGRICOLA conform contractului de superficie autentificat cu nr,
643 din 25.02.2022, identificat prin cartea funciari nr. 72087 avénd suprafafa totals
de 67.500 mp cu categoria de folosingi agricol — arabil. Studiul urbanistic se va
realiza pentru introducerea in intravilan a lotului care s cuprinda si accesul din
drumul national DN (E581).

Conform memoriului anexat documentatiei de eliberare avizul de oportunitate,
teritoriul este delimitat de urmatoarele vecinatati existente, la nord — Proprietate
privatd, la sud - proprietate privatd, la est - proprietate privatd, lavest - DN 24 (E
581).



2. Categoriile functionale ale dezvoltarij si eventuale servituti:

Categoria functionald ale dezvoltirii sunt, construirea unei statii mixte de distributie
carburani, comert, servicii, locuire, amenajarc cii de acces, alei pietonale, parcare, spatii
verzi si put forat — Zona locuinte si functiuni complementare servicii.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)

POT=45%si CUT =12 propus in meimoriu aiasat;

H max propus — P + | E;

~ Tnaltimea maximi a constructiilor va respecta ndltimea medie a cladirilor
propuse a se construi;

- amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se va tine seama de respectarea
distantelor minime obligatorii conform Coduluj Civil - art. 612, art. 613, art. 614 si de
asigurarea insorii conform O.M.S. nr. 1 19/2014,

4. Dotarile de interes public necesare: asigurarea acceselor, parcajelor, atilitatilor:
Plan Urbanistic Zonal ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinulyi nr. 176/
N 16.08.2000 privind cadrul continut.Prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile
standardizate conform ghidului metodologic.

Reglemetirile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul se va realiza din drumul national DN 24 (E 581);

- conform anexelor 4 si 5 1Ia HG 525/1996 actualizatd se vor asigura alei carosabile
§i parcaje Tn numdar suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicele acestora vor
corespunde st cerinfelor pentru interventia vehiculelor pentru si tuatii de urgents;

- parcajele se vor realiza in incintele propuse;

-SC VOT amenaja zone verzi , conform art. 34 din RGU, anexa 6;

- utilitdtile se vor asigura conform reglementarilor impuse de citre avizatori pe
cheltuiala beneficiarului conform solicitisii investitorului;

5. Capacititile de transport admise:

Se va asigura prin solutia urbanistica propusa confortul urban care este influentat de
circulatia locald constituitd din circulatia de acces la tocuinte, la dotarile econormice,
circulatia de tranzit spre alte localitati si accesul la statia de carburanti.

- emisiile de noxe se vor conforma avizului de mediu.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritorialg

- Agentia pentru Protectia Mediului Vaslui; N

- Delgaz Grid SA:

PU.Z.:

- D.S.P. Vaslui;

- Directia Judeteand pentru Culturi Vaslui; RN &

- DRDP lagi ; \ B N
- ORANGE ROMANIA SA: NGt vast, O

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (protectia civila si securitﬁ&‘h“‘i’ncendiu);

- ADMINISTRATIA NATIONALA , APELE ROMANE” _ Administratia Bazinald de Aps

Prut — Bérlad;

-D.AJ. + ANIF. Vaslui pentru introducerea terenului in intravilan;

- Studiu topografic:

- Studiu geotehnic;

- Acord OTP Banck Romania SA ;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului



In vederea aprobdrii  documentatiei
populatici tn conformitate cu prevederile Le
ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la daig emiferii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 114 din 28.10.2022, emis dec Consiliul J udetean Vaslui,
Achitat taxa de 159,75 lei, conform Chitantei nr. 0259 din 09.11.2022.

PUZ. aceasta se va supune consultiri
gii 350/2001 cu modificarile 51 completirile

Prezentul aviz a fosi transmis solicitantului  direct/prin posta Ia data de
...... 2./’.’./-’;2‘9‘)&
Arhitect-gef,
Marian Besliu
-1
/ M
L (’ »
1A TN
.\
\-9%‘)\
o4
HLX
<
=
';§~.~\’
<':‘ }
" Numele 5i prenumele solicitantului-
- persoand fizicd: say
- reprezentant al firmei (persoond Juridicd), cu precizarea denurmirii acesteia, precum si g calitdtii solicicantului in cadryl
firmed.

¥ Adresa solicitantului:
- pentry persoand [izicd se completeazs cu date privind domiciliuf
- pentru persoand juridied se completeazi cu date privind sedin! s

¥ Denumirea investitici/operagiunii propuse.

¥ Date de identificare a imobilulyj - teren §ifsan constructii -

obfinerea avizului de oportunitte.

¥ Una sau mai multe piese desenate ce conlin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard, cu delimitarea 7onc de studiu a P Y

acesleia;
ctul al firrnej.

conform certificatului de urbanism BINs 10 care cste solicias



nscris:

&7 TR ‘ - .
~ERESNTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

Intre subsemnatii:
1. PELEG MIHAELA - CARMEN, domiciliats in Sat Tutora, Comuna Tutora, Judetul Jasi, posesoare a
Cl seria MZ, nr. 391159, eliberati de SPCLEP lagi, la data de 27.04.2015, CNP 2711119221 146, &4 calitate de
vénzitoare, reprezentati prin mandatar, GOLDSLEGHER IULIJAN, domiciliat in Mun. Barlad, Bid.
Epureanu, nr. 32, bl. D2, sc. B, et. 3, ap. 36, Judetul Vaslui, identificat cu CI seria VS, nr. 436363, eliberati de
SPCLEP Barlad, la data de 01.07.201 1, CNP 1500701076530, fmputernicit in baza Procurii autentificate sub nr.
7828/07.10.2019 de SPN Macovei Raluca Mihaela si Antohie Razvan, din Mun. lasi, Judetul lasi, §i —w-c--cueml
2. BAHRIM MARIA-CRISTINA, domiciliats in Sat Zorleni, Comuna Zorleni, Judetul Vastui,
identificatd cu CI seria VS, nr. 818405, eliberatdi de SPCLEP Barlad, la data de 11.07.2017, CNP
2890710375476, casatorita, titular al BAIRIM MARIA-CRISTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA,
cu sediul in Sat Zorleni, Comuna Zotleni, nr. 35, Judeful Vaslui, tnregistrati in Registrul Comertului sub nr.
F37/795/25.07.2012, la ORC de pe langa Tribunalul Vaslui, avand CUS 30463160, din data de 25.07.2012, in
calitate de cumpiritoare, . :';‘, L ;{;x
Bunul ce face obiectul prezeniului contract de vanzare- cumnpargre va fi _afecgp?{;ﬂa'_ l‘rfmwﬁlﬂ%
afectatiune al BAHRIM MARIA-CRISTINA INTREFRINDERE INDIVIDUALA, cy @di@é@’«f&@}@or i ',;\
Comuna Zorlent, nr. 35, Judetul Vaslui, Inregistrati in Registrul Comertului sub nr. F37/7 éf/D.S &),?12612_- aORE’:
de pe langa Tribunalul Vashui, avind CUI 30468160, din data de 25.07.2012, ¥ 1&;
a intervenit prezentul contract de vénzare-cumpérare In urméatoarele conditii: - 5;: 7

Eu, PELEG MIHAELA - CARMEN, reprezentati prin mandatar, GOLDSLEGHER IULIAN VAN

doamnei BATIRTIMV MARIA-CRISTINA, dreptul men de proprietaie asuprz urmatoarei suprafete de terdn:

Suprafata de teren de 67.500 (saizeci si sapte de mii_cinei sute) m.p. din acte si 67.372 (saizeci si

gapte de mii trei sute saptezeci si doi) din misuritori sityat fin extravilanal Comunei Zorleni Judetnl

Yaslui, in tarla 36, p.c. 529/5, imobil inscris in Carfea Funciari nr. 72087 a Comunei Zorleni, Judetul

Vaslui, avind numdir codastral 72087 conform Fucheierii nr. 2524/09.06.2005 « OCPI Vaslui — BCPI
Bariad,
A fost indeplinti procedura Legii 17/2014, privind vanzarea terenurilor situate fn extravilan, arendasu]
fiind singurul preemptor care si-a exercitat dreptul de preemptiune, astfel cum atests Avizul final ur.
3377/26.03.2021 emis de Direcfia pentru Agriculturi Judeteani Vaslui, In baza Ofertei de vanzare fn din
05.01.2021 emisa de Primaria Com. Zorleni, jud. Vaslui. Conform Adeverintei nr. 3744/25.03.2021 eliberats de
Priméria Com, Zorleni, jud. Vaslui, nu este necesar avizul Ministeruluj Culturii. Este toregistat Contractul de
arenda nr 168/07.11.2019 incheiat infre pariile prezentului contract de vanzare- cumpirare.
Eu, PELEG MIHAELA - CARMEN, reprezentata prin mandatar, declar ca am dchandit dreptul de
proprietate asupra acestui imobil, prin cumpdrare, ca bun propriu, inainte de casitorie, conform Contractului de
Vanzare cumparare autentfificat sub nr. 2380/06.06.2005 Ia BNP Finaru Lulu din Mun. Barlad, Judetul Vashyj..—
PRETUL acestei vinzari, declarat de pérti, este de 476.000 (patru sute saptezeci si sase de mif) Lei, achitat
astfel :
1. Suma de 39.000 (treizeci si noua mii} lei s-a achitat cu titlu de avans, astfel cum atesta Promisinnea
bilaterala de vanzare- cumpirare autentificate sub rr. 10/04.01.2021 la BIN Biciusca Mihaela — Elena
din Bérlad ;
2. Suma de 87.600 (optzeci si sapte de mii) lei se va achita cu titla de avans, odata cu creditul, astfei
cum atesta Promisiunca bilaterala de vanzare- cumpdrare autentificate sub nr. 10/04.01.2021 la BIN
Biciusca Mihaela — Elena din Bérlad, prin virament bancar suma ce va fi viratd din contul avand cod




IBAN: Cont IBAN RO380TPV430001220406R002 in RON, deschis pe numele BAHRIM MARIA
CRISTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA la OTP BANK ROMANIA SA Sucursala Barlad, in
contul deschis pe numele vanzdtoarei, PELEG MIHAELA - CARMEN, avind cod IBAN
ROSSBTRLRONCRT0588831001 deschis la Banca Transilvania SA;
3. Diferenta de 350.000 (trei sute cincizeci de mii) Lei, se va achita vinzito gf
citre BAHRIM MARIA-CRISTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA CLL
Birlad, in baza Contractului de credit nr. R43002021026685/29.03.2021 égl :

==
vielh
cred1tu1 agordat

4viratd din

contul avand cod IBAN: Cont IBAN RO380TPV430001220406R002 in BOHN, Hesenis p% numele
BAHRIM MARIA CRISTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA Ia OT?.;B ANIA
SA Sucursala Barlad, in contul deschis pe numele vinzitoarei, PELEG MIWN,

avénd cod IBAN ROSSBTRLRONCRT0588831001 deschis 1a Banca Transilvania SA, in conditiile

$i la termenele stabilite de banca creditoare, dar au mai mult de 7 (sapie) zile lucrdtoare Incepdnd de

astlzi, data autentificdrii prezentului contract. Spezele bancare sunt n sarcina cumpéritoarel. Riscul

pieiril bunului este transferat cumparatorului incepand de azi data autentificarii.

Noi, pirfile, de comun acord, am convenit ca in cazul in care BAHRIM MARIA-CRISTINA
INTREPRINDERE INDIVIDUALA, reprezentata prin titular BAHRIM MARIA-CRISTINA nu achits preful
astfel datorat, in cel mult 7 (sapte) zile lucritoare incepdnd de astézi, data autentificarii prezentului coniract,
aceasta duce la rezolutiunea contractului conform art. 1533 Cod Civil.
Plata sumei de la punctul 2 si 3 se considerd valabil efectuats la data creditirii contului véanzatoarei,
PELEG MIHAELA - CARMEN, avind cod IBAN ROS5BTRLRONCRT0588831001 deschis la Banca
Transilvania SA, cu contravaloarea acesteia.

Pdrjile convin 5i accepti ca dovada pldtii acestei sume se face cu ordinul de plarid emzs el ewpardtor
pentiu suma §i contul previzute la punciul 2 si 3 vizat de OTP BANK SA. Vanzdtoarea, T r}m _;{n’&zf&r
dreptul cumpdrdtoarei sd solicite §i sd obfind de la Banca Transilvania SA conform disp fd"

2 din codul civil, confirmarea scrisd a efectudrii plétii prin virament in contul s,

Vénzétoarea. prin mandatar. declari ci renunti expres la beneficiul inscrierii in e' ﬁmciia'ré idotdh
legale pentru pretu! datorat prevazuta in favoarea lor de dispozitiile Codului Civil. —-------‘---a---------~-ﬂ--;-;‘5753:9

Eu, PELEG MIHAELA - CARMEN, reprezentatd prin mandatar, GOLDSLEGHER [ULIAT 4 (¢ \a‘?
¢ imobilul ce face obiectul prezentului contract nu au fost nationalizate, nu a fost scos din circisitil civilin ieﬁ;eml
vreunui act normativ de trecere In proprietatea statul, nu este grevat de sarcini sau ipoteci, asa cum rezults din
Extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr 12504/25.03.2021 emis de OCPI Vaslui — BCPI Bérlad, si
© garaniez pe curpiratoare impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale, conform art. 1695 Cod civil care prevede
urmétoarele: [-vdnzdtorul este de drept obligar sd il garanteze pe cumpdrdtor impotriva evictiunii care l-ar
Impiedica total sau parfial in stdpdnirea netulburatd o bwmlui véndut; 2- garanfia este datoratd impotriva evictiunii
ce rezultd din preteniile unui ter{ numai dacd acestea sunt intemeiate pe un drepr ndscut anterior datef vanzdrii gi
care nu a fost adus la cunostinta cumpdrdtorului pdnd la acea datd; 3-de asemenea garanfia este datorard
Impotriva evictiunii ce provine din fapte imputabile vdnzdtorului, chiar dacd acestea s-au it ulterior vinzdrii. De
dsemenca, 0 garantez pe cumpiritoare §i pentru vicli ascunse, conform art. 1707 Cod Civil care prevede
urmétoarele: vanzdtorul garanteazgd cumpdrdtorul contra oricdror vicii ascunse care Jac bunul vandut impropriu
Intrebuinfdrii la care este destinat sau cave micsoreazi valparea.

Eu, cumpiratoarea, am verificat starea in care se afld bunul imobil la momentul predrii pentru a descoperi
viicile aparente §i am constatat ci acestea nu exista.

Impozitele §i taxele privind imobilul pe care il vAnd sunt in sarcina mea, a vanzitoarei, pénd astazi, data
autentificdrii prezentului fnscris, dat de la care vor fi suportate de cétre cumpéritoare.

Lipsa dateriilor céire bugetul local este doveditd prin Certificatul de Atestare fiseali NR. 3548/19.03.2021
eliberat de Primndria Comunei Zorleni, jud. Vaslui, vanzatoarea fiind inregistrata ¢u imobilul ce fage obiectul
prezentului contract conform Adeverintei nr. 3549/19.03.2021 eliberata de Primaria Com. Zorleni, jud. Vaslui, care
ateasta ca terenul cste arendai catre BAHRIM MARIA-CRISTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA . coeeceeeee

Transmiterea proprietfii, de drepe gi de fapt (conform art 1673 i art. 1685 §i urmdtoarele Cod Civil) cu
toate atributele sale, precim §i predarea imebilului cu tot ceeq ce este necesor pentru exercitarea liberd §i
neingraditd a posesiei, are loc astdzi, data autentificdrii prezentului contract.




Eu, BAHRIM MARIA-CRISTINA, titular al BAHRIM MARIA-CRISTINA INTREPRINDERE
INDIVIDUALA, inteleg si cumpir de la PELEG MIHAELA - CARMEN, reprezentatd prin rnandatar,
GOLDSLEGHER TULIAN, imobilul descris mai sus, al cirui ampasament fmi este cunoscut, la prejul si in
conditiile mentionate in acest contract, fiind de acord cu toate prevederile lui si am inteles ¢ imobilul cumpérat prin

prezentuf%g t va i bun propriu al meu. Bunul lmobil ce face obiectul prezentului contract de vanzare-
cum g fi afectat patrimoninlui de afectatiune al BAHRIM MARIA-CRISTINA INTREPRINDERE

r

A, cu sediul in Sat Zorleni, Comuna Zorleni, nr. 35, Judetsl Vaslui, fnregistratd in Registrul
1 sub nr. F37/795/25.07.2012, la ORC de pe langa Tribunalul Vaslui, avind CUI 30468160, din data
2012,
Eu, cumpdéritoarea, declar ca mi s-a pus in vedere obligatia ca in termen de 30 de zile de la data autentificci
prezentului act s& mé prezint fa Serviciul Impozite §i Taxe din cadrul Primériei, pentru inregistrare fiscald, —-—e-—r.
Cunosc situatia de drept si de fapt a imobilufui §i stiv c& nu a fost nationalizat, nu a fost scos din cireuitul
civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu este grevat de sarcini sau ipoteci, ceea ce
nu exenereazd pe vanzatoare de rdspunderea pentru evictiunea totald sau partiali si pentru vicil ascUnSe.-mm——mremmemaee
Eu, mandataryl GOLDSLEGHER TULJAN, cunoscind prevederile art. 326 Cod penal privind falsul in
declaratii, declar pe proprie rispundere ca Procura autentificata sub nr. 7828/07.10.2019 de SPN Macovei Raluca
Mihaela si Antohie Razvan, din Mun. Iagi, Judejul Iagi, mu a fost revocatd si mandanta mea este in (1 R—
Noi, pérfile, declarim ci avem capacitate de exercifiu deplind §i nu am fost declarati incapabili sau
insolvabili.
Noi, partile acestul contract, stim ¢ preful vanzarii trebuie si fie serios si determinat de pérti, conform art.
1660 din Codul civil. De asemenea, cunoagtem c# nedeclarea pretutui real constituie fals Tn declaratii gi ne asumim
consecinjele dovedirii ca nereal sau neserios a prefului declarat, precum i celelalte consecinge ce decurg din acestea.
Noi, partile, declarim cd am luat cunostintd de prevederile Codului Fiscal, Legea 241/2005 privind

prevenirea si combaterea evaziunii fiscale i ne asum#m rispunderea ci cele declarate in cuprinsul actulyj le,,
De asemenea, am [uat cunostinid de prevederile Legii 656/2002 pentru prevenirea §i sanctionarea S}W ol
58 =%
&

modificérile gi completirile ulterioare. -
Declaram ca ni s-au adus la cunostinta dispozititle Regulamentului UE 679/2016 i
prelucrarea si pastravea datelor cu caracter personal, si ne exprimam acordul cu privike 4 PR

. g
. = . , . LT N ) =
datelor din actele de identitate in vederea autentificarii prezentului inscris. Mentionam a W expp_}mqr@) /&0

. : A . : : . A9 N
acordului nu am fost influentati sau constransi, sens in care ne exprimam acordul liber si I ¢nostinta éq%/

Bty
Noi, partile, arftdim urmétoarele: prezentul coniract reprezinth vointa noastri neviciati, toate clatizole
fiind negociate si acceptate in mod expres, avem capacitatea legald de a contracta, cunoagtem semnificatia
tuturor termenilor juridici inserisi, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit continutul actului,
suntem de acord cu prevederile sale i ne exprimim consimtiméntul pentru autentificare si semnarea lui, drept
pentru care semnim mai jos.
Noi, partile imputernicim BIN Biciugca Mibaela — Elena, Barlad in vederea indeplinirii formalitdgilor ds
publicitate imobiliard precum si obiinerea extrasului de informare si a Incheierii de intabulare.
Eu, vénzitoarea, prin mandatar, declar in mod expres ¢4 sunt de acord cu Intabularea dreptului de proprietate

al cumpérdtorului, cisdtorit, asupra imobilului pe care le-am vandut prin prezentul act, descris maj S1S.~—-—=ememmmo—-
Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului act sunt suportate de citre cumpdrétor,
Taxarea -2 facut la valoarca declarata de parti de 476.000 lei, evaluarea conform Expertizei Camerei
Notarilor Publici Tagi, aprobati de DGFP Vashui, fiind de 117.901 lei.
S-a perceput tarif de publicitate imobiliarg.
Tehnoredactat astizi, data autentificarii, la Biroul Individua] Notarial BICIUSCA MIHAELA — ELENA, din
Mun. Birlad str. Vasile Lupu nr.7, jud. Vaslui, intr-un exemplar original care riméne fn arhiva hiroului notarial §16
duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial, 1 exemplar pentru cartea funciara §i 3 exemplare au

cauza.

fost eliberate pértilor,
VANZATOARE, CUMPARATOARE,
PELEG MIHAELA - CARMEN, BAHRIM MARIA-CRISTINA

reprezentatd prin mandatar,
GOLDSLEGHER IULIAN "



Uniunea Notarilor Publici din Roméania
Birou Individual Notarial

Biciuscd Mihaela - Elena

LIGENTA DE FUNCTIONARE 326/3336/27.11.2015
L= Operatq_t de date cu caracter personal nr. 5113
W, 55 ROMANIA Sediul: mun, BARLAD, str. Vasile Lupu, 077, jud. VASLUI
TELFAX: 0235/486250, e-mail: bnpbicluscamihagla@gmail.com

UNNPR

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1374
Anul 2021 luna MARTIE, ziua 29

In fata mea, BICIUSCA MIHAELA - ELENA, notar public, la sedtiul biroului din Mun. Barlad, str. Vasile
Lupy, ar. 7, jud. Vaslui, s-an prezentat:

1. GOLDSLEGHER IULIAN, domiciliat in Mun, Barlad, Bld. Epureanu, nr, 32, bl. D2, se. B, et. 3, ap. 36,
Judemnl Vashd, identificat cu CI seria VS, nr. 486863, eliberatd de SPCLEP Barlad, la data de 01.07.201 1, CNP
1500701076530, in calitate de mandatar al PELEG MIHAELA - CARMEN, domiciliati in Sat Tutora, Comuna
Tutora, Judejul fagi, posesoare a CI seria MZ, nr. 391159, eliberatd de SPCLEP Iagi, la data de 27.04.2015, CNP
2711119221146, tmputernicit in baza Procurii autentificate sub nr. 7828/07.10.2019 de SPN Macovei Raluca
Mihaela si Antohie Razvan, din Mun, lasi, Judetul Fasi,

2. BAHRIM MARIA-CRISTINA, domiciliati in Sat Zotleni, Comuna Zorleni, Judetul Vaslui, identificats
cu CT seria VS, nr. 818405, eliberati de SPCLEP Barlad, la data de 11.07.2017, CNP 2890710375476, In nume
propriu,

care, dupd citirea actului, au declarat ¢ au inteles confinutul i, sunt de acord cu acesta gi expﬁg&:m"%
au consimiit la autentificarea prezentubui tnseris §i au semnat exemplarul original, precum si cerere "},N‘ ,!.h_ o

f %‘/’/
In temclul art, 12 lit. b din Legea nr. 3671995, Y N\
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS {;31 @%\%Sx )

&

) Nl

S-a incasat impozit pe venitul din transferul proprietdiii de 780 Iei, din care o cotd de 55% Sﬂe.facc\v

Bugetul consolidat §i o cotd de 50% se face venit la Bugetul local cu chitama nr 5054/29.03.2021 '
S-a incasat suma de 714 lei, venit la ANCPI achitats prin chitanfa nr. 170634/29.03 2071 L
S-a perceput onorariul de 4273 lei + 811 lei TVA cu chitanta nr. 9720, 9721/29.03.2021

NOTAR PUBLIC,
BICIUSCA MIHAELA ~ ELENA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de BICTUSCA MIHAELA - ELENA notar public, astizi,
data autentificirii actulu, §i are aceeasi forta probanti ca originalul.
NOTAR PUBLIC,
BICIUSCA MIHAELA - ELENA
S




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI Nr. cerere 47289

¥
.f Bircut de Cadastru si Publicitate Imobiliard Barlad Ziua 08
wr Luna 08
Anul | 7023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

1553105

PENTRU INFORMARE ‘W
Carte Funciard Nr. 72087 Zorleni ”mmmm" “lﬁiﬂmﬂm'ﬂw

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:15

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:19

Adresa: Jud. Vaslui

::l::t i f:::;:;'c NP Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Din acte: 67.500
e e Masurata: 67,372
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
13136/ 30/03/2021
Act Notarlal nr. Confract de vanzare cumparare aut, 1374, din 29/0372021 emiz de BN Biciusca Mihacla
Elena;
86 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) BAHRIM MARIA CRISTINA
B7 |5e noteaza patrimeniul de afectatiune. AL
1) BAHRIM MARIA CRISTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, CIF:30468160
43698 / 17/1.0/2022
Act Notarfal nr. Promisiunea bilaterala de vanzare -cumparare 3482, din 17/10/2022 em|s da Popa Claudia-
Georgiana;
>e noteaza promisiunea bilaterala de vanzare -cumparare incheiata Al

B9 intre proprietarul tabular si promitental cumparatoare Societatea ZEN
GRAND SRL. Perfectarea in forma autentica a contractului de vanzare
cumparare va avea loc pana la data de 10.02.2023.

C. Partea lil. SARCINI .

Inserleri privind dezmembramintete dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garangie gi sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederife Legli Nr, 677/2001.

Extrasa pentru infarmarz ondine la adresa epay.ancpi.ro Formular varsiunea 1,1,



Carte Funciard Nr. 72087 Comuna/Oras/Municipiu: Zorleni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* OChservatii / Referinte
72087 (in acte: 67.5G0

Masurata:
67.372

*Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOEBIL

N

L " Upg 2OV,
wioc

-

Date referitoare la teren

nr | Categorie |mtra | Suprafata = " !
crt | folosints |vien (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil JNU| 67.372 36 529/5 =

Lungime Segmente
1} Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime sagment
nceput sfarsit ¢= (m)
1 2 59.547

2 3 51.588

3 4 91,563

4 5 299.217

5 6 225.502

Document care centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Pagina Z din 3

Extrase pentru informare online la adresa epay.ancpi.ro

Formular versivnaa 1.1



Carte Funciard Nr. 72087 Comuna/Orag/Municipiu: Zorleni

Punct Punck Lungime segment
nceput sfarsit e=(m)
6 7 151.844
7 8 7.535
8 9 38.83
9 1 135.635
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de projectie Sterso 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicad a
documentutui, faré semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codut de verificara online disponibil T antet. Codul de verificare este valahil
30 de ziie catendaristice de 1a momentul generirii documentului,

Data si ora generdril,
(8/08/2023, 08:49

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI
wamoneay  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Barlad

SRl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrerere—T7sen
‘IIHHI“II”IIH{ pentru imobilul cu IE 72087, UAT Zorleni f VASLUI, - f:fa gg
100151553184 Anul 2023

Teren: 67.372 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 67372mp

Plan detaliu

708500 709000
1
=1
2
i
2
g
2
Legenda
Intravilan Legea 5 ———T
a a5 130 260 matri
[~ _ilegeat17 [ lLegea 165
Sistern de prolectie Stareo 70

Codul da verificara din antet poate 1 folosit pentru verificarea autenticitati decumentalul 1a adresa http/Mwww. ancpi rofverificare Pag. 1 din Z



Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu fimitele legilor speciale}
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-12-2019
Data si ora generdril: 08-08-2023 08:56

Cortuf de verificare din antet poata fi fofosit pentru verliicarad autenticitati documentulu Ia adresa hetp:/fwww.ancpr.rofverificare Pag. 2 din 2



Ministerul Mediului, Apelor si Piadurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NR. 2 /03.01.2023

Ca urmare a notificirii adresate de BAHRIM MARIA CRISTINA cu
domiciliul in comuna Zorleni, judetul Vaslui, privind PUZ - Construire statie
mixtd de distributie carburanti "ZEN GRAND", amplasament situat in judetul
Vaslui, comuna Zorleni — in extravilan, carte funciars nr. 7208 7, tarlaua 36, parcela
529/5, inregistratd la APM Vaslui cu nr. 9091/09.11.2022 si a completirilor
inregistrate cu nr. 10032 din 13.12.2022, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi Junctionarea Agentiei Nagionale
pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin

Legea nr. 265/2006, cu modificéirile §i completdrile ulterioare;

" HG nr. 1076/2004 privind stabilivea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si Jaunei sdlbatice, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Agentia pentru Protectia Mediului Vaslui

» ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul
sedinfelor Comitetelor Special Constituite din data de 15.11.2022 si dasta de
20.12.2022;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a si a anexei nr. [ —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediutui
din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a eyaludrii. de

4

£

L o ol . P =~ %

mediu pentru planuri gi programe; a7 /N N

/ /A e

[0/ AGRN\ =0

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului %ieté;r SEk. N ) g°
\ % - u‘{e
decide: UL vaswS

S

Planul PUZ - Construire statie mixti de distributie carburanti "ZEN
GRAND", amplasament situat in Jjudetul Vaslui, comuna Zorleni — in extravilan,
carte funciard nr. 72087, tarlaua 36, parcela 529/5 nu necesiti evaluare de mediuy

si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
@b— AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI



1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru prolecte §i

alte activitdfi viitoare

- fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de

functionare:

Terenul in suprafatd de 67.500 mp aferent lucrérilor propuse a se executa este
gituat in extravilanul comunei Zorleni. Terenul respectiv este proprietatea numitei
Bahrim Maria Cristina conform contract de vinzare cumpérare autentificat cu nr.
1374 din 29.03.2021 constituie patrimonial de afectiune cétre Intreprinderea
Individuald Bahrim Maria Cristina, ipotecat citre OTP BANK ROMANIA SA cu
interdictie de grevare, instrdinare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire,
restructurare §i amenajare si dat in folosintd catre BIAGRISTIN COOPERATIVA
AGRICOLA conform contractului de superficie autentificat cu nr. 643 din
25.02.2022. Terenul este incadrat la categoria de folosintd agricol — arabil.

Accesul la imobil se poate realiza din drumul national DN24 (E581).

Prin plan se urmiregte introducerea in intravilan a suprafefei de 67.500 mp.
Functiunea dominantd propus3 pentru zona studiat este cea de zond mixta comert,
servicii, locuire, functiunea fiind compatibild cu cea similard aflatd in intravilanul
din vecinatati.

Conform cerintelor functionale va cuprinde urmétoarele dotiri/constructii:

- lotizéri locuinfe individuale mici P+1E;

dotéri de servicii si comert;
- alee incinta;
- spatil verzi amenajate.

Indici urbanistici maximali propusi
UTR — M comert, servieii, locuire — 67.500 mp; 2 5
POT max pr - 45%; : %,

CUT max pr -1.2; - &) 159
RGH max -P+1E; ! )
H max cornisd - Tm; S\ f
spatii verzi - 30%.

Prin plan se propune UTR — M zona mixti comery, servicii, locuire necesitand
dotiri complementare si constd in construirea urmétoarelor:

- magazin cu suprafata construitd de 217 mp si regim de inilfime
parter; constructia va cuprmde spatlul de vénzare, zond ahmentane
publici, spatiu preparéri reci, grupun sanitare pentru personal si public,
birou, doud depozite pentru marfé si spatil anexe.

- terasi S=25,34 mp acoperitd la exterior, cu posibilitatea de
inchidere sezonierd cu panouri pliabile;

- copertine pompe - S= 134 mp (2 pompe multiprodus);

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUIL
Str.Calugireni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail: office@apmyvs.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




- peron pompe pentru alimentare cu carburanti protejate de
copertind metalicd; s¢ vor amplasa 2 pompe bifrontale tip
TOKHEIM, din care 2 multiprodus:1 pompa rapidi - cite 8
furtunuri, cu sisteme recuperare vapori benzina;! pomp3 motoring
- 2 furtunuri §i 1 pompa GPL. Pompele vor fi dotate cu
recuperare de vaporl.

- rastel butelii GPL, 250 kg;

- totem preturi + semnal luminos H=17,50 m, punct aer-apa,
semnale, steaguri, statie electrici Tncrcare auto;

- platforme carosabile si pietonale;

- 2 containere depozitare marfuri nealimentare, bauturi imbuteliate si
ambalaje;

- platforma gunoi, rastel butelii, etc.

- parcare cu 12 locuri;

- instalaie alimentare electrici magini electrice: 2 posturi - se va
amplasa adiacent locurilor de parcare pentru clienti;

- platformd depozitare deseuri;

- punctaer- apd va contine 1 aparat de umflat cauciucuri si | colonets de
apa.

Se vor realiza urmatoarele obiective subterane:

* 2rezervoare de depozitare carburanti;

* rezervor AdBlue;

* separator hidrocarburi;

* guri de descércare carburanti,

* separator grasimi;

« foraje hidrogeologice de monitorizare;

* bazin ap3 incendiu — V=54 mc;

* cdmin grup pompare pentru hidrant exterior;

* put forat;

« cdmin apometruy;

* bazin inmagazinare apa;

* bazin ap3 uzati, vidanjabil -V= 20 mc;

* puthidrogeologic monitorizare.

Utilitati:
- alimentarea cu api: se propune un put forat la 30 m;
-evacuare ape uzate: bazin vidanjabil; separator de grisimi; separator de
hidrocarburi §i nisip realizat in constructie subterani cu filtru coalescent cu
deznisipator In amonte, cu debit intre 3 si 6 I/sec. cu volumul de 130 mc.
Apele pluviale se vor scurge in interiorul incintei intr-un bazin de retentie a
apelor pluviale echipat cu separator de hidrocarburi.
- energie electric: bransament la reteaua de energie electrici existentd in zona:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
Str.Calugireni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
E-mail: office@apmvs.anpm.ro; Tel:0335/401723; Fax: 0235/361.842
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_ energie termici: convectoare electrice pentru incélzire si boilere electrice pentru
prepararea apei calde; centrald termici cu tiraj forfat in momentul racorddrii la
reteaua de distributie gaze naturale;

- fie in privinta alocdrii resurselor — Nu este cazul,

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele - Nu este cazul.

¢) relevanfa planului sau programului in/pentru Iniegrarea considerafiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdirii durabile — Nu este cazul.

d) problemele de mediu relevante pentrv plan

Deseurile produse vor fi colectate i depozitate temporar Intr-un spatiu special
amenajat.

e) relevana planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
§i comunitare de mediu — Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor — Nu este cazul.

b) natura cumulativd a efectelor — Nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor - Nu este cazul.

d) riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemply, datoritd

accidentelor) - Nu este cazul.

e) mdrimea §i spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populafiei
potential afectate - Nu este cazul,

f valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este
cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - Nu

este cazul.

(ii) folosirea terenului in mod intensiv - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international — terenul aferent
planului se afld la 567 metri faid de ariile naturale protejate ROSCI0360 Raul
Baérlad intre Zorleni si Gura Garbovaului i ROSPA0167 Raul Bérlad intre Zotleni

si Gura Garbovatului. LAY
; q'}).) !
Obligatiile titularului: fc N (24
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare. ,, ) 535
- Se vor obtine avizele solicitate prin certificatul de urbanism. \ - “ /]

L

- Necesitd Notificare asisten{d de specialitate de la DSP Vaslui.

- Se vasolicita si obtine Aviz de gospodarire a apelor.

- Beneficiarul lucrarii va Inainta la IL.T.M. Vaslui — Declarafia prealabild
intocmitd conformanesxei nr. 3, art. 47 si art. 48 din HG 30072006, cu cel
putin 30 de zile fnainte de inceperea lucrérilor. Inainte de inceperea

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
Str.Calugireni, nr.63, Vaslui, Cod 730149
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activititii se va obtine certificat constatator (autorizatia de funcfionare din
punct de vedere al securitafii si sandtatii in muncd); inainte de inceperea
activitdfii se va obtine Certificat de examinare "in situ" pentru instalatiile
care funciioneaza in mediu potential exploaziv conform art. 6, art. 8 din
Ordinul nr. 392/2007 coroborat cu L319/2006 art. 39 alin (9), lit. m).

- Necesitd aviz [.S.U. deoarece investitia se incadreazd in prevederile Legii
350 din 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului §i GM 010 din
2000 Metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ,

- Obiectivul propus se va realiza cu respectarea tuturor condifiilor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institugiile abilitate, conform legii,

Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

- Solicitarea de obtinere a avizului de mediu a fost adusd la cunostinta
publicului prin anunturi repetate in mas media: ziarul Monitorul de Vaslui.ro
din data de 09.11.2022 $i 12.11.2022.

-~ Documentatia de sustinere a solicitirii a fost accesibild pentru consultare de
cétre public pe toatd durata de derulare a proceduril la sediul APM Vaslui si
la sediul Consiliului Judetean Vaslui.

- Decizia etapei de Incadrare a fost adusi la cunostintd publicului prin anunt in
mass media; ziarul Monitorul de Vaslui.ro din data de 21.12.2022

- Nu au existat observatii din partea publicului pe parcursul procedurii de
reglementare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozi{ia APM Vaslui si a
publicului revine titularului planului, iar réspunderea pentru corectitudinea
studiilor $i evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din O.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile i completirile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Lepii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile-gi- completirile

- ) .
ulterioare. ALY \\
F A
[/ o€\ -.‘"

Director Executiv, Y 2 A / Y,
dr. ing. Ml/ygela‘BUDIANU S/

Avizat: p. Sef Serviciu Avize Acorduri, Autorizafii. — DANILA Ramona Nicoleta
Intocmit: MOCANU Monica /03.01.2023
o/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
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MINISTERUL SANATATIL
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VASLUI
Strada Repubilicii, B! 367, sc. £ & F ,VASTL.UIL, ROMANIA
* & Telefon 0235/ 312455 BFax 0235/ 317351
vasLh e-mail:secretariat@dspvs.ro
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G
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Nr. 214/22,12.2022

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE
CATRE
BAHRIM MARIA CRISTINA

Referitor la cererea dumneavoastrd inregistrati la Directia de Sindtaie Fublici
Vashii cu nr. 25103/15.12.2022, prin carc se solicitd asistenfii de specialitate de s&nitate
publicd pentru profectul: “PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCERE iN
INTRAVILAN A C.F. 72087, T. 36, P. 529/5, C.P. 737635 ZORLENI, JUDETUL
VASLUI in vederea construirii- Construire statie mixtd de distributie carburanti “ZEN
GRAND” (proiect nr. 04112022, elaborat de S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH
SR.L.) cu amplasare in comuna Zorleni, C.F. 72087, T. 36, P. 529/5, C.P. 737635, judetul
Vaslui, vi comunicim ci, n urma cvaluirii documentatiei, dr. Szenti Luminifa a cmis
Referatul de evaluare pr. 361/20.12.2022, prin care a constatat indeplinirea prevederilor
legale in vigoare, cu respectarca conditiilor impuse:

- implementarea proiectului va fi in conformitate cu normele de igiend §i sinfitate
publici prevazute in Ordinul M.S. nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de igiend gi
sdncitate publicd privind mediul de viafd ol populatiei, cu modificdrile §i completirile
ulterioare.

Notificarea este valabila atdl imp ¢8t nu se modificd condifiile care au stat la baza
eliberdris acesteia.

DIRECTORED
VLAP??I M

L

NUME ST PRENUMLE FUNCTIA DATA SEMNATURA

Intvemit 2 ex. Lopétare Diana- Andreea Referent asistent 22122022




Nr. 922/11.04.2023

Calre,
dna. BARRIM MARIA CRISTINA
AVIZUL Nr. 37/1/2023
OBIECTIVUL ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC' ZONAL PENTRU

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
|CONSTRUIRII - CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE

'CARBURANTI . ZEN GRAND" )
ADRESA - extravilanul comurel Zorlent, tarla 36, parcela 529/5, NC 72087, judetul Vaslni
PROIECT FLABORAREA PLANULUT URBANISTIC ZONAL PENTRYU

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRY - CONSTR UIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUT. IE

WCARBURANTI ,ZEN GRAI
NR. PROIECT 04112022
FAZA PUZ.
PROIECTANT S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH S.R L.
ELABORATOR arh. Horatiu [ligscu
'BENEFICIAR ~ 'BAHRIM MARIA CRISTINA
COD LMI/ Obiectivul se afld in zona de protectie a sitelui artheologic: A
RAN/ - 8iful arhenlogic Asezaren de la Zorieni - Lot 1-9, cod RAN I 6 ! RS 02, la
SITURI kilometrud 75600 al drumudui DN 24, pe partea dreaptid a acestuia, comuna
[DENTIFICATE

Zorleni.

Documnentajia, inrepistratd la DJ.C. Vaslui cu ar. 2540/10.11.2022, completad cu nr. 2843 din
08.12.2022, cu nr. 10 din 05.01.2023, cu or. 247 din 03.02.2023 si cu Cererea nr. 131 din 18.01.2023,
contine: declaratie de conformitate, Certificat de urbanism nr. 114/28.10.2022, Avizul de oportunitate rr. 33
din 21.11.2022, Raportul informdrii si consulidrii publicului, Punct de vedere al Muzenlui ,Vasile Paryan”
Bérlad, acte de proprietate, extras de carte fumciard pentru informare, memoriu P.U.Z+R.LU,, plan de
incadrare in P.U.G,, plan de incadrare in teritoriu, plan de incadrare satelitard, planor de sitwatie - planse
P.U.Z., Contestatia nr. 518 din 23.02.2023,

In urma apalizérii documentafiei de cétre DJC Vashii, precum si in cadrul Comisiei Zonale a
Moaumentelor [storice ar. 3- sedingele din tunile decembrie 2022, iarnuarie i februarie 2023, pe baza art,
11, art. 24, afin(l), ar.26 afin. ('I} din Legea 4222000, privind protejarea monumentelor isiorice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv Adresa Ministerului Culiurii - Divectia Patrimoniy Culiural
me 1426 din Q6.04.2023, inregistraid la Directia Judeteand pentry Cudtuzd Vasiui cu nr, 919 din {1.04.2023
ca urmare a solufiondrii Comtestagiel in cadrul Biroului Comisiel Nagionale a Mowumentelor Jstorice -
sedinfa din mariie 2023, v comunicim:

AVIZUL FAVORABIL, CU CONDITH!
penitu documentatia analizaty

«  aviznl este valabil dear pentru faza PUZ.
« Pentru faza D.T.A.C./Pth se va depune documentagia la D.J.C. Vaslui, pentrn a fi supusi

analizei 8i avizirii in_cadrul C.Z.M.1. nr.5, Tagi:

+  plangele se vor completa cu delimitarea sitului arheelegic 5i 2 zounei de protectie;

DIREGTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA VASLUI
Str. Stefan cel Mare, nr. 79, Vaslul, 730183

Tel; +40 235 311 531; Fax: 0335.401.165

EMAIL: gjcvaslui@yahoo.com
www.patrirnoniul-cultural-vasiui.re



MINISTEFRUL CULTURII
DIRECTLA JUDETEANA PENTRU CULTURA VASLUI

+« in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., se va prevedea faptul ci, orice investitie in

zona de protfectie se face cu supraveghere arheologicd si cu avizul Directiei Judefene pentru

Culturi Vaslui;

o veti depune la D.J.C. Vaslui un exemplar din raportul de supraveghere arheclogicd, intocmit
conform normelsr in vigoare, pe supert lefric si electranic;

e daci in fimpul inferventiiler in sol apar vestigii arheologice, lueririle se sisteazi si imediat este

anuntati Directia Judefeandt pentru Culturd Vashii si Primiria Comunei Zorleni.

In cazul nerespectdrii prevederilor impuse, prezentul aviz se anuleazi de drept, Directia Jirdeteand
peatre Culturd Vaslui va selicite anularea autorizafiel de construire 5i sistarea lucrdrilor.

Neanunfareo descoperivilor arheologice prilejuite de heerdrile de construire ori de desfiingare
constitule infractiune §i se pedepseste conform legll.

Orice modificare fatd de proiectul penfri carve s-q efiberal prezenitd aviz conduce la anularea

CICasitdd.

Un exemplar din docurnentatie a fost retinut pentru arhiva D.3.C. Vasloi.

Intoctnit, N 5% vasy §
consilier, Alexandra -,Danielalapdet.~

arh. Milidgla Popiniuc

L

=

-

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA VASLUI
Str. Stefan cel Mare, nr. 78, Vaslui, 730168

Tel.; +40 235 311 531; Fax: (335.401.169

EMAIL; dicvasiui@yahoo.com

www. patimoniul-cultural-raslui.ro



DRDP lasi COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DRUMURI $1 PODUR1 1AS]
str. Gh. Asachi, nr. 19, 1A50 - 70048 1
Tel: 0232-214 430 0232.214 43 1| Fax: 0232-214 432 |
E-mait: contactzdrdpiasi.ro
CUI 16054368 J40/552/13.01.2004: Capital social [4.416,730 lei E % 9'
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AVIZ FAVORABIL nr.18428/04.08.2023

referitor la docurnentatia tehnici
»Flan Urbanistic Zonal pentru includerea in intravilan a terenului situat in
vecinitatea DN 24 km 75+585-75+788 partea dreapti, in vederea construirii
obiectivului : Construire statie mixtii de distributie carburanti “ZEN GRAND”, cu
accesuri rutiere la DN 24 km 75+600 partea dreapti (intrare) si DN 24 km 75+668

partea dreapti (iesire), comuna Zorleni, judetul Vaslui”
nr. inreg. D.R.D.P. Iasi 1/10642/31.07.2023

Beneficiar:. BAHRIN MARIA CRISTINA
Proiectani: 8.C. ARHITECTURE CONCEPT S.R.L. i S.C. STRIBLEA ‘iR.B N\

Faza: P.U.Z. /® \% \
i ay 7= : ‘)&)\
Solutia proiectati: l il g‘e.
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Prin Planul Urbanistic Zonal s-a proiectat includerea in intravilan q l,renulm sLﬁuat; f'
vecindtatea DN 24 km 75+585-75-+788 partea dreapta, in vederea construirii obiectivulyi’ "aComtiLure,s@né
mixtd de distributie carburanfi “ZEN GRAND?”, cu accesuri rutiere la DN 24 km 75+600 pa:;taa. draaﬁfa
(intrare) §1 DN 24 km 75+668 partea dreapta (iesire), comuna Zorleni, judeful Vaslu.

Accesul rutier la terenul situat in vecinatatea DN 24 km 75+585 -75+788 partea dreaptd s-a
proiectat numai pentru relatia "la dreapta" astfel:

- pani (pinten) de viraj de decelerare cu lungimea de 35,0 m si cu litimea variabils de 0+4.,0 m;

- buzunar de stocaj cu lungimea de 35,0 m si litimea de 4,0 m;

- accesul rutier de intrare cu [&timea de 6,00 m racordat la buzunaru! de stocaj cu un arc de cere cu raza
de 22,00 m;

- insuld denivelatd separatoare de sensuri incadrata de borduri, retrasi cu 1,0 m fatd de marginea partii
carosabile a DIN 24;

- accesu! rutier de iegire cu [dtimea de 6,00 m racordat la buzunarul de stocaj cu un arc de cerc curaza de
22,00 m:

- buzunar de stocaj cu lungimea de 35,0 m si ldtimea de 4,0 m;

- pani (pinten} de viraj de accelerare cu [ungimea de 35,0 m si cu latimea variabila de 4,0+0 m.

Pentru asigurarea aceesului rutier la terenurile invecinate s-au proiectat drumuri colectoare cu
o litime a partil carosabile de 7,00 m (2 x 3,50 m}. Drumurile colectoare s-au proiectat cu o pistd de bicicletd
pe partea stdng gi cu o rigold pe partea dreapti. Drumurile colectoare s-au proiectat la distante variabile
de 28,06 m-27,98 m mésurate intre axa DN 24 si axa drumului colector.

Beneficiarul va permite neconditionat accesul rutier prin intersectiile proiectate si pe
drumurile celectoare proieciate.

Constructia cea mai apropiatd de axa DN 24 s-a proiectat Ja o distanta de minim 40,30 m fatd
de axa DN 24,
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Pompa tip ADBLUE pentru alimentarea autovehiculelor articulate s-a proiectat la o distantd de
30,50 m de axa DN 24.

Pe latura dinspre DN 24 a insulei denivelate s-au proiectat stilpi de ghidare previazuti cu
elemente reflectorizante, la distanta de 0,25 m de la marginea exterioara a insulei denivelate. Stalpii de
ghidare s-au proiectat la distanie de 15,00 m Inire ei.

Copertina pentru pompe s-a proiectat la distanta de 43,40 m - fata de axa DN 24.

Tn incinta obiectivelui s-au proiectat 14 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 12 focuri
de parcare de 5,00 x 2,50 m si 2 locuri de parcare de 6,00 x 3,50 m pentru persoane cu dizabilitifi.

Pentru asigurarea continuitéfii scurgerii apelor s-au proiectat amenajarea unor rigole carosabile
in dreptul acceselor ruticre, la o distantd de 5,95 m de marginea imbric&mintei rutiere la DN 24,

Scurgerea apelor pluviale se face In lungul drumului national prin santul de pamant pe partea
dreapta si liber la piciorul taluzului pe partea stanga.

Peniru asigurarea continuitfii sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale in lungul
DN 24 in zona amenajata acces/iesire si insula verde s-a proiectat ¢ retea pluviala din tuburl PREMO cu
D=800 mm pe o lungime de 75,00 m, cu camera de linistire in aval. Pentru asigurarea decolmatirii retelei
pluviale s-au proiectat 2 cimine de vizitare amplasate la distanta de 26,50 m intre ele.

Refeaua pluviala s-a proiectat [a distanta de 15,30 m de axa DN 24.

Semnalizarea rutierd s-a proiectat conform SR 1848-1-2011, astfel;

- indicatorul rutier fig. F19 - ,Selectarea circulatiei pe directii de mers in apropierea intersectiei si
indicatorul rutier fig. €29 -, Limitare de vitezi la 70 km /b pe DN 24 la km 75+754 partea dreapts,
pentru vehiculele care circuld pe sensul de circulatie Barlad - Vaslui;

- pe insula denivelatd separatoare de sensuri s-au proiectat urmitoarele indicatoare:

- balizd bidirectionald fig. A48, indicatorul rutier fig.D6 - ,,Ocolire” i indicator rutier fig. €29 -
HLimitare de vitezd de 5 km/h™ pe DN 24 la km 75+600 partea dreaptd, pentru vehiculele care
circuld pe sensul de circulatie Vaslui-Bérlad;

- indicatorul rutier fig. C1 - , Acces interzis” pentru vehiculele care circuld pe sensul de circulatie

pe DN 24 km 75+668 partea dreaptd, pentru vehwulele care circuld pe sensul de circulatie Vaslur~

Birlad;

incintd in DN 24,

- indicatorul rutier fig. F23 -, Terminarea benzii de circulatie din dreapta partii carosabile! -pd’ DN 24_ 23

km 75+715 partea dreapts, pen‘uu vehiculele care circuld pe sensul de circulatie Barlad - Vaslut

- indicatoarele rutiere fig. C37 -, Sfarsitul interzicerii de a depisi” si fig. C36 - ,,Sfarsitul limitarii dci
vitezd de 70 km/h” pe DN 24 la km 75+754 partea dreapts, pentru vehiculele care circuld pe ,sengul de it
circulatie Barlad - Vaslui; i \_

= mdmatoarele rutiere fig. C29 -, Limitare de vitezd la 70 km/h” si fig. C27 -, ,Depésirea autovehlculelor

cu exceplia motocicletelor fard atas interzisd™ pe DIN 24 la ki 75+754 partea stdngd, pentru vehiculele
care circuld pe sensul de circulatie Vaslui - Bérlad;

- indicatoarele rutiere fig. C27 -, Depisirea autovehiculelor cu exceptia motocicletelor fird atas interzisa™
pe DN 24 la km 75+754 partea dreapti, pentru vehiculele care circuld pe sensul de circulatie Vaslui -
Barlad;

- indicatorul rutier fig. C24 — ,Interzis a vira la stdnga” pe DN 24 la km 75+701 partea stdng, pentru
vehiculele care circuld pe sensul de circulatie Vaslui - Bérlad;

- marcaj axial linie continud de tip ,,E” pe sectorul DN 24 km 75+512-75+754.

- la pintenii de racordare, pe lungimea de 35,00 m s-au proiectat marcaj axial cu linie discontinua de tip
D, pentru ncadrarea pentru intrarea tn statia de carburanti, respectiv pentru incadrarea in trafic la iesirea
din incinta chiectivului,

- pentru separarea buzunarelor de stocaj de banda de circulatie curentd s-a proiectat marcaj separator cu
linie continud tip ,,E” pe lungimea de 25,00 m si cu linie discontinud tip ,,D” pe lungimea de 10,00 m.

Accesurile ruticre la DN 24 km 75+600 partea dreapta (intrare) §i [a DN 24 km 75+668 partea
dreapti (iesire) partea stinga s-au proiectat cu urmaitoarea structurd rutierd:
- 4 em strat de uzurd MAS 16;
- geocompozit cu rol R+STR+B;
- 5 cm strat de legdturd BAD 22 .4,
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- geocompozit curol R+STR+B;

- 8 cm strat de bazd din AB 31.5;

- 25 cm balast stabilizat cu ciment;
- 30 cm fundatie balast;

- 15 em strat de forma.

Parcarea in incintd s-a proiectat cu urmatoarea structura rutieri::
- 8 em ImbrdcAminte din pavele autoblocante;
- 18 em Imbraciminte din beton;
- hartie Kraft;
- 2 cm nisip;
- 20 cm strat de balast cu rol anticapilar si de fundatie.

Structura rutierd pentru amenajarea drumurilor colectoare s-a proieciat astfel:
- 4 cm strat de uzurd MAS 16;
- geocompozit cu rol R+STR+B;
- 5 em strat de legéturd BAD 22.4;
- geocompozit cu rol R+STRA+B;
- § cm strat de bazi din AB 31.5;
- 25 cm balast stabilizat cu ciment;
- 30 cm fundatie balast;
- 15 em sirat de forma.

Pe terenul unde se va dezvolta zona de locuinte s-a proiectat o refea stradald pentru circulagia
in incintd, asigurdnd-se o lafime a amprizei de 10,00 m.

Zona de siguranfi a drumului national s-a proiectat in conformitate cu prevederile
0.G. nr.43/1997.

7 AN
Consiliul tehnico—economic al D.R.D.P. lasi, ca urmare a analizériiﬂ/_ﬂdéu%ﬁenélﬁei*' s-
mentionate | ' _~-’-‘
AVIZEAZA FAVORABIL E

solutia proiectata, !

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia vizatd spre neschunba1e dé‘bc‘atre
D.R.D.P. lasi §i permite numai includerea a terenului situat in vecinitatea DN 24 knr 75+ .atéﬁ $75+788
partea dreaptd, In vederea construirii obiectivului : Construire statie mixta de distributie carburanti “ZEN
GRAND?, cu accesuri rutiere la DN 24 km 75+600 partea dreapta (intrare) si DN 24 km 754668 partea
dreapti (iesire), comuna Zorleni, judetul Vaslui, nu conferd dreptul de execatie a lucririlor si nu se
substituie autorizatiei de amplasament §i acces la zona drumului national pe sectorul respectiv,

fn documcntatla ce va fi intcemitd pentru obtincrea de la D.R.D.P. lagi a autorizatiei de
amplasament st acces la zona drumulw national (la faza D.T.A.C). beneficiarul va include hotirirea
Consiliului Local de aprobare a P.U.Z,

PREJE NTE C.T.E., SECRETAR C.T.E,,
ing. CAtiHR GCEANU ing. Carmen APETROAEI
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
~PODUL INALT” AL JUDETULUI VASLUE

PUNCT DE VEDERE
PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Nr. 1988/22/SU-VS din 09.01.2023

Ca urmare a cererii si a documentatiei depuse, inregistrata la nr. 739,287 din

14.12.2022, adresats de doamna Bahrim-Maria Cristina, in calitate de proprietar al

terenului in suprafata de 67500 mp Tarlaua T36, Parcela P529/5, cu domiciliul in |

judetul Vaslui, Comuna Zorleni, sat Zorleni nr.35, in baza prevederilor Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriutuj st urbanismului, se emite punctul de vedere

favorabil pentru documentatia de urbanism — Elghorare Plan Urbanistic Zonal
(P.UZ) pentru - ,,Puz introducere in intravilan CF72087 Tariaua 36- Construire

stafie mixti de distributie carburanfi “ZEN GRAND”, amplasament situat tn Judetul

|

Vaslui, comuna Zorleni in intravilan, Tarlaua 36,Parcela P 529/5, CF 72087.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE |
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
-FODUL INALT” AL JUDETULUI VASLUI

PUNCT DE VEDERE } |
PRIVIND PROTECTIA CIVILA ‘

Nr. 1989/22/SU-VS din 09.01.2023 ’

Ca urmare a cererii si a documentaiei depuse, inregistrais Ia nr. 739,283 din

14.12.2022, adresati de doamna Bahrim-Maria Cristina, In calitate de proprietar al |
terenului cu suprafata de 67500 mp, Tarlaua T36, Parcela P529/5, cu domiciliul in J
Judetul Vaslui, comuna Zorleni, sat Zorleni nr. 35, in baza prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, se emite punctul de veders
favorabil pentru documentatia de urbanism — Elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z) pentru - ,,PUZ introducere in intravilan CF 72087 Tarlaua 36 in vederea
construirii — Construire statie mixti de distributie carburanti “ ZEN GRAND?, | |

amplasament situat in Judeful Vaslui, comuna Zorleni in intravilan, Tarla 36, Parcela }
52975, CF 72087.

INSPECTOR SEF,

A i

Colonel 7 7 |4
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ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

PRUT-BARLAD
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR VASLUI

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
nr. 4 din 02 februarie 2023
privind proiectutl:

P.U.Z. - Introducere teren in intravilan CF 72087 in vederea — Construire statie mixta
de distributie carburanti “ZEN GRAND"- comuna Zorleni, judetul Vaslui

Date generale:

Soficitantul avizului: BAHRIM MARIA-CRISTINA

Beneficiarul lucrarii de investiti: BAHRIM MARIA-CRISTINA

Numaru! adresei de inaintare: 1407 10.01.2023

Proicctant General: $.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L. lasi

FProfectant de specialitate: $.C. HIDROPROIECT S.R.L. Buzau

Amplasament: Terenul pe care urmeaza a se realiza obieciivul este situat in extravilanul cornunei
Zorleni, judetul Vaslui, Tarla 36 Parcelg 52973, inscris in Cartea Funciara cu nr. 72087, Accesul la
obiectiv se va face din drumul nationa! DN 24 Barlad —Vaslui { E581).

Bazin hidrografic: Siret Cod b.h.: R
Curs de apa: rau Barlad Cod cadastral: X1i-1.078.00.00.00.0

Situatia existenta, caracterizarea zonsi:

¥ Din punct de vedere geornorfologic: zona studiata este amplasata in pariea de Sud g
subunitatii Colinele Tutovei,

Zona analizata se caracterizeaza prin prezenta unui complex litologic alcatuit din
altemante de pietrisuri, nisipuri si argile.

v Din punct de vedere hidrografic: arealul studiat este situat in bazinul hidrografic al raului
Siret, lar in zona analizata reteaua hidrografica este reprezentata de cursul mijlocine al raului
Barlad.

v Inundabilitatea terenului: amplasamentul propus pentru realizarea lucrarilor nu este supus
inundatiiler.

v Dotart hidroedilitare existente: In zona nu exista sistem centralizat de alimentare cu apa si
nici sistem centraiizat de canalizare a apelor uzate. i

v Reteaua rutiera: accesul auto si pietonal spre amplasament se va realiza direct din defmul A * N

s

national DN 24 (E581). A Y
/> " P
___:f £ ‘\ | % E A
Elemente de coordonare: | Whe \ 150!
- Certificat de urbanism nr. 114 din 28.10.2022, emis de Consiliul Judetean Vaslui; 2 /)Z°)
- Avizul de opurtunitate nr. 33 din 21.11.2022, emis de Consiliv} Judetean Vaslui; \ % v/ »
- Contract de vanzare — cumparare incheiat intre Peleg Mihaela Carmen in calitate de vénz\é’f’c‘xr',si O, g

Bahrim Maria-Cristina in calitate de cumparator, cu incheierea de autentificare nr, 1374 .din Y21\ -
29.03.2021, intocmit de Birou Individual Notarial Biciusca Mihaela-Elena; )

Urmare solicitarii si docurnentatiei tehnice inainfate la Sistemul de Gospodarire a Apelor
Vaslui, cu nr. 146 din 10.01.2023, tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a spatiului
hidrografic Prut-Barlad, in conformitate cu prevederile Legii nr. 107/1996 - Legea Apelor cu
modificarile si completarile ultericare, ale Legii nr.400/2005 privind aprobarea QOrdonantei de
Urgenta nr.73/2005 pentru modificarea s completarea O.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea
AN. ,Apele Romane’ si ale Ordinului M.AP. nr. 228/2019 privind aprobarea Procedurii si

 Adresa te corespondents:
str. Stefan cel Mare, mr. 191, Vaslui, jud. Vaslui Ced Fiscal: RG 23780878 / £1.05.2008
Tel +4 0235 351 136 Cod [BAN: RO51 TREZ 4065 0220 1X02 0605

Fax +4 0235 361 138 | +4 0235 267 139
Email: dispecer@sgavs.dap.rowater ro Pagina 1 din4



competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, aprobarea Normativului de continut
al documentatiilor tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind obiectivul de investitii:

P.U.Z. — Introducere teren in intravilan CF 72087 in vederea — Construire statie mixta de
distributie carburanti “ZEN GRAND"- comuna Zorleni, judstul Vaslui

care, conform documentatiel tehnice cuprinde:

In prezent terenul analizat in suprafata totala de 67.500 mp este liber de constructi,
beneficiarul avand intentia de a realiza pe o suprafata de 5000 mp din suprafata totala o
constructie — statie mixta de distributie carburanti, care va cuprinde obiective supraterane si
subterane si va fi structurata astfel:

o Obiective supraterane:

- magazin cu spatii comerciale, administrative si alimentatie publica:

- terasg;

- coperiine pompe;

- PEron pompe;

- rastel butalii;

- totem preturi+semnal luminos, punct aer-apa, semnale, steaguri, statie eleclrica

incarcare auto;

- platforme carasabile si pietonale;

- 2 cortainere depozitare marfuri nealimentare, bauturi imbuteliaie si ambalgje;

- platforma gunoi ;

- parcare, 12 locuri;

e Obiective subtarane

- 2 rezervoare de depozitare carburanti;
- rezervor AdBlue;

- separator hidrocarburt;

- guri de descarcare carburanti,

- separaiori grasimi;

- foraje hidrogeolcgice de manitorizare;
- bazin apa incendiy;

- carmin grup pompare peniru hidrant exterior,
- put forat;

- camin apometru;

- bazin inmagazinare apa;

- bazin vidanjabil,

1. Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 67.500 mp situata in extravilanul
localitati Zorteni, comurna Zorleni, judetul Vaslui, teren neconstruit, alcatuit dintr-o parcela avand
categoria de folosinta arabil, prevede introducerea in intravilan a terenului in vederea construini
unei constructi — statie mixta de distributie carburanti.

2. Reglementari urbanistice
Bitarituf teritorial total existent:

A Suprafata Procent
Zone functionale (mp) (%)
Teren agricol-arabil 67.500,00 106,00
TOTAL 687.500,00 100,00
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Bilantul teritorial total propus aferent suprafetes de 5.000 mp pe care va fi realizata investitia:

f ‘onal Suprafata Procent
Zone functionale (mp) (%)
| Suprafata ocupata de constructii 1000 20 |
 Girculatii carosabile si pietonale 2500 50
Spatii verzi si de protectie 1500 30
TOTAL 5.000 100,00

Indicatori urbanistici propusi:
- Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. = 45 % maxim.
- Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. = 1.2 maxim.
- Regimul de inaltime: P+1E.

3. Ansamblu! de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiulul analizat ce se vor executa pe
terenl care face obiectul prezentului P.U.Z. se vor incadra in clasa de importanta
corespunzatoare, conform prevederilor STAS 4273/83.

4. Dotarile hidroedilitare propuse:

> Alimentarea cu apa — a statiei mixte de distibutie carburanti ge va realiza prin intermediul
unui forgj ce va fi amplasat pe terenul aferent investitisi.

= Colectarsa apelor uzate
- Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi colectate prin intermediul unei retele de
canalizare cu descarcare inir-un bazin vidanjabil etans.
- Apele pluviale de pe platforma statiel de distributie carburanti {zona pompelor, zona gurilor de
descarcare, parcari) var fi preluate de rigofete si gurile de scurgere si dirijate catre un separator de
hidrecarburi si nisip si apoi descarcate catre bazinul de retentie din incinta,
- Apele pluviale de pe invelitoarea claditii anexa si de pe copertina pompelor de disiributie vor
preluate printr-un sistern de colectare, rigole si pante si apoi descarcate catre bazinul de retentie
din incinta, iar ulterior vor fi folosite pentru udarea spatiilor verzi.

* * &

Solutile definitive privind alimentarez cu apa, canalizarea apelor uzate si gestionarea
deseuriior vor fi stabilite in cadrul fazelor de prolectare uliericare, in baza acordurilor de |a
detinatorii de utilitati si de la institutiile specializate ale statului {Agentia pentru Protectia Mediului,
Administratia Nationala "Apele Romane”, etc.).

Proiectarea, executia si exploatarea |ucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor face
confarm normelor si STAS-urilor aflate in vigoare. Amplasamentul si caracteristicile refelelor de
alimentare cu apa si canalizare (lungimi, diametre, capacitati, etc.) se vor dafinitiva si realiza in
conformitate cu prevederile tehnice din proiectele de executie, care vor avea la baza toate avizele

obtinute de la forurile competente. € NTA <~ 3
. “ - {’f;-\-}_\ : . 'ffd:- b
La urmatoarea faza de proiectare, se vor avea in vedere urmatoarele. ~e:
. T H . . : Y. Mo -
» Definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa, corespunzatoare capacitatior efective osdes
ale dotarilor si activitatilor ce vor fi desfasurate. oF

» Corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apa cu cels de colectare a apelor :uza*’h;e:i:“\ ‘:Jf
Capacitatea bazinului vidanjabit va fi astfe! determinata incat sa asigure colectarea apelor uzate—""
menajere, stocate pe perioade de timp optime pentru a fi vidanjate eficient,

> Evacuarea apelor uzate direct in receptorii naturali sau in subteran este strict interzisa.

> Apele pluviale potential impurificate cu preduse petroliere pot fi descarcate intr-un receptor
natural si/sau folosite pentru udarea spatiilor verzi pnumai dupa o prealabila epurare prin
intermediul unor instalatii de tip separator de hidrocarburi cu filtru coalescent, astfel incat efluentyl

final sz se incadreze in limitele de calitate prevazute de H.G. nr. 352/2005 - NTPA 001.

4
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~ [nstalatile de tip separator de produse petroliere propuse a fi montate pe reteaua de canalizare
a apelor pluviale potential impurificate cu hidrocarburi, vor trebui sa detina agrement tehnic pentru
utifizarea in Uniunea Europeana. Capacitates fiecarui separator de hidrocarburi va trebui corelata
strict cu debitele de ape uzate potential impurificate cu produse petroliere ce urmeaza a fi dirijate
catre acesta.

~ Pentru protectia resurselor de apa se interzice evacuarea de ape uzate epurate si/sau
neepurate in apele subterane sau pe terenuri, conform prevederilor art. 16, lit. d') din Legea nr.
107/1896 — Legea Apelor, actualizata.

~ Sistematizarea terenului se va face astfel incat prin realizarea lucrarilor propuse pe
amplasament sa nu fie impiedicata sau stanjenita scurgerea libera a apelor pluviale, cauzand
astfel deficiente in exploatarea corespunzatoare a obiectivului sau a proprietatilor aflate in
vecinatate.

& * 3

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarulftitularul prezentului act de
reglementare are obligatia de a face demersurile necesare pentru cbtinerea avizului de
gospodarire a apelor, in vederea promovarii lucrartlor de amenajare propuse, in concordanta cu
prevederile legale aflate in vigoare, respectiv Legea nr. 107/1996 ~ Lagea Apelor, cu modificarile
si completarile ultericare, coroborat cu prevederile Ordinului MLA.P. nr. 828/2019 privind
aprobarea Proceduri si competentelor de emitere, modificare, refragere a avizului de gaspodarire
a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactufui asupra corpurifor de apa, aprobarea
Normativuiui de continut al documentatiel tehinice supuse avizari, precum si a continutifui - cadru
al Studiufui de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

* * *

Documentatia tehnica de fundamentare a solicitarii de emitere a avizului de gospodarire a
apelor va trebui sa contina in mod obligateriu Studiul hidrogeofogic prefiminar elaborat/expertizat de
INHGA privind posibilitatite de alimentare cu apa din sursa subtarana, corelat cu debitele cerintei de
apa ce vor fi calculate in functie de consumatorii din cadrul obiectivului ce urmeaza = i realizat.

L3 * *

Documentatia tehinica inaintata, vizata spre neschimbare de catre autoritatea de gospodarire
a apelor, face parte integranta din prezentul act de reglementare. Un exemplar din documentatia
tehnica s-a transmis solicitantului, impreuna cu un exemplar din avizul de gospodarire a apelor.

Director, A T
ing. Gheorghe CHELSQt£#

i
inginer Sef, S CL )
ing. Cristian—Danie?I IEATE % N 1

Bt
IE

Sef Birou G.R.A, |
ing. Doina PRICOP

Compartirent Avize si Autorizatil,

ing. Cristina CIURUSNIUC (;CU'
7’
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. MINISTERUL AGRICULTURII Si DEZVOLTARIT RURALE /
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA ; .
JJDET!:A\JA\; ‘ J/ ay 44 mé&%

L e

fn temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificarile si completarile ultericare, si al prevederilor Ordinului ministruiui
agriculturii si dezvoltarii rurate nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 284/26.01.2023, inregistrata la Ministerut Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale
cu nr. 240767 /02,02.2023,

in baza urmatoarelor documente:

1.Ceverii nr. 284/13.01.2023 a beneficiarei Bahrim Maria - Cristina, cu domiciliul In Jud. Vasiui, Sat
Zarleni, (Com. Zorleni},

2.Certificatul de urbanism nr. 114/28.10.2022, emis de Consiliul Judetean Vaslui;

3.5tudiul urbanistic PUZ st regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 270/04.11.2022 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice st
Agrochimice Vaslui;

S.Avizul tehnic nr. 62/28.11.2022 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de lmbunatapn funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunétisiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Tmbundtitini Funciare Vas[m

6.Nota de calcut nr. 284/16.01,2023 pnvmd tariful datorat pentru introducerea In intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Vaslui,

7.Procesul-verbal de verificare Tn teren nr. 284/16.01.2023, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricutiurd Judeteand Vastui,

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiutui urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivutui de investitii: "Censtruire stafie mixta de distributie carburanti “ZEN GRAND”,

de catre beneficiara: Bahrim Maria - Cristina, in suprafa;a de 67372,00 mp, Inscris in cartea fune-!aﬂ:a
nr. 72087, numarul cadastral 72087 tarla 34 parcela 529/5.

Mindsterut Agricelturii si Dezvoltdrii Rurale emite:

\\“:
]G‘H
O
AVIZ 3 1N
necesar pentri introducerea Tn intravilan a terenurilar agricole, in baza studiulisi urba;’ns? G PUZ < %’ of

suprafata de 67372,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a IV a, situat in exfeamlanql‘,o"' b
Comunei Zorleni, ]udetul Vaslui, liber de constructii, inscris in cartea funciard nr, 72087+ numarg_;“
cadastral 72087 tarla 36 parcela 529/5.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previdzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ultericare.

ta elaborarea decumentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta
prevederile:
-art. 23, alin. (3}, Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucririlor de
constructii, republicatd, cu madificirile si completirile ulterioare,
-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea g
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului functar nr.
18/1991, cu modificérile si completarite ulterioare, aprobatd prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei §i vinului Tn sistemul arganizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificérile §i
completdrile ulterioare,

Bulevardut Carol I, nr.2-4, Seckor 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
imbunatatiri@madr.ro; waw, madr.ro Pagina t din 2



MINISTERUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARIT RURALF

-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificirile si completarile ultericare,

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificirile si completirile ulterigare,
-Legil nr. 17/2014 privind unele mdsuri de reglementare a vanziri terenurilor agricole situate 3a
extravilan si de modificare a legii nr. 268/2001 pdvind privatizarea societatilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privati a statului cu destinatie asricold 5i_infiirtarea
Agentiei Domeniilor Statului.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s3 ia misuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sot fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze §i si-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Vaslui in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua mésuri corespunzatoare de a nu degrada terenurite si culturile din zona
Hmitrofd, altele decét cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiel isi asuma Tntreaga rdspundere cu privire la consecintele ultericare ale
localizarii incerte fnscrise n sistemul integrat de cadastru si carte funciari, respectiv posibilitatea
schimpdrii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor §i a suprafefei terenurilor pe care va fi amplasatd investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandérile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 114/28.10.2022, care stau la baza aprobiri Planului Urbanistic
Zonal.

Beneficiarul investitiei va tua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum §i
Masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgenri de orice fel.

Beneficiarul §i proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru corectitudinea
datelor 5i veridicitatea inscrisuritor cuprinse in documentatia transmisé spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interveniie, dacd aceasta se realizeazi pe
amplasamentul mentionat In documentatie.

Prezentul aviz i Inceteazd aplicabilitatea Tn cazul neadoptarii hotérarii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricdrui document care a stat la emiterea prezentului
aviz,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucurasti
Tel.: +4 021 307 24 D4,
imbunatatiri@madr. ro; www.madr.ro Pagina 2 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII St DEZVOLTARH RURALE Baumaam a
AGENTIA MATIONALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE m«

Filtala Teritortald de imbundtatini Fuaciare YASLUJ ‘:‘-'“T(!:“E’

Str. Soiru Haret, Nr. 5 Ted, U37.276.86.68 T
Yaslui, Raindn:z Faa, (123.336.11.00
CH* 29439445 vastui@anif ro

r. el

Nr.62/28.11.2022 ‘. <
b |1 27 el
3254

o ufjo el .

Stimata doamna Bahrim Maria - Cristina,

Ref.: Aviz ANIF - F.T.L.F. Vaslui pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depusd de dumneavoastra si inregistrati la ANIF
- Filiala Teritoriald de Tmbunété’giri Funciare Vaslui cu nr. 71/23.11.2022, adresa: Vaslui,
str. Spiru Haret, nr.5, jud. Vaslui, tel: 0372 768 668, fax: 0235 361 400, prin care
solicitati Avizul ANIF pentru intocmire PUZ in vederea introducerii Tn intravilan a unei
suprafete de 67.500 mp pentru realizarea investitiei ,Construire statie mixta de
distributie carburanti ZEN GRAND”, tarla T 35, parcela P 529/5 inscrisi in cartea
funciara cu nr. 72087, extravilan comuna Zorleni, judetul Vaslui, se constaid
urmatoarele:

1. Terenul extravilan este proprietate privatd a beneficiarului de aviz, face parte din
categoria de folosinta agricol - arabil, se afl3 in Amenajarea de Desecare sect. [V -
B.H. BARLAD cod amenajare 369 si nu este Tn zond amenajatd cu lucriri de

imbuniti atiri funciare, cu mentiunea ,,fard lucrari de imbunatatiri funciare”;

2. Prezentul Aviz A.N.LF. pentru P.U.Z, se elibereazid in vederea obtinerii
aprobarilor legale doar pentry solutiile st amplasamentele prezentate in proieci,u{_

A N
tehnic depus, orice modificare de solutie sau amplasament, ducind la anularea_

R

1\,
x" k-" 'i\.’,

prezentului Aviz si la obligativitatea solicitirii unui nou Aviz; f'o

..'

3. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei care face obiectvi pﬁezeniullur/'
6
Aviz, beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea emlte"rqr ﬁtagr;gj_,gm n
|
tehnic ANIF de scoatere din circuitul agricol, documentatia va contine expres“si‘l"

Hotararea de aprobare a PUZ, avizati de organismele judetene abilitate;
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Prezentul Aviz A.N.1.F, pentru PUZ se elibereazi in vederea abtinerii aprobarilor

legale, nu tine loc de Aviz tehnic ANIF de scoatere din circuitul agricol si nici de Acord

tehnic ANIF.

Termenul de valabilitate al Avizului ANIF pentru PUZ este de 12 luni de la data
emfiterii, far dupd expirarea acestui termen se poate acorda o singura prelungire dupi o
solicitare scrisd depusd cu 5 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate si

verificarea in teren a acestuia. Prelungirea Avizului va avea alt numir de inregistrare

din registrut ANIF,

Cu stimd,

Director,
ing. Sandu DAMIAN

= "ré\\f
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Doamnei Bahrim Maria - Cristina
Domiciliul in:camuna Zorleni, jud.Vaslui

E-mail:biagristin@yaheo. com
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mureyg
Catre,

SC ASIMPTOTIC SRL

E-mail: -

Vaslui, 16/12/2022

AVIZ NR. 185/ data 16.12.2022

Comisia de avizare Nivel CA2 Centrul Operatiuni Retea Electricitate Vaslui - Delgaz Grid
SA, In sedinfa de avizare din 16/12/2022, a analizat documentatia tehnico-economici:
Denumirea proiectului:PUZ:Introducere teren in intravilan pentru Construire statie mixta de
distributie carburanti "ZEN GRAND ", NC 72087,tarlaua 36, parcela 529/5, com.Zorleni,
jud.Vaslui, ben. Bahrim Maria Cristina

Indicativul proiectului:114/28.10.2022

Faza de proiectare:PUZ

Elaborater:SC ASIMPTOTIC SRL

In wma analizari documentatiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centrul Operatiuni Retea
Electricitate Vaslui - Delgaz Grid SA:

Avizat favorabil
documentatia prezentati

Lucrari si capacitati:

In zona exista Linie Electrica Aeriana de Inalta Tensiune (LEA L.T.), se impune respectarea
prevederilor din Anexa_Ordin ANRE 239 2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice. Amplasarea obiectivului se va realiza la
o distanta mai mare decat distanta de siguranta ( distanta minimi care delimiteazi zona de
siguran{d a capacititii energetice, masuratd In proiectie orizontald si/sau verticald intre limita
exterioard a acesteia, de o parte si de alta sau imprejurul acesteia si punctul cel mai apropiat al unei
instalatii sau constructii; distanfa de siguranti cuprinde si distanta de protectie ); Distanta minima
pe orizontala, dintre axul LEA LT. si orice parte a constructiei/cladirii, trebuie sa fie de 18,5 m.

In zona exista Linie Electrica Aeriana de Medie Tensiune (LEA M.T.), se impune respectarea
prevederilor din Anexa Ordin ANRE 239 2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.

Distanta minima pe orizontala, dintre axul LEA M.T. si orice parte a constructiei/cladirii, trebuie
safie de 12 m.



DELGAZ
grid
Conform prevederilor din Anexa_Ordin ANRE 239 2019 - Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice ,articolul

3.26.2 constructia de statii de carburanti in zona de siguranti si protectie a LEA >1 kV
existente este interzisa.

Precizari si observatii:

- Mentiondm ca prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament si nici de aviz de racordare

- Avizul este valabil doar insotit de planul de situatie vizat spre neschimbare de catre emitentul
avizului, avand evidentiate traseele rezervate amplasarii de instalatii electrice, pozitionarea in
sectiunile drumurilor a acestor instalatii.

Secretar
Fandel _{‘[oan

e

Data emiteril aviz: 16/12/2022 cod DEGRE PS{FLE. Ed.l
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ROMANIA Vizat,
JUDETUL VASLUI PRIMAR
PRIMARIA COMUNEI ZORLENI HULTOANA PAULA DENISANE

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
comuna Zorleni, T-38, P-529/5, NC 72087, judetu! Vasiui

[ntocmitin vederea avizérii documentatiei ,,PUZ pentru introducerea terenuluiin
intravilanin vederea construirii ~ Construire statie mixta de distributie carburanti
"ZEN GRAND” " comuna Zorleni, judetul Vaslui

Avandinvedere Ordinul numarul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenalarea a teritoriuiui si de urbanisny;

Avandin vedere procedura privind aprobarea Regulamentului locat de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului;

Se Tntocmeste Raportul informérii si consultdrii publicului, etapa elaborgrii
propunerilor PUZ si RLU aferent lucrdrii ,,PUZ pentru introducerea terenului Tn intravilan
in vederea construirii — Construire statie mixta de distributie carburanti "ZEN GRAND" ",

Suprafata terenului studiat prin PUZ este de 87.500,00mp, detinut de dna. Bahrim
Maria Cristina conform actelor de proprietate atasate.

Documentatia urbanisticd — numar de inregistrare 04112022 din 11.2022.
Amplasament. comuna Zorleni, CF 72087, tarla 36, parcela 529/5, judetul Vaslui.
Proiectant: SC ARHITECTURE CONCEPT SRL.

Informarea i consultarea publicului s-au desfagurat in conformitate cu calendarul
procesului stabilit.

Acte emise de autoritdfile publice:

» Avizul de oportunitate numarul 33 din 21.11.2022.
s Cernificat de urbanism numarul nr. 114 din 28.10.2022,

Informarea st consultarea publicului s-a desfagurat astfel:




1. Plansa anex@ de reglementdri urbanistice au fost afigate la sediul Primarie
Comunei Zorleni Tncepand cu data de 22.11.2022, aducéndu-se la cunostintd
publicului date importante ale acestui proiect de hotdrare afiat in etapa de
elaborare.

« Propurerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetatenilor au
putut fi remise Serviciului De Urbanism al Primariei Comunei Zorleni de luni pang
joi in intervaiul 8.00-16.00 si vineri in intervalul 8.00-13.00, la telefonul 0235425000
sau pe adresa de email a primariei, primarie@zorleni.ro.

2. Expunerea unui panou amplasat de catre inifiatorul documentatiei de urbanism pe
tarenul care a generat PUZ-ul (conform modelului din anexa 1 a Regulamentului).
Dovada expunerii a fost facutd cétre serviciul de urbanism.

3. Expunerea unui afis cu dimensiunile 60x90cm cu precizarea succintd a investitiei
la sediul Primariei Comunei Zorleni.

4. In perioada 22.11.2022-14.12.2022 s-a desfasurat consultarea si informarea
publicului cu privire la aceastd documentatie tehnica.

5. Nici o persoana nu a solicitat consultarea documentatiei la sediul administratiei
publice.

8. Rezultatele informérii si consultérii s-au materializat in prezentu! raport afisat la
sediul Primériei Comunei Zorlenifn daia de 15.12.2022.

7. Dupa data de 14,12.2022 nu s-au Tnregisirat sesizari sau solicitari de organizare
a unei dezbateri publice.

Avand in vedere c& s-au respectat procedurile revazute Tn Regulameniul local de
implicare a publiculuiin elahorarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, corespunzator etapei 2, aceasta a fost finalizaté si se va putea incepe circuitul
legal de avizare pentru documentatia PUZ amplasatéd in comuna Zorleni, CF 72087, tarla
36, parcela 529/5, judetul Vaslui, ,, PUZ pentru introducerea terenului Tn infravilan Tn
vederea construirii — Construire stafie mixtd de distributie carburanti "ZEN GRAND" "
comuna Zorteni, jud. Vaslui, beneficiar Bahrim Maria Cristina.

intocmit, e ——

i .
Persoana cu responsabilitdfi in domeniul [, N
amendajdrii teritoriufui $i urbanismufui R\

MNastase Petru-Sorin

\  “b Yk 7 ;
\ P v N



mr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
o - Biroul de Cadastru si Pubticitate Imobiliard Barlad
ANG

Adresa BCPI: Localitate: Barlad, Str. Cetatea de Pamant, nr.4, et.1, cod postal 7316049

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2161 / 2022

Intocmit astzi, 22/12/2022, privind cererea 53716 din 14/12/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din covevnn

1. Beneficiar: BAHRIM MARIA CRISTINA

2, Executant: Tamasanu Marius Bogdan

3. Denurirea lucrarilor receptionate: Studiu topagrafic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara VASLUI conform avizului de incepere a [ucrarilor:

Numar act |[Data act  [Tip act Emitent

Anexe 14.12.2022 jnscris sub semnatura privata [Tamasanu Bogdan

Studiu 14.12.2022 inscris sub sempatura privata [Tamasanu Bogdan
| 14.12.2022 inscris sub semnatura privata [Tamasanu Bogdan

Certificat de [28.10.2022 lact administrativ UAT Zorleni

Calcul analitic [14.12.2022 fnscris sub samnatura privata [Tamasanu Bogdan

Extras de 13.12,2022 iar:t administrativ BCPI Barfad

Asa cum sunt atasate la cerere.”

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2161 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documente depuse:
Borderou;
Dovada achitarii tarifului;
Cerarea de receptie;
Copia certificatului de urbanism;
Inventarul de coordonate al imohilului in format digital a) puncte vechi si noi, b) puncte pe hmlta de
proprletate si in interiorul limitei de proprietate; N 1A *
Calculul analitic al suprafetetor; rd S
Memoriul tehnic: /¥ N\
Planul topografic (In farmat analogic si digital-format dxf) 1a s¢ . 1:2000; ;
Conchuzii:
La teren punctele masurate au fost determinate corect {conform descriarii in memonuhéehnlci
Punctele pe limjta da proprietate sl in interiorul limitei de proprietate au fost masurate torget _
(conform descrierii in memoriul tehnic); N /
Masuratorile au fost executate cu GPS COMNAY T300; ety %y
Documerntatia este receptionata in baza ord. ANCPI nr. 7002014,

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator {Tip ercare Mesaj suprapunere

72087  lavertizara Recapiia 1885271 Imobilul TR-1838-1 sa suprapune cu terenul 72087 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
DANIEL PRUNILA

Documentul confine date cu caractar personal, protefate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Numele si prenumele verificatorului atostat: Nr. 645/19.11.2022
Certificat de atestare nr. 06617/ 02.07.2004 conform registrului de evidenta

Dr.lng. BOTU NICOLAE
Adresa: Str. Arca, ur. 3, ap. 34, Iasi, 700125

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Afa Studiujui Geotehnic:

“CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI "ZEN GRAND"”,

Adresa: Comuna Zorleni, T36, NC 72087, Jud. Vaslui
Beneficiar: BAHRIM MARIA CRISTINA
Faza: PUZ. + D.T.A.C.

L DATE DE IDENTIFICARE:

=

s

Proicctant general: SC Asimptotic SRL

Prolectant specialitate: SC Chiosa Hidro Geo SRL Vaslui
Investitor: BAIIRIM MARIA CRISTINA

Amplasament: Comuna Zorleni, T36, NC 72087, Jud. Vaslui
Data prezentarii documeniului pentru verificare: 19.11.2022

POCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

Studiu Geotehnic nr. 1693/ 2022:

Piese Scrise: Introducere, Consideratii geomorlologice si geologice, hidrogeologice,

Categoria gi risc geotehnic, Structura terenului, Concluzii § recomandar,
Piese Desenate: Plan de incadrare in zoni, Plan situafie cu amplasare prospectiuni,
2 Profiluri foraj.

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUL 81 ALE CONSTRUCTIET:

Beneficiarul doregte si construiascd o statie mixtd de distributie carburanfi: p\m‘i 14N

compusi din magazin statie, copertine, lotem, pompe alimenlare, platformi h;f\}naia..\'
sl rezervoare combustibil. & /¢

C ategoria geotehnica a amplasamentului este *“2” cu rise geotehnic moderat, *
Stratificatia terenului este: F1: 0,70 m sol vegetal, 1,10 m praf argilos, gilbui- mﬁ,n‘ut Y
uscat, tare, 0,80 m argild fin nisipoash, galbuie, uscatd, tare, cu calcar, 0,90 ny argia
prafoass, galbuie, uscatd, tare la varloasi, 1,70 m nisip argilos, galbui cenqsm,,w

inundat, moale la curgiitor, 0,80 m nisip cenusiu, fin unifost, saturat; F2: 0,60 nirdel b2

vegetal, 2,60 m argild fin nisipoasd, cafeniu gilbuie, uscatd, tare, cu calcar, 0,50 m
praf nisipos argilos, wilbui, umed, vértos, 0,70 m nisip argilos, gélbui, nundat, moale
0,60 m argild galbui cenusie, vartoass, tmeda, cu filme nisipoase, 2,60 m nisip galbui,
cenugiy, fin la mediu, neuniform, afinat, saturat, 0,40 m argild fin nisipoasa, umeda,
consistenta la virtoasa.

Pinza de apa freaticd se Intdlneste la addncimea de 3.40-3.80 m de la CTN.
Adanciimea de fundare este de 1.20 m de la CTA pentru magazin, 6,00 m perntru
rezervoare, pe un pat de balast de 0,80 m si un blocaj de piatrd spartd de 0.20 mj
grosime.

Solutie de fundare: [undatii tip retele de erinzi din belon armat pantru mag EtZIti
respecttv radier din beton armat pentru rezervoare.

Presiunea convengionald a terenulul va 6 de pony = 189 kPa la addncimen de 120 m
pentry B=0.60 m, respectiv pum = 150 kPa la adéncimea de 6.00 m pe patul de balast
si blocajul de piawa sparta.

Valoarea de varf a acceleratici werenului a,~0.33, si T.= 1,0 sec.




4. CONCLUZH ASUPRA VERIFICARIT:

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-sc si stampilandu-sc
conform fndrumdatorului.

19.11.2022
Am primit 3 exemplare Am predat 3 cxeraplare )
Investitor/Proicctant Verificator tehnic atestat MLPAT

& a Dr. Ing. BOTU NICOLAE
A v




Orange Roméania SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul |
Bucuresti, Roméinia
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
WWW.OTRIZE. T

Aviz
To: Maria Cristina Bahrim From: Orange Romania
Fax: Fax: 2033599
Telefon: 0758382662 Telefon: 2033000
Date: 25-11-2022 Pagini, inclusiv 4
aceasta;
Referinta: 93693622/5422/5333

_ Referitor la cererea dvs. din data de  17-11-2022 prin care solicitatj avizul $.C.ORANGE
ROMANIA S.A., pentre lucrarea CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI "ZEN GRAND" in Zorleni, jud. Vaslui , va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeast referinta ca
prezentul document, emise de SC Protelco SA si atasate.

JGFE Bomania S.A.
o SBG Bucuresti
\J N
e

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105



PROTELGO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. comn.: J28/977/1996;CIF:ROB606690
Adresa: STREECATERINA TEODOROGIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITH SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la
predarea de amplasament.

Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca

Se poate solicita asistenia tehnica pe baza de comanda si se taxeaza

conform urmatearelor tarife: 1000 RON/zi.

Conditie obligatorie de respectat:

REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE,

Art.1. Pe planurile de situatie prezentate de petent nu exista fibra optica Orange .

Art.2, Sclicitantul prezertelor conditii tebnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor
generale si speciale cu privire la proiectarea si execntarea de lucrarl IN ZONA DE PROTECTIE A
RETELELOR DE TELECOMUNICATIL

Art.3. Pentru a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii, existents in zona lucrarilor
dumneavoastra, se poate solicita acordarea asistentei tehnice,

Artd. Constructorul este OBLIGAT : SA COMUNICE IMEBIAT LA ORANGE, tefefon nr
0374443347, orice deteriorare (afectare) a oricaret retele de telecomunicatii din zona Iuerarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT

Ing. Serban Ionel Ing. Ivaniuc Monica
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Memoriu General

Plan Urbanistic Zonal

CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI “ZEN GRAND”

CF 72087 T36 P529/5 CP 737635 ZORLENI JUD VASLUI
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Denumire proiect:

Plan Urbanistic Zonal
CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI “ZEN GRAND”

CF 72087 T36 P529/5 CP 737635 ZORLENI JUD VASLUI

Faza de proiectare:
PUZ

Specialitatea:
URBANISM

Beneficiar:

BAHRIM MARIA CRISTINA

Proiectant urbanism:

S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.
Colectiv elahorare:

arh. Horatiu ILIESCU




1. INTRODUCERE
Denumirea lucrarii:
CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI “ZEN GRAND”

Amplasament:
CF 72087 T36 P529/5 CP 737635 ZORLENI JUD VASLUI

Beneficiar:
BAHRIM MARIA CRISTINA

Proiectant urbanism:
S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

1.2. OBIECTIVUL LUCRARI

Documentatia este urmarea solicitarii lui BAHRIM MARIA CRISTINA si are ca obiect
ntocmirea PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE STATIE MiXTA DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI “ZEN GRAND” In CF 72087 T36 P529/5 CP 737635 ZORLENI JUD VASLUI.

1.3. METODGCLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si

unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor {nr. 54/1998),

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare {nr. 7/1996}, W

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995); L0 7\

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata); ' ' - : =Y

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea | = 7 | .'i""-

0.G. nr. 43/1997); tal\ | g

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia o \ YV J W 7
(nr. 213/1998); : _._.":sz m“m m\;\%‘{jl_‘?
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului NS UL
National;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil:

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 peniru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/18NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiai
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului  penfru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrare in teritoriu si localitate

Zorleni este o comuna in judetul Vaslui, Moidova, Roménia, formaté din satele Dealu
Mare, Popeni, Simila si Zorleni {resedinta). Se afld pe DE (drumul european) 581, care face
legatura Tntre municipiile Vaslui si Barlad. Prima atestare documentard a satuiui dateaza din 28
martie 1594 Tnsd, pe suprafata comunei, s-au descoperit unelte folosite Tn paleoliticutui superior.

Comuna Zorleni este asezatd In subunitatea geografica Colingle Tutovei, parie a
Podisului Central Moldovenesc. Se Tnvecineaza la nord cu comuna Banca, cu municipiul Barlad
si comuna Grivita la sud, comunele Epureni si Suletea la est iar [a vest cu comunele Bacani si
Perieni. Comuna este situatd pe DE 581 care face legétura infre municipiile Vaslui si Béarlad, si
pe DJ 24 A dintre Barlad si Murgeni.

Altitudinile medii sunt cuprinse intre 100-250 metri, dealurile sunt marginite de numerosi
versanti cu caracter de creste iar solurile sunt in general din clasa cernoziomurilor levigate dar
[a altitudini mai mari se gasesc mai ales soluri cenusii de padure. Vegetatia este formata in
special din pajisti stepice de silvo-stepa In care predomind festuca, stipa si astemisia dar si din
paduri de foicase (stejar, frasin si salcdm).

Climatul are un caracter temperat-continental de nuantd mai excesivd, temperaturile
mediii anuale fiind cuprinse ntre 9 si 10 C. Vanturile bat in general din nord (30,9%), sud
(13,5%) si sud-vest (10,1%). Cel mai important curs de apa care {raverseaza comuna este raul
Bérlad, afluent al Siretului.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Zorleni se ridica ia 8.595
de locuitori, In scédere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 9.522
de locuitori Terenul studiat este in extravilan - categorie de folosinta arabil. Amplasamentul este
deservit de DN24 E581.

Terenul studiat este in extravilan - categorie de folosinta arabil. Pe terenul studiat nu sunt
construite cladiri. Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 22 din 2009, parcela este situata in
extravilan. Din punct de vedere al retelelor edilitare, amplasamentul beneficiaza de acces la

utilitatite urbane: electricitate. $x

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Relieful - elemente ale cadrului natural o

g #
N - e
Din punct de vedere geomorfologic teritoriul administrativ al municmﬁ.@ﬂ' Bé;if'_la;d se
incadreaza in subunitatea Podisului Central Moldovenesc, respectiv Pedisul Barladului.
Podisul Barladului ocupa jumatatea sudica a Podisului Moldovei si este drenat aproape

in totalitate de sitemul hidrografic al Barladului, de unde Tsi trage numeie.



Daca limita spre sud, spre cadmpie, este esiompata, fiind vorba de o tranzitie, limitele de
vest (Valea Siretului), de est (Valea Prutului) si de nord (spre Campia Moldovei) sunt clare si
corespund unor linii morfologice principale.

Spre nord—vest limita fata de Podisul Sucevai trece prin laua Ruginoasa — Strunga si pe
aliniamentul localiiatilor Handresti — Stanita — Sagna.

Spre nord, limita fata de Campia Moldovei merge Tn lungul abruptului de peste 200 m al
Coastei lasilor. Spre sud, relieful coboara pana la altitudinile proprii cdmpiei si se considera ca
Podisul Barladului se opreste la o linie sinuoasa pe aliniamentul Nicoresti — Tepu — Ghidigeni —
Valea Marului — Cudalbi — Mastacani.

Podisul Barladului este constituit din formatiuni sedimentare monoclinale pe un
fundament diferit in nord (Platforma Moldoveneasca) fata de sud (Depresiunea Barladului).
Limita dintre cele doua unitati structurale este falia Falciu — Plopana.

Deosebit de caracteristice pentru Podisul Barladului sunt platourile structurale si

cuestele, conditionate de crizonturile de gresii si calcare sarmatiene.

2.2.2. Geologia zonei
Din punct de vedere geologic, fundamentul regional este de varsta Pliocen, alcatuit

din nisipuri si pietrisuri cu intercalafii marnoase cunoscuie sub denumirea "Stra_!;g!élg,ééﬁd‘éﬁh!l

Acestea sunt acoperite de depozite de varstd cuaternard (Pleistocen). I/ [ab> ’
e i

:i i
7]

/o

2.2.3. Conditii hidrologice PN &
‘-'_., I “.Q
Arterd hidrograficd ce strébate zona studiatd este paraul Simila aﬂuehté‘f“;ﬁd‘ﬁ

Bérlad care dreneazé apele de suprafatd, avand un rol principal in stabilirea nivelului apei
subterane, cantonata in formatiunile sedimentare neogene si cuaternare ale platformei.

Debitul mediu multianual al raului Barlad variaza Tntre 0,650 si 0,700 de m3/s. Se
constatd ca regimul anual al acestora este unul de tip neuniform. Zona studiatd apartine
bazinului hidrografic al raului Barlad.

Formatiunile geologice prezinta o dispunere monoclinald avand o cadere pronuntata,
orientata spre SE. Depozitele sedimeniare de varstd cuaternard reprezintd principala roca
magazin din zona studiata, In special pentru acviferele freatice de mica si medie adancime.

fnvestigarea primului strat acvifer interceptat a relevat o pantd hidraulica ridicata si
implicit o dinamica accentuata a acestuia. Alura hidroizohipselor individualizeaza o curgere, in

general uniforma, predominand totusi curgerea plan verticald si radial divergenta.

2.2.4. Conditii de fundare. Seismicitate



Tectonica cuverturii, inclusiv a celei neogene, este rezultanta mularii reliefului vechi,
de catre depozitele noului ciclu, combinatd cu efectul miscarilor verticale negative (ce au
declansat sedimentarea) sau pozitive (cu aparitia reliefuiui).

Formatiunile sedimentare prezintd o inclinare NV — SE de circa 10, ceea ce se
materializeaz&, pentru unele orizonturi reper (pietrisurile de Baldbanesti), cu o Tnclinare de 7 — 8
m/km. Ulterior, pozitia cvasiorizontald a formatiunilor sedimentare a fost influen{atd de miscarile
neotectonice, fapt pus n eviden{d de deformarea unor terase apartindnd Cuaternarului —
Plansa P3.

Din punct de vedere seismic zona face parte din zona seismicd de gradul 81 (1 -
perioada de revenire 1 = 50 ani) pe scara M.S.K., conform STAS nr. 111/1-19€3, iar conform
normatividui P 100/1992 se incadreaza n zona "D", avand coeficientul seismic ks = 0,35 si
perioada de colf Ts = 1,0 sec.

2.2.5. Solurile

Alcatuirea geologicd, caracterul cvasiorizontal al depozitelor, oscilatiile pozitive de la
sfarsitul Romanianului gi cele periodice din Cuaiernar au stat la baza imprimarii
particularitatilor reliefului Platformei Barladului.

Zona studiata este amplasatd Tn partea de S a subunitafii geomorfologice denumite
Colinele Tutovei. Caracteristic acestei subunitali este relieful sculptural datorat constitugiei
geologice (roci friabile) care au permis adancirea refelei hidrografice, o dinamicd accentuati a
proceselor de pantd si crearea unei energii mari de relief. Coamele colinelor sunt In cea mai
mare parte inguste, rareori rotunde sau plate.

Platourile au o slaba inclinatie S-V si ocupa suprafete foarte reduse. Pentru regiunea
colinara este caracteristic paralelismul vailor si ale culmilor dealurilor. 3 *

2.3. Circulatia ‘o b
2.3.1. Legéturi in teritoriu

:5

\ © aans 3

Legaturile Tn teritoriu ale zonei sunt asigurate pe directia nord-esi *, sud— ve’sg\d'e‘E581
(componenta a coridorului IX european), care face legatura ntre Albita si TeCHéLfEﬁNZH
2.3.2. Situatia existenta:

Pentru terenul proprietate,situat n extravilanul comunei Zorleni, jud. Vaslui doamna
Bahrim Maria Cristina solicita avizele necesare pentru introducerea terenului in intravilan,in
vederea construirii unei statii mixta de distributie carburanti.

Terenul in suprafata de 67500m.p. aferent lucrarilor propuse a se executa este situat in
extravilanul comunei Zorleni,judetul Vaslui,conform extras Carte Funciara nr. 72087 si
certificatului de urbanism nr. 114 din 28.10.2022.

Conform ridicare topografica proprietatea se desfisoara fntre km 75+585— km 75+788
partea dreapta. Terenul respectiv este In proprietatea doamnei Bahrim Maria Cristina conform
Contractului de vanzare cumparare cu incheiere de autentificare nr. 1374 din 29 martie 2021.

[n zona amplasamentului studiat, DN 24 este in aliniament,drumul avand  profil in

rambleu.



Circulatia principala in zona analizatd se desfdgoard in ambele sensuri pe directiile Tisita-
Crasna si Crasna-Tisita. Drumul national —european- DN 24(E581) Tisita-Frontiera cu
Republica Moldova(Albita) pe sectorul cuprins intre limitele de proprietate , are doua benzi
circulatie de 3,50m +2 benzi de incadrare de 0,50m si acostamente de 1,00m.

Semnalizare existenta pe orizontala:

- Axa drumului national pe sectorul de drum studiat, in prezent este marcat cu linie
discontinua.

Semnalizare existenta pe verticala:
- La km 75+512 partea dreapta: A17-,Drum cu denivelari” - aditional P4

C27-, Depasirea  autovehiculelor cu  exceptia
motocicletelor

fara atas inerzisa”
-La km 75+512 partea stanga : A2-,Curba la dreapta”

C27-, Depasirea  autovehiculelor cu  exceptia
motocicletelor

fara atas inerzisa”
-La km 75+564 partea stanga : A18-,Denivelari pentru limitare de viteza”
Scurgerea apelor pluviale in dreptul proprietatii se face in lungul drumului national liber la
piciorul taluzului pe partea stanga si prin santul de pamant existent pe partea dreapta.

2.3.3. Solutia proiectatd, descrierea lucrérilor care fac obiectul proiectului
pentru avizare cu referiri la amplasament (drumul, pozitia km) topografia acestuia,
trasarea lucrarilor;

v Terenul pe care se gaseste amplasamentul este situat la DN24(E581)- Tisita-
Crasna-Albita, limitele proprietatii find cuprinse intre km 75+585— km 75+788 partea dreapta
— front la drum 203,00m.(real masurati in teren).

Delimitarea amplasamentului este realizata de:

- La Nord — NC 71254 si rezerva primarie;

- La Est-Pasune PS 529;

- La Sud - Pasune PS 529/2;

- LaVest—DN 24 (E581);

v" In urma studiilor de teren materializate in planul de situatie ex;stent/_alé@freleé%fca pe

terenul respectiv nu exista constructii.
_f _.,’ ".; ;
2.3.4. Prognoza evolutiei traficului 2 (e a;
Circulatia locala este constituita atat din circulatia de acces la Iocumye; gﬂ Ig \dbi-ahie
economice si socio-administrative, cat si circulatie de tranzit generata de transportul rﬁ comun
spre alte localitali, transportul cu scop turistic si traficul greu. Intensitatea fraficului de
perspectiva pentru etapa urmétoare (2010) pe refeaua drumurilor publice din comund va
inregistra o crestere importantd, prognoza Ministerului Transporturilor indicand o dublare a
intensitatii actuale, fapt ce impune dezvoltarea refelei de drumuri si adoptarea unor masuri de
reglementare a circulaiiei rutiere, dintre care mentionam:
- extinderea drumurilor 1a 4 benzi de circulatie (categoria a ll-a);
- amenajarea corespunzatoare a intersectiilor;
S modernizarea, Tn totalitate, a refelei de drumuri si strazi, pentru fluidizarea traficului.

2.3.5. DISFUNCTIONALITATI



Analiza critica privind structura existenta si problemele retelei de transport In cadrul comunei
evidentiaza cateva disfunciii mai importante:

- profiluri transversale necorespunzétoare;

- intersectii neamenajate;

- procentul redus de modernizare a strazilor;

- lipsa parcajelor;

- zone ce necesitd amenajari complexe de circulatie;

- lipsa unor trasee special amenajate pentru agrement.

23.6. Incadrareain P.A.T.N.
Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.) prevede in zona comunei o
serie de investitii majore, cea mai importanta fiind:
- E581 (componenta a coridorului IX european), care face legatura ntre Barlad si
Vaslui (DN24).

24. ZONE FUNCTIONALE
2.4.1. Zona mixta de locuinie si servici

In prezent lotul supus analizei se afla in extravilan insa necesarul de comert si servicii
este in crestere pentru comuna, Simila, orasul Barlad aflat in vecinatate cu acces direct din

DN24 astfel ca propunerea de creeare a unei zone mixte de comert si servicii completeaza

;-'“.'-‘\ :I 'ﬁ'- .ri
necesarul local. s =¥
Qe 7\
s/ / g 1
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2.5.1. Gospodarirea complexa a apelor X ”t ‘U 5 &/
& i L

Artera hidrografica ce se afla in vecinatatea zonei studiatd este paraul Simila afluent al

rului Barlad care dreneazé apele de suprafa{d, avand un rol principal in stabilirea nivelului apei
subterane, cantonatd In formafiunile sedimentare neogene si cuaternare ale platformei. Debitul
mediu multianual al raului Bariad variaza Intre 0,650 si 0,700 de m3/s. Se constata ca regimul
anual al acestora este unul de tip neuniform. Zona studiatd apartine bazinului hidrografic al
raului Barlad. Formatiunile geologice prezintd o dispunere monoclinald avand o cadere
pronuntata, orientatd spre SE. Depozitele sedimentare de véarstd cuaternard reprezinta
principala roca magazin din zona studiatd, Tn special pentru acviferele freatice de mica si medie
adancime. Investigarea primului strat acvifer interceptat a relevat o panté hidraulica ridicats si
implicit o dinamica accentuatd a acestuia. Alura hidroizohipselor individualizeaza o curgere, Tn

general uniformd, predomindnd totusi curgerea plan verticala si radial divergenta



25.2. Alimentarea cu apa potabilad

Accesu! la apé potabild reprezintd o nevoie elementara a omului, calitatea vietii fiind
grav afectatd de absenta acesteia. Reteaua publicd pentru alimentarea cu apd, denumita si
reteaua de distributie, reprezintad partea din sistemul public de alimentare cu apd alcatuitd din
conducte, armuri i constructii anexe care asigurd distributia apei tuturor utilizatorilor. Reteua
publicd de alimentare cu ap& este amplasatd de reguld pe domeniul public. In cazul T care
conditiile tehnico- economice sunt avantajoase, reteaua publicd de alimentare cu apd poate fi
amplasata, cu acordul detinatorilor, pe terenuri private .

Racordarea la reteaua de apé potabild, cat si la canalizare reprezintd o necesitate
pentru infreaga populafie. Astfel, este stimulatd dezvoltarea durabilé ceea ce duce la o crestere
a nivelului de trai. La nivelul comunei Zorleni existd o retea de alimentare cu apé potabild, cu o
lungime de 40 km care asigurd necesarul de apa pentru locuitorii din satele Zorleni, Popeni si
Simila. Ponderea gospodariilor din comuna Zorleni care au acces [a refeaua de alimantare cu
apa este 95%.

2.5.3. Canalizarea gi epurarea apelor uzate
Ponderea gospodariilor din comuna Zorleni care au acces |la reteaua de canalizare este

rmai mica datorita dezvoltarii insuficiente a retelei de canalizare comunala.
2.5.4. DISFUNCTIONALITATI

2.5.4.1. Alimentarea cu apa potabila
- dotarea insuficienta cu instalatii centralizate de alimentare cu apa - o parte din puturile

existente sunt fie innisipate, fie nu au echipamentul de pompare necesar;

- Tn gospodariile de ap& existente statia de clorinare nu functioneaz;,

- instalatiile de incendiu existente (rezervor de apd si asigurarea presiunii necesare) nu
sunt In stare de functionare.

- Refelele de apa sunt insuficiente, iar cele existente Th zona centrald a Iocalltaplor sunt

nesistematizate, uzate, fiind realizate din materiale necorespunzatoare. f;"g/?“' 2,
* - :
- Lipsesc apometrele pentru mésurarea corectd a consumului de apd./ ‘_//.?_
'1f ) :[_. =
[ &l /] @
Bis B Canalizarea si epurarea apelor uzate (“:’f‘- & "*':;'

Lipsesc retelele de canalizare peniru preluarea apelor uzate menajere ;Hn IQg@iJlﬁ ¥,
Retelele de canalizare existente sunt insuficiente si nesistematizate, ele func;tlarf;air‘fnt:lL doar Tn
zonha centraid a {ocalitatilor
Stafia de epurare este sub capacitatea necesara si este dotatd cu utilaje depasite, ceea
ce determinad poluarea atdt a apelor de suprafatd, a panzei de apa freatice cat si a Intregului

mediu Tnconjurdtor, crednd conditii de stres si boli hidrice pentru locuitorii acestor sate



2.6. Concluzii

Confarm PUG, amplasamentul viitoarelor imobile este situat in extravilanul comunei, |
loturile in vecinatatea apropiata din intravilan se afia in zona de locuit — subzone de locuinte
individuale st callective mici cu maximum P+2 niveluri.

Caracterul predominant al zonei de locuire individuala dicteaza directia evolutiei destinatiilor
functionale viitoare.

Desi in prezent nu sunt asigurate in teren decat retele de energie electrica, exista posibilitati
de racord.

3. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE

Conform PLAN URBANISTIC ZONAL - situate in CF 72087 T36 P529/5 CP 737635
ZORLENI JUD VASLUI se propune UTR — M zona mixta de locuinte individuale si colective
mici, comert, servicii, dotari complementare.

3.2. Zonificare functionala — Reglementari
Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este - M zona mixta de locuinte
individuale si colective mici, comert, servicii, dotari complementare Conform cerintelor
functionale si comenzii beneficiarului - va cuprinde urmatoarele dotari/constructii:
lotizari locuinte individuale mici P+1E
strazi, trotuare inetricare
statie distributie carburanti
spatii verzi amenajate;
Accesul in cadrul incintei terenului aferent Imobilului va fi realizat din drum collector Nord
Est, iar pentru benzinarie din DN24 E581
[n cadrul imobilului din Tancabesti, se identifica doua unitati teritoriale de referinta:
UTR M - Zona Mixta — zona mixta de locuinte individuale si colective mici, comert, servicii,
dotari complementare
UTR - M
Suprafata totala teren: 67500 mp.
Cuprinde:
- lotizari locuinte individuale mici P+1E
- sftrazi, trotuare inetrioare
- statie distributie carburanti
- spalii verzi amenajate;
Categorii de interventii urbanistice:
- constructii s amenajari aferente Imobilelor cu functiunea locuire;
- constructii si amenajari edilitare aferente functiunii mixte comert, servicii, locuire;
- constructii si amenajari edilitare statie distributie carburanti;
- amenajari spatii verzi in interiorul incintei (plantatii ornamentale);
- constructia si amenajarea cailor de acces (alei carosabile, pietonale si in cadrul incintei).
Pentru incinta se recomanda: gEw——
Pastrarea limitelor existente: AWMA N
- la Nord terenul se invecineaza cu DN E581 hq.‘)-" L e B
- la Est terenul se invecineaza cu proprietati private f J,/ \; .
- fa Sud terenul se invecineaza cu proprietati private I (354 -
2]

| % |

- la Vest terenul se invecineaza cu proprietati private oS MRS Y} S~/
- stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice; 7, . o 0;;-___.--’
- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne; ks

- plantarea ornamentala a incintefor imobilelor; ——

- asigurarea accesului in incinta imobilului se face controlat prin partea de nord.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUS!
S teren= 67500 mp
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EXISTENT
S construita la sol =0 mp
S desfasurata=0 mp

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:
UTR - M zona mixta locuire, comert, servicii, dotari complementare
67500 mp

POT max pr - 45%
CUT max pr -1.2
RGH max -P+1E
H max cornisa -7m

3.3. Dezvoltarea echiparilor edilitare

Apa - Canalizare - se propune un put forat la 30m pentru alimentarea cu apa pana la
finalizarea si racordarea la reteaua de apa, pentru evacuarea apelor menajere folosind un bazin
vidanjabil, urmand ca imobilele propuse sa foloseseasca sursa de apa existenta si bazinul
vidanjabil existent, urmand ca in viitor in urma extinderilor retelelor de apa si canal ale localitatii
acestea sa fie racordate in sistemul centralizat.

Gaze naturale - se propune sunt racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale din
zona in momentul extinderii acesteia.

Termoficare - se propune centrala termica individuala cu tiraj fortat in momentul posibilitatii
racordarii iar constructiile viitoare vor fi echipate cu convectoare electrice pentru incalzire si
boilere instant pentru preparea apei calda pana la extinderea retelei de gaze.

Energie electrica — se vor racorda la sistemul de energie electrica din zona iar constructiile
viltoare se vor racorda la reteaua existent.

Modul de depozitare a deseurilor — in pubele de plastic, sortate, pe platforme betonate,
ridicate periodic conform contractului de salubritate.

Apele pluviale se vor scurge in interiorul incintei studiate intr-un bazin de retentie a apelor
pluviale echipat cu separator de hidrocarburi.

Circulatii
Prezentarea solutiei de acces la DN 24(E581), amplasarea cladirilor fata de
elementele geometrice ale drumului national

v Pentru buna functionare a obiectivului se propune amenajarea la DN 24 (E581)-
partea dreapta-a unui drum de acces la km 75+600 si iesire la km 75+668 lucrare pentru care
se solicitd —avizul PUZ din partea D.R.D.P. — lasi.

v Pentru proiectarea intersectiei cu DN 24 s-au luat in calcul datele de trafic
transmise de CESTRIN cu adresele 5476 din 11.04.2023 si 6169 din 27.04.2023.

v Din datele de trafic transmise rezulta:

-cod post 6N24X05; PSRN
-pozitia km post 86+900 /ﬂ‘j‘ e N
-lungime sector 23,908 g \.-*'- Y
- fimite sector drum  (km 73+037-km 96+945)(DN 24-DJ 244A). Wit /3
-an 2022-total vehicule 8897. " \al b PIAN
-an 2025 anul de dare in folosinta a obiectivului -10137. \o% p i/

Pentru stabilirea geometriei intersectie drumului de acces cu drumul natlon*adb 8- a\iL}at in
calcul 60% din media zilnica anuala/2025.Astfel a rezultat o medie zilnica anuala/sens de 6082
vehicule.

La stabilirea debitului orar maxim unidirectinal (veh/ora)s-a iuat in calcul un procent de
12% conform A.N.D. 600/2012-Metode de investigare a traficului rutier art 61, rezultatnd un total
de 729 veh./ora.

Pentru calculul debitului orar maxim de viraj la dreapta (veh/h) s-a apreciat un numar de
maxim 20 veh/h,

Conform nomogramei din fig. 11 s-a optat pentru o amenajarea virajelor de dreapta cu
buzunar de stocaj si pinten de racod,atat pentru intrare cat si pentru iesire,

(2]



Rezulia o amenajare a virajului de dreapta la intrare banda de decelerare conform
normativ 600/2000 punctul 5.2.1.

4 Drumul de acces si drumul de iesire s-au proiectat cu o banda de circulatie cu
latimea de 6,00m separate fata de DN 24(E581) printr-o insula de separare,amenajata ca
spatiu verde.

v Insula de separare a fluxurilor de circulatie este delimitata prin borduri
denivelate, retrasa fata de marginea partii carosabile a DN 24(E581) cu 1,00 m
JIncadrarea se va face cu borduri de 20 x25cm,cu inaltime libera de 15 cm. Suprafata
insulei de separare este de 716mp. Suprafata intre marginea carosabila si insula de
separatie fluxuri de circulatie se va marca conform STAS 1848/7/2004. Pe insula
denivelata pe latura dinspre drumul national s-a proiectat amplasarea unor stalpi de
ghidare prevazuti cu elemenete reflectorizante,la distanta de 0,25m de la marginea
exterioara a insulei. Distanta intre stalpii de ghidare va fi din 15m,conform STAS
1949/1-1991

v Intersectia va fi amenajata buzunare de stocaj cu lungimea de 35,00m si latimea
de 4,00m.

v Racordarea buzunarelor de stocaj cu DN24(E581) s-a facut cu pana de
racord(pinten) pe o lungime de 35m si latimea de 0-4,00m.

v Razele de racordare a drumului de acces cu buzunarele de stocaj proiectate:
22,00m.

v Accesul asigura legatura proprietatii [a reteaua de drumuri publice, respectiv [a DN
24(E581).

v Limita de la care se poate construi s-a proiectat la distanta de 30,00m fata de
marginea carosabila a drumului national DN 24(E581) rezervandu-se spatiu din proprietatea
doamnei Bahrim pentru executare in persectiva a unui drum colector cu latimea de 7,00m cu
trotuare de 1,50m (in afara amprizei si zonei de siguranta a DN 24) care va deservi proprietatile
invecinate si la dezvoltarea pe restul suprafetei ce va fi introdusa in iniravilan a unei zone de
locuinte cu regim de inaltime P si P+1.,

v Drumul colector se va racorda la reteaua de strazi proiectata pentru dezvoltarea
viitoare a zonei de locuinte.

v Drumul colector va fi situat la distanta de 19,55m fatd de marginea carosabila a
drumului national(a se vedea plansa D2).

v In interiorul curtii s-a amenajat accesul auto si pietonal, spatiu parcare, lucrari de
sistematizare pe verticald (conform planul de situatie proiectat).

v Limita proprietatii conform fisei cadastrale este la distanta variabila 22 41m-
23,20m fata axa drumului national DN 24(E581) -a se vedea planul de situatie existent plansa
D1 si profilurile transversale plansele D3-D6.

v Corpul de cladire Magazin-Terasa va fi amplasat la distanta da 4460‘&1 ngE\Qe
axa drumului national {distanta masurata perpendicular).

v Copertina pompe este amplasata la distanta de 43,40m - fafa\de/axa dmmuiw"-._
national (distanta masurata perpendicular pe DN 24(E581). 23!

v Pentru alimentarea autovehiculelor articulate (tip TIR)s-a ormestaf pomp‘é/ﬁﬁ%
ADBLUE, amplasata la distanta de 30,50m fata de axa DN 24, Y

v S-au proiectat 15 locuri de parcare pentru autoturisme in cgﬁf@rﬁitat& cu
normativele si legislatia in vigoare, inclusiv locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati.

vSimutarea de trasa a fost realizata cu sofiwarw-ul Autopath,nr. licentei:10ab-3ee2-
2620-4ced.

v Suprafata teren de 2138,00mp(rezervata pentru executarea unui drum
colector si pentru zona de protectie) ramane in proprietatea beneficiarului.

v La executie se vor respecta intocmai amplasamentut si distantele din planul de
situatie proiectat .

v Pentru racordarea drumului national se ocupd o suprafata din zona de sigurania a
drumului national de 92,15 m.p. Pentru amenajarea buzunarelor de stocaj,a penelelor de racord
si a acostamentelor se ocupa o suprafata din ampriza drumului de 755,00mp.
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Modul de solutionare al continuitatii scurgerii apelor pluviale in lungul DN

= Scurgerea apelor pluviale se face in lungul drumului national prin santul de
pamant pe partea dreapta si liber la piciorul taluzului pe partea stanga.
u Pentru asigurarea continuitatii scurgerit apelor de pe partea dreapta in zona

amenajata acces/iesire si insula verde s-a proiectat o retea pluviala din tuburi PREMO
cu D=800mm pe o lungime de 75,00m, cu camera de linistire in aval. S-a recurs la
aceasta solutiie in vederea preluarii diferentei de nivel intre DN 24 si proprietatea cu NC
72087-zona de amenajare a statiei mixte de distributie carburanti. Pentru asigurarea
decolmatari retelei pluviale s-au proiectat 2 camine de vizitare amplasate la distanta de
26,50m intre ele.

- Reteaua pluviala va fi amplasata la distanta de 15,30 m de axa DN
24(E581)(a se vedea plansele D2, D3,D4,D5).

. Sistematizarea pe verticala a incintel s-a proiectat in asa fel incat, colectarea si
evacuarea apelor pluviale din incinta sa nu se realizeze pe platforma drumului national.

] Accesul ce urmeaza a se executa nu afecteaza din acest punct de vedere
drumul national.

Semnalizarea rutiera propusa pentru reglementarea circulatiei in noile conditii:

. Semnalizarea intersectiei s-a proiectat n baza S.R. 1848/1/2/3-2011si
S5.R.1848/7-2015.

= Vizibilitatea in zona este asiguratd.; Distanta de vizibilitate pe DN 24(E581) in
zona intersectie acestuia cu drum de acces proiectat este mai mare de 200m spre Vaslui si spre
Barlad.

" Pentru reglementarea circulatie in incinta in noile conditii s-a_proisctat :

- Marcajiaxa DN24(E581) in prezent este marcata cu linie discontinua de la km
75+512 —s-a proiectat axa DN 24 cu linie continua de tip ,E” pe lungimea de 242m.|. de la km
75+512-km 75+754,.

- Pintenii de racord,pe lungimea de 35,00m s-au proiectat cu linie discontinua de
tip D pentru incadrarea pentru relatia de dreapta ( intrare in obiectiv), respectiv incadrarea in
trafic la iesirea din incinta obiectivului.

- Buzunarele de stocaj s-au proiectat cu marcaj cu linie continua tip E pe
lungimea de 25,00m si cu cu linie discontinua de tip D pe lungimea de 10m.

- Insula de separare va fi semnalizata in baza S.R. 1848/1/2/3-2011 :

v" pe coltul dinspre Barlad al insulei se vor monta indicatoarele rutiere ,Ocolire’ {cod
D6); ,Baliza directionala” (cod A48) si Limitare de viteza" (cod C29).

v pe coltul dinspre Vaslui al insulei se va monta indicatorul ,Accesul inte:zis”(cod
C1). Z Win

- Pe banda de iesire se vor monta indicatoarele: ,Cedeaza trecfga (cad B1 ’}usis
,La dreapta” (cod D3)".

- Pe partea dreapta a drumului national: g )

v la km 75+100 s-a prevazut a se monta indicatorul ,Statie dé Jlmentare cy
carburanti inclusiv benzina fara plumb si gaz petroiier lichefiat’ (cod G23) % e RS

v la km 75+512 s-a prevazut a se monta indicatoarele: NI L

"Selectarea circulatiei pe directii de mers in apropierea intersectiei” (cod F19)

,Limitare de viteza’(cod C 29)

v la km 75+715 s-a prevazut a se monta indicatorul ’Terminarea benzii de
circulatie din dreapta partii carosabile” (cod F23)

v la km 75+754 s-a prevazut a se monta indicatoarele ,Sfarsitul limitarii de
viteza" (cod C 386) si ,Sfarsitul interzicerii de a depasi” (cod C 37);

v mdlcatorul existent de la km 75+512- ,Depasirea autovehiculelor cu exceptia
motocicletelor fara atas interzisa” (cod C27) se va reamplasa la km 75+754 ;

=
.-t’

- Pe partea stanga a drumului national:
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v la km 75+701 s-a prevazut a se monta indicatorul: Interzis a vira la stanga”

(cod C24).

v la km 75+754 s-a prevazut a se monta indicatoarele : ,,Limitare de viteza’(cod C
29) si se reamplaseaza indicatorul de la km 75+512-,Depasirea autovehiculelor cu
exceptia motocicletelor fara atas inerzisa” (cod C27);

v
Pentru reglementarea circulatie in incinta s-a proiectat :

¥ Laintrarea in incinta proprietatii se va monta indicatorul ,Limitare de viteza(cod C29).

v Pe colturile dinspre incinta a insulei se vor monta indicatoarele  Accesul
interzis’(cod C1) ,,Ocolire” (cod D5) si ,Baliza directionala care indica ocolirea
obstacolului prin dreapta” (cod A47).

v Circulatia vehiculelor in incinta statiei se va realiza conform fluxurilor semnalizate
prin sageti.

v Parcarile din incinta proprietatii vor fi semnalizate cu indicatorul ,Parcare’(cod
(G34),iar cele pentru persoane cu dizabilitati cu marcaj pe partea carosabila conform fig. 91-.
STAS- 1848/7/2015;

Pentru reglementarea circulatie pe drumul colector:

v La intrarea pe drumul colector se va amplasa indicatorul -Interzis cod(C1) in
vederea restrictionarii accesului pentru vehiculele ce vin de pe drumul colector,dirijandu-
le prin indicatoarele : ,Cedeaza trecerea’(cod B1),si ,La dreapta” (cod D3)" prin spatele
statiei de distibutie carburanti.

v Pe traseul drumului colector se amplaseza indicatoarele de informare : |,
Sens unic” (cod G4) " Trecere pentru pietoni” (cod G1), si indicatorul de restrictie
LAccesu!l interzis’(cod C1).

v Pentru reglementarea circulatie pentru iesirea din drumul colector in DN 24
s-au proiectat urmatoarele indicatoare: ,Cedeaza trecerea’(cod B1 ),si ,La dreapta” (cod
D3)".

v .Confecfionarea, montarea si instalarea indicatoarelor se va face n baza STAS-ului
1848/2/2004,

Modul de asigurare a accesului la zona de locuinte
Accesul la zona de locuinte si functiuni complementare se va realiza prin drumul
colector ce intersecteaza DN24 la km 76+381 conform autorizatie de amplasare si de acces in
zona drumuiui public nr. 413 din 22.04.2019.
Pe terenul unde se va dezvolta zona de locuinte s-a proiectat tramg B‘trtaﬂa
circulatia in incinta,asigurind-se o latime a amprizei de 10,00m. \ \"\"’;
\
Modul de asigurare a circulatiei pe durata de executie a Iucrarllor po‘ﬁtj\a
drumuiui de acces:
Semnalizarea sectorului de drum pe care se executa lucrari este obllgatorie si el & ¥ .
efectueaza de catre executantul lucrarilor astfel incat sa se asigure’ depfa&afea in
siguranta a tuturor participantilor la trafic.
Semnalizarea rutiera pentru asigurarea continuitatii circulatiei si instituirea
restrictiifor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului national se
realizeaza de catre executantul [ucrarii — conform Ord. comun M.1. si M.T., nr. 1112/411/2000 —
Norme metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumuiui public si/sau protejarea circulatie.

2

2
3
1
’.‘.‘

Calculul tocurilor de parcare:
Locurile de parcare au fost calculate conform HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa nr. 5 — Parcaje — Cap 5.3.1 unde se specifica:
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pentru constructile comerciale pina la 400,00mp se amenajeaza cite 1 loc de
parcare pentru 200,0mp. Spatiul comercial proiectat este de 208mp.
Au rezultat 2locuri parcare .
Total locuri parcare amenajate:  13locuri cu dimensiunile 5,00 x 2,50m .
2 locuri cu dimensiunile 6,00 x 3,50m

4. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
4.1. protectia calitatii apelor
4.1.1. apele uzate menajere
Apele uzate menajere, generate de activitatile umane din zona, sunt colectate in retea de
canalizare proiectata corespunzator si stocate in rezervor subteran etans, vidanjabil, ce va fi
evacuat in mod regulat. Odata cu dezvoltarea retelei de canalizare a localitatii se va asigura
racordarea la aceasta.

In conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii. la fazale
urmatoare de proiectare si in executie se vor asigura cel putin nivelurile de performanta pentru
cerintele de calitate privind:

+ rezistenta si stabilitatea;

+ siguranta in functionare;

+  siguranta la foc,

+ igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;

+ izolarea termica, hidrofuga si economia de energie;

« protectia impotriva zgomotului.

4.1.2. apele meteorice
Apele meteorice de pe constructii si platforme din zona se colecteaza in rezervor tampon
subteran (bazin de retentie) cu separator de hidrocarburi si redate spatiilor verzi cu aspersoare
pe perioadele de timp ce urmeaza ploilor cu debit maxim.
[n zona impaciul platformelor este mic. Apele de pe constructii se devereseaza la teren.
Nu exista alte susre de poluanti.

4.2,  Protectia aerului
Datorita faptului ca destinatia functionala propusa este cea mixta de locuinte individuale si
colective mici, comert, servicii, dotari complementare nu exista surse de poluare semnificativa a
aerului.

4.3. Protectia impotriva zgomotu!ui si vibratiilor
Surse de zgomot:
-traficul auto
Pentru reducerea zgomotului se va limita viteza autovehicolelor in incinta,

F o -,

]

4.4. protectia solului si subsolului f (s %
surse de poluare \ o \}
-hidrocarburi scurse de la vehicule 3 £
-defectiuni ale instatatiilor de canalizare O o
Masuri: X"

- toate zonele de circulatie si parcare auto vor fi amenajate drept patforme
betonate, etanse, bordurate, cu pante de scurgere catre camine de colectare racordate la
reteaua de canalizare pluviala, apele colectate sunt pre-epurate
- sistemele de canalizare vor fi realizate corespunzator si receptionate de catre institutiile
abilitate ale statului.
Toate sistemele descrise se vor supune reviziilor periodice.

4.5. protectia ecosistemelor
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Nu este cazul

4.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes
Asa cum s-a aratat destinatia majora de locuire si cea existent tot de locuire neexistand riscuri
sau elemente de disconfort generate de amplasament. Nu sunt necesare masuri suplimentare
fata de cele mentionate in restul documentatiei (alegerea pozitiei, prevederea de zone verzi pe
perimetrul dezvoltarii)

47. Gospodaria desesurilor generate de amplasament
deseuri rezultate:
-deseuri menajere
Deseurile menajere vor fi evacuate in mod regulat in baza unui contract cu o firma de
salubrizare, fiind colectate in prealabil in europubele si containere etanse pe platforma
betonata.

Deseurile organice se vor recicla in functie de natura acestora.

4.8. Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in
caz de accidente si/sau la incetarea activitatii:
Zonele libere de constructii vor fi ecologizate si readuse la starea initiala, |a finalizarea
lucrarilor de investitie
Se vor planifica lucrarile de decoperiare a solului vegetal si regimul de refolosire a
materialelor decopertate;
Se vor amenaja spatii verzi, alei pietonale pavate, accese carosabile.
Se vor respecta in principal urmatoarele reglementari:
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu completarile ulterioare;
- Legea petrolului nr.134/1995, ale carei prevederi se aplica si gazelor naturale;
- Legea privind proprietatea publica si regimut juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Normativul departamental nr. ND 3915 - 94 pentru proiectarea si construirea conductelor
colecioare si de transport gaze naturale;

- STAS 8591 - 97: Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura,

- STAS 9312 - 87: Subtraversari de cai ferate si drumuri cu conducte - Prescriptii de
proiectare;

- Ordinul nr. 462 - 93 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului - anexa 2 -
Norme de limitare a emisiilor de poluanti pentru instalatiile de ardere;

- Normativul | 6 - 98 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naiurale;

- Normatlvul experimental | 6 PE/2000 pentru proiectarea si executarea SIStemelor de
distributie a gazelor naturale cu conducte din polietilena; "L NI1a

o

- Normativul | 31 - 99 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alrmeﬁfare Gu gaze

petroliere lichefiate (GPL); / ‘" : : P
- H.G.R. nr. 538/1999 privind conditiile de emitere a acordului de uhhzare su ﬂ@hsurﬁ «al
gazelor naturale; %\ ' t/';‘f
s/

- Normativul P 118 - 99 de siguranta la foc a constructiilor; o L7

- HGR. nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventnlor ,{a smmxeje’ de
prevenire st stingere a incendiilor;

- Normele tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale 58/4.02.2004 aparute in M.O. nr. 173 bis din 27.02.2004;

- H.G.R. nr 666/20.06.2002 privind cerintele minime de randament la fabricarea sau la
punerea in functiune a generatoarelor de caldura pentru incalzirea si/sau producerea apei calde
in cladirile neindustriale noi sau existente si izolatia sistemului de distributie a agentului termic
pentru incalzire sifsau producere a apei calde menajere in cladirile neindustriale roi.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent Planului Urbanistic Zonal

I. DISPOZITII GENERALE

7. Rolul RLU
l.1.Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o
piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Reprezinta
sistemul de norme tehnice, Jurldlce si economice care sta la baza elaborarii planurilor de
urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
|.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
CUT, procentul de ocupare a terenului POT, reirageri fata de aliniament, limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

.3.Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prescriptiile

cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.
Prevederite sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogérilor si situatiilor speciale. In
acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege
modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, in&liime maxima
admisa, distane minime fata de limitele parcelei, POT, CUT. Qdata aprobat, impreuna cu PUZ,
RLU aferent acestuia consfituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4.Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele

situatii:

+ conditii dificile de fundare;

+ obiective cu destinafii semnificative

|.5.Modalitatile de autorizare Tn cazul derogérilor sunt urméatoarele:

« modificarea POT, a distan{elor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu - PUD;

» modificarea uneia dintre conditiile stipulate Tn PUG privind funciiunile admise, regimul de
construire, inalfimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este
posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - PUZ.

|.6. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care

acestea nu confravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General gi implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o Si
documentatia initiala.

.7.Impértirea teritoriului Tn unitéti teritoriale de referintd (denumite Tn continuare UTR), s-a

facut conform plansei de Reglementari.

1.8.Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referintd este determinatd de urmatorii

parametri:

a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

b) configuratia parcelarului si a constructiilor pe lot, POT, CUT.

¢) Schimbarea unuia dintre parametri conduce |la modificarea prevederilor regulamentu[uz S
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

! AT
2. Baza legala a elaborarii /4 %,
- Panurile topografice ale zonei; [ &/ '{_“
- Elementele de recunoastere ale zoneai: { ( -
- PU.G. Municipiul Buzau — aprobat cu H.C.L. nr.239/2009 * 2, 3
- "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONT:’NH - CADF?U AL

PLANULU! URBANISTIC ZONAL" aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176M1é qagysrzaoo
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea fefitoriului si urbanismul;
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si
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- unele masuri pentru realizarea locuintslor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

- Legea cadastruiui imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

- Legea privind calitatea in constructii {(nr. 10/1895};

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea

- O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

- (nr. 213/1998);

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului

- National;

- HGR. nr. 525/1996 modificat, peniru aprobarea Regufamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Codul Civil:

- Ordinul  ministrului  Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarifor privind mediul de viata al populaties;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Profectiei Mediului
si-al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriuiui  pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriclui.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica teritoriului aflat in
CF 72087 T36 P529/5 CP 737635 ZORLENI JUD VASLU! in suprafata de 67500 mp.

Principalele repere in zona sunt locuinte, DN 24 E581, etc. :
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati: WA

- laest: private agricole 2
- la sud: loturi private agricole /3 ___\\"‘;-?; \.
- lavest: private agricole ™Nye A ) 1’:&#
- lanord: drum E581 e\ 5}5?
A P N D
= aw . \ 2 "‘::).\
3.1. Corelari cu alte documetatii de urbanism Tan WY\

; B

a. Prezentul Regulament preia acele prevederi din regulementele antericare alecaror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Snagov sat Tancabesti
si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea prin comparatie cu:

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Zorleni — aprobat cu H.C.L. nr. 22 din
31.08.2009.

Prezentul Regulament Local de Urbanism tine cont de prevederile din regulamentele P.U.G.
Zorleni — aprobat cu H.C.L. nr. 22 din 31.08.2009.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
Regulile de baza sunt detaliate in prevederile la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale si
UTR.
.ZONIFICARE FUNCTIONALA
Conform prevederilor documentatiilor analizate si a scenariului de dezvoltare propus pentru
lotul analizat se regaseste un regim functional asimilabil conform PUG ZORLENI de
- Zona Mixta M — zona mixta de locuinte individuale si colective mici, comert, servicii, dotari
complementare
o Locuire
o Comert
o Servicii
o Statie mixta de distributie carburanti
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Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
M ZONA MIXTA LOCUIRE COMERT SERVICII

Art. 1. Utilizariadmise |1, locuinte individuale mici cu maximum P+1E niveluri in regim de

construire discontinuu (cuplat sau izolat)

anexe gospodaresti

echipamente publice specifice zonei rezidentiale

imobile si dotari comert

imaobile si dotari servicii

comer} cu amanuntul

servicii sociale, colective si personale

statiie de distributie carburanti

parcaje la sol;

10 spatii libere pietonale;

11. spatii plantate - scuaruri;

Art. 2. Utilizari admise 11, se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitat

cu condttionari manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseasca

100 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult

de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste

orele 22 si s& nu utilizeze terenul liber af parcelei pentru depozitare si

productie;

2. functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile

manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 100 mp se pot admite cu

condifia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD

Statii de Tntretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

. In zonele de lotizari constituite, ce cuprind parcele care indeplinesc
conditile de construibilitate, autorizarea constructiilor se poate face
direct sau in baza unor documentatii de urbanism aprobate, dupa caz;

T NGO E B

Ny

Art, 3. Utilizari 1. functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata

ISt de 100 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane gi marfuri,
au program prelungit dupa orele 22, produc poluare, cu exceptia celor
destinate alimentarii cu carburanti si a magazinului interior al acesteia;

2. activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22;

3. anexe pentru cregterea animalelor pentru productie; cresterea
animalelor Tn numar mai mare de 5 capete porcine / bovine;

4. activité{i productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

5. statii de betoane;

6. autohaze; -y, )&‘

7. statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 r;nj/I - g LA
8. spéldtorii chimice; ' D Lol
9.

orice lucréiri de extindere la cladirile de locuit dé Ba ﬁ:\fm ub Sdl?g’n?

fard racordare la refele publice de apa si canar[;a\ge si\{aré inGAperi

sanitare in cladire.

10.constructii provizorii de orice natura; : '('J'd'

11.depozitare en-gros; :

12.depozitari de materiale refolosihile;

13.platforme de precolectare a deseurilor urbane:

14.depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante
inflamabile sau toxice;

13.activitati care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulafiile publice sau din institutiile publice;

16.lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile

gt N
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publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

17.orice lucréiri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice

18.activitati ce intra sub incindenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase

19.activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei

Art. 4. Amplasarea
cladiriior fata de
aliniament

—

. retragerea fatd de aliniament este de minimum 5 metri in cazul
lotizarilor cu parcele care indeplinesc conditile de construibilitate si
echipare edilitard, iar strazile au profile minime de 6 metri carosabil
cu trotuare de 1,50 metri;

2. distan{ele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii

la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane:

3. In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii

cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmpreimuirilor,

aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

4. Amplasarea cladirilor fata de alinlamentul existent al parcelei sau de la

cel propus in cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se

va face la distante mai mari sau egale cu cele mentionate in Plansele de

Reglementari urbanistice.

Art. 5. Amplasares
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelslor

1. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelei
se va face la distante mai mari sau egale cu cele mentionate in Plansele
de Reglementari Urbanistice.

2. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor fnvecinate, dispuse pe
limitele [aterale ale parcelelor, pani la o distanta de maxim 15 metri de
la alinlament;

3. Tn cazul tn care parcela se Tnvecineazi numai pe una dintre limitele
laterale cu o clédire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts
laturd se tnvecineaza cu o cladire retrasa de |a limita faterald a parcelei,
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusé se va retrage obligatoriu la o distant
egala cu jumatate din Tndltimea la streasind/cornisd, dar nu mai putin de
3,5 metri;

4. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel

putin de 5 metri. Fh bl

s& cada pe terenul proprietarului care construieste

6. amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilca;atc se va |
face la distanta fata de imprejmuirea vecind, distante Caréf-sa respecte
normele de igiend si cele P.S.1.

7. amplasarea constructiilor Tn zona liniiior electrice de inalta’ ten§ e SE
va face numai cu avizul furnizorului sau distribuitorului, chiax ‘:cl.‘aca
constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata;

8. cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata
st se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate
din indltimea la cornigd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu
mai pufin de 3 metri; In cazul in care parcela se Tnvecineaza pe ambele
fimite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

9. cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu
jumatate din Tnaltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 2 metri
conform Codului civil; retragere fata de una din limitele laterale va fi de
minimum 3 metri pentru accesul pompierilor la curtea din spate;

10, Pentru respectarea intimita{ii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe limitele laterale ale clddirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre

putin jumatate din fnéltimea clédiri masuratd la cornisa, dar nu mai.

5. cand constructiile se executa independent, picatura streagm;n,va;trebw |
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locuiniele situate [a mai pufin de 10 metri distanta, se recomanda sa fie
situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperitor

Art. 6. Amplasarea
cladirilor unele fata de
altele pe aceeasi
parcela

1. distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
indltimea la cornisé a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distania se poate reduce la jumatate, dar nu la mai pufin de
3,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Art. 7. Circulatii s
accese carosabile

1. Pentru functiuni altele decat locuirea este obiigatoriu ca accesul
carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute
de trecere).

2. in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice

a persoanelor cu dezabilitat] sau cu dificultati de deplasare;

3. Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea

acceselor carosabile

4. Caractaristicile acceselor carosabile la drumurite publice ([atimi,

geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita interventja vehiculelor de

pompieri, conform normelor specifice;

5. Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile

separate pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de

la separarea acceselor constructiile cu suprafaia comerciald mai mica
de 50 mp.);

6. Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului;

Art. 8. Circulatii si
accese pietonale

1. Daca exista activitafj de [ucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela
si in cladirile respective vorfi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

2. Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitaji

pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea

curtilor cu functiuni atractive pentru pistoni; se pot realiza pasaje si curij
comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

Art. 9. Stationarea
autovehicclelor

1. stafionarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deciin
afara circulatiilor publice. asigurandu-se un numar de locuri de parcare
in conformitate cu prevederile in vigoare.

2. pentru organizarea si realizarea locurilor de parcare in parcaje inchise

se pol amenaja oricate subsoluri este nevoie cu respectarea normelor

de parcai, circulatii, protectie la incendii si protectie civila

Art. 10. Inaltimea
maxima & cladirilor

in Plansele de Reglementari urbanistice ™
RGH max -P+1E 8 4
H max cornisa -7m
2. se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la Qé‘m@a
cladirilor invecinate, in cazul regimului de construire cuplat -

freatica, ventilari necesare parcaje, etc) demisolul poate fi execltat-ca’
subsol, acesta nefiind obligatoriu

1. [naltimea maxima a constructiilor va fi conforma cu prevedeui&cupjﬂnse%
2
S

3. In cazul in care exista conditii favorabile tehnico-edilitare (pamze \ 3

Art. 11. Aspectul
exterior al cladirilor

1. Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si
reprezentativitatea functiuni;

2. cladirile noi sau modificérile / reconstructiiie de cladiri existente se vor
integra Tn caracterul general al zonei;

3. garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje sl arhitectura cu cladirea principald;

4. Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale ijnand seama de
caracterul general al zonet si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

5. Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principate pe baza unor studii suplimentare.

5. Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de

functiuni, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care

sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile

sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
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vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

. se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor

perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor.

Art. 12. Conditii de
echipare edilitara

Este obligatorie racordarea constructor noi la toate utilitatile
disponibile in zona dacd existd posibilitatea racordari  noilor
consumatori |a retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de ap&-canal
in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la
Agentia Nationald Apele Romane se poate accepta o solutie
individuala de alimentare cu apéa si/sau canalizare. Dupd extinderea
refelelor nu se va mai permite autorizarea de constructi farg
racordare la retelele mentionate;

Tn cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se

aplica urmatoarele conditii:

- pentru alimentarea cu apd pot fi utilizate instalati de capacitate
micd de pand la 0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfaceri
necesitatilor gospodariei proprii;

- pentru canalizare pot fi utilizate instalalii de capacitate mica de
epurare,

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat
realiz&rii acestora), fard asigurarea evaculrii rapide si captdrii apelor
pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se
evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;
Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a
echipamentelor tehinice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electrica, termoficare, telecominicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montaresa acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana,
sau dupa caz, In incinte sau nise ale constructilor, cv acordul
prealabil al proprietarilor. [n mod exceptional, este admiss
amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelel de
distribute a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementariloriehnice aplicabile sia

conditjilor tehnice standardizate In vigoare, atunci cand amplasarea

subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de

vedere tehnico-economic, <f. prevederilor art. 45 din Legeé A =

123/2012.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de e!ectnmtake eau‘ de!

telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.| \
Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe qtalpi de |
iluminat si de distribute a curentului electric, pe plantatii desallmament '

pe elemente de fatada ale imobilelor. Retelele de telecomumcatu vor ﬂ : - E

reamplasate subteran. ;

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica pnvﬂoaré""'

la amplasarea constructjilorfata de retelele edilitare impoertants, in
special fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiflor si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor frebui
avizate de catre administratorii acestora

Se va asigura un iluminat adecvat functjunii si asigurarii securitatii
circulatiei in zona.

10. Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicaiii
11. Apa potabila - orice censtructie noua putand servi pentru munca,

odihna sau agrement, frebuie sa fie racordata 1a reteaua publica de
distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa
proprie;

12. Canalizare menajera - racordarea la reteaua de canalizare este
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13.

14.

15.

16.

obligatorie pentru orice constructie sau se vor utiliza sistemele
prevazute la punctul 2. din prezentul articol

Canalizare pluviala - amenajarile pe orice teren trebuie astfel
realizate incat sa permita scurgerea apelor meieorice spre reteaua
publica colectoare a acestora - racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este abligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

Retele electrice, telefonice si CATV - cablurile de alimentare cu
energie electrica destinata consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea, si reielele de {elecomunicatii trebuie infroduse
in subteran - in caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cormisa ale imabilelor, cu
scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor;
bransarnentele, pe cat posihil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite
in tonul fatadelor pe care se aplica,;

Gaze - toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran;

Salubritate - orice cladire precum si orice unitate cu caracter lucrativ,
pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere in containers.

Art. 13. spatii liberesl | 1. Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului
spatil plantate obligatoriu de la Agentia Nationala pentru Protectia Mediului lifov.

2. Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minim 30% din suprafaia terenului

3. Pentru restul vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minirm 20%
din suprafaja terenului

4. SJpatile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platiorme etc. se inierbeaza sau planteaza;

5. Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi
publice

6. Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-
publice, prin amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat
etc.

7. Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la ¢ distanta de cel putin
3,0m de aceasta.

8. Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incal sa se evite
sigilarea solului pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a
apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor
cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente Ia dlfererltele--..
de temperatura specifice locului. 7 e

9. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele metagnce /d‘e pe'{aﬁ
alei si din spatuie plantate. '

10. Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu perlr'e ia SOUrgerea-
apelor pluviale. \a \ y

Art, 14. imprejmuiri 1. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ‘ga-gi Ln Cazul :
aspectului exterior al constructiei t -“"":_‘.

2. Zonele accesibile nelimitat publicului de pe parcelele cu désfﬂn '
publica nu se vor imprejmui.

3. Seinterzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se
recomanda imprejmuiri transparente sau semi-transparente din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd dublatd cu gard viu,
cu inaltimi mai mici de 1,80m.

4. Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, tabla , PVC si alte materiale plastice sau care imita
materiale naturale,

5. in foate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei
cu vedere la strada;

6. spatile comerciale si alte servicii retrase de [a aliniament pot fi lipsite
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de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, cafenele eic;

7. marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje
decorative, parapete, jardiniere, etc.;

8. spre limitele laterale si posterioare, acolo unde se invecineaza cu alte
parcele, se recomanda separarea prin garduri semitransparente sau
transparente dublate de garduri vu cu inaltiimi de maxim 2 metri;

9. organizarea de santier pentru executarea lucrarilor se va amenaia in

incinta.
Art. 15, Procentul P.O.T. maxim = 45%
maxim de ocupare a
terenului

EnE G Sl b v C.U.T. maxim = 1.2 (ADC / mp teren)

maxim de ocupare a
terenului

V. UNITATI TERITORIAL DE REFERINTA

fn cadrul lotufui, se identifica doua unitati teritoriale de referinta:

UTR - M - 67500 mp - zona mixta locuire, comert, servicii

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:

UTR - M zona mixta locuire, comert, servicii, dotari complementare
67500 mp

POT max pr -45%
CUT max pr -1.2
RGH max - P+1E
H max cornisa -7m

INTOCMIT,
arh. Horatiu lliescu
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