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HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica deschisd a suprafetei de 97721 mp teren extravilan, parcela
NP 238/1/1, parcela NP 238/1/2 , parcela NST 235/2, proprietate privati a comunei Mihail
Kogalniceanu, judetul Constanta

Consiliul Local al comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta intrunit im gedin(i
ordinari convocati la data de 27.12.2023,

Avand in vedere: proiectul de hotirére si referatul de aprobare nr.17478/22.12. 2023 prezentat de
initiator doamna primar Belu Ancuta-Daniela,
-Raportul de specialitate al secretarului general nr. 17479/22.12.2023,
- Avizele Comisiei nr.1 pentru studii, prognoze economico-sociale si buget-finante, programe externc si
relatii internationale, Comisiei nr. 2 pentru organizarea, dezvoltarea urbanistici si ammenajarca
teritoriului, administrarea domeniului public §i privat al comunei, realizarea licitatiilor publice, protecia
mediului nconjuritor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, Comisiei nr.3 pentru servicii
publice, asigurarea functiondrii serviciilor de gospodarie comunala, piete si comerf, Comisiei nr. 4
pentru activitati stiintifice, invatimant, sinitate, culturd, muncd si protectie sociald, sportive gi de
agrement, Comisiei nr. 5 pentru administratie public, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenilor,
-avizul nr. 3614 PS/23.11.2022, inregistrat la Primaria comunei Mihail Kogalniceanu sub nr.
17278/08.12.2022, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale —avand ca
obiect terenul in suprafata de 20650 mp;
-avizul nr. 2653 PS/29.08.2023, inaintat la Primaria comunei Mihail Kogalniceanu cu adresa inregistrata
sub nr. 17325/19.12.2023, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale- avand
ca obiect terenul in suprafata de 48450 mp ;
-avizul nr. 2675 PS/29.08.2023, inaintat la Primaria comunei Mihail Kogalniceanu cu adresa inregistrata
sub nr. 17325/19.12.2023, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale- avand
ca obiect terenul in suprafata de 28621 mp;

in conformitate cu: prevederile art. 13 alin. (1) si (3), art. 16 alin. (1) - (4), art. 17, art. 20 si
art. 21 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizare a executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
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- prevederile Hotérarii Consiliului Local Mihail Kogalniceanu nr, 31 din 28.02.2022 privind
apmbarea documentatiei de dezmembrare a terenului identificat cu nr. cadastral 105725 intabwlat in
Catea funciara 105725 a UAT Mihail Kogilniceanu, jud. Constanta; prevederile Heotararii
Consiliului Local Mihail Kogalniceanu nr. 56/29.05.2020 privind atestarea apartenentei la domeniul
privat al comunei Mihail Kogilniceanu a unor imobile (terenuri) situate in comuna Mihalil
K ogtilniceanu, judetul Constanta,

- prevederile art. 6, alin. (3), art. 30, alin.(1), lit.c, din Legea 24/2000 privind normele <e tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificatd si completata;

- cererea nr.10307 /03.08.2023 depusd de Tomis Agregate” SRL;

- raportul de evaluare intocmit de ing. Grosu Lucica evaluator autorizat ANEVAR nr. 17834,

invegistrat la Primaria Mihail Kogalniceanu sub nr. 17464 din 22.12.2023,
in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302-331, art.
354, art.362 alin. (1) si (3), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Studiul de Oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publicd deschis
a suprafetei de 97721 mp compusa din:
- terenul in suprafata de 20.650 mp, NP 238/1/1 cu nr.cadastral 108327,
- terenul in suprafaté de 48.450 mp NP 238/1/2 cu nr. cadastral 108328,
- terenul in suprafatéd de 28.621 mp NST 235/2 cu nr. cadastral 108007,
situate in extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu, terenuri ce apartin domeniului privat al
comunei Mihail Kogilniceanu, judetul Constanta, in scopul realizirii obiectivului " Birouri, cabini
cntar, cintar basculd precum si alte tipuri de activitati conform PUZ si PUD”, conform anexei 1 parte
integranta din prezenta hotirare.

Art. 2 Se aprobd concesionarea prin licitagie public deschisé a suprafetei de 97721 mp
compusa din :
- terenul in suprafata de 20.650 mp, NP 238/1/1 cu nr.cadastral 108327,
- terenul in suprafati de 48.450 mp NP 238/1/2 cu nr. cadastral 108328,
- terenul in suprafati de 28.621 mp NST 235/2 cu nr. cadastral 108007,
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terenuri situate in extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu, terenuri ce apartin domeniului
priat al comunei Mihail Kogélniceanu, judetul Constanta, in scopul realizirii obiectivului *' Birouri,
cabné cantar, cintar basculd precum si alte tipuri de activitdti conform PUZ i PUD”.

Art.3. Se aprobi raportul de evaluare al terenului in suprafata totala de 97721 mp intoemit de
catr evaluator acreditat ANEVAR Grosu Lucica, anexa 2 parte integrantd din prezenta hotér&re,

Art.4 (1) Nivelul minim de redeventd pentru concesionarea terenului stabilit prin raportul de
evaliare, tindnd cont de cursul euro la efectuarea platii, se stabileste la 15987, 2 Euro/an, fard T'VA.
(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevézut in raportul de evaluaxe
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363
alin(7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art.5 (1) Se aprobd caietul de sarcini in vederea concesionarii prin licitatie publicd d.eschiss a
suprafetei de 97721 mp conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotérare.

(2)Se aproba modelul cadru al contractului de concesiune, conform anexei nr.4.
Art.6 Se stabileste Comisia pentru evaluarea ofertelor, avand urmatoarea componenta:

Pandrea Daniel- Ionel - consilier local -presedinte;
Caiali Zulchefir - consilier local

Bogza Ovidiu -Mihéitd— consilier local;

Pariza Rodica- referent,

. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice

bW

Secretar comisie: Stan Mihaela-Madalina- inspector superior.

Art.7. Se numesc membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor: domnul consilier
local Corbeanu Emilian si doamna Petre Floriana - consilier local.

Art.8. Concesionarea imobilelor- terenuri identificate la art.1 adjudecate in urma licitatiei, se
va finaliza prin incheierea unui act in forma autentica, iar cheltuielile pentru intocmirea raportului de
evaluare si incheierea contractului de concesiune vor fi suportate integral de catre concesionar.

Art.9. Predarea-primirea bunului teren se face prin Proces-verbal in termen de 30 de zile de
la incheierea actului in forma autentica la Notarul Public.

Art.10. Se Tmputerniceste primarul comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta sau
delegatul acestuia s semneze la Notarul Public in numele §i pe seama comunei Mihail Kogélniceanu
contractul de concesiune in formi autentica.
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Art.11. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de cétre concesionar.
Art.12. Eventualele litigii se vor solutiona conform art.319, alin.(22), lit."i" din O. U.G. nr, 57

din3 iulie 2019.
Art. 13 Hotararea poate fi contestata la instanta de contencios administrativ in <onditiile si

ternenele prevazute de Legea nr. 554/2004.
Art. 14 Secretarul comunei va comunica prezenta hotarare tuturor factorilor interesat i, Institugiei

Prefectului —Judetul Constanta pentru verificarea legalitatii i o va aduce la cunostintd publica.

Hotararea a fost aprobata cu un numar de 14 voturi ,ppentru”, 1 ,abtineri”, 0 ,,i mpotriva”
exprimate de 15 consilieri prezenti. Numarul consilierilor locali in functie 17.

PRESEDINTE DE SEDINTA

PANDREA DANIEL-IONEL
S CONTRASEMNEAZA
2 conm WA SECRETAR GENERAL
& tacg Uty / CIURARU DORINA
\"?{L;com o

Mihail Kogalniceanu

Nr. 196 din 27.12.2023
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ANEXA nr. 1 LA H.C.L. NR.196/277,12,202}

STUDIU DE OPORTUNITATE
pivind concesionarea prin licitafie publicd deschisa a suprafetei de 97721 mp teren extravilan,
parcela NP 238/1/1, parcela NP 238/1/2 , parcela NST 235/2, proprietate privatd a comanei
Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta

OBICTIVELE STUDIULUI:

. Discrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat

. IMbtivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici concesionarea
. Nivelul minim al redeventei

. Pncedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

. Durata estimativi a concesionarii

. Temenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

. Avize obligatorii

NN AW N

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (6) Iit. b) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, consiliul local hotiriste vénzarea,
dareain administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, in conditiile legii.
1.a. Suprafata totala de 97721 mp este compusa din:
- terenul in suprafata de 20.650 mp, NP 238/1/1 cu nr.cadastral 108327,
- terenul in suprafati de 48.450 mp NP 238/1/2 cu nr. cadastral 108328,
- terenul in suprafatd de 28.621 mp NST 235/2 cu nr. cadastral 108007

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta, are
categoria extravilan neproductiv, fiind liber de sarcini.

Terenul este liber de constructii, fara utilitati, accesul realizandu-se din drum de exploatare.

Terenul descris mai sus, face parte din categoria bunurilor care sunt previzute prin lege sau care
prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si
producte si care pot face obiectul concesiunii.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici concesionarea
2.a. Motivele de ordin economic:

Administrarea eficientd a mediului privat pentru atragerea unor venituri suplimentare la bugetul
local;

Realizarea cu fonduri private a unei investitii menite si stimuleze dezvoltarea localitatii;

Incurajarea dezvoltirii mediului de afaceri privat prin intermediul ciruia se pot crea noi locuri de
muncd, sporind astfel veniturile celor angajati si totodati nivelul de trai al populatiei;
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2.5 Motivele de ordin financiar

Redwventa ce se va incasa ca urmare a concesiondrii si care se va constitui ca venit la bugetul local

Comesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesioenat,

in swcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.c. Hotivele de ordin social

Crerca unui climat care si atragi investitiile private, cu un impact considerabil asupra comumitdii

Teraul care in prezent este neutilizat, va fi utilizat §i va genera locuri de munca pentru memtarii

coxmmnitagii.

2.d. Motivele de mediu

Fatéde starea actuald, concesionarea terenului nu va influenta negativ mediul.

Corxesionarul ii revine obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte prevederile legisl atiei

refertoare la protecfia mediului; transferarea responsabilitatii citre viitorul concesionar in ceea ce
C) privigte respectarea clauzelor de protectia mediului (imbunititirea factorilor de mediu §i a

micnclimatului din zond prin amenajare si intretinere, utilizarea durabild a resurselor, nxdsuri de

dimiuare si evitare a poluarii solului §i a apelor subterane, cu efecte asupra sinitaii populati ei).

3. Nivelul minim al redeventei

3.1.Valoarea minima a redeventei va fi de 15987,2 euro/an, fara TVA.

3.2. La stabilirea acestei redevente minime s-a avut in vedere raportul de evaluare intocmit de Grosu
Lucica evaluator autorizat ANEVAR nr. 17834, inregistrat sub nr. 17464 /22.12.2023;

3.3. Redeventa datoratd de concesionar se indexeazi anual, la 1 ianuarie a fiecirui an, cu indicele de
inflafie, comunicat de Institutul National de Statistic4, pentru anul precedent.

3.4. Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 art. 17 — “Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotirirea consiliului judetean, a Consiliului General al Mumicipiului
Bucwresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare
al terenului, in conditii de piat, la care se adaugi costul lucririlor de infrastructura aferente”.

4. Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de concesiune

In conformitate cu OUG 57/2019 privind codul administrativ, contractul de comcesiune
se va atribui prin licitatie publica. Pot participa la licitatie toate persoanele juridice interesate, romane
sau straine care se incadreaza in conditiile impuse in caietul de sarcini elaborat si supus aprobarii
Consiliului Local Mihail Kogalniceanu.
Caietul de sarcini cuprinde : instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor, informatii detaliate si
complete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea ofertei castigatoare, caile de atac si
informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii. De-asemenea se adauga modelul de
contract.
Se vor respecta prevederile art. 312 ” Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica” din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.
Conform prevederilor art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57 din 3 ijulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosin{d gratuiti a bunurilor apartinind domeniului public al
statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.

5. Durata estimativi a concesionirii
Durata concesiunii terenului este de 25 (dousizecisicinci) de ani, incepand de la data semndrii lui.
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6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Anmful de licitajie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice tnainte de data
limiff pentru depunerea ofertelor.

Comedentu] are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea cont ractului
de «ncesiune de bunuri proprietate privatd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu cle 3 zile
lucriloare de la emiterea acestora.

Comedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd numai duepli
Implnirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazutd la alin,
Precident.

Coxncedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Parten a
VI-3 un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privat3, in cel mult 20
de zie calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune d.¢ bunuri
proprietate privati previzute de prezenta sectiune.

7. Avize Obligatorii:

Comnform art. 308 alin. 4 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ sunt necesare:

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de aparare, dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala protejata nu
are structura de administrare/custode.

COMPARTIMENT URBANISM, PATRIMONIU,
INVESTITII, CORP CONTROL, TRANSPORT

OCMIT
INSPECTOR
IANCA EI\ENA - ANDREEA

Vo
NS
PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
PANDREA DANIEL -IONEL SECRETAR GENERAL
o . - CIURARU DORINA
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ANEXA nr. 3 1a HCL nr.196/27.%2.2023

CAIET DE SARCINI - CADRU

CAIllL

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
1.1 Obiectul concesiunii il constituie suprafata de 97721 mp compusa din:
- termul in suprafata de 20.650 mp, NP 238/1/1 cu nr.cadastral 108327,
- termul in suprafatd de 48.450 mp NP 238/1/2 cu nr. cadastral 108328,
- termul in suprafati de 28.621 mp NST 235/2 cu nr. cadastral 108007,
situde in extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu, terenuri ce apartin domeniului privat al
comunei Mihail Kogélniceanu, judetul Constanta.

1.2 Destinatia bunului: " Birouri, cabind cintar, cintar basculd precum si alte tipuri dec activitifi
confirm PUZ si PUD”
Imotilul construit va fi proprietatea concesionarului si va fi intabulat in cartea funciara pe nurnclc
sau, wvand acordul expres al concendentului in acest sens.
2. Cinditii generale ale concesionarii
2.1 Concesionarea se efectueaza in temeiul art.129 alin (2) lit.c si alin. (6) lit.b, art. 297 alin. (1) lit. b,
art. 302-331, art. 354 art. 362 alin. (1) si (3), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g si art. 196 alin. (1) lit.
(a) din O.U.G nr. 57/ 2 iulie 2019 privind Codul Administrativ , cu modificarile si completarilc
ultericare;
2.2 Regimul bunurilor:
In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) bunuri proprii: bunuri care apartin concesionarului si care raman in proprietate acestuia la
incetirea contractului,
b)bunuri de retur: bunuri care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina concendentului, la
incetarea contractului de concesiune.
Terenul supus dreptului de concesiune se va pune la dispozitia concesionarului conform procesului-
verbal de predare-primire si se va realiza de catre Compartiment Fond Funciar.Administrare Domeniul
Public si Privat/ Compartiment Urbanism, Patrimoniu, Investitii, Corp Control, Transport.
2.3 Concesionarul este obligat sa exploateze terenul in conformitate cu prevederile Planului
Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism al comunei Mihail Kogalniceanu si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu normele de Protectia Muncii si P.S.I.
2.4 Concesionarul este obligat sa inceapa construirea in cel mult 1 an de zile de la semnarea
contractului de concesiune.
3. Durata concesionarii
3.1 Durata concesionarii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii pe o perioada care insumata cu
perioada prezentei atribuiri sa nu depaseasca 49 ani. Acest lucru se poate realiza in baza unei
solicitari din partea concesionarului, efectuata cu 90 zile inaintea expirarii valabilitatii contractului
solicitare care trebuie aprobata de Consiliul Local Mihail Kogalniceanu.
4. Pretul de concesionare
4.1 Redeventa minima de la care porneste licitatia de concesiune este de 15987,2 Euro/an, la care se
adauga TV A-ul aferent legislatiei in vigoare. Pretul minim al redeventei a fost stabilit pe baza
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Raportul de Evaluare intocmit de evaluator acreditat AN.JE.V.A.R Ing. Grosu Lucica, cu
respectarea prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/1991.

5. Obligatiile principale ale partilor

5.1 Obligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul ¢adru
caxeface parte din documentatia de atribuire .

6. Garantia

6.1 Garantia este de 10% din valoarea redeventei minime stabilite la punctul 4.1, respectiv 15 98,72
IZuxo -echivalent in lei la cursul BNR din ziua constituirii garantiei.

6.2 Garantia se achita la caseria Primariei comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta szau pri
virament in contul RO32TREZ2315006XXX020080 deschis la Trezoreria Municipiului Consstanta .
6.3 Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

6.4 Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a 10% din scama
datoiata concedentului pentru primul an de concesiune, rezultata in urma adjudecarii licitatiei , in
termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea
contractului.

6.5 Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituita , in situatia in care refuza incheiexea
contiactului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele interese stabilite in acest sens.

6.6 (arantia reintregita constituita de catre ofertantul castigator ramane la dispozitia concedemtului si
se restituie la incetarea contractului, daca proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de
aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

7. Incheierea contractului

7.1 Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2 Contractul se incheie in maxim de 20 de zile de la data comunicarii prevazute in Instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai mult de 40 zile calendaristice .

7.3 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor
interese stabilite conform punctului 6.5.

7.4 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar UAT Comuna Mihail Kogalniceanu poate relua procedura, in conditiile legii,
documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea.

7.5 In cazul in care UAT Comuna Mihail Kogalniceanu, nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau
imposibilitatea fortuita de a executa obiectul contractului, UAT Comuna Mihail Kogalniceanu are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
7.6 In cazul in care in situatia prevazuta la punctul 7.5 nu exista o oferta clasata pe locul doi,
admisibila, se aplica prevederile punctului 7.4.

7.7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, redeventa poate fi
ajustata la cererea oricarei parti numai cu aprobarea Consiliului Local.

7.8 In contractul de concesiune incheiat intre UAT Comuna Mihail Kogalniceanu si ofertantul
declarat castigator se va reglementa obligatia virarii redeventei in contul bancar al UAT Mihail
Kogélniceanu deschis la Trezoreria Municipiului Constanta sau in numerar la caseria Primariei
comunei Mihail Kogalniceanu.

CAP.II INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
Informatii generale privind concedentul, precum : numele/denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa sediu, datele de contact.

Prlmana Mihail Kogalniceanu, str. Tudo1 Vladimirescu, nr. 42, tel /fax 0241/25 81.56

B o U] R PRy, [ L i e i T, oy S e Pl I L il L T e, VL Tl . R



Gy

ESLN
k -

ROMANIA
JUDETUIL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL MIHAIL KOGALNICEANU

Bk d witm i paan

U_AT COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
Codliiscal 4515328
Strala Tudor Vladimirescu , nr. 42
Teldon/Fax 0241/258156
Fxmal: primaria_m_k_cta@yahoo.com
Lral: primaria@mk-primaria.ro
Persana de contact: Stan Mihaela
1. Conditii de transparenta .
1. 1 In cazul procedurii de licitatie UAT Comuna Mihail Kogalniceanu are obligatia de a intocmi i de
a publica anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.
1.2 Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitari adresate in acest
se1s, pe suport de hartie .
1.3 UAT Comuna Mihail Kogilniceanu are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire pentru obiectivul " Birouri, cabind céntar, cdntar basculd precum gi alte tipuri
de adivitdti conform PUZ si PUD”, contra cost, cu conditia achitarii taxei de prevazuta la pct. 7.1,
1.4 In cazul prevazut la pct.1.2, UAT Comuna Mihail Kogilniceanu are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
caresa nu depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia.
1.5 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.
1.6 Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
1.7 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire , comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si dupa caz , completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
1.8 Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre UAT
Comuna Mihail Kogilniceanu ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propumerii
comisiei de evaluare .
1.9 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea UAT Comuna MIhail Kogilniceanu in termen de de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.
1.10 UAT Comuna Mihail Kogglniceanu are dreptul ca , prin clarificarile ori completarile solicitate ,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui anumit ofertant.
1.11In cadrul comunicarii UAT Comuna Mihail Kogilniceanu are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
1.12 In cadrul comunicarii UAT Comuna Mihail Kogilniceanu are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor care au stat la
baza deciziei respective.
1.13 Contractul se incheie in maxim de 20 de zile de la data comunicarii prevazute in Instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai mult de 40 zile calendaristice .
2. Reguli privind oferta
2.1 Ofertantul are obligatia de a oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
2.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.
2.3 Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Mihail Kogalniceanu in doua plicuri sigilate , unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor in registrul de intrare-iesire,
precizandu-se data si ora.
2.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina :

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel /fax — 02{11/25.8 1.56
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a) ofisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul 1 ce face parte din prezenta documentat ie)
si adeclaratie de participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta documentatie), semnates de
ofetant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) ate doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

¢) arere de participare la licitatie;

d) apie certificat de inregistrare fiscala sau C.I dupa caz;

e) chitanta sau orice alt document , dupa caz, in original, cu dovada platii taxei de participare si a
tax ¢ pentru obtinerea documentatiei;

f) clitanta sau ordinul de platd vizat de banci pentru garania obligatorie stabilitd prin caietul de
sardni , in original;

g) crtificatul fiscal din care sa rezulte ¢ nu inregistreazd datorii la bugetul de stat;

h) certificatul fiscal din care s rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de ¥rimaria
contunei Mihail Kogalniceanu;

i) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 zile
peniru persoane juridice;

j) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ca nu a fost publicat nici un act de

protedura in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

k) niodelul de contract Insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : > Am citit §i sunt de acord fars
rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ca in cazul in care oferta noastra este stabilit¥l
ca fiind castigatoare, sd semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia cle
atribuire”’.

2.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertarytului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6 Oferta va fi depusa Intr-un numar de doua exemplare, numar prevazut in anuntul de licitagie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

2.7 Fiecare ofertant poate depune doar o singura ofert.

2.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile de
la data depunerii acesteia.

2.9 Persoana fizica/juridica interesatd de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate.
2.11 Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd si mentionatd in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei-limitad pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

2.12 Continutul ofertelor trebuie sd raméni confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora UAT Comuna Mihail Kogélniceanu urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

2.13 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevazut la
punctul 2.15 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

2.14 Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15 In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie.

2.16 In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 2.15, comisia de
evaluare, Intocmesgte in termen de o zi lucratoare un raport .

2.17 Raportului comisiei de evaluare va fi comunicat in scris cu confirmare de primire, ofertantilor
ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56
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2.1 8in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua e)ferte
virlaile UAT Comuna Mihail Kogalniceanu este obligat si anuleze procedura si s organizeza: o
no licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 2.1-2.13.

3. Gymisia de evaluare

3.1 la nivel local se organizeazi o comisie de evaluare compusa dintr-un numar impar de me=nbri,
carenu poate fi mai mic de cinci, din componenta acesteia facand parte functionari din aparatul de
spetdalitate al primarului, reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Mihail Kogalniceanu i un
repxzentant ANAF.

3.2 fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.3 Comisia este sunt numita prin act administrativ a Consiliului Local, presedintele si secretarul
aceseia fiind numiti de concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie.

3.4.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de inerese prevazute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, fiind obligati sa
dea ¢ declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, pe propria raspundere, d upa
termenul-limita de depunere a ofertelor.

4. Conditii de participare la licitatie

4.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizic# sau juridica, romana sau straina_, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) aplatit toate taxele privind: participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin caietu] de
sarcini;

b) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute an aceasta (documentatia de atribuire);

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor §i a contributii lor
citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) mu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare -in cazul persoanelor juridice;

4.2 Nu are dreptul si participe la licitatie :

-persoana fizicad/juridica care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara, privind
terenuri proprietate privatd a comunei Mihail Kogalniceanu, in ultimii 3 ani si nu a incheiat/ semnat
contractul;

- persoana fizicd/juridicd care a incheiat un contract cu UAT Mihail Kogélniceanu privind terenuri
proprietate privata a comunei, dar nu si-a indeplinit conditiile contractuale in sensul realizarii
investitiilor asumate in caietul de sarcini, respectiv contract.

5. Documente obligatorii

5.1 Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscala sau CI, dupa caz;

- ordinul de plata sau chitanta , dupa caz, in original, a taxei de participare pentru obtinerea
documentatiei;

- chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie , stabilita prin caietul de
sarcini in original;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local eliberat de Primmaria
comunei Mihail Kogalniceanu;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate 30 zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC) prin care se certifica ca nu a
fost publicat nici un act de procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru persoane
Jjuridice;

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56
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- mwodelul de contract insusit de ofertant pe care se va mentiona: >’ Am citit si sunt de acord fax-n
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H
j

rezeve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ca in cazul in care oferta noastra este sstabilita
ca find castigatoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribiire”.

Orict document constatat lipsa de catre comisia de evaluare duce la descalificarea ofertantulu i fara
nicim fel de solicitari de clarificari.

6. Ctiterii de atribuire a contractului de concesiune

6.1 Criteriile de atribuire a contractului de concesionare:

Celmai mare nivel al redeventei.

7. "Laxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

7.1 Se stabileste o taxa in cuantum de 200 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesalte a
documentatiei de atribuire.

7.2 In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participares de 300
lei.

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
PANDREA DANIEL -IONEL SECRETAR GENERAL
CIURARU DORINA

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Viadimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56 .
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FISA DE DATE A PROCEDURII

1.0Obiectul licitatiei publice: TEREN EXTRAVILAN- Suprafata de 97721 mp compusa din=
- tetenul in suprafata de 20.650 mp, NP 238/1/1 cu nr.cadastral 108327,

- tetenul in suprafati de 48.450 mp NP 238/1/2 cu nr. cadastral 108328,

- terenul in suprafati de 28.621 mp NST 235/2 cu nr. cadastral 108007,

terenuri ce apartin domeniului privat al comunei Mihail Kogglniceanu, Jjudetul Constanta.

2.Destinatia bunului : " Birouri, cabini cantar, cantar basculi precum si alte tipuri de activiti_{i conform PUZ
si PUD”

3.0rganizatorul licitatiei: UAT COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU, JUDETUL COINSTANTA -
Mihail Kogélniceanu, str. Tudor Vladimirescu nr. 42

Cad fiscal: 4515328

Telefon: tel: 0241258156, fax: 0241258156
email: primaria_ m_k_cta@yahoo.com
email: primaria@mk-primaria.ro

persoand de contact: Stan Mihaela-Midilina

4.Durata contractului de concesiune: Durata concesionarii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii pe o
perioada care insumata cu perioada prezentei atribuiri sa nu depaseasca 49 ani.Acest lucru se poate realiza in
baza unei solicitari din partea concesionarului, efectuata cu 90 zile inaintea expirarii valabilitatii contractului,
solicitare care trebuie aprobata de Consiliul Local Mihail Kogalniceanu.

S.Participarea la licitatie: are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicé sau juridics, roméni
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd, prin cajetul de
sarcini;

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56
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b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documenteles golleltate In
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor i a <ontribuiiilor
<étre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie :

-persoana fizica/juridica care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara, priveind terenurl
proprietate privati a comunei Mihail Kogalniceanu, in ultimii 3 ani si nu a incheiat/ semnat comifractul;

- persoana fizica/juridica care a incheiat un contract cu UAT Mihail Kogilniceanu privind teresnuri proprietate
privatd a comunei, dar nu si-a indeplinit conditiile contractuale in sensul realizarii investitiilor =xsumaie in
caietul de sarcini, respectiv contract.

6.Elaborarea si prezentarea ofertei: Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate
cu documentele licitatiei, este secrets, aste supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in do cumentele ce
o alcdtuiesc si se depune la organizatorul licitatiei.

7.Documentele ofertei: Ofertantii vor depune, impreun cu oferta, urmitoarele documente obl igatorii:

- cerere de participare la licitatie;
- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.I., dupi caz;
- - ordinul de platd sau chitant, dupd caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru

obtinerea documentatiei;

- chitantd sau ordinul de plati vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, in original;

- certificat fiscal din care s3 rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care sd rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul local, eliberat de Primiria
Mihail Kogalniceanu;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ci nu a fost publicat nici un act de
procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventi, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord fira
rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ci in cazul in care oferta noastr este stabiliti ca

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Viadimirescu, nr. 42, tel./fax —0241/25.81.56
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find castigitoare si semndm contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atabulre". 7
8. Garantia de participare: Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat céstighitor si estz¢ de10% din
valiarea redeventei minime stabilit4 in Caietul de sarcini.

G-anntia se achiti la casieria primériei comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta, sau pr 4n virament in
coniul RO32TREZ2315006XXX020080,deschis la Trezoreria Municipiului Constanta .
Ganntia se restituie ofertantilor declarati necastigitori.

Ofertantul declarat cigtigitor este obligat si reintregeasc garantia la nivelul a 10% din summa redevenfei
anuile rezultate in urma adjudecirii licitatiei, dup implinirea unui termen de 20 de zile calemidaristics de
la data primirii comunicirii referitoare la atribuirea contractului, conform Instructiurilor privind
or ganizarea si desfdsurarea licitafiei.

Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituits, in situatia in care refuzi incheierea contractulul,
contravaloarea acesteia reprezentind daunele-interese stabilite in acest sens.

Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se restituie la incetarea contractului, daci concesi onarul nu §i-
a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

9.Modul de prezentare a ofertei:
9.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire,
9.2 Ofertele se redacteazi in linba romana.

9.3 Ofertele se depun la sediul Consiliului Local care administreazi bunul mentionat in anunful de licitajie,
In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la sediul acesteiz, in ordinea -
primiri lor in registrul de intrare-iesire, precizAndu-se data si ora.

9.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exter-ior va trebui
sa confini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o declaratie de
participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fard ingroséri, Stersituri sau
modificari.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56

Site web: www.mk-primaria.ro, e-mail: primaria@mk-primaria.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
b)acle doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;
c¢)cerere de participare la licitafie;
d)copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1., dupi caz;

e)ordinul de platd sau chitan{s, dupd caz, in original, a taxei de participare §i a taxei pentpy obfinerea
documentatiei;

fychitantd sau ordinul de platd vizat de bancé pentru garantia obligatorie stabilits prin caietul cde sarcinl, i
original;

g)certificat fiscal din care s rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat;

h)certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul local, eliberat de Prixméria Mihall
Kogalniceanu;

i)certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate 30 des zile, pentru
persoane juridice;

J)certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ¢4 nu a fost publicat nici un act de procedurl in
Buletinul Procedurilor de Insolvents, pentru persoane juridice;

k)modelul de contract insugit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord f&r# rezerve
cu termenii si conditiile contractuale si consimt c# n cazul in care oferta noastri este stabiliti ca fiind
céstigatoare s semndm contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire.

9.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

9.6 Oferta va fi depusi intr-un numar de dou# exemplare, numir previzut in anuntul de licitatie. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

9.7 Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

9.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 90 de zile de la
data depunerii acesteia.
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9 .9Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa i pani la data-limitd pentru depuners,
stabilite in anunful procedurii de licitatie.
9 .10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoaneiintex-egate,

9-11Oferta depusi la o alti adresd decét cea stabilitd si mentionatd in anunful de licitatie sau dupiexpirarea
datti-limitd pentru depunere, se returneazs nedeschisa.

9.12 Confinutul ofertelor trebuie si riman¥ confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
Corsiliul Local urménd a lua cunosting de continutul respectivelor oferte numai dup# aceasts d at,

10.Deschiderea ofertelor:

10.1Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de cétre toti membrii
comisiei de evaluare §i de citre ofertanti.

10.2 Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate previzute fncaietul
de sarcini al licitatiei.

11.Sedinta de deschidere a ofertelor

11.1 In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului /criteriilor de valabilitate
secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie
Procesul- verbal se semneazi de citre toti membri comisiei de evaluare.
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IFarmular 1

Figa cu informatii generale privind ofertantul

1.1. Denumirea/numele §i prenumele:
1.2. Codul fiscal/CNP:
1.3. Sediul/Adresa:

1.4. Telefon:

Fax:

E-mail:

1.1. Certificatul de inmatriculare / inregistrare - (numarul, data si locul de fnma-

triculare/inregistrare)/C.1.

1.2.0Obiectul de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statu-tul
propriu)

1.3.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul (adrese complete,telefon/
fax, certificatul de inmatriculare/inregistrare)

Data: Semnitura

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56
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Formaular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

prin [orezonta
TTI0L uce ctteeneeriaenriris b e sssessesanas e e sesre b s p e e s e rs b e sReRssre e e ns

(denurmirea ofertantului)

ne manifestdém intenfia fermd de participre la licitafia organizatdi in dlata de

...................... ora..........pentru concesionare teren extravilan, organizati de UAT comuna Mihail
Kogalniceanu, judetul Constanta.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, previzuty
In documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea respectiirii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabild pe o perioadi de 90 de zile de 1a data depunerii acesteia.

Data; Semnitura

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax — 0241/25.81.56
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Anexa 4 lalHCL nr. 196/27.12.2023

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

CAPITOLULI: PARTILE

Artl - UAT Comuna Mihail Kogalniceanu cu sediul in comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tudot
Vladimirescu, nr. 42, judetul Constanta, prin primar Belu Ancuta Daniela, in calitate de concedent ,

si
S.C/ASJC.S./P.F.AN Lgmmmmisniccsitssisimurimmams cu seditl T0...ceeeeeeeeceeciee e, reprezentatd
s (SRR in calitate de concesionar,
in baza:
-H.C.L.nr.....din ............ privind concesionarea prin licitatie publica deschisd a suprafefei de

97721 mp teren extravilan, parcela NP 238/1/1, parcela NP 238/1/2 , parcela NST 235/2, proprietate
privatd a comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta
Avand in vedere:
- procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr............. din........ ]
ingelegem s& incheiem prezentul contract de concesiune.

CAPITOLULII: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art2 (1) - Obiectul contractului il constituie concesionarea terenului in suprafati de 97721 m.p
compusa din:

- terenul in suprafata de 20.650 mp, NP 238/1/1 cu nr.cadastral 108327,

- terenul in suprafatd de 48.450 mp NP 238/1/2 cu nr. cadastral 108328,

- terenul in suprafatd de 28.621 mp NST 235/2 cu nr. cadastral 108007,

situate in extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu, terenuri ce apartin domeniului privat al
comunei Mihail Kogélniceanu, judetul Constanta.

(2) - Folosinta efectivi a terenului incepe cu data de , pe baza procesului verbal
de predare-primire incheiat intre concedent si concesionar.

CAPITOLULIII: DESTINATIA

Art.3 — Concesionarul este obligat sa realizeze pe terenul concesionat " Birouri,
cabini cantar, cintar basculd precum si alte tipuri de activititi conform PUZ si PUD”.

CAPITOLULIV: DURATA

Art.4 - Termenul de concesionare este de 25 ani, incepand de la data semnirii lui, cu pos1b111tatea
prelungirii pe o perioada care insumata cu per1oada prezentului contract sa nu depaseasca 49 ani.
Acest lucru se poate realiza in baza unei solicitari din partea concesionarului, efectuata cu 90 zile
inaintea expirarii prezentului contract, solicitare care trebuie aprobata de Consiliul Local Mihail
Kogalniceanu.
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CAPITOLUL V: REDEVENTA

Ari5 (1) - Redeventaeste de .......... (la care se adauga TVA) si se va pliti, astfel:

a) xdeventa se pliteste in doud trange, respectiv 50% din cuantumul redeventei panila data <lc
31 nartie a fiecdrui an, iar diferenfa de 50% péana la data de 30 septembrie a fiecarui an;

b)pmtru perioada cuprinsd intre 1 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii
comiractului deconcesiune, redeventa se plateste pana la 31 ianuarie a ultimului an.

(2) - Plata redeventei se face in contul sau la casieria primary ¢,

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art6 - Concedentul are urmétoarele drepturi si/sau obligatii:
a) i predea terenul, pe bazi de proces-verbal, incheiat dupa semnarea contractului;
b) s incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune;
c) s beneficieze de garantia constituiti de concesionar;
d) s inspecteze terenurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar;
Art7 - Concesionarul are urmétoarele drepturi si/sau obligatii:
a)cancesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de c#tre
concedent;
b)cancesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenurile care fac obiectul concesiunii;
c)cancesionarul nu poate cesiona contractul de concesiune si nu poate subconcensiona, inchiria sau
cedg, sub orice altd forma juridica, folosinfa terenului care face obiectul concesiunii;
d)concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la termenele previzute in prezentul contract;
e)concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului;
f)concesionarul, este obligat sa inceapa construirea imobilului in termen de un an de zile de la
semmnarea contractului, iar pentru aceasta este obligat si ob{ina autorizatie de construire, conform
Legii nr. 50 din 29 iulie 1991privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

g) concesionarul este obligat si realizeze investitia in cel mult cinci ani de la data semnarii
contractului.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTACTUALA

Art. 8 (1) — Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut in
contract atrage dupd sine, transmiterea de citre concedent a unei somatii de platd citre
concesionar.

(2) — Dacé in termen de 15 zile de la  transmiterea somatiei de plati, concesionarul nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, firi interventia instantelor
judecdtoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art. 1553 din
Codul Civil, proceddndu-se la revenirea terenului la dispozitia concedentului, fir nici o obligatie
a acestuia fata de concesionar.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA CESIUNII, SUBCONCESIONARII SAU CEDARII
TERENULUI

Art. 9. - (1) Este absolut interzisi cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea sau
cedarea sub orice form4, totald sau partiald terenului concesionat.
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(Z) Terenul este destinat exclusiv uzului titularului de contract,
CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Att. 10.(1) Forfa majord exonercazd de rispundere piirfile in cazul neexccutdirii parfiale sau totale
a obligafiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin for{i majora se infelege un eveniment independent de voin{a parfilor, imprevizibil
siinsurmontabil, apérut dup inchirierea contractului si care impiedics pértile s execute total sau
partial obligafiile asumate.

(3) Partea care invoca forfa majora are obligatia si o aducs la cunostingi celeilalte parfi,
in scris, in maximum S (cinci) zile de la aparifie, iar dovada forfei majore se va comunica in
maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) Data de referin{a este data gtampilei postei de expediere.

(5) Partea care invoca forfa majord are obligatia si aducd la cunostinfa celeilalte parji
Incetarea cauzei in maxim 15 (cinsprezece) zile de la incetare.

(6) Dacd aceste imprejuriiri §i consecinfele lor dureazi mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din par{i
nu are dreptul de a cere despaigubiride la cealalt’ parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pani la aceastd dati.

CAPITOLUL X: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 11 — (1) Contractul de concesiune inceteazi in cazurile urmitoarele:

-infelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia
achitariide citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;

-la expirarea duratei stabilite in contract;

-rdscumpdrarea concesiunii de cétre concedent, prin hotdrare a acestuia, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului,
Intocmindu-se o ducumentatie tehnico-economica In care se va stabili preful rdscumpararii, in
aceastd situatie nepercepandu-se daune.

(2) Rezilierea contractului de concesiune intervine:

- in cazul neindeplinirii obligatiei de realizare a investitiei " Birouri, cabind céntar, cantar bascula si

(LR LTI T T

QAT

G @)
6/ “-__l_t,t.nJN,

M,

precum si alte tipuri de activititi conform PUZ si PUD”, conform scopului pentru care a terenul a fost

concesionat, in termen de 5 ani de la semnarea contractului de concesiune;

-in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterals de
citre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datoratii pe perioada de timp rimasa
péni la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

-in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea unilaterald de
céitre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

-renuntare la concesiune din partea concesionarului, fird plata unei despigubiri sau in cazul
concesionar si acceptatd de concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in
termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de
realizare a activititii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocati in cazul cind
concesionarul are o situatie financiard precars, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

CAPITOLUL XI: CLAUZE DE NESCHIMBARE
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Ari 12 - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decét cu acordul pariilor,
coxsemnat Intr- un act adifional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Axtl 13 - Orice litigiu decurgind din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la
valiarea, interpretarea, executarea ori desfiinfarea lui, se va solutiona pe cale amiabild say de
clite instantele judecétoresti competente.

Preientul contract s-a incheiat gi semnat astiizi , ,in exemplare,
Coxcesionar Concedent
UAT Comuna Mihail Kogalniceanu
Prinar,
PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
PANDREA DANIEL -IONEL SECRETAR GENERAL

/
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