ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] TIBANESTI
JUDETUL IASI

HOTARARE

privind inchirierea spatiului in suprafati de 23,02 mp, existentin incinta Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC -326

Consiliul Local al comunei Tibénesti, judeful lasi;

Avand Tn vedere referatul de aprobare ( ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de
hot&rare), semnat de catre initiatorul proiectului de hotarare, doamna primar Ing.ec. Aurica Cobuz fnregistrat
sub nr.5971/21.05.2020: ,

Avand Tn vedere referatul de aprobare ( ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de
hot&rare), semnat de catre initiatorul proiectului de hotarare, doamna primar Ing.ec. Aurica Cobuz inregistrat
sub nr.5975/21.05.2020;

Avand n vedere Raportul de evaluare pentru spatiul in suprafata de 23,02 mp, existent in incinta
Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T-6, CC-326 proprietatea
Primariei comunei Tibanesti, in vederea inchirierii pentru depozitare si circuit al medicamentelor, realizat de
Birou Expert tehnic judiciar Si expertiza evaluator proprietati imobiliare — Matei |uliana expert evaluator
EPI.

Avénd n vedere raportul de specialitate al doamnei Durnac Sérghie Lucia - llona - inspector,
inregistrat sub nr. 5974/21.05.2020 prin care se propune initierea unui proiect de hotérare privind aprobarea
inchirierii spatiul n suprafata de 23,02 mp, existent in  incinta Caminului Cultural din satul Glodenii
Gandului, comuna Tib&nesti, judetul lasi T-6, CC-326 pentru depozitare si circuit a medicamentelor:

Avénd in vedere Procesul verbal de predare — primire a Raportului de evaluare pentru spatiul Tn
Suprafata de 23,02 mp, existent in incinta C&minului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna
Tibdnesti, judetul lasi, T -6, CC-326 pentru depozitare si circuit a medicamentelor, nr.256/21.05.2020
Inregistrat la institutia noastra sub nr.5971/21 .05.2020;

Avand in vedere Inventarul domeniului public, al comunei Tibanesti, judetul lasi.

Avand in vedere cererea S.C MECOP VET SRL Inregistratd la institutia noastrd sub
nr.5385/04.05.2020 prin care solicit inchireierea spatiului existent In  incinta Caminului Cultural din satul
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi pentru servigii.

In baza prevederilor Partii a V-a - reguli specifice privind proprietatea publics si privata a statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale, din OUG nr. §7/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere prevederile PARTIl a Va regului specifice privind proprietatea publics si privat a
statului sau a unitatilor administrativ — teritoriale, CAPITOLUL IIl, SECTIUNEA a 4-a - inchirierea bunurilor
proprietate publica, cap. lll, din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Avand in vedere prevederile art.297 alin. (1) si alin.(3) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ: (1) ,, Autoritatile deliberative ale administratiei publice locale decid n conditiile legii cu privire |a

inchirierea si darea in folosinta gratuits, .

(3) ,,In cazul inchirierii bunurilor proprietate publicd de catre titularul dreptului de administrare,
initierea procedurii de inchiriere se stabileste de catre regiile autonome, autoritatile administratiei publice
centrale sau locale, precum si alte institutii de interes public national, judetean sau local, .

Avénd n vedere prevederile art, 317 alin.(3) lit.b) din ©.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ:
»Membrii comisiei de evaluarea sunt (...} reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, precum §i ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscal, numiti in acest scop, in situatia Tn care concedentul este unitatea administrativ —
teritoriala;

Avand in vedere prevederile art 317 alin.(4) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ:
.Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc prin ordin,
hotérére sau decizie a concedentului, dupé caz;,,

Avand in vedere prevederile art 317 alin.(5) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ:
»Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre reprezentantii
acestuia fn comisie;,,

Avand in vedere prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea acteldr normative, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional3 1n administratia
publicd locald, cu modificarile si completérile ulterioare:

Avand Tn vedere prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



Avand Tn vedere prevederile art. 129 alin.(1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. a) si art.297 alin. (1) lit. ¢) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Tinand cont de avizele favorabile emise in temeiul prevederilor art. 141 alin. (10), alin.(11) si alin.(12)
din OUG 57/2019 privind Codul administartiv primite din partea comisiilor de specialitate ale consiliului local
nr.6064, nr.6065, nr.6066/2020;

in temeiul art139 alin.(3) lit.g) si art196 alin.(1), lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. — La data adoptarii prezentei hotarari, Consiliul Local Tib&nesti, judetul lasi, aproba inchirierea
prin licitatie public& in plic inchis a spatiului in suprafata de 23,02 mp, existent in incinta C&minului Cultural
din satul Glodenii Gandului, comuna Tib&nesti, judetul lasi, proprietatea Primariei comunei Tibanesti, din
totalul de 380 mp — CF. nr.60.406. nr. cadastral 703 cu o valoare de inventar de 3120 lei apartinand
domeniului public al comunei Tibanesti pentru depozitare si circuit a medicamentelor.

Art.2. - Se aproba inchirierea spatiului in sensul celor prevézute la art.1 pe o perioada de 10 ani.

Art.3. - Se Insuseste Raportul de evaluare pentru spatiul in suprafata de 23,02 mp, existent in
incinta Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tib&nesti, judetul lasi, T-6, CC-326
proprietatea Priméariei comunei Tibanesti, In vederea inchirierii pentru depozitare si circuit al medicamentelor
realizat de Birou Expert tehnic judiciar si expertizi evaluator proprietati imobiliare — Matei luliana expert
evaluator , EPI in conformitate cu anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. - Se aproba pretul minim de pornire la licitatie de 247 lei/lund pentru spatiul mentionat la art.1,
cu recalcularea anuala Tn functie de rata inflatiei, conform raportului de evaluare ce face parte integranta din
prezenta hotérare.

Art.5.- Se aprobd Documentatia de atribuire privind inchirierea spatiului n suprafata de 23,02 mp,
existent in  incinta C&minului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi proprietate
publica a Consiliului Local Tib&nest, judetul lasi in vederea desfasurarii activitatilor depozitare si circuit al
medicamentelor, Tn conformitate anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.6. - Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor privind licitatia publica a spatiului
mentionat la art.1 in urmatoarea componenta:

Presedinte: -  Strujan lulian - inspector;
Membri: - Tiron Bogdan Nicusor — inspector/achizitii:
reprezentant DGRFP lasi — AJFP lasi
-Spiridon Viorel - consilier local;

Secretar comisie: Ariton Ana Maria — consilier juridic;

Membri supleanti - Ursache Sorin - consilier local;
- Sberea Gica - inspector;
- Durnac — Sarghie Lucia - llona - inspector;

Art.7.- Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréari se ins&rcineazd compartimentul achizitii publice
din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Tibanesti.

Art.8. — Se imputerniceste primarul comunei Tibanesti — Ing.ec. Aurica Cobuz pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de inchiriere ce va fi incheiat dupa finalizarea, in conditiile
legii, a procedurii de licitatie publica.

Art.9. (1) -Persoana nemultumita se poate adresa autorititii publice emitente, in termen de 30 zile
de la data comunicdrii actului administrativ, in vederea revocarii in tot sau in parte, a acestuia .

(2) - In cazul in care persoana In cauzi este nemultumitd de modul de solutionare a
contestatiei, dispozitia poate fi atacats la Tribunalul lasi — Sectia a Il a Civild de Contencios administrative si
Fiscal potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.10.- Copii de pe prezenta se vor comunica Institutiei Prefectului Judetului lasi — pentru controlul
legalitatii, primarului comunei Tibanesti, dnei Stoica Mimi — insp/contabil, dlui Ing. Durnac Sarghie Lucia -

llona — inspector, membrii comisiei nominalizati la art.6 si pe site-ul institutiei www. primariatibanesti.ro pentru
aducere la cunostinta publica.

Nr. 69 Data astazi, 27 mai 2020

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER

Contrasemneazd pe lkul itate ,
@OMUNEI TIBANESTI,

Liliana Tjipon

Hotarérea a fost adoptaté in sedinta Consiliului Local Tibdnesti din data de 27.05.2020 cu K.m numar de 12
voturi pentru, 0 impotrivd, 1 Timofte Oana Denisa abtinere de la vot dintr-un numar de 13 consilieri prezenti.
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Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetul IASI -
T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

I. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul concluziilor importante .

La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
lasi, reprezentatd de Doamna COBUZ AURICA in calitate de Primar, am procedat la
evaluarea proprietdtii imobiliare de tip SPATIU din incinta CAMINULUI CULTURAL
GLODENTII- GANDULUI, categoria de folosmi;a constructie - SPATIU din incinta
CAMINULUI CULTURAL GLODENII-GANDULUI, in scopul estimarii valorii de piat3, la
data de 18.05.2020, pentru inchirierea camerelor vestiar, loc de luat masa, in
suprafata de 23,02 mp, situat in T6, CC326, Sat GLODENII- GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi, conform Domeniul public conform HCL nr. 103/27.06.2019
al UAT TIBANESTI, in vederea inchirierii spatiului pentru depozitarea si circuitul de
medicamente, pe o perioadd de 10 ani.

Imobilul analizat in suprafata totala de 23,02 mp este situat in incinta
Cammulm cultural in T6, CC 326, Sat GLODENII- GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi zona centrald, cu iesire directd la DJ248A IASI.

Utilitatile amplasamentului constau in electricitate, apa, canalizare, drum pietruit DJ
248 A, T6,CC326 satul GLODENII- GANDULUI comuna Tibanesti, Judetul Iasi.
Constructia SPATIU IN INCINTA CAMINULUI CULTURAL respectiv camerele
VESTIAR, LOC DE LUAT MASA, urmeaza a fi inchiriate .
Calitdtile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc Domeniul
public conform HCL nr. 103/27.06.2019 al comunei TIBANESTI, Plan de

amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in
zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Carte Funciara pentru informare actualizat care sa confirme
sau sa infirme acest lucru si s-a bazat doar pe-Inventarul bunurilor care apartin
Domeniul public conform HCL nr. 103/27.06.2019al comunei TIBANESTI, Plan de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Vecinii bunului imobil sunt la limita cu intravilan conform planului de situatie
anexat.

Solicitantii = Primaria Comunei TIBANESTI si destinatarii evaluarii PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018, avand la baza urméatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piatd la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 4 comparabile, pentru fiecare
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Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetul IASI -
T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

comparabild criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei gi euro:

Vcomparatie teren = 1113 Lei, echivalent a 230 EURO
V cost cliadire= 31 700 Lei, echivalent a 6550 EURO

in urma aplicérii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului
asupra chiriei la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, tinand seama
de prevederile prezentului raport, este exprimata in lei i euro:

Valoarea chiriei pentru SPATIU in incinta CAMINULUI CULTURAL
2,20 EURO/mp

(Valoarea nu contine TVA)

La data evaludrii, 18.05.2020, cursul valutar conform BNR este: 1 Euro -
4,8392.

Detalii despre proprietatea imobiliard funciara evaluata si metodele de

evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piatd sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA sau
altd taxa asociata unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului
asupra chiriei la valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, tinand seama
de prevederile prezentului raport, este exprimata in lei si euro:

Valoarea chiriei pentru SPATIU in incinta CAMINULUI CULTURAL
2,20 EURO/mp
(Valoarea nu contine TVA)

23,02 mp x 2,20 euro/mp/luna = 51 euro/luna; 247 lei/ luna

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

< o
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Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetul IAST -
T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostintd de cauzd si cu buna credinta ca:

- Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile si estim#rile se bazeazd pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectatd personal de cdtre evaluator Matei Iuliana, in data
de 18.05.2020, unde am fost insotit de cdtre solicitant - PRIMARIA TIBANESTI si de
catre reprezentantul Primariei dl. TIMOFTE in calitate de Viceprimar

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare
nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior.

- Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare gi nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat
aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionald al ANEVAR; nicio altd persoand nu mi-a acordat
asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

St
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Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBA'NESTI , Judetul IASI ~

T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULIANA

Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004 _
Adresa evaluatorului-Mun.lasi, str. Arges, nr. 12, bl.D16, sc. a, ap. 1, jud. Iasi.
Adresa e-mail: iuliana_matei07@yahoo.ro

II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Telefon: 0757.229 648

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primdriei Comunei TIBANESTI, judetul

Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul declarat.

3.Scopul evaluarii

Scopul unei evaludri este motivul declarant al evaluarii si determina tipul

valorii

Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea inchirierii proprietitii imobiliare pentru depozitarea si circuitul de

medicamente, pe o perioada de 10 ani.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului aga cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018.

4. Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

evaluate

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip constructie SPATIU in incinta CAMINULUI CULTURAL situat in Sat

GLODENII-GANDULUI, comuna TIBANESTI, Judetul Iasi, Tarlaua T6,CC326.

Nr | Denumire incdpere Suprafata utila
crt (mp)
il VESTIAR 11,15
2 LOC DE LUAT MASA 12,05
TOTAL 23,02

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc Inventarul
bunurilor care apartin Domeniul publicconform HCL nr. 103/27.06.2019al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de

proprietate, Plan de incadrare in zona.

amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Carte Funciara pentru informare actualizat care sa confirme
sau sa infirme acest lucru si s-a bazat doar pe-Inventarul bunurilor care apartin
Domeniul public conform HCL nr. 103/27.06.2019 al comunei TIBANESTI, Plan de

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii

valori.

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unej

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea de

piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de evaluare a
bunurilor 2018.
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Standardele de evaluare definesc valoarea de piatd ca "suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data evaludrii, intre un cumparator
hotdrat si un vénz&tor hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing

adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fara
constréngere.”

Valoarea estimati in prezentul raport de evaluare este valabild la data

evaludrii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii

Proprietatea a fost inspectatd de evaluator Matei Iuliana, la data cde
18.05.2020, data inspectiei, aceasta fiind si data de referinta a evaluarii (data
evaluarii).

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei si
Euro. Cursul valutar la data evaluarii, 18.05.2020, conformm BNR este de 1 Euro -
4,8392.

Data raportului de evaluare este 21.05.2020.

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii
In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc.)

- Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de la institutiile
publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind proprietatile
comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);

- Analiza rezultatelor.

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Documentatia avuta la dispozitie de la client:
- Inventarul bunurilor care alcdtuiesc Domeniul publical comunei TIBANESTI,
Judetul Iasi, situat in intravilan Sat GLODENII—GANDULUI, comuna TIBANESTI,
judetul Iasi

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
- Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Informatii de la client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
- Starea fizica a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.
- Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.;

_ Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare
din municipiul Iagi si din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii;

- Informatii furnizate de la Primaria Comunei TIBANESTI, Judetul Iasi,
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- Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotarare privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

9. Ipoteze si ipoteze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat. Nu se
asum3 responsabilitatea fat3 de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris gi nu se accepta responsabmtatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicio masurétoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii
au fost preluate din descrierea legald a proprietatii (extras de carte funciara pentru
informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia evaluatorului se
consider3 a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are cunogtintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate agsa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea.

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
scris pre alabil al evaluatorului.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalidda valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute
de evaluatorul privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost

identificata o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport de
evaluare.
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- Cu ocazia inspectiei nu am fost informatd despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de mvestlgagle suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminantii. Evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi.

- Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinta, varsta sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii
evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus fintr-un document destinat publicitatii fard acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat
destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor

2018, nefiind cazul abaterilor de la acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 103 din
Standardele de Evaluare a bunurilor 2018. Raportul de evaluare ofera posibiliatea de

a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge in
privinta valorii finale estimate.

13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta suma
care urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
Opinia finala a evaluarii este prezentatd in Lei si in Euro. Cursul de schimb

utilizat pentru transpunerea in valuta este 1 Euro - 4,8392 pentru 1 Euro, conform
BNR.
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Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvati doar atit vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard
specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietitii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliar3
funciara de tip constructii SPATIU in incinta CAMINULUI CULTURAL in suprafata de

23,02 mp, situat in intravilan Sat GLODENII—GANDULUI, comuna TIBANESTI, Judetul
Iasi, Tarlaua T6,CC326, .

Dreptul de proprietate supus evaluirii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc Domeniul
public conform HCL nr. 103/27.06.2019 al comunei TIBANESTI, Plan de

amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in
zona.

Evaluarea s-a ficut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Carte Funciard pentru informare actualizat care s confirme
sau sd infirme acest lucru si s-a bazat doar pe Inventarul bunurilor care apartin
Domeniul publicconform HCL nr. 103/27.06.2019al comunei TIBANESTI, Plan de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in zons.
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Constructia SPATIU in incinta CAMINULUI CULTURAL camerele vestiar si
loc de luat masa .

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaludrii; suprafata de teren este optim3 ca lot.

%

-
e

S 3 L

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare :
Pe teren nu exista alte bunuri care s3 fie supuse evalugrii.

Dreptul de proprietate supus evalurii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc Inventarul bunurilor care
apartin Domeniului privat conform HCL nr. 103/27.06.2019al comunei TIBANESTI,

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de incadrare in
zona.

Alte documente:

Inventarul bunurilor care alcituiesc Domeniul public al comunei TIBANESTI,
Judetul Iasi, situat in intravilan Sat GLODENII-GANDULUI, comuna TIBANESTI,
judetul Iasi

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare n zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil gi tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mai sus se gdsesc in capitolul

ANEXE.

3.2 Aria pietei

Piata acestui tip de proprietate este o piata locald, specificd subpietei terenurilor
potential construibile, localizaté geografic in centrul comunei TIBANESTL.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afld in marginea sud-estica a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile raului Sacovat, unde acesta formeazd lacul de
acumulare Tungujei. Este strébatutd de soseaua judeteans DJ248A, care o leagd spre
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nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termina in DN15A.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibanesti se
ridicd la 7.119 locuitori, in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate

de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna fécea parte din plasa Fundurile a judetului
Vaslui si era alcituitd din satele Tib&nesti, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comun# functionau dou biserici si o scoald. La acea vreme, pe
teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasd si comuna Tangujei,
format3 din satele Tangujei, TIBANESTI, Recea, Moara lui Ciornei, Panoasa si Paiana
Manastirii, avand in total 1323 de locuitori; aici erau douad biserici si o scoala. Anuarul
Socec din 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibénesti avea 2031 de locuitori in satele Gdureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitori in satele TIBANESTI Moara lui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujei. In 1931, cateva sate ale comunei Tungujei s-au separat
pentru a forma noua comuna Tibana, cea dintai ramanand cu satele TIBANESTI,

Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibdnesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razboieni.

In 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungujei fiindnabsorbité de comuna Tibanesti. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Valenii. In 1968, comuna a trecut la judetul Iasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbatorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cédnd au loc
"Zilele comunei Tibdnesti", in satul Tibanesti au fost dezvelite doua busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ora si la o distanta de 200 metri
unul de celdlalt. Primul bust (realizat din bronz de catre sculptorul Mihai Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comuna. Imediat dupa sfintirea primului bust, a
avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primariei.

Analiza pietei imobiliare, s-a facut avand in vedere urmatorii factori:
- Tipul imobilului, ca locatie si dispunere in Judetul lasi;
- Caracteristicile ca imobil construit, cu deschidere la caile de acces;
- Existenta tuturor utilitatilor necesare;
- Aria pietei (definita zonal);
- Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specifica
de proprietati, al caror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.3 Vecinatati
Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluata se invecineaza cu,
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere.

Vecinii bunului imobil sunt conform planului de situatie anexat.

3.4 Localizare
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Imobilul este un o clddire in care a functionat ca si vestiar si loc de luat masa in
incinta ca@minului cultur din sat Glodenii -Ganduluil, in suprafatd de 23,02 mp situat in
intravilan Sat GLODENII-GANDULUI, comuna TIBANESTI, Judetul Iasi, Tarlaua
T6,CC326, cu iesire directa la D] 248 A IASIL.

Utilitdtile amplasamentului constau in electricitate, apa, canalizare, drum
pietruit

Accesul la proprietate facdndu-se din strada direct din drum pietruit DJ248A.

Sfera proprietdtilor in care se gdseste amplasamentul analizat este cea a
proprietdtilor de tip rezidential, locuinte unifamiliale cu regim de indltime Parter,
situate in zona imobiliard centrald a satului Glodenii Gandului, in incinta caminului
cultural Glodenii Gandului, comuna TIBANESTI, judetul Iasi.

in analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietdti asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zond si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gdsim la Abordarea prin piata.

Dotéiri edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica retea apa curentd, drum pietruit;

Caracteristicile zonei se rasfrang in mod pozitiv asupra proprnetagn imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului

Terenul pe care se afla imobilul este un teren intravilan suprafata de 23,02 mp ,

categoria de folosinta curti constructii, Sat GLODENII- GANDULUI, comuna TIBANESTI,
Tarlaua T6,CC326.

Spatiul de evaluat se afld in incinta cdminului cultural din satul Glodenii-Ganduiui
format din vestiar si locul de luat masa.
La momentul inspectiei proprietatea este cladire libera, in vederea inchirierii.

in urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate dupa
cum urmeaza:anexe

Descriere constructie
An constructie : 1975, dar a fost reparata in anii 1999, 2006.
Regim de inaltime : parter
Structura:
— infrastructura: fundatii din piatra;
— suprastructura: zidarie din furci si valatuci, sarpanta lemn.

Anvelopa si compartimentari: inchideri si compartimentari din zidarie caramida mica,
invelitoare din tabla .

Finisaje superioare constand in:
- tencuieli interioare cu mortar de ciment;
pardoselile din gresie - Finisajele interioare sunt la stadiul varuite
Instalatia electrica este finalizatd, este din cupru, prizele si salterele sunt montate

Racorduri edilitare : energie electrica, apa si canalizare sursa proprie-fosa septica;
Instalatii interioare :

- instalatii electrice de iluminat si prize;
Suprafete :
- Su=23,02mp,

Functional :
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Nr | Denumire incapere Suprafata utila

crt (mp) |

1 | VESTIAR 11,15 ‘

C2 | LOC DE LUAT MASA 12,05 '
TOTAL 23,02 !

Utlizare la data inspectiei: rezidentiala.
Situatia din teren este similara releveului proprietatii
Starea tehnica a cladirii: buna.
Se mentioneaza ca s-a avut in vedere starea de fapt a cladirii fara a fi luate in calcul
eventuale vicii ascunse ale structurii care nu pot fi evidentiate decat in baza unei
expertize tehnice, vicii pentru care - in cazul in care exista - evaluatorul nu are nici o
raspundere.
Situatia din teren este similara releveului proprietatii

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate vezi
anexa.

3.6 Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avadnd in vedere scopul prezentei evaluari coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaludrii, deoarece
vanzarea imobilului se realizeaza fara acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care apartin Domeniul public conform HCL nr.
103/27.06.2019al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului
de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitdtilor dup@ cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane 0, I, II, III, IV SI V
- pe zone, identificate prin literele A, B, Csi D

- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal

Extravilan
- In functia de categoria de folosinta, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferentd suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
Cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )
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IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietdtii imobiliare evaluate este funciara situatd zona centrald a satului
Glodenii-Gandului la DJ248A IASI, rezidential a comunei TIBANESTI, judetul Iasi.

Piata imobiliard funciard din comuna TIBANESTI se caracterizeaza prin
dezechilibru intre cererea competitivd si oferta solvabild, in favoarea ofertei.

Factorii ce influenteazd dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de natura
economicd si sociald: puterea de cumparare a populatiei din comuna TIBANESTI, lipsa
creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de munca
ce activeaza in alte tari decat Romania.

intr-o Romanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un
domeniu atdt de strdns legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toatd lumea lucreazd cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putintd. Si
totusi, putini sunt cei care cred cd lucrurile ar putea sa degenereze pana acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daci investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care sd isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fatd crizei, nu au de gand s3 se retragd. Totusi, faptul ca investitorii noi nu mai intra
pe piatd, fie chiar si cei mici, afecteaz& o nisa a imobiliarelor: imobiliarele de lux.

Piata imobiliara incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Noua Casa, care vizeaza strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuie subliniat ci existd piatd imobiliara, existd piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor gi a produselor care servesc piata
imobiliari. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregdtitor pentru elementele de relansare.

O transparent3 totald ar trebui s3 includd chiar si discounturile care se aplica in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparentd si garantia oferita conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptului ca au fost
cumpérate cand piata imobiliard era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte sa nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliarda a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta teorie
este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din banci
pentru a face achizitii imobiliare.

Piata terenurilor a inregistrat doua evolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2014. Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru persoanele fizice cetateni straini
incepand cu 2014. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fara indoiald, spun agentii imobiliari, iegenii care au de gand sa isi achizitioneze
un imobil, ‘preferd vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, P+1E, P+M
in locul clasicelor apartamente. Si aceasta pentru ca, spre deosebire de anii anteriori
cénd oamenii de rdnd cu greu puteau visa la 0 casa pe pamant, acum preturile s-au
aliniat si au devenit oarecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-adevar se

poate vorbi de o usoard dezmortire a pietei imobiliare, mai ales in ultimele doua luni.
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M&sura in care vanzatorii au fost dispusi s& ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafatd si aprob3rile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales de
nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

In prezent, piata imobiliarda din mun. lasi se caracterizeaza prin stagnare §i
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteazd directia pietei imobiliare
si nu oferta. in aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deonarece
proprietarii nu renunté la preturile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde peste
un an sau doi cand piata va fi stabilizaté si va avea un trend ascendent.

Piata imobiliard analizata va fi cea funciara de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de clienti a acestei pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

Piata imobiliard analizatd va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avaind cea mai accentuatd scddere, datoritd faptului c@ majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane gi cu cat mai multe
utilitdti, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar. In acelagi timp si apetitul
celor care cumpdarau suprafete mari de teren, urmand a le parcela, a trage utilitati si
de a le trece in intravilan a fost destul de rezervat in 2018.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/CLADIRE si TEREN INTRAVILAN
analizatd se limiteazd la zona rezidentiald centrald sat Glodenii-Gandului, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpdrare i
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentratd asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietdtii respective - cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care ii va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifestd cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi

segmentate dupd o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt:
- Populatia din aria pietji, zona perifericd a comunei TIBANESTI este locuita atat
de familii in vérsta precum si-de familii tinere care doresc sa cumpere teren;

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt mici §i peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima perioada conditiile de acordare a creditelor s-au inasprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizitioneze o casa sa aiba
venituri cu mult peste medie. Cumparatorii sunt interesati s& cumpere, insa nici
puterea de cumparare a populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedenti. Faza de

recesiune in care se afld piata imobiliard si economia totodata, provocata de criza
financiara internationald, a determinat o scadere brusca a preturilor;
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- Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei - planul urbanistic
permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M.

Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor urbane: in zond se gdseste un magazin satesc,
unitdti de invadtdmant - Scoala, Cabinete medicale individuale, farmacii , servicii de
politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul TIBANESTI.

- Grad de poluare: nivel redus al poluarii.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numarului de noi
clidiri construite, indiferent ca vorbim de unitdti unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pentru 2018, previziunile sunt destul de pesimiste, iar unii constructori
anticipeazd scaderi de pana la 50% ale numarului de noi santiere.

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca nivelul
cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de valoarea
terenului agricol, in contextul european al agriculturii intensive.

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta perioada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in perioada urmatoare. Aceasta activitate se inregistreaza
in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare de birouri,
precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente), majoritatea
investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse intre 400 - 2.000
mp.

O priméd clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fatd de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic si au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formatd din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitdti, acces cu
cel de evaluat se situeaza intre 10-12,5 euro/mp;

> proprietdti similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicdnd un timp relativ scdzut) - sunt in aria de piata
pentru cd in aceasta perioadd de crizd pe care o parcurgem ne intalnim mai mult cu
unitdtile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la noi
timpuri;

> proprietati similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente in comuna TIBANESTI.

Proprietatile imobiliare analizate au fost din comunele apropiate si luate in calcul
la data evaluarii sunt similare cu proprietatea ce face obiectul acestui raport de

evaluare, diferentele de pret justificandu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele
date de suprafata terenului aferenta fiecarei proprietati utilizare si utilitati.
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Proprietdtile comparabile alese sunt urmatoarele:

1. Comparabila 1 -

Teren intravilan comuna Tibdnesti, zona centrala, teren intravilan 2400 mp, 5
euro /mp la ofertare, 5 euro/mp la vanzare dupa negociere

Persoana fizica, vand 2400 mp. teren intravilan in Tibanesti.

Terenul este situat la strada. Pret: 5 Euro/ mp. Nu se parceleaza mai multe informatii
la telefon 0745455054

2.Comparabila 2 -

MIROSLAVA -EZARENI-VALEA ADANCA -Suprafata loturi 450-500 mp, 31 Euro la
ofertare,avand toate utilitatile in apropiere- relatii la telefon - 0751680884.
Terenul este mult superior terenului de evaluat si nu va fi folosit ca si comparabila.

3.Comparabila 3-
Teren Intravilan Comuna Miroslava, 845 mp, 15 euro/mp la ofertare,

teren intravilan, excelent pentru constructie casa, posibilitate curent electric, gaz
metan, apa . Relatii la telefon 0743153044.

4. Comparabila 4.

Teren Intravilan Comuna TIBANA, 1000 mp in zona bisericii, pe teren se afla o casa
veche, racordata la toate utilitatile, gradina cu pomi fructiferi, vie, imprejmuita cu

gard. In urma negocierii este dispus sa vanda terenul cu 15 euro/mp. Relatii la telefon
0723250850

4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c@ nivelul
cererii este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitivd va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentudnd criza de pe piata imobiliard. In noile conditii, echilibrul intre
cerere gi ofertéa putdndu-se realiza la un nivel scézut si doar pentru locuintele vechi, al
caror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

in mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datoritad valorii mari a
acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nul3.

Din -analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gama variatéd de oferte si pret tranzactii (vanzare)

pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.
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Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitdti, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 5-12 euro/mp.

Ce asteptdm s3 se intdmple este c& vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urm&toare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea
va fi o cregtere, dar cresterea aceasta va fi ugoara, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dubléri de preturi de la an la an ca pana acum.

Pentru segmentul rezidential, dezvoltatorii au cautat terenurile cu toate
autorizatiile de urbanism valabile, in timp ce pentru sectorul de birouri tinta au
constituit-o cele cu acces facil la mijloacele de transport in comun, dar si la zonele
comerciale. Pentru sectorul industrial, cerere mai ridicata s-a inregistrat din partea
companiilor care au deja parcuri logistice sau de productie in Romania si care doresc
sa extinda aceste parcuri industriale.

Desi, in comparatie cu perioada similaréd a anului trecut, preturile nu au
cunoscut o depreciere considerabila (aproximativ 1%), fata de inceputul crizei - la
jumatatea lui 2008 - la nivel national prttul terenurilor a scazut cu aproximativ 61%.

Un argument in favoarea scaderii continue a preturilor la terenuri |-a constituit
faptul cd, spre deosebire de piata locuintelor, care a fost sustinuta de programul
Prima Cas3, in cazul terenurilor nu a existat nicio parghie care sa mentina pretul. De
asemenea, marja de negociere in cazul terenurilor este mai ridicatd decat in cazul
locuintelor. Este de remarcat scaderea foarte mica a preturilor din ultimele sase luni
(0.3%), slab simtita in piata, iar tendinta viitoare este de stabilitate a pietei.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe
piata, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si
care este posibila, pemisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atinci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte: _

- Utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii de pe piata;

- Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

- Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care
este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea
existenta, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Avand in vedere specificul rezidential al zonei de amplasare, evaluatorul apreciaza ca
cea mai buna utilizare este utilizarea rezidentiala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piati a proprietatii imobiliare de tip teren intravilan

au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizata. S-a
avut in vedere ci ofertele de proprietiti imobiliare la vénzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluatd a fost comparatd cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea cd
valoarea de piata a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directa cu preturile
la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care definesc un
interval de valori in care este de asteptat s& se situeze si valoarea proprietatii
subiect.

Analiza comparativé se bazeazd pe asemanarile gi diferentele intre proprietatea
subiect si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si
sunt considerate ca fiind de bazd urmitoarele zece elemente de comparatie:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediate dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-
imobiliare ale inchirierii. In functie de diferentele existente la aceste elemente de

comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.
Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe considerd c& preturile proprietdtii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piatd poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietdtilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Atunci cand exist3
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directa si sistematica
abordare pentru estimarea valorii i oferd imaginea exactd a intervalului in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu existd restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metodd atunci cand exista informatii privind
vanziri comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile i
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregdtit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunat#tiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu exista restrictji
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeazd, compard, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valoricd pentru loturi similare. Ea este o metoda globald care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte

surse de informare i se bazeaz3 pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
terenuri efectuate in zona. '
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Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului considerat liber au fost selectate
propriet3ti imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

1. Comparabila 1 -

Teren intravilan comuna Tibdnesti, zona centrala, teren intravilan 2400 mp, 5
euro /mp la ofertare, 5 euro/mp la vanzare dupa negociere

Persoana fizica, vand 2400 mp. teren intravilan in Tibanesti.

Terenul este situat la strada. Pret: 5 Euro/ mp. Nu se parceleaza mai multe informatii
la telefon 0745455054

2.Comparabila 3-
Teren Intravilan Comuna Miroslava, 845 mp, 15 euro/mp la ofertare,

teren intravilan, excelent pentru constructie casa, posibilitate curent electric, gaz
metan, apa . Relatii la telefon 0743153044.

3. Comparabila 4.
Teren Intravilan Comuna TIBANA, 1000 mp in zona bisericii, pe teren se afla o casa
veche, racordata la toate utilitatile, gradina cu pomi fructiferi, vie, imprejmuita cu

gard. In urma negocierii este dispus sa vanda terenul cu 15 euro/mp. Relatii la telefon
0723250850

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in figa de calcul
tabelar:

Elemente Proprietatea Pégﬁqﬂ;at?;i;iie
de COMPARATIE de evaluat Comparabila 1 Compgrabila Comparabila 3
Comuna TIBANESTI, Sat Glodenii Gandului, Judetul las, T%&”&“E“Saﬂ Comuna TLB&"&”% ”
TiElh, C i zona Centrala MIRDSLANA, Centrala
Suprafatateren (mp) 1 23,02 mp 240000 mp | 845,00 mp 1.000,00 mp
Criteriul de comparatie
Pretul de Vanzare EURO/mp 5,00 €mp 1500 &lmp 12, 208imp
Tipul (ofetalranzaclie) Ml £ e 019 | febnaez0t | a0t
Ajustare 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (euro/mp) 5,00 15,00 12,00
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS
‘Drepturi de proprietate | . e .
fransmise - = deplin : depim_- e deplin > deplin i
Ajustare pentru Drepturi de
proprietate 0€ 0e ne
Pret ajustat (euro/mp) 5,00 15,00 12,00
CONDITI DE FINANTARE
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CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetul IASI -

Condiil de finanare

vinzare “cash | cash cash ﬂ

Ajustare pentru finantare 0€ 0€ 0¢€
Pret ajustat (euro/mp) 5,00 15,00 200 |
CONDITI DE VANZARE {

| Conditii de vanzare independent | \independent | independent
Ajustare pentru condifii de vanzare 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (euro/mp) 5,00 15,00 12,00
CONDITII DE PIATA

"Condiit ale pletei (data vinzirii) | 18.05.2020 prezent prezent prezent
Ajustare pentru conditii ale pietel 0€ D€ 0€
Pret ajustat (euro/mp) 5,00 €mp 15,00 €mp 12,20€/mp

| Topografie drept drept drept plan
Ajustare topografie 0,0% 0,0% 00% |
Valoarea ajustata pt. topografie 0,00€ 000€ 0,00 €J
Pret ajustat 5,00 €/mp 15,00 €/mp 12,20€/mp
LOCALIZARE

Comuna
55 TIBANESTI, Sat :
- Localizare TIBANEST, superioara inferioard inferioara
Judetul lasi, :

: : 76,Cc326 5

Ajustare pentru_localizare 15,0% -15,0% -15,0%
Valoarea ajustata pentru localizare 08€ 23€ A8€ |
Pret ajustat {euro/mp) 5,8 €mp 12,8 €/mp 10,2 &fmp
ACCES LA PROPRIETATE

2k : amplasamentul ;

Acces la sosea, deschidere ar%:uc:fj e superioara | superioara la fel

: modemnizat '

Ajustare pentru acces 15,0% 15,0% 0,0%
Valoarea ajustata pentru acces 0,86 € 191€ 0,00 €
Pret ajustat (euro/mp) 6,61 €mp 14,66 €/mp 10,20 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE

Supratata (mp) 23,02 mp 2.40000mp | 84500mp | 1.000,00 mp
Ajustare pentru_dimensiuni 20,0% -10,0% -10,0%
R 1326 146€ 0,10€
Pref ajustat (euro/mp) 7,93 €/mp 13,20 €mp 10,10 €/mp
Utilizare curti constructii rezidential rezidential rezidential
Ajustare pentru Utilizare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustata pentru Utilizare 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (euro/mp) 7,93 €/mp 13,20 €/mp 10,10 €mp
UTILITAT!

i oo | U000 | o |
STty P electrica, apa | 1o trica, apa electrica, | 1o trica, apa

Fpis apa,gaz |

Ajustare pentru Utilitati 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustata pentru Utilitati 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (euro/mp) 10,98 €/mp 13,20 €/mp 10,10 €/mp

AMENAJARI ALE TERENULUI
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| Amenajari ale terenului complete | complete | complete | complete
Ajustare pentru Utilitati 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustata pentru Utilitati D,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (euro/mp) 10,98 €mp 13,20 €/mp 10,10 &€mp
Altifactori | Nuecaml | Nuecazul Nu e cazul oferta
Corectie pentru alti factori 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea corectie pentru alti factori 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pref corectat (euro/mp) 10,98 € 13,20€ 10,10 €
Ajustare totala netd (absolut) 598 € -1,80€ 190 €
Ajustare totala neta 119.60% 11.98% 15.83%
(%=procentual)
Ajustare totald bruti(absolut) 293€ 562€ 190 €
Ajustare totald bruta 0 0 0
Stmesiinisl 58,7% 37,5% 15,8%
Valoare unitara
teren 10,00 €
10,00 €

Se alege comparabila C3 cu cea
mai mica ajustare bruta, rotund 48.39 ki

1 2 3

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii
imobiliare evaluate sunt urmatoarele: -

- Ajustdrile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%;

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicatd pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatd pentru localizare se refera la interesul pe care il prezinta
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare. ‘

Pentru localizare superioard fata de proprietatea evaluata comparabilele se
aplicd corectie negativd, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva.

Terenul analizat are o localizare superioard, fiind situat in centrul comunei
Tibanesti

_ Ajustarea pentru accesul la sosea superioard fata de proprietatea evaluata
comparabilele se aplica corectie negativd, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva.

- Ajustarea pentru suprafata va fi aplicata pentru toate comparabilele deoarece
suprafata analizata

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cd toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitdti se aplicd atunci cand exista diferentieri in ce privesc
utilitdtile care caracterizeazd o proprietate: apa, curent, gaz. Ajustarea pentru utilitati
superioare fata de proprietatea evaluata este negativa, pentru cele inferioare corectia
este pozitiva.

Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 1 are cea mai mica ajustare
bruta, prin urmare se alege

Oaloarea unitara teren = 48,39 lei/mp, respectiv 10,00 euro/mp.
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Vieren = 1113 lei, echivalent a 230 EURO

Abordarea prin cost, metoda costului de inlocuire net pentru evaiuarea

constructiei

Abordarea prin cost se bazeaz3 pe ipoteza ca participantii de pe piata recunosc
o legdtura intre valoare si cost. In aceastd abordare, valoarea unei proprietati
imobiliare (teren si constructii) se estimeaza prin parcurgerea urmatoarelor etape:

1. Estimarea valorii terenului in ipoteza cd este liber si disponibil pentru
dezvoltare la cea mai buna utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de
reconstruire. Alegerea tipului de cost adecvat trebuie s aiba in vedere varsta

sau unicitatea constructiilor sau diferenta dintre utilizarea proiectata si cea
mai buna utilizare curenta.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale
constructiilor speciale, la data evaluarii.

4. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

5. insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului

dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul de nou al
constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei cladiri sau constructii speciale.
Deprecierea cumulata poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele trei
categorii ale sale - deprecierea fizicd, deprecierea functionala si deprecierea
externd, fie in mod global (nedefalcata).

7.Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al
constructiilor speciale, pentru a obtine o estimare a costului de inlocuire /
reconstruire net.

8. Adaugarea valorii terenului la costul de finlocuire / reconstruire net al
tuturor constructiilor (cladiri si constructii speciale) de pe amplasament. Se
obtine valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare subiect.

9. Ajustarea valorii estimate, atunci cadnd este cazul. Dacé termenii de referinta
ai evaluarii solicitd, se pot adauga valorile unor elemente non-imobiliare.
Ajustari ale valorii se pot face si atunci cand se sunt evaluate drepturi partiale
asupra proprietatii imobiliare subiect.

Aceasta abordare este deosebit de utild in evaluarea unor constructii noi sau

aproape noi si pentru acele proprietati imobiliare care nu se vand in mod frecvent pe
piata (proprietdti specializate).

Aceasta abordare va fi folosita pentru evaluarea constructiilor situate deasupra
terenului.

In continuare este prezentata grila de calcul:
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ESTIMAREA COSTULLY DE INLOCLIRE NET A CONSTRUCTIE] PRIN METODA COSTURILOR SEGREGATE
PR IU 1M IRGHITE LAMINULU LU IURAL OEULIENE WANUULUEREINSTASE N CIM8E FUMGIAA., LA Lomuna FHIANED 11,

idertifinata in fadana T COAPR

Adresa ohiectiv: St GLODEAI GANDULUL Conwna TIBANESTI, Judetul lasi
Proprietar: Comuna TIBANESTE
Diasta evabuarii: 18.05.2020

Data raport evaluare:  1.05.2020
Supratata wila (el 23,02
Suprafats construita 73,02

de*s&asal.axa {mp}:

SUrATAE CONSIINE 13

crd drnmd- 2‘3‘&2
An FiF 1873

Regim de inaltime bloc P

5”‘;?;3{:‘-‘ Cost cataing| Tobad cost Egﬁj‘: mer*e»:» Coef. cormdje | Cost o
g;.- il Sy e} {euming) = T d;st:n;a.ae- MENoUers {zura)
- A e s JEiE 1.53@5 N
Suprastruchuera
1 [szDcaRzaPF| 315 | t4e1 | 4sset | 11085 | 10000 | 10000 5.193.8
Tota: 5.193.8
Finisaj interiorhaxterior
|Foe [ 315 | =245 | ajses [ 10348 | 10006 | 10000 5.994.1
Toii 5,994, ¢
instalatii efectrice
i [EoNGR | 315 [ 82 | 6050 [ 10828 | 10003 |  1.0000 §37.0
Total E3T.0
Instalatii de sanitare
1 [Lvwe [ 18 | mze [ amp [ tooe | 10000 [ 10000 40,2
Tow! 349,
stalatii de incalzire
[ INccov | 18 | 264 [ 284 | 10343 | 10000 | 10000 2.5
o 2.5
invelitoare
i [inviz [ mwa [ 7es | 2we: | 13887 | 10000 | 10000 2.043.7
Tomt 3.048,7
TOTAL COST {C1B) CU TVA (EURQD) | 16.241.3
[TOTAL COST (CIE) FARA TVA (EURC) .| 13.587,9 1
Sde {mp) = Curs BNR la data evaluarii, 1 EUR = 4.§397 lef
Nr. Denurmire Cavst de infonuire brut CIB
o, substructud {eurn)
H Irfrastrucura GG
2 Suprastructuss 51838
2 Finisaj interiory 6.9041
I Instalatii sectriy 87,0
5 ol 0.2
8 Instalatii de i ®5
7 Invelitare 347
Totd cost tu wa (Ewe} 16.241,3
Total oost f3r3 tva (o) 13.087,9
{Depreciersa fizica, aun =243.70
Iammmam PRt
FD&ww&mm g
T DT T ORI TR
CONSTRUCTIE! {fara o iF
pe 31,700 let

Esgmarea revderii fzice m si memda de calen! a varsei efecthve conform Anexei 2 din Ghidud de evaluare GEV S0 - Deremi
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Subgrupa, clasa si subclas: Cladive administatva

Starea tehnica buna

Mediuf de folosinta medis nomial

An PIF bloc W5

Varsta efentiva 42

Degrecierea fizica normala [3240% Evaluator aulonzat,
0 B6 Dfn=D1+(02~-D1)f (V-V} Faf-V1) MATE! IJLIAKA

Late conform tabsielor 0z 72 Aot fiular ANEVAR
din Anexa 2 al Gividl e
GEV 500: W10

W2- 75

chnstructie 23,02 mp— 31 700 IEi, echivalent a 6550 EURO

Metoda de evaluare a chiriei

in cadrul acestei abordari, valoarea proprietatii cu potential de a genera venituri
este estimatd in relatie cu beneficiile viitoare anticipate care pot fi obtinute din
exploatarea acesteia (conform principiului anticiparii).

Pentru evaluarea proprietdtilor imobiliare generatoare de venituri, mici si medii,
cea mai utilizatd metodd din cadrul abordérii prin venit este metoda capitalizarii
directe a venitului ramas la dispozitia proprietarului din exploatarea proprietatii.

Capitalizarea directd este o metoda utilizatd pentru a converti venitul dintr-un
singur an intr-o indicatie a valorii proprietdtii, intr-un singur pas, utilizand una dintre
cele doua proceduri:

1) prin impartirea venitului estimat cu o rata de capitalizare adecvata acestui tip
de venit, sau

2) prin inmultirea venitului estimat cu un factor corespunzator (multiplicator al
venitului).

Capitalizarea directd utilizeaza rate de capitalizare si multiplicatori obtinuti din
date de piatd. Este esential ca proprietdtile imobiliare comparabile utilizate in acest
scop sa reflecte riscul, venitul, cheltuielile si caracteristicile fizice si de localizare
aferente proprietatii imobiliare ce trebuie evaluata.

In metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeaza, de reguld, utilizand
venitul net din exploatare. Atunci cénd se utilizeaza alta forma de venit, se
argumenteaza in raport decizia de a nu utiliza venitul net din exploatare.1

Pe scurt, etapele aplicarii metodei capitalizarii venitului sunt:

1. Se estimeaza venitul brut potential (VBP) generat de proprietate prin
inchiriere, in conditiile unui grad de ocupare de 100%.

2. $e estimeaza venitul brut efectiv (VBE) prin ajustarea venitului brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasarii chiriei.

! Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

27|Page



Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetu! IASI -
T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

3. Se estimeaz3 venitul net din exploatare (VNE) prin deducerea din venitul
brut efectiv a cheltuielilor de exploatare aferente proprietatii, cheltuieli care
cad in sarcina proprietarului.

4. Se estimeazi rata de capitalizare (c) corespunzatoare tipului de venit
utilizat.

5. Se imparte venitul net din exploatare la rata de capitalizare (VNE / ¢) s5i se
obtine o indicatie cu privire la valoarea proprietatii imobiliare.

Rata de capitalizare se poate estima prin mai multe metode, care vor fi abordate
pe larg in capitolul aferent abordarii prin venit.

In cazul in care pentru proprietatea imobiliard subiect se estimeaza ca veniturile
si/sau cheltuielile se vor modifica in timp, se utilizeaza metoda fluxului de numerar
actualizat (metoda DCF - Discounted Cash Flow). Si aceastd metoda va fi detaliats in
cadrul capitolului aferent abordarii prin venit.

Pentru acest tip de proprietate si pentru conditiile actuale de piata abordarea
prin venit este adecvatd, deoarece se poate determina valoarea chiriei prin
parcurgerea inversa a etapelor descrise anterior.

In continuare este prezentat tabelul de calcul:

CALCULUL CHIRIEI ESTIMATE - SPATIU in incinta CAMIN
CULTURAL
Proprietatea de

Specificatii nr.rd | formule de calcul evaluat
(Valori in EUR)
Suprafata inchiriabila (mp) 1 23,02

- sursa abordarea

prin cost +
Valoare proprietate (eur) 2 | comparatia directa 6.550
Valoare proprietate (eur/mp) 3| rd.2/rd.1 285
Rata de capitalizare 4 | Sursa Colliers 9,0%
VENIT NET DIN EXPLOATARE 5|rd.2/rd. 4 590
Cheltuieli fixe (impozit+asigurare) 6 EEﬁ!Ei—IS.'LI“ R
Cheltuieli variabile(utilititi/ reparatii/ intretinere ) | 7 | thrimt 0
Total cheltuieli din exploatare 8 | s 0
VENIT BRUT EFECTIV 9 | rd.5+rd.8 590
Perioada inchiriabila 10 | 12 luni 100%
VENIT BRUT POTENTIAL 11 | rd. 9/rd.10 590
Chiria unitara lunara (EUR/mp/luna) 12 | rd.11/rd.1/12 luni 2,13
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CALCULUL CHIRIEI ESTIMATE TEREN
Proprietatea de
Specificatii nr.rd | formule de calcul evaluat
(Valori in EUR)
Suprafata inchiriabila (mp) 1 23,02
- sursa abordarea
prin cost +
Valoare proprietate (eur) 2 | comparatia directa 230
Valoare proprietate (eur/mp) 3| rd.2/rd.1 10
Rata de capitalizare 4 | Sursa Colliers 9,0%
VENIT NET DIN EXPLOATARE 5|rd.2/rd. 4 21
cheltuieli in sarcina
Cheltuieli fixe (impozit+asigurare) 6 | chiriasului 0
... e . cheltuieli in sarcina
Cheltuieli variabile(utilitati/ reparatii/ intretinere ) 7 | chiriasului 0
cheltuieli in sarcina
Total cheltuieli din exploatare 8 | chiriasului B
VENIT BRUT EFECTIV 9 | rd.5+rd.8 21
Perioada inchiriabila 10 | 12 luni 100%
VENIT BRUT POTENTIAL 11 | rd. 9/rd.10 2l
Chiria unitara lunara (EUR/mp/luna) 12 | rd.11/rd.1/12 luni 0,07
Explicarea pasilor in determinarea chiriei:
i 9 S-a obtinut o indicatie asupra valorii proprietatii ( constructie + teren),

respectiv tehnica comparatiei directe pentru teren, prezentata anterior si abordarea
prin cost pentru evaluarea constructiei, deasemenea prezentate anterior. A rezultat
valoarea proprietdtii de 6550 eur, prezentatd la randul 2 din Tabel

2 Colliers International este o companie de consultanta imobiliara din
Statele Unite.

3. Prin impértirea valorii proprietatii determinate la pasul 1 la rata de
capitalizare prezentate la randul 2, a fost obtinut venitul net din exploatare anual,
posibil a fi obtinut prin valorificarea chiriei.

4. Venitul brut efectiv este considerat acelasi cu venitul net din exploatare
deoarece cheltuielile sunt in sarcina chiriasului si gradul de ocupare este presupus a fi
100%, respectiv se inchiriaza 12 luni/an.

5. Valoarea determinatd anterior, reprezintd de fapt chiria lunara inmultita
cu 12 luni inmultitd cu suprafata inchiriatd. Din aceastd formuld se determina
valoarea chiriei, prin impartirea venitului brut efectiv/12/suprafata inchiriata.

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietdtii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

In evaluare s-a utilizat tehnica comparatiei directe pentru teren, pentru fiecare
comparabild criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro iar pentru determinarea valorii de piata a constructiei a fost
utilizatd abordarea prin cost. In final estimarea valorii chiriei, exprimata in eur/mp, a
fost extrasa utilizand metoda capitalizarii, provenita din abordarea prin venit:

vcomparatie teren 23,02 mp — 1113 Lei, echivalent a 230 EURO

Vconstructie 23,02 mp = 31700 lei, echivalent a 6550 EURO
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in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului
asupra chiriei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama
de prevederile prezentului raport, este exprimata in lei si euro:

2,20EURO/mp
(Valoarea nu contine TVA)

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentata
si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Metodele de evaluare Adecvarea Precizia Cantitatea
] aplicate : informatiilor
tehnica comparatiilor directe + + *
| Abordarea prin cost + + +

Prin metoda comparatiilor directe am gasit 3 proprietati comparabile deci metoda
este adecvata.

Concluzii asupra valorii

Imobilul analizat in suprafata totala de 23,02 mp, constructie SPATIU in incinta

CAMINULUI CULTURAL situat in Sat GLODENII-GANDULUI, comuna TIBANESTI,
Judetul Iasi, Tarlaua T6,CC326.

Nr | Denumire incdpere | Suprafata utild

crt (mp) i

1 | VESTIAR 11,15 |

2 LOCUL DE LUAT MASA 12,05 }
TOTAL 23,02 |

Ca rezultat al investigatiilor, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata in
scopul informarii in vederea inchirierii proprietdtii imobiliare, este valoarea
estimata la data de 18.05.2020.

2,20 EURO/mp
(Valoarea nu contine TVA)

23,02 mp x 2,20euro/mp/lund = 57 euro/lund ; 276 lei/ luna

Data evaluadrii este 18.05.2020 Cursul BNR 1 EUR - 4,8392.
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabild la data evaluérii.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR
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Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetul IASI -
T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

VIII. ANEXE

- Oferte

- Inventarul bunurilor care alcituiesc Domeniul public conform HCL nr.
103/27.06.2019 al comunei TIBANESTI,

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
- Plan de incadrare in zona.

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare a bunurilor 2018
"~ - Aplicatii cu evaluarea terenului - IROVAL 195, coordonator Sorin V. Stan

- Evaluarea terenului. Aplicatii - IROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca
Anevar, 2005

- Evaluarea proprietétii imobiliare - Aplicatii - coordonatofri — Sorin V. Stan si
Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale

- Alte acte si lucréri de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru
a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

- Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015

- WWWw.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte acte si lucrari de specialitate
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Raport evaluare SPATIU din incinta CAMIN CULTURAL, Sat GLODENIT GANDULUI, Comuna TIBANESTI , Judetul IASI -
T6, CC326, Suprafata 23,02 mp

Cursul valutar BNR comunicat In 21 mai 2020

TEURD =4.8425Lei 4 1USD=4.4163Lei ¢ 1EURD =1.0965USD 4
+0.0004 Lei -G.0055 Lei +3.0015 USD

Indicele ROBOR stabilit in 21 mai 2020 (istoric si grafic ROBOR)

3M (3 luni): 2.43% 6 (6 luni) 2.53% 120 (12 luni): 2.59%
0 0 0

28925 T a4 MR e

N - 44578

- agng 48392 48395 o

ez 48378 g

. i Lo 44218

,.4.8340 a4z 44192 . -w.g 4163
3

o ) ks &N 5N e e Ws iNs 2t Ma

32|Page



CONSILIUL LOCAL TIBANESTI
JUDETUL IASI .

famania2is.eu

HOTARARE

privind modificarea, completarea si renumerotarea Inventarulul domeniului public al comunei Tibanesti,
judeful lasi

Consiliul Local al comunei Tibanesti, judetul lagi ;

Avand n vedere referatul de specialitate inregistrat sub nr. 6130/28.05.2019 prin care se
propune initierea unui proiect de hotérare privind modificarea, completarea sl renumerotarea Inventarulyi
domeniului public al comunei Tibénesti, judetul lasi respectiv:

* la pozitile 167,169, 170, 171, 172,173,174,175, 178, 177,178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185,

186, 187, 188, 189, 190, 212, 213 se modifica coloana nr.3 ,,denumirea bunului,, si coloansz &
»valoarea de inventar,

¢ excluderea din Inventarul
202, 203, 204, 206, 208
APAVITAL SA lasi;

* modificarea pozitiei 311 - . Gradinita cu Pro
bunului,, si coloana 6 ,,valoarea de inventar,,

* renumerotarea Inventaruiui domeniulyi public in urma modificarilor intervenite;

Avand n vedere prevederile H.G. nr.548/1999 privind aprobarea Mormelor tehnice pentru
inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatior administrative teritoriale:

Avand in vedere prevederile O.G. nr. 112/31.08.2000 pentru reglementarea procesului de
scoatere din functiune, casare $i valorificare a activelor Corporale care alcituiesc domeniul public al
statuiui si al unitailor administrativ-teritoriale;

Avand in vedere prevederile adresa nr. 8606/25.02.2019 transmis3 de 8.C. APAVITAL S.A,
inregistrata si la ARSACIS lasi sub nr. 275/25.02.2019, in care se solicita schimbarea denumirii unor
mijloace fixe din inventarul domeniului public al comunei Tibanesti, jud. lasi, intrucat nu mai corespund

Cu realitatea, cat i initierea unei Hotérari de Consiliul Local pentru casarea unor bunuri din lista bunurilor
de retur;

Avand in vedere prevederile finalizarea ohiectiv
Gradinita cu program normal, sat Rasboieni, com. Tibanest, j

domeniului public a bunurilor aflate la pozitiile 157, 161, 199, 200, 201,
. 209, 215, 216, 217 ca urmare asolicitérii de casare din partea SC

gram Normal Résboieni la coloana 3 .denumirea

Administratiei Publice:

Avand in vedere prevederile contractul de servicii nr. 8693/05.10.2016 UAT Comuna Tib&nesti si
8.C. Pro Consulting Expert S.R.L. privind servicii de proiectare — faza DAL, inclusiv studii de teren, audit
energetic si expertiza tehnica aferente investitiei "Reabilitare si modernizare Gradinita cu program
normal, sat Rasboieni, com. Tibanesti, jud. lasi";

Avand in vedere prevederile contractul de servicii nr. 8694/05.10.2016 incheiat intre UAT
Comuna Tibanesti 8i S.C. Pro Consulting Expert S.R.L. privind servicii de Consultantd pentru depunere
proiect aferent investitiei "Reabilitare $i modemizare Gradinita cu program normal, sat Rasboieni, com.
Tibénesti, jud. lagi";

Avand in vedere prevederile contractul de lucrari nr, 36/27.06.2017 incheiat intre UAT Comuna
Tibénesti si Asocierea constituitd conform acorduluj de asociere nr. 175/28.04.2017, avand ca lider de
asociere pe S.C. Creative Home Buildings S.R.L., privind servicii de proiectare si executie lucrari obiectiv
de investitie "Reabilitare $i modernizare Grédinita cu program normal, sat Rdsboieni, com. Tibdnest, jud.
lasi";

Avand In vedere prevederile contractul de servicii nr. 1342/07.02.2018 inchelat i
Comuna Tibsnesti si Birou individual arhitect

Avand in vedere prevederile contr;
Comuna Tibanesti si S.C. Geco Proiect S.R.

ntre UAT
ura arh, Sabetay Alexandra privind servicii verificare proiect;
actul de servicii nr. 1656/16.02.2018 incheiat intre UAT
L. privind servicii verificare proiect;

Avand in vedere prevederile contractul d
UAT Comuna Tibanesti si Il Gherasim Dory privi

"Reabilitare si modernizare Gradinita cu program normal, sat Résboie'ni, com.

Avand in vedere prevederile proces-verbal . de receptie
5570/14.05.2019 privind executia lucrarilor de co

Gradinita cu program narmal, sat Rasbhoieni, com.

Avand in vedere prevederile Hotararea Conslliului Local Tibdnesti nr. 49/26.03.2019 privind
actualizarea indicatorilor tehnico-economici si de

wail asigurare a cofinantarii la nivelul anului 2019 pentru
obiectivul de investitii "Reabilitare si modernizare Grédinita cu program normal, sat Ra&sboieni, com.
Tib&nesti, jud. lasi":

la terminarea lucrarilor nr.
nstructii aferente investitiei "Reabilitare $i modernizare
Tibanesti, jud. lasi";



Avénd in vedere prevederile Fisa contului 231 “Investitli in curs” aferenta anului 2018;
Avand In vedere prevederile Fisa contului 231 "Investitii in curs” aferentd anului 2019,

Avand in vedere Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1354/ 27.12.2001 privind atestarea
domeniului public al judetului lasi , precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi;

Avand in vedere prevederile H.G nr.548/1999 privind aprobarea normelor tehnice pentru
Intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Expunerea de motive prezentatd de Primarul comunei Tibanesti, inregistratd
sub nr. 6131/28.05.2019 potrivit careia se propune Consiliului Local Tib&nesti, modificarea, completarez
si renumerotarea Inventarului domeniului public al comunei Tib&nesti, judetul lasi.

Avand in vedere prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé locald, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile Legii nr.554/2001 privind contenciosul administrativ, cu modificarile
i completarile ulterioare;

Avand n vedere dispozitille art.36, alin.(2), lit.(c), alin.5, lit.c),art.120, din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala modificata, completata, si republicata;

Tinand cont de avizele favorabile emise in temeiul prevederilor art. 44 si art. 54 alin. (4) din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd primite din partea comisiilor de
specialitate ale consiliului local nr.7087, nr.7088, nr.7089/2019:

Avand Tn vedere dispozitile art.45, alin. (3) si ale art. 115, lit. (b) din Legea nr. 215/2001 privi:
administratia publica locala modificata, completata, si republicata;

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba modificarea pozitillor 167,169, 170, 171, 172,173,174,175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 212, 213 respectiv coloana nr.3 , . denumirea
bunului,, si coloana 6 ,,valoarea de inventar,, in conformitate cu Anexa nr.1, care face parie integrania
din prezenta hotarare.

Art.2.- Se aprobé excluderea din Inventarul domeniului public, a bunurilor afiate la pozitile 157,
161, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 206, 208, 209, 215, 216, 217 ca urmare asolicitari de casare din
partea SC APAVITAL SA lasi, in conformitate cu Anexa nr. 2 care face parie integrantd din prezenta
hotarare

Art.3.- Se aprobd modificarea pozitiei 311 - ,,Gradinita cu Program Normal Résboieni la coloana
3 . denumirea bunului,, si coloana 6 ,valoarea de inventar,in conformitate cu Anexa nr. 3 care face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art4. — Se aproba Inventarul Domeniul Public al comunei Tibdnesti, judetul lasi Tn forma
actualizatd, precum si renumerotarea acestuia in conformitate cu Anexa nr. 4 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.5.- Se mandateaza secretarul comunei Tib&nesti pentru a face toate demersurile neces~""
si legale la Consiliul Judetean lasi in vederea promovarii Proiectului de Hotarare pentru modifica _.
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1354/ 27.12.2001 privind atestarea domeniului public al judetuiui lasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi , cu toate modificarile si completarile
ulterioare, prin inlocuirea anexei cu patrimoniul comunei Tibanesti, jud. lasi, domeniul public, cu anexa
din prezenta Hotarare . ‘

Art.6. Orice persoan care se considers vatamats intr-un drept al sdu ori Tntr-un interes legitim,
prin actul administrativ adoptat, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru
anularea actului, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost
cauzatd.

Art.7.- Copii de pe prezenta se vor comunica Institutiei Prefectului
controlul legalitatii, Consiliului Judetean lasi Serviciul Financiar -
primarului comunei Tib&nesti, dnei Stbica Mimi —
ul institutiei www.primariatibanesti.ro

Nr. 103

Judetului lasi — pentru
Contabil i Gestionarea Patrimoniului,
insp/contabil tuturor persoanelor interesate, si pe site-
ntru aducere la cunostintd publica,

Data astazi 27 iunie 2018

PRESEDINTE DE SEDINTA

Timoftey Costics r\\\

Contrasemneazd pentru legalitate, !'1\3)?\
SECRETARUL COMUNEI TIBANEST¥: /

i Liliana Tiron /
Huotéranlea a fost adoptatd in sedinia Consiliului Local Tibénesti din data de 27.06.2019 cu un numar de 13 voturi
pentru, O Tmpotriva, 0 abfineri dintr-un numar de 13 consilier prezenti.
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Anexa nr.2
la HCL nr. 69/ 27.05.2020

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

inchirierii spatiul in suprafata de 23,02 mp, existentin incinta Caminului Cultural
din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea
publica a Consiliului Local pentru depozitare si circuit a medicamentelor

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1. Consiliul local al comunei Tibanesti , reprezentat prin Ing. Ec. Cobuz Aurica — primar i
Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax 0232/326401, e-mail:

contact@primariati.ro, persoana de contact Ing. Tiron Bogdan - Nicusor, - inspector Compartiment
Achizitii Publice.

I INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

Atribuirea contractului de inchiriere, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ)

In cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019)

1. Procedura aplicata

Procedura aplicata este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect inchirierea pentru o
perioada de 10 ani a spatiului in suprafata de 23,02 mp, existent in incinta Caminului Cultural din
satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea publica a
Consiliului Local pentru depozitare si circuit a medicamentelor.

Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura de lictatie publica Tn plic
inchis la care persoanele fizice sau juridice romane sau straine, interesate au dreptul de a
participa daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céastigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculatad de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei.

in cazul procedurii de licitatie autoritatea contractants are obligatia s& publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitad pentru depunerea ofertelor.



Orice persoana interesata are dreptrul de a solicita si de abtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractantd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 20 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioade de 4 zile lucrdtoare s& nu coduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusad la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucradtoare inainte de data — limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s& depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, luadnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
fnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul 5 zile lucratoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor , acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea
de clarificare Th masura n care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea réspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita de depunere
a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publlcaru anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.lII CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.1 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $|I PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante Primaria comunei Tibanesti,
str.Principala, judetul lasi sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupad cum urmeaza:

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului — act constitutiv

( copie)

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice (la care este arondat ofertantul) in

original, privind achitarea tuturor obllgatulor fata de bugetul de stat, valabil la data
deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arati ci nu a platit toate obligatiile prevazute,
oferta va fi declarata ca ofertd neconforma.

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (la care este arondat ofertantul) in

original, privind achitarea tuturor obhgatu]or fata de bugetul local, valabil la data deschiderii
ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute, oferta va fi
declarata ca ofertd neconforma.

- copie act de identitate al persoanei imputernicite s3 participe la desfasurarea procedurii

de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire;



c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitantd sau ordin de

plata in original)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis&, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pané la data - limit&
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de
evaluare.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd s& anuleze procedura si s organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea fiecarui criteriu:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%:
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 30%;
c) protectia mediului inconjurator - 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

(2) Ponderea fiecarui criteriu de atribuire, trebuie s fie proportionald cu importanta
acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utiliziri/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana
la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseascd 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (1).

2. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatja de atribuire.



(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are dreptul de a
solicita clarificari gi, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de c&tre comisia de evaluare si se transmite de
cétre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, s&
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta public3, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile pct.1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.

(8) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s& intruneasca conditiile prevazute la pct.1 alin. (2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. In caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin. (18) din
CAP.lIl al documentatiei de atribuire.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup& semnarea procesului - verbal
prevazut la pct.2 alin. (9) CAP.V de céatre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de
evaluare.

(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) pct.2
CAP.V, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) pct.2 CAP.V se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la pct. 1 alin.(1) CAP.V. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluérii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) pct.2
CAP.V, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI -a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;



e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta Tn solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre instituiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractants are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata
céstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.IV pct.1 alin. (1) -
12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile CAP.V pct.2 alin. (20), autoritatea contractanta are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se
constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibilad incheierea contractului.

(2) Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele condiii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau ih modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ ( transparenta, tratamentul egal,
proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta);

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca

acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevézute la CAP V pct.3 alin.(1)
lit.a).

(3) Incaicarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind

acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.



Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1 . Autoritatea contractanti are urmatoarele drepturi si /sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces - verbal, in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei conform art. 343 alin. (4) din O.U.G nr.57/2019;
b) s& incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa beneficieze de garantia constituité de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din O.U.G 57/2019 in caz contrar, autoritatea contractanta
este obligatd sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de Tnchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s constate, ori de céte ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatii contractante, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare

corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale

ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul

incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces - verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului

de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura

aferenta exploatarii normale;

g) sé nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante,

la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

VIIi. FISA DE DATE - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

IX. CONTRACT - CADRU contindnd clauze contractuale oblicatorii — anexa nr.3 la
prezenta documentatie.

X.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.

XI.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeazd dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,
CONSILIER

Stamatip Filuta Tiron BOI?




Anexa nr.1
la documentatia de atribuire

CAIET DE SARCINI
inchirierii spatiul in suprafata de 23,02 mp, existentin incinta Caminului Cultural
din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea
publica a Consiliului Local pentru depozitare si circuit a medicamentelor

CAP.l. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT.

1.1 Obiectul inchireierii prin licitatie publica 1l constituie spatiul in suprafata de 23,02 mp,
existent in  incinta Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi
T-6, CC-326 proprietatea publicd a Consiliului Local pentru depozitare si circuit a medicamentelor

2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
2.1. Destinatia actuala — spati liber.

2.2. Destinatie viitoare - spatiu cu destinatie depozitare si circuit a medicamentelor
CAP.Il CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII

1.Regimul bunurilor utilizate de locatar :
in derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de locatar, il reprezinta un spatiu cu
destinatie de depozitare si circuit a medicamentelor in suprafatd 23,02 mp, existent in incinta
Céminului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326
proprietatea publicd a Consiliului Local. Locatorul are obligatia de a preda locatarului spatiul pe
baza de proces verbal de predare /primire.
in derularea contractului de inchiriere, locatorul — Consiliul Local al Comunei Tibanesti va
utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) Bunuri de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept gratuit si
libere de sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere;
b) Bunuri proprii: bunuri care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acestea pe
durata inchirierii si care, la incetarea contractului, rdman in proprietatea locatarului.

2. Obligatiile privind paza bunurilor stabilite de legislatia in vigoare

Locatarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor privind paza
obiectivului si a bunurilor.

Locatarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa, toate acordurile / avizele / autorizatiile
impuse de legislatia in vigoare pentru buna desfasurare a activitatii.

Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a incheiat
contractul fara acordul scris al locatarului.

3.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Locatarul are obligatia s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenta a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si s& despagubeasca pe locator — Consiliul
Local al Comunei Tibanesti pentru pagubele produse din culpa sa.

4.Interdictia subanchirierii bunului inchiriat

Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terfie parti, a bunului ce face obiectul
contractului de Tnchiriere.

5.Durata inchirierii

Contractul de finchiriere se incheie ih conformitate cu legislatia in vigoare, pentru o
perioada de 10 ani.

Dupa expirarea contractului de inchiriere, se va organiza o noua procedura de licitatie.



6.Chiria minima si modul de plata

Pretul minim de la care se porneste licitatia este de 247 lei/lund conform Hotararii
Consiliului Local Tibanesti nr.69/27.05.2020 finchirierii spatiul in suprafata de 23,02 mp, existent
in incinta Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-
326 si araportului de evaluare.

Chiria se va achita lunar, cel mai tarziu in ultima zi lucrétoare a lunii curente.

Neplata chiriei in termenul prevazut in contract atrage plata majoréarilor de intarziere in
cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei neachitatela
termen,incepand cu ziua urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei
datorate.in cazul in carea actele normative referitaore la majoranle de intarziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept contractului de inchiriere.Se considera intarziere la plata, depasirea
termenului scadent expres prevazut in contract.

Chiria se va reactualiza anual corespunzator cu rata inflatiei.

Neplata a trei chrii consecutive duce la incetarea contractului.

Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Primariei comunei Tib&nesti, sau prin
ordin de plata in contul locatorului.

Modul de achitare al achiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
prevedea prin contractul de inchiriere.

In fiecare luna pe langé plata chiriei locatarul va achita si utilitatile aferente.

7.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

Garantia de participare este in suma fixa de 500 lei stabili.

Taxa de participare este in cuantum de 1000 lei.Taxa nu se restituie.

Taxa documentatie de atribuire 20 lei.

Garantia de participare se depune la casieria Primariei comunei Tibnesti.

Ofertantul are obligatia de a face dovada efectuarii acestei plati.

Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie contravaloarea a doua chirii.

Din aceastd suma sunt retinute, daca va fi cazul, penalitatile si alte sume datorate de catre
locatar, in baza contractului de inchiriere.

Garantia de participare se restituie la cerere celorlalti participanti declarati necastigatori, in
termen de 5 zile lucrétoare de la data incheierii contractului cu ofertantul castigator.

in cazul in care locatarul va deteriora spatiul transmis in chirie, locatorul va imputa
locatarului , contravaloarea daunelor provocate.

CAP. Ill. CONDIT!l DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romand, conform legislatiei romane, de citre persoane
fizice sau juridice , care se vor angaja sa desfasoare activitati bancare.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o ala adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand alua la cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului , pe perioada de
valabilitate stabilité de locator.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare, sunt prezentate in documentatia de atribuire.

CAP. IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia;



b) in cazul in carea interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald a
contractului de catre locator , cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului, in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata. In situatia previzuta , locatorul, va notifica
de indata intentia de a denunta unilateral contractual de inchiriere si va face mentiunea cu privire
la motivele ce au determinat aceastd masura;

¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre locator, prin rezilierea unilaterald
de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterala
de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) prin acordul comun al partilor;

f) in cazul interventieiunei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

g) alte cause de incetarea a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractual de
inchiriere, fara a adduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege;

i) in cazul intrarii in faliment si dizolvarii locatarului;

In situatia in care locatarul nu respecta obligatile asumate prin contract ori prevazute in
prezentul caiet de sarcini, inchirierea se retrage si contractul se reziliaza.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

Contractul de inchiriere poate fi modificat si adoptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

Introducerea de clauze contractuale special, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act additional incheiat intre partile contractante
si aprobate prin hotarare a Consiliului Local Tibanesti.

Documentele necesare licitatiei ( Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire), se pun la
dispozitia solicitantilor contra sumei de 20 lei.

Garantia de participare la licitatie este de 500 lei.

Data limita pentru depunerea ofertelor este / [/ ora
Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei comunei Tibanesti, str. Principald in data de
/ / , ora
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,
CONSILIER

Stamatin Filutd Tiron Bogetgn - Nigdsor




JUDETUL 1ASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI

Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.Comuna Tibanesti, judetul Iasi, cu sediul in Comuna Tibanesti, str. Principala, judetul lasi, Cod fiscal
4540267, avand contul RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria lasi, reprezentata prin doamna
ing.ec. Cobuz Aurica - primar, in calitate de locator.

II. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI

1.Denumire contract: Inchiriere spatiu in suprafata de 23.02 mp din incinta Caminului Cultural Glodenii-
Gandului, avand nr. cadastral 703, amplasat in T6, CC326, pentru depozitarea si circuitul de medicamente peo
perioada de 10 ani.

. IIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1. Calitatea de locatar o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, roména ori striind.

Desfisurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac in urma publicrii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile. '

2. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntat si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul Oferte
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin HCL nr._£9 /27.05.2020, la data
fixata pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.

4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc conditiile
prevézute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ §i intocmeste un proces-
verbal, Tn care se mentioneaz3 rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti,
numai dacil existd cel putin doud oferte eligibile (oferte care si intruneasci conditiile previzute de 336 alin.
(2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu exista cel putin doud oferte eligibile, se organizeazi o noud licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupd cum urmeazi:
a)cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
c)protectia mediului inconjurator — 10%;
d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.



10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile previzute la pct. 9
alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire, X

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora s¢ va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupi acesta.

12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de tofi membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

14. In termen de 3 zile lucridtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii
contractului cu ofertantul castigator.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b) 1in cazul ofertantului cstigitor, daci acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care
locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere

4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e numerar la casieria Primariei Tibanesti.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 500 lei.

6. Taxa de participare, prin care se acoperi cheltuielile de organizare a licitatiei este in cuantum de 1000
lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

9.Taxa documentatie de atribuire: cuantumul taxei documentatiei de atribuire este de 20 lei.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1.1 Ofertele vor fi redactate in limba roména.

1.2 Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

1.3 Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care si ateste forma juridicd a ofertantului:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:
- statutul/contractul societaii (copie legalizati sau copie conform cu originalul);
- certificat de inmatriculare (copie legalizatd sau copie conform cu originalul);
- dovada in copie a achitdrii taxei de participare, a garantiei de participare §i a contravalorii
documentatiei;
- copie legalizatd dupd ultimul bilant contabil;
- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la data
deschiderii ofertelor - in original sau copie certificat;



- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza cdreia societatea are sediul social, care sd ateste cd societatea
ofertantd nu inregistreazi debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original
sau copie certificata;

- declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei din care si rezulte ¢4 in ultimii 5 ani nu a
fost condamnat, printr-o hotérare rimasi definitivi a unei instante judectoresti, pentru participare la
activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudi si/sau pentru spalare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

- Declarafie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;

- declaratie pe propria rispundere ¢ nu este in procedura de insolventd, faliment, reorganizare sau
lichidare;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2. Imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fara scop patrimonial, daci nu
este reprezentantul legal al acesteia
3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa,
precum si bunul pentru care oferteazi;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zis si va fi semnati de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul si depuni o singurd oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie §i vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupa deschiderea plicurilor exterioare,
nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Preciziri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secretd
§i se depune in vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie s4 fie ferma si redactata in limba roména.

3. Oferta este supusi clauzelor juridice i financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, s descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a
bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de cdtre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare
$i, daca este cazul, plata de daune interese de ctre partea in culp.

8. Continutul ofertei trebuie si riméind confidential pAnd la data stabilitd pentru deschiderea acestora.
locatorul urménd a lua cunostint3 de continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

9. Elemente de pret

- In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Iuliana Matei — evaluator autorizat ANEVAR,
specializarea — EI, EPI, pretul minim de pornire a licitatiei, este de 247 lei/luna, calculul s-a facut la un curs de
4,8392 eli/euro.

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de platd, se vor
stabili prin contractul de inchiriere.

12.Locatarul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevézute. N

13.Participantului la licitatie cdruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garantiei de
participare.

V.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

3



1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chirie;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30%:

c)protectia mediului Inconjuritor — 10%;

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese.

5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

VL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

1.Solutionarea litigiilor apérute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui Jurisdictie
se afld sediul locatorului. _

VIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent a bunului
proprietate publici ce face obiectul Inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre locator.

2. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

4. Locatarul este obligat si pliteasca chiria.

5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6. Locatarul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea activitdtii in
scopul céreia a fost inchiriat bunul.

7. Locatarul este obligat sa efectueze lucrérile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;

8. Locatarul este obligat s nu schimbe destinatia imobilului;

9. Locatarul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusd dreptului siu de
proprietate;

10. Locatarul este obligat si obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de constructie si de
imbunétitire a imobilului;

11. Locatrul este obligat si participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal, atunci cind se constati degradari datorate in mod exclusiv locatarului.
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CONTRACT DE INCHIRIERE (LOCATIUNE)
NR. /DATA

PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL TIBANESTI, cu sediul in comuna Tibanesti, Strada Principald, judetul lasi,
telefon: 0232.326.400, fax: 0232.326.401, e-mail: primaria_tibanesti@yahoo.com, cod unic de
inregistrare 4540267, cont bancar ROS4TREZ40621300250XXXXX deschis la Trezoreria lasi,
reprezentatad prin Dna. Aurica Cobuz in calitate de Primar si Dna. Liliana Tiron in calitate de
Secretar, denumit in continuare PROPRIETAR (LOCATOR), pe de o parte,

si
cu sediul in , , avand numar de ordine la
Registrul Comertului , Tnregistratd in Registrul Institutilor de Credit sub
nr. ,  CUl , cod de TVA , capital social
lei, inregistrata sub nr. in Registrul de evidenta a prelucrarii datelor
Cu caracter personal, operator de date cu caracter personal . telefon ffax
, reprezentata legal prin dl./d-na , In  calitate de

, Si prin dl./d-na in calitate de

denumita in cuprinsul prezentului contract CHIRIAS (LOCATAR), pe de alt3 parte.

denumite in continuare fiecare Partea si in mod colectiv Partile au convenit sa incheie prezentul
Contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul contractului il constituie inchiricrea de catre proprietar a spatiului situat in
............................... » comuna Tibanesti, judetul lasi, in suprafats utila de .............. mp, conform
HCL nr. , aflat in domeniul public al proprietarului. Spatiul ce face obiectul

prezentului contract de inchiriere va fi folosit de citre chirias ca

Il. STAREA IMOBILULUI/ SPATIULUI CE URMEAZA A Fi INCHIRIAT S| PREDAREA ACESTUIA
2.1. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat in intregime, astfel cum a fost descris la punctul 1.1, se preda de
catre proprietar, acesta declarand ca spatiul ce se inchiriaza este liber de orice sarcini, nu a fost
revendicat, nu este notificat in baza Legii nr. 1072001, si nu face obiectul unor litigii in curs, cu privire
la dreptul de proprietate asupra imobilului/spatiului ce face obiectul prezentului contract de locatiune.

2.2. Predarea spatiului conform pct. 2.1 se va face in maxim 30 zile de la incheierea prezentului
contract.

ll. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Spatiul se inchiriaza pentru o perioada de ........ ani, cu incepere de la data iar daca
una dintre parti nu doreste prelungirea contractului va trebui sa notifice cealalta parte cu cel putin 3
(trei) luni inainte de expirarea duratei acestuia. Durata prezentului contract va putea fi prelungita peste

termenul de 10 ani, numai prin act aditional aprobat prin Hotarare de catre Consiliul Local Tibanesti, in
care se vor stabili termenii prelungirii contractului.

V. PRETUL CONTRACTULUI

4.1 Tariful chiriei aferente spatiului inchiriat este de lei/mp./luna. Valoarea totala a chiriei
pentru spatiul inchiriat, in suprafata utila de ......... mp., este de lei/luna.

4.2 Utilitatile aferente spatiului inchiriat se platesc de catre chirias, separat de tariful chiriei, direct catre

furnizorii utilitatilor, in acest sens chiriasul va face toate demersurile, pentru incheierea contractelor de
utilitati pe numele sau.



Chiriasul datoreaza chirie de la data predarii imobilului/spatiului in folosinta chiriasului, in baza unui
proces verbal de predare - primire.

4.3 Plata chiriei:

Chiriasul va face plata chiriei in contul RO54TREZ40621300250XXXXX deschis la Trezoreria lasi,
pana la data de 21 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

4.4 In cazul in care chiriasul nu-si respecta obligatiile de plata la termenele si in conditiile prevazute in
prezentul contract, intarzierea la plata chiriei ce depaseste 60 de zile calendaristice da dreptul
proprietarului sa rezilieze prezentul contract cu acordarea unui termen de preaviz de 60 zile.

V. DECLARATIILE S| OBLIGATIILE PARTILOR
5.1.  Proprietarul declara, garanteaza si confirma urmatoarele:
5.1.1. Este proprietarul de drept al spatiului inchiriat.

5.1.2. Spatiul inchiriat nu este constituit ca garantie in favoarea vreunui tert (nu este grevat de sarcini
constand in ipoteci si privilegii) nu face obiectul vreunui litigiu care ar avea ca rezultat pierderea
proprietatii, cu consecinta afectarii dreptului de locatiune al chiriasului si proprietarul nu a dispus de
spatiu in niciun mod, respectiv proprietarul nu a semnat, direct sau prin mandatar, niciun antecontract

de vanzare-cumpdrare sau orice alte contracte, promisiuni de inchiriere sau orice alte acte juridice,
avand ca obiect spatiul inchiriat, cu nicio alt3 terta persoana.

5.2.  Proprietarul are urmatoarele obligatii: :
- sa predea spatiul, la termenul convenit de parti, ocazie cu care se va incheia procesul verbal
de predare — primire, datat, semnat si stampilat de ambele parti contractante;
- sa nu stanjeneasca pe chirias in exercitarea dreptului de folosinta asupra spatiului inchiriat,
pentru perioada stabilita in prezentul contract;

- sa controleze periodic, spatiul inchiriat in sensul folosirii acestuia de citre chirias potrivit
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

5.3. Declaratiile chiriasului:

Chiriasul declara si confirma urmatoarele:

5.3.1. Respectarea cu buna credinta a prezentului contract, care constituie o obligatie valabil asumata
de catre parti si care va fi pus in executare in conformitate cu prevederile sale.

In acest scop proprietarul va fi informat de catre chirias in legatura cu oricare aspect de natura a

ingradi o bun& cooperare (pentru a desfasura activitdtile propuse si pentru a pastra standardele
impuse).

5.3.2. Chiriasul declars s3 nu foloseasca spatiul pentru activitati periculoase, ilegale sau imorale, si s&

nu permitd ca spatiul s& fie utilizat pentru activitati care ar crea perturbdri, cauza daune sau
inconveniente tertilor sau proprietarului.

5.4. Chiriasul are urmatoarele obligatii:
- Saplateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in prezentul contract;

- Chiriagul va utiliza spatiul cu diligenta unui bun proprietar doar in scopul agreat prin prezentul
contract;

- Sa intrebuinteze spatiul inchiriat ca un posesor de buna credinta. Sa elibereze spatiul inchiriat
in termen de maximum 30 de zile de la data incetarii duratei locatiunii;

- sa achite impozitul pentru spatiul si celelalte obligatii la bugetul local stabilite prin lege,
aferente bunului ce face obiectul contractului de inchiriere;

- sa permita proprietarului sa controleze modul in care este folosit spatiul inchiriat;

chiriasul il va instiinta in termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice actiune a unei
terte persoane care ii tulbura folosinta.

VL. SUBINCHIRIEREA S| CESIUNEA CONTRACTULUI
NU ESTE CAZUL

2



Vil. FORTA MAJORA

7.1. Niciuna dintre partile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen si/fsau de executarea
in mod necorespunzdtor - total sau parfial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd
de forfa majora asa cum este definita de lege.

Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 48 de ore
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui. Daci in
termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul s&-si notifice
incetarea de plin drept a prezentului contract, f4r3 ca vreuna dintre ele s& pretindd daune-interese.
Prin evenimentul de fortd majora se va intelege inclusiv orice circumstantd care este dincolo de
controlul rezonabil al partilor care impiedicd pértile sau una dintre ele sé&-si Indeplineasca obligatiile
prevazute de sau care rezultd din prezentul contract, circumstante care nu pot fi evitate, in ciuda
prudentei, prevederii sau efortului partii afectate de astfel de circumstante.

Vill. NOTIFICARI

8.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil Tndeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductivd a prezentului
contract cu confirmare de primire. Orice modificare a adreselor se

va comunica de indatd celeilalte parti, in caz contrar orice comunicare efectuata in conditiile
contractuale se considera valabil efectuata.

8.2. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisg, prin scrisoare recomandat, cu
confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata pe confirmare de oficiul
postal primitor, iar daca notificarea se transmite prin fax, ea se considers primitd daca exista o proba

similara -in acest sens- de la parte, spre exemplu un raspuns transmis de la aceasta in sensul
confirmarii primirii.

8.3. Notificarile verbale nu se iau Tn considerare de nici una din parti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute in alineatele precedente.

1X. INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

9.1.1 de drept :

a) la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila. Contractul
incheiat pe perioada determinta prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal
competent, constituie titlui executoriu, la expirarea termenului.

b)desfiintarea titlului proprietarului care permitea acestuia sa asigure folosinta bunului.

9.1.2. rezilierea locatiunii - atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu

isi executa obligatiile asumate in acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
solicitarea de daune — interese .

9.1.3. cu acordul partilor — la termenele si in conditiile agreate de comun acord.

In toate cazurile de incetare, eliberarea spatiului se va face in termen de 30 de zile de la data incetarii
contractului.

9.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau executarea cu intarziere mai mare de
60 de zile calendaristice, de catre chirias a obligatiilor ce i revin (inclusiv neplata chiriei), proprietarul
poate rezilia contractul de plin drept, fara a fi necesarad indeplinirea vreunei formalitati si fara
interventia instantelor competente. In cazul neplatii chiriei, rezilierea contractului de catre proprietar nu
va stinge obligatia chiriasului de plata a chiriei scadenta si neplatita, precum si a penalitatilor calculate
pentru neplata chiriei, pana la data rezilierii.

La restituirea terenului, partile vor intocmi un proces-verbal de predare-primire. Locatorul are dreptul
de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii.



XL PENALITATI, LITIGII, INREGISTRARE S| ALTE DISPOZITII FINALE

11.1. Daca orice sume datorate de chiriag prin prezentul contract de inchiriere vor fi devenit scadente,
Tnsd@ vor rdmane neachitate in tot sau in parte pe o perioadd care depaseste 10 (zece) zile
calendaristice de la data emiterii facturii de citre proprietar, chiriasul fiind de drept in intarziere va
achita proprietarului, o penalitate de 0.01% pe zi calendaristica din suma datorata, de la data cand
acestea au devenit scadente incepand cu prima zi dupa expirarea celor 10 zile calendaristice si pana
la plata efectiva a acestora. Proprietarul va avea dreptul de a retine ca penalitate contractuala chiria

achitatd eventual in avans pentru fiecare incilcare a unei clauze sau neindeplinire a uneia sau mai
multor obligatii contractuale.

11.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional ncheiat intre partile
contractante.

11.3. Ambele parti sunt de acord sa trateze ca fiind confidentiale toate informatiile pe care le primesc
$i la care au acces, legate de activitatea sau situatia financiara a celeilalte parti, incluzand informatiile

financiare legate de termenii prezentului contract de Inchiriere, si s& nu dezvaluie astfel de informatii
unui tert.

11.4. Tn cazul in care partile Tsi Tncalca obligatiile lor, neexercitarea de citre partea care sufera vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective
nu inseamnd cé ea a renuntat la acest drept al sau.

Conflictele, disputele si neintelegerile privind incheierea, derularea, executarea si modificarea
contractelor incheiate intre proprietar si chirias vor fi solutionate de parti pe cale amiabila, iar daca nu
se ajunge la un acord amiabil, agreat de ambele parti, solutionarea litigiilor privind incheierea,
derularea, executarea si modificarea contractelor incheiate intre proprietar si chirias revine
instantelor de judecata competente conform legilor aplicabile.

Prezentul contract a fost incheiat astazi in 2

exemplare originale, si
contine__4___ pagini.

PROPRIETAR, CHIRIAS,



Anexa4 A
la documentatia de atribuire

OFERTANT Inregistrat la sediul
............................................ autoritatii contractante
(denumire/nume) Nr ., I oo

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TIBANEST!

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu ofert3 in plic inchis
privind inchirierea spatiul in suprafata de 23,02 mp, existent in incinta C&minului Cultural
din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea
publica a Consiliului Local in vederea desfasurarii activitatilor

NOT e (denumirea/numele ofertantului) va transmitem
alaturat, coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand in original, urméatoarele :

1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de
sarcini;

Avem speranfa ca oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.

Data completarii:

Cu stima,

Ofertant

(semndtura autorizata)



Anexa 4B

la documentatia de atribuire
OFERTANT

(denumire/numele)

FISA OFERTANTULUI
pentru licitatia publicd organizata in vederea inchirierea spatiul in suprafata de
23,02 mp, existent in incinta Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea publica a Consiliului Local
pentru depozitare si circuit a medicamentelor

1. Denumirea/numele ;

2. COUU] HECAL © .uvsimmiminismanssmmmsnmsssnrsnussss s s s sty ;
3. Adresa sediului central @ .. ... :
4. Telefon, fax, @-Mail: ... :
S.Reprezentant 1egal............oooiiiiiiii e X
P TN BB 5+ v mm nsmmmi s o s i s B ot A :

7. Certificatul de inmatriculare/inregistrare: ..........cccooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeo
(numarul, data si locul de inmatriculare/i nmatnculare)

8. Obiectul de activitate, pe domenii ...............cooovvivieiieeeeeeeeeeeeeee
(In conformitate cu prevederile din statutul propnu)

9. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul .............ccvooevvvvvnn...
(adresa, telefon/fax, certificat de inmatriculare/ nreglstrare)
10. Principala piata a afacerilor:

11. Cifra de afaceri pe ultimii 2 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala
la 31. decembrie (lei)

Media anuala:

(semnatura autorlzata)



Anexa4C
la documentatia de atribuire

OFERTANTUL

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru licitatia publicd organizata in vederea inchirierea spatiul in suprafata de
23,02 mp, existentin incinta Caminului Cultural din satul Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea publicd a Consiliului Local
pentru depozitare gi circuit a medicamentelor

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia ‘ din
data de

Prin prezenta,

Noi

( denumirea ofertantului )

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica organizata in vederea

inchirierea spatiul Tn suprafata de 23,02 mp, existent in incinta Caminului Cultural din

satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326 proprietatea publica

a Consiliului Local pentru depozitare si circuit a medicamentelor, organizatd la data de
ora, ,00 de catre Consiliul Local al comunei Tibanesti.

Am luat la cunostinta, de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,prevazute in instructiunile de
licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatda de dumneavoastra pentru deschlderea ofertelor din

partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si s& semneze
actele ncheiate cu aceasta ocazie.

Data

(semnatura )



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

S.C S.R.L.(S.A)
Sediul
Nr.inreg.Reg.Comertului J / /
% o
FORMULAR DE OFERTA

Pentru spatiul in suprafata de 23,02 mp, existent in incinta Caminului
Cultural din satul Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi T-6, CC-326
proprietatea publica a Consiliului Local pentru depozitare si circuit a
medicamentelor, supus inchirierii prin licitatie, organizaté la data de )
ora ,00 oferim o chirie de lei/ luna ( pretul se va exprima in
cifre si litere)faré TVA.

Mentionam faptul ca, in cazul in care oferta nostra va fi declarata céstigatoare ne
obligdm sa acceptam, neconditionate si in intregime,toate conditile de inchiriere
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si

caietul de sarcini aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Tibdnesti
nr.

Oferta noastra es.te valabila péané la data de

Nume,prenume

in calitate de

Stampila societétii



