ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
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Proiect de hotarare ;. /

19120000

privind acceptarea trecerii imobilului sector de drum din DJ 609D cu
lungimea de 1,249 km, cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu
DNCT, inscris in CF nr.410116, 410118, din domeniul public al Judetului
Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda

Initiator: Aviz favorabil Avize necesare:
Secretarul |
- Avizele Comisiei I pentru
general al economie, buget, finante,

comuneil impozite si taxe, dezvoltare
urbanistica, amen amenajarea
teritoriului si patrimoniu,
Primar, administrarea domeniului public

STANUSOIU IONUT si privat;

- Avizele Comisiei IT
\ %&L
\____

PRILIPCEANU SORIN ordine publica, juridica, munca
si protectia sociala, protectia

\ copilului, protectia mediului;
‘ - Avizele Comisiei IIT
] pentru invatamant si stiinta,
sanatare si familie, culturd,
sport, culte, turism din cadrul
Consiliului Local al Comunei
Ghiroda;

Secretar general, pentru administratie locala,

Proiectul se va lua in discutie la sedinta din
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HOTARARE

privind acceptarea trecerii imobilului sector de drum din DJ 609D cu lungimea de
1,249 km, cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT, inscris in CF
nr.410116, 410118, din domeniul public al Judetului Timis, in domeniul public al
Comunei Ghiroda

Consiliul Local al Comunei Ghiroda

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 39.178/14.12.2020 inaintatd de
Primarul Comunei Ghiroda;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 39.185/14.12.2020 al
Compartimentului Juridic;

Avand 1in vedere Hotdrarea Consiliului Local al comunei Ghiroda
nr.207/28.09.2018 privind solicitarea de trecere a unui bun imobil din domeniul
public al Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Judetean Timis nr.163/25.11.2020
privind aprobarea trecerii imobilului sector de drum din DJ 609D cu lungimea de
1,249 km, cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT, inscris in CF
nr.410116, 410118, din domeniul public al Judetului Timis, in domeniul public al
Comunei Ghiroda;

Avand in vedere prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica,

Avand in vedere Avizele Comisiei I — pentru economie, buget, finante,
impozite si taxe, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului si patrimoniului,
administrarea domeniului public si privat, ale Comisiei II — pentru administratia
locala, ordine publica, juridicd, munca si protectie sociald, protectia copilului,
protectia mediului, precum si ale Comisiei III — pentru invatamant si stiinta,
sanatate si familie, cultura, sport, culte, turism, din cadrul Consiliului Local al
Comunei Ghiroda;

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢), art.139, art. 296,
alin. (2) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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HOTARASTE

Art. 1. Se aproba trecerea imobilului sector de drum din DJ 609D cu
lungimea de 1,249 km, cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT,
inscris in CF nr.410116, 410118, din domeniul public al Judetului Timis, in
domeniul public al Comunei Ghiroda, conform Anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare, bunul imobil declarandu-se ca fiind bun de interes local.

Art. 2. Predarea—primirea bunului imobil se va face pe baza de protocol
incheiat intre Consiliul Judetean Timis si Consiliul Local al Comunei Ghiroda.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd
compartimentele din aparatul de specialitate al Primarului.

Art. 4. Prezenta hotdrére se comunica:
- Institutiei Prefectului — Judetul Timis;
- Primarului Comunei Ghiroda
- Directiei Administrarea Patrimoniului din cadrul Consiliului Judetean

Timis

- Compartimentului Agricol

- Compartimentului Juridic

- Compartimentului Contabilitate-Buget

- Compartimentului Urbanism-Mediu

- Cetatenilor prin afisare

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza:
SECRETARUL GENERAL AL COMUNET
GHIRODA
Cj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU
Ghiroda

Nr. din .12.2020
Hotéararea a fost adoptata cu voturi “pentru”
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Anexa la HCL /__12.2020

DATE DE IDENTIFICARE
ale unui bun imobil propus pentru trecerea in domeniul public al Comunei Ghiroda

Persoana
Persoana juridica la
Cod de Locul ynde juridica de V_aloare de care se Caracte_r!sticil_e
clasificare este situat | la care se inventar transmite bunului imobil
bunul imobil | transmite (Lel) bunul
bunul imobil imobil

- Judetul Timis | Judetul Timis | 1.658.335,71 Comuna Sector de drum DJ609D cu lungimea

Ghiroda de 1,249 km, cuprins intre sens

giratoriu DN6 S| sens giratoriu DNCT,
identificat in C.F.nr.410116, 410118
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cma g @p g 1918-2018 | SARBATORIM IMPRE UNA

Nr. 39.178
Data: 14.12.2020

REFERAT DE APROBARE

Obiectivul urmarit prin acest proiect de hotdrare este modernizarea
sectoarelor de drum situate in comuna Ghiroda.

Avand in vedere necesitatea dezvoltdrii durabile a comunei Ghiroda, prin
modernizarea sectoarelor de drum, reducerea timpilor de deplasare dintr-un punct
de interes in altul, reducerea cheltuielilor cu consumul de combustibili, cresterea
mobilitatii populatiei si a bunurilor si tinand cont de Hotadrdrea Consiliului
Judetean Timis nr.163/25.11.2020 privind aprobarea trecerii imobilului sector
de drum din DJ 609D cu lungimea de 1,249 km, cuprins intre sens giratoriu DN6
si sens giratoriu DNCT, inscris in CF nr.410116, 410118, din domeniul public al
Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda propun Consiliului Local
al comunei Ghiroda proiectul de hotarare privind acceptarea trecerii imobilului
sector de drum din DJ 609D cu lungimea de 1,249 km, cuprins intre sens giratoriu
DN6 si sens giratoriu DNCT, inscris in CF nr.410116, 410118, din domeniul public
al Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda.

PRIMAR
STANUSOIU IONUT
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COMUNA GHIRODA S35 ge%%e, il
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA I R A
Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, e ::‘3. - .- .,003':
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Fax: 0256/287406 T

Adresa web: www.primariaghiroda.ro; R O M N I A

email: registratura@primariaghiroda.ro L e B n
a 8 @p & 1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr. 39.185
Data: 14.12.2020

Avand in vedere Proiectul de hotdrare initiat de Primarul Comunei Ghiroda, dl. Ionut Stinusoiu,
privind acceptarea trecerii imobilului sector de drum din D) 609D cu lungimea de 1,249 km,
cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT, inscris in CF nr.410116, 410118, din
domeniul public al Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda, Compartimentul
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului emite urmatorul:

RAPORT DE SPECIALITATE

Tindnd cont de Hotdrarea Consiliului Judetean Timis nr.163/25.11.2020 privind
aprobarea trecerii imobilului sector de drum din DJ 609D cu lungimea de 1,249 km, cuprins
intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT, inscris in CF nr.410116, 410118, din domeniul
public al Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda

Tinand cont de prevederile articolului 294, alin.(2) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, conform caruia: “Trecerea unui bun din domeniul public al judetului
in domeniul public al unei unitdfi administrativ-teritoriale, de pe raza teritoriald a judetului
respectiv, se face la cererea consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd
caz, prin hotdrare a consiliului judetean”, propun Consiliului Local al comunei Ghiroda aprobarea
proiectului de hotdrdre privind solicitarea de trecere a unui bun imobil din domeniul public al
Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda.

Intocmit,
Inspector specialitate administrativa
Toba Laura-Teodora

I k.
-
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HOTARAREA nr. 163/25.11.2020 [

privind aprobarea trecerii imobilului sector de drum din DJ 609D cu lungimea de 1,249
km, cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT, inscris in CF nr. 410116,

410118, din domeniul public al Judetului Timis, in domeniul public al Comunei Ghiroda

Consiliul Judetean Timis,

Avand Tn vedere Referatul de aprobare nr. 22362/04.11.2020 al Presedintelui
Consiliului Judetean Timis, domnul Alin-Adrian Nica, precum si Raportul de specialitate nr.
22363/04.11.2020 al Serviciului administrarea patrimoniului prin care se solicitd aprobarea
trecerii imobilului sector de drum din DJ 609D cu lungimea de 1,249 km, cuprins intre sens
giratoriu DNG si sens giratoriu DNCT fnscris in CF nr. 410116, 410118, din domeniul public
al Judetului Timig, in domeniul public al Comunei Ghiroda,

Tinand cont de Hotérarea Consiliului Local al Comunei Ghiroda nr. 207/28.09.2018
privind solicitarea de trecere a unui bun imobil din domeniul public al Judetului Timis, in
domeniul public al Comunei Ghiroda in vederea modernizarii si introducerii retelelor de
utilitati publice,

Avand Tn vedere Avizul nr. 442/06.11.2020 al Serviciului consultanta si avizare juridica
din cadrul Consiliului Judetean Timis, ,

Tinand cont de prevederile art. 294 alin. 2 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

Tinand cont ca a fost indeplinitd procedura reglementatd de prevederile Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, ‘

Fiind Tndeplinite procedurile prevazute de art. 124, art. 125, art. 136, art. 139 si art.
178-art. 182 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
privind convocarea si avizarea proiectelor de hotsrari in Comisiile de specialitate ale
Consiliului Judetean Timis,

Tn temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. c), art. 182 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, - adopta
prezenta

HOTARARE

Art.1. - Se aproba trecerea imobilului sector de drum din DJ 609D cu lungimea de
1,249 km, cuprins intre sens giratoriu DN6 si sens giratoriu DNCT finscris in CF nr. 4101186,
410118, din domeniul public al Judetului Timig, in domeniul public al comunei Ghiroda,
conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotérare, bunul imobil
declarandu-se ca fiind bun de interes local.

Art.2. - Destinatia va fi de drum comunal, iar scopul transmiterii find modernizarea
sectorului de drum si introducerea retelelor de utilitati publice.

Art.3. - Predarea-primirea bunului imobil se va face pe bazi de protocol incheiat intre
Consiliul Judetean Timis si Consiliul Local al Comunei Ghiroda.

Art.4. - Se insugeste Raportul de evaluare elaborat de Societatea M&B EVALCONS
S.R.L., prevazut in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Directia
administrarea patrimoniului din cadrul Consiliului Judetean Timis.




Art.6. - Prezenta hotarare se publicd in Monitorul Oficial al Judetului Timis i pe site-ul
propriu si, totodata, se comunica: '
- Institutiei Prefectului — Judetul Timis;
- Directiei buget - finante, informatizare;
- Directiei administrarea patrimoniului;
- Serviciului consultanta si avizare juridica;
- Consiliului Local al Comunei Ghiroda.

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS
Alin-Adrian Nica
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Catre: CONSILIUL JUDETEAN TIMIS ¢, ‘?"’”";3 >
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Ref:  Evaluare imoblizari corporale de natura terenurilor si constructiilor speciale apartinand JUDETULU| TIMIS, in

administrarea CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS, aflate in patrimoniu la 07.07.2020 pentru actualizarea domeniului

public.

La cererea beneficiarului si in baza contractului de prestari servicii incheiat intre M&B EVALCONS SRL si Consiliul
Judetean Timis, au fost inspectate si evaluate imobilizarile corporale (teren si constructii speciale) compus din
Drumul Judetean 609D, aflat in patrimoniul CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS la data de 07.07.2020, in scopul
actualizarii domeniului public.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS asupra mijloacelor fixe
supuse evaluarii (teren si constructii speciale) compus din Drumul Judetean 609D. Dreptul de proprietate este
considerat integral, valabil, ranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini

Prezenta lucrare se adreseaza CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS in calitate de client si destinatar. Raportul de
evaluare va fi utilizat pentru actualizarea domeniului public.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu OMFP
3471/2008 si cu Standardele de evaluare a bunurilor - Editia 2018 si ale Ghidurilor de evaluare.

Conform OMFP 3471/2008 — Norme privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale din patrimoniul
ingtitutiiior de publice - actualizat 2015:
> Art. 1 (1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice
se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale
anului in care s-a facut reevaluarea
> Art. 1 (2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valofii juste a
acestora la data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul
pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.
> Art. 1 (3) Valorea justa a unui bun este definita la pct. 2.8 ,Requli generale de evaluare® din cap. Il
»Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice Nr.
191712005, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea
justa este identica cu valoarea de piata.
> Art. 1 (4) Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati
conform reglementarilor legale in vigoare.

Scopul evaluarii este actualizarea domeniului public.

Conform Ordinului Nr.- 1917 / 12.12.2005: Valoarea justa a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar
putea fi schimbat de bunavoie intre doua parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv.

VALOAREA JUSTA - definita in IFRS 13 este “pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ say platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii pe piata, la data evaluarii;
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Evaluare imobilizari corporale

Standarde de evaluare: SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (1VS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara (IVS 300)

Ghidurile de evaluare: GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Ipotezele de lucru principale sunt urmatoarele:

o ipoteza conform céreia activele vor continua sa fie utilizate ca parii ale entitatii careia ii apartin
Referitor la baza de evaluare, recomandarile acestui standard (SEV 300) sunt:

> Evaluari conform IAS 16 - SEV 300 / SEV 101 Sfera misiunii de evaluare, paragraful 3 - (,tratamentul
proprietatii imobiliare detinuta de o entitate poate fi diferit, aceasta depinzand de faptul daca este ocupata in
scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii, este detinuta ca o investitie, este surplus fata de cerinte
sau, in cazul unei companii de dezvoltare imobiliara, este tratata ca stoc comercial’) — ,atunci cand o entitate
adopta optiunea de reevaluare pe baza valorii juste conform IAS16, activele sunt incluse in bilantul contabil la
valoarea justa , dupa cum urmeaza:

o Valoarea justa a terenurilor si constructiilor este determinata in general dupa datele de evidenta de
pe piata, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificati in evaluare. Valoarea justa a
elementelor de imobilizari corporale este, in general , valoarea lor de piata determinata prin
evaluare ( IAS 16, paragraful 32).

e Daca nu exista date de piata privind valoarea justa, din cauza naturii specializate elementului de
imobilizari corporale, iar elementul se vinde rar, cu expectia cazului in care reprezinta o parte a unei
activitati continue, o entitate poate avea nevoie sa estimeze valoarea justa, prin utilizarea unei
abordari pe baza de venit sau prin costul de inlocuire net. ( |AS 16, paragraful 33 )

Tinand cont de aceste recomandari, activele imobilizate de natura terenurilor si constructilor speciale din
proprietatea companiei au fost clasificate ca fiind:

= Active corporale imobilizate detinute in scopul furnizarii de bunuri si servicii si/sau in scopuri
administrative denumite in continuare “Domeniul Public”

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelu! preturilor corespunzatoare lunii lulie 2020. Data la
care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii)
este 07.07.2020. Evaluarea a fost realizata in decursul lunii lulie 2020. Data raportului este 07.07.2020.

Inspectia proprietatilor supuse evaluarii a fost efectuata personal de catre evaluator, in prezenta reprezentantilor
clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar.

Abordarile aplicate in evaluare au fost:

« Piata: Aceasta abordare a fost aplicata pentru evaluarea terenuritor.
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- ' = a4 -' AN
TCONZ UL 8nETE AN T /7 .‘ .
CONSILIUL JUDETEAN !mms,] /6

Raport de evaluare

al DRUMULUI JUDETEAN 609D
apartinand

Judetului Timis

in administrarea Consiliului Judetean Timis

in vederea actualizarii domeniului public

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor

fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului M&B EVALCONS SRL si al CONSILIULUI JUDETEAN
TIMIS

- lulie 2020 -



Evaluare imobilizari corporale e P‘ : il Jiidetean Timis
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Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :(1) Aspecte generale - in care sunt preﬁegté&g.alategrecml evaluarii
cat si principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare &k “_,Jrﬁf Descrierea

datelor — in care este prezentat patimoniul evaluat (3) Evaluarea patrimoniului — contine aplicarea metodelor de

evaluare (4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii abordarii in evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa a terenurilor, cladirilor si

constructiilor speciale, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

" & : : : L - x’faloare de Valeare én,;;ta
DI 609D |  Nr.Cad Lungime (ml) Suprafata (mp) TTAT . Amventar - | v'(lei) Sl
(lei) ki
Tronson 1 449386 212 7.407 Timisoara 551.307.00
Tronson2| 449414 1,136 9252 Timisoara 1.191,382.00
j ‘Tronson 3 410371 1,500 11431 Ghiroda 850.814.00
‘Tronson 4 410370 1.383 14912 Ghiroda 7.279,699.17| 1,094.328.00
‘%Trenson 5 410116 269 4814 Ghiroda 353.278.00
Tronson 6 410118 980 17,881 Ghiroda 1,210.443.00
‘Tronson 7 408737 2456 67.208 Ghiroda 4459 887.00
9,711,439.00

Activul evaluat a fost inspectat de catre evaluator si au fost intervievati angajati ai CONSILIULU| JUDETEAN
TIMIS in legatura cu aspecte legate de acesta:
Raportul de evaluare care urmeaza, prezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu legislatia in vigoare. Valorile estimate pentru fiecare pozitie care a fost
corectata au fost stabilite pe baza standardelor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2018 (SEV).

) Considerentele privind valorile estimate sunt;

o fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative Si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori:

valorile nu contin T.V.A,

M&B EVALCONS SRL
Dan MITA
Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
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Evaluare imobilizari corporale

1. Termenii de referinta

1.1. Evaluatorul

Prezenta evaluare este realizati de citre M&B EVALCONS SRL.

Proprietatile au fost inspectate personal de cétre evaluator Dan Mita in prezen{a reprezentantilor clientului; in
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneazi mai jos; acestia, la data elaborrii prezentului raport, sunt evaluatori autorizati, au
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionals continuz §i au competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmafiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevirate §i corecte, analizele, opiniile §i concluzile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate §i sunt analizele, opiniile si concluziile
personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al
evaludrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrins sau influentat in niciun fel. Suma
reprezentéand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vreuna din parfile interesate si nu este influentats de
aparifia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influent legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Prestatia evaluatorului este limitats strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu include obligativitatea de a oferi
in continuare consultants sau mérturii fn instant relativ fa proprietatea in chesfiune.

1.2. Clientul, utilizatorii desemnati si scopul evaluarii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de
evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS, in calitate de client si destinatar.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daci aceasta nu a
fost desemnatd tn scris ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilor in drept in cazul in care un tert ar detine §i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar
fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun ter,

Evaluarea s-a realizat in scopul actualizarii domeniului public. Rezultatele evaluarii sunt destinate actualizarii
domeniului public.

1.3. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie imobilizarile corporale ( teren si constructii speciale) — compus din Drumul Judetean
609D, aflat in patrimoniul CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS la data de 07.07.2020 asa cum se poate vedea in listele
anexate in partea finala a raportului.

14. Tipul valorii si data evaluarii

Tipul valorii estimate este valoarea justa.

Tipul valorii estimate este valoarea justa.
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VALOAREA JUSTA — definita in IFRS 13 este “pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui a gt p t?g;;_.\_
transferul unei datorii intr-0 tranzactie reglementata intre participantii pe piata, la data evaluaru;—ﬁ #5557 %ti \ Ay

e 4 il
La baza efectuarii evaluarii au stat informatille privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii lullé ?5 Qﬁi care

se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluatom(d“ak_’ *~egte
07.07.2020. Evaluarea a fost realizata in decursul lunii lulie 2020, Data raportului este 07.07. 2020\J JUD //\//

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e cu ocazia inspectiei proprietaiii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate componentele
acesteia cu exceptia pértilor care, prin natura Ior sunt ascunse sau ne-vizibile

informatiile relevante,

» in realizarea analizelor, judectilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante necesare.

1.6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de fa client
o informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietatilor evaluate — adresa, delimitare fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietafii evaluate — documentatie
cadastrald, planuri si relevee, incheiere de intabulare, extrase de carte funciarg, alte documente;
suprafatele terenurilor gi a constructiilor speciale au fost preluate din respectivele documente
o istoricul proprietatilor
o scopul evaluarni
Responsablhtatea pentru aceste informatji revine integral Clientului.
. mforma;u pe care se bazeazi concluzia asupra valorii
o elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilelor evaluate
o gradul de utilizare i modul de exploatare al constructjilor
o date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare)
o orice date relevante a caror considerare poate influenfa rezultatul metodelor apliicate
Acesté informafii au fost asuriaté dé Evaluator i uria corfiparari cu céle rézultate din cércetared
pietei; pentru dlferengele majore constate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator

» datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

& informatii despre vecinétatea proprietétii evaluate, despre zond si localitate

e date privind piata imobiliar locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd §i din mass-media de specialitate:
http:/fwww. spatucomermale ro/, http://www.publi24.rof, http: liolx. rol, http://www.romimo.ro/,
htp://imobiliare.ro, etc.

e manuale si cataloage de costuri: ,Costuri de reconstructi-Costuri de inlocuire Cladiri industriale,
comermale agricole si constructii speciale”, autor: ing. Comeliu Schiopu, MAA, Editor:IROVAL-Cercetari
ifi svalliare SRL

e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicalii gi intemet

1.7. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
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special in ipoteza in care situatjile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ¢a a fost luat in considerare. Daci se va
demonstra c& cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul gi care sunt detal/iag&fmﬁ%}é:ne\g\urmeazé nu

e H u . . 2, //- ‘-t’/.—--——-.‘_ 1

este valabild, valoarea estimati este invalidat3: Vew) B S\
/e ,-"/ 3 %\ ﬁ‘a."l,
1. Ipoteze {[““‘* v |4
o W

. _ o\ s L
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizarii ipotezel _r‘ﬁageu@g{a;;/g in mod
special in ipoteza n care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel ﬂ%}egt‘ LI afara celor
aratate expres pe parcursul raportului §i a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daci se va
demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu
este valabild, valoarea estimati este invalidats:

¢ Evaluatorul a examinat extrasele CF, planurile de amplasament si delimitare a imobilelor, planurile de
incadrare in zona si a identificat proprietatile impreuna cu proprietarul sau reprezentantii acestuia; locatia
indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia si
limitele proprietéilor asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietafii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordant3 intre proprietatea identificats si cea din documentele de proprietate
invalideazd corespondenta dintre valoarea estimati §i proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreazi valid3 valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietéii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
schitele puse la dispozitia acestuia de catre client: evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatji. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului
se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasti privinta.

* Aspectele juridice (descrierea legal3 si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele fumizate de citre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fari a se intreprinde verificari
sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul
civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezulti din
documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeaza
raspunderea;

e Se presupune o definere responsabil si un management competent al proprietiti.

* Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie 5i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatji.

o Se presupune c& proprietatile se conformeaza tuturor reglementarilor i resfriciilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in-afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport.

e Nu am realizat o analizi structurald a constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele parli care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnici precizata, conform
informatjilor primite de la propristar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor
neinspectate $i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor; Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi a
proprietéii $i nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deterioréri ale constructiilor sau
instalatjilor altele decét cele care sunt la vedere”. Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost
puse Tn evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul
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recomanda parfilor preocupate de un asemenea potential negativ si angaj ’zej%'
investigheze astfel de aspecte. s/ ¥/

. e , . . . . . i i 4

» Nuam realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminanil {yr
existéd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau strugturii.” cafe” J
valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii- sad pepfbiinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost inforrﬁati_;ﬂ;é__gﬁge‘ﬁ“e%stenga pe
amplasament a unor contaminantj; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminantj;

 Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare funciondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerats
pentru evaluare in acest raport;

¢ Se presupune utilizarea terenului §i a imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor sl granitelor
proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.

» Orice referin{d in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credint3, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost facutd In scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect
asupra valorii de piaté a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

o Se considerd cd proprietatea evaluati se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitafi. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru
a face acest demers.

» Evaluatorul nu are cunogtina de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinataij care s
afecteze proprietatea evaluata;

Ipoteze speciale
In cadrul procesului de evaluare nu a fost necesar generarea de ipoteze speciale.

1.8.  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in
care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integral, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane dect cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia.

1.8. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Avénd in vedere scopul si utilizarea evaluarii, raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor - Editia 2018 si ale Ghidurilor de evaluare.

Standarde de evaluare: SEV 100 — Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 101 - Termmeriii de reférina ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 — Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiar (IVS 300)
Ghidurile de evaluare: GEV 630 = Evaluarea bunuritor Smmobile

Ipotezele de lucru principale sunt urmatoarele:

Pagina 9 din 20



Evaluare imobilizari corporale Consiliul:tudetean Timis

1 7 .
AZ’//‘:&';‘—— :““-u * NN
o - i T

7
. . . , . e v A 3
e ipoteza conform céreia activele vor continua sa fie utilizate ca périi ale entitatii cireia (Ié@pfa ,
R

Referitor la baza de evaluare, recomandarile acestui standard (SEV 300) sunt: e

\"‘-5.,{,.9;'-\\’“"0 o ﬁ—"\)\:j‘r «..‘,;:%/ F

. v e AN g A
> Evaluari conform IAS 16 — SEV 300 / SEV 101 Sfera misiunii de evaluare, paragrafuf&kﬂ@jggﬁ;nﬁ
proprietatii imobiliare definuta de o entitate poate fi diferit, aceasta depinzand de faptul daca este octipata in
scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii, este detinuta ca o investitie, este surplus fata de cerinte
sau, in cazul unei companii de dezvoltare imobiliara, este tratata ca stoc comercial’) — ,atunci cand o entitate
adopta optiunea de reevaluare pe baza valorii juste conform IAS16, activele sunt incluse in bilantul contabil la

valoarea justa , dupa cum urmeaza:

e Valoarea justa a terenurilor si constructiilor este determinata in general dupa datele de evidenta de
pe piata, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificati in evaluare, Valoarea justaa
elementelor de imobilizari corporale este, in general , valoarea lor de piata determinata prin
evaluare ( IAS 186, paragraful 32),

* Daca nu exista date de piata privind valoarea justa, din cauza naturii specializate elementului de
imobilizari corporale, iar elementul se vinde rar, cu expectia cazului in care reprezinta o parte a unei
activitati continue, o entitate poate avea nevoie sa estimeze valoarea justa, prin utilizarea unei
abordari pe baza de venit sau prin costul de inlocuire net. (1AS 16, paragraful 33 )

1.10. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 §i cuprinde, pe langa termenii
de referinid, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefind necesar nicio excludere sau abatere de la respectivul
Standard.
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2. Prezentarea datelor

‘“ 4 i ﬁ‘? i vy ot I'
Oblectul evaluarii in prezentul studiu il reprezinta imobilizarile corporale proprietatea CQ\NSILML%J Jd/[;\ﬁfTEAN

Imobilizarile corporale (teren si constructii speciale ) care fac obiectul prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Valoare de
DJ609D | Nr.Cad |Lungime (ml) Saprafata (mp) UAT inventar
(lei)

Tronsonl| 449385 912 7.407 Timisoara

Tronson2| 449414 1,136 9,252 Timisoara

Tronson3| 410371 1,500 11,431 Ghiroda

.Tronson 4 4106370 1,383 14,912 Ghiroda 7,279,699.17
Tronson 5 410116 269 4814 Ghiroda

Tronson 6| 410118 980 17,881 Ghiroda

Tronson 7| 408737 2,456 67,208 Ghiroda

Descrierea proprietatilor prezentate mai sus, inclusiv estimarea valorilor juste, se regaseste in capitolul ANEXE,
A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS.

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt :

Documente — Constructii Domeniu Privat Nr./ Data
Extras CF 408737/31.01.2018 (Nr. Cerere 19654)
Extras CF 410371/17.01.2020 (Nr. Cerere 8981)
Extras CF 410118/14.06.2019 (Nr. Cerere 126455)
Extras CF 410116/14.06.2019 (Nr. Cerere 126334)
Extras CF 410370/17.01.2020 (Nr. Cerere 9101)
Extras CF 449386/10.12.2019 (Nr, Cerere 271057)
Extras CF 449414/10.12.2019 (Nr. Cerere 271056)
Fisa mijlocului fix -

Memoriu tehnic -
Planuri amplasament si delimitare -

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista, iar informatiile
continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de evaluator, utilizate in
procesul evaluarii.
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3. Analiza pietei imobiliare specifice

i Ly i
W 5 / £y

i accepfiunea SEV 100 - Cadrul general, "Piata imobiliard” este mediul in care propr&g\fﬁtﬂef%@ar@s’é pot
comercializa, fara restricii, intre cumpéritori si vanzatori, prin mecanismul prefului. Parfile reééﬁﬁn\@ﬁr/aﬁ)rtuﬁle
dintre cerere si ofertd dar si la alfi factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a\Hﬁliféfﬁ relative a
imobilufui respectiv, raportats la nevoile si dorintele personale, i contextut puterii de cumparare;

in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului in care se
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente i istorice de pe acest
segment. Identificarea calitativé si cantitativd a "grupului tintd” de cumpdrstori si a "stocului” de proprietafi
competitive, impreund cu aprecierea modului in care cele dou3 aspecte se "satisfac” reciproc sunt, de asemenea,
demersuri care vor conduce la coneluziile analizei.

(
I

5

AR

3.1.  Tipul proprietatii, identificarea pietei

In cazul proprietatiilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii, Pentru constructile aflate din domeniul public, datorita faptului ca acestea sunt de
utilitate publica, nu a fost necesara determinarea celei mai bune utilizari, iar pentru cele din domeniul privat, acestea
au fost evaluate in ipoteza in care acestea indeplinesc toate cele 4 criterii ale CMBU (permisibilitate legala,
prosibilitate fizica, fezabilitate financiara si profitabilitate maxima), fapt pentru care modul actual de exploatare este
cea mai buna utlizare. Proprietatile analizate au facilitatile necesare functionarii eficiente. Proprietatile sunt atractive
pentru utilizatori datorita pozitionarii, suprafetei si utilitatilor. Intinderea geografica a fiecarei piete imobiliare a fost
considerata localitatea in care este amplasata fiecare proprietate si zone similare din judetul Timis. In analiza acestor
piete si a zonei delimitate am investigat aspecte legate de situatia economica a fiecarei localitati, populatia sa,
trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2. Fapte curente

Constatam, deci, ci avem deaface cu o piatd bine segmentati, in dezvoltare.

Pentru situatia concreti a prezentei evaludri, pe baza elementelor prezentate mai sus, considerdm ca
fiind adecvate urmétoarele intervale ale datelor de intrare ce vor fi folosite in procesul de evaluare:

. . Marja de "
Specificatie Interval de valori negociere Observatii
Oferte de vanzare pentru terenuri situate | 8-10 euro Imp 10-15% -

in zone periferice ale localitatii Ghiroda
(suprafete mari > 5000 mp)

Oferte de vanzare pentru terenuri situate | 1 - 3 euro Imp 10-15% -
in zone periferice ale localitatii Ghiroda
(suprafete mari > 5000 mp) — cu restrictii
de construire sau raport laturi inadecvat

3.3. Analiza cererii solvabile

Luénd in considerare aspectele analizate in capitolele precedente, referitoare la factorii care afecteazi
atractivitatea proprietatii, apreciem c:
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o profilul potentialului cumpérator este, cel mai probabil, ” agent com Irf%iaf ;

mica sau persoana juridical cu putere economica mare, capabilla 5a

sustina rambursarea”, O\ )
o astfel de potentiali cumpéritori exista sau pot fi atrasi in aria de piata deﬁw’!{ﬁhﬁgm%ﬁufﬂﬂfﬂ

in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzarii ei, © i :a,@’?eﬁ"condi‘giilor
din definifia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu dinﬁé& potentialilor
cumpératori

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate
analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii.

3.4. Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare parte prezentate in cap. 3.2 de mai sus, putem conchide:
e in aria de piatd definitd, proprietatile similare calitativ cu cea evaluatd sunt disponibile in cantitate
medie;
» exista mult teren liber, astfel cd existd posibilitatea construirii de noi "unitati® (creditele pentru
constructii si finantarea fiind dificil de obtinut)
o existd tendinta de conversie spre utilizéri alternative

3.5. Analiza echilibrului
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cé nivelul cererii este mai mic decat cel al

ofertei si avem deaface cu o piatd a cumpdritorului, cu preturi care tind sd se stabilizeze; estimam cd
aceasta tendintd se va pdstra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.6. Considerente privind cea mai buna utilizare

in viziunea SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a sa (CMBU), si
o definiste ca fiind:
utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea $i care este posibild, permisa legal si fezabild financiar j

Din optica participaniilor de pe piaté, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doud entitali”: terenul si amenajarile acestuia, si este unanim acceptat ca
terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind s& adauge valoare acesiuia sau sd i-0 diminueze.
"Contributia®, pozitivd sau negativa, a amenajarilor este ™n relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu
"potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piatd pentru teren. Sa mai spunem si faptul ca, de
reguld, factorii guvernamentali actioneazd mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja
existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbérii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati.
Rezultd astfel c& CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construits, asa cum se
afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pormesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice si
legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afl& printre utilizarile care trec aceste conditii si
este cea care maximizeaza “productivitatea” entitétii analizate.
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3.6.1. CMBU a terenului considerat liber

Proprietatile evaluate sunt situate pe raza UAT Timisoara si UAT Ghiroda in zone mixte (comercia F\ezidﬁnﬁéiéf"’dar
si agro-industriale) unde este de la sine inteles c&, dacd amplasamentele analizate ar fi libere, ele aF firadecvat unor
investitii similare. Constructiile speciale aflate din domeniul public, datorita faptului ca acestea™sint-de utilitate
publica, nu a fost necesara determinarea celei mai bune utilizari, iar pentru cele din domeniul privat, putem afirma ci
amplasamentele analizate se afl3 in CMBU a lor.

3.6.2. CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentats si nu face diferent’ intre utilizari, CMBU
pentru proprietatea construiti o urmeaz3 pe cea a terenului liber; astfel, luand in considerare tipul cladirilor existente
pe amplasament, se constat3 ci acestea sunt coerente cu utilizarea terenului.

3.7. Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Cele doud analize au evidentiat faptul ¢ proprietatea se affa in cea mai bund utilizare a sa, utilizare coerents cu a
celorlalte imobile din zona.
Pe baza CMBU si a respectivelor analize:
e se pot identifica proprietatile comparabile cu cea evaluats spre a fi utilizate in abordari
¢ se poate valida utilizarea curenti ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietdtii analizate,
sau se identifica utilizarea care o poate maximiza

Pagina 14 din 20



Evaluare imobilizari corporale Wdetwn Timis

4. EVALUAREA

Pentru a obtine valoarea definite de tipul valorii adecvat (valoarea justa in cazul de fal;ap\de hbtiitize :éau mai
muite abordari in evaluare, dintre cele trei descries si definite in IVS Cadrul genera]*’%eéfe'gﬁ‘e ébB(dan sunt
fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau shbstltutreﬂa el

o Abordarea prin piatd — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele identice
sau macar similare, al caror pret este cunoscut; daca nu exista tranzactii recente, sau acestea sunt putine
sifsau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate in considerare si preturile comparabilelor care
sunt listate sau oferite spre vanzare, daca acestea sunt relevante.

e Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o
singurd valoare a capitalului. Acesta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printru-un proces Ae capitalizare — transformarea venitului intr-o
valoare a a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.

o Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii bazatd pe aplicarea principiului substitutiei conform
caruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat decat costul necesar
obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire; prin urmare pretul pe care
cumparatorul |-ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent construirii unui
activ echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specific unei metode, care sa conduca la o
concluzie credibila, se poate aplica doar metoda respective; in caz contrar (date insuficiente si/sau sumare, cu
credibilitate redusa), se recomanda in mod special utilizarea a cel putin doua abordari sau metode. Astfel, pentru
misiunea de evaluare prezenta, va fi aplicata doar o singura abordare, bazata pe date de intrare suficiente si cu o
buna credibilitate (este vorba despre abordarea prin cost); abordarile care nu s-au aplicat, respective cea prin piata si
cea prin venit, nu sunt relevante in acest caz datorita faptului ca o mare parte din subiectul evaluarii fac parte din
domeniul public, iar pentru restul proprietatilor care fac parte din domeniul privat, cele doua abordari nu sunt
relevante datorita lipsei de transparent a pietei si a numarului redus de tranzacti.

4 1. Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar daca amplasamentul are
amenajari functionale, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai bund utilizare a sa, considerat ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau considerat astfel) se
poate face prin sase metode:

1. comparatia directd — cea mai utilizata $i cea mai adecvata, atunci cand existd informatii disponibile despre
tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate
informatiile privind franzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect; comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu subiectul, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de naturaftipul acesteia
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2. extracfia de pe piafé - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extras3 dircpre anzare af unei
proprietati construite, prin scaderea valorii contribuiei constructiilor, estimatéxiﬁfm\\iﬁet“oda“?gg“syui de

inlocuire net RN 0%

3. metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) — se bazeaza pe principiul echilib’r‘i]‘l{ﬁifp’e principiul
contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari

4. metoda rezidusla - are aplicabilitate limitata §i poate fi utilizata doar atunci cand sunt indeplinite, cumulativ,
urmétoarele conditii:

a. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimaté cu precizie

b. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat

c. potfiidentificate pe piaté ratele de capitalizare atat pentru teren, cat $i pentru constructie

d. dac existd autorizatie de construire.

5. capitalizarea rentei funciare — renta funciari este capitalizaté cu o ratd de capitalizare adecvati, extras3 de
pe piad, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a
dreptului de proprietate afectat de locafiune; daci renta contractuala corespunde rentei de piaté, valoarea
estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piaté va fi echivalentd cu valoarea de piatd a
dreptului de proprietate

6. analiza parcelarii si dezvoltarii — este 0 metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizat3 in studii de fezabilitate si
in evaludri n care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare, iar parcelarea terenului evaluat
reprezinta CMBU a acestuia,

Selectarea si aplicarea metodei

Pomind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei CMBU pentru terenul considerat liber si datele de
piata identificate, prezentate si analizate in capitolele specifice, consideram ca metoda cea mai relevanti dintre cele
sase de mai sus este comparatia directa.

Metoda comparatiilor directe

Metoda analizeaza, compari si ajusteaza tranzactile i alte date cu importan{a valorici pentru loturi similare.

Este o metoda globala care aplici informatiile culese urmarind raportul cerere — ofertd pe piata imobiliar3, refloctate
in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri
efectuate in zona.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza piefei si utilizeazi analiza comparativa, respectiv estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietit similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea ,de
evaluat’.

Premiza majord a metodei este aceea c3 valoarea de piatd @ unei proprietati imobiliare este in relatie directd cu
prefurile de tranzactionare a unor proprietai competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazi pe
asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzacfje.

Procesul de comparare ia in considerare asemanérile §i deosebirile intre terenul ,de evaluat® si celelalte terenuri deja
tranzactionate, despre care existé informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasts metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile
si ofertele de proprietitj asimilabile celui de evaluat,
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Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerare; in analiza prin comparatie directa :
YA N

C 00000000 O0O0

Tip comparabile: tranzactii/oferte
Drepturi de proprietate transmise
Restrictii legale

Conditii de finantare

Conditii de vanzare

Conditii de piata { timpul)

Localizare (pozitie in cadrul localitatii)
Caracteristici fizice

Caracteristici economice

Utilizare

Componente non-imobiliare ale valorii

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

. Tipul comparabilelor: tranzactii sau oferte
. Restrictii legale
= Localizarea
= Elemente fizice:
o dimensiune teren
o front stradal
o utilitati
= Cea mai buna utilizare

Centralizatorul valorii terenurilor este urmatorul:

DJ 609D

Nr.Cad |(Lungime (ml)| Suprafata (mp)

UAT

e
TR ,gx‘\\‘

~ o

Valoare justa
teren (lei)

Tronson 1

449386 912 7,407

Timisoara

119,752.00

Tronson 2

449414 1,136 9.252

Timisoara

149,578.00

Tronson 3

410371 1,500 11,431

Ghiroda

184,808.00

Tronson 4

410370 1,383 14,912

Ghiroda

225.507.00

Tronson 5

410116 269 4814

Ghiroda

72.,799.00

Tronson 6

410118 980 17,881

Ghiroda

168,635.00

Tronson 7

408737 2.456 67.208

Ghiroda

544 135.00

1,465,218.00
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In aceasts abordare este reflectats »gandirea” participantilor pe piats, care fac legaturs %@yalsa@»‘-,
asupra valorii propriettii imobiliare subiect se obtine prin deducerea din costul de nou al E:ogg_tm‘, io7a deprecierii
cumulate si addugarea la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evalugrii. Ca si reflectare a principiului
substitutiel, evaluatorul trebuie s ia in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar, in cuantumul si dupa cutuma

pietei specifice.

La baza costului de nou poate sta fie costul de inlocuire (recomandat) fie cel de reconstruire2; in funclie de
Jistoricul” construirii si exploatrii constructiilor proprietéfii dar si a modului in care acestea ,satisfac” cerinfele pietei,
costul de nou poate fi afectat de deprecieri fizice, functionale si extere.

Deprecierile fizice si cele functionale pot fi recuperabile3 sau nerecuperabiled; deprecierea extern3 poate fi definitiva
sau temporara.

Ca si metode specifice aplicate in cadrul abordarii: costul de nou este de natura unui cost de inlocuire; el va fi

determinat prin metoda comparatiei unitare; deprecierea cumulati va fi estimata prin metoda varsti-durata de viatd

economica

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectului de constructie ce se evalueaza s-au parcurs urmatoarele

etape:

e documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la dispozitie de catre
client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor :

* estimarea unuei valori de inlocuire brute unitare care s-a bazat pe urmatoarele elemente:

* publicatia "Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale” aparuta la editura Editura Iroval Bucuresti 2014 reactualizate pe baza indicilor de
actualizare valabili in pericada august 2015-august 2016; corelate si/sau completate cu costurile
cunoscute de catre evaluator pentru cladiri si constructii similare

e publicatia “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale” aparuta la editura Editura
Iroval Bucuresti 2014 reactualizate pe baza indicilor de actualizare valabili in perioada august 2015-
august 2016; corelate sifsau completate cu costurile cunoscute de citre evaluator pentru cladiri si
constructii similare

o indici INSSE

Costurile de la care s-a plecat in estimarea costurilor de inlocuire brute pentru fiecare cladire in parte sunt prezentate
in anexele raportului.

Deprecieri
Deprecierea este o pierdere de valoare fat de costul de inlocuire (de nou) a constructilor ce poate apare din cauze

fizice, functionale sau externe, Existd mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate. Metodele de estimare a
deprecierii sunt: metoda duratei de viatd economicd, metoda modificats a duratei de viatd economica, metoda

1 Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o constructie similara care ofer3 o utifitate echivalentd cu cea a
constructiei evaluate, utilizand materiale i tehnici modemne, normative, proiecte si planuri actuale.

2 Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o replic3 identica (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleasi
materiale si tehnici, aceleasi standarde si nommative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare, etc., ale
constructiei subiect.

3 0 depreciere poate fi recuperabili atunci cand poate fi remediatd la date evalurii iar costul remedierii este mai mic decat plusul de valoare
ce ar putea fi obtinut.

4 O depreciere poate fi nerecuperabil3 atunci cind nu poate fi remediatd la date evaluarii sau/si costul remedierii este mai mare decat plusul
de valoare ce ar putea fi obfinut.
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segregarii, tehnicile de comparare a veniturilor, Ca o metods suplimentara, metoda duratei de viala fizica poate fi
utilizatd numai pentru a estima uzura fizica. 5
In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metode\/gaﬁ’cﬁ
analizeze separat fiecare cauzi a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o sum3 oBé
utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate aut

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:
- uzura fizica recuperabila;
- Uzura fizica nerecuperabili:;
- neadecvarea functionali recuperabili;
- headecvarea functionald nerecuperabili;
- deprecierea externd (ce poate fi si temporara)

In general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabild si apoi cea nerecuperabila si externa.
Stabilirea uzurii fizice s-a facut in paralel cu determinarea ponderii valorii elementului din total valoare cladire si
aplicarea uzurii diferentiat pe element sau grup de elemente asemanatoare ca structura.
Pentru exprimarea cat mai corecta a coeficientului de uzura fizica real estimat s-a procedat la “descompunerea”
cladirilor in categorii de Iucrari unde sunt inglobate materiale cu viata lunga si categorii de lucrari unde sunt materiale
cu viata scurta. Pentru determinarea coeficientului de uzura cladirile au fost “descompuse” in urmatoarele categorii
de lucrari:

Infrastructura si suprastructura drum

Procentele de depreciere pe categorii de lucrari au fost determinate prin raportul dintre varsta si durata de viata
totala a elementelor. Conform cataloagelor de specialitate, durata de viata totala a drumurilor asfaltate este de 35 de
ani,

Deprecierea din cauze externe (depreciere economicé) este utilitatea diminuata a unei cladiri datorits unei influente
negative din mediul exterior, Ea poate fi cauzats de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatatii, localizarea
proprietétii in localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a. Constructiile speciale aflate din domeniul
public, datorita faptului ca acestea sunt de utilitate publica, nu a fost necesara determinarea deprecierii externe.

Costul de inlocuire net
Dupa parcurgerea pagilor arétati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezults costul de
infocuire net al cladirilor si constructiilor speciale. Astfel avem:

Tronson 1
Cost de inlocuire net Lei 431,555
Cost de inlocuire net Euro 86,229
Tropson X .
Cost de inlocuire net Lei 1.041.804
Cost de inlocuire net Euro 215 405
Tronsom 3 d
Cost de intocuire net Let 666.006
Cost de inlocuire nat Euro 137.704
Tronson 4
Cost de inlocuire net Lei 863.821
Cost de inlocuire net Euro 179,638
‘Frosmson S
:Cost de inlocuire net Lei 280479
Cost de infocuire net Euro 57.992
Tronson 6 -
Cost de inlocuire net Lei 1,041 804
Cosi de inlocuire net Euro 215405
Trensom 7 i
Cost de inlocuire net Lei 3.915.752
Cost de inlocuire net Euro 806 625
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5. INDICATI ASUPRA VALORII, RECONCILIERE, OPINIE FINALA _"v .

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obfinerea urmétoarelor indicatn asu \a;vgeﬁr de piatd a
proprietatii:

: D] Ne cad S s o || Valoaredy Valoare justa
DI 609D | Nr. Cad (Lungime (m1) Suprafata (mp) UAT inveatay | T T ITON
Tronsonl| 449386 912 7.407 Timisoara 551.307.00
Tronson2| 449414 1,136 9252 Timisoara 1,191,382.00
‘Tronson 3 410371 1,500 11431 Ghiroda 850.814.00
‘Tronson 4 410370 1.383 14912 Ghiroda 7.279.699 17 1.094.328 00
‘Tronson 5 410116 269 4814 Ghiroda 353.278.00

) Tronson 6 410118 980 17 881 Ghiroda 1,210443.00
‘Tronson 7 408737 2456 67,208 Ghiroda 4,459 887.00
9,711.439.00
Evaluator
Dan MITA

Evaluator autorizat - Membry titular ANEVAR

= '4'—‘;. 2 l.oR".OR
A 3' Ahuaor autor;, %
MITADAN
Legitimatia Nr.-187s's _ g
Valabll 2020

‘edullmea‘ :
* ANZVAR

W)
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ANEXA 1 = Rezultatele evaluarii /% LA\ 2

In urma concilierii rezultatelor, valoarea justa opinata pentru proprietatea imobiliar 'i\‘
rezultata prin piata pentru terenuri si de valoarea rezultata prin cost pentru constructii spgg
avem: K

b Valoare justa
Di609D| Nr.Cad (Lungime (mD)| Suprafata (mp) AT inventar ﬁei}
(lei)

Tronson 1| 449386 912 7.407 Timisoara 551,307.00
Tronson2| 449414 1,136 9.252 Timisoara 1.191.382.00
Tronson3| 410371 1,500 11,431 Ghiroda 850,814.00
Tronson4| 410370 1,383 14912 Ghiroda 7,279,699.17| 1,094328.00
Tronson 5| 410116 269 4814 Ghiroda 353,278.00
Tropson6| 410118 980 17,881 Ghiroda 1.210.443.00
Tronson7| 408737 2,456 67,208 Ghiroda 4,459,887.00
9,711,439.00
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ANEXA 2 - Terenuri
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2.2 Metodologia de evaluare aplicata

Metodologia de evaluare include urmatoarele abordari: %
- Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe pentru evaluarea ter

A. Abordarea prin comparatii de piata pentru evaluarea terenului

Pentru evaluarea terenurilor in mod uzual se jau in considerare dimensiunile (suprafata) si configuratia
acestora, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, durata de viata ramasa a cladirilor care ocupa
terenul, utilitatile existente. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci cand terenul este liber de
constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de construire sau exploatare in sensul
destinatiei pe care proprietarul vrea sa i-o dea.

Calculele se prezinta tabelar, astfel:

Tronson 1
EVALUARE - ABORDAREA PRIN PIATA

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARABIL A 2 COMPARABII A3 COMPARABIIA 4
Pref oferta vinzare (Euro/mp) 10.00 8.00 10.00 3.16
Eeart-ul de negociere a oferter (%). -10.00% -10.00% -10.00% -10.00%
-Ajustari 1 0.8 1 0.31

Pref antiar ajustat (Euro/mp) 9.00 7.20 9.00 2.79
LDraptul de proprietate transmis turi depline drepturi depline drepturi depline drepturi depline drepturi depline
Ajustari 0% 0% 0% 0%

Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 9.00 7.2¢ 9.00 2.79
Restrictil legale intravilan / drum extravilan / nu extravilan / m extravilan / nn p::bec tie aelr:r::t
A'}Etﬂtx’ -5.21 -3.97 -321 1.00

Pre’ unitar ajustat (Eirolme_) 3.79 3.23 3.79 3.79
Conditii de fingmtare - normale ! sunilar i similar
‘Ajnstini 0% 0% 0% 0%

Pref unitar ajustat (Eero/m 3.79 3.23 3.79 3.79
Conditii ale pictei prezent similar imil il sivnilar
Ajustari 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 3.79 3.23 3.79 3.79
Localizare Tronson 1 - D 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Aeroport Ghiroda - Aeroport
Ajust&n_' e T e e _ 20% | — 50% 20% 20%
Prej unitar ajustat (Eoro/mp) 4.55 4.85 4.55 4.55
1 Tip acces - drum secundar drum secundar drum secondar drum secundar
Ajustari 0% 0% 0% a

Pref unitar ajustat (Euro/mp) 4.55 485 4.55 4.55
Suprafata (mp) 7,407 22.000 12,000 26,600 10,000
Ajustari 5% 0% 5% 0%
:Pref unitar ajustat (Enro/mp) 4.78 4.85 4.78 4.55
‘Front stradat | - da da 18 25 T
Raport front/adimcime. d ! adecvat decvat adecvat
Afustari -30% -30% -30% -30%
P{ﬁ unitar ajustat (Evrnlmr_)_ 3.34 .38 334 3.18
:UHilitari in zona in zona in zona in zona in zona
Ajustiri 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euroimp) 3.34 339 3.34 318
Constructii pe teren e nu na m nn
Ajustari 0% % 0% 0%
Prej unitar ajustat Evuro/mp) 3.34 3.39 3.34 3.18
Servitafi 1l m o i nu nu e m
Ajustari 0% 0% 0% 0%
‘Pref unitar ajastat (Furo/mp) 3.34 339 3.34 318
-Afustare brutd totali 7.6 7.0 7.6 3.1
Ajastare brati p 84.76% 97.76% 81.76% 111.91%
Suprafata (np) | 7407}
‘Opinie EUR ¢ mp | (i 234)

Valoare estimata_EVRO 24,7604

Valoare RON 118,752

Curs valstar 48365

Data evaluarii 67.07.2020
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Tronson 2

EVALUARE - A\BORDAREA PRIN PIATA
ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARARBH.A 2 COMPARABH . § 3|
‘Pret oferta vinzare (Enro/mp) 10.00 8.00 10.00
Ecart-ul de negociere a ofertei (%). -10.00% -10.00% -10.00%
‘Ajustari 1 0.8 1
Pre| unitar ajustat (Euro/mp) 9.00 7.20 8.00
:Drepiul de proprietate transmis drepturi depline drepturi depline dreptari depline drepturi depline
:Ajustini 0% 0% 0%
‘Pret unitar ajustat (Euro/mp) 9.00 7.20 9.00
Restrictii legale infravilan / drom extravilan / mu extravilan / nu extravilan / m
Ajustiri -5.21 -3.97 -5.21
‘Pref unitar ajastat (Earo/mp) 3.79 323 3.79
‘Conditii de fingmtare normale stamlar simtlar similar
Ajustiri 0% 0% 0%
‘Pret unifar ajustat (Euro/mp) 3.7% 3.23 3.79
. Condifii ale pietei prezent similar shmitar similar
:Pret unitar ajustat (Earo/m p) 3.79 323 3.79
‘Localizare Tronson 2 - DI 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Aeroport
Ajustir 20% 50% 20% 20%
‘Pre| npitar ajustat (Enro/mp) 4.55 4.85 4.55 4.55
Tip acces drum secundar drum secundar drom d: drum secundar
‘Ajustdri 0% 0% 0% 0%
‘Pret unitar ajustat (Euro/mnp) 4.55 4.85 4.55 4.55
Suprafafs (mp) 9252 22000 12000 26,600 10,000
Ajustiri 5% 0% 5% 0%
‘Prej unitar ajustat (Earo/mp) 4.78 485 4.78 4.55
‘Front stradal da da 18 25 140
iRaport front/adncime decvat adecvat adecvat d adecvat
| Ajustiiri -30% -30% -30% -30%
Pret unitar ajustat (Eoro/mp) 3.34 3.39 334 3.18
: Ltilireti in zona in zona inzona in zoga inzona
“Ajustiri 0% 0% 0% 0%
‘Pret unitar ajustat (Euro/mp) 3.34 339 3.34 3.18
-Constructii pe teren 1o m nu m [}
Ajustari 0% 0% 4% 0%
‘Pref unitar ajustat (Earo/mp) 3.34 3.3 3.34 3.18
Servitugi g m g nu b
‘Ajustiri 0% % 0% 0%
{Pret unitar ajustat (Earo/mp) 334 339 3.34 318
‘Ajustare brotd fotald 7.6 7.0 76 31
‘Ajustare bruti p 84.76% 97.76% 84.76% 111.91%
‘Suprafata (mp) 9,252
-Opinie EVR / mp Sﬁ
‘Valoare estimata ECRO S
‘Valoare_RON 14957

Curs valatar

Data evaluarii

oL 48868
.. 07.07.202
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Tronson 3
EVALUARE - ABORDAREA PRIN PIATA
ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARABHLA 2 COMPARABILA 3
Pret oferta vinzare (Eavo/mp) 10.00 8.00 10.00
Ecart-ul de negociere a ofertei (%5). -10.00% -10.00% -10.600%
‘Ajustari 1 0.8 1
Pret unitar ajostat (Earo/mp) 9.00 7.20 9.00
Drepril de proprietate transmis drepturi depline drepturi depline irepturi depti drephuri depline
Ajustiiri 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 9.00 7.20 9.00 279
Restrictii legale intravilan / drum extravilan / an extravilan ‘ nu extravilan / mo ext'rav!lan oo
protectie aeroport

Ajustari -5.21 -387 -5.21 1,00
Pre| unitar ajestat (Euro/mp) 3.79 3.23 3.79 3.79

irii -2 nomale simitar simelar simlar similar
Ajustani 0% 0% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Eure/mp) 3.79 3.23 3.79 3.79
Conditii ale pietei prezent similar similar similar similar
Ajustiri 0% 0% 0% 0%
Pref anitar ajustat (Euro/mp) 3.79 3.23 3.79 3.79
Localiare Tromson 3 - DJ 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Aeroport Ghiroda - Aeroport
Ajustari 20% 50% 20% 20%
Pre{ nnitay ajustat (Euro/mp)y 4.55 4.85 4.55 4.58
Tip acces - drum secundar drom secundar drum secundar drum secundar
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Earo/mp) 4.55 4.85 4.55 4.55
Suprafafi (mp) 11,431 22000 12,0600 26,600 10.000
‘Ajustdri 5% 0% 3% 0%
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 4.78 4.85 4.78 4.55
Front stradal da da 18 25 140
'Raport front/adincime neadecvat adecvat adecvat d adecvat
Ajustiri -30% -30% -30% -30%
‘Pre| unitar ajustat (Earo/mp) 3.34 3.39 3.34 3.i8
Liilitdgi in zona in Zona in zona in zona inzona
Ajustari 0% 0% 0% %
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 3.34 339 3.34 318
Construcii pe tever ne m on m nm
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pre| unitar ajustat (Euro/mp) 3.34 339 3.34 3.18
Servitugt na m g nu mx
Ajustari 0% 0% 0% %
Pre{ unitar sjustat (Euro/mp) 3.34 339 3.34 3.18
Ajustare bruti totali 716 7.0 7.6 31
Ajustare bruti pr 84.76% 97.76% 84.76% 111.91%
Suprafata (mp) 11,43
Opinfe EUR / mp 334
Valoare estimata ETRO 38,211
Valoare RON l'&lm
Curs valutar iBBEI

Data evaluarii

07.97.2020|
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Tronson 4

_ EVALUARE - ABORDAREA PRIN PIATA
ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARARILA 1 COMPARABILA 2 COMPARABILA 3]
'Pret oferta vinzare (Buro/mp) 10.60 8.00 10,00 N
Ecent-ul de negocisre a ofertei (%5). -10.00% -10.00% -10.0025
.Afustari 1 0.8 1
Pret unitar ajnstat Euro/mp) 9.00 720 9.00
Drepnil de proprietate transmis drepturi depline drepturi depline drepturi depline drepturi depline
:Ajustiri 0% 0% 0%
‘Pref unitar ajustat (Euro/mp) 9.00 7.20 9.00 2.79
;Reszricﬁi legale intravilan / drum extravilan / nu extravilan / extravilan 7/ m mlm e

protectie asroport

Ajustari -5.21 -3.97 -5.21 100
‘Pref unifar ajustat (Earo/m p) 3.79 3.23 3.79 3.79
Conditii de fingnrare normale stmilar stmilar similar simifar
Ajustari 0% 2% 0% 0%
iPret unitar ajustat (Euro/m ] 3.79 3.23 3.79 3.79
Conditii ale pietei prezent similar similar similar similar
‘Ajustari 0% 0% 0% 0%
‘Pre| nnitar ajustat (Enye/mp) 3.79 3.23 3.79 379
Localizare Tronson 4 - DJ 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Aeropart Ghiroda - Aeroport
Ajustiri 10% 40% 10% 10%
‘Pre{ anitar ajustat (Eerofmp) 417 4.52 4.17 417
iTip qeces - drum secundar drum secundar drum secundar drum secundar
"Ajustiri 0% 0% 0% 0%
Pret nnitar ajustat ( Eurofnp) 4.17 4.52 4.17 4.17
Suprafali (mp) 14912 22000 12.000 26,600 10.000
‘Ajustari 5% 0% 5% 0%
Pref unitar ajustat (En rYo/mp) 4.38 4.52 4.38 417
Front stradat da da 18 5 140
-Raport frontsadincime d adecvat adecvat adecvat adecvat
{Ajustiri -30% -30% -30% -30%
‘Pre{ unitar ajustat (Buro/mp) 3.13 3.17 3.13 2.92
Utilitagi in zona in zona in zona in zona in zona =
Ajustari 0% % 0% 0%
:Pret unitar ajustat (Euro/mp) 3.13 317 313 2.92
Construcii pa raven fnn nn m o m
Ajustiri 0% 0% 0% 0%
"Pref unftar ajustat (Euro/mp) 3.13 3.17 313 292
Servituyi nu an an e nm
Ajustari 0% 0% 0% 0%
-Pret unitar ajustat ( Earo/mp) 3.13 3.17 3.13 292
‘Ajustare brutd fotali 7.0 6.6 7.0 2.
‘Ajustare broti p 7831% 91.92% 78.31%% 94 25%
Suprafata (mp) , 1012
‘Opinie EUR / mp . 3
Valoare estimafa_EURO T A6420)
‘Valoare_RON 2
‘Cars valutar
Data evaloarii




Evaluare imobilizari corporale

Primaria Ghiroda

Tronson 5
EVALUARE - ABORQL&REA PRIN PIATA

ELEMENTE DE CON[PARAT[_E SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARABIL A 2 X
Pret oferta vimare (Enro/mp) 10.00 8.00 1000 S
Ecart-ul de negociere a ofertei (%). -10.00% -10.00% -10.00%
Ajustari 1 0.8 1
Pret unitar ajnstat (Earo/mp) 9.00 7.20 9.00
Drepinl de proprietate transmis drepturi depli drepturi depline drepturi depline drepturi depline
Ajustini 0% 0% 0%
Prel umitar Ajustat (Eure/mp) 9.00 7.20 9.00
Restricrii legale intravilan / drum extravilan / nu extravilan / tu extravilan / m
Ajustari -521 -3.97 -521
Pref anitar ajustat (Earo/mp) 3.79 3.23 .79

iti, normile similar similar similar
Afustari 0% % 0%
Pref unitar ajustat (Earo/mp) 3.79 3.23 3.79
Conditii ale piefei prezent similar similar similar
Ajustari 0% 0% 0%
Pref anitar ajustat (Euro/mp) 3.79 3.23 3.79 3.79
Localizare Tronson 5 - DJ 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Asroport Ghiroda - Aeroport
Ajusthri 16% 40% 10% 10%
Pre{ unitar ajustat (Earo/mp) 4.17 4.52 4.17 4.17
Tip acces - drum secundar drum secundar drum secundar drum secundar
"Ajustiri 0% 0% 0% 0%
Pret unitar afastat (Earo/mp) 417 4.52 4.17 4.17
‘Suprafa}i (mp) 4814 22.000 12.000 26,600 10.000
Ajustiri 5% 0% 5% 0%
‘Prej unitar ajustat (Euro/mp) 4.38 4.52 4.38 4.17
Front stradal da da 18 23 140
‘Raport frontadincime neadecvat adecvat adecvat d adecvat
Ajustiri -30% -30% -30% 30%
Pref unitar ajastat (Euro/mp) 3.13 3.7 3.13 .92
Ltilitagi in zona in zona in zoma in zona in zona
Ajustiri 0% 0% 0% 0%
Pret unitar sjustat (Euro/mp) 3.13 3.17 3.13 292
Constructii pe teren na m nu mi m
Ajustiri 0% 0% 0% 0%
Pref unitay ajustat (Earo/mp) 3.13 3.17 3.13 292
Sevvitufi m n oo oy o
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajastat (Earo/mp) 3.13 3.17 3.13 292
Ajustare bruid totald 7.0 6.6 7.0 26
Ajustare brutid procentuaia 78.31% 91 929% 78.31%% 04 259,
Suprafzta (mp) 4.814)
Opinfe EUR / mp 313
Valoare estimata_EURO 15,052
YValoare RON 2,799
Curs valafar 4.8365|

Data evalaarii

07.07.2020|
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Tronson 6
EVALUARE . ABORDAREA PRIV PITA

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARABILA 2

‘Pret oferta vinzare (Euro/mp) 10.00 8.60 10.00

Eeart-ul de negociere a ofertei (%). -10.00% -10.00% ~-10.00%

‘Ajustéri 1 0.8 1

Pret nnitar ajustat {Euro/mp) 9.060 7.20 9.00

:Drepnd de proprietate gransmis drepturi depline drepturi depline drepturi dopline drepturi depline

Ajustiri 0% 0% 0%

‘Pref upifar ajastat (Euro/mp) 9.00 7.20 9.00

‘Restrictii legale extravilan / drum extravilan / nu extravilan / o extravilan / my p:?e:‘:li}:n {zoma
Ajustari -6.40 -5.12 -6.40 0.00
‘Pref anitar ajustat (Enro/mp) 2.60 2.08 2.60 2.7%

; itii normale similar similar similar stnular
Ajustici 0% 0% 0% 0%
:Pref unitar ajustat (Earo/mp) 2.60 2.08 2.60 2.79
:Conditii ale pietei prezent similar similar similar stmilar
| Ajustiri 0% 0% 9% 0%
‘Pret anitar ajastat (Earo/mp) 2.60 2.08 2.60 2,79
Localizare Tronson 6 - DF 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Aeroport Ghiroda - Aeroport
Ajustiri 0% 35% 0% | 0% ]
Pre{ unitay ajustat (Fevo/m ) 2.60 2.81 2.60 279
Tp qcces - drum secundar drum secundar drum secundar drum secundar
Ajustar 0% 0% 0% 0%
Pret onitar ajustat (Euro m p) 2.60 2.81 2.60 2.79
-Buprafad (rup) 17,881 22000 12.000 26,600 10,000
‘Ajustiri 5% 0% 5% 0%
{Pre{ unitar ajustat (Eavo/mp) 2.73 2.81 2.73 .79
Front stradal da da 18 25 140
:Raport front/adincime geadecvat adecvat adecvat adecvat | adecvat
Ajustari -30% -30% -30% -30%

' Prel unitar ajustat (Eure/mp) 195 197 1.95 195
Luiliséyi in zona in zona in zona in Zona in zona
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pre¢ mnitar ajustat (Euro/mp) 195 1.97 195 195
Construcyii pe taver na nn au i nm
Ajustari 0% 0% 0% 0%
‘Pref unitar ajustat ¢Euro/mp) 195 1.97 1.95 195
Servitufi nu nu f:113 ng nm
‘Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pret anitar ajustat (Earo/mp) 1.95 197 1.95 1.95
Afastare bruti totald 73 6.7 73 0.8
‘Ajustare broti P 81.22% 92.92% 81.22%; 30.00%
‘Suprafata (mp) - IE81

‘Opinie EUR / mp -1
Valoare estimats EURO 34,863
‘Valoare_RON 168,630

Curs valufar 48365

Data evalarii 07.07.2020|
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EVALUSRE - ABORDAREA PRIN PLATA s LIRS
ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA1 | COMPARABILA2 | COMPARABILA X\ [ COMPARS J
Pret oferta vinzare (Earo/mp) 10.00 8.00 10.00 M s N
Ecart-ul de negociere a ofertei (%). -10.00% -10.00% -10.00% L 1000%
Ajustiri 1 0.8 1 o1
Pret unitar ajustat (Earo/mp) 9.00 7.20 9.060 2.79
Dreptul de proprietate transmis drepturi depline drepturi depline drepturi depline drepturi depli drepturi depline
Ajustiri 0% 0% 0% 0%
Pref uuitar ajustat (Furo/mp) 9.00 7.20 9.00 2.79
Restrictii legale extravilan / drom extravilan / nu extravilan / nu extravilan 7 mu P::::;‘:“ ! m‘
Ajuostin -6.40 -5.12 -6.40 0.00
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 2.60 2.08 2.60 279
Conditii de finantare normale I I sumilar similar
Ajustiri 0% % 0% 0%
Pre{ unitar ajustat (Eero/mp) 2.60 2.08 2.60 279
Condiii ale pietei prezent imil similar similar similar
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pref anitar ajustat (Earo/mp) 2.60 2.08 2.60 2.79
Localizare Tronson 7 - DJ 609D Ghiroda - Aeroport Ghiroda - periferie Ghiroda - Aeropart Ghiroda - Aeroport
Ajustari 0% 35% 0% 0%
Pre{ anitay ajostat (Earo/mp) 2.60 2.81 2.6 2.79
Tip acces - drum secundar drum secundar drum secundar drum secondar
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Préf unitar ajustat (Euro/mp) 2.60 281 2.60 279
Suprafafs (mp) 67,208 22.000 12.000 26,600 10,000
Ajustiri -5% -10% -5% -10%
Prej naitar ajustat (Euro/mp) 247 2.53 247 2.51
Front stradal da da 18 25 140
Raport front/adincime neadecvat adecvat adecvat adecvat adecvat
Ajustiri -30% -30% -30% -30%
Pret onitar ajustat (Euro/mp) 1.69 1.68 1.69 1.67
Urilitagi in zona in Zona in zona in zona in Zona
Ajustari 0% 0% 0% 0%
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 1.69 1.68 1.69 1.67
Constructii pe terer m o fil1] ou nue
Ajustiri 0% 0% 0% 0%
"Pre{ upitar ajustat (Enro/mp) 1.69 1.68 1.69 1.67
Servitufi n m nm nu n
' Ajustiiri 0% 0% 0% 0%
Pref unifar ajustat (Eero/mp) 1.69 168 1.69 L67
Ajmstare brufi éotald 76 7.0 7.6 1.7
Ajustare bruti proc 84.11% 96.82% 84.11% 60.00%
Saprafata (mp) §7.208
Gpinie EUR / mp 1.67
Valoare estimata EURO 112,506
Valoare RON 544,135
Curs valutay 4.8365]
Data evaluarii 07.07.2020
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2.4 Documente de proprietate
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i PROMETER M&G cARASTIU vy

S74y
\ﬂf’ gl KA

Documentatie privind prima Inscriere a imobiiului identificat cu
DJGOID Km 0+-000- ke 3+929
UAT Timigsoara, UAT Ghireda, Jud. Timiy

[ Beneficiar: | JUDETUL TIMIS |

Proiectant: SC PROMETER M&G SRL
‘ Str.Dafinului, Nr. 22
Timisoara, jud. Timis L

5,

CRRTE AT
L
Ty
Timiso N, R 5 }
w020\, "uge
~ "
- st ,.¢

“—

8.C. PROMETER M&G S.R.1,

CLASA 1, Ceritflest deo autorizare Serin RO-B.1, or. 1550403.06.2015
BUIGA CIFRIAN CATALIN )

CATEGORIA A, Certificat de aptorizsre Serls RO-B-¥, ur. 149822012

e ——
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5.C. PROMETER MEGRRL.
Certificat, fe sutoricure Serin RO-BJ or. 1559

L Adress imobiiulat: Inteavitan /extmwim UAT Timisoars, UAT Ghiroda, jud, Tii,
2 taerdiil: documentatie privind prima. Inscriese i cartes funciark & Enobiiului
1&@#35& o N@Bkmﬂ*ﬂﬂa-lm 8+919, UAT Timisoura, UAT Ghirods,

3 Scurdl prezentare a situngiel din teten: Imobilyl ideritifieaz cn DJ 600D exte formay
dmﬂmwmkmmmmmm tabelul de maijos

. Wm,l HAT- Iatmmdhfﬂ;;:uﬂ&:tnhm —[
Tronson | .’ 49985 .| 0¢000.0+912 | Timiscara. ‘mgdgamm;emamahﬁm&
Tronson 3 ;’_msn' 2006(:3+560 | Ghireda o —
Tromson 4 | 410370 | 3+560av043 Ghirods mammmmza ~EWpso
R DT RS i mmmmum '

Tronson $ | #1018 | 54624-54303 | Ghieods

| Tronson § 1 £10113 'sﬂaﬁ-&*ags Ghirots cmmcwmm wnhmgme&m:m

_ | =i I:m\;ptdeimmuiumcm‘ﬁmim
Tromson 7 | m'v | 6+473-8-929 . Ghiroda | peohmgamde!!m

] MM ioh,& &e mamp-m mdc%_l

St ar i ape curghitare; cansle, diguri, cai iewe,énmndnhsaﬂe, scm:me:ma i
cadasiral pe joath lungimes lor{cu u#epﬁasabmvammbr} i cadrnl fieckrii intravilan 57 un
singur-numir cadastial tn extravilan g SORNE Sreate prin intersecyis. cu alte detatii
linizre (sepiarat in intravitan i extnivitan), WMMe

a}dﬁefmu Inmmdcapﬂauéutunm upei wﬁﬁpﬂmm

by drumupite -nafionale me de clti M§:

3 dmmmlejuda{em Tatrethiate e aps, i ﬁmta;: drmui ¢ ummle:
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drugmuri jude]mﬁm mmmle, . '

¢ pentry mscmm in cartex fung

reglmenhnle mvmsmﬂrdinui ‘-’ﬁﬂam#m wodific

S.C. PROMETER M&G 811,

CLASAT, Mﬁutkummsm- ROBI, i, 15591&3.66.2019
BUIGA CIFRIAN CATAL IS ’

CATEGORIA A, Cortificat de autorizare Seria ROB-F, o, 149842013
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T ol de Cadastru g Publcitate imobikars TS
;,' BIrowd de Cacinstr 9] Aopt e i i

ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SRRTRTIRR ,;nmum%,

Carte Funciars Nr. 409737 Ghirads

A: Partea |, Descrigraa imobiluluj

| [rre——
o

Observatl / Refarings

o cu s e o
mmm«mummﬁ@

-l ammm B¥74005. Paginn. | e s
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/ STh™
/ "‘?’@o\
~ Carte Funcisrk Nr. $08737 € i

|l'( t
amm}vrawunmlmu. Gh!mdg T
Anexa Nr. 1 La Partea | i

Teren \‘\Jj
Mresdastral  [Supesfata (ma)e] Obsarvatli / Referinte N oh
468737 67,208 4
Upratata esta determinats i pianul O Drolecye Sterao 70,
|
g L3
ra
s, 'r‘
-
n‘ B Y
o *
It
*
(Jﬁi
w
ltc la
o w-ng e 5“?:33’ Taris Parceld Nr. topo Observatit 7 Asterirte
1! drum -nu. &r.208 | - | DS .
1) v-w‘mmm_immmrmMQmm profactie in plan,
M&E:El__-LM. M""‘:.FI.M.J segment] | inceput Sepment
1 2 17.819. 2| 3l 0.64| 3 4 1134
4 E 0.915, | 51 6 ore ' @ 7 0,444
7 8 1,581 &t C) 2752 8 10 1.802
10 11 Y] 11 13 0.736 12| i 1.348
B 14 2.217) T IA 18 0.871 B 18] 097
18 17 G2l 17| 18 6,127/ 18] 13 0.1
19 20 0,3;65; 20 23 1734 23 22 4.957|
2, = 0.967; 23] a4 0.343, 24, 2% 0.365)
Dxsument care doniing date & CSTBCTE fasans, srsdeiate de sreedicie Legl N E75200) Fagina 2 dind

EXTRE 200N SN D 18 Bioss aptyancple

Formuier versanee 1.2
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2 ) 8 26 a1l 2@% 27 1T 16,699
ET IR 729.258}.'1- v 29' L X L T ,n_ REENT

| & m 12,022 1 t 3ar 27385 | 33 B7.083
34 3% _80.036] | 36, szms 36 37 51.258)3~ v
27 38 56.327] | aa. O 5637, 38 4b _55.3-'%3, R I
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e

Caree Funcisrs Nr, SOB737 Cormuna/OrasMunicii:
Punct| Punce Lunglme Punct] Punct Lungime : =
IMOMLI‘WIG -.";".;.... Inciput sagment| | incaput
193] ig4 4718 194] 153 #5816 158 196
. L1s€[ 197 857 i 187 198 nj.z‘n 398 199
i9g 2000 14353 [ 200|301 20333, | 201 203
03 263 72067 | 203 304 307 e 208
208 3o 1045 | 06| 207 6135 207| 208
| 208] 09 47727 | ane| 210 V313 236 zi1
Y Nz ieerd | 13 23 1668 [ 13 74
N4 15 0.997 215] 38| 1.142) 26| 217
217 e 2383 | @ne[ a9 145! 218 220
2206) 221 2224 [ 3| 733 2804 223|223
233 2774 724|235 1788 [ 228 3¢
b 326 227 1.245 327 38 _238 | 2% =
220 230 4707 230 231 7.067 231 z3p
T 6445 233, 734 2158. [ 234, 23%
| 285 236 1513 ¢ 736 237 1074 237, 238 166!
. 238 239 113! ¢ 739 240 L423| | 240 241 117
L 2% 2a3 1464 742 243 in3 a3 el 0.882
244 s 1179 | 2487 248 0.504] | 246] 247 0.797
243 248 0.484| | "248] 249 632 | zas| 390 0,352
50[ 281 039 [ 281 2% 045! [ 253 83 0,368
23] 58 _8.784 254 255 0.35) | FLIE 0.259]
88 257 L12 | 287 7% 1.873 258 259 1596
285 280 244934 280|261 250443 281 363 $5.67¢
_ 64.368 263 264 59.363 264 268 9454
265 266 78.282| 266| 267 48.748| | 267 268 3.588
268 289 29,73 2698 270 177.518] [ 273 ‘373 36.33)
{27 273 50.089 272 73 43.428] I 27 38.508
S Y . T 275 276 4861 98 a7 319703
L2717 278 emsl | 278 ar9 48R3 79| a8 2,859
280 281 _3.488) [ 261 82 48538 T 28 83 31457
283 284 3081 @ 284 288 _28.135] [ ams[ 2me 249
286 287 6.036 287 288 12.776| | 88| @9 538
283 280 15.768 230 2 0.738 231 292 T oa3s
92| 293 2.788 293 294 0,882 234 295 qrov
L 295 298] n.967 286 297 0464 297 788 1.541]
w98l 299 1.948 298 300, 251 308 30 2314
301 302 2282 I 3.354| 303 304 2,303
304 308 2.043 308, 305 1783 306 307 1.908
307) 308’ 1685 | 308] 308 1718 | 308 310 1.731
310] 313 151 | sl w2 13.512) | 312] 313 7,511
313 314 12.286 314 1 11.268

gl " Bunt [ [ 190 78 3 skt rotunite ta 1 millmetes.
mmmmmmmmmummfmmmmzmm.

g:t:iﬁc t8 prazentul exiTes corespunde <u pozitiile in vigoare din cartes furciark originald, plstrata de Aeest
4. '

Prezentul extras de carte funciars este valabil la-autentificares de clitre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drapturiie reale precum §1 pantry deazbateras succadiunilor, iar informatiiie presentate sunt
suscentibile de orice modificare, in conditiile tegii. v ) -

S« #CHRAL tariful da 20 RON, -Cnling nr.10596/31-0052018 in surms de 20, pentry seeviciut de pubilcitste
imobiliars cu codul nr. 273, .

Data solutiondrii, Refurent, .
31012018 B U
Data gltberdd:, ‘ '
: Tl 2 RLE Sy PN "
mm:mmdnowmrmm;amww L2l . Pagine § din 4

RS panitny inborevere ondine & sirmss spwy ancplre Fermuiier Rruma 1.4
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r” | N5
ANCPL  oficiut de Cadastru gi Publicitate Imobilined TIMIS S

SAIEY  Siroul de Cadastru 3i Publicitate Imobitiars Timisoars

Dosarul nr. 8981 /17-01-2020
INCHEIERE DE REEXAMINARE Nr. 8981

Registrator Sef: MAGDALENS JERNUTIAN Mimm:. DANIELA MARCOY
Asupra cereril introduse de JUDETUL TIMIS domicliiat in Strads: REVOLUTIE! DIN 1989, N 2

privind Prima Inreglstrare a imobilelorfunitatiior individuale (u.i) in cartea tunciara, in baza:

-Act Normativ nr.977/05-08-2002 emis de Guvernu! Romaniei;

flind indeplinite conditiite prevazute fa art. 29 din Legea cadastrului i o publicitatii imobiliare ar,
7119986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de G fei, cu
documentul de plata;

- pentru serviclul avand codul 211
Vazand referatul: asistentului registrator in sensul ¢a nu exista impadimente a inscriera
Prin cereres depusi, JUDETUL TIMIS solicith reexaminarea tnehelesi nr.270426/2019,
Prin Incheierea atacats s.a rasping cererea formulath de petent nefiind incidente cerintele
art 48 alin 3.4 §1 S din ODG 700/2014, _ .

Patrivit dispozitilor art. 60 afin 3 din Ordiny} directoruiui general al Agentiel Nationale de
Cadastru i Publicitate Imobiliar nr. 700/2014 pentru aprobarea Regulamentuiui dé avirare,
receptie i inscriere In evidentele de cadastru gi carte funclard, cu modificarile st completarile
ulterioare, reexaminares patil tehnice & documentatiel este In sarcina inginerului sef §i ze
solutioneazX printr-un referat care sth la baza emiteril incheieril prin care se solutionesy$ cererea
de regxaminare, )

In temeiul prezentei cereri d& reexsminare, documentatia cadastrais a fost Inaintats ingineruiui sef
al OCP! Timig, In vederea reanalizirii conditiilor inn care s-a respins receptionarea acestals. Prin
referatul depus la dosar, inginerul sef a admis cereres de réexanminare, sl pe cale de consecints a
atimis receptia documantatiel de prim& thscriere, - o

Avénd In vedere faptul ¢3 cererea de reexaminare  fost admis3 de inginenyl sef §i referatu

favosrea JUDETULUI TIMIS, domeniyl public, conform HG $77/2002, hotdrare priving stestarea

_ DISPUNE
Admiterea cererl cu privire la:
- imabiiul cu nr, cadastral 410371
- §8 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE med dobandirs lege in cota de 1/1 asuprs A.1 in favoarsa
JUDETUL TIMIS, domeniul public, sub B.1 din cartea funciara 41037} UAT Ghiroda;

Prozenta se va comunica partiior:
BUIGA CIPRIAN CATALIN
JUDETUL TS

X Cu drept de PLANGERE In termen de 15 zile de Ia corunicare, care se depune Ia judecatoria
Timisoara, se noteaza in cartes funciara

Borurnentid LA GatE Ol CATREIOr DirSohal, protadste de Provedienie Legu N BI7/2001. Pai;rine 2 din 2
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v/: //‘_.- > /.A.'.\
r/ "*I,_.f '4‘,‘9&-30[},\@. z;‘\
Incheiers Nr. 8981 [fif—&:%?@y;@a "
Bata soiutlonani, Registrator Sef, Aslstant egfﬁﬁeiﬂf{, e «v,é% Vi
11-02-2020 MAGQALE!‘M AN DANIEKA MARCOW | &/
[ 7 W \ £
R ] C‘*{. W A ya
PROE S S0 Gi, loarafa & semndteR
p- \ ~og e

B e
-~ —

*} Cu excepba situatilor provinite iz Art 62 alin_ {1} din Reguismentul de avizare, roceplie si inscriese in
evidentele de cadastry si carte funciard, aprobat prin DDG Nr. 7007201 4,

Locumentul conling dirle cu Cvacter parsondl, pretejate de previdens Legil Nr. 5772001, Pagina2 din 2
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Y r Oficky da Cadastry p Bublichate fmabliars TINGS
Y Biteid de Cadastry # Publicitate imabuﬁan Tirnisnary

CAK F ClAI

Carte Fum:éara Hr. 4103-7’1 Ebhmda

A. Partea . Descriersa imobilului
T!Rm!. Iritravifan

Mnsa; Loc Ghtmd ud. Timis

A5 upratata® (mp)
ar| -ms_u' Ih4H1

B. an:u . ngmnﬂ ﬂ am
Fnurim pmm-m I dreptul de pmumu ;l ﬂtn cmpmn roals | Frarinin
(113 W] :smmozn
iAct Narmativ nr, 977, din osmmoz s!mis de Guverni Romsnlel: -
I ,,,u are, drept oy  dabandit priry ge, Coty actual:{ L. —
n ;ummn. VIMIS, CIF:4358029, vomenivi public

__C. Partea ill. .unctm " T =
e g — - draptuful de proprletats, Ritartnte
. dmmm Me do M sarcini efarinie

Wmmmwmm Brotejavs o proveserse Lagh A, £77/2001. Faging 3 din3
Exbeiig panin; mmmamwm : :

Foantir versanes 1.1




] ilizari Primaria Ghiroda
Evaluare imobilizari corporale

Carte Funclerd Nr. 410371 Comuna/OragMunts
Anexa Nr. 1 La Partes | '
Yaren
Nr cagastral prefata (mpy* Cbservatli / Referinge
41037 11431 D1 6080 Tronsnn 3 2 +060-kre3 + 559
* Suprafata este determinats T plancl ge prelectia Steres 70,
-
g : LTALT UNIARE (MOBIL -
::pmwﬂ o
= ouny of &
o a% s

0
mfﬂ}mo g an

L

Dats refaritoare fs te n

G | Totomings [vacm | SUPTA Parcald | Mr.topo Observati / Referine
1] eum [DA| 11431 - LI R 5 i il
1) Vslorite kumgimilor stgmentelor sunt obtinute din profectia In plan.
Punct| Puset Lungime Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime
Inceput mfirgit _segment| | Inceput i segment| | Inceputjsfargit _segment
1 2 4.443 2 3 33.148] | 3 4 31.932
4 5 38.2% 5, 8 26,274 [ 7 39.352,
7 [ 34,422 8 9 30.709 5 10 36.619
L 30 11 33.238} 1] w2 27.853 12 13 28.758
13 14 30.083 4 15 ig. 123 i3 16 33.577
18 ar 24.651 17 18 o968 | 18| 1% 8.0
1% 20 0.511! | ;2 24.357 | 2% 23l 3358
L2 2 1988 | a3 24 30.288| | 24 28 28.6828]
o Care conping ditte cu ca Persaral, protaiate de prevedeels Legil . §Y1/2001, Paging 2 gin 3

m;wwmmmummwmn Forwntic wyeshnpa 1



Evaluare imobilizari corporale Primaria Ghiroda

) .r'?‘ri.;f)‘:/'s
Carte Funciard Nr. 410371 ComunadOras/Munitipi/ Ghitads’
Punct! Punct unct Punctl Lungime Punct| Panct] || Qline
P " 27.45%, 6 27 _28.23 T RN
o 28 28 18,876 9 3 35.743 30l sy \\_30.763!
T 33,445 32 33| 39,357 33 34 ‘
i 4/ ET3 ) 36, 37
38 40
A2l A3
43 %6

e2entul extras de carte funciard aste vﬂé&?&llum;mﬁw‘u de catre notacul public a acteior juridice prin
care se sting drepturile resle Precum 5i pentru dezbatares succesiunilor, iar Informatiile prozentate sum
fuscaptibile de orice. r&lassiﬂc_afq,'mcmdiwhf&gn, ' PR :

S-aschitat tarifu) de b RON
Data solutionsril, Asistent Registrator,
11022020 ELA MARC
Data eitherary,
ek

) = .

Durient cr g i ot s, ot e

: Paging ¥ ain 3
B paeitny mmwmhaﬁ:u. Py ol Lre.

Fortndee vumirin § 1
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s, Oficlul de Cadustry g1 Publicitste Imobiliars IS
et Biroui de cu-m;i' Publicitate Imobiliars Timisoara

Dosxrul nr, 328455 ¢ i-p8am9
INCHEIERE Nr. 126455

Asupre careril introduse de CITINIS demicillet in « priving Prima inragistrere &
m ‘ or % {ul) In carten favetarn, inbazs: .
-murls Sub S:Gm;;?‘m Privata nr.doc.cadastrala avie Af.126455/20-06-2010 emis de S0

~Act Normatly nr.977/05-092002 smis de Guvemut Romaniei;

Hind indep ite conditiiie prevazute in are. 29 din cadastrulul si a publickatii imobitiare nr.
mism%uyﬂggm (=1 mﬂ@hﬂmmm.mmp&h ’imy de 6 lef, cu

Pentry serviciul svand codul 211
Vazand rafeeatul asistenrutid registrator in sensul ¢y ny sdsta impadirmants fa inscriers

- n DISPuNE
Admiteren ceraril ey privire ta:
- mhbt.flmz;d it '&mm dobaariinn lage tn cote de 12 3 In fovearen
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Evaluare imobilizari corporale cg:ﬁm@gr‘q a

inches .
, SN
ANCEL  omeiul de cadastry 91 Publicitate imobiitars TiMIS
Auisivaly  Blroul de Cadastry #i Publicitate Imobitiari Timisoars
Dosarul nr. 8101 7 17-01-2020
INCHEIERE DE REEXAMINARE Nr. 9101
Registrator Sef: MAGDALENA IERNUTIAN Asistent: LILIANA-CAMELIA MICIULICA

Astipiea cereril Introdyse de JUDETUL TIMIS domiciitat in Strada: REVOLUTIE) DiN 1988, Nr: 1
PRVInG Primia Inregistrare & imobileforfunitatiior individuste {u.L} in cartea tunciara, in baza:
-Act Mormathy Ar.977/05-09.2002 emis de Guvarnul Romanlel;

fiind indeplinite conditlile prevazute ia art. 29 din Leges cadastruly: &i & publicitatii imebiliare nr.
{1996, republicata, cu medificariie s completariie ulterioare, tariful achitat in suma de 9 Jei, cy
decumentul de plata:

pentry serviciul avand codut 211

Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere
Prin cerares depusy, JUDETUL TIMIS solicita reexaminarea incheieril nr. 270452/10. 12.2019.

Pein Incheferea atacats $-8 resping tererea formulats de petent netind incidente serintele
art 4B alin 3.4 si 5 din ODG 70012014, - _ '

Potrivit dispozitiftor art. 60 alin 3 din Ordipu) directoryiul ganeral al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publleitate Imobitiard nr. 700/2014 pentry aprobares Regulamentului de avizare,
receptie i inscriers in evidenjele de cadastny $i carte funciard, cu modifichriie $i completiriie
uk;erimre,,reenamimrea pErtil tehnice a documentatiei este In sarcina inginerulul sef si se
solutioneaz! printr-un referat care st |3 baza emiterii Tnchelerii prin care se solutioneazs careres
de reexaminare, ‘
in temein prezentai cereri de reexaminare, documentatia cadastrald a fost tnaimtats ingineriui gef
al OCP| Timis, in vedarea reanaliziril conditlilor in care ¢-a respins receptionarea acestsia. Prin
referatyl depus la dosar, inginens! gef a admis cererea de reexaminare, $i pe cale de consecinis 3
admis receptia documentatiel de prima inscriere.

Avdnd ip vedere faptul ca cererea de raexaminare a fost admisa de inginerul sef si referatul
emis de acesta std Iy baza emiterii inchelerii date in reexaminare, ateasta urmeaza a se admite
<u consecinta inscrieri documentatiet de prim3 Toscriere $t intabularea dreptului de fropristate In
favoarea JUDETULUI TIMIS, contarm HE 97 772002, hotirare priving stestarea domeniului public af
fudetulul Timig, precum §i al municiplitor | oragelor st comunglor din judetul Timig,

N PISPUNE
Admiteraa cererii ¢y privire (a:

- imobliul cu nr. cadastral 410370

- 5€ iMtsbuleazs dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cots de 11 asuprs Al in favoarea
JUDETUL TIMIS, domeniy public, sub B.1 din cartes funciara 410370 UAT Ghiroda;

Prezents sa va comunica plrtlior:
JUDETUL Tipis
BUIGA CIPRIAN CATALIN

*} Cu drept de PLANGERE in termen de 15 zile de iy cemunicare, care se depune la judecatoria
Timisoara, se noteaza in cartea funclary

Data solutionari, Registrator Sef, Asigtent Registratar,

11-02-2020 MAGDALENA iEZU LILIANA:CAMELIA MICIULICA
f Z‘t/’
iparsfa-g AR} Parale r sermndtuca)

*I Cu exceplia situaiior previzute fa A, 62 alin, (1) din Regulammentul de avirire, recepfle siinzenere in
Sndeniefe de cadastry st carte Yuniclard, aprobat prin 0BG Nr. 700/2014.

Documwntul comne date oy ENALIAT HNEONG. WOLBIE A praverceriig Lagi Mr, EYT3008, Pagina 1 din 2
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Larte Funciars Nr. 449386 ComunaiOra

Punct| Punict Lungime Punct| Punct tungime| Punct| Pu

inceputisfirgit __Segment] | inceputisfirgi sagiment| | Inceput
25] 26 5.826 F13 27 4 897 | 27
28] 29 68.063 23]  3p 53.243 30
n 32 8.345 32 13 6.192 33
34 35 81.369 s 38 36.07) 36
37 38 115.868 38 38 73928 35
40 41 94.508 41 42 12.883 42
43 4 12,861 44|  as 94.6 45
4E 47 73.923 47 48 115.828 48
4% 50 35.593 30 51 75767 | 51
52 1 4.023, . o

T sagmantalor sunt detsrminate In planul de profectle Steces 70 5i surit rotunfits s 1 mitimvetry,
e Distanta ﬁm { e3ts formatd din segmaente fumuinte ce sunt mal micl decke valosrsa 1 milimetru,

Cartific €3 prezentul extras corespunde ¢u pozitiile in vigoare ¢in cartes funciars Qriginald, pdstrats de acest
birou.

Prezertul extras de carte funciard este vaiabit la autentificarea de citre notarut pubiic 3 actelor juridice prin
Care sa sung drepturile reaie pracuin i pentry dezbateres succesiunilor, ar informatilie prezentaze Sunt
susCeplibile de grice modificare, in conditile legii.

= S-a achitat tariful de O RQN, -, pentry serviciul de publicitase imoniiars tu codul i, 213,

Data soluflonsni, Asistent Rbgisefator, Refgfeht,
06.01-2020 y i
Data ebberdrii,

!

e’ et

BRocwmset canp contine SRtk cu cicactor pecsonal, proteate ae Frevederss Legh Nr 57702008 Pagina 3 din 3
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Oficiul de Caduatry yi Publicitate Imobifieri TiMIS
Biroul de Cadastry ﬁ‘ Publicitate imobiliard Timisoara
_ wtru g , -

Dosart nr. 2710565 10:12-2019
INCHEIERE Hr, 271056

Registrator; CORA MADALING TERNUTIAN - Asiaterit: MONA - SANDA KOVACS
L. ASUpm cereril Introduse ge JUDETUL Tivig domiciliat in Strads: REVOLUTIE! DIN 1989, nr- |

priving Primy inregistrare a .Imqbiletprmnmtnjnf individuale {u.1.j in cartes funciara, In baxs:

-Act Normatiy nr.977/05.09-2002 emis de GUVERNUL ROMANIES;

tiind indaplinite conditilie Prevazite ja art. 39 Q}ﬁt Leges cadastrulyl 5j o Publiciatii imoliliare nr,

1998, republicata; cu modificarite st.completarile ulterioare, tariful achitat in suma ge ¢ tel, ¢u

documentyl de plata: k ’ o )

Pentru serviciul avang codul 211 _ 4
Vézand ruferatyl asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimenta fa inscriere

, A . DISPUNE
Admiterea cereril ¢y privire fa;
- imobill ey nr, cadastral 449414 o - -
- 5@ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE irog dobandire lege iIn cota de 1/1 asupra A1 In favosrea
JUBETUL Yibas, domeniu public, sub .1 din carten funciara 449414 UaT Tirnisoara;
Prezents se va comunica piirglior

BUIGA CIPRIAN CATALIN

Data solufionsr, Adgistrater, Asistent Registrator,
10-01-2026 | CUA MADRLINA IERNUTIAN MONA ‘ﬁ"‘?"“ KOVACS
’ } ) ' B & Y5
57 sBmndtura) T rpamﬁx_:umnﬁ_ ray

- {1} din A famentul de auizare, receptte g inscriere i
tpﬂhmﬁwmqm. S e

*F Cut exceptis sq?uésfilw previzute 3 A, |
evidientele da cigdagm; 5P Carte Rariciaed, apy

%mhﬁm&ﬁequwmm? b&apfaﬁ'&mﬂ;«m‘mbmﬁﬁlf . . Poginaiom 1
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Carte Funciarl Nr. 410370 Comun _ ! /@‘
Punct| Punct Lungt Lungime| [ Punct] Punct] . 4/
Lince h it _____m:; ln::::: Nﬁ I ot RN \
25 25 18.246 26 27 33.792 27 28 B -
@ 29 4341 29/ a0 5.199 30| 91 4.551
31 32 3676 32 3 5355| | 331 34 6.237
34 3% §71) | 35| 38 8.429 38 37 7.542
7 35 11431 38 ki) 51.608 39 40 1.856
40 41 5153 4% 42 4.9 42 A3| 4.78%
43 a4 112 44 45 2764 45 L] 6.376
&6 a7 4998 &7 48 31.860 43 4 1814
49 50 42.839 50 51 36.405 51 52 13.465
s3  s3 70.355 53 54 17.466 54| 58 £0.37%
55 & $1.395 56| 57 173.663 s 5@ 149,718
58] =8 23412 58 60 148.1 80 %1 53.248
[-31 _62 150.608 62 63 18.295 [+ &4| 26.027
&4 65 172.496 [T &3 34.786 66 &7 32454
&7 68 3.836 68 68 7.145 &9 70 6.30%
T 71 3958 71 1 24073 -
wmmemmmmmw' nte cUmidate umv::&:leWm WM.

Susteptibile de orice modificare, in conditiile it
S-2 achitat tariful de O RON, -, gentry senviciul de publicitate Imabitiard cu codul nr. 215,

Unte solutiondrif, Agistent Ragistrator, Referent,
11-02-2020 LILIANA-AMELIA MICRILICK
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.-’ g P\Q \'\ I8 o f‘;
Teren =
_Nrcadasteal  |Suprafata (mp) QObservat / Refarinte S
439388 7407 DJEASD, kMO+0Q0 - kP 4912, !
“Supratats este deternats i planyl de prolectie Steres 70,
: BETALR LNIARE isOBit
4OB3I80
' o ;
. azEEn) RS
o S
© faetasz
4o
A
H 411504

4T

4orhnn

1 £
Date referitoare la teren
g‘; ?: :?: m -Su‘pﬂ?:?ta Tarle Parents Nr. topa Observayi { Referinfe |
1] grum (oAl 7407 | . CT |
Lua lm sqmnrm
1} Vﬂaﬂk fungimﬂw segmnﬁm»r sunt sbtinute din prﬂm in plan.
; . Punct| Punct " Lungime ‘Punct] Punct Lungime
incapat ﬂrglt u!miﬂt inceputistiirsit ssyment
a3y 0 egas [ 3 & 532
& & 8618 8 ki 5.977
§ 9 3.382) ) 16 4.693
11 12 6.366 12 13 2476
1815 70871 | 35| 18 2.059
1?2 i8] 15,569 8] 1% 3.4
0 2% 74,186 2 23 1&853
FE] FL) 7.132 28] 25 8.472
Docuymant care condine dode b cavreder peviides?, groteiate de pravederis Leg Ne, §77/2001. Pagina 2din3
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Primqg"i

4~' Oficiul do Cadsstew gi Publicitate imotiviach TIMIS
{ 4
" ’ Birout de Cadastry gi Publicitate imobiserl Timisoara
”

ANCPEE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AR T PENTRU (NFORMANE

Carte Funciard Nr. 449386 Timitoars

A, Partea i. Descrierea imobilulut

s

TEREN intravilan
Adresa; Loc. Timisoara, jud. Tinis
Crt - ndastrat [ o, oratatas (mp) Observatil / Referinte
P T —
! i 748 |oieoen A0 +000 - k04913, ]

8. Partea il. Proprietar sl acte

Inscrient privitoare ia dreptul de propriatate sl atie drepturi reats

Referinte

271637 { 10/12/2019

ALt Narmativ_nr. 977, din 05/00/2002 emis de GUVERNUL ROMAKIEI;

i

¥
¥

gy |rtabulare drept da PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota a?tma:al
M

A

1) JUDETUL YIMIS, CiF:4358029, -domeniu public

C. Partea HL. SARCINT .

Inscrien privind dezmembrimintels dreptulul de propriatate,

Referinge

drepturi reate de gurantie 5! sarcing
NU SUNT )

Bocurtint cans Conpne datw ou < arecter

| peotegaie do orévedecie Legi Nz 87773003,

FRETE PIOL G LR dedie T A it SPAY MDD

Pyintia 1 o 3
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Oficlul de Cadastru 3i Publicitate imaobiiiard TiMis
Bircul de Ca astru 5l Pubficitate tmobillars Timisoara

» T Primarig Ghiroda
Evaluare imobilizari corporale TS

Dosarul nr. 271057 / 10-12-2019 S P

INCHEIERE Nr. 271087

Registrator: CARMEN ERK Asistent: FLAVIA TOLCEA
Asupra cererii introduse de JUDETUL TIMIS domiciliat In Strada: _REVOLUT{E!_-DEN 1985, Nr- X

privind Prima Inregistrare a imobileloriunitatitor individuate (L} in cartem funciara, in baza:

-Act Normativ nr.977/65.09-2002 emis de GUVERNUL ROMANIES:

Rind indeplinite conditlile Prevazute fa art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobifiare nr.
711996, republicata. cu modificarlie s| completariia uiterivdre, tariful achitat in suma de O fei, cu
documentuf de plata:

pentru servichul avand codul 211
Vazand referatel ssistentuiyi registrator in sensul ¢a ne exista impedimente ia inseriers

BISPUNE
Admiteres cererii cy privire ia:
-imobliuf ey nr, Cadastral 449385
- $¢ intabuleazs drepiyl ge PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A1 in favoares
JUDETUL TIMIS, ~domeniu public, sub B.: din cartea funciara 449386 AT Timisoara;

Prezonta se va comunlca pértilor:
- BUIGA CIPRIAN - CATALIN
*} Cu drept de regxaminarg in termen de 15 zile de i3 comunicare, care se depune is Biroul de

Cadastru st Publicitate imotiliara Timisoara, se Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data sotutionsrii, Registrator, Asistent Begisirator,
06-02-2020 FLAVIAFOLCEA
vy
{PovaTs i skmndtura)

* Cu exceplia situstilor prevazute ia Are. 62 afin. (1) oin Reguiamentu! dg avizare, receplie giinscrigre in
evigenjeie de cadastry $f carte funciars, aprobat orin QDG Nr. 70012024,

B

e i - - ~ e . o “
RATESE Congine Pats u caracter PRIEQNE, fintelate dv pravedenieLagl N SPF2081. Pagina 3 an 1
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Carte Funciard Nr. 410370 Comunafras/Municiply; : Ghiriad ;
Anexa Nr. 1 La Partea | W *Sj’;\", i
Teren NS
Nr cadastrat Sugitafata (mpje] _ Ohservatii / Referinte :“\.' l} ’
410370 154 6360 Tronsan 4 13+ 560 kemt s 543 1
este inata In planu ;
]
13
»
[rs°-, ]
m ©q H
g 0
F o |
%&m;-_-_pr_'m?;
FA m i S“mﬂ Tarte Parcets | N, topo , Obsarvaty / Reterinte
1

- - ‘ —— P] BOYG Tronsen & ERTTSE0:
dum (DA | 14912 by so9n kma+043

Lungime Zagmente
1} Valerile fungimitor segmenteior sunt obginute din prodectie In plan.

h:.m'lm u.mgllul Punct| Punct lungm.; Punct| Punct turigime

1 2 8.775 2 3 28,172 3 4 8.964

# [ 4774 5 & 3.344 5 7 2108

7 8 32017 [ 9| 34.858 9 10 112632

10 11, 26.428 11 b ¥ 19.194 12 13 180218

i3 14 $3.235 14 15 149.158 15 i8) 23.44

18 17 189,657 17 18 173.62 i 1% $1.277

19 2 §C.268 20 21/ 36.784 F 13 22 19.428

2 1638 23 24 '35.912 24| 25 42.779
mmlmmmmmmw. darke Lagl B, 6772001, Paging 2 din 3
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g7 Oficad de Cadustru g1 Publicitate imoblilars THIS
[} -4 Birou! de Cadstru st Pubdlicitate Imablitas Temisaara

"‘

CTRAS DE CARTE FUNCIARA
mﬁ!ﬁfﬁ& INFORMARE

Carte Funclard Nr, 449414 Timisoars

BIFAELE N Fua g 8
fx bruikeab 4
R

L

A. Partea §: Descrierea Imobilufyl
TEREN intravilan

M‘n.!.nc.mmm ud. Timis S — -
'3{:; &fw_,..!‘“":",g, Suprafats® (mp) | _ 'mm-ﬁi'!wmt_?h
AT aagasa | 9.252 angar oo WU

* - o

B. Partea ii. Proprietari ol acte

Inseriert privitoare Ja dreptul da propristate yi site drepturt reals Referinte

271056/ 10/12/2019 , o -
Act Normativ ry, 977, din Q8109/2002 emis de GUVERNUL ROMANIE!; )

g3 Intabulare, drept de M . dobandit prin Ldge, cota actuala; AT
L__[ 3 JUDETUL YIS, CiF:4358029, domenty Public _ o

' — e ' REi . .
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2.5 Date de piata

https://fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
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Uchidaton judiciar, av. CORHAN 10AN
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Corhaa loan

At 2 e Sk
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ANEXA 3 - Constructii speciale / amenajari

Cuprins

1.1  DESCRIERE DRUMURI N\ M' . /

1.2 METODOLOGIA DE EVALUARE APLICATA 1
1.3  SURSE CIB-URI )

1.1 Descriere drumuri

Descrierea constructii:
- Infrastructura - balast cilindrat si pamant compactat
- Structura — mixtura asfaltica
) - Acostament — pamant tasat si balast cilindrat

1.2 Metodologia de evaluare aplicata

Metodologia de evaluare include urmatoarele abordari

- Abordarea prin cost — metoda costului de inlocuire

A. ABORDAREA PRIN COST - CONSTRUCTII Si AMENAJARI

Scopul urmarit in evaluarea constructiilor si amenajarilor in aceasta abordare este stabilirea valorii de inlocuire nete (in
functie de gradul de depreciere acumulata) corespunzatoare perioadei Decembrie 201 9.

Avand in vedere caracteristicile cladirilor si amenajarilor analizate, estimarea costului de inlocuire brut s-a realizat prin
metoda comparatiilor unitare si prin metoda devizului (in cazul constructiilor specializate).

) Pe baza acestor metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

a) -Stabilirea valorii de inlocuire totala (bruta) prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii de
lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii la nivelul preturilor
perioadei Decembrie 2019

b) Determinarea valorii ramase Ia acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Aceasta valoare s-a stability pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre client si a inspectiei si investigatiilor
effectuate in teren. Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obictului de constructi ce se evalueaza s-au
parcurs urmatoarele etape:

a) Documentare privind obiectul ce Urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la dispozitie de catre
client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii
b) Cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor component
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c) Se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de lucrari
d) Se calculeaza valoarea tehnica unitara si totala la nivelul de preturi aferente penoaq;eLBa_gerg 2016
m\\

"//{,’f PP AR

Costul de inlocuire - reprezinta costul estimate pentru a construi, la preturile curente di da' dé\ta-‘ aN\g ghm drum
cu utilitate echivalenta cu cea a drumului evaluate, folosind materiale modem, n e{kve,, i, i planun
actualizate. Referitor la estimarea costurilor de infocuire brute pentru cladirile si amenaje
fost estimate dupa cum urmeaza: \}:I\E_J

* 30 euro/ mp ad pentru platforme drum si acostament in functie de sistemul cmcttv (asfalt si
acostament pamant si balast cilindrat)

La finalul prezentei anexe sunt prezentate devizele cunoscute utilizate de evaluator ca punct de pornire pentru
estimarea CIB-urilor pentru cladirile si amenajarile evaluate (mentionam ca aceste devize includ si profitul
antreprenorului, care reprezinta aproximativ 10% din costurile de constructie)

)} Dépreciéréa - réprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate aparé din cauze fizice,
functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a
deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si care opereaza aceasta metoda sunt :

a) uzura fizica - este evidential de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura, etc. Aceasta poate
avea doua component — uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de rious au ca si riou, se ia in considerare numai daca costuil de corectare a starii tehnice e mai it
decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic
care nu pot fi corectate in prenzent din motive practice sau economice). Uzura fizica a fost determinate ca
raport intre varsta actual a drumurilor evaluate si durata de viata efectiva a acestora.

DVT: drum asfalt: 35 ani - conform cataloage specializate

b) neadecvarea functionala — este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct
de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua
aspecte - néadecvarea functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentiu déficient éare
necesita adaugiri, deficient care necesita inlocuire sau modemizare sau suprafimensionari) si neadecvare
functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar
ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebu inclus). Pentru elementele supuse
evaluarii nu s-a considerat depreciere functionala.

c) Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuatd a unei cladiri datoritd unei
influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzata de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatatii,
localizarea proprietéfii in localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a. Constructiile speciale
aflate din domeniul public, datorita faptului ca acestea sunt de utilitate publica, nu a fost necesara
determinarea deprecierii externe.
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Astfel, avem urmatoars grife de calcul :

1. IDENTIFICARE

e :l.,_\\
P 1 —
. ] O
%

Star Tiahis

Proprietar: { imi in Const 30
‘Obiectiv: DJ 609D NIMIS ~
Adresa: Timisoara - Ghiroda
Date constructie: 1998
"DJ 609D - Tronson 1
Lungime (mi) 912.00
- Suprafata (mp) 7.407.00
Utilizare: drum
Satre tehnica: buna
DJ 669D - Trouson 2
Lungime (ml) 980.00
_Suprafata (mp) 17.881.00
‘Utilizare: drum
‘Satre tehnicd: buna
‘DJ 609D - Tronson 3 ]
‘Lungime (ml) 1,500.00
Suprafata (mp) 11,431.00
. Utilizare: drum
‘Satre tehnici: buna
DJ 609D - Tronson 4
‘Lungime (mi) 1,383.00
‘Suprafata (mp) 14.912.00
‘Utilizare: drum
Satre tehnicé: buna
DJ 609D - Tﬁihsnﬁ 5
‘Lungime (ml) 269.00
Suprafata (mp) 4,814.00
Utilizare: drum
Satre tehnici: buna
DJ 609D - Tronson 6
‘Lungime (ml) 98000
‘Suprafata (mp) 17.881.00
‘Utilizare- drum
.Satre tehnici: buna
DJ 609D - Tronson 7
Lungime (ml) 2.456.00
Suprafata (mp) 67.208.00
. Utilizare: drum
Safre tehnici: buna
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- DEPRECIEREA FIZICA
ABORDAREA PRIN COSY
DI 609D
Unitates de referinf4: 1 mp arie desfisurata
.Cost de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si agricole - Comelm ; D
Schiopu - Editura IROVAL - Drumuri, platforme, alei si cale ferate industriale (L oot
Pref unitar Lei'mpAd Wy .
Drum asfalt pe macadam cilindrat cu acostament Lei‘mpad 1 7?13-5 ’
Prey unitar total {TVA incluz) LeimpAd 173\33f
Pret umw total (exclusiv TVA) LeiympAd 145.68
Prei unifar total (exclusiv TVA) Buro'mpad 3048
Tronson 1
Cost de Inlocuire lei 1.078.88%9
-Varsta efectiva ani 21.00
DVT ani 35.00
Depreciere fizica 60.00% 647333
‘Depreciere functiopala 0.00% 0.00
Depreciere externa nu este cazul 0.00
Cost de inlocuire net Lei 431555
Cost de inlocuire net Euro 89.229
Tronsen 2
Cost de inlocunire lei 2.604.510
Varsta efectiva ani 21.00
DvVT ani 35.00
Depreciere fizica 60.00% 1.562.706
-Depreciere functionala 0.00% 0.00
ciere externa nu este cazul 0.00
Cost de inlocuire net Lei 1,041 804
Cost de inlocuire net Euro 215405
Tronson 3
Cost de inlocuire lei 1665016
Varsta efectiva ani 21.00
DVT ani 35.00
Depreciere fizica 60.00% 999.010
Depreciere functionala 0.00% 0.00/
Depreciere externa nu este cazul 0.00
Cost de inlocuire net Lei 666,006
Cost de inlocuire net Euro 137.704
Tronson 4
Cost de inlocuire lei 2172052
Varsta efectiva ani 21.00
DVT ani 3500
Depreciere fizica 60.00% 1303231
_Depreciere functionala 0.00% 0.00
Depreciere externa nu este cazul 0.00
Cost de inlocuire net Lei 868.821
Cost de inloceire net Euro 179,638
Tronson S
Cost de inlocuire fei 701.197
Varsta efectiva ani 21.00
‘DVT ani 35.00
Depreciere fizica 60.00% 420,718
‘Depreciere functionala 0.00%% 0.00
Depreciere externa nu este cazul 0.00
Cost de inlocuire not Lei 280479
Lost de inlocuire get _Ewro 57.992
Tronson §
Cost de inlocuire lei 2604510
Varsta efectiva ani 21.00
DvVT ani 35.00
Depreciere fizica 60.00% 1.562.706
Depreciere functionala 0.00% 0.00
Depreciere externa nu este cazul 0.00
Cost de inlocuire net Lei 1.041.804
Lost de jnlocuire net _EBuro 215.405
Tronses 7
Cost de inlocuire lei 9789381
Varsta efectiva ani 21.00
DVT ani 35.00
Depreciere fizica 60.00% 5.873.628
Depreciere functionala 0.00% 0.00
Depreciere externa nu este cazol 0.00
Cost de inlacuire net Lei 3915752
Cost de inlocuire net Ewro 809,625
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‘Valoare drum - tronson 1

lei

PO i

Z R _Q 7. 431 555

‘Valoare teren - tronson 1

lei

TOTAL TRONSON 1

lei

2 N 119.752

Valoare drum - tronson 2

lei

‘Valoare teren - tronson 2

fei

TOTAL TRONSON 2

lei

‘Valoare drum - tronson 3

Ief

‘Valoare teren - tronson 3

lei

TOTAL TRONSON 3

850,814

'Valoare drum - tronson 4

868,821

‘Valoare teren - tronson 4

lei

225,507

TOTAL TRONSON 4 _

lei

1094328

:Valoare drum - tronson 5

lei

280479

‘Valoare teren - fronson 5

lei

72,799

TOTAL TRONSON 5.

lei

353,278

' Valoare drum - tronson 6

lei

1,041,804

‘Valoare teren - fronson 6

lei

168 639

TOTAL TRONSON 6

el

1210443

. Valoare drum - tronson 7

tei

3.915.752

‘Valoare teren - tronson 7

lei

544 135

TOTAL TRONSON 7

Tei

4,459,887
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1.3 Surse CIB-uri ,,7;’ 504
e £y
[ AP
i,ic.*z AT )
JABEL CENTRALIZATOR COSTURI DRUMURI, PLATFORME, ALE! §! CALE FERATA INDUSTRIALA "\ & ‘&g; ktf- 31 RILIE 2020
Denumire Simbol | pretcarte | indice [cost emﬁf‘f NP LY.
_ ‘ 2019 - 2020| 2019 - 2020{ }%ﬁ-\-&*{?)ﬂ/
.Drum beton de 20 em pe pat de balast cu acostamant DRMBET 2235 1.7446 99 et
Dnuin asfaltat cu macadem cilindrat cu acostament DRMASF 161.3 1.0746 173.3 _ |pag.carte: 199
Deum bélon borduri intre bloguri BRMBRD 270.5 1.4416 389.9
Drum asfeltat Elime 3,5 m cu bordur DRMASFB | 2083 1.3160 2741
Alai agfall ALEIASF 151.9 0.9786 1485
Pareari befonate cu pavele aytobocants PBPAD 536.9 0.9657 518.5
Pavelo 20 cm cu rosturi PLTFR 235.0 1.3564 3188
Ptatforma betonatd ¢u borduri 51 astal PLIFBA 248.8 1.1271 280.4
Platformé dale colorate PLIFDA 322.9 1.1007 385.4
Cale ferafs industriala CALEIND | 22656 | 1.5749 3,668.1




