ROMANIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

BALOTESTI

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei PUZ pentru obiectivul
" CONSTRUIRE LOCUINTE P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , AMENAJARE
CIRCULATII , UTILITATI .

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale,adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr 199/1997

b) Art 56 alin (1) din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare

¢) Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare Si
informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbansim ;

d) art.129, alin.(6), lit.(c) din OUG 57/2009 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare ;

Luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Balotesti inregistrat cu nr 15372 din 24-07-
2024

b) cererea depusa de ANGELESCU VICTOR-DAN inregistrata sub nr 9096 din
23.aprilie.2024

¢) raportul compartimentului de urbanism nr 15373 din 24-07-2024

d) avizul favorabil al Consiliului Judetean Ilfov nr 9139/5/3F din 10.APRILIE.2024

e) avizul comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice

, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, protectia mediului si turism din cadrul
Consiliului local al comunei Balotesti

In temeiul art.139 alin (3) lit ( e ) si art 196 alin (1) lit (a) din Ordonanta de urgentd
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALOTESTI
intrunit in sedinta ordinara, adoptd prezenta hotirare:

Art. 1 —~ Se aproba documentatia Planului urbanistic zonal pentru obiectivul de investitii
" CONSTRUIRE LOCUINTE P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , AMENAJARE
CIRCULATII , UTILITATI obiectiv amplasat in comuna Balotesti, sat Saftica, strada Iasomiei, T 41
P 120 nc 67081, pe teren n suprafatd de 33683 mp , documentatie intocmita de PAU ART STUDIO
SRL cu nr 6/2023.

Art. 2 — Valabilitatea documentatiei PUZ este de 5 ani de la data aprobarii in sedinta de
consiliu local



Art. 3 - Primarul comunei Balotesti va asigura aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari.

Art.4 - Prezenta hotdrére se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului
general al comunei Balotesti, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Balotesti si prefectului
Judetului Ilfov si se aduce la cunostinta publica prin publicare in Monitorul Oficial local
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CERERE APROBARE BUB/PUZ

Domnule primar,

Subsemnata / ul ANGELESCU VICTOR-DAN,
cu domiciliul/ sedit in Municipiul Bucuresti, Str. Hiramului, nr. 18, sector 2,
telefon 0721200222, e-mail ....... S , in calitate de initiator documentatie /
proprietar teren, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, in
baza certificatului de urbanism nr. ....260..... din ...... 05.05.2023...., eliberat de
Primaria Comunei Balotesti, solicit intormirea Proiectului de Hotarare si
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Comunei Balotesti a documentatiei
de urbanism RPU.D. / P.U.Z.: CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE SI  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, P+2E,
AMENAJARE CIRCULATII SI UTILITATI, RIDICARE

TOPOGRAFICA,
intocmita de S.C. PAU ART STUDIO S.R.L..
Documentatia (proiect nr. .....6....... A 2023......... ) este insotita de dovada

achitarii taxei RUR privind executarea dreptului de semnatura si de documentele
si avizele solicitate conform Certificatului de Urbanism.

Data: Semndétura:

)
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Romiania
Judetul Ilfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 9139/5/3F din {004, 2027

Citre: ANGELESCU VICTOR-DAN,
Municipiul Bucuresti, Sector 2, Str. Hiramului, nr. 18

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunitd in sedinta din data de 04.04.2024 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmita de S.C. PRO
ARHITECTURA URBANA S.R.L. privind obiectivul de investiii (functiunile) PUZ - ,,
ANSAMBLU LOCUINTE P+2E SI FUNCTIUONI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
CIRCULATIL, UTILIT[XTI”, amplasat in judetul llfov, comuna Balotesti, tarla 41, parcela
120, nr. cadastral 67081, in suprafatd totald 33.683,00 mp conform procesului verbal O.C.P.1. si
actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu 9139 din 26.03.2023
(completatd cu nr. 9841 din 01.04.2024). '

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotardre de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local va fi

transmis Consiliului Judetean Ilfov.
Taxa pentru avizare in valoare de 1500 LEI a fost achitatd conform chitantei nr. FN din

25.03.2024.
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Roméania
Judetul lifov
Consiliul Judetean

e Retrageri minime fati de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 3,00 m, conform plangei
de Reglementiri Urbanistice vizatd spre neschimbare ;

e Retrageri minime fati de limitele posterioare = h/2 dar nu mai putin de 5,00 m, conform
plansei de Reglementiri Urbanistice vizatd spre neschimbare; '

U.T.R. M — Zoni mixti- servicii, comert

P.O.T. max. =40%
C.U.T. max. = 1,2 mp ADC / mp teren
Rh max. =P+2E

1 max. (mi#surati in planul fatadei de la CTN la cornigd) = 10,00m

Retragerea minima fati de aliniament = 3,00 m, conform plangei de Reglementdri
Urbanistice vizati spre neschimbare;

Retrageri minime fati de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 3,00 m, conform plangei
de Reglementiri Urbanistice vizatd spre neschimbare ;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare = h/2 dar nu mai putin de 5,00 m, conform
plangei de Reglementari Urbanistice vizatd spre neschimbare;

% @& @ @ @
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U.T.R. V — Zoni spatii verzi

e P.O.T. max. = 10%

e C.U.T. max. = 0,1 mp ADC / mp teren

e Rhmax. =P

e H max. (misuratd in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 5,00m

U.T.R. Vp — Zonii perdea verde de protectie

e P.O.T. max, =-%

¢ CUT. max = - mp ADC / mp teren

e Rhmax. = -

e [l max. (miisurati in planul fatadei de la CTN la cornisi) = - m

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul se va face din strada Iasomiei (Del19) ce va avea un profil
de 9,00m (carosabil de 7,00m si doud trotuare de 1,00 m) si circulafia constituitd/reglementata ce va
avea profilul de 9,00m (carosabil de 7,00 m si dou trotuare de 1,00 m). Parcarea se va realiza la sol
(in incintd). Profilul transversal al circulagiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale
Regulamentului Local de Urbanism al comunei Balotesti, precum i ale prezentului P.U.Z.;

SPATIU VERDE $I PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 32/21.03.2024 — 30% pentru zona Li, M, -90% pentru zona V, -100%
pentru zona Vp. Suprafetele de teren previizute ca spatii verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau
supuse schimbirii de destinatie, In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se¢ va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului cu racordare la utilitafile publice; Este
obligatorie racordarea construciiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd, gaze pentru care se vor obtine avize de la detinitorii de refele la faza de DTAC. Potrivit
Regulamentului general de urbanisimn aprobat eu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea refelelor edilitare (api, canal,

electricitate, gaze).
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Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de ANGELESCU VICTOR-DAN prin reprezentant
Dorobantu Matia-Cecilia, cu domiciliul/sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Str, Hiramului, nr.
18, telefon/fax: -, e-mail: - , inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 9139 din 26.03.2023

(completati cu nr. 9841 din 01.04.2024) si
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile $1 completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

Nr. 9139/5/3F din {0.04 0%
PENTRU

PUZ - ,, ANSAMBLU LOCUINTE P+2E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI”
T41, PARCELA 120, COMUNA BALOTESTI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 67081, amplasat in judetul [ifov, comuna
Balotesti, tarla 41, parcela 120, cu suprafata de 33.683,00 mp, proprietate privati a unor persoane
fizice/ juridiee conform actelor de proprietate §i extras C.F. anexat. Pentru acest imobil Priméria
comunei Balotesti a emis CU nr. 260 din 05.05.2023 in vederea intocmirii P.U.Z.

INITIATOR: ANGELESCU VICTOR-DAN

PROIECTANT: S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Radu Tinisescu, lit. D, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in intravilanul comunei Balotesti si este delimitata astfel: la nord- proprietate privati, la
sud- proprietate privat, la est- Str. lasomiei, la vest — DN1;

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 20156/1/10C din
15.11.2023 de citre Consiliul Judetean Ilfov,

Terenul este afectat de zona de protectic DN si a fondului forestier- Pidurea Siftica.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior — conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
1072008 terenul se afld In intravilanul localititii, tn zona UTR M —zond mixti.
UTR M- locuire, servicii, comert;

e P.O.T. max.=50%

e C.U.T.max.=2,0mp ADC/ mp teren

¢ Rhmax.=P+3E

* H max. (masuratd in planu! fatadei de Ia CTN la cornisd) = 12,00m

PREVEDERI P.U.Z. — R.L.U, PROPUSE:
U.T.R. Li —Zoni locuinte individuale izolate si cuplate

e P.O.T. max. =30%

e C.UT. max. = 0,9 mp ADC / mp teren

e Rhmax. =P+2E

e H max. (misuratd in planul fatadei de la CTN la cornis®) = 10,00m

e Retragerea minimd fati de alinjament = 3,00 m, conform plansei de Reglementiri

Urbanistice vizatd spre neschimbare;
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Romania
Judetul lfov
Consiliul Judetean

CONDITII AVIZE:
Aviz ROMSILVA nx. 11799/CCB/21.12.2023: Amplasarea constructiilor se ca face astfel incat, in

cazul unor fenomene meteo nefavorabile arborii limitrofi sd nu pericliteze siguranta constructiilor.
Amplasarea constructiilor la o distantd mai mic# de padure, decat indltimea arborilor (30,00 m), se
face pe proprie rdspundere.

Aviz CNAIR nr. 15/67937/13/29.01.2024: Viitoarele constructii se vor amplasa la distanta minima
de 33.50 m fatd de axul DN1.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.04.2024 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu planga de Reglementéri Urbanistice anexatd si vizatéd spre neschimbare.

Suprafata de 110,00 mp va fi cedatd in vederea realizérii infrastructurii rutiere si a utilitatilor
aferente conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse fn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectarii prevederilor ordinufui 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotdrérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia, Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este
obligatd sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 260 din 05.05.2023, eliberat de Priméria comunei Balotesti.

QOdaté cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.
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