ROMANIA
JUDETUL IASI _
CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

HOTARAREA NR.103

privind aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a spatiul in
suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti,
comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti

Consiliul Local al comunei Tibanesti, judetul lasi ;

Avand in vedere referatul de aprobare ( ca instrument de prezentare si motivare a proiectului
de hotarare), semnat de catre initiatorul proiectului de hotarare, domnul primar Neculai Munteanu
inregistrat sub nr.9441/19.08.2021;

- Raportul de evaluare pentru spatiul Camera 6, in suprafata utila de 37,44 mp, din spatiul
comercial situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str.Fierarului
nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti, in vederea inchirierii pentru servicii bancare, realizat de Sc
E-VALOARE SRL autorizat ANEVAR cu autorizatia nr. 0700;

- Raportul de specialitate al domnului Tiron Bogdan Nicusor — consilier/achizitii publice in
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Tibanesti, inregistrat sub nr.9444/19.08.2021
cu privire la aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a
spatiul in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A,
Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei
Tibanesti precum si insusirea Raportului de evaluare pentru spatiul ce urmeaza a fi inchiriat;

-Procesul verbal de predare — primire a Raportului de evaluare pentru spatiul Camera 6, in
suprafata utila de 37,44 mp, din spatiul comercial situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul
Tibanesti, comuna Tibanesti, str.Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti, inregistrat la
institutia noastra sub nr.9425/19.08.2021;

- Inventarul domeniului public, al comunei Tibanesti, judetul lasi.

- prevederile PARTIl a V a regului specifice privind proprietatea publica si privatd a statului
sau a unitatilor administrativ — teritoriale, CAPITOLUL Ill, SECTIUNEA a 4-a - inchirierea bunurilor
proprietate publica, cap. Ill, din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art.297 alin. (1) si alin.(2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ: (1)
,Autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale decid in conditiile legii cu privire la
modalitatile de exercitare a  dreptului de proprietate publica respectiv. darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita,,.

(3) ,.In cazul inchirierii bunurilor proprietate publicd de cétre titularul dreptului de
administrare, initierea procedurii de inchiriere se stabileste de cétre regiile autonome, autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, precum si alte institutii de interes public national, judetean
sau local,,.

- prevederile art. 317 alin.(3) lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ultericare: ,,Membrii comisiei de evaluarea sunt (...) reprezentanti ai
consiliifor judetene,consiliilor locale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, precum
si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in
situatia in care concedentul este unitatea administrativ — teritoriala;,,

- prevederile art. 317 alin.(4) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ultericare: ,,Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia,
precum si supleantii lor se stabilesc prin ordin, hotdrare sau decizie a concedentului, dupé caz;,,

- prevederile art. 317 alin.(5) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare: ,, Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt
numiti de concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie;,,

- prevederile Hotararii Consiliului Local Tibanesti nr. NR.95 privind inchirierea prin licitatie
publica a spatiului in suprafata de 37,44 mp, existent la parterul blocului L sc.A, (camera 6), sat
Tibanesti, comuna Tibanesti, judetul lasi, aflat in domeniul public al comunei Tibanesti pentru
activitati bancare

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare; '



- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
locala, cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin.(1), alin. (2) lit. ¢), alin. (8), lit. @) si art.297 alin. (1) lit. ¢) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si competarile ulterioare;

Tin&nd cont de avizele favorabile emise in temeiul prevederilor art. 141 alin. (10), alin.(11) si
alin.(12) din OUG 57/2019 privind Codul administartiv cu modificarile si completarile ulterioare
primite din partea comisiilor de specialitate ale consiliului local nr.28, nr.28, nr.28/2021:

in temeiul art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. — Se insuseste Raportul de evaluare pentru spatiul Camera 6, in suprafata utila de
37,44 mp, din spatiul comercial situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna
Tibanesti, str.Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti, in vederea inchirierii pentru servicii
bancare, realizat de Sc E-VALOARE SRL, autorizat ANEVAR cu autorizatia nr. 0700 in conformitate
cu anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.2. — Se aproba pretul minim de pornire la licitatie de 281 lei/lun& pentru spatiul mentionat la
art.1, cu recalcularea anuald in functie de rata inflatiei, conform raportului de evaluare ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3.- Se aproba Documentatia de atribuire in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a
spatiul in suprafatd utild de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A
Parter, din satul Tibanesti, comuna Tib&nesti, str. Fierarului nr.11; proprietatea Comunei
Tibanesti, in conformitate anexa nr.2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. - Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor privind licitatia publica a spatiului
mentionat la art.1 in urmatoarea componenta:

Presedinte: -  Sturzu Fanica - viceprimarul comunei:

Membri: - Tiron Bogdan Nicusor — inspector/achizitii:
reprezentant DGRFP lasi — AJFP lasi

- Cristescu Danut — consilier local;
Secretar comisie: Vanoaga Elena Ramona — inspector;

Membri supleanti - Stoica Mimi - inspector;

- Durnac Sarghie Lucia llona - inspector;
- Stavarache Gheorghe — consilier local;

Art.5.- Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza compartimentul achizitii
publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Tibanesti.

Art.6. — Se imputerniceste primarul comunei Tib&nesti — Neculai MUNTEANU pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de inchiriere ce va fi incheiat dupa finalizarea procedurii
de licitatie publica, in conditiile legii.

Art.7. — Impotriva prezentei hotarari, se poate formula plangere prealabila in termen de 30
de zile de la data comunicarii, in conformitate cu prevederile art.7.din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioara.

-instanta competenta pentru solutionarea contestatiei formulate n conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.8.- Prezenta hotarare se vor comunica Institutiei Prefectului Judetului lasi — pentru controlul
legalitatii, dlui Neculai MUNTEANU - primarului comunei Tibanesti, dnei Stoica Mimi — insp/contabil, dnei
Durnac Sarghie Lucia - llona - inspector, membrii comisiei nominalizati la art.4 si pe site-ul institutiei
www.primariatibanesti.ro pentru aducere Ia_cqho;@;tin'}_é?};u_blicé.

Data astazi 27 august 2021

PRESEDINTE

Secretar general
Liliana

Hotararea a fost adoptata in sedinta Consiliului Local Tibanesti din data de 27.08.2021 cu un numar de-13 voturi pentru, 0
impotriva, 0 abtineri dintr-un numar de 13 consilieri prezenti.




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
TIBANESTI NR .103/2021

Nr Semnatura persoanei
crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN responsabile sa
' efectueze procedura

0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii') s-a facut cu majoritate 27.08.2021

0 simpla X absoluta o calificata?
2 Comunicarea catre primar?) 02.09.2021 ﬁ
] 22
) A

Comunicarea catre prefectul judetului®) 02.09.2021

Aducerea la cunostinta publica®)™) 02.09.2021

www.primariatibanesti.ro — Monitor oficial
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter

individual®)*®) 7%%
6 Hotararea devine obligatorie®) sau produce 02.09.2021

efecte juridice’), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla,
dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul
consilierilor locali in functie."

2) Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotérarile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii . . .

4) Art. 197 alin. (4): "Hotararile . . . se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5) Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor . . . cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in
cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

8) Art. 198 alin. (1): "Hotararile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica.”

7) Art. 199 alin. (2): "Hotararile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii catre persoanele
carora li se adreseaza."




SC E-VALOAREA SRL

IASI, HIRLAU, STR. BOGDAN VODA NR. 28
CUI: 39932778, ONRC: J22/2594/2018
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0700

Telefon contact: 0742143784

Adresa e-mail: e.valoarea.srl@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA:

Spatiu Camera 6, in suprafati utila de 37,44 mp,
din spatiul comercial situat la Bloc L, Scara A, Parter, satul Tibinesti,
comuna Tibanesti, judetul Iasi,
domeniul public al Comunei Tibanesti,

Nr. Cadastral 60029-C1-Ué

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA TIBANESTI

CLIENT: U.A.T. COMUNA TIBANESTI

EVALUATOR AUTORIZAT EI, EPI, EBM: MORARU ADRIANA
DATA EVALUARIIL: 11.08.2021

DATA RAPORTULUI: 18.08.2021
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CERTIFICAREA

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certificd faptele
prezentate in acest raport de evaluare a proprietitii imobiliare evaluate:

e Spatiu Camera 6, in suprafatd utild de 37,44 mp, din Spatiul comercial situat la
Bloc L, Scara A, Parter, satul Tibdnesti, comuna Tibanesti, judetul lasi, domeniul
public al Comunei Tibanesti, Nr. Cadastral 60029-C1-U6.

Se certificd, de asemenea, cd@ analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest
raport de evaluare au la bazd ipotezele formulate, fard limitdri la documentare §i in
activitatea evaluatorului.

Se certificd faptul ci nu existd nici un interes prezent sau viitor asupra proprietatii
imobiliare care face subiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau
influenia legate de partile implicate.

Evaluarea a fost realizata in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
ANEVAR, editia 2020, in vigoare, respectandu-se codul deontologic al profesiei de

evaluator.

SC E-VALOAREA SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

/"-\} ‘_. ] 3 ‘9\
(8% « A EVALUATOR AUTORIZAT
vy RE Py
|- VALOR 5 MEMBRU TITULAR ANEVAR
\”\‘u\b 3993t S/ MORARU ADRIANA
145 ‘/




SINTEZA RAPORTULUI

Beneficiari

U.A.T. COMUNA TIBANESTL JUDETUL IASI

Proprietari activ evaluat

UAT Comuna Tibanesti, judeful lagi

Drept de proprietate evaluat

Drept de proprietate deplin asupra proprietitii de citre Comuna
Tibanesti, conform Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al comunei Tibénesti, poz. 315 i Extras de carte funciari pentru
informare nr. 46937/11.06.2010.

Proprietatea evaluata

Camera 6, in suprafata utild de 37,44 mp, din Spajiul comercial situat la
Bloc L, Scara A, Parter, satul Tibanesti, comuna Tibénesti, judejul lasi,
domeniul public al Comunei Tibanesti, Nr. Cadastral 60029-C1-U6

Adresa proprietatii imobiliare

Bloc L, Scara A, Parter, satul Tibanesti, comuna Tibanesti, judeful lasi,
Nr. Cadastral 60029-C1-U6, conform Extras de carte funciard pentru
informare nr. 46937/11.06.2010.

Descrierea zonei

Centrala

Tipul valorii estimate

Valoare de piata

Scopul si utilizarea evaluérii

Estimarea valorii de pia{a a proprietifii. Aceast3 evaluare este ceruti de

client pentru procedura de inchiriere.

Prezentul raport a fost intocmit

in conformitate cu:

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2020: SEV 100 —
Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referinia ai evaludrii; SEV 102
— Documentare §i conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri
ale valorii; SEV 105 — Abordédri §i metode de evaluare; SEV 230 -
Drepturi asupra proprietdii imobiliare; SEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile.

Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Data inspectiei

11.08.2021

Data evaludrii

11.08.2021

Data raportului

18.08.2021

Curs valutar conform BNR la
data evaluarii 11.08.2021

1 EUR =4,9158 LEI

ABORDARI $I METODE APLICATE IN EVALUARE. VALORI ESTIMATE

Abordarea prin cost

Valoare 84.258 lei, echivalent 17.140 euro, la data evaluérii.

Redeventa minimi orientativi pentru procedura de inchiriere a suprafetei utile de 37,44 mp (camera 6)

din spafiul comercial situat la Bloc L, Scara A, Parter, sat Tibiinesti, comuna Tibinesti, judeful lagi, Nr.

Cadastral 60029-C1-U6:

aproximativ 686 euro/an sau 57 euro/luni sau aproximativ 3.370 lei/an sau 281 lei/luni

curs 4,9158 lei/euro la data evaluifirii

&y 5, Valabl 2021 gt S
é‘)C‘DA':‘:'""’."ru: g1, BV



I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI:

SC E-VALOAREA SRL: MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIA NR. 0700

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADRIANA, LEG. 14348, SPECIALIZARI El, EPI, EBM

[.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI DESTINATARUL RAPORTULUL:
Prezentul raport de evaluare se adreseazi U.A.T. COMUNA TIBANESTI, jud.

lagi, in calitate de client si beneficiar.

L3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI:

Alti utilizatori desemnati: consilieri locali comuna Tibénesti.

1.4 ACTIVUL SUPUS EVALUARII:
1.4.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE DE EVALUAT:
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara:
Spatiu Camera 6, in suprafata utild de 37,44 mp, din Spatiul comercial situat la
Bloc L, Scara A, Parter, satul Tibinesti, comuna Tibanesti, judetul lagi, domeniul public
al Comunei Tibanesti, Nr. Cadastral 60029-C1-U6.
Spatiul comercial se afla la parterul unui bloc cu regim de inaltime P+3E,
construit din diafragme si plangee din beton cu fajade prefabricate, acoperit cu tigla.
Camera 6 a spatiului comercial prezinta:
- Finisaje interioare cu pereti tencuiti si varuiti, parchet laminat;
- Finisaje exterioare cu tencuieli §i vinarom;
- Tamplarie de PVC cu geam termopan;
- lesire proprie;
- Inaltime 2,3 m;
- Anul construirii/PIF: 1995-1997;

- Starea tehnica generald: Buna;



- Mediul de folosintd: normal;

- Utilitagi: curent electric, calorifere, posibilitate amenajare instalaii sanitare.

Vecinatatile proprietitii evaluate sunt:
e N —sediu Primdria Tib#nesti
e S —drum satesc
e E —drum sdtesc

e V —prop. particulara

1.42  IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA  PROPRIETATII
IMOBILIARE DE EVALUAT:

Conform actelor prezentate de beneficiarul raportului, activul evaluat este
proprietatea Comunei Tibdnesti, inscrisa in domeniul public al comunei. Clientul prezinta
Extras de carte funciard pentru informare OCPI lasi nr. 46937/11.06.2010, pentru
imobilul cu nr. cadastral 60029-C1-U6, pentru suprafata utild de 208 mp, din care face
parte spatiul Camera 6, cu suprafaja utili de 37,44 mp, conform Releveu spatiu

comercial.

1.4.3 INSPECTIA PROPRIETATII IMOBILIARE:
Inspectia proprietatii imobiliare s-a realizat in data de 11.08.2021.
Suprafetele au fost preluate de citre evaluator din documentele puse la dispozitia

evaluatorului de catre client.

1.5 MONEDA EVALUARII:
Valoarea va fi exprimata in lei si euro, la cursul de schimb al Bancii Nationale a
Romaniei din data de 11.08.2021:
1 euro = 4,9158 lei.

1.6 SCOPUL EVALUARII:
Scopul evaludrii vizeaza estimarea valorii de piatd pentru procedura de inchiriere

a proprietdtii imobiliare de cétre client.



.7 TIPUL VALORII UTILIZATE:
Conform scopului evaludrii, tipul valorii adecvat este valoarea de piata, agsa cum
este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2020.

Conform SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piatd este ,suma estimatda

pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ad) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdat §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogstin{d de cauzd, prudent §i

fara constrdangere”.

1.8 DATA EVALUARII:
11.08.2021

1.9 DATA RAPORTULUI:
18.08.2021

.10 NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI $I
ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA:

Evaluatorul se bazeaza pe informatiile i documentele primite de la client, pentru
activul supus evaludrii.

- Informatii despre dreptul de proprietate al activului supus evaludrii.

- Informatii despre suprafat, zona, amplasamentul imobilului etc.

1.11 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA
EVALUATORUL:

- Repere economice si sociale regionale: Statistica teritoriald — 2021.

- Date recente de pia{é specificd pentru activul supus evaludrii.

- Baza de date a evaluatorului.

- Aplicatia Kost Plus, indici 2021-2022.

- Informatii din documentele puse la dispozitie de catre client.

- Informatii despre zona, amplasamentul imobilului etc.

- Banca Nationald a Romaniei: www.bnr.ro.



I11. DATELE DE INTRARE PRINCIPALE UTILIZATE

I11.1 STUDII DE VANDABILITATE (ANALIZA DE PIATA INCHIRIERI):

Nu sunt oferte pentru inchiriere spatii comerciale in comuna Tibdnesti. Nu sunt
oferte de inchiriere spatii comerciale nici in zone apropiate comunei Tibdnesti. Oferte de
inchiriere pentru spatii comerciale sunt pentru zone din municipiul lasi, care nu pot fi

luate pentru analizi, cu multe oportunitéti faia de cele din zona subiectului.

111.2 CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU):

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca utilizarea probabila rezonabila si
legala a terenului liber sau a unei proprietdfi construite, care este posibild fizic,
fundamentatd adecvat, financiar fezabila i determind cea mai mare valoare.

Zona in care este amplasat blocul L este centrald, langé sediul Primariei Tibanegti,
spatiul comercial evaluat, de la parterul blocului L, apartine domeniului public al
comunei Tibanesti. Prin urmare, se considerd utilizarea permisa rezonabild, cea existenti,
anume utilizarea nerezidentiala, in zona in care este situat imobilul.

De mentionat ci atunci cand se ia o decizie de concesionare/inchiriere a unui
imobil, nu se tine seama intotdeauna de principiile eficientei economice, in cazul

autoritatilor administrative prevaleazi interesul public.

IV. ABORDAREA UTILIZATA IN EVALUARE. METODA APLICATA:

Avand in vedere ci pe piata nu sunt oferte de inchiriere in zona subiectului si nici
din zone apropiate subiectului, cele mai apropiate fiind in municipiul lasi, evaluatorul nu
va folosi in evaluare metoda comparatiei directe, ajustarile propuse fiind prea mari.

La evaluarea spatiului, evaluatorul foloseste COSTUL DE INLOCUIRE NET
(CIN), o metoda utilizatd pentru a determina valoarea de piatd a proprietitilor pentru care
informatiile de piata sunt limitate sau nu sunt disponibile. Metoda consti intr-o procedura
de estimare a costurilor de construire, prin care costul total al constructiei se estimeaza
prin insumarea costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructiei. Utilizand
aceastd metoda, se calculeazi un cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate

plus manopera necesard pentru fiecare metru pétrat de arie a constructiei, din care se

-10-



- Surse bibliografice, baza legala:

P
2

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2020, in vigoare
Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

.12 IPOTEZE SEMNIFICATIVE:

L.

Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, nu suferd schimbari
semnificative, in raport cu cele existente, de la data intocmirii raportului de
evaluare.

Documentele care au stat la baza evaludrii proprietdfii imobiliare sunt cele
prezentate de beneficiar la data evaludrii, care sunt considerate corecte.
Evaluatorul nu rdspunde de eventualele probleme de naturd juridicd a proprietaii
imobiliare evaluate si nici de alte probleme ce ar putea fi de naturd litigioasa, etc.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza
dreptul de proprietate asupra proprietdtii i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ca aceasta se afla
in posesie legald si responsabila.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege cad evaluatorul nu are cunostin{d
asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar
la acestea, starea §i structura solului, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliara in cauzi sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv
prezenia substantelor periculoase, substanfelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu exista astfel de conditii daci ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
stdrii proprietdtii, astfel de informatii depadsind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii in privinta starii in care se
afla proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinfe i nici pentru eventualele procese tehnice de testare

necesare descoperirii lor.



6. Evaluatorul obtine informatii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a fi credibile. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terfe parti.

7. Continutul acestui raport este confidential pentru client i autorul nu il va dezvalui

unei terfe persoane.

.13 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE:

Nu sunt ipoteze speciale semnificative.

I.14 TIPUL RAPORTULUI:
Pentru a-si sustine §i explica opinia si concluziile, dar si pentru a-gi sustine
valoarea finald estimatd in urma evaludrii, evaluatorul a ales tipul raportului explicativ.

Raportul corespunde standardelor, adaptate spetei evaludrii §i temei contractuale.

[.15 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE:
Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai
pentru uzul clientului/destinatarului si a utilizatorilor desemnati. Intrarea in posesia

raportului nu di dreptul de publicare al acestuia.

1.16 CONFORMITATEA CU SEV - ANEVAR:

Evaluarea a fost realizata in conformitate cu SEV: SEV 100 — Cadrul general;
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluidrii; SEV 102 — Documentare si conformare;
SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 — Abordari si metode de
evaluare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare; SEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile si GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Evaluatorul a estimat gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare

semnificative.

II. UTILIZAREA DESEMNATA
Evaluarea vizeaza estimarea valorii de piatd pentru procedura de inchiriere a
proprieta{ii imobiliare de cétre client. Utilizarea Raportului de evaluare in alte scopuri i

de catre alti utilizatori nu este opozabila.



scade cota aferentd deprecierii uzura fizicé si a altor forme relevante de depreciere.

Uzura fizicd - este evidentiatdi prin uzura din utilizare, vechime, defecte
structurale, fisuri, degradiri ale structurii materialelor. Aceasta uzurd se apreciazi in
procente si este strins legata de calitatea mediului in care se desfagoara activitatile.

Uzura fizici este mai mare intr-un mediu agresiv comparativ cu un mediu normal;
un rol important in aceasta apreciere il are tipul materialului folosit §i calitatea activitatii
de intretinere in procesul de exploatare.

Calcularea costului cladirii s-a efectuat cu ajutorul aplicatiei Kost Plus (indici
2021-2022). Costul unitar indexat este calculat pe baza costurilor de material, manopera,
transport §i utilaje (Anexal).

Costului brut rezultat i s-a aplicat depreciere fizica normald (uzura fizicd), finand
cont de elementele recuperabile cu viata scurtd si de elementele nerecuperabile cu viaja
scurta si cu viatd lunga (Anexa2).

Valoarea estimatd pentru Camera 6, in suprafatd utila de 37,44 mp, din spatiul
comercial situat la Bloc L, Scara A, Parter, Nr. Cadastral 60029-C1-U6, din satul
Tibénesti, comuna Tibdnesti, judetul lasi, este:

[ 84.258 lei, echivalent 17.140 euro, curs 4,9158 lei/euro la data evaluarii ]

V. CONCLUZII PRIVIND VALOAREA

Criteriile prin care se ajunge la o estimare a valorii finale sunt: adecvarea,
precizia $i cantitatea informayiilor.

Adecvarea: Pentru cd informatiile de piatd privind inchirierile de spatii
comerciale in apropierea subiectului lipsesc, consider ¢ valoarea estimata din comparatia
directd nu ar fi reprezentativa pentru abordarea acestui spatiu comercial. Consider metoda
costului de inlocuire net, adecvatd pentru estimarea valoarii de piatd a spatiului
comercial.

Precizia: Programul Kost Plus folosit la abordarea constructiilor este licentiat,
oferd informatii precise, actualizate cu indicii 2020-2021.

Cantitatea informatiilor: Datele utilizate sunt autentice, pertinente i suficiente,

fiind obtinute din surse de incredere.

-11 -



OPINIA FINALA ASUPRA VALORII:

Valoarea estimata pentru Spatiul Camera 6, in suprafata utila de 37,44 mp, din spatiul

comercial situat la Bloc L, Scara A, Parter, satul Tibanesti, comuna Tibanesti, judeful

lasi, domeniul public al Comunei Tibanesti, Nr. Cadastral 60029-C1-U6:

I 17.140 euro, echivalent 84.258 lei, la cursul de 4,9158 lei/euro din data evaludrii ]

V1. VALOAREA ORIENTATIVA PENTRU NEGOCIEREA REDEVENTEI iN
CADRUL PROCEDURII DE INCHIRIERE A IMOBILULUI

Pentru obtinerea valorii orientative pentru negociere in cadrul procedurii de
inchiriere, se porneste de la valoarea estimata.

Limita minima a redeventei se stabileste astfel incat sd asigure recuperarea in 25
ani a valorii estimate.

17.140 euro/25 ani = aproximativ 686 euro/an (pentru 37,44 mp)

sau

84.258 lei/25 ani = aproximativ 3.370 lei/an, curs 4,9158 lei/euro la data evaludrii.

Redeventa minima orientativd pentru procedura de inchiriere a Camerei 6, cu

suprafeta utila de 37,44 mp, din spatiul comercial situat la Bloc L, Scara A, Parter, sat
Tibédnesti, comuna Tibanesti, judetul Iasi, domeniul public al Comunei Tibanesti, Nr.
Cadastral 60029-C1-Ué6:

redeventid minima pentru 37,44 mp: aproximativ 686 euro/an sau 57 euro/luni

redeventd minima pentru 37,44 mp: aproximativ 3.370 lei/an sau 281 lei/luni

curs 4,9158 lei/euro la data evaludrii

Notid: Acesta este un calcul orientativ pentru negocierile ce vor urma in cadrul

procedurii de inchiriere.

VIL. ALTE PRECIZARI PRIVIND RAPORTUL DE EVALUARE

Acest raport este destinat pentru scopul si numai pentru uzul destinatarului.

In ipoteza in care informatiile culese de la beneficiarul lucrarii sunt incorecte sau
nu li se poate garanta exactitatea, evaluatorul nu poartd nicio responsabilitate pentru

omisiunile facute in acest sens. Prezenta constituie o declinare de responsabilitate pentru

-4



oricare efecte directe sau indirecte pe care acest material le-ar putea produce.

Valoarea este estimati strict din perspectiva analizei pietei la data de referin(i a
evaludrii. Dacd dinamica economica a pietei se va modifica semnificativ, ar trebui
reconsideratd valoarea recomandata i concluziile raportului.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare
consultantd sau sé depuni marturic in instan{d pentru proprietatea imobiliara evaluata, in

afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

ANEXELE RAPORTULUI:

Anexa | Fisa de calcul cost de nou;

Anexa 2 Fisa de calcul deprecierea uzura fizica;

Anexa 3 Amplasarea proprietaii (conform Google Maps);

Anexa 4 Fotografii;

Anexa 5 Documente client:

- Incheiere si Extras de carte funciard, OCPI lagi, nr. 46937/11.06.2010
- Plan de amplasament a imobilului

- Releveu spatiu comercial

- HCL Tibanesti nr. 95/20.07.2021

Lucrarea a fost redactatd in doud exemplare, cuprinde 13 pagini + anexe.

SC E-VALOAREA SRL

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADRIANA

3 Legttimatia Nr. 14348 g.
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ANEXA 3:
Amplasarea proprietiitii:
Spatiu comercial (camera 6) bloc L scara A parter Tibanesti

Sat Tibanesti, Comuna Tibanesti, CP 707545, Judetul lasi
(coordonate GPS: N47,906879-E27,340793)

Eroilor " 4
comunei Tibanesti = &
ey T s 1d ‘

st atu

ntialit

(Sursa: Google Maps)
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ANEXA 4:

Fotografii ale spatiului evaluat:
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasi

Dosarul nr. 46937/11-06-2010
INCHEIERE Nr. 46937

REGISTRATOR Maftei Ciprian Gheorghe
ASISTENT REGISTRATOR Mihalache Oswalda Alexandra

Asupra cererii introduse de CIOBANU LAURA privind Prima inregistrare a imobllelor/unitatilor
individuale (u.l.), si in baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. 40/14-05-2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI,

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 0 lei achitat prin documentul
de plata:

pentru serviciul cu codul: 211,
DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 60029-C1-U6, inscris in cartea funciara 60029-C1-U6 / UAT Tibanesti
avand proprietarii: in cota de de sub B.;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
COMUNA TIBANESTI, sub B/1 din cartea funciara 60029-C1-U6 UAT Tibanesti;

Prezenta se va comunica partilor:

Ciobanu Laura,

Comuna Tibanesti,

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Iasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta competenta din
circumscriptia in care se afla imobilul.

Solutionata la data dq): 15-06-2010

Registrato

—— Asist istrator,”
Maftei Cipri l

e M iIPFRE. WHCTPA
"ASISTENS REGISTRATOR |

TOASTAT:
o Pligy
4l P,,%;J_" ¢

ELPS

g
o, s A
2 1o )3
WEITIS
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. ,/f Nr. cerere | 46937
Zlua 11

,/’ Luna 06

r Anul 2010

AGINTIA NATIONALL
Pe EAPARIEY 3
Frabactinte fMsi AN

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard IASI
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard Ias

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR, 60029-C1-U6
Comuna/Oras/Municipiu: Tibanesti

Unitate individuala

Adresa: Tibanesti, bloc L, scara A, etaj PARTER, nr. ap. SP, COM. 2
Parti comune: nespecificate
Nr. Gt Nr, cadastral /1| Suprafata. !\ "Suprafata (| ""Cote partl ~ i| . Cote teren’ || :Observatii /-
Nr. topografic' .  construita utila{mp):. [\ “comune’ I < oD Referinte -
: £ {mp)‘ ';'; b‘: of i B S -

60029-C1-Ub 208

11.50 69.73 SPATIUL
COMERCIAL
ARE CINCI
CAMERE CU

DEPENDINTE.

ARE SUPRAFATA
UTILA DE
208.92MP. COTA
PARTT COMUNE
=11,50%,

COTA PARTE

TEREN=69,73MP

B, Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 60025-C1-U6

Comuna/Oras/Municipiu: Tibanesti

Inscrierd privitoare la proprietate S LSS B SR 6 1R “observatil '/, Referinte
46937 / 11.06.2010

Act act administrativ, 40, 14.05.2010, emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
TIBANEST1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

=

1 [COMUNA TIBANESTI

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 60029-C1-U6
_ . 7 _ _ _ Comuna/Oras/Municipiu: Tibanesti
Inscrieri privitoare la'sargini 7 7102 0T T R SR . 'Observatil / Referinte "

Pagina 1 din 2
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 60029-C1-U6
Camuna/Qras/Municiplu; Tibanest

Unitate Individuala
Adresa: Tibanesti, bloc L, scara A, etaj PARTER, nr. ap. SP, COM. 2

Partl comune: nespecificate
NnOrt. Nr. Suprafata !} Suprofata !® * Nr. ["Cota'partl |/ Cote'teren’ Observatil /
cadastral / {mp) | utila (mp) | Topografic | comune .| Referinte
i Nr. L&
i , topogratic ; Tk ) ¢ i i}
Al 60029- - 208 11.50 69.73 SPATIUL COMERCIAL
Cl-us ARE CINCI CAMERE

CU DEPENDINTE.
ARE SUPRAFATA
UTILA DE 208.92MP.
COTA PARTI COMUNE
=11,50%, COTA PARTE
TEREN=69,73MP

Certific ca prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara
S-a achitat tariful de 0 RGN; pent,

_,este.valabll"Ia‘lnchelerea actelor autentificate de notarul public.
icl icitate Imobiliara 211,
§iALoR

Asistent - registrd
OSWALDA ALEXA

Pagina 2 din 2
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Anexa nr.2
la HCL nr. 103/ 27.08.2020

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a spatiul in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6)
amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibdnesti, str.
Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1. Consiliul local al comunei Tibanesti , reprezentat prin Neculai MUNTEANU - primar si
Liiana TIRON - secretar general al comunei Tibanesti Cod fiscal RO 4045267, telefon
0232/326400, fax 0232/326401, e-mail: contact@primariati.ro, persoana de contact Ing. Tiron
Bogdan - Nicusor - consilier Compartiment Achizitii Publice.

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Atribuirea contractului de inchiriere, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare).

In cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019)

1. Procedura aplicata

Procedura aplicata este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect inchirierea pentru o
perioada de 10 ani, pentru servicii bancarea a spatiul in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6)
amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str.
Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti.

Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura de lictatie publica in plic
inchis la care persoanele fizice sau juridice romane sau straine, interesate au dreptul de a
participa daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile satului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei.

in cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.



Orice persoana interesata are dreptrul de a solicita si de abtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractanta pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 20 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s& depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioade de 4 zile lucratoare sa nu coduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul 5 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor , acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita de depunere a
ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.lIll CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.1 la prezenta documentatie

CAP. IVINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante Primaria comunei Tibanesti,
str.Principala nr.23A, judetul lasi sau la locul precizat in anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului — act constitutiv

(copie)

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice (la care este arondat ofertantul) in

original, privind achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data

deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute,
oferta va fi declarata ca oferta neconforma.

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (la care este arondat ofertantul) in

original, privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul local, valabil la data deschideri

ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute, oferta va fi
declarata ca ofertd neconforma.

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea procedurii de

atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire;

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitanta sau ordin de

plata in original)



(5) Pe plicul interior, care contiine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei - limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (15) de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute-la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE S| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $I
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea fiecarui criteriu:

a) cel mai mare nivel al - 40%;
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 30%;
c) protectia mediului inconjurator - 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

(2) Ponderea fiecarui criteriu de atribuire, trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia
apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizaéri/exploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (1).

2. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei



de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s&
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile pct.1 alin. (2) - (5) din CAP.1V al documentatiei de atribuire.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.1 alin. (2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. in caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin. (18) din
CAP.lII al documentatiei de atribuire.

(9) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la pct.2 alin. (9) CAP.V de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizei ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) pct.2 CAP.V se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile
prevazute la pct. 1 alin.(1) CAP.V. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI -a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractant are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.IV pct.1 alin. (1) -
(12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de |la prevederile CAP.V pct.2 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

(2) Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare (
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea i libera concurenta);

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca

acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la CAP V pct.3 alin.(1)
lit.a).

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.
impotriva hot&rérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1. Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi si /sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces - verbal, in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei conform art. 343 alin. (4) din O.U.G nr.57/2019;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile



art. 334 alin. (5) din O.U.G 57/2019 in caz contrar, autoritatea contractanta este
obligata sa restituie garantia la incetarea contractului,

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatii contractante, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare

corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale

ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat In starea in care |-a primit in momentul

incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces - verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului

de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta

exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale

sau producte.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante, la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

VIIl. FISA DE DATE - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

IX. CONTRACT - CADRU continand clauze contractuale oblicatorii — anexa nr.3 la
prezenta documentatie.

X.FORMULARE $I| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.

XI.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

PRESEDINTE, DE'SEDINTA, CONSILIER/ACHIZITII,
CONSILIER — “7/ 1o\

Dumitr: SPULBER 5 Bogda sor TIRON




Anexa nr.1
la documentatia de atribuire

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea inchirierii pentru servicii bancarea
a spatiul in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L,
Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea
Comunei Tibanesti

CAP.I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII
1.DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT.

1.1 Obiectul inchireierii prin licitatie publica il constituie spatiul Tn suprafatd utila de 37,44
mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna
Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti ce apartine domeniului public al
comunei Tibanesti, judetul lasi.

2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
2.1, Destinatia actuala - spatiu liber.
2.2. Destinatie viitoare - spatiu cu destinatie bancara.

CAP.Il CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1.Regimul bunurilor utilizate de locatar
in derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de locatar, il reprezintd un spatiu cu
destinatie de activitate bancara in suprafata de 37,44 mp (camera 6), amplasat in imobilul situat la
Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str.Fierariei nr.11.
Locatorul are obligatia de a preda locatarului spatiul pe baza de proces verbal de predare
/primire.
In derularea contractului de inchiriere, locatorul — Primaria comunei Tibadnesti va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:
a) Bunuri de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept gratuit si
libere de sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere;
b) Bunuri proprii: bunuri care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acestea pe
durata inchirierii si care, la incetarea contractului, raman in proprietatea locatarului.

2. Obligatiile privind paza bunurilor stabilite de legislatia in vigoare

Locatarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor privind paza
obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, adoparea masurilor de securitate a
obiectivelor, bunurilor li valorilor prevazute de lege.

Locatarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa, toate acordurile / avizele / autorizatiile
impuse de legislatia in vigoare pentru buna desfasurare a activitatii.

Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru carea s-a incheiat
contractul fara acordul scris al locatarului.

3.0Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta
a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sa despagubeasca pe locator — Primaria comunei Tibanesti
pentru pagubele produse din culpa sa.

4.Interdictia subanchirierii bunului inchiriat
Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti, a bunului ce face obiectul
contractului de inchiriere.

5.Durata inchirierii



Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru o perioada
de 10 ani, cu posibilitatea prelungirea acestuia cu acordul prealabil al partilor si aprobarea
Consiliul Local al Comunei Tibanesti.

Dupa expirarea contractului de inchiriere, precum si a unei eventuale prelungiri a perioadei
de inchiriere, se va organiza o noua procedura de licitatie.

6.Chiria minima si modul de plata

Pretul minim de la care se porneste licitatia este de 281 lei/luna conform Hotararii Consiliului
Local Tibanesti nr.102/27.08.2021 aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea inchirierii
pentru servicii bancarea a spatiul in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul
situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11,
proprietatea Comunei Tibanestisi a raportului de evaluare.

Chiria se va achita lunar, cel mai tarziu in ultima zi lucratoare a lunii curente.

Neplata chiriei in termenul prevazut in contract atrage plata majorarilor de intarziere in
cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei neachitatela termen,
incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate.In cazul
in carea actele normative referitaore la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept contractului de inchiriere.Se considera intarziere la plata, depasirea termenului
scadent expres prevazut in contract.

Chiria se va reactualiza anual corespunzator cu rata inflatiei.

Neplata a trei chrii consecutive duce la incetarea contractului.

Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Primariei comunei Tibanesti, sau prin
ordin de plata in contul locatorului.

Modul de achitare al achiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
prevedea prin contractul de inchiriere.

In fiecare luna pe langa plata chiriei locatarul va achita si utilitatile aferente daca este cazul.

7.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

Garantia este obligatorie si se stabileste |la nivelul contravalorii a doua chirii adica suma de
562 lei.

Taxa de participare este in cuantum de 1500 lei. Taxa nu se restituie.

Taxa documentatie de atribuire 20 lei.

Garantia se achita prin ordin de plata, sau prin numerar depus la casieria Primariei comunei
Tibanesti.

Ofertantul are obligatia de a face dovada efectuarii acestei plati.

Din aceastd suma sunt retinute, daca va fi cazul, penalitatile si alte sume datorate de catre
locatar, in baza contractului de inchiriere.

Garantia de participare se restituie la cerere celorlalti participanti declarati necastigatori, in
termen de 10 zile lucratoare de la data incheierii contractului cu ofertantul castigator.

in cazul in care locatarul va deteriora spatiul transmis in chirie, locatorul va imputa
locatarului, contravaloarea daunelor provocate.

Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituita, in situatia in care refuza incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele interese stabilite in acest sens.

Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin
contract.

CAP. Ill. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legislatiei romane, de catre persoane fizice
sau juridice , care se vor angaja sa desfasoare activitati bancare.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv fortd majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o ala adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limitad pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand alua la cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.



Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada de
valabilitate stabilita de locator.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare, sunt prezentate in documentatia de atribuire.

CAP. IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald a
contractului de catre locator, se va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractual de
inchiriere si va face mentiunea cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

c) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre locatar, ori incetarii contractului
inainte de termen, suf orice forma, la solicitarea locatarului, sau din initiativa acestuia, locatarul va
pali locatorului chiria si contravaloarea utilitatilor daca este cazul la zi plus o suma reprezentand
chiria pe 6 luni cu titlul de daune;

d) in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

e) alte cauze de incetarea a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractual de
inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege;

f) in cazul intrarii in faliment si dizolvarii locatarului,

in situatia in care locatarul nu respectd obligatile asumate prin contract ori prevazute in
prezentul caiet de sarcini, inchirierea se retrage si contractul se reziliaza.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

Contractul de inchiriere poate fi modificat si adoptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

introducerea de clauze contractuale special, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante si
aprobate prin hotarare a Consiliului Local Tibanesti.

Documentele necesare licitatiei ( Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire), se pun la
dispozitia solicitantilor contra sumei de lei.

Garantia de participare la licitatie este de lei.

Data limita pentru depunerea ofertelor este / / ora

Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei comunei Tibanesti, str. Principala nr.23 A in data
de / / , ora
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JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI

Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.Comuna Tibanesti, judetul lasi, cu sediul in Comuna Tibanesti, str. Principala, judetul lagi, Cod fiscal
4540267, avand contul RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria lasi, reprezentatd prin domnul
Munteanu Neculai - primar, in calitate de locator.

II. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI

1.Denumire contract: Inchiriere spatiu in suprafata de 37,44 mp(camera 6), amplasat in imobilulul situat in
Bloc L, sc. A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, judetul lasi, str. Fierarului, nr. 11, comuna Tibanesti,
judetul lasi, proprietatea Comunei Tibanesti, pentru desfasurare servicii bancare, pe o perioada de 10 ani.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1. Calitatea de locatar o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, romana ori striina.

Desfasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitagie se poate desfdsura numai dacd in urma publicérii anunfului de licitagie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

2. Dup4 primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul Oferte
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin HCL nr.__ /27.08.2021, la data
fixata pentru deschiderea lor, prevézutd in anunful publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este public.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc conditiile
prevézute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ $i intocmeste un proces-
verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneazd operatiunile descrise la punctul 4 de citre toti membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertanti,
numai dacd existdi cel putin doud oferte eligibile (oferte care sii intruneascii conditiile previzute de 336 alin.
(2)~(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile, se organizeazi o noud licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
a)cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30%;
c¢)protectia mediului inconjurétor — 10%;
d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.



10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la pct. 9
alin. (2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire.

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupd acesta.

12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de tofi membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la pct. 7, comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

14. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd

informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

B. Garantii si taxa de participare
1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuni la organizator garantia de participare.
2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii
contractului cu ofertantul castigator.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daca ofertantul ii retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care
locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:
e numerar la casieria Primdriei Tibanesti.
5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 562 lei.
6. Taxa de participare, prin care se acoperd cheltuielile de organizare a licitatiei este in cuantum de 1500
lei.
7.Taxa de participare nu se restituie.
8. Taxa de participare este valabila pentru o singura licitatie.
9.Taxa documentatie de atribuire: cuantumul taxei documentatiei de atribuire este de 20 lei.
3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.
IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate
1.1 Ofertele vor fi redactate in limba roména.
1.2 Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
1.3 Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta, data §i ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.
PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrogari,
stersaturi sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calitégile si capacitatile ofertantilor:
- statutul/contractul societétii (copie legalizata sau copie conform cu originalul);
- certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu originalul);
- dovada in copie a achitdrii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;
- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la data
deschiderii ofertelor - in original sau copie certificat;
- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social, care si ateste cd societatea
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ofertantd nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original
sau copie certificat;

- declaratie pe propria rdspundere a administratorului firmei din care sa rezulte ¢ in ultimii 5 ani nu a
fost condamnat, printr-o hotérare rdmasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani

- Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici gi mijlocii;

- declaratie pe propria rdspundere cd nu este in procedura de insolventd, faliment, reorganizare sau
lichidare;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2. Imputernicire pentru reprezentantul societétii/persoanei juridice fara scop patrimonial, daci nu
este reprezentantul legal al acesteia

3. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa,
precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria —in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul si depund o singura oferta.

5. Ofertele primite gi inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficdndu-se dupad deschiderea plicurilor exterioare,
nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secretd
si se depune in vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactatd in limba roména.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a
bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de cétre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare
si, daca este cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpi.

8. Continutul ofertei trebuie sd rdménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
locatorul urménd a lua cunogtinta de continutul respectivelor oferte numai dupé aceastd data.

9. Elemente de pret:

- In conformitate cu Raportul de Evaluare intocmit de SC E-VALOAREA SRL prin evaluator autorizat
ELLEPI, EBM, Moraru Adriana, pretul minim de pornire a licitatiei este de 281/luna, calculul s- facut la un curs de
4,9158 lei/euro.

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se vor
stabili prin contractul de inchiriere.

12.Locatarul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.

13.Participantului la licitatie cdruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garantiei de
participare.

V.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
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c) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupd cum urmeazi:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b)capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 30%;

c)protectia mediului inconjurator — 10%;

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de
interese.

5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

1.Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum §i a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie
se afld sediul locatorului.

VIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunului
proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre locator.

2. Locatarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

4. Locatarul este obligat sa plateasc chiria.

5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6. Locatarul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea activitatii in
scopul céreia a fost inchiriat bunul.

7. Locatarul este obligat sd efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;

8. Locatarul este obligat s nu schimbe destinatia imobilului;

9. Locatarul este obligat sd il ingtiinteze pe proprietar despre orice atingere adusd dreptului siu de
proprietate;

10. Locatarul este obligat sd obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrdri de constructie si de
imbundtagire a imobilului;

11. Locatrul este obligat si participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal, atunci cénd se constatd degradari datorate in mod exclusiv locatarului.



Anexa 3
la documentatia de atribuire

CONTRACT DE INCHIRIERE (LOCATIUNE)

NR. IDATA

PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL TIBANESTI, cu sediul in comuna Tibanesti, Strada Principala nr.23 A, judetul
lasi, telefon: 0232.326.400, fax: 0232.326.401, e-mail:contact@primariatibanesti cod unic de
inregistrare 4540267, cont bancar deschis la Trezoreria lasi,
reprezentata prin dl.Neculai MUNTEANU in calitate de Primar si dna. Liliana TIRON in calitate de
Secretar general al comunei Tibanesti, denumit in continuare PROPRIETAR (LOCATOR), pe de
0 parte,

si
cu sediul in . , avand numar de ordine la
Registrul Comertului . Inregistratd in Registrul Institutilor de Credit sub
nr. ., CuUl , cod de TVA , capital social
lei, inregistrata sub nr. in Registrul de evidenta a prelucrarii datelor
cu caracter personal, operator de date cu caracter personal , telefon fax
. reprezentata legal prin dlL/d-na , in calitate de

, si prin dl./d-na in calitate de

denumita in cuprinsul prezentului contract CHIRIAS (LOCATAR), pe de alta parte.

Denumite in continuare fiecare Partea si in mod colectiv Partile au convenit sa incheie prezentul
Contract de inchiriere cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului Local Tibanesti
nr.95/20.07.2021 inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 37,44 mp, existent la
parterul blocului L sc.A, (camera 6), sat Tibanesti, comuna Tibanesti, judetul lasi, aflat in domeniul
public al comunei Tibanesti pentru activitati bancare si a Hotararii Consiliului Local Tibanesti
nr. /27.08.2021 privind aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea inchirierii pentru
servicii bancarea a spatiul in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la
Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea
Comunei Tibanesti dupa cum urmeaza:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre proprietar a spatiului in suprafata de 37,44
mp, existent la parterul blocului L sc.A, (camera 6), sat Tibanesti, comuna Tibanesti, judetul lasi.
Spatiul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi folosit de catre chirias pentru activitati
bancare.

1. STAREA IMOBILULUI/ SPATIULUI CE URMEAZA A FI INCHIRIAT S| PREDAREA ACESTUIA
2.1. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat in intregime, astfel cum a fost descris la punctul 1.1, se preda
de catre proprietar, acesta declarand ca spatiul ce se inchiriaza este liber de orice sarcini, nu a fost
revendicat, nu este notificat in baza Legii nr. 10/2001, si nu face obiectul unor litigii in curs, cu privire
la dreptul de proprietate asupra imobilului/spatiului ce face obiectul prezentului contract de
locatiune.

2.2. Predarea spatiului conform pct. 2.1 se va face in maxim 30 zile de la incheierea prezentului
contract.

Ill. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Spatiul se inchiriaza pentru o perioada de 10 ani, cu incepere de la data iar daca
una dintre parti nu doreste prelungirea contractului va trebui sa notifice cealalta parte cu cel putin 3
(trei) luni inainte de expirarea duratei acestuia. Durata prezentului contract va putea fi prelungita
peste termenul de 10 ani, numai prin act aditional aprobat prin Hotarare de catre Consiliul Local
Tibanesti, in care se vor stabili termenii prelungirii contractului.

IV. PRETUL CONTRACTULUI



4.1 Tariful chiriei aferente spatiului inchiriat este de lei/luna. Valoarea totala a chiriei
pentru spatiul inchiriat, in suprafata utila de 37,44 mp., este de lei/luna.

4.2 Utilitatile aferente spatiului inchiriat se platesc de catre chirias, separat de tariful chiriei, direct
catre furnizorii utilitatilor, in acest sens chiriasul va face toate demersurile, pentru incheierea
contractelor de utilitati pe numele sau.

Chiriasul datoreaza chirie de la data predarii imobilului/spatiului in folosinta chiriasului, in baza unui
proces verbal de predare - primire.

4.3 Plata chiriei:

Chiriasul va face plata chiriei in contul deschis la Trezoreria lasi,
pana la data de 21 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

4.4 In cazul in care chiriasul nu-si respecta obligatiile de plata la termenele si in conditiile prevazute
in prezentul contract, intarzierea la plata chiriei ce depaseste 60 de zile calendaristice da dreptul
proprietarului sa rezilieze prezentul contract cu acordarea unui termen de preaviz de 60 zile.

V. DECLARATIILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.  Proprietarul declara, garanteaza si confirma urmatoarele:

5.1.1. Este proprietarul de drept al spatiului inchiriat.

5.1.2. Spatiul inchiriat nu este constituit ca garantie in favoarea vreunui tert (nu este grevat de
sarcini constand in ipoteci si privilegii) nu face obiectul vreunui litigiu care ar avea ca rezultat
pierderea proprietatii, cu consecinta afectarii dreptului de locatiune al chiriasului si proprietarul nu a
dispus de spatiu in niciun mod, respectiv proprietarul nu a semnat, direct sau prin mandatar, niciun
antecontract de vanzare-cumparare sau orice alte contracte, promisiuni de inchiriere sau orice alte
acte juridice, avand ca obiect spatiul inchiriat, cu nicio alta terta persoana.

5.2.  Proprietarul are urmatoarele obligatii:
- sa predea spatiul, la termenul convenit de parti, ocazie cu care se va incheia procesul
verbal de predare — primire, datat, semnat si stampilat de ambele parti contractante;
- sa nu stanjeneasca pe chirias in exercitarea dreptului de folosinta asupra spatiului inchiriat,
pentru perioada stabilita in prezentul contract;
- sa controleze periodic, spatiul inchiriat in sensul folosirii acestuia de catre chirias potrivit
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

5.3. Declaratiile chiriasului:

Chiriasul declara si confirma urmatoarele:

5.3.1. Respectarea cu buna credinta a prezentului contract, care constituie o obligatie valabil
asumata de catre parti si care va fi pus in executare in conformitate cu prevederile sale.

In acest scop proprietarul va fi informat de catre chirias in legatura cu oricare aspect de natura a
ingradi o buna cooperare (pentru a desfasura activitatile propuse si pentru a pastra standardele
impuse).

5.3.2. Chiriasul declara sa nu foloseasca spatiul pentru activitati periculoase, ilegale sau imorale, si
sa nu permita ca spatiul sa fie utilizat pentru activitati care ar crea perturbari, cauza daune sau
inconveniente tertilor sau proprietarului.

5.4. Chiriasul are urmatoarele obligatii:

- Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in prezentul contract;

- Chiriagul va utiliza spatiul cu diligenta unui bun proprietar doar in scopul agreat prin
prezentul contract;

- Sa intrebuinteze spatiul inchiriat ca un posesor de buna credinta. Sa elibereze spatiul
inchiriat in termen de maximum 30 de zile de la data incetarii duratei locatiunii;

- sa achite impozitul pentru spatiul si celelalte obligatii la bugetul local stabilite prin lege,
aferente bunului ce face obiectul contractului de inchiriere;

- sa permita proprietarului sa controleze modul in care este folosit spatiul inchiriat;

- chiriasul il va instiinta in termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice actiune a unei
terte persoane care ii tulbura folosinta

VI. SUBINCHIRIEREA S| CESIUNEA CONTRACTULUI
NU ESTE CAZUL



VII. FORTA MAJORA

7.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora asa cum este definita de lege.

Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 48 de ore
producerea evenimentului gi sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui. Daca
in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

Prin evenimentul de forta majora se va intelege inclusiv orice circumstanta care este dincolo de
controlul rezonabil al partilor care impiedica partile sau una dintre ele sa-si indeplineasca obligatiile
prevazute de sau care rezulta din prezentul contract, circumstante care nu pot fi evitate, in ciuda
prudentei, prevederii sau efortului partii afectate de astfel de circumstante.

VIll.  NOTIFICARI

8.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract cu confirmare de primire. Orice modificare a adreselor se va comunica de
indata celeilalte parti, in caz contrar orice comunicare efectuata in conditile contractuale se
considera valabil efectuata.

8.2. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata pe confirmare de
oficiul postal primitor, iar daca notificarea se transmite prin fax, ea se considera primita daca exista
0 proba similara -in acest sens- de la parte, spre exemplu un raspuns transmis de la aceasta in
sensul confirmarii primirii.

8.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din pari, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute in alineatele precedente.

IX. INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:
9.1.1 de drept :
a) la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila. Contractul
incheiat pe perioada determinta prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal
competent, constituie titlui executoriu, la expirarea termenului.
b) desfiintarea titlului proprietarului care permitea acestuia sa asigure folosinta bunului.
9.1.2. rezilierea locatiunii — atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune
nu isi executa obligatiile asumate in acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea,
cu solicitarea de daune — interese reprezentand chiria pe 6 luni adica suma de
9.1.3. cu acordul partilor — la termenele si in conditiile agreate de comun acord

In toate cazurile de incetare, eliberarea spatiului se va face in termen de 30 de zile de la data
incetarii contractului.

9.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau executarea cu intarziere mai mare de
60 de zile calendaristice, de catre chirias a obligatilor ce ii revin (inclusiv neplata chiriei),
proprietarul poate rezilia contractul de plin drept, fara a fi necesara indeplinirea vreunei formalitai si
fara interventia instantelor competente. In cazul neplatii chiriei, rezilierea contractului de catre
proprietar nu va stinge obligatia chiriasului de plata a chiriei scadenta si neplatita, precum si a
penalitatilor calculate pentru neplata chiriei, pana la data rezilierii.

La restituirea terenului, partile vor intocmi un proces-verbal de predare-primire. Locatorul are dreptul
de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii.

X.PENALITATI, LITIGII, INREGISTRARE SI ALTE DISPOZITII FINALE

10.1. Daca orice sume datorate de chiriag prin prezentul contract de inchiriere vor fi devenit
scadente, insa vor ramane neachitate in tot sau in parte pe o perioada care depaseste 10 (zece)
zile calendaristice de la data emiterii facturii de catre proprietar, chiriagul fiind de drept in intarziere
va achita proprietarului, o penalitate de 0,01% pe zi calendaristica din suma datorata, de la data
cand acestea au devenit scadente incepand cu prima zi dupa expirarea celor 10 zile calendaristice
si pana la plata efectiva a acestora. Proprietarul va avea dreptul de a retine ca penalitate
contractuald chiria achitata eventual in avans pentru fiecare incalcare a unei ‘clauze sau
neindeplinire a uneia sau mai multor obligatii contractuale.



10.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

10.3. Ambele pari sunt de acord sa trateze ca fiind confidentiale toate informatiile pe care le
primesc si la care au acces, legate de activitatea sau situatia financiara a celeilalte parti, incluzand
informatiile financiare legate de termenii prezentului contract de inchiriere, si sd nu dezvaluie astfel
de informatii unui ter.

10.4. in cazul in care parile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de catre partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

Conflictele, disputele si neintelegerile privind incheierea, derularea, executarea si modificarea
contractelor incheiate intre proprietar si chirias vor fi solutionate de parti pe cale amiabila, iar daca
nu se ajunge la un acord amiabil, agreat de ambele parti, solutionarea litigiilor privind incheierea,
derularea, executarea si modificarea contractelor incheiate intre proprietar si chirias revine
instantelor de judecata competente conform legilor aplicabile.

Prezentul contract a fost incheiat astazi in__2 exemplare originale, si
contine__4___ pagini.

PROPRIETAR, CHIRIAS,



Anexa4 A
la documentatia de atribuire

OFERTANT Inregistrat la sediul
............................................ autoritatii contractante
(denumire/nume) N comsmzis | T —

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI! TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis in
vederea  inchirierii pentru servicii bancarea a spatiul in suprafatd utila de 37,44 mp,
(camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti,
comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti

........ NOI  eoviiiiiiiieiceiiiice e, (d€NUMIrea/numele  ofertantului)  va
transmitem alaturat, coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd in original,
urmatoarele :

1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de
sarcini;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.

Data completarii:

Cu stima,

Ofertant

(semnatura autorizata)



Anexa 4B

la documentatia de atribuire
OFERTANT

(denumire/numele)

FISA OFERTANTULUI
pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a spatiul
in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A,
Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei

Tibanesti
1. DEeNUMINCA/NUMEIE & oo :
2 CoBTBEAI © ....o5scmi s siin i i i ot N e i B B R C SRS )
3. Adresa sediulil CBIMIAN | ...ccinsmausisismrmmnrnmimmEs TR s
4. Telefon, fax, €-Mail: ... :
5. Reprezentant BQal o mss s i ey e s v ;
B FUNCHIA. ... :
7. Certificatul de inmatriculare/inregistrare: ..., :
(numarul, data si locul de 1nmatrlculare/“nmatrlculare)
8. Obiectul de activitate, pe domenii ..o '
(In conformitate cu prevederile din statutul propnu)
9. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul ....................c..c...... :

(adresa, telefon/fax, certificat de inmatriculare/i nreglstrare)
10. Principala piata a afacerilor: ..., ;

11. Cifra de afaceri pe ultimii 2 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala
la 31. decembrie (lei)

Media anuala:

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa4 C
la documentatia de atribuire

OFERTANTUL

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a spatiul
in suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A,
Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei

Tibanesti
Catre,
Urmare a anuntului publicitar in publicatia din
data de

Prin prezenta,

Noi

( denumirea ofertantului )

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica in vederea inchirierii pentru
servicii bancarea a spatiul Tn suprafata utila de 37,44 mp, (camera 6) amplasat in imobilul
situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti, comuna Tibanesti, str. Fierarului
nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti, organizata la data de ora, ,00
de catre Consiliul Local al comunei Tibanesti.

Am luat la cunostinta, de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,prevazute in instructiunile de licitatie
si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschlderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant,



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

SE S.R.L.(S.A)
Sediul
Nr.inreg.Reg.Comertului J / /
C.F
FORMULAR DE OFERTA

in vederea inchirierii pentru servicii bancarea a spatiul in suprafata utila de 37,44
mp, (camera 6) amplasat in imobilul situat la Blocul L, Scara A, Parter, din satul Tibanesti,
comuna Tibanesti, str. Fierarului nr.11, proprietatea Comunei Tibanesti,, supus inchirierii
prin licitatie publica, organizata la data de , ora ,00
oferim o chirie de lei/ luna ( pretul se va exprima in
cifre si litere)fara TVA.

Mentionam faptul ca, in cazul in care oferta nostra va fi declarata castigatoare ne
obligam sa acceptam, neconditionate si in intregime, toate conditile de inchiriere
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Tibanesti
nr.

Oferta noastra este valabila pana la data de

Nume,prenume

In calitate de

Stampila societatii



