CONSILIUL LOCAL

_HOTARAREA
Nr. 4., din 28.10.2021
privind scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, a spatiului cu destinatia de cabinet medical
stomatologic, situat in cadrul Centrului Medical, localitatea Ion Creanga.

Consiliul local al comunei lon Creangd, judetul Neamt , intrunit in sedintd ordinar ;

Analizand temeiurile juridice :
- art. 297 alin.(1) lit.“c”, art. 332- 348 , art. 354, art. 355 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- art. 14 alin.(1) - (4) , art. 15 din O.G nr. 124/ 29.08.1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor
medicale , cu modificarile si completarile ulterioare ,
- Titlul XIIT — Exercitarea profesiei de medic stomatolog . Organizarea si functioanrea Colegiului Medicilor
Stomatologi din Romania din Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare ,
- Ordinul nr. 153/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind infiinarea, organizarea si functionarea
cabinetelor medicale.
- Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul sinitatii, cu modificarile si completarile ulterioare

Tinand cont de:
-H.C.L nr. 121 din30.09.2021 privind trecerea din domeniul public si inregistrarea in domeniul privat
al Comunei lon Creanga a cladirii Centru Medical cu terenul aferent din loc. Ion Creanga.
- Procesul verbal la terminarea lucrarilor inregistrat la nr. 13736/ 2021 .
- Cererea inregistrata la nr. 13246 din 03.09.2021 a Cabinet stomatologic Dr. Bombea SRL
-Contractul de prestari servicii inregistrat la nr. 14060 din 24.09.2021 pentru realizarea de rapoarte de
evaluare bunuri proprietatea UAT- Comuna lon Creanga , in vederea inchirierii,
-Procesul verbal de predare primire rapoarte de evaluare inregistrat la nr. 15293/20.10.2021
- raportul de evaluare intocmite de expert ANEVAR nr. 121/20.10.2021 .

Luénd act de:
- raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr.15323 din 20.10.2021;
- referatul de aprobare nr. 15322 din 20.10.2021 a primarului comunei lon Creanga ;
- avizul pentru legalitate ,intocmit de secretarul general al UAT ;
- avizele favorabile al comisiilor de specilaitate ale Consiliului local .

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. ,,k, art. 108, art.129 alin. alin.(1) si alin. (2) ,lit.”b”si “ ¢ ”; alin.( 3 ) lit.” f
7, alin.(6) lit.”b” alin.(7) lit.”q”si “s”alin. ( 10) lit.”b”, alin.(14) , art.139 alin.(3) lit. ”g”, art. 140, alin.(1) , art.
154 alin.(1), art. 196, alin.(1) lit.,,a”, din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 :
Consiliul Local Ion Creanga, judetul Neamt, adopti prezenta ;

HOTARARE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd, in vederea inchirierii, pe o perioada de 10 ani, a spatiului cu
destinatia de cabinet medical stomatologic, care apartine domeniului privat al Comunei lon Creanga, situat in
cadrul cladirii Centru Medical din satul Ion Creangd , str. [.C.Bratianu , nr. , in suprafatd de 37,60 mp, la
care se adauga cota indiviza aferenta spatiilor comune, in suprafatd de 24,82 mp., identificat in anexa nr.1 care
face parte integranta din prezenta.

Art.2 Se aproba Caietul de Sarcini, Documentatia de atribuire ,Contractul de inchiriere privind inchirierea
prin licitatie publica, a spatiului identificat la art.1 si reprezentantii Consiliului local in comisia de evaluare a
ofertelor ,conform anexelor nr.2-5 care fac parte integranta din prezenta.

Art.3 Se aproba chiria lunara aferentd inchirierii prin licitatie publica, a spatiului identificat la art.] este
de 5,10 lei /mp / luna ;adica 318,17 lei/ lund conform raportului de evaluare intocmit de expert ANEVAR .

Art:4 Primarul comunei Ion Creanga , prin compartimentele de specialitate , vor duce la indeplinire
prevederile prezentei.
Art. 5 Secretarul general , va comunica prezenta institutiilor , autoritatilor si persoanelor interesate.
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NOTA DE FUNDAMENTARE

I.INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL BUNULUI
Proprietarul bunului imobil (spatiul imobil) ce se inchiriazi este proprietatea private a UAT- Comuna lon

Creanga, cu sediul in loc. Ion Creangi , str. [.C.Bratianu , nr. 105 ,comuna lon Creangd , judetul Neamt ,
CIF2613753, reprezentat prin Primar, Tel: 0233780013 , Fax:0233780266

2. MODALITATEA DE INCHIRIERE: prin licitatie publica, pe o perioada de 10 ani, a spatiului cu destinatia
de cabinet medical stomatologic, situat in cadrul cladirii Centrului Medical situat in satul Ion Creanga , str.
[.C Bratianu , nr. , comuna Ion Creangi , jud. Neamt, spatiu in suprafata de 37,60 mp,(3 camere ) la care se
adauga cota indivizi la spaiile comune, in suprafati de 24,82 mp, spatiu ce apartine domeniului privat al
Comunei Ion Creanga.

3.0BIECTUL PROPUS SPRE INCHIRIERE

Obiectul inchirierii il constituie bunul - spatiul imobil cu destinatia de cabinet medical stomatologic situat in
cadrul cladirii Centrului Medical situat in satul Ion Creanga , str. I.C Bratianu , nr. , comuna Ion Creangi ,
Jjud. Neamt , spatiu cu o suprafati totala de 62,42 mp, care se compune din 37,60 mp ce reprezinti suprafata
utila a cabinetului medical, identificat prin 3 camere pozitiile

P6=11,30 mp , P7= 10,07 mp si P8= 16,23 mp, din releveul imobilului, la care se adaugi si spatii comune,
respectiv suprafafa de 24,82 mp, ce reprezinti cota indivizi la spatiile comune (holuri, grupuri sanitare, vestiare
), aflat in proprietatea privati a Comunei Ion Creanga.

4.PROCEDURA APLICATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE - prin licitatie
publicd in conformitate cu prevederile prevederile art.108, lit.c, art. 129, alin.(2) lit.,,c” coroborat cu alin.(6)
lit.,,b 7si alin.(7) lit.,,c”, art.139, alin.(1) coroborat cu alin.(3) lit.,,g”, art.154, alin.(1), art.155, alin.(5) lit.,,c”
art.297, alin.(1) lit.,,c ’si art.332-348, art.354, art.355 si art.362 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ, Legea nr.207/215 privind Codul de procedura fiscald cu modificérile si
completrile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificirile si completarile ulterioare,
Codul Civil .

5. INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE si TEHNICE

5.1.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de contravaloarea a doua chirii lunare .
5.1.2.Garantia de participare se depune la casieria Primariei Comunei Ion Creanga, sau prin ordin de plata in
contul UAT- Comuna Ion Creanga . Ofertantul are obligatia de a face dovada efectudrii acestei plifi.
5.1.3.Garantia de participare se restituie la cerere depusi la Registratura Primariei comunei Ion Creanga,
tuturor ofertantilor declarati necastigatori. Cererea va fi depusi numai dupa desemnarea ofertantului castigator.
5.1.4.Ofertantului declarat castigitor i se va restitui garantia de participare numai dupa constituirea garantiei de
bund executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga,

5.1.5.Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, se va depune de citre castigatorul procedurii de
inchiriere, prin ordin de plati in contul de trezorerie al UAT-Comuna Ion Creanga sau cu chitanta la casieria
Primériei Comunei Ion Creangi, . Cuantumul garantiei de buni executie a contractului de inchiriere este
echivalentul chiriei pe doua luni consecutive, stabilitd in urma finalizirii procedurii de inchiriere (oferta cu
pretul cel mai mare).

5.1.6.Garantia de buna executie se va elibera/restitui la cererea chiriagului, dupa incheierea procesului verbal de
predare primire a bunului — spatiu cu destinatia de cabinet medical stomatologic si a spatiilor comune, respectiv
a obiectului contractului de inchiriere, in termen de 14 de zile de la data expirdrii perioadei de valabilitate a
contractului de inchiriere (daca nu a fost solicitatd prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de cétre
chirias a tuturor obligatiilor asumate prin contract.

5.1.7.In cazul in care chiriagul nu-si indeplineste obligatiile de plati si/ sau deterioreazi bunul inchiriat (spatiul
imobil), autoritatea publica, va retine chiriasului, din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat
intre cel doua parti, la finalizarea contractului.
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interventia instantei judecitoresti (pact comisoriu).
5.1.9.Cégtigatorul procedurii de inchiriere va plati toate utilititile neputand avea pretentia diminurii chiriei.
5.1.10.Contractele de asigurarea utilitatilor vor fi incheiate de castigitorul procedurii in nume propriu,
cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.
5.1.11.Plata utilitafilor intrd in sarcina exclusiva a castigatorului procedurii, neputand avea pretentia deducerii
acestora din valoarea chiriei. :
5.1.12. Cabinetul stomatologic este prevazut cu toate utilitifile necesare (instalatii electrice, instalafii termice,
apd), iar chiriasul va achita contravaloarea utilitatilor, firi a intra in sarcina autorititii publice locale.
5.1.13.Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotirile, pe care acesta le considera necesare functionirii
cabinetului medical si obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor necesare desfasuririi activitatii medicale, fara
posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.
5.1.14.Toate autorizatiile necesare functiondrii acestui cabinet medical vor fi obtinute, pe cheltuiala chiriasului,
fara a fi deduse din chiria datorat.
5.1.15.Chiriagul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii, PSI etc., ce sunt previzute a se obtine
Inaintea obfinerii autorizaiei de functionare ca si cabinet medical, cat si pe parcursul derulirii contractului de
inchiriere.
5.1.16.1n derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: bunurile care au ficut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini
autoritafii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;
b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de citre acesta pe durata inchirierii si
care, la incetarea contractului, rimén in proprietatea chiriasului, daca exista posibilitatea de a fi ridicate fira a fi
afectatd structura constructiei. Ridicarea aceste bunuri nu trebuie si fie de naturi a afecta categoria de folosinti
»cabinet medical”;
¢) La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisi a chiriasului, autoritatea publica locald
poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al Comunei Ion Creangi, posibilitatea prelungirii
contractului de inchiriere in conformitate cu legislatia in vigoare, urmand a fi incheiat un act aditional al
contractului de inchiriere.
5.1.18.Chiriagul va achita toate costurile ce previd :
- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative in vigoare pentru exploatarea spatiului cu destinatia de cabinet medical;
- incheierea asigurarilor si suportarea primelor de asigurare, firi a se deduce din chirie;
- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, dar nu pot fi previzute la data
incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificarilor ce vor fi impuse de legislatia specifica de
funcfionare a unui cabinet medical (pot exista cazuri in care durata de functionare a echipamentelor este mai
micd de 10 ani si acestea trebuie si fie inlocuite, iar viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu
altele, conform normativelor, alte cazuri ce definesc siguranta in functionare a cabinetului medical, alte situatii
similare).

5.1.19.Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor costuri ce vor
rezulta din obfinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de functionare a cabinetului medical, impuse de
legislatia in vigoare si care nu pot fi anticipate i nu sunt mentionate in acest capitol.

5.1.20.Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in vigoare in domeniul
protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, functionarii spatiului ca si cabinet medical
stomatologic, etc., incepand de la data preludrii spagiului (bunului imobil), pana la incetarea contractului de
inchiriere i va suporta toate cheltuielile constatérilor organelor abilitate in aceste domenii, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.
5.1.21.Pe durata inchirierii, chiriasul va respecta reglementirile de mediu, urmand a suporta toate efectele
constatérilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.
5.1.22.Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
mediului. )

5.1.23.Pe durata inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activititii pentru care s-a incheiat contractul.

5.1.24.Chiriasul are obligatia s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a obiectului
inchirierii, pe cheltuiala sa si s despigubeasci proprietarul -Comuna Ion Creangi , pentru pagubele produse



aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, precum si orice
alte obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o desfdsoara. 5.1.27.Chiriasul se obliga si ingrijeasci si si
conserve spatiul ca un bun proprietar

5.1.28.Chiriagul se obliga sa utilizeze spatiul numai pentru activitatea de medicini dentara.

5.1.29 Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare de la Directia de Sinatate
Publicd Neamt si de la Colegilor Medicilor Dentisti. :

5.1.30.In cazul in care existi un plan de modernizare a zonei respective, contractul se reziliaza de drept, fara
punere in intarziere, fira notificare prealabild si fard interventia instantei de judecati (pact comisoriu).
5.1.31.Chiriagul are obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare, fird punere in intarziere,
in conditiile in care exista un plan de modernizare a zonei respective.

5.1.32.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre autoritatea publica
locald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecati;in situatia prevazutd, autoritatea publica locala va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura,
¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea unilaterala de catre autoritatea
publicd locald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului,

d)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre autoritatea publici locald, prin reziliere de catre chirias,
cu plata unei despagubiri in sarcina autorititii publice locale;

e)Prin acordul comun al partilor;

f)in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

g)Alte cauze de incetare a contractului de Inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, fard a aduce
atingere clauzelor §i conditiilor reglementate de lege;

h)in cazul intrarii in insolventa, in faliment sau a dizolvirii pe cale legald a chiriasului;

i)La disparitia, dintr-o cauzi de fortd major, a bunului inchiriat.

6. CONDITII DE PARTICIPARE
6.1. Orice persoana fizica interesatd, ce are calitatea de medic stomatolog sau persoand juridica interesata, ce
are ca obiect de activitate servicii medicale stomatologice, are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a solicita clarificirile necesare.
6.2. Ofertantul va prezenta documente privind statutul profesional, specializarile si competentele dobandite
(diplome, certificate, atestate), iar in cazul persoanelor juridice, va prezenta documente justificative care sa
reflecte o imagine fidela a situatiei economice si financiare.
6.3.Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si Documentatia de Atribuire.
6.4.Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in urma unei cereri
depuse la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga si achitirii unei sume de 100 lei.
6.5.Punerea la dispozitie, de cétre autoritatea publica, a documentelor licitatiei se va face intr-o perioada care
nu trebuie s depaseasca 7 zile de la primirea unei solicitari din partea solicitantului.

7. CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei, ofertat in lei/luna, fara
TVA, pornind de la pretul minim stabilit in raportul de evaluare, aprobat de Consiliul Local.

8. CONTINUTUL OFERTEI

8.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie sa contina:

a) chitanta /ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de 100 de lei nu va fi
restituita.

b) acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de atribuire a
contractului, care reprezintd contravaloarea a doua chirii lunare , in lei .

¢) documente care dovedesc calitétile si capacitatile ofertantului, dupd cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declarafia de participare, semnata si stampilatd de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari
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- documentele de infiintare si de exercitare a activitafii ofertantulul d€ medicind Qelitatd/SETRaIEE ™,
actul constitutiv in copie legalizatd, din care si reiasa cd poate sa efectueze activitafi de medicina dentara;

- copie dupi actul de identitate al ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul general consolidat
(bugetul de stat, bugetul asigurérilor sociale de stat, bugetul asiguririlor de sinitate, bugetul asigurdrilor
de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia Nationald de Administratie Fiscald — Directia
Genereald a Finantelor Publice - la care este arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daca
in acest certificat se aratd ca nu a pltit toate obligatiile prevazute, Oferta acestuia va fi declaratad Ofertd
neconformi)- va fi depus in original;

- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale impozitului local,
emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat ofertantul) privind achitarea
obligatiilor fatd de bugetul local; (Oferta va fi declaratd ca Oferta neconforma, daci in acest certificat se
aratd ci nu a platit toate obligatiile previzute.) va fi depus in original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul Teritorial, care sa
cuprindi date reale/actuale la data limitd de depunere a ofertei- va fi depus in original - din acesta va
rezulta ci obiectul de activitate al ofertantului include activitati de ,,medicind dentara ,,;

-ofertantul va prezenta documente edificatoare care sa reflecte o imagine fideld a situatiei economice §i
financiare aferentd ultimului an, daca bilantul a fost depus si inregistrat la Directia F inantelor Publice;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire ( procurd notariala);

-declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;

- opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse de catre
ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca este in original /in copie legalizata);

- Tn cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele din care rezultd dovada
calititii de medic stomatolog si toate celelalte documente eliberate de institutiile de specialitate;

- certificat de acreditare eliberat de Colegiul Medicilor/autorizaie de liberd practica, valabile la data
deschiderii ofertelor, copii conform cu originalul;

- Certificat de membru al Colegiului Medicilor Dentisti din Roménia, Asigurarea de raspundere civila
(Malpraxis), Avizul Anual privind exercitarea profesiei de medic emis de Colegiul Medicilor, Certificat
de Inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale Partea I- pentru persoane fizice;

- Certificat de membru al Colegiului Medicilor Dentisti din Roménia, Asigurarea de rdspundere civila
(Malpraxis), Avizul Anual privind exercitarea profesiei de medic emis de Colegiul Medicilor, Certificat
de Inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale Partea a II- a, pentru persoane juridice;

- certificat de inregistrare al S.R.L.— copie conform cu originalul, in cazul persoanelor juridice;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;

8.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, ”Ofertd Financiard” (Formular 1) pentru ,,Spatiu cu destinatia de
cabinet medical stomatologic in suprafati de 37,60 mp la care se adauga cota indiviza la spatiile comune de
24,82 mp”, situat in clidirea Centru Medical — Ion Creanga , ce va fi completat cu numele ofertantului,
precum sediul social al acestuia, se sigileaza si se va introduce in plicul exterior alaturi de toate documentele
mentionate.

8.3. Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in lei/luna.
8.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de atribuire iar oferta va fi

intocmit, in asa fel, incat si fie conform prevederilor din caietul de sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiard”) trebuie sa fie netransparent,
sigilat, iar pe acesta se va trece:

- EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta, telefonul/faxul de contact si
numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei de contact);

- ADRESANTUL (PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA ), str.[.C.Bratianu, nr. 105,loc. Ion
Creanga , comuna lon Creanga , jud. Neamt ;

- OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului ,,Spatiu cu destinatia de cabinet medical
stomatologic in suprafati de 37,60 mp la care se adaugi cota indiviza la spatiile comune de 24,82 mp”, situat n
[on Creanga din cadrul cladire Centru Medical , ”A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .... ORA...”
(data si ora de deschidere a ofertelor, ce au fost prevazute in anunful procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta si fie primita si inregistrata de catre autoritatea



Ofertantul 1si asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, daca alege varianta transmiterii
ofertei prin posta.

Oferte intérziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresd decit cea stabilitd in anuntful de participare
ori care sunt primite de citre autoritatea publica dupa expirarea datei si orei limita de depunere a ofertelor.
Acestea se returneaza nedeschise

9. INFORMATII SUPLIMENTARE
Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt conduse de un administrator
Judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiile de
asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau la bugetul local;

- Ofertantii care au avut calitatea de céstigator la o licitatie publica anterioari privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.

- In cazul in care a detinut si alte contracte cu UAT- Comuna Ion Creanga sau cu oricare
alta autoritate publica locala si are restante la platd, sau nu a indeplinit conditiile contractuale.

- Prezintd informatii false in legatura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei castigitoare va fi facutd de citre comisia de evaluare pe baza criteriului, pretul cel mai mare,
oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

10. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera ci un contract a fost calificat drept contract de inchiriere a unui bun
propietate privatd a Comunei Ion Creanga , cu nerespectarea prevederilor legale, poate solicita punctul de
vedere al Autorititii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carei jurisdictie
se afld sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere .

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel, conform prevederilor legale.

PRESEDI/NIEQE SEDINTA Contrasemneaza ptr. Legalitate
CONSII_‘,_IEB. ,&’OCAL SECRETAR GENERAL
¢/ ) - A

NV, Mihaela NITA
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A e Autorizat de citre Ministerul Justigiei
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Raport de evaluare

Spatiu cabinet medical (3 camere) cu suprafata utild de 37,60 mp,+
cotd spatii comune 28,24% (24,82mp) amplasat in clddire Centru
Medical, sat lon Creanga, Comuna lon Creangs, judetul Neamt

Proprietar: Comuna lon Creangs, Judetul Neamt (Domeniul Privat)
Beneficiar: Comuna lon Creangs, Judejul Neamft

Data raportului de evaluare: 24.09.2021

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Cdtre: Comuna lon Creangé, judetul Neamt

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Cabinet medical-spatiu amplasat in cladire Centru Medical, compus din trei camere, cu
suprafata utild totala de 37,60mp, la care se adauga cota de spatii comune de 28,24%, respectiv
suprafata de 24,82mp, neinregistrat cadastral la data evaludrii, apartindnd Domeniului Privat al

Comunei lon Creanga, judetul Neamt

Data evaludrii: 24.09.2021
Scopul evaludrii: inchiriere

Curs valutar BNR: 4,9490 lei/€
Documente de proprietate: Domeniul Privat al Comunei lon Creanga (nu au fost puse la dispozitie

documente)
Documentatia cadastrald: releveu proiect tehnic (nu este disponibild documentatia cadastrald)

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe de piata

Tipul valorii estimate: valoarea de piatad

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd a chiriei pentru
imobilul evaluat (cabinet medical amplasat in clddire Centru Medical, sat lon Creangd, Comuna lon

Creangd, judetul Neamt) este de:

vminimé chirie sp cabinet medical= 318: 17 'ei/ luna (64:29 €/ Iuné)l

respectiv 5,10 lei/mp/luna (1,03 €/mp/lund)

eferitor la aceastd valoare pot fi precizate urméitoarele:
Valoarea a fost exprimat3 si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild in contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimat3 este valabil o perioads limitats de timp, atat timp cat piata imobiliar3 si cea a
constructiilor nu variaza semnificativ.

Valoarea contine T.V.A.

P

V. NN

VVVYVY

v

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin
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STRUCTURI 3D STUDIO SRL | DATE CONTACT: TIP DOCUMENT NR. INREGISTRARE
Rl o 48 8.5.42 ahoocom | NFORMATI CLIENT
3 Lista spatiilor interioare:
Nr. | Destinatie incipere Finisaj Suprafata utild |Insltime
Crt. |, pardoseali cabinet [m?], | util [m]
Covor PVC 11,39 3,00
Covor PVC 11,41 3,00
Covor PVC 2,90
Covor PVC 3,00
- | Covor PVC
L CoverBve | 623 3.00
Beton sclivisit 19,58 3,05
| P10 | Arhiva - Beton sclivisit 17,60 3,05
P11 | Vestiar barbati Gresie 6,84 3,00
P12 | Vestiar femei Gresie 6,84 3,00
P13 | Zon3 depozitare Covor PVC 1,58 2,50
deseuri periculoase
P14 | Hol . Covor PVC 6,72 2,70
: [P15 | Grup sanitar barbafi | Gresie 12,68 3,00
P16 | Grup sanitar femei Gresie 12,48 3,00
P17 | Camera de gardi Covor PVC 6,61 3,00
P18 | Oficiu Covor PVC 8,78 2,80

S
t"': .‘._‘r‘ YM‘“"

| P23 | Camera tehnica Beton sclivisit 12,30 3,10
[ Sconstuita = 314,12 m? Sdestusuran = 314,12 m?
Sutits comuns =170,76m? Sutit cobinste =106,36m° | Susis sors= 277,12 m?

Sutlli cabinet

CSaferent cabinet = Sih s
utili cabinete

Sutlli comuni aferenti cabinet = Csaferent cabinet * Suiila comuni

Exemple:
16,52 m?
P CSaferent p21 = 10636 m2 0,1553
Cabinet medic de familie ; 3
Sutils comuni aferenta P21 = 0,1553 * 170,76 = 26,53 m

CSaferent P19+P20+P21+P22 =
P19+P20+P21+P22 ¥ (14,96 + 12,56 + 16,52 + 2,60) m? o 04385
Ansamblu inciperi medic familie i 106,36 m? e

Sutila comuni aferents P19..p22 = 0,4385 « 170,76 = 74,88 m?




ANEXA NR.2
CAIET DE SARCINI

Privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii, pe o perioada de 10 ani, a spatiului cu
destinatia de cabinet medical stomatologic, situat in cadrul cladirii Centru Medical , din localitatea Ton
Creanga , str. [.C. Brétianu , nr. , spatiu in suprafatd de 37,60 mp, identificat in releveul imobilului la P6, P7, P8
, la care se adauga cota indivizi la spatiile comune in suprafatd de 24,82 mp, spatiu ce apartine domeniului
privat al Comunei Ion Creangi . 3

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII R
}ile DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT
I.1.1. Obiectul inchirierii il constituie bunul imobil - spatiul cu destinatia de cabinet medical stomatologic, situat
in cadrul cladirii Centru Medical , dinlocalitatea lon Creangi, str. .C.Britianu , nr. , spatiu in suprafati
totala de 62,42 mp, ce se compune din: 37,60 mp ce reprezinti suprafata cabinetului medical identificat din 3
camere P6,P7,P8 din releveul imobilului, la care se adaugi si spatii comune, respectiv de 24,82 mp ce reprezinta
cota indiviza la spatiile comune (holuri, grupuri sanitare, vestiare), spatiu aflat in proprietatea privatd a Comunei
Ion Creanga.
1.1.2.Spatiul este identificat in releveul imobilului Centru Medical, parter, poziia P6,
L2 DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTULINCHIRIERII
1.2.1. Spatiul propus pentru licitatie publicd are destinatia de cabinet medical stomatologic.
1.2.2. Cabinetul stomatologic , este prevazuti cu toate utilitatile necesare (instalatii electrice, instalafii termice,
apd), iar chiriagul va achita contravaloarea utilitatilor, fira a intra in sarcina autoritatii publice locale.
1.2.3.Chiriagul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotirile, pe care acesta le consider necesare functionirii
cabinetului medical i obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii medicale, fard
posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.
1.2.4.Toate autorizatiile necesare functionarii acestui cabinet medical vor fi obtinute, pe cheltuiala chiriasului,
fard a fi deduse din chiria datorata.
1.2.5.Chiriasul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislaia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii, PSI etc., ce sunt prevazute a se obtine
inaintea obtinerii autorizatiei de functionare ca si cabinet medical, cat si pe parcursul deruldrii contractului de
inchiriere.
1.3.  CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERIISI OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,
FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU URMARITE DE CATRE AUTORITATEA PUBLICA
LOCALA PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
1.3.1 Spatiul cu destinatia de cabinet medical stomatologic situat in cadrul Centru Medical — Ion Creanga , in
suprafafd totald de 62,42 mp, ce se compune din :37,60 mp ce reprezintd suprafata cabinetului medical, la
pozitiile P6, P7, P8 din releveul imobilului, la care se adauga si spatii comune, respectiv, suprafata comuna de
24,82 mp, ce reprezinta cota indiviza la spatiile comune, aflat in proprietatea privata a Comunei lon Creanga ,
este liber de sarcini.
1.3.2 Pentru spaiul medical stomatologic situat in incinta Centrului Medical — Ion Creanga , sunt necesare
echipdri si dotéri in conformitate cu normele impuse de autoritatile si institutiile publice abilitate in vederea
aprobdrii desfasurarii de medicina dentars.
1.3.3 Pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical mai sunt necesare dotiri ce vor fi realizate de chirias,
conform legislatiei in vigoare si celor apreciate de acesta.
1.3.4 Inchirierea acestui spatiu se impune prin darea in folosinta a acestuia iar din punctul de vedere al
autoritatii publice locale se pot identifica trei componente majore care justifica inifierea procedurii de inchiriere:
de ordin economic, de ordin social si de ordin financiar.
1.3.5 Darea in folosinta a spatiului cu destinatia de cabinet medical conduce la atragerea de venituri la bugetul
local, prin colectarea chiriei datorata in baza contractului de inchiriere incheiat.
1.3.6 Motivatia pentru componenta financiara privind inchirierea bunului prezintd urmatoarele avantaje: in
conformitate cu reglementirile actuale, chiriasul va acoperi in intregime costurile necesare echiparii acestuia cu
dotdrile necesare unui cabinet medical, firi ca acest chirias s aiba posibilitatea de a solicita recuperarea
costurilor precizate anterior, precum si a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor
si avizelor de functionare a cabinetului medical, impuse de legislaia in vigoare.
1.3.7 In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea faptului ¢ autoritatea locald
sprijind serviciile medicale, ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea
gradului de sdnatate si implicit de civilizatie, necesare pentru o dezvoltare durabila .
1.3.8 Motivele de ordin legislativ aplicate pentru inchirierea bunul-imobil prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii, in conformitate cu:
-prevederile art. 297 alin.( 1) lit,,c ,, si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrative, cu

modificarile si completarile ulterioare ;
W o o I BN ]



1.3.10 Castigdtorul procedurii de inchiriere va plati toate utilititile, neputand avea pretentia diminudrii chiriei.
I3:11 Contractele de asigurarea utilitatilor vor fi incheiate de cstigatorul procedurii in nume propriu,

cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

1.3.12  Plata utilitatilor intrd in sarcina exclusivi a castigitorului procedurii, neputdnd avea pretentia deducerii
acestora din valoarea chiriei. .

CAP. II CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII: . .

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS IN DERULAREA INCHIRIERII
2:1:; Regimul bunurilor utilizate de chirias

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de chiriag, este spaiul cu destinatia de cabinet
medical stomatologic in suprafatd de totald de 62,42 mp, situat in cadrul clidirii Centr Medical — on Creanga ,
ce se compune din:37,60 mp ce reprezintd suprafafa cabinetului medical identificat la P6, P7, P8 din releveul
imobilului, la care se adaugi si spatii comune, respectiv de 24,82 mp ce reprezintd cota indiviza la spatiile
comune (holuri, grupuri sanitare, vestiare,), aflat in proprietatea privataa Comunei Ion Creanga.
2.1.2.Autoritatea publica locala are obligaia de a preda chiriasului bunul imobil - spatiul cu destinafia de
cabinet medical stomatologic mentionat mai sus, pe bazi de proces verbal de predare - primire ce va fi incheiat
odati cu contractul de inchiriere.
2.1.3. In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a)bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini
autoritdtii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;

b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de citre acesta pe durata inchirierii si
care, la incetarea contractului, rimén in proprietatea chiriasului, daci existi posibilitatea de a fi ridicate fari a fi
afectata structura constructiei. Ridicarea aceste bunuri nu trebuie sa fie de natura a afecta categoria de folosinta
»medicina dentara”;

c)La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisi a chiriasului, autoritatea publica locala
poate analiza §i supune aprobiarii Consiliului Local, posibilitatea prelungirii contractului de Inchiriere conform
legislatiei in vigoare, urmand a fi incheiat un act aditional al contractului de inchiriere.
2.1.4.Chiriasul trebuie sd foloseasca cabinetul medical stomatologic inchiriat conform destinatiei si clauzelor
stabilite prin prezentul contract de inchiriere.
2.1.5.Procedura de inchiriere prin licitatie publica este organizata in vederea valorificarii spatiului cu destinatia
de cabinet medical stomatologic , din cadrul cladirii Centru Medical — Ion Creanga.

2.1.6.Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existi un plan de modernizare a zonei respective, fard
punere in intdrziere, fara notificare prealabil si fara interventia instanfei de judecata (pact comisoriu), chiriasul
avand obligafia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.
2.1.7.54 ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .
2.1.8.5a incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termici,energie electrica).
2.1.9.Chiriasul raspunde direct pe toati durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea legislatiei Tn
vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului, apdrare civila
specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de functionare, precum si de
respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezult din activitatea pe care o desfdsoara.
2.1.10.Chiriasul trebuie s suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a
exploatdrii necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.
2.1.11Chiriasul trebuie sa raspundi de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.
2.1.12.Chiriasul trebuie sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de
inchiriere, iar in caz de intarziere si achite majordrile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data
efectuarii platii.
2.1.13.La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul sa predea proprietarului spatiul liber
de orice sarcini, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial preluat, in caz
contrar urménd sa suporte contravaloarea daunelor produse.
2.1.14.Chiriagul va suporta, in afara chiriei si a plafilor prevazute la alin.(9), cheltuielile privind consumul de
energie electricd,apd,energie termica.
2.1.15Chiriasul rimane raspunzitor de plata chiriei, chiar daca abandoneaza cabinetul medical fira
consimtamantul locatorului.
2.1.16.Chiriasul trebuie sa pastreze si si asigure curitenia In spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere,
sd ingrijeasca si sa conserve spatiul ca un bun proprietar.
2.1.17.Chiriasul s execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.Lucririle de
imbunatatire si de igienizare ale spaiului sunt in sarcina chiriasului fara si afecteze cuantumul chiriei.
2.1.18.84 permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat i starea acestuia, la
termenul stabilit in contract;
2.1.19.Chiriasul trebuie sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie.
2:1:20.Chiriastlitrebiiie 8 B sD i Aas inteoralinmnbay dafaf apgierm igi gh b i Sl e (PSR Lt
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2.2.1.Pe durata inchirierii, chiriasul va respecta reglementdrile de mediu, urmand a suporta toate efectele

constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

2.2.2. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.1., protectia muncii,

protectia mediului, aparare civild, specifice activitatii desfigurate, precum si obtinerea tuturor avizelor legate de

functionare.

2.2.3.Pe durata inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a incheiat contractul.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE sl
PERMANENTA

2.3.1.  Chiriasul are obligatia si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanentd a

obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si si despagubeasca proprietarul, pentru pagubele produse din culpa sa.

2.4. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT /POSIBILITATEASUBINCHIRIERII,
DUPA CAZ

2.4.1.  Chiriasului ii este interzis si subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se asocieze cu alte

persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fara somatie sau punere in

intarziere si fard interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

2:5; DURATA INCHIRIERII

2.5.1.  Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o perioadad de 10 (zece) ani,
incepand de la data semndrii lui.

2.6. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

2.6.1. La expirarea contractul de inchiriere se poate incheia un act aditional de prelungire a perioadei de
inchiriere, la cererea scrisa a chiriasului, iar autoritatea publica locald poate analiza §i supune aprobarii
Consiliului Local, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

2.7 CHIRIA SI MODUL DE PLATA.

2.7.1. Chiria este cea rezultatd fn urma procedurii de licitatie publica, fiind stabilita pe baza ofertei

castigatorului procedurii si plecand de la chiria stabilitd si aprobata din raportul de evaluare.

Chiria se va recalcula ori de céte ori se vor costata erori de calcul sau masuritori si se va indexa anual cu

indicele de inflatie.

2.7.2. Plata se face lunar, pand pe 25 ale lunii pentru luna in curs si chiria se datoreaza incepand cu data

prevazutd in contract.

2.7.3.Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, chiriasul va plati majoriri de intarziere, conform

legislatiei in vigoare la data efectudrii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era scadenti

la plata.

2.7.4.1n cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor

aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

2.7.5.Neplata chiriei timp de doui luni consecutive, di dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a

fi notificat in prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

2.7.6.In caz de neplata, executarea silita se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu

transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris autentic,

constituind titlu executoriu,

2.7.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul UAT-Comuna [on Creanga ,

Contule s i e e e e T , deschis la Trezoreria Municipiului Roman,

sau prin casieria Primariei Comunei Ion Creanga , cod unic de inregistrare 2613753.

2.7.8 Garantia de buna executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe doud luni consecutive, se va

constitui pana la data semndrii contractului de inchiriere si se depune la data semndrii contractului de inchiriere .

2.7.9. Garantia de buna executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirdrii perioadei de valabilitate a

contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de citre locator a obligatiilor asumate prin contract.

2.7.10.1n cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreazi spatiul transmis in

folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate si

contravaloarea daunelor provocate.

2.7.11. Modul de achitare a chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor prevedea si in

contractul de inchiriere.

2.7.12.1n fiecare luna chiriasul va achita utilitatile conform contractelor incheiate cu furnizorii de utilitagi,

precum si cele stabilite la pausal cu autoritatea publica locala, neputand fi deduse din pretul chiriei.

2.8 NATURA $I CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE AUTORITATEA PUBLICA

2.8.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de 100,00 lei.

2.8.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Comunei Ton Creanga , sau prin ordin de plata in

contul UAT- Comuna Ion Creanga . Ofertantul are obligatia de a face dovada efectuarii acestei plati.

2.8.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusd la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga ,

tuturor ofertantilor declarai necastigitori. Cererea va fi depusd numai dupa desemnarea ofertantului castigator.

2.8.4. Ofertantului declarat cstigator i se va restitui garantia de participare numai dupi constituirea oarantiei de

L ks



2.8.5.Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, s€ va depune de catre cagtigatorul procedurii de
inchiriere, prin ordin de plati in contul de trezorerie al UAT- Comuna [on Creanga . Cuantumul garantiei de
buni executie a contractului de inchiriere este echivalentul chiriei pe 2 luni, stabilitd in urma finalizarii
procedurii de inchiriere (oferta cu preful cel mai mare).
2.8.6.Garantia de buna executie se va elibera/restitui la cererea chiriasului, dupa incheierea procesului verbal de
predare primire a bunului — cabinet medical, in termen de 14 de zile de la data expirdrii perioadei de valabilitate
a contractului de inchiriere (daca nu a fost solicitata prelungirea contractului), cu condiia indeplinirii de catre
chirias a tuturor obligatiilor asumate prin contract.
2.8.7. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreazi bunul inchiriat,
autoritatea publica locala, va retine chiriasului, din garantia de buna execufie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat
intre cel doud parti la finalizarea contractului.
CAP. 1l CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LEINDEPLINEASCA OFERTELE
3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.
3.2. Ofertele se redacteazi in limba romand, conform legislatiei romane, de catre toti ofertantii.
3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura ofertd, nefiind admise oferte alternative. Fiecare ofertant va declara
prin oferta depusa ca OFERTA SA ESTE F ERMA (isi mentine oferta) pani la finalizarea procedurii de
inchiriere.
3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusa la o alta
adresi decat cea a UAT- Comuna Ion Creanga , sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.
3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar organizatorul procedurii are
obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data precizata in anuntul procedurii. Documentele care
insotesc oferta trebuie si fie redactate in limba romana. el
3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada DECLARATA CA ESTE
OFERTA FERMA de citre ofertant.
3.7. Durata de OFERTA FERMA este pani la data desemndrii ofertantului castigator.
3.8. Sunt considerate oferte CONFORME (valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate.
3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele, precum si modul de elaborare si
prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.
3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.
3.11. Ofertele se depun la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga , in doud plicuri inchise si sigilate,
netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele prevazute si care se inregistreaza in
ordinea primirii lor in registrul "Oferte” mentionandu-se data si ora.
3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, numele ofertantului,
sediul, adresa de corespondenta, telefonul de contact si numele persoanei de contact.
Plicul exterior va trebui sd contin:
a.  fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform documentatiei de
atribuire;
c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare a ridicarii
caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).
3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiara propriu-zisa, se inscriu numele ofertantului, adresa de
corespondentd, sediului social, telefonul persoanei de contact si numele acesteia.
3.14. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti, iar oferta
castigdtoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 2 oferte conforme.
3.15. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.
3.16. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la punctul 3.12. si 3.13, ce vor fi declarate oferte
neconforme.
3.17. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitagie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute la punctul 3.16. coroborata cu Documentatia de
Atribuire (adica exista cel putin 2 oferte conforme).
3.18. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
Documentatia de Atribuire.
3.21. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de atribuire (pretul cel mai



Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii participanti prezenti
la sedinta de deschidere a ofertelor.

3.22. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de inchiriere trebuie sa
respecte prevederile legale. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a cirui ofertd a fost declarata

- castigitoare. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea
garantiei depusa pentru participare la licitatie. in cazul in care ofertantul declarat cagtigdtor refuza incheierea
contractului de inchiriere se poate incheia contract de inchiriere cu ofertantul de pe locul II. In caz similar se va
putea incheia contractul cu cel de pe locul IIL. in cazul in care nu se va putea incheia contract cu acestia, se va

continua pana la ofertantul de pe ultimul loc.

3.23.Toti ofertantii care au refuzat incheierea contractului de inchiriere vor pierde garantia de participare la

procedura de atribuire a contractului.

3.24.In situafia in care nu a fost posibild incheierea contractului de inchiriere, procedura va fi anulata,

iar autoritatea publica locala va relua procedura de licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in

conditiiile legii, Caietul de sarcini si Documentatia de Atribuire pastrandu-si valabilitatea.

Cap. IV. - INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre autoritatea publica

locald municipala, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de dezacord fiind

competentd instanta de judecati;In situatia prevazutd, autoritatea publica locala va notifica de indati intentia de

a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti

masura;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin rezilierea unilaterald de catre autoritatea

publicd locald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica local, prin reziliere de citre chirias,

cu plata unei despagubiri in sarcina autoritifii publice locale;

€)Prin acordul comun al pirtilor;

f)in cazul interventiei unei situatii de forfa majora sau caz fortuit;

g)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, fira a aduce

atingere clauzelor si condiiilor reglementate de lege;

h)in cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvirii pe cale legali a chiriasului;

i)La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat.

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATIL:

5.1.1. Pe durata contractului de inchiriere, autoritatea publica locala are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat,

verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

5.1.2. Verificarea prevazuta la pet. 5.1.1. se efectueaza de autoritatea publica locali in prezenta chiriasului.

5.1.3. Autoritatea publicd locald poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de inchiriere, cu

notificarea prealabila a chiriagului, numai in conditiile previzute de alin.5.1.1.

5.1.4. Autoritatea publica locala va preda chiriagului bunul inchiriat, pe bazi de proces-verbal de

predare/primire.

5.1.5. Autoritatea publica locald are obligatia de a nu tulbura pe chirias, in exercitiul drepturilor rezultate din

contractul de inchiriere, in afard de cazurile previzute de lege.

5.1.6. Autoritatea publica locald este obligat si notifice chiriasul de aparitia oricaror imprejurari ce pot afecta

drepturile chiriasului.

5.1.8.  Autoritatea publica locald poate denunta unilateral contractul de inchiriere in conditiile legale, respectiv

la incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care interesul nagional sau local o impune. In aceasta

situatie, autoritatea publica locala va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura. Partile vor stabili cuantumul
despagubirilor datorate chiriasului si modul de platd a acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre
tribunalul in a carui razi teritoriali se afla sediul autoritdfii publice locale, daci partile nu stabilesc altfel.

522 _ CHIRIASUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATIL:

5.2.1.  In temeiul contractului de inchiriere, chiriagul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul, proprietate a Comunei Ion Creanga , care face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre autoritatea publica locala (destinatia de cabinet medical stomatologic)

5.2.2.  Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

5.23. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a obiectului inchiriat, pe
cheltuiala sa si sa despagubeasci autoritatea publica locala pentru pagubele produse din culpa sa.

5.2.4.  Sdachite chiria la valoarea si modul stabilit la cap II punctul 2.7. din prezentul Caiet de Sarcini
precum si in contractul de inchiriere.

5.2.5. Chiriasul se obliga si respecte si va fi direct raspunzitor pe toata durata contractiling de fnehirars Ao



protectia mediulul, r'si, €iC., precum §1 Orice alte ooligatil legale ce rezulta din activitatea pe care o
desfasoara chiriasul in acest imobil.

5.2.6. Laexpirarea termenului de inchiriere, chiriagul este obligat sa restituie autoritatii publice locale in
deplina proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de retur.

5.2.7.  Chiriasului ii este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se asocieze cu alte
persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului, fard somatie sau punere in intrziere si fara interventia instantei judecitoresti (pact
comisoriu), UAT- Comuna Ion Creanga avand dreptul si utilizeze bunul conform celor ce vor fi
stabilite de autoritatea publicd locala.

5.2.8.  Chiriagul are obligatia efectudrii curateniei in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, si si
incheie un contract cu o firma de specialitate pentru evacuarea tuturor materialelor conform legislatiei in
vigoare.

52.9. Lucririle de imbunatatire si igienizare ale spatiului cad in sarcina chiriasului, fira s afecteze
cuantumul chiriei.

5.2.10.Chiriasul se obliga sa ingrijeasci si si conserve acest bun ca un bun proprietar.

5.2.11.Chiriagul se obligd sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestui contract, fard a

perturba activitatea vecinilor din cladirea Centru Medical- Ion Creanga .

5.2.12.Chiriasul se obliga sa respecte ordinea din Centrul Medical si sa instiinteze organele de ordine, in cazul

unor clienti recalcitranti ce nu respecta ordinea publica.

5.2.13.La incetarea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia sa restituie bunul in stare de functionare

impreund cu imbunétafirile constructive realizate, fird a putea cere contravaloarea acestor imbunatairi, avind

optiunea prelungirii contractului conform celor mentionate anterior.

5.2.14. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare, costurile acestora fiind

suportate de acesta.

53y SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.3.1.  Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere si care nu se pot solutiona
pe cale amiabild, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

5.3.2.  Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui jurisdictie
se afla sediul autoritatii publice locale .impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia
de contencios administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

5.3.3.  Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei roméne in vigoare.

54. DISPOZITII FINALE

5.4.1 Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executirii
sale, cu acordul partilor.

5.4.2  Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor contractului de
inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre pirile contractante si aprobat prin
hotarare a Consiliului Local

5.43.  Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si Documentatia de
Atribuire.

5.44.  Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in urma unei cereri
depuse la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga si achitarii unei sume de 100 lei.

5.4.5. Taxa de participare la procedura este de 100,00 lei (se restituie fiecirui participant numai dupi
finalizarea procedurii de atribuire a contractului)

5.4.6. Contravaloarea documentatiei in suma de 100 lei nu se restituie.

5.4.7. Data limita pentru depunerea ofertelor este ,ora
5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Primiriei Comunei Ion Creanga , str.I.C.Bratianu , nr. 105, comuna lon
Creanga , jud. Neamt in data de ora

5.4.9. Datele necompletate la pct. 5.4.7 si pet. 5.4.9. vor fi prevazute in Anuntul procedurii de inchiriere .

Contrasemneaza ptr. Legalitate
SECRETAR GENERAL
Mihaela NITA

QF




ANEXA NR.3

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind inchirierea prin licitatie public, pe o perioadd de 10 ani, a spatiului cu destinatia de cabinet
medical stomatologic, situat in cadrul clidirea Centru Medical Ion Creanga , spatiu in suprafati de 37,60 mp,
identificat in releveul imobilului, P6,P7,P8, la care se adauga cota indiviza la spatiile comune, in suprafati de
24,82 mp, spatiu ce apartine domeniului privat al Comunei lon Creanga .

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA PUBLICA LOCALA

Denumirea autoritatii publice locale: Comuna Ion Creanga , cu sediul in loc. Ion Creanga , comuna [on
Creangd , str. [.C.Bratianu, nr. 105,jud. Neamt CIF2613753, reprezentat prin Primar, , Tel: 0233780013 , Fax:
0233780266
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

2.1. Procedura aplicati:

Procedura este de inchiriere prin licitatie publica a spatiului cu destinatia de cabinet medical
stomatologic, in suprafatd de 37,60 mp la care se adaugi cota indivizi la spatiile comune in suprafatd de 24,82
mp, situat in clddirea Centru Medical- [on Creanga , ce apartine domeniului privat al Comunei Ion Creanga.
2.1.1. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura de licitatie publicd, persoanele fizice si
Juridice interesate, ce desfisoar activitatea de medicina dentara, au dreptul de a depune oferta.

2.1.2. In cazul in care, in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2(doud) oferte
valabile, autoritatea publici locald este obligata si anuleze procedura $i sd organizeze o noud licitatie.

2.1.3. Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin o ofertd valabild, autoritatea
publicd locald va anula procedura. :

2.1.4. Autoritatea publica locald are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

2.1.5. Prin exceptie de la prevederile pct. 2.1.4., autoritatea publica locala are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publicd, daci ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii
contractului, numai in urmitoarele cazuri:

a) in cazul in care nu au fost depuse dou oferte valabile, drept urmare autoritatea publici este obligata si
anuleze procedura si si organizeze o noua procedurs;

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului. In sensul prevederilor legale, procedura de atribuire se considera afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

b.1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere:

- transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuire;

- tratamentul egal — aplicarea,intr-o masuri nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere;

- proportionalitatea - presupune ci orice masuri stabiliti de autoritatea publica trebuie sa fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;

- nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura a de atribuire a contractului de inchiriere;

- libera concurenta — asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la procedura
de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chiriag, in conditiile legii.

b.2) Autoritatea publici locald — Comuna Ion Creanga , se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective,
fard ca acestea sa conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la pet. b.1);

Autoritatea publica locala are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor la procedura de atribuire a
contractului, in cel mult trei zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acesta si le-a
creat prin depunerea ofertei, cit §i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

2.2. Legislatie aplicabila:

- prevederile art.108 lit.,,c art.129, alin.(2) lit.,,c” coroborat cu alin.(60 lit.,,b” si alin.(7) lit.,,c”art.139, alin.(1)
coroborat cu alin.(3) lit.,,g” art.154, alin.(1) art.155, alin.(5) lit.,,c” art.297, alin.(1) lit.,.c” si art.332-
348,art.354, art.355 si art.362 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare , Legea nr .207/215 privind Codul de procedura fiscald cu modificarile
si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare,Codul Civil

2.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere:



- proportionalitatea;
- nediscriminarea;
- libera concurentd

2.4.Reguli de comunicare
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si fie transmisa in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul primirii. Comunicarea,
transmiterea si stocarea informatiilor se realizeaza astfel incat si se asigure integritatea si confidentialitatea
datelor respective.

Oferta poate fi depusa la Registratura Primériei Comunei lon Creanga sau poate fi transmisa prin posta,
in acest caz ofertantul efectuand toate demersurile necesare ca oferta si intre in evidenta Primariei Comunei Ion
Creanga pand la data de depunere a ofertelor. Riscurile transmiterii ofertei inclusiv forta majori cad in sarcina
ofertantului dacd aceasta a fost inregistrata la Registratura Comunei Ion Creanga dupa data limiti de depunere.

Costul documentatie de atribuire este de 100 lei. Costul documentatiei se achitd in numerar la casieria
Primariei Comunei Ion Creanga, str.I.C.Bratianu, nr. 105, satul Ion Creanga , comuna lon Creanga , jud.
Neamt ,

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia oricarei persoane fizice sau juridice interesate, cu
obiectul de activitate ,,medicina dentara”, care a depus cerere la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga.

Persoanele fizice sau juridice interesate, cu obiectul de activitate ,medicina dentara”, au obligatia de a
intreprinde toate diligentele necesare astfel inct respectarea de citre autoritatea publica locala a termenului de 4
zile lucratoare pentru punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire si nu conduci la situatia in care aceasta
sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 4 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
2.5. Date limita care trebuie respectate:

Data limitd pentru depunerea ofertelor este , ora

Data limita de solicitare clarificiri este
Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Comunei Ion Creanga, str.I.C.Bratianu, nr. 105, satul Ion Creanga ,
comuna Ion Creanga, jud. Neamt, in data de , ora

2.6. Dreptul de a solicita clarificiri

Orice persoana juridica interesata, cu obiectul de activitate ,,medicini dentard ”, care a obtinut un
exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a solicita clarificari despre elementele cuprinse in aceasta.

Autoritatea publica locala are obligatia de a rispunde, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 7
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea publica locala are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisa in termen util, autoritatea publicd locala are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare,
in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmitere a raspunsului face posibild primirea
acestuia de cétre persoanele interesate ninte de data limita de depunere a oferetelor.

2.7. Documentatia de Atribuire

Orice modificare a confinutului documentelor necesare la procedura de licitatie se va comunica tuturor
solicitantilor care au cumpirat aceste documente.

fn cazul in care ca urmare a modificarii documentelor licitafiei este necesar si se prelungeasci termenul
de depunere a ofertelor, acest nou termen se va comunica de citre autoritatea publica tuturor solicitantilor odata
cu notificarea modificarii.
2.8.Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitafie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.

Anunful de licitatie se trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-un cotidian de circulatie locali cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si se afiseaza la sediul Primariei Comunei Ion Creanga,
str..C.Bratianu, nr. 105, satul Ion Creanga , comuna Ion Creanga , jud. Neamt

Orice persoana fizica si persoana juridica interesati, cu obiectul de activitate ,»medicind dentard ”, are
dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a solicita
clarificarile necesare.

Punerea la dispozitie, de citre autoritatea public, a documentelor licitatiei se va face Intr-o perioada
care nu trebuie si depaseasca 7 zile de la primirea unei solicitéri din partea solicitantului.

In vederea desfasurarii licitatiei, a analizarii, selectirii si evaluarii ofertelor, intocmirea raportului de
evaluare, a proceselor-verbale de sedints, desemnarea ofertei castigatoare, autoritatea publica locala, numeste
comisia de evaluare formata dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 5(cinci), cu atributii
pana la finalizarea procedurilor de atribuire a contractului de inchiriere a »spatiului cu destinatia de cabinet
medical stomatologic in suprafatd de 37,60 mp la care se adaugi cota indivizi aferenti la spatiile comune in
suprafatd de 24,82 mp, situat in cladirea- Centru Medical Ion Creanga , ce apartine domeniului privat al
Comunei lon Creanca




Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom §i numai pe baza documentatiei de atribuire §i cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese, astfel:

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea publica locala are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sd determine aparitia unui conflict de interese gi/sau

manifestarea concurentei neloiale.
Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi

ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

- sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de natura sé le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va
pdstra alaturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indati autoritatea publica
locald despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul
dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea proceselor-verbale;

- intocmirea raportului de evaluare;

- desemnarea ofertei cistigitoare.

Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta. Orice ofertant are dreptul de a participa la
deschiderea ofertelor.

Plicurile sigilate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la dati fixatd pentru deschiderea lor,
prevadzutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare constata ofertele care nu
confin totalitatea documentelor care dovedesc calitafile §i capacitatile ofertantului previzute la punctul 4. —
[nstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare s existe cel putin 2 oferte valabile, adica si intruneasca toate conditiile previzute la punctul 4
(Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din acesta documentatie de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute la punctul 4
(Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din acestd documentatie de atribuire.

Dupa ce comisia analizeaza continutului plicului exterior al tuturor ofertantilor, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul verbal cu constatérile comisiei. Procesul-verbal, va fi semnat de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului verbal de deschidere de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Ofertele financiare (plicul interior) vor fi
examinate de catre comisia de evaluare.

Oferta financiari trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu valoarea minima a chiriei (ce se va
aproba de citre Consiliul Local conform raportului de evaluare).

Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor declarate oferte
valablle urmdrind ca fiecare ofertd financiari si fie mai mare decat valoarea premzata mai sus.

in situaia in care o ofertd financiara este mai mici decét valoarea minima a chiriei exprlmata in lei/luna,
fard TVA, aceasta ofertd financiari este declarati de comisia de evaluare ca fiind oferti financiara neconforma.
Secretarul comisiei va consemna toate constatérile comisiei de evaluare in procesul verbal (mentioneaza toate
ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care
au avut oferte neconforme) Daca numarul ofertelar financiare declarate ca fiind aforta Fnanciara valahils acta



Toate aspectele constatate in sedinta publica de deschidere a ofertelor se vor consemna, de catre
secretarul comisiei, in procesul verbal care va fi semnat de presedinte si membrii comisiei de evaluare precum i
de citre ofertantii prezenti la sedinta publici de deschidere a ofertelor.

in baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport. Acest raport
va fi redactat de citre secretarul comisiei care il va fnainta comisiei pentru verificare i semnare.

Raportul va fi transmis Primarului comunei Ion Creanga. Dupi aprobare, raportul se va depune la
dosarul de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

Dacé, dupa desemnarea ofertelor valabile, se constati ci existd cel putin 2 oferte valabile, iar dintre
acestea pe locul I sunt cel putin 2 oferte financiare de aceeasi valoare, se trece la procedura licitatiei cu
strigare pentru aceste oferte, aga cum se precizeazi in continuare.

La aceasta procedura de licitatie cu strigare vor participa numai ofertantii care au fost pe locul I si au
avut aceeasi valoare a ofertei financiare.

Presedintele comisiei de evaluare, va conduce licitatia cu strigare astfel:

- Presedintele comisiei de evaluare va creste pretul cu céte un pas, pana cand rimane un singur
ofertant care acceptd pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.

- In cursul sedintei de licitatie cu strigare, ofertantii au dreptul s anunte prin strigare, un pret egal sau
mai mare decat preful anuntat de presedintele comisiei.

- Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului participant la procedura licitatiei cu strigare
care a oferit pretul cel mai mare.

- Presedintele comisiei de licitaie anunti adjudecatarul, declari inchisi sedinta de licitatie si dispune
ca secretarul comisiei sd intocmeasca procesul verbal de licitatie cu strigare, semnat de membrii
comisiei de licitatie, de adjudecatar si de ceilalti ofertanti ce au participat la procedura licitatiei cu
strigare.

In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

in cazul in care nu au fost depuse cel putin o oferta valabila in cadrul celei de-a doua licitatii publice, va
fi anulati a doua proceduri de licitatie publici. Pentru a doua procedura de licitatie va fi pastratd documentatia
de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt conduse de un administrator
Judiciar sau activitaile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiile de
asigurari sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau la bugetul local;

- Ofertantii care au avut calitatea de céstigator la o licitatie public anterioard privind bunurile statului
sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie;

- in cazul in care a detinut si alte contracte cu Comuna Ion Creanga sau cu oricare alti autoritate
publica locala si are restante la plati, sau nu a indeplinit conditiile contractuale;

- Prezintd informatii false in legatura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei cAstigitoare va fi facuta de citre comisia de evaluare pe baza criteriului pretul cel mai
mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

Comisia de evaluare este cea care analizeazi si constatd care sunt ofertele neconforme ca urmare a
faptuluiAcé nu indeplinesc cerintele stabilite in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertei, comisia de evaluare poate solicita clarificari $i completiri ale
documentelor prezentate de ofertanti in scopul demonstririi conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 4 zile lucritoare de la solicitarea comisiei de evaluare, autoritatea publica locald o transmite
ofertantilor vizati, printr-o adresa cu confirmare de primire.

Ofertantii vizati au obligatia de a raspunde in scris si a transmite documentele ce dovedesc incadrarea
situatiei sale la cerintele comisiei. Raéspunsul va fi depus la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga intr-un
termen de maxim de 7 zile, de la data de confirmare a primirii adresei autorititii publice locale.

Pe perioada in care se desfisoara transmiterea clarificarilor solicitate de comisia de evaluare, comisia nu
mai are dreptul de a efectua alte lucriri, acestea fiind reluate dupa primirea lor in termenul maxim amintit mai
sus.

Daci ofertantii nu au transmis in termen, clarificirile solicitate prin adresa autoritatii publice locale,
comisia este indreptétitd si reia lucririle de evaluare a ofertelor numai cu privire la ofertele care nu avut astfel
de solicjtéri, sau au trimis clarificarile solicitate, dupi caz.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal in care se
menfioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
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In termen de 7 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea publica locald
are obligatia sd informeze, in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii participantii la proceduri, in care va
preciza care este ofertantul declarat castigator si care sunt ofertantii care nu au fost declarati castigatori,
precizand motivele care au stat la baza excluderii sau respingerii ofertei, dupa caz.

2.9. Determinarea ofertei castigatoare
- Evaluarea ofertei depuse se realizeaza potrivit documentatiei de atribuire.

- Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei exprimat in lei
/luna ofertat in cadrul unei oferte declarate oferta valabild, ca urmare a procedurii de atribuire a
contractui de inchiriere prin licitatie publica.

- Autoritatea publica are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire, in baza documentelor prezentate de ofertant pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate si in baza clarificérilor solicitate de comisia de evaluare, in
cazul in care au fost solicitate.

- Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare, numai dupa data epuizarii perioadei de contestare a rezultatului
procedurii de inchiriere prin licitatie publica (in termen de sapte zile lucratoare de la confirmarea
primirii adresei de comunicare a ofertei declarate castigatoare), sau dupa 21 de zile de la transmiterea
comunicdrilor catre toti ofertantii chiar daca o parte dintre comunicarile transmise ofertantilor din
cadrul procedurii de atribuire au fost returnate pentru cd nu au fost gésiti /au fost gasiti,
ofertantul/ofertantii la adresa precizata pe oferta depusa cu adresa de inaintare a ofertei.

Termenul de 21 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului comunicat fiecarui
ofertant, confirmare ce trebuie si se intoarca prin posta (oficiul postal).

2.10. Incheierea contractului de inchiriere

Autoritatea publica poate s incheie contractul de inchiriere numai dupa data epuizarii perioadei de
contestare a rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publica (in termen de sapte zile lucritoare de la
confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate castigatoare), sau dupi 21 de zile de la
transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii chiar daca o parte dintre comunicirile transmise ofertantilor din
cadrul procedurii de atribuire au fost returnate pentru ca nu a fost gasit ofertantul/ofertantii la adresa precizati
pe oferta depusa cu adresa de inaintare a ofertei.

Termenul de 21 zile va curge si dacad nu se primeste confirmarea primirii rezultatului comunicat fiecarui
ofertant, confirmare ce trebuie sa se intoarca prin posta (oficiul postal).

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Autoritatea publicd poate incheia contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 21 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind deciziile referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere, poate atrage dupi sine plata
daunelor - interese, precum si pierderea garantiei de participare.

2.11. Confidentialitatea si conflictul de interese

Autoritatea publicd are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a fi evitate comunicarea de date
din oferte pind la momentul incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator. Comunicarile
si arhivarea informatiilor sa vor realiza intr-o astfel de maniera incat sa asigure integritatea si confidentialitatea
deplina a tuturor informatiilor.

Comisia de evaluare urmeaza si ia la cunostintd de continutul respectivelor oferte numai la data si ora
ce au fost stabilite pentru deschiderea acestora.

Fird a aduce atingere celorlalte prevederi legale, autoritatea publica are obligatia de a asigura garantarea
protejarii acelor informatii pe care ofertantul le precizeaza ca fiind confidentiale, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia interesele legitime ale ofertantului, in special in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, autoritatea publici are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturi si determine aparitia unui conflict de interese
a membrilor comisie de evaluare. Nerespectarea prevederilor se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie nu are dreptul de a fi ofertant.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

- sof/sofie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizici;

- sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administraie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

- persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administrafie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti:



Membrii comisiei de evaluare, supleantii si dacd este cazul invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limiti de depunere a
ofertelor, care se va pistra alituri de dosarul inchirierii.
3.CAIETUL DE SARCINI (vezi Anexa nr. 2)
4.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR;
4.1.0fertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.
4.2.0ferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de catre concedent.
4.3.Perioada de valabilitate a ofertei este pentru toatd durata de desfisurare a uneia din cele dou proceduri de
atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.
4.4.Ofertantul are obligatia de a depune oferta la Registratura Primariei Comuneim Ion Creanga , pani la data
limitd pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii de atribuire prin licitatie publici. Riscurile transmiterii
ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusi la o altd adresd decat cea a locatorului
mentionatd mai sus, sau depusa dupi expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
4.5.Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
comisia de evaluare, numita de catre autoritatea publicd, urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti datd. Oferta i documentele care o insotesc trebuie si fie redactate in limba romana.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
4.6.Ofertele trebuie s fie tiparite cf. pct.7 si vor fi semnate pe fiecare pagini de reprezentantul legal al acestui
ofertant. in cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele
respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.
4.7.Pe ofertd nu sunt admise stersaturi, adaugiri, ingrosari, in caz contrar oferta va fi declarati neconforma.
4.8.0fertantii transmit ofertele lor intr-un plic sigilat denumit plic exterior (ce cuprinde un plic interior cu Oferta
financiard), care se inregistreaza, in ordinea primirii lor la Registratura Primiriei Comunei Ion Creanga, in
registrul "Oferte", precizandu-se data i ora primirii.
4.9.0ferta pentru atribuirea contractului de inchiriere se Inainteaza pentru inregistrare in registrul "Oferte” cu
Adresd de Tnaintare conform Formularului 0. :
4.10.Continutul ofertei trebuie si ramana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea acesteia, comisia
de evaluare urmand a lua cunostinta de continutul respectivei oferte numai dupa aceasta dati. Nu poate fi
imputat, autoritatii publice, faptul cd unul/mai multi din ofertanti declara in anumite imprejuriri pretul pe care il
va oferta/intentioneaza sa-| oferteze. Acest aspect intrd numai in responsabilitatea ofertantului care a divulgat
preful cu care se va prezenta la procedura de atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul si invoce
plangere, contestatie etc. Pentru fapta sa, ofertantul/ofertantii nu va/nu vor putea s solicite anularea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere pentru fapte ce fi sunt imputabile acestuia/acestora.
4.11.CRITERII DE VALABILITATE
4.11.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie si confini:
a)chitanfa/ordin de platd, in original, privind achitarea sumei de 100,00 de lei. Suma de 100,00 de lei nu va fi
restituita
b)acte doveditoare privind efectuarea plétii garantiei de participare la procedura de atribuire a contractului, in
valoare de contravaloarea adoua chirii lunare
c)documente care dovedesc calitétile si capacitatile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnata si stampilatd de ofertant, fara ingrosari, sterséturi sau modificari (Formular
3);

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv in copie legalizata, din
care sa reiasd ca poate sa efectueze activitati de ,,medicini dentard ";

- copie dupd actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul general consolidat (bugetul de
stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor de sanitate, bugetul asigurarilor de somaj) emis de
Ministerul Finantelor prin Agentia Nationala de Administratie Fiscala — Directia Genereala a Finantelor Publice
- la care este arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Dacd in acest certificat se arati ci nu a
platit toate obligatiile prevdzute, Oferta acestuia va fi declarati Ofert neconformad)- va fi depus in original;

- certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale impozitului local, emis de
serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat ofertantul) privind achitarea obligatiilor fata
de bugetul local; (Oferta va fi declarati ca Ofertd neconforma, daca in acest certificat se aratd ci nu a platit toate
obligatiile prevazute.)- va fi depus in original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe lang Tribunalul Teritorial, care sd cuprinda
date reale/actuale la data limita de depunere a ofertei- va fi depus in original - din acesta va rezulta ci obiectul
de activitate al ofertantului include activititi de ,,medicina dentara/stomatologie ”;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care si reflecte o imagine fidela a situatiei economice si
financiare aferenta ultimului an , daca bilantul a fost depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite si participe la desfiasurarea procedurii de atribiire a



- opis intocmit de ofertant, semnat gi stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse de citre ofertant
in plicul exterior (precizind la fiecare document daca este in original/in copie legalizata)

-in cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte toate documentele din care si rezulte dovada
calitafii de medic stomatolog si toate celelalte documente eliberate de institutiile de specialitate.;

-Certificat de acreditare eliberat de Colegiul Medicilor/autorizatie de libera practica, valabile la data deschiderii
ofertelor, copii conform cu originalul;

-Certificat de membru al Colegiului Medicilor Dentisti din Romania, Asigurarea de raspundere civild
(Malpraxis), Avizul Anual privind exercitarea profesiei de medic emis de Colegiul Medicilor, Certificat de
inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale Partea I- pentru persoane fizice;

-Certificat de membru al Colegiului Medicilor Dentisti din Romania, Asigurarea de raspundere civila
(Malpraxis), Avizul Anual privind exercitarea profesiei de medic emis de Colegiul Medicilor, Certificat de
Inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale Partea a II- a, pentru persoane juridice;

-Certificat de inregistrare al S.R.L.— copie conform cu originalul, in cazul persoanelor juridice;

-Imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;

4.11.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, *Oferta Financiara” (Formular 1) pentru ,,Spatiul cu destinatia
de cabinet medical stomatologic in suprafati de 37,60 mp la care se adaugd cota indiviza aferenti la spatiile
comune in suprafafd de 24,82 mp, situat in cladirea Centru Medical- Ion Creanga ”, ce va fi completat cu
numele ofertantului, precum sediul social al acestuia, se sigileazi si se va introduce in plicul exterior alaturi de
toate documentele mentionate.
4.11.3 Oferta financiara propriu-zisi va fi exprimata in lei/luna.
4.11.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de atribuire iar oferta va fi
intocmitd, in aga fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul de sarcini si documentatia de atribuire.
Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiara”) trebuie si fie netransparent, sigilat, iar
pe acesta se va trece:
-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta, telefonul/faxul de contact si numele
persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei de contact)
-ADRESANTUL (Primiria Comunei Ion Creanga ), str. [.C.Bratianu, nr. 105,satul lon Creanga, comuna Ion
Creanga , jud. Neamt
-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului »opatiul cu destinatia de cabinet
medical stomatologic in suprafatd de 37,60 mp la care se adaug cota indiviza la spatiile comune in suprafati de
24,82 mp, situat in Cladirea Centru Medical — [on Creanga, ,,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ...
ORA...” (data si ora de deschidere a ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie).
Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta si fie primité i nregistratd de citre autoritatea publici
pand la data §i ora limita stabilitd prin anunful de participare.
Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, daca alege varianta transmiterii ofertei
prin posta.
Oferte intérziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresi decat cea stabilitd in anunful de participare ori care
sunt primite de cdtre autoritatea publici dupa expirarea datei si orei limita de depunere a ofertelor. Acestea se
returneaza nedeschis

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC,;

Orice ofertant care consideri cd un contract a fost calificat drept contract de inchiriere a unui bun
proprietate privatd a Comunei lon Creanga , cu nerespectarea prevederilor legale, poate solicita punctul de
vedere al Autoritatii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirei jurisdictie
se afld sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere

Impotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel, conform prevederilor legale.

7.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
7.1.Neincheierea contractului de inchiriere prin licitatie publicd poate atrage plata daunelor interese de citre
partea Tn culpa.
7.2.Contractul de inchiriere cuprinde clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul
de sarcini, fard a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de sarcini.
7.3.Contractul de inchiriere trebuie si contina interdictia pentru chirias de a subconcesiona, subinchiria, asocia
ori cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii.
7.4.In contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chiriag
in derularea contractului de inchiriere, respectiv:
7.4.1.Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Comunei Ion Creanga la
incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuti de retur bunurile care a1 ferit mhiacfis] fmalietantt A s



COla Indiviza ia spatiiie comune 1n suprarata ae 24,62 mp, sittuat in ion Creanga . cladirea Centru Medical , str.
[.C.Bratianu , nr. Satul Ion Creanga ”.

La acesta se vor adduga toate amenajarile interioare ce au fost addugate acestui bun in vederea expoatirii
acestuia spatiu . Bunurile de retur trebuie si fie in aceeasi stare in care au fost preluate la incheierea
contractului. In cazul deteriorarii bunurilor de retur, chiriasul va plati toate daunele constatate in vederea
refacerii §i aducerii acestora la starea inifiala.
7.4.2.Bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului i au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.
7.5.Autoritatea publica poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, cu notificarea
prealabild a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz. In cazul in care
modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, chiriagul are dreptul sa primeasca o justa
despagubire. in caz de dezacord intre autoritatea locald si chirias cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanta judecdtoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz si permiti
chiriasului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

7.6. Chiria datorata de chirias se va reactualiza anual corespunzitor cu rata inflatiei.

7.7. Chiriagul 1si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de inchiriere si in
acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat. Autoritatea publica are dreptul sa verifice in perioada
deruldrii contractului de inchiriere modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre chirias.

7.8. Obtinerea autorizatiilor, avizelor de functionare a acestui spafiu pentru activitatea proprie acestuia cad in
sarcina chiriasului:

- obtinerea avizelor i acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative in vigoare pentru exploatarea spatiului cu destinatia de cabinet medical stomatologic.

7.9. Autoritatea publica (in prezenta chiriasului) va putea efectua controale privind activitatea desfasurata.
7.10.1n cazul constatarii neindeplinirii acestor obligatii, chiriasul va lua masurile ce se impun in vederea
indreptarii situatiei constatate. Refuzul chiriasului de a se conforma programului de masuri de indreptare a
situafiei constatate, conduce la rezilierea contractului, chiriasul urmand sa pliteasc autoritatii publice pagubele
ce rezultd din neutilizarea acestui spafiu conform destinatiei sale. Pagubele se vor calcula corespunzitor chiriei
ce ar fi putut fi incasata de autoritatea publica locald, pentru perioada de timp necesara parcurgerii unei noi
proceduri de inchiriere in vederea atribuirii noului contract de inchiriere sau alt tip de contract avut in vedere de
autoritatea publica.

7.11. Autoritatea publica locala , nu este responsabild de pagubele materiale si/sau umane cauzate din vina
chiriasului, ca urmare a desfasurarii activitatii acestuia.

7.12. Chiriagul nu poate subconcesiona, subinchiria, nu se poate asocia, nu poate cesiona in tot sau in parte, unei
alte persoane obiectul inchirierii.

Bunul UAT- Comuna Ion Creanga (Spatiul cu destinatia de cabinet medical stomatologic) nu poate
face obiectul unei asociere in participatiune.

7.13. Chiriagul are obligatia ca la data semnarii contractului de inchiriere si depuna, cu titlu de garantie, o suma
fixa reprezentand contravaloarea chiriei pentru doud luni consecutive, sumi ce se va prevedea in contractul de
inchiriere. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate autoritatii publice
locale de catre chiriag, in baza contractului de inchiriere.

7.14.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre autoritatea publici
locald municipala, cu plata unei despagubiri juste i prealabile, in sarcina acesteia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;in situatia previzutd, autoritatea publica locald va notifica de indati intentia de
a denunfa unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
mfisuri;

¢)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterald de citre autoritatea
publica locala municipala, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala, prin reziliere de citre chirias,
cu plata unei despagubiri in sarcina autorititii publice locale;

e)Prin acordul comun al partilor;

Dln cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

g)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, fira a aduce
atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

h)In cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvirii pe cale legala a chiriasului;

i)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

7.15. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de
orice sarcind, bunul inchiriat.

Predarea-primirea spatiului se va face pe baza unui proces-verbal de predare-primire.

7.16.  Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

8.DOSARUL PROCEDURII DE INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA



8.2. Dosarul procedurii de inchiriere se pastreaza de citre autoritatea publica locala, atat timp cat contractul de
inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

8.3. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a)hotdrirea consiliului local de aprobare

~ b)caietul de sarcini;

c)documentatie de atribuire;

d)anunturile referitoare la procedura de licitatie publica si dovada transmiterii acestora spre publicare
e)procesul-verbal al sedintei de deschidere a ofertelor si a ofertelor financiare;

f)raportul comisiei de evaluare referitor la rezultatul sedintei de deschidere a ofertelor si declararea ofertei
castigatoare;

g)justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire organizate anterior, daca este cazul (raportul
procedurii anterioare);

h)contractul de inchiriere semnat.

8.4. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica are caracter de document public.

8.5. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de
reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restricfionat decat in
masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit
legii.

9.FORMULARE

SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0

FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul 1

INFORMATII GENERALE - Formularul 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4

Contrasemneaza ptr. Legalitate
SECRETAR GENERAL
Mihaela NITA




Formular 0

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,

UAT- Comuna Ion Creanga — Priméria Comunei lon Creanga

Ca urmare a anunfului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea contractului pentru

inchirierea (se va completa cu obiectul inchirierii )

Noi va transmitem aldturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confinand

un exemplar original.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele dumneavoastra.

Cu stima,

Data completari

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



rofiulal 1

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,

UAT- Comuna Ion Creanga — Primiria Comunei Ion Creanga

1. Examinind Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnafii,

reprezentant/reprezentanti ai ofertantului ne oferim ca in

conformitate cu  prevederile si  cerintele cuprinse in  acestea, sd  inchiriem

(se va completa cu obiectul licitatiei)

Oferta noastra fiind de lei / luna fara TVA
2. Ne angajam sd menfinem aceasti ofertd valabild pe perioada de timp necesard desfdsurarii
procedurii de inchiriere prin licitatie publica.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind céstigatoare, vor constitui

un contract angajant intre noi.
(nume, prenume si semnaturd), L.S.

in calitate de legal autorizat sd semnez oferta pentru i in numele

(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii: / /




Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1.  Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Cont banca:

4.  Adresa sediului central:

5.  Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare / inregistrare (numarul, data/locul
inmatriculare /inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii: (in
conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT

(semndturd autorizata)

Data completarii: / /




Formular 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

b iin b an s s B B e Subsemnatul, reprezentant

imputernicit al , declar pe propria rdspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd la procedura pentru atribuirea contractului de

inchiriere a bunului

organizatd de UAT- Comuna Ion Creanga — Primaria Comunei lon Creanga

la data de (zi/luna/an), particip si depun oferta:

[ ] In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;

(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)
PP R e N L SR R RS S T AP RIS PAICU I DR P TN IR ETI A o e Subsemnatul,

declar ca voi informa imediat autoritatea publica locala, dacd vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul

derularii contractului de inchiriere.

B b i N R S B SR i s A e e S De asemenea,
declar cd informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt complete
si corecte In fiecare detaliu si infeleg cd autoritatea publica locald are dreptul de a solicita,
in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

B e e e e s B S s L Subsemnatul,
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banc, alte persoane juridice s
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritafii contractante, cu privire la orice

aspect tehnic §i financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Data completirii
OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), (denumirea/numele si sediul /adresa

operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura pentru atribuirea
contractului ~ prin  licitatie = publica  privind  inchirierea ~a  bunului  disponibil

organizatd de UAT- Comuna Jon

Creanga — Primdria Comunei Ion Creanga , declar pe proprie raspundere, cunoscdnd sanctiunile

privind falsul in declaratii ¢i nu ne aflam in situatia de conflict de interese asa privind regimul

contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

De asemenea, In situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o situafie de

conflict de interese, ma oblig sa notific in.scris, de indata, autoritatea contractanta.

OFERTANT,

(semnétura autorizata)

Data completarii s /




ANEXA NR.4

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

In conformitate cu art.108, art.129, alin.(2) lit.,,c” coroborat cu alin.(6) lit.,,b” si alin.(7) lit.,,c” art.139,
alin.(1) coroborat cu alin.(3) lit.,,g” art.154, alin.(1) art.155, alin.(50 lit.,,c” art.297, alin.(1) lit.,,c” , art.332-
348, art.354, art.355 si art.362 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare ,

Avand in vedere si dispozitiile Noului Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in
domeniul sdnatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, precum si, art.4 din Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de
procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile §i completarile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare i Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificArile si completarile

ulterioare.
{n baza Hotararii Consiliului Local nr. / 2021, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
Comune Ion Creanga , cu sediul in loc. Ion Creanga , str. I.C.Bratianu, nr.105, judeful Neamt, Cod

Fiscal 2613753, reprezentata prin Primarul Comunei lon Creanga ,in calitate de locator pe de-o parte,

Si

cu sediul social in , CI/CUI, inregistrat la Registrul Unic al
Cabinetelor Medicale, partea I/a II a sub numarul , reprezentatd legal prin medic titular
,domiciliat in , Cl, in calitate de locatar pe de alta parte.

Cap. II - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical, situat in
loc. Ion Creanga , str. I.C.Bratianu , nr. , din incinta cladire Centru Medical —Ion Creanga in suprafafi totald
de 62,42 mp, astfel: 37,60 mp reprezinta suprafata cabinetului medical folositd in exclusivitate si 24,82 mp ce
reprezintd cota indivizi din spatiile comune (holuri, grupuri, sanitare, vestiare), spaiu ce apartine domeniului
privat al Comunei Ion Creanga , in vederea desfagurarii activititii de medicina dentar3.

Cap. IIl - DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o perioadi de
10 (zece) ani, incepand de la data pana la :

La expirarea contractului de inchiriere, pértile pot decide de comun acord prelungirea contractului, prin
act aditional pentru o noud perioada. La cererea scrisa a chiriagului, autoritatea publica locala poate analiza si
supune aprobarii Consiliului Local, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

Cap.IV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.d4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al Raportului
incheiat ca urmare a licitagiei publice aprobatd prin H.C.L................... , la valoareade ....... lei/mp, fird TVA
(++eeee/lund fird TVA). Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul sau méasuritori si se
va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Plata se face lunar, pand pe 25 ale lunii pentru luna in curs i chiria se datoreaza incepand cu data
prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majoriri de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era
scadenta la plata.

(2) In cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se
vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.



(4) In caz de neplata, executarea silita se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris autentic,
constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarulrispunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I., protectia
muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea tuturor avizelor
legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul Primariei Comunei [on Creanga
sContal st sivuisie mitas e il e L , deschis la Trezoreria Municipiului Roman, sau prin casieria
Primériei Comunei lon Creanga, cod unic de inregistrare 2613753.

Art.8. (1) Garantia de buni executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe dou luni consecutive, se
va constitui pand la data semnarii contractului de inchiriere i a fost achitata cu chitanta nr.............

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantie reala
mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia de buna executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate prin
contract.

(4) n cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate si
contravaloarea daunelor provocate.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseascd cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitand schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei respective, fard
punere in intrziere, fara notificare prealabild §i fard interventia instantei de judecata (pact comisoriu), chiriasul
avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sé ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sd incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termicd, electrici,
etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toati durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului, apérare
civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de functionare,
precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezulti din activitatea pe care o desfédsoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sé raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar in
caz de intarziere sa achite majoririle de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectudrii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcina, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial preluat,
in caz contrar urméand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei i a platilor previzute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de energie
electrica, termicd, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului, fira somatie sau punere in intarziere si fard interventia instantei judecitoresti
(pact comisoriu).

(12) Locatarul rimane raspunzitor de plata chiriei, chiar daci abandoneazi cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curatenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeascd si sa conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractuhin I nierarile de



(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil mchiriat 1 starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) S nu aduca modificiri bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sé raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta in
spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea citre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingherita a cabinetului medical pe toaté durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legaturd cu obiectul de inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul s inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sd verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a situatiei
spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau micsoreaza folosirea
lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau dinainte ori au
survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile datoreazi despagubiri.

Art.12. Forta major, legal notificat, exonereaza de raspundere partea care o invoca in condiiile legii.
Art.13. (1) In cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considerad desfiintat de drept, fara
punere in intarziere, fara alte formalitati si fira interventia vreunei instante de judecatd, conform prezentului
pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub sancfiunea
rezolvirii de drept a contractului previzut de art.2, fird somatie si punere in intarziere si fara interventia instantei
judecitoresti,.Locatarul este obligat s asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor definute
sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de ambele
parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integranta din prezentul contract de
inchiriere.

Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmaitoarele situatii :

1)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre autoritatea
publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata.in situatia previzuta, autoritatea publicd locala va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere §i va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura;

3)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald de citre
autoritatea publica locala locala cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

4)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala, prin reziliere de citre
chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

5)Prin acordul comun al partilor;

6)in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

7)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, fard a
aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8)in cazul intrdrii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legali a chiriasului;

9)La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine In urmétoarele situatii:



inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, dupa notiricarea locataruliul, i OU Z1¢
nainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntard sau in faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la sanctiunea rezilieirii
de drept a contractului, fira punere in intarziere, fara alte formalitai si fard interventia instantei judecatoresti
(pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos la licitaie.

d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre locatar a
dou chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie, indeplinirea altor formalitafi judiciare sau
extrajudiciare si fard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul medical ce face obiectul
contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni cabinetului medical inchiriat, instalatiilor
precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instriineaza fard drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfasurarii altor activitii, contractul de inchiriere se
rezilieaza in mod unilateral de citre autoritatea locald, prin notificarea locatarului, cu 30 zile nainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de orice
sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitafie in situatia
in care chiriasul inchiriazi sau subinchiriazi, se asociaza, doneazi, vinde sau cesioneaza dreptul de folosin{a
asupra spatiului.

i. Contractul poate fi reziliat de cétre locator, daca locatarul nu demareaza obtinerea tuturor avizelor
necesare pentru functionare.

j. Neindeplinirea cu rea-credinta a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultdnd din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a rezilia
unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma notificarii
acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru Intr-un termen de maxim 15 zile calendaristice de la data
primirii notificarii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare facuti de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi considerata
valabil indeplinitd daci va fi transmis prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmatoarele
adrese :

§ Locator - Primaria Comunei Ion Creanga , str. [.CBratianu , nr. 105, comuna Ion
Creanga , jud. Neamt
§ Locatar —

(2) Notificarea se consideri efectiva de la data primirii confirmdrii de primire de cétre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre pérti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost notificata
cu cel putin 3 (trei) zile lucritoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nula, pargile o vor inlocui
prin alta, care s corespunda cét mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor produce efectele
in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura maxim admisa de lege.

(2) in masura in care o parte a unei clauze este declarata nelegald, nulitatea nu va afecta decét acea parte
a clauzei, restul dispozitiilor ei ramanand pe deplin aplicabile.

Cap.XI - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majori se intelege un eveniment independent de voin{a pértilor, imprevizibil i
insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului, care impiedica partile sd-si exercite obligatiile asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executdrii necorespunzitoare sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale in caz de for{a majora, pe toata durata existentei acesteia. Forta majora
exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat gi in
mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de forta majord se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la




(5) Daca forta majora acfioneaza sau se estimeaza ¢a va actiona O petioatid fidli Hiaty B 5 2 eat
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pérfi incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna din
pirti si poatd pretinde celeilalte daune-interese.
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drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XII - LEGEA APLICABILA

.Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere sau in
k@mmcudvmﬁdemepemhmMﬂMiMHnwmﬂmcmewnknuﬂmgMunmmdmwmwnk15
zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de Contencios Administrativ
si Fiscal din cadrul Tribunalului Neamt , conform prevederilor Legii 554/2004 a contenciosului administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XIII - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legétura cu
el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Dac pirtile din prezentul contract nu vor ajunge la o infelegere amiabild, atunci litigiile vor fi
Tnaintate spre solutionare instanfei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezinté creantd bugetara certa, lichida si
exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul local, iar prezentul
contract administrativ constituie titlu executoriu i se transmite spre executare silitd catre Directia Impozite si
Taxe din cadrul Primariei Comunei lon Creanga in termenul si conditiile prevdzute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificérile si completarile ulterioare si Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile
bykhﬂ@mmﬁﬁ%&ﬂﬂm@@mﬁwmﬁmmﬁﬂe%mbhmmma

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractuald.

LOCATOR, LOCATAR,



Se desemneaza uramtorii consilierii locali in comisa de evaluare a ofertelor (S din care

Anexa 5

3 consilieri locali, 1 reprezentant al ANAF si un reprezentat al primarului , titulari si supleanti) :

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)

Consilier local, titular ,presedinte Constantin Vasile

Consilier local , supleant , presedinte .oeeeeeseeeeeseieiieisnininnnecianesceenes
Consilier local , titular , membru Cujba Neculai

Consilier local , supleant, membru...........coocoeeiiiiiiii
Consilier local , titular , membru Huci Bogdan- Vasile

Consilier local , supleant, membru............ccooeviiiiiiiii
Reprezentant ANAF , titular.......cccooieiiiiiieiiiiiiniiniiiiiiiniin
Reprezentant ANAF , supleant ...........cooovveieiiiiiiiii

Reprezentantul primarului, titular ......cocooiiiiiiiiiiiiiiniiii.

10) Reprezentantul primarului, supleant ..o

PRESEDINTE DE SEIQINTA Contrasemneaza ptr. Legalitate
CONSILIER LOCAL. SECRETAR GENERAL
Mihaela NITA




