ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.88
Din 28.10.2021

Privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru obiectivul ”
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” ,BENEFICIAR
S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel , situat in
tarlaua 107, parcela 687, lot.2, teren extravilan , curti constructtii, comuna Chiscani,
judetul Briila.

Consiliul Local al comunei Chiscani, intrunit in sedinta ordinara la data de 28.10.2021;

La initiativa primarului Comunei Chiscani;

Avénd in vedere: - referatul de aprobare al initiatorului, raportul informarii si
consultirii publicului pentru documentatia PUZ pentru obiectivul ” CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” BENEFICIAR S.C.ROVULCSPA DRIVE
S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel

Vizand raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism si amenajarea
teritoriului si avizul cu caracter consultativ al comisiilor de specialitate nr.1 si 2 din cadrul
C.L.Chiscani

in conformitate cu prevederile art.32,art.47,art.48"1 alin.(4) si art.56 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificirile si completirile
ulterioare, art.35 alin.93) din ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
legii nr.350/2001 , ordinul Ministrului Dezvoltirii si Turismului nr.2701/2010, modificat
prin Ordinul nr.835/2014, Ordinul Ministrului Lucririlor Publice §i Amenajirii
Teritoriului nr.176/N/16.08.2000;

in baza prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c) din OUG nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul art.139 , alin.(1), si alin.(3) lit."e'" coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent obiectivului ” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE”
JBENEFICIAR S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel
situat in tarlaua 107, parcela 687, lot.2, teren extravilan , curti constructtii, comuna
Chiscani, judetul Briila, conform anexelor nr.1 si 2, pirti integrante din prezenta hotarare.

Art.2. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Comunei Chiscani.



Art.3. Prezenta documentatie de urbanism este valabila pani la aprobarea
actualizirii Planului Urbanistic General al Comunei Chiscani si va prelua toate prevederile
si reglementirile din Planul Urbanistic Zonal.

Art.4. Prezenta hotirire va fi dusi la indeplinire de Primarul Comunei Chiscani
prin compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.S. Prezenta hotirire se comunici SC ROVULCSPA DRIVE SRL , Institutiei

Prefectului — Judetului Briila, in vederea exercitirii controlului cu privire la legalitate si se
aduce la cunostinti publici prin grija secretarului general al comunei Chiscani.

..f:_/’ -
Presedinte de sediﬂtﬁl} /

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,
ENACHE MARCELA
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BIROU INDIVIDUAL D€ ARHITECTURR

"DORU BARLEANU"

aneglstror: la filiala OAR “Dunarea de Jos", Braila - Galati cu nr. 30
Brila, b-dul Independentei, bl. B5, op 31; tel. 0726324870: dbarleanu@yahoo.com

Denumirea lucririi:

Amplasament:

Faza:

Beneficiar:

Data:

Sef proiect:

SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE

COMUNA CHISCANI, T1 07, P 687

PUZ

SC ROVULCSPA DRIVE SRL

CONSILIUL JUDETEAN

BRAILA
VIZAT SPRE NEST HIMBARE

Anexa Iz avizuiC.TATY

IUNIE 2021
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PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT pPuz

PIESE DESENATE

.\___,- >

= Pl nr.0 - Tncadrare 1n PUG Chiscani

PlLnor.1 - Situatia existents sc, 1:2500

PLni2 « Reglementsri urbanistice — Zonificare sc. 1:2500

Pl.nr.3 . Echipare edilitars & Propunere de mobilare urbanisticy sc. 1 11000

Pl.nr.4 - Regimul juridic sc. 1:1000
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! BRAILA
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MEMORIU DE PREZENTARE

: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a [ycrzrif

- Denumire project - SPALATORIE AUTO cu AUTOSERVIRE
- Amplasament - COMUNA CHISCANI, SAT LACU SARAT
T 107, P 687
- Beneficiar : SC ROVULCSPA DR)VE ereT v
CONSILIUL JUDETEAR
- Elaboratory| : Birou individual de arhitectlyrs BRAILA .

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa iz avizy CTATU.

DORuU BARLEANU

- Data elaborsij : IUNIE 2021 v 3 D36 9 w21
Arhitact spf .
1.2. Obiectul lycrsrij ‘ e 2 .

Prezenta doumentatie are are ca bazj Certificatul de Urbanism nr. 207 din
10.12.2020 eliberat de Consiliul judetean Briilg pentru construjreg unei spalatorii ayto
Cu autoservire, Precum si si Avizyl de oportunitate nr. 3 din 05.05.2021 emis de
structura de Specialitate g Consiliului judetean Brsila pentry investitia mentionats.

Avizul de oportunitate emis de structura de Specialitate g Consiliului judetean
Bréila solicits Ca suprafata studiaty In PUZ s3 fie extinsa si pe terenurile invecinate
ha.

Obiectivele principale Propuse pentry aceasta lucrare sunt;

- introducerea 1n intravilan a terenului necesar realiz3rij investitiej propuse
- stabilirea zonejor functionale

- reglementareg gradului de constructibilitate aj terenului

1.3. Concluzij afe documenta;ﬁlor de urbanism elaborate anterior

La aceasts datj este sunt in vigoare prevederile PUG $i RLU elaborate n anul
2000 de citre SC PRODOMUS saA pentru comuna Chiscani,

In conformitate Cu PUG, perimetrul ce face obiectul studiufyj se aflad in teritoriyl
administratiy a| comunei Chiscani, adiacent I3 est drumului national DN 21, de o parte gi



Solutiile propuse in PUZ Spaélatorie auto cu autoservire tin seama atat de
propunerile din documentatia amintit3 cat si de noile realitii din zon3.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2, Incadrarea in zons CONSILIUL JUDETEAN
. . . RAl
Zona studiats In PUZ se afl3 in zona de intersectie g D} .éﬂmg ‘%Iﬁiiéu)c
Zona se intinde, la sud-est de DN21 pe o lungime de cca (800" h#"ﬂ" é"n%l’ffhé'mng
sud-est zona se intinde pe o distanta de cca 450 m [a nord de DJ212 §7Bé &-distants de
cca 800 m la sud de DJ 212. v_J 4 0%.09 20 2|

Arhitect sef

ey

2.3. Elemente ale cadrului natural ;

L
Zona de studiu este amplasatd in unitatea morfologicd Campia 'Brilei
subunitatea Terasa Briilei.

Elementele de vegetatie din zona studiats sunt elemente tipice de stepa pontica
si silvostep panonica.

Véantul dominant sufi3 cu intensitate moderati din directia NE.

Adancimea de inghet este de 0,90 m conform STAS 6054-77.

Conform normativului P1 00-1/2006, amplasamentul se afl3 in zona de calcul “C”,
grad seismic 8, valorea accelerafiei terenului pentry cutremure, avand IMR100
ani=0,24g si perioada de control (colf) Tc=1,5s.

Terenul din zona studiati se prezinta relativ plan si orizontal.

2.4. Circulatia

Zona studiatd in PUZ este traversat la limita nord-vesic, pe directia nord-est —
sud-vest de drumul national DN21 (DE 584). Pe directia nord-vest — sud - est zona este
traversata de DJ 212, drum ce face legatura cu satul resedin{a de comuna, Chiscani.

2.5. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta a terenurilor din zona studiats este urmatoarea:

unitati agricole 11,28 ha

- servicii 0,45 ha
- teren arabil 30,98 ha
- circulatii carosabile 2,79 ha
- plantatii de aliniament si protectie 1,20 ha
total 47,00 ha

Terenul ce a generat PUZ are folosinta de “curti constructii functiunes find

e sl smanaalo® . CE cmma e



Pentru terenul ce a generat PUZ, gradul de ocupare al terenului, POT = 6,82%

iar ¢ coeficientul de utilizare al terenului, CUT = 0,07.
In zona studiats precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.

2.6. Echiparea edilitars

In zona studiata existd o conduct publica de alimentare cu apa potabild dar nu
exista retea de canalizare.

Zona, si terenul ce a generat PUZ sunt traversate de doua retele electrice
aeriene: una de 110 kv si alta de 20 kv.

Terenul ce a generat PUZ este racordat la o refea electrica de distributie si la
refeaua publica de alimentare cu apa potabila.

Pe amplasament se afl¥ un bazin vidanjabil pentru ape uzate menajere cu o
capacitate de cca 5 mc, bazin ce deserveste grupul sanitar din clidirea existenta.

2.7. Probleme de mediu

O buna parte din terenul incadrat in zona de studiu a avut si are i In prezent,
categoria de folosintd de teren agricol. Nu se intentioneazi ca prin aceasts
documentatie s fie schimbata categoria de folosinta a acestuia.

Amplasarea in zona a obiectivului nu afecteazd in ,@?ﬁ@@ﬂ'ﬁfﬂ“ﬁﬁ’é’? .ﬁ"‘"'
A

vegetatia, aflandu-se Tn afara zonelor protejate (parcuri, reze
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in ved$re_a rezol P obleme
de circulatie si de echipare edilitar3, nu vor prezenta riscuri antMlZéﬁSFRE NESCHIMBARE

Anexa la avizu, CTATU

Evidentierea riscurilor naturale si antropice wid wbD8.0T..21

Arhitggt sa,
Nu este cazul E Lﬁ

Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul c3ilor de comunicatii si din
categoriie echipdarii edilitare, ce prezints riscuri pentru zond

Interventiile propuse Tn cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Nu este cazul

3. MOD DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA, CATEGORII DE
INTERVENTIE, REGLEMENTARI

LY

3.1. Prevederi ale PUG

In conformitate cu prevederile PUG aflat in vigoare, perimetrul ce face obiectul
studiului se afld in extravilanul comunei Chiscani. Prevederile privind Zzonificarea
functionald din PUG nu mai sunt de actualitate dat fiind dinamica dezvoltirii economice
din zona. Acest aspect este avut in vedere in prezentul Plan Urbanistic Zonal.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Zona studiaté se caracterizeaza prin monotonia peisajului de campie, fara alte
elemente importante de relief gi fira elemente de cadru natural deosebite.
In zonele functionale propuse se va asigura obligatoriu minim 5% din suprafata

totala ca suprafati cu snatii nlantate



3.3. Modernizarea circulatiej

Zonele functionale din interioru| teritoriului studiat in PUZ sunt:
- inintravilan:
O 20na unitati agricole
= In extravilan:
O  servicii
o teren agricol
AP o drumuri
O spatii verzi de aliniament sj protectie / accese pe parcele

Repartitia valoric sj procentuals a zonejor functionale pe terenul studiat in PUZ
este urmitoarea:

ZONE FUNCTIONALE

M
TEREN ARABIL 30,98 65,91 30,98 65,91

SPATII VERZ| DE ALINIAMENT Si
PROTECTIE, ACCESE PE PARCELE

S

Se vor putea executa si alte constructii necesare activitatii mentionate say celor
permise de regulamentuy| aferent PZ ¢y exceptia celor ©.ar_putea p_rgggg_q_go_l@ji
pentru mediy, De asemenea se vor respecta si indicatgyii w2t bi‘b‘ﬁg#iﬁﬁ&)’f&émm
PUZ pentru zona mixts. f BrAILA

[VIZAT SPRE NeSth mame

Acesti indicatori sunt: f Anexa 1a avizul C.14 11y
POT = 50%: CUT = 1,00, / v 3 w08.0.21




Bilantul teritoria al terenului destinat investitiei este urmatoruyl:

ZONE FUNCTIONALE

i |
CIRCULATII CAROSABILE g PIETONALE mm
SPATI VERZ1 1 OE PrOTEGTE 2% eras | ooy
TOTAL

3.5. Echiparea edilitarg

Amplasamenty) este racordat |a refeaua public de alimentare ¢y apa potabil si
la refeaua de distributie energie electrics. Un bazin vidanjapj| asiguré colectareg apelor
Uzate menajere din clidireq existents. CONSILIUL jUDE [EAN

Pentruy colectarea apelor uzate Provenite de |3 spalatoria auto ¢u-gutoservire se
va executa un noy bazin vidanjabil ¢y o Capacitate mare,| ¢; j ST l‘yﬂ stabili
prin calcul |3 obfinerea autorizatiei de Construire. Pe tra?eu conguctei %’écégf',_ ]
i

Spre acest bazin se ya executa un separator de ndmol sih

3.6. Protectia medijuy; f Arhitecyyer

In ceea ce Priveste tereny| destinat investifiei:
- Apele uzate de la spalstorie vor fi canalizate SPre un separator de
hidrocarburi $i apoi spre bazinul vidanjabil, _
- Deseurile menajere vor fj depozitate in pubele ecologice in locyri special

3.8. Regimu/ Juridic

In zona studiatd PUZ s-gy identificat Urmatoarele tipuri de Proprietate asupra
terenului:

- terenuri proprietate publica de interes national - prospectul DN 21

- terenuri proprietate Publica de interes judetean - Prospectul DJ 212:

- terenuri proprietate Privats de interes local - drumurile de exploatare;

- lerenuri proprietate privats ale persoanelor fizica am.. = ...



Pozitia suprafetelor de teren Pe proprietati si de asemenea, §i terenurile supuse
circulatiei sunt prezentate in plansa nr. 4 ‘Regimul juridic”.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul
privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM - 010 -
2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului. :

Deasemenea s-au respectat prevederile din Coduyl Civil, RLU, OMS 536/97, HG
525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteazg
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic

General al comunei Chiscani.
Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale

-

interesate si se aproba de Consiliul Local al comunei Chiscani, devenind prin aprobarea
sa, act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic

| CONSILLL JUDETEAN
?,:v i ‘<_.-‘i‘_ f_A .
[VIZAT SFRE WESCHMBARE
Arexa .a 2vizad CTATU.
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in vigoare

¢ Plan de amenajare a teritoriului judetului Brsila

¢ Studii analitice privind:

0 conditii geotehnice $i hidrologice in Zona studiats;

ZONE CURPINSE iN PLANUL URBANISTIC ZONAL
A - ZONA UNITATI AGRICOLE !F“-E;*-Ejr?&é";[_g%"ia;;b‘é"féﬁ'f{j

M - ZONA MIXTA f [ VIZAT ST+ 1S HITTBARE
Anexa aay .uic TATU

N.-‘ﬂ__ din Q 3. Off_ 20 _Z_L

Arhitect

V- ZONA SPATIILOR VERZ] S| PLANTATE I

|
C- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE | e N—

Prezentul regulament detaliaz prescriptiile pentru zona din care face parte
functiunea ce 3 generat PUZ si anume:

M - ZONA MIXTA

CAPITOLUL : GENERALITATI
Art. 1 - CARACTERUL ZONE|

Zona este constituita din imobile continand servicij $i mici activitati Manufacturiere,
comert cu amanuntul, sedii ale unor firme $i companii, alimentatie publica,
depozitare mic-gros etc,



\‘:F 2 4

CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- servicii gi echipamente publice;

- sedii ale unor companii sau firme;

- comert ;

- depozitare mic-gros;

- alimentatie publica;

- activitdfi agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro -
industriale, distributia si depozitarea bunurilor gi a@@ﬁ@g;, JUDETEAN ]

- activitdfi industriale productive si de servicii, IMM ¢a pro 1?_,¢_hgpiq!g@nt,

) gga?gl;pa bunurilor si materialelor produse; [-WT STRE NESCHITBARE

Anexa = ovizsl CTATU

|
spatii plantate.
! 9 an O 3. ngag_
i
|

fam;‘re?\fef. Z

Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

! — o4

I
-extinderile si schimbarile de profile se admit cu conditia s& nu incomodeze

prin poluare si trafic functiunile Invecinate;
-S€ vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiscarui

tip de echipament.

Art. 4 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi de substante inflamabile sau

toxice:
- depozitari de materiale refolosibile:

CAPITOLUL II1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

- Nu este cazul fiind vorba despre o sigurs parcels ce nu va fi
dezmembrat3 dat fiind geometria existents.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Constructiile se vor retrage de la aliniament cy minim 4,0 metri Ia

DJ212 5i 22,0 metri din axul DN21.
Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se va face conform cerintelor temei de proiectare.
- Cladirile care se dispun retras fat3 de limitele laterale ale parcelei vor fi
pozifionate la o distants egala cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 2,0 m.




- Distanta intre cladiri va fi €gala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai
inalte, dar ny Mai putin de 6 m.

- Aceastj distant3 se poate reduce | jumatate in cazul in care pe aceste
laturi nu sunt accese in clidire $i nici ferestre |g incéperi in care se desfasoars
activitati permanente.

- Vor fi respectate |a stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte
norme tehnice specifice.

Art. 9 - CIRCULATII S| ACCESE

Pentru a fi construibile, toate
publica sau privats saus

parcelele trebuie s3 aiba cces dinty-
\ printr-o prop

a beneficieze de servitute de trecere, legal instituits,
rietate adiacents, avand o ldtime de minim Sm.

Art. 10 - STATIONAREA VEHICULELOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cy caracterul zonej si
CU vecinatatile imediate,

- Rezolvarea tehnico

— edilitar3 va réspecta toate re
$i va obtine toate avizele gj

glementsrile 1n vigoare
acordurile previzute de Lege.

Art. 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE



vor fi amenajate ca spatii
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