ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA BERESTI-MERIA
CONSILIU LOCAL

Adresa: Comuna Beresti-Meria, Str. Livezii, Nr. 10, Judetul Galati, CP 807035
Tel: 0236/342418; Fax: 0236/342434

E-mail: beresti_meria@gl.e-adm.ro

HOTARAREA NR. 62/15.12.2021

privind aprobarea inchirierii imobilului in suprafeta de 3970 mp, identificat in T51, P253, sat Slivna, domeniul privat
al comunei Beresti-Meria, judetul Galati

Initiator: Primarul comunei Beresti - Meria, judetul Galatj, domnul Dorobat Victor;
Numér de inregistrare si data depunerii proiectului:50/26.11.2021;

Avénd in vedere:
o art. 7 alin. (2) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
completarile ulterioare;
e art. 136 alin (4) din Constitutia Romaniei republicata
o art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.c), alin.6 lit.b) si alin.(14), si art.362 alin.(1) si alin.(3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
o HCL nr.21/27.04.2017 privind insutirea bunurilor din inventarul domeniului privat al comunei
Beresti-Meria, judetul Galatj;
e HCL nr.27/02.06.2020 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea si inchirierea
bunurilor apartinind domeniului public/privat al comunei Beresti-Meria, judetul Galati
Tinand seama de:
o Referatul de aprobare nr. 9571/06.12.2021 al primarului comunei Beresti-Meria;
e Raportul de specialitate nr.9613/07.12.2021, intocmit de catre compartimentul de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Beresti-Meria;
e Raportul de avizare al comisiilor de specialitate nr.1§i 3, inregistrate sub nr: _@ /15.12.2021,
In temeiul prevederilor art.139 alin.(1), alin.(3) lite) si art196 alin. (1) lit a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BERESTI-MERIA, JUDETUL GALATI,
intrunit in sedinta ordinara din data 15.12.2021 adopta prezenta hotarare:

ART.1. Se aproba organizarea in conditile legii a licitatiei publice deschise pentru inchirierea
imobilului teren din Cv 51 P 253 Tn suprafata de 0,3970 mp teren intravilan situat in satul Slivna (fosta ferma
zootehnica).

(2) Scopul inchirierii este acelade amenajare a unor spatii pentru depozitare .

(3) Organizarea si desfasurarea licitatiei se va face cu respectarea
Regulamentul privind inchirierea bunurilor apartinand domeniului public/ privat al comunei
Beresti-Meria, judetul Galati aprobat prin H.C.L.nr. 2710 2 .06.2020.

ART.2. Pretul minim al chiriei este de ............coees lei/an.



ART.S. (1)Durata inchirieri suprafetelor de teren prevazute la art. 1 din prezenta
hotarare, este de 5 ani.
(2)Contractul de inchiriere pot fi prelungit cu aprobarea Consiliului Local al comunei
Beresti-Meria judetul Galaf
ART.4. Se aproba Studiul de oportunitate -conform anexei nr.1 la prezenta hotarare,
ART.5. Se aproba Caietulde sarcini conform anexei nr.2 la prezenta hotarare,
ART.6. Se aproba Documentatia de atribuire conform anexei nr.3 la prezenta hotarare,
ART.7. Pretul pentru obtinerea documentatlel de lictatie se stabileste in cuantum de
100 lei.
ART.8. Stabilirea chiriei minime de la care se poate aplica
criteriul stabilit de selectie aofertelor ............... lei.
ART.19. Garantiade participare la licitatie este de 150 lei.
ART.10. (1) Senurneste Comisiade evaluare in urmatoarea cornponenta.
. CIUCA ADRIAN MARIAN - Viceprimar - Presedinte;
. PURICE PETRU - Consilier achizitii - membru;
- LUNGU MIHAITA CRISTIAN - Consilier juridic - membru;
(2) CHELM DANA GABRIELA - Consilier - secretar de comisie (fara drept de vot) .
ART.11. (1) Inchirierea terenurilor se realizeaza prin procedura de licitatie publica,
detaliata in docurnentatia de atribuire.
(2) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cea mai mare nivel al
chiriei" exprimatain lei/an.
(3) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, fotal sau partial contractul de
inchiriere .

ART.12. Cuaducerealaindeplinire a prevederilor prezente hotarari se incredinteaza
Primarul comuneiBeresti-Meria judetul Galati . .

ART.13. Primarul comunei Beresti-Meria, cu sprijinul compartimentrelor de resort, va duce
|a indeplinire prevederile prezentei hotérari.

ART.14. Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general al comunei, in
conditiile legii, Institutiei Prefectului judetului Galati, in vederea exercitarii controlului sub aspectul
legalitatii, compartimentelor financiar-contabil, resurse umane, impozite si taxe locale, achizitii publicein
vederea punerii in aplicare $i se depune la Monitorul Oficial al Comunei Beresti-Meria, in format
electronic, la pagina de internet www.primariaberesti-meria.ro, n subeticheta ,HOTARARILE
AUTORITATILOR DELIBERATIVE’, prin grija responsabilului cu atributii in publicarea oricaror
documente.

PRE$EDINTE DE $ED| L[A, Contrasemneazd pentru legalitate:
SECRETARUL GENERAL AL
COMUNE,

_Consilier logal,
//Eugen STRALC

Lu




Anexa nr. 11a H.C.L. nr.62/15.12.2021 privind aprobarea inchirierii imobilului in suprafeta de 3970
mp, identificat in T51, P253, sat Slivna, domeniul privat al comunei Beresti-Meria, judetul Galati

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind inchirierea unei suprafete de teren din domeniul privat al
comunei Beresti-Meria, judetul Galati

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat,

2 Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea,
3.Nivelul minim al chiriei.

4.Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

5.Durata estimativa a inchirierii,

6.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere,

7. Avize.

1. DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile pe
baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale.

Prin "Detinatori de terenuri" se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau juridice, ai
altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de posesor ori detinator
precar.

Terenurile propuse a fi valorificate de catre autoritatea publica locald, au fost trecute in domeniul privat
al comunei, prin Hotararea Consiliului local al comunei Beresti-Meria nr 21/27.04. 2017., privind
aprobarea  Inventarului  domeniului privat al comunei Beresti-Meria ..

Terenul propus spre inchiriere din punctul fosta ferma zootehnica Slivna este teren intravilan avand
categoria de folosinta alte terenuri .

Avand In vedere caracteristica activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren , respectiv de amenajare
a unor constructii industriale provizorii,spatii pentru
depozitare propunem ca nivelul minim al valorii chiriei de la care se porneste licitatia publica sa fie
conform studiilor de evaluare ficute pe terenuri similare, urmé&rindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul comunei, dar in acelasi timp se va aveain vedere si incurajarea investitorilor.

2. MOTIVELE DE ORDIN
2.1.Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei venituri suplimentare la
bugetul comunei Beresti-Meria;
- facilitarea dezvoltari unitatilor de prestari servicii si mica industrie ..
2.2. Motivatia pentru componentafinanciara:
Principalele avantaje ale inchirieri terenului sunt urmatoarele ;
-chirasul va achita autoritatii , n contravaloarea terenului , o chirie anuald stabilita prin - contract;
Jinchirierea intreaga responsabilitate pentru moduil de gestionare a terenului inchiriat , in  sarcina
chiriasului(inclusive cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta soclala:
- crearea unui climat care sa atragé si investiti ce au un impact pozitiv asupra comunitatii,
2.4. Motivatia pentru componenta de mediu:
- chirlasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, s& respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu.



Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor rnasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sénatatii populatiei:

- utilizarea durabila a resurselor;

-imbunatanrea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare §i
intretinere, evitarea degradarii solului.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul minim al chiriei se calculeaza in functte rapoartele de evaluare intocmite pentru terenuri de
aceiasi categorie .
4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
4.1, Potrivit prevederilor Ordonanta de Urgenta 57/2019, privind ~ Codului administrativ
modalitate de acordare a contractului este inchirierie prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA.
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:
a) transparenta - punerea la dtspozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manlera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;
c) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de autoritatea publlca trebuie s fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
particlpantlior la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor prevazute
in acordurile si conventille la care Romania este parte;
e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a cendltllior pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chinas in conditile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.
4.3.Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietuluide sarcini
si aregulamentului de desfasurare al licitatiet, aprobat prin hotarare a Consiliului local Beresti-Meria.
5, DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL.
5.1.Durata inchiriere este de 7 ani de la data semnari contractului de inchiriere.
6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iINCHIRIERE
6.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotarare a Consiliului local
Beresti-Meria  se va proceda la publicarea anuntulul publicitar.
6.2.Procedura de inchiriere se va realiza in 20 (douazeci) zile de la data putillcarli anuntulul de participare.
6.3 Licitatia va avea loc in termen de 5 zile de la data limita prevazuta pentru
depunerea ofertelor.
6.4.0fertantul  a carei oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa in termen de 7
Zile de la data licitatiei.
7. AVIZE
Considerarn ¢ scopul pentru care este inchiriatd acest teren si anume acela de amenajare a
unor constructii provizorii,spatii pentru depozitare, nu este de natura de a afecta factorii de mediu.



Anexanr. 2 la H.C.L.nr. 62 din 15.12.2021
privind aprobarea inchirierii imobilului in suprafeta de 3970 mp, identificat in T51, P253, sat Slivna, domeniul privat al
comunei Beresti-Meria, judetul Galati

CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie deschisaa unei suprafete de teren din
domeniul privat al comunei Beresti -Meria

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:
1.1 Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice ,juridice, indiferent de titlurile pe
baza carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
"Detinatori de terenuri,, se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detlnator precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de catre autoritatea publicd locala, au fost
inventariate in domeniul privat al comunei prin Hotararea Consiliului local al comunei
Beresti-Meria, nr.21 din 27.04.2017

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii,

Exploatarea terenului va avea ca destinatle amenajarea unor constructii provizorii,spatii
pentru depozitare..

1.3. Conditiile de exploatare a terenurilor ce fac obiectul inchirierii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar 1.3.1.Motivatia
pentru componenta economica:

- administrarea eflcienta a domeniului privat al comunei Beresti-Meria pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul comunei;

- facilitarea dezvoltarii unitatilor de mica industrie (rarnura econornica Irnportanta, intr-o
cornuna, prin intermediul carela se reallzeazavenituri pentru locuitorii din zona,
1.3.2.Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:

- chiriasul va achita autoritéti locale contravaloarea terenului finchiriat, o chirie anuala
stabillta prin contract.

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat,
in sarcina chlriasulul (inclusiv cele de mediu).

1.3.3. Motivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitati
prin crearea unor locuri de rmunca in zona .

1.3.4.Motivatia pentru componenta de mediu:



- chiriasul va avea obllgatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de inchiriere transfera responsabilitaea viitorului chiriag cu privire la respectarea

caluzelor de protectia mediului , printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane , cu efecte asupra sanatétii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor

- imbunétatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zon& prin amenajarea  si
intretinere, evitarea degradarii factorilor de mediu.

2. Conditiile generale ale inchirierii:

2.1.Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul
bunurilor proprii);
a)La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.
b) in contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile  de
bunuri ce vor fi utilizate de chinas in derularea inchirierii.
c) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chlrias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urrneaza:
d) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce fn
posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini:
e) Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi dobandite
de proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita
de una din parti si insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare fintocmit
de un evaluator independent.
f) Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor ramane in
proprietatea si posesia chiriasulul,

2.2. Obligatiile privind protectla mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor  legale in
domeniul protectiel mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii  exploatarll in regim de continuitate i
permanenta:
- Chiriasul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata
suprarata inchlriata:

2.4. Durata inchirierii/ ani;

Durata inchirierii este de ......... ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

2.5. Chiria minima si modul de calcul al acesteia,



2.2.1.Proprietarul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza ca pentru
inchirierea terenului in vederea activitatii de amenajare a unor constructii provizorii,spatii
pentru depozitare , chiria minima de la care se porneste licitatia este de ......... lei/luna .
2.5.2. Pretul chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul ~ 2.5.1. din
prezentul caiet de sarcini, se Indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.
2.5.3.Pretul chiriei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:
a)lunar pana la data de 25 a lunii in curs pentru luna anterioara ;
b)plata chiriei se face de cétre chiras in contul IBANROO9TREZ30821A300530XXXX ,
deschis la Trezoreria Targu -Bujor, la termenele siin condtille prevazute, pe baza
facturii emise de proprietar.
e) neplata chiriei in termen de 30 zile de la mplinirea termenului prevazut fin contract,
atrage dupa sine transmiterea de catre proprietar a unei somati de plata, catre chirias.
Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chlriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza  revenirea
terenurilor la dispozitia proprietarului  fara nicio obllgatie a acestuia fata de chirias,
2.5.4. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de
proces verbal incheiat la data predarii amplasamentului .
2.5.5.Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara
contractului  de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau

local, notificand de acest fapt chiriasul.



2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar .

2.6.1.In vederea participari la licitatie , ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator
garantia de participare in cuantum de ............lei.

2.6.2.0fertantii vor depune garantie de participare astfel:

Numerar la casieria Primariei comunei Beresti-Meria

2.6.3. Ofertantilor necasitigatori i se restituie garantia in termen de 10 zile lucratoare
de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire, cu exceptla
ofertantului declarat castigator cu care se va incheia contractul de inchiriere.

2.6.4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul fsiretrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cAstigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen de 7 de
zile lucratoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea
ofertei sale.

2.6.5. Garantia se constituie:

a) Garantia va fi constituita si prin depunere in numerar a valorii acesteia la casieria
proprietarului.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

3.1.0ferta va fi transrnisa (depusa) pana la data si ora din anuntul de participare,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forte majors, cad in sarcina persoanei

interesate;

3.2. Oferta va fi transrnlsa in  plic inchls si sigilat, unul exterior care va contine
documentele prevazute instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu-zisa sernnata de ofertant;
3.3.0ferta este valabila 90 de zile de la data depunerii si este confidentiala péana la
deschidere de catre comisia de evaluare;
3.4.Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasata plicului exterior)
3.5. Daca ofertantul céstigator nu sernneaza contractul de inchiriere, in perioada de 7
zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
llcitatla  se repeta, dupa publicarea unui nou anunt, in aceleast conditii , cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a plati daune interese, constand din pretul chiriei ofertate
catre proprietar, pana la atribuirea unuinou contract de inchiriere.

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 1
luna de la anularea respectivei licitatii.
4.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4 1.Contractul de inchiriere inceteaza



a) intelegerea pértilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar,
sub conditia achitari de catre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) la expirarea duratei stabilite in contract.

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietar, cu plata unei despaqubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in
caz de dezacord fiind cornpetentd instanta de judecata:

d) in cazul nerespectari obligatiilor contractuale de catre chirtas, prin reziliere de catre

cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului.:

e) in cazul nerespectari obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta rnajora, a bunului finchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de al exploata , prin renuntare , fara plata unei
despagubiri.

g) prin decesul chiriasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei jurice
respective

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectarii  obligatillor contractuale de cétre chiriag prin rezilierea
unilaterala de catre proprietar, cu plata chiriei datorate péna la data rezilierii
contractului si a eventualelor penalitati de intarzaiere eventualelor penalltati de intarziere

aferente in sarcina proprietarului,

b) in cazul nerespectari obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin rezilierea
unilateralad de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcind proprietarului.

¢) in cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.

d) la incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat s& restituie , in deplina

proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.



Anexanr. 23 la H.C.L.nr. 15 din 15.12.2021
privind aprobarea inchirierii imobilului in suprafeta de 3970 mp, identificat in T51, P253, sat Slivna, domeniul privat
al comunei Beresti-Meria, judetul Galati

OPIS
documentatie de atribuire

Cap.l. Informatll generale privind proprietarul
Cap.IL Instructlunl privind organizarea si desfasurarea procedurii
Cap.lll. Caiet de sarcini
Cap.IV Instructluni  privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Cap.V. Informatll privind criteriul de atribuire
Cap.VI. Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac
Cap.Vl.Inforrnatii  privind clauze contractuale obligatorii
Cap.VIll. Formulare:
- Model anunt publicitar
- Formular oferta
- Model contract de inchiriere
Cap. |. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
1.1. Denumirea - COMUNA BERESTI-MERIA
1.2. Codul fiscal - 3346867
1.3. Adresa - COMUNA BERESTI-MERIA, SAT BERESTI-MERIA , JUDETUL GALATI
1.4. Numérul de telefon - 0236/ 342418
1.5. Nurnarul de fax - 0236/342434
1.6. Adresa de e-mail - beresti_meria@gle-adm.ro
Cap.Il.  INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND  ORGANIZAREA S|  DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

2.1.FORMA DE INCHIRIERE
Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile docurnentatiel de atribuire

prin licitatie publica deschisa cu oferte in plic sigilat.
Cadrul legislativ de referinta:
0.U.G.nr.57/2019 , privind Codul administrativ ;

H.C.L. nr. 27/02.06.2020 ;
Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.



2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura astfel ;
1.0rice ofertant poate solicita clanficari in condltiile legii, iar proprietarul are obligatia de a
raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata intr-o perioada
care sa nu depasesca 4 zile lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.
2.Proprietarul  are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile
lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor . I
3.In cazul In care solicitarea de clarificare nu a fost transmis& in timp util  proprietarul in
imposibilitatea  de a respecta termenul, acesta din urma are totusi obligatia de a réspunde la
solicitarea de clarificare in rnasura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului ,catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.
4.Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
de intrare a documentelor la Primaria comunei Beresti-Meria  plicurile inchise si sigilate vor fi
predate comisiei de evaluare, constituitd prin hotararea Consiliului local Beresti-Meria, la data Si
ora fixata pentru deschiderea lor prevazutad in anuntul publicitar.
5, Sedinta de deschidere a plicurilor este publica,
6.In deschiderea sedintei: Presedintele comisiei de licitatie anunta:
- Cornponenta comisiei de licitatie :
- Suprafata de teren ce se inchiriaza:
- Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;
- Denumirea si nurnarul de ordine al ofertantilor - stabilit in functle de data si ora depunerii
documentelor in vederea participart! la licitatie,.
- Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asiguréndu-se ca fiecare ofertant a inteles aceasta
procedura si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.
- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta otertantllor neacceptarea de obiectii sugesti sau
derogari de la procedura din partea ofertantilor.
7. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora rentlonate in anuntul publicitar, n prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta ofertantii la licltatie, in baza imputernicirii acordate
de acestia, comisia de licltatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor
exterioare continand documentele de participare ale ofertantilor prezenti,
8. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si  datelor cerute in "Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor" si intocmeste  un proces-verbal, in care se rentioneaza rezultatul

deschiderii plicurilor respective.



9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal

care consemnneaza operatiunile descrise la punctul 7 de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

10. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei lei/an.

11.In cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constata existenta a doua sau mai multe oferte
cu pretul cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractanta va solicita otertantilor o noua
propunere financlara in  plic inchis, caz in care contractul va fl atribuit ofertantului a carui
propunere financiara are nivelul cel mai ridicat al chiriei lei/hectar/an..

12. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

13.In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste , in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite proprietarului care cuprinde :

- descrierea procedurii de inchiriere si operatiunlle de evaluare,

- elementele esentiate ale ofertelor depuse si motivele alegerii  ofertantului castigator sau, in
cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

2.3. GARANTII

1. In vederea participari la llcitatie, ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de
participare in cuantum de 150 lei.

2. Valoarea qarantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
CAIETUL DE SARCINI - art.2.6.



Anexa nr. la H.C.L. nr. 62/15.12.202 1 privind aprobarea inchirierii imobilului in
Suprafeta de 3970 mp, identificat in T51, P253, sat Slivna, domeniul privat al comunei Beresti-Meria, judetul
Galati

CONTRACT DE INCHIRIERE

1. Partile contractante
,cu sediul in

telefon , cod fiscal , avand contul curent
, deschis la Trezoreria , In

calitate
proprietar/ administrator - locator, pe de o parte, si
, cu sediul in localitatea ,

judetul/sectorul

, str. nr. , Inregistrata la Oficiul
National al
Registrului Comertului sub nr. , cont nr. , deschis
la
, cod fiscal , reprezentata prin
. , avand functia
de , in calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului

2.1 Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie bunul ..................... , situat in
.......................... , avand datele de identificare prevazute in anexa, care face
parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

2.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult 10 zile
de la data semnarii prezentului contract. Predarea-primirea bunului inchiriat se
va consemna in procesul-verbal de predare primire, care va fi incheiat, datat,
semnat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea fizica a
imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiazd in momentul predarii

primirii.
3.1 Bunul inchiriat este dat Tn folosinfa locatarului pentru desfagurarea
activitatilor (conform destinatiei stabilite prin documentatia

de licitatie)

3. Durata contractului

3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ............. luni/ani,
cu incepere de la data incheierii Procesului verbal de predare-primire.

4. Pretul contractului si modalitatile de plata



4.1 Pretul inchirierii - chiria - este de .................. lei/lund/, pe care locatarul se
obliga sa o plateasca locatorului. Acestei valori i se va aplica o actualizare la
inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand rata inflatiei.
Pretul inchirierii poate fi modificat si prin Hotararea Consiliului Local
4.2 Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de locator, pe care
locatarul se obliga si o ridice personal de la sediul locatorului. in cazul in care
locatarul nu se va prezenta sa ridice factura la data la care plata chiriei devine
scadenta, factura ii va fi opozabild chiar daca locatorul nu i-o va comunica sau
daca locatarul nu o va ridica dupa data scadentei.
4.3 Plata chiriei se face lunar, pana pe data de 25 a lunii curente pentru luna in
curs.
4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in
termen de cel mult 5(cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere, garantia de buna executie a contractului.
(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea unei chirii lunare,
respectiv de

lei.
(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie ,
in limita prejudiciului creat, ori de cate ori locatarul nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin contract.
5. Obligatiile locatorului
5.1 Locatorul se obliga:
a) sa predea bunul , liber de orice sarcina, pe baza de Proces verbal de predare-
primire, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de
inchiriere;
b) sa garanteze pentru linigtita si utila folosinta a bunului inchiriat;
5.2 Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica
daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul
de Tnchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta bunului imobil de
catre locatar.
6. Obligatiile locatarului
6.1 Locatarul se obliga:
a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu
buna-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;
b) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat.
c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale
ce Ti incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a primit in
momentul incheierii contractului;
d) sa plateasca chiria lunara la termenul stipulat in contract;
e) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati desfagurate in cadrul imobilului (
dupa caz);
f) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale;



g) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat
si starea acestuia;

h) sa nu aduca modificari bunului inchiriat decéat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;

i) sa restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care |-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire;

j) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre persoanele
aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

6.2 Orice amenajari, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat, cu
aprobarea locatorului, si vor ramane la incetarea contractului de inchiriere, in
proprietatea locatorului.

Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun acord, de
catre ambele parti, in cadrul acordului expres obtinut de la proprietar, inaintea
inceperii lucrarilor.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor

7.1 (1) In cazul neplatii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati de
intarziere in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma
datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara
vreo formalitate prealabila in acest sens.

(3) Tn cazul neachitarii chiriei in termen de 60 de zile de la data scadentei,
contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau
orice formalitate prealabild. In aceast situatie locatarul datoreaza locatorului
daune - interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de buna executie a
contractului.

7.2 — Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una
dintre parti, in mod culpabil, da dreptul pariii lezate de a solicita rezilierea cu
plata de daune-interese.

7.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buna executie in termenul
si cuantumul specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia
un termen de conformare, in situatia nerespectarii acestui termen, contractul este
reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau orice formalitate
prealabila. Tn aceasta situatie locatarul datoreaza locatorului daune - interese, in
cuantum egal cu valoarea garantiei de buna executie a contractului.

7.4 In cazul in care locatarul nu respecta obligatiile prevazute la clauza 6.1 lit. a),
b) c) si h) locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un termen de conformare,
In situatia nerespectarii acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fara
a fi necesara punerea in intarziere sau orice formalitate prealabild. In aceasti
situatie locatarul datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu
valoarea garantiei de buna executie a contractului.

7.5 Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba
suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru
indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

8. Forta majora.
8.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.



8.2 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toaté perioada in care aceasta actioneaza.
8.3 Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.

8.4 Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice
masuri care fi stau la dispozitie Tn vederea limitarii consecintelor.

8.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea
de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinda
celeilalte daune-interese.

9. Subinchirierea si cesiunea

9.1 Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea totala sau
partiala, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune,
este interzisa.

10. Incetarea contractului

10.1 Locatiunea inceteaza prin:

a) expirarea termenului contractului;

b) pieirea sau avarierea bunului de agsa maniera incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei ;

c) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d) prin acordul scris al ambelor parti;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune;

f) din orice alte cauze prevazute de lege.

10.2 Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezerva dreptul de a modifica
sau rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce
privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa o prealabila
notificare a chiriagului ( minim 30 de zile).

10.3 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de
drept, tacita relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul
partilor, pentru o perioada care nu depaseste durata initiala a contractului de
inchiriere.

11. Litigii

11.1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul
sau in legatura cu incheierea, executarea sau incetarea contractului.

11.2 Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul
si chiriasul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala,
fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze pe cale contencioasa la
instanta competenta de la sediul locatorului.

11.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor nascute
in legatura cu incheierea, modificarea, interpretarea, executarea si incetarea
contractului revine in exclusivitate instantelor de contencios administrativ,
incidente fiind prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.



12. Dispozitii finale

12.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act
aditional semnat de ambele parti.

12.3 (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate la
punctul 1, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau
prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se
face prin posta, aceasta va fi consideratd primitd la data mentionata pe
confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta
va fi considerata receptionata in ziua expedierii acestuia.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat i in
momentul

primirii. Prezentul contract s-a incheiat astazi ............... cla , In (douad)
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,



