ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA EZERIS

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatic a terenului proprietate privata a comunei Ezeris , in suprafatd de 3000 mp,
situat intravilanul localitatii Ezeris , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea funciard nr. 32922 UAT Ezeris

Consiliul Local Ezerig intrunit in sedintd extraordinard in data de 05,11.2021:
Analizand :

- Referatul de aprobare al Primarului Comunei EZERIS ;
-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Ezeris ;
- Raportul de specialitate intoemit de secretarul general al Comunei Ezeris ; -C.F. 32922 Ezeris
- Raportul de evaluare cunr 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI

In baza prevederilor art. 297 alinl lit b) si ale art. 302,303, 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand ca sunt indeplinite prevederile art.136 si art.139, alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 196, alin.1, lit. a) din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ,cu modificarile

si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitaie publicd a terenului in
suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea
funciard nr. 32922 UAT Ezeris , aflat in domeniul privat al comunei Ezeris , cuprins in Anexa nr .1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a comunei Ezeris ,
in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezerig , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea
funciard nr. 32922 UAT Ezeris .

Art.3. Se aprobd raportul de evaluare nr. 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI, pentru
imobilul teren in suprafatd de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , care stabileste o valoarea de piata
de 21.000 euro, respectiv echivalentul a 103.900 lei la cursul BNR de 4,9476 lei/earo , Anexa nr. 2

Art.4. Redeventa valorici a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile O.U.G.
57/2019 — Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, si va fi platibild in lei la cursul BNR
din ziua plitii. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 2.100 euro/an. Redeventa se poate
modifica conform hotdrarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in
cazul in care redevenia se transforma in monedd nationala). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redevenia
nu va fi mai mici decét valoarea acesteia n lei, la data licitatiei publice.

Art.5. Durata concesiondirii va fi de 10 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.



Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, pentru concesionarea
terenului in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanu! localitatii Ezeris , avand nr. cadastral 32922, inscris in
cartea funciard nr. 32922 UAT Ezeris , cuprinsa in Anexa nr. 3, care face parte integranta din prezenta
hotérére,

Art.7 (1) Comisia de evaluare si comisia de solutionarea a contestatilor are urinatoare componenta :

a) 2 reprezentanti ai consiliului local Ezerig

b) 1 reprezentant al structurii teritoriale ANAF

¢) 2 reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Ezeris

d) 1 secretar (fara drept de vot)

(2) Componenta nominala a comisiei de evaluare si ai comisiei de solutionarea a contestatilor se
aproba prin dispozitia primarului, la propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cate un
membru supleant.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot,

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor

(5) Componenta nominala a comisiei de contestatii se aproba prin dispozitia primarului.

(6) Membrii comisici de soluionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai comisiei de licitatie.

(7) Membrii comisiei de evaluare si de solutionare a contestatiilor i membrii suplean{i au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor,informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(8) Persoancle desemnate s facé parte din comisia de evaluare, de solutionare a contestafiilor 5i membrii supleanyi
sunt obligati s& dea in prealabil o declaralic privind compatibilitatea, impartialitatea si obligaia de pistrare a
confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei, declarafii care se vor pastra la dosarul licitaiei.

(9) Comisia de evaluare va avea in principal urmétoarele atribufii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) fntocmirea raportului de evaluare;

€) fntocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

(10} Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situafia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.
(11) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Art.8 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune, prin
denuntarea unilaterala de citre concendent.

Art.9 Se imputerniceste Primarul , Secretarul general si Contabilul Comunei Ezeris si semneze
contractul de concesiune .

Art.10 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.
Art. 11 Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

Art. 12. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinfeaza primarul comunei Ezeris,
secretarul general si compartimentul fiscal-contabil, resurse umane.

Art. 13. Prezenta hotérire se comunic :
- Institutiei Prefectutui judetul Caras Severin;



- Primarului Comunei Ezeris ;

- Altor institutii interesate;

- Compartimentul Financiar-Contabil al Comunei Ezeris ;

- Se face publica prin grija secretarului general al comunei Ezeris, doamna Luchian Elena

NR 84
Din 05.11.2021 PRESEDT

CONTRASEMNEAZA, SECRETAR GENERAL

LUCHIAN ELENA )[(///

\
\
Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu respectarea prevedenie: 97alin 15i 3 dinOUG 57/2019 pni
total consilieri in functie 9 ;prezenti: 9
au votat : PENTRU: 7

IMPOTRIVA :0

ABTINERI : 2

ar.




ANEXA NR.1 LA H.C.L. NR 84/05.11.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica, fn conditiile legii, a dou# terenuri
apartinind domeniului privat al comunei Ezeris, jud. Caras-Severin

OBIECTIVELE STUDIULUI:

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaz a fi concesionat

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea

3. Nivelul minim al redeventei

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

5. Durata estimativa a concesiondrii

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulic 2019
privind Codul administrativ, ca modificarile si completérile ulterioare, consiliul local hotariste
vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, in conditiile legii,

Teren in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avind nr.
cadastral 32922, Tnscris in cartea funciard nr. 32922 UAT Ezeris , aflat in domeniul privat al
comunei Ezeris .

Terenul descris mai sus, face parte din categoria bunurilor care sunt previzute prin lege
sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau
industriale care pot face obiectul concesiunii.

1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici
concesionarea

1. a. Motivele de ordin economic

Administrarea eficientd a mediului privat pentru atragerea unor venituri suplimentare la
bugetul local

Realizarea cu fonduri private a unei investifii menite s stimuleze dezvoltarea
localitatii

Incurajarea dezvoltarii mediului de afaceri privat prin intermediul ciiruia se pot crea
noi locuri de muncé, sporind astfel veniturile celor angajati si totodata nivelul de trai al
populatiei,

2. b. Motivele de ordin financiar

Redeventa ce se va incasa ca urinare a concesiondrii §i care se va constitui ca venit la
bugetul local Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu)

2.c. Motivele de ordin social

Crearea unui climat carve s atragd investifiile private, cu un impact considerabil asupra
comunitatii

Terenul care In prezent este neutilizat, va fi utilizat si va genera locuri de mune3 pentru
membrii comunitatii

2.d. Motivele de mediu

Fata de starea actuald, concesionarea terenului nu va influenta negativ mediul.

Concesionarul 1i revine obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte prevederile
legislatiei referitoare la protectia mediului; transferarea responsabilitafii catre viitorul
concesionar In ceea ce priveste respectarea clauzelor de protectia mediului (imbunitifirea
factorilor de mediu gi a microclimatului din zon& prin amenajare si intrefinere, utilizarea
durabild a resurselor, masuri de diminuare §i evitare a poludrii solului si a apelor subterane, cu
efecte asupra séndtiitii populatiei)

3. Nivelul minim al redeventei

3.1. Valoarea minimi a redeventei va fi de 2100 euro/an.




3.2. La stabilirea acestei redevente minime s-a avut in vedere raportul de evaluare nr.
199/25.10.2021, intocmit de Egon Evaluari SRL.,

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Se vor respecta prevederile art. 312 din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea

procedurii licitatiei;

- concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care,
in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuals;

- documentatia de atribuire se intocmeste de citre concedent, dupi elaborarea
caietului de sarcini, si se aproba de citre acesta prin hotirire;

- concedentul are obligafia de a preciza in cadrul documentatici de atribuire orice
cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si expliciti cu privire la modul de aplicare a procedurii
de atribuire;

- concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, In misura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social
sau in legétura cu protecfia mediului si promovarea dezvoltarii durabile;

- persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune;

- concedentul are obligatia s& asigure obtinerea documentatiei de atribuire de ciitre
persoana intercsatd, care fnainteazi o solicitare In acest sens;

- concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmdtoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la

continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, in acest
caz, concedentul avand dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu conditia ca acest pref s nu depéseascd costul multiplicarii documentatiei, la care se poate
adfuga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia;

- toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuic si respecte
legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronici si cea privind asigurarea
unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

Conform prevederilor art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, dispozitiile privind darea in
administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{ii gratuitd a bunurilor apartinind
domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se aplici in mod
corespunzator.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea - orice masuréi stabilitd de autoritatea publica trebuie s fie
necesara §i corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarca de citre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, potrivit
condifiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

€) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicdl a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.




5. Durata estimativd a concesioniirii

Durata concesiunii terenului este de 10( zece ) ani, incepand de la data semniirii lui( cu
posibilitatea de prelungire) .

6. Termenecle previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data- limitd pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in seris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
prevézuta la alin. precedent.

Concedentul are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica previzute de prezenta sectiune.




Anexa nr, 3 Ia pr. H.C.L. nr, 84 din 05,11.20211

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

T CAIET DE SARCINI

Dispezitii Generale

Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditiile pentru concesionarea unui teren proprictate
privatd a Comunei Ezerig , in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avind nr.
cadastral 32922, inscris in cartea funciard nr. 32922 UAT Ezeris .

Concesionarea prin licitati publica a imobilului este organizati in conformitate cu prevederile
OUG 57/2019, privind Codul Administrativ si ale prezentului Caiet de sarcini,

Concesionarea prin licitafiei publici se va desfisura dupa regula licitafiei publice cu oferta n
plic inchis , conform art. 308-331 din QUG 57/2019.

Principiile care stau la baza selectéirii ofertelor si participarii ofertantilor la Ticitatia publici
pentru concesionarea imobilului ce face obiectul prezentului Caiet de sarcini, conform art. 311 din OUG
57/2019 sunt:

a) transparenta;

b}y tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) proportionalitatea;

d) libera concurenta;

e) nediscriminarea;

f) eficienta utilizare a domeniului privat al comunei Ezeris .

In sensul prezentului Caiet de sarcini, termenii de mat jos se definesc astfel:

¢) Organizatorul concesionarii — comuna Ezerig

d) Ofertanti - persoane fizice sau juridice roméne care transmit o oferti;

€) Oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la licitatia
publici;

f) Contractul de concesiune- contract incheiat in formé scrisa prin care Comuna Ezeris |

denumiti concedent, transmite, pe o perioada determinati, unei persoane, denumite concesionar,
care aclioneazi pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun
proprietate publica, in schimbul unei redevente.

Procedura aplicaté este licitatia publicd cu ofertd in plic inchis care cuprinde trei etape:

a) Etapa premergitoare procedurii de licitalie;
b) Etapa desfasuriivii propriu-zise a licitatiei;
c) Etapa solutiondrii contestatiilor (daci este cazul)

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

a} Descrierea si identificarea bunului cave urmeaza sa fie concesionat;

Teren in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avand nr. cadastral
32922, inscris in cartea funciard nr. 32922 UAT Ezeris , aflat Tn domeniul privat al comunei Ezeris .

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii : constructii industriale
Terenul poat fi folosit in scopul exploatarii resurselor naturale,




¢) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economie, financiar, social
si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

Prin concesionarea acestui bun s-ar aduce venituri suplimentare la bugetul local.

Conform art. 129 alin. (3) lit. f) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul
local “asigura un mediu favorabil infiintarii si/sau dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea
patrimoniului existent.”

Agentii economici de pe raza comunei Ezeris sunt interesati si inchirieze/concesioneze terenul.
Prin valorificarea patrimoniului existent se atrag venituri la bugetul local.

Motivele de ordin economic — financiar: concesionarea bunurilor din domeniul public al
comunei Ezeris constituie o sursa permanenté si sigurd de venituri pentru bugetul comunei. Redeventa
obtinutd prin concesiune se face venit la bugetul comunei. Principalele avantaje ale concesionarii
imobilului sunt urinitoarele;

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de ntrefinerea si exploatarea bunului

public concesionat.

- concesionarul va achita autoritatii locale o redeventa stabilit3 prin contract.

- concesionarea trece responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului, in sarcina

concesionarului (inclusiv cele de medin).

Motivele de ordin social: prin concesionarea bunului public se pot creea noi locuri de munci la
nivelul comunei, se genereazi venituri pentru populatie. Astfel, se impune valorificarea resurselor si
patrimoniului local, astfel incét si fie imbunititite conditiile de viata.

Motive de mediu: Concesionarul va avea obligafia, prin contractul de concesiune, s respecte toati
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care wnele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluirii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sanatatii populatie;

- utilizarea durabil3 a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menfinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementérile legale n vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igienizarea si salubrizarea spatiului.

IL. CONDITII GENERALL ALE CONCESIUNII

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii; Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina
si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea
concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea,
din orice motive, a concesiunii. In limitele prevazute de lege si in actul de constituire, . Fructele,,
productele bunului concesionat revin concesionarului. In toate cazurile, exercitarea dreptului de
concesiune este supusa controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de
concesiune.{Cod civil) .

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Concesionarul are obligatia refacerii terenului afectat de lucrari prin reconstractia ecologica a
acestuia, la finalul perioadei pentru care a fost concesionat.

¢) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Concesionarul este obligat si asignre exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
bunului concesionat.

In termen de 3 ani, de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
de a demara lucririle de constructii si inclusiv finalizarea acestora in termenul specificat in
autorizafia de constructie ( termen de valabilitate si durati de executie) emisi de citre Comuna




Ezeris, conform planului de afaceri depus la Comuna Ezeris , in caz contrar se va interveni rezilizarea
unilaterali a contractului de concesiune.

d) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Este interzisa subconcesionarea bunului concesionat,

¢) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

Concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

1) Durata concesiunii;

Perioada de concesionare de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vainta al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani

g) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

Teren 3000 mp - nivel al redeventei: 2100 euro/AN calculat la cursul BNR la data platii .

Pretul de pornire pentru licitarea terenului in suma de 103.900 lei { 21.000 euro) a fost stabilita
prin raportul de evaluare cu nr. 199/25.10.2021, intocmit de Egon Evaluari SRL.

Plata redeventei se va face in transe egale trimestriale (4 trimestre) avand ca termen de plata
data de 15 a ultimei luni din trimestrul in curs { 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 decembrie) .

Neplata in termen a 2 trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de
concesiune.

Pentru neplata la termen a redeventei se aplica penalitati de intarziere de 1%/ zi .

h) Natura si enantumul garantiilor solicitate de concedent;

Garantia de participare la licitatie este de 525 euro, respectiv un trimestru, se achita la casieria
primariei comunei Ezeris , CUI 3227807, din localitatea Ezeris , Str. Principala , nr.1, pdnd la data
Iimitéi de depunere a tutwror documentelor solicitate.

Garantia de participare se restituie necagtigatorilor licitatiei in termen de 7 zile de la desemnarea
cigtigitorului licitatiet.

Garantia de participare a participantului declarat céstigdtor : pentru ofertantul declarat cistigitor
garantia se restituie la incetarea contractului

Cagtigatorul licitatiei, va pierde dreptul castigat prin licitafie cét si garanfia de participare, daca
in decurs de 20 zile de la adjudecare nu se prezinti pentru incheierea contractului de concesiune.

Taxa de participare la licitatie este de 50 lei, se achitd la casieria primériei comunei Ezeris , din
localitatea Ezeris , str. Principala nr 1 pdndg la data limitd de depunere a tuturor documentelor solicitate
si nu se restituie participantilor la licitatia publica.

Contravaloarea Caietului de Sarcini aferent licitafiei, inclusiv toate documentele necesare, in
suma de 50 lei, se achita la casieria primériei comunei Ezeris , CUI 3227653, din localitatea Ezeris , Str.
Principala 1, pand la data limitd de depunere a tuturor documentelor soficitate si nu se restituie
patticipantilor la licitatia publica.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniulni sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediunlui, protectia muncii, conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale Ia care Romania este parte.

Concesionarul are obligatia de a respecta prevederile din domeniul protectiei mediului aflate in
vigoare, precumn si refacerea terenului afectat de lucrari prin reconstructia ecologica a acestuia, la finalul
perioadei pentru care a fost concesionat,



11 INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA ST DESFASURAREA LICITATIEI

Comuna Ezerig , Cod Fiscal 3227807, cu sediul in Ezeris, strada Principald nr. 1, telefon 0255235301,
fax 0372872715, e-mail primaria.czeris@yahoo.com , persoana de contact LUCHIAN ELENA , tel
0728157984;

L. Condiii de transparenti

1.1.Tn cazul procedurii de licitatie Comuna Ezeris are obligatia de a Intocmi si publica anuntul de
licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

1.2.Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitiri adresate in
acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

1.3.Comuna Ezeris are obligatia de a punc la dispozitia persoanelor interesate documentatia de
atribuire conform pet. 1.2., contra cost, cu conditia achitérii taxei previzuta la pet. 7.1,

1.4.1n cazul prevézut la pet. 1.2 Comuna Ezeris are obligatia de a pune documentatia de atribuire
la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie si
depigeascii 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

1.5.Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
cétre concedent a perioadei previdzute la pet. 1.4. s nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa, cu mai putin de § zile lucritoare inainte de data-limit
pentru depunerea ofertelor.

1.6.Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,

1.7.Comuna Ezeris are obligatia de a rispunde In mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depageasci 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitdri,

1.8.Consiliul Local are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de futrebarile aferente citre
toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective,

1.9.Fara a aduce atingere prevederilor pet. 1.7., Comuna Ezeris are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor,

1.16. fn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
Comuna Ezeris in imposibilitatea de a respecta termenul prevazul la pet. 1.9., aceasta din urm
are totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate fnainte de data limitd de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publiciri anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12, Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza
criteriului/eriteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari gi dupi caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14, Solicitarea de clarificiri este propusi de ciitre comisia de evaluare si se transmite de
citre Comuna Ezeris ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

1.15., Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea Comunei Ezeris in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.
1.16. Comuna Ezeris nu are dreptuf ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. Comisia de evaluare va derula
procedura licitatiei conform prevederilor legale care reglementeazii concesionarea bunurilor
proprietate publicd/privati a unititilor administrative-teritoriale.




1.17. Comuna Fzeris are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contracului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
entiterea acestora.

1.18. In cadrul comunicirii, Comuna Ezeris are obligatia de a informa ofertantul/ofertanii
castigiitor/cAstigitori cu privire [a aceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
1.19, in cadrul comunicarii, Comuna Ezeris are obligatia de a informa ofertantii care au fost

respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd céstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.
1.20. Comuna Ezeris poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii.
2. Reguli privind oferta
2.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
2.2.0fertele se redacteazi in limba roména.
2.3.0fertele se depun la sediul Comunei Ezerig care administreaza bunul menfionat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreazd la sediul acesteia, in ordinea primirii lor in registrul de intrare-iegire,
precizindu-se data si ora.
2.4.Pe plicul exterior se va indica obiectu! licitatici pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sd contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o
declaratie de participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fird ingrosdri,
stersituri sau modificari,

b) acte doveditoare privind intrarea In posesia documentatiei de atribuire;

¢) cerere de participare la licitatie;

d) copie certificat de Inregistrare fiscala sau C.1., dupa caz;

e) ordinul de platd sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei penfru
obtinerea documentatie;

) chitanti sau ordinul de platd vizat de bancé pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul
de sarcini, in original;

g) certificat fiscal din care si rezulte ¢i nu inregistreazi datorii la bugetul de stat;

h) certificat fiscal din care si rezulte ca nu fnregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Comuna Ezeris ;

i) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerjului ORC, cu valabilitate 30
de zile, pentru persoane juridice;

j) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd ci nu a fost publicat nici un act
de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

k) modelul de contract nsugit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit $i sunt de
acord fird rezerve cu termenii si conditiile contractuale i consimt ¢ in cazul in care oferta noastrd este
stabilitd ca fiind castigitoare si semnéim contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de
atribuire”.

2.5.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

2.6.0ferta va fi depusi intr-un numir de doud exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de citre ofertant.

2.7.Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

2.8.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 90
de zile de la data depunerii acesteia.

2.9.Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmitetea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

2.11. Oferta depusi la o altd adres decét cea stabilitd si mentionatd in anuntul de



licitatie sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisi.

212, Continutul ofertelor trebuie si riméana confidential pan# la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, '

213, Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevazut la punctul 2.15, de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

2,14, Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15, In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului
feriteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate gi
motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de ciitre toti membri comisiel de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 2.15,
comisia de evaluare, intocimeste in termen de o zi lucrdtoare un raport.
2.17. In termen de maxim zile 3 lucratoare de la intocmirea comisia de evaluare

informeazi n scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

2.18. Inn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doudi oferte valabile Comuna Ezeris este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previizute la punctele 2.1-2.13.

3. Comisia de evaluare

3.1.Conform H.C.L.. Ezerig §4/05.11.2021 se constituie comisia de evaluare si comisia de
contestatii, componenta acestora fiind aprobata prin dispozitia primarului, care emite
dispozitii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

3.2.Comisia de evaluare este compusa dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi
mai mic de cinci, din componenta acesteia facénd parte si reprezentanti ai Consiliului
Local al Comunei Ezeris , conform hotérérii de aprobare a concesiondrii.

3.3.Fieciruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4.Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul
administrativ prevazut la punctul 3.1., din rdndul membrilor acesteia.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicii, roménd sau
strdina, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin caietul
de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) arc indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
confributiilor cétre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (persoane juridice).

4,2, Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o
licitatie publici anterioard privind bunurile Comunei Ezeris , Tn ultimii 3 ani, darnu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratit de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cégtigétoare la
licitatie.

5. Documente obligatorii
5.1.Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:
- cerere de participare la licitatic;
-copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1., dupi caz;
- ordinul de platd sau chitantd, dupd caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;



- chitan{# sau ordinul de platé vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul
de sarcini, n original;

- ceitificat fiscal din care s& rezulte i nu inregistreazi datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care s& rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de
zile, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am _citit si sunt de
acord fird rezerve cu termenii si conditiile contractuale si_consimt eii tn cazul in care oferta
noastrd este stabilitd ca fiind castigiitoare si semniam contractul in conformitate cu prevederile
din Documentatia de atribuire”.

6. Criterii de atribuire a contractului de concesiune
6.1.Criteriile de atribuire a contractului de concesionare:
Cel mai mare nivel al redeventei.
7. Taxe instituite in vederea organiziirii si desfisuriirii licitatiei
7.1.Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatiei de atribuire.
In vederea participérii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxii de participare-50
lei.




111 FISA DE DATE A PROCEDURII

1.0Obiectul licitatiei publice:
l.a. Teren arabil n suprafatd totald de 3000 m.p. situat in intravilanul Comunei Ezeris,
localitatea Ezeris , identificat prin CF 32922 nr. cadastral 32922 -Domeniul Privat

2, Destinatia bunului
Constructii industriale

3. Organizatorul licitatici: Comuna Ezeris

Cod fiscal: 3227807 cu sediul in Ezeris, strada Principald nr. 1, telefon 0255235301, fax 0372872715,
e-mai primaria.ezeris@yahoo.com , persoana de contact LUCHIAN ELENA |, tef : 0728157984;

4, Durata contractului de concesiune- 10 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forima scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49
ani,

5. Participarea la licitatie: are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica,
romdni sau strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditit:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd, prin caietul de
sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele solicitate n
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6. Elaborarea si prezentarea ofertei: Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in
conformitate cu documentele licitatiei, este secretd, aste supusi clauzelor juridice si financiare
inscrise in documentele ce o alcdtuiese si se depune la organizatorul licitatiei.

7. Documentele ofertei: Ofertantii vor depune, Impreund cu oferfa, urmitoarele documente
obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de Tnregistrare fiscald sau C.L., dupi caz;

- ordinul de platd sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

- chitantd sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garaniia obligatorie stabilitd prin caietul
de sarcini, Tn original;

- certificat fiscal din care s rezulte ¢d nu inregistreaza datorii la bugetul de stat;

- certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazé datorii la bugetul local,

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de
zile, pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ca nu a fost publicat nici un act
de procedurd in Buletinul Procedurilor de insolvents, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de acord
fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt ¢& in cazul in care oferta noastri este
stabilitd ca fiind céstigatoare si semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de
atribuire”.

8. Garantia de participare: Garantia de participare la licitatic este de 525 euro, respectiv un
trimestru,
8.1.Garantia se achiti la casieria primiriei Comunei Ezeris .
8.2.Garan{ia se restituie ofertantilor declarati necéstigétori .
8.3.Ofertantul declarat céstigitor pierde garantia constituita, fn situatia in care refuzi incheierea

contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele-interese stabilite in acest sens.

8.4. Pentru ofertantul declarat cistigitor garanfia se restituie la incetarea contractului.

9. Modul de prezentare a ofertei:
9.1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.



9.2.0fertele se redacteaza in limba romAni.

9.3.Ofertele se depun la sediul Consiliului Local care administreazi bunul mentionat in anunful
de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la sediul acesteia,
in ordinea primiri lor in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data si ora.

a.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, Plicul
exterior va trebui si contind:

a) o fish cu informafii privind ofertantul (Formularul 1 ce face parte din prezenta) si o
declaratie de participare (Formularul 2 ce face parte din prezenta), semnate de ofertant, fira fngroséri,
stersdturi sau modificari.

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

¢) cerere de participare Ia licitatie;

d) copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1., dupi caz;

e) ordinul de platd sau chitantd, dupi caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

f) chitangi sau ordinul de plati vizat de banci pentru garantia obligatorie stabilit prin caictul
de sarcini, in original;

g) certificat fiscal din care sii rezulte i nu inregistreazi datorii la bugetul de stat;

h) certificat fiscal din care si rezulte ¢d nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Comuna Ezeris ;

i) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului ORC, cu valabilitate 30 de
zile, pentru persoane juridice;

i) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ¢ nu a fost publicat nici un act
de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,,Am citit si sunt de
acord fara rezerve cu termenii $i conditiile contractuale si consimt ¢i i cazul in care oferta noastri este
stabilitd ca fiind castigitoare si semndm contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de
atribuire”.

b.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

¢.Oferta va fi depusd intr-un numar de doud exemplare, numir previzut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fic semnat de catre ofertant.

d.Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts.

e.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90
de zile de ia data depunerii acesteia.

f. Persoana interesaté are obligatia de a depunc oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anun{ul procedurii de licitaic.

g. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

h. Oferta depusd la o altd adresa decét cea stabilitd si mentionati in anuntul de licitatie sau
dupi expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisi.

i, Continutul ofertelor trebuie sa raméni confidential pani la data stabiliti pentru
deschiderea acestora. Comuna Ezeris wrménd a luva cunostingd de confinutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

9. Deschiderea ofertelor:

10.1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

10.2. Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
prevézute In caietul de sarcini al licitatiei.

10. Sedinta de deschidere a ofertelor

11.1. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului /criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criterfile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de Ia
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membri comisiei de evaluare.

11.2. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2,15, comisia




de evaluare, intocmeste in termen de o zi lucratoare un raport .

11.3. In termen de maxim 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului comisia de evaluare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

11.4. Tn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin dous
oferte valabile Comuna Ezeris este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii initiale.

11. Adjudecarea licitatiei

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este:

Cel mai mare nivel al redeventei - ponderea criteriului 100%
12. Anularea licitatiei

Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daci:

- nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile;

- circumstantele exceptionale afecteazi procedura de inchiriere prin licitatie sau este
imposibild incheierea contractului; in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este
aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

13. Contestatii

- Contestatiile ofertantilor declarati necastigétori se depun in scris, in termen de 5 zile
calendaristice de la data comunicarii hotérérii de adjudecare a licitatiei de inchiriere la sediul Consiliului
Local.

- Comisia analizeazii contestatiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii
acestora si rispunde in scris contestatarilor.

- Decizia acestei comisii este finald.

14, Modalitatea de plati
Plata obligatiilor catre administrator se va face in conditiile stabilite in contractul de concesiune.
15. Organizarea licitatiei
Publicitatea procedurii de licitatie se va face prin publicarea anuntului de participare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul
de circulatie locala si pe site-ul oficial .

PRESEDIN F SEDINTA CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL
LUCHIAN ELENA

(AU w




Formular 1

FISA CU INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

Denumirea/numele si prenumele:

Codul fiscal/CNP:

Sediul/Adresa;

Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare / inregistrare - (numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)/C.1.

Obiectul de activitate, pe domenii (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul (adrese complete, telefon/ fax, cettificatul de
inmatriculare/inregistrare)

Data:

Semnétura




Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

= T Ry ——————

Urmare a anunfului publicitar aparutin data de .......ccovvvevvviiiiennnn prin prezenta noi,
(dertnites ofettBttulgl)...caosummusmmmsmsesss v ne manifestdm intentia
ferma de participre la licitatia organizatd T data de ..., ora

pentru concesionare teren intravilan, organizatd de Comuna Ezeris .

.................

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
previzutd in documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea respectérii lor in
conditiile stabilite.

Oferta noastiii este valabila pe o perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

Data :

Semndtura :

A Aty




OFERTANTUL

FORMULAR PRIVIND OFERTA FINANCIARA

Catre
Comuna Ezeris

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul
persoana  fizicd /reprezentantul legal/, imputernicit al ofertantului
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse
in documentatia de atribuire oferim contravaloarea concesiunii dupa cum
urmeaza:

CF /nr. cad Suprafata Valoarea revedentei Valoarea
concesiunii / an totata a
concesiunil

Ne angajam sa metinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90
zile respectiv de la data de pana la data de si eava
ramane obligatorie pentru noi .

Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai mare pret

revedentei concesiunii .

Diata Intoctiiid] .o ammsammsssimsro i
Numie; PTG cvwsmrmmsssimssivssmssmusmasssss
STE11 111 1 110 ) & DO e




CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1 — Comuna Ezeris cu sediul in comuna Ezeris, str. Principald , nr, 1, Carag-Severin , prin
primar Rusu loan ,secretar general Luchian Elena, consilier (contabil) Calotii Adriana Norgia in calitate
de concedent si

S.C/AS./C.S/P.F. ALY persoana fizich..........oovevvirensirenisnssensrenees CNP/CUL....ccovvevvinirirenrans
CU Sediul /domICTHALA TN....coiiiiicce ettt eneen reprezentati de
...................................... in calitate de concesionar,
in baza:
- H.C.L.nr......... din.......... privind concesionarea prin licitatie publicd, in conditiile legii, a

doud terenuri apar{inind domeniului privat al comunei Ezeris , judetul Carag-Serverin ;

Avand In vedere:

- procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr.. .......difloecececvieieiiciiicie e, .
infelegem sa incheiem prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL Ii: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) - Obiectul contractului 1l constituie concesionarea terenului in suprafati de 3000 mp,
CF 32922 Ezeris

Folosinta efectivd a terenului incepe cu data de ..ooooovvvveeeeveeeeees , pe baza procesului
verbal de predare primire Tncheiat intre concedent si concesionar .

CAPITOLUL I1I: DESTINATIA
Art.3 - Concesionarul este obligat sd exploateze terenul in conformitate cu prevederile planului
urbanistic general si regulamentului local de urbanism al localititii.

CAPITOLUL IV: DURATA

Art4 - Termenul de concesionare va fi de 10 ani, incepind de la data semnirii contractului si
poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 ani.

CAPITOLUL V: REDEVENTA

Art.S (1) - Redeventa este de 2100 euro/an calculatii Ia cursul BNR din ziua platii si
se va plati in transe egale trimestriale (4 trimestre) avénd ca termen de plata data de 15 a ultimei luni
din trimestrul in curs ( 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 decembric)

Neplata la termenul scadent a 2 trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterald a

contractului de concesiune.

Pentru neplata la termen a redevenfei se aplicd penalititi de intArziere de 1%/ zi .

(2) - Plata redevenfei se face in contul sau la casieria
primiriei .

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6 - Concedentul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea terenul, pe baza de proces-verbal, incheiat dupi semnarea contractului;
b) sd incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune;
c) si beneficieze de garantia constitnitd de concesionar;
d) sd mentind terenul in stare corespunzitoare de folosintd, pe toata durata concesiunii, potrivit
destinatiei sale;
¢) sd inspecteze terenurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar,
Art. 7 - Concesionarul are urmiitoarele drepturi si/sau obligatii:
a) concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de

permanentd, a bunurilor care fac obicctul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent;




b) concesionarul este obligat si exploateze In mod direct terenurile care fac obiectul
concesiunii;

c) concesionarul nu poate cesiona contractul de concesiune si nu poate subconcensiona,
inchiria sau ceda, sub orice altd forma juridica, folosinta terenului care face obiectul concesiunii;

d) concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la termenele previzute in prezentul
contract;

e) concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului;

1)) In termen de 3 ani, de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul are

obligatia de a demara lucrarile de constructii §i inclusiv finalizarea acestora in termenul specificat in
autorizatia de constructie ( termen de valabilitate si durata de exccutie) emisa de ciitre Comuna Ezeris,
conform planului de afaceri depus fa Comuna Ezeris , in caz contrar va interveni rezilizarea unilateral
a contractului de concesiune.
g y 5

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTACTUALA

Art. 8 (1) - Neplata in termen a 2 trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterali a
confractului de concesiune. Prezenta clauza echivaleaza unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.
1553 din Codul Civil, procedandu-se la revenirea terenului la dispozitia concedentului, firad nici o
obligatie a acestuia fati de concesionar.

CAPITOLUL VII: INTERDICTIA CESIUNII, SUBCONCESIONARII SAU CEDARII
TERENULUI

Art. 9. - (1) Este absolut interzisi cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea
sau cedarea sub orice forma, totala sau partiald terenului concesionat.

(2) Terenul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art. 10. - (1) Forta majori exonercazi de raspundere partile in cazul neexecutiivii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract,
2) Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil i
insurmontabil, aparut dupd inchirierea contractului si care Impiedicil pirtile s3 execute total sau partial
obligatiile asumate,
(3) Partea care invocd forfa majord are obligatia s& o aduca la cunostinti celeilalte pirti, in
scris, in maximum 5 {cinci) zile de [a aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

C)] Data de referinti este data stampilei pogtei de expediere.

%) Partea care invocd forfa majori are obligatia s3 aduci [a cunostinta celeilalte pir(i incetarea
cauzei in maxim 15 (cinsprezece) zile de la ncetare.

{6) Dacé aceste Imprejurdri si consecintele for dureazid mai mult de 6 (sase) luni, fiecare

partener poate renunia la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din pirti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au Indatorirea de a-si onora toate obligatiile
pand la aceasti data.

CAPITOLUL X: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 11 - (1) Contractul de concesiune inceteazii in cazurile urmitoarele:

- intelegerea parfilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
condifia achitérii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorite din contract;

- la expirarea duratei stabilite in contract;

- rascumpdrarea concesiunii de citre concedent, prin hotirire a acestuia, n cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentulut, intocmindu-se o ducumentatie tehnico-economici in care se va stabili pretul
rascumparirii, in aceasti situatie nepercepandu-se daune,

(2) Rezilierea contractului de concesiune intervine:

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilateral
de cétre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorati pe perioada de timp rimasi pani
la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterala




de cétre concesionar, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului;

- renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri sau in cazul
imposibilitati obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditid cu acte de
concesionar si acceptatd de concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de
15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activititii.
Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocaté in cazul cind concesionarul are o situatie
financiard precar, in cazul falimentului sau al dizolvirii societitii concesionare.

CAPITOLUL XI: CLAUZE DE NESCHIMBARE

Art. 12 - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decét cu acordul partilor,
consemnat intr- un act adifional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 13 - Orice litigiu decurgind din sau in legédtura cu acest contract, inclusiv referitor la
validarea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild sau de citre
instantele judecitoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astézi ,in exemplare.
CONCEDENT CONCESIONAR
PRESEDINTE SEDINIA CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL
DRAGOCEA PETRU LUCHIAN ELENA
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PROIECT DE HOTARARE

privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privatd a comunei Ezeris , in suprafatd de 3000 mp,
situat intravilanul localitatii Ezerig , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea funciara nr. 32922 UAT Ezeris

Analizand :

- Referatul de aprobare al Primarului Comunei EZERIS ;
-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Ezeris ;
- Raportul de specialitate intocmit de secretarul general al Comunei Ezeris ; -C.F. 32922 Ezeris
- Raportul de evaluare cu nr 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI

In baza prevederilor art. 297 alinl1 lit b) si ale art. 302,303, 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand ca sunt indeplinite prevederile art.136 si art.139, alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 196, alin.1, lit. a) din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ,cu modificarile

si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitagie publica a terenului in
suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea
funciard nr. 32922 UAT Ezeris , aflat in domeniul privat al comunei Ezeris , cuprins in Anexa nr .1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a comunei Ezeris ,
in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea
funciard nr. 32922 UAT Ezeris .

Art.3. Se aprobd raportul de evaluare nr. 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI, pentru
imobilul teren in suprafatd de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , care stabileste o valoarea de piata
de 21.000 euro, respectiv echivalentul a 103.900 lei la cursul BNR de 4,9476 lei/euro , Anexa nr. 2

Art.4. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitafiei organizata in conditiile O.U.G.
57/2019 — Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, si va fi platibila in lei la cursul BNR
din ziua pldtii. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 2.100 euro/an. Redevenia se poate
modifica conform hotirrilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflaie in
cazul In care redeventa se transformé in moneda nationala). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa
nu va fi mai micé decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.5. Durata concesiondrii va fi de 10 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.



Art.6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, pentru concesionarea
terenului in suprafata de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avand nr, cadastral 32922, inscris in
cartea funciard nr. 32922 UAT Ezeris , cuprinsa in Anexa nr. 3, care face parte integrantii din prezenta
hotérare.

Art.7 (1) Comisia de evaluare si comisia de solutionarea a contestatilor are urmatoare componenta :

a) 2 reprezentanti ai consiliului local Ezeris

b) 1 reprezentant al structurii teritoriale ANAF

¢) 2 reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Ezerig

d) I secretar (fard drept de vot)

(2) Componenta nominala a comisiei de evaluare si ai comisiei de solutionarea a contestatilor se
aproba prin dispozitia primarului, la propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cate un
membru supleant.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor

(5) Componenta nominala a comisiei de contestatii se aproba prin dispozitia primarului,

{6) Membrii comisiei de selutionare a contestatiilor nu pot fi si membri ai comisiei de licitatie.

{7) Membrii comisiei de evaluare si de solutionare a contestatiilor si membrii supleanii au obligatia de a pistia
confidentialitatea datelor,informatiilor si documentelor cuprinse in oferiele analizate.

(8) Persoancle desemnate si faci parte din comisia de evaluare, de solufionare a contestatiilor si membrii supleanti
sunt obligali s& dea Tn prealabil o declaratie privind compatibilitatea, imparfialitatea si obligafia de pastrare a
confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.

(9) Comisia de evaluare va avea in principal urimitoarele atribugii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) Tntocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) fntocmirea raportului de evaluare;

) intocmirea proceselor-verbale;

f desemnarea ofertei cistigitoare.

(10) Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai n situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitatea de participare catoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
(11) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,

Art.8 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune, prin
denuntarea unilaterald de citre concendent.

Art.9 Se imputernicegte Primarul , Secretarul general si Contabilul Comunei Ezeris s3 semneze
contractul de concesiune .

Art.10 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.
Art. 11 Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

Art. 12. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotardri se incredinteazd primarul comunei Ezeris,
secretarul general sicompartimentul fiscal-contabil, resurse umane.

Art. 13. Prezenta hotérére se comunicd :
- Institutiel Prefectului judetul Caras Severin;




- Primarului Comunei Ezeris ;

- Altor institutii interesate;

- Compartimentul Financiar-Contabil al Comunei Ezeris ;

- Se face publica prin grija secretarului general al comunei Ezeris, doamna Luchian Elena

Initiator - contrasemneazi
PRIMAR" - SECRETAR GENERAL
RUSUJOAN "+

i
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ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA EZERIS

Nr. 251/01.11.2021

REFERATUL DE APROBARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privatd a comunei Ezeris , in suprafatii de 3000
mp, situat intravilanul localitatii Ezeris , avand nr. cadastral 32922, inscris in cartea funciard nr. 32922 UAT
Ezeris

in conformitate cu:

- prevederile art. 13 alin. (1), art. 16 alin. (1) - (4), art. 17, art. 20 si art. 21 din Legea nr. 50 din 29 iulie
1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu modific#rile si completirile ulteri-
oare,

- raportul de evaluare ntocmit raportul de evaluare nr. 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI,
pentru imobilul teren in suprafatd de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , care stabileste o valoarea
de piata de 21.000 euro, respectiv echivalentul a 103.900 lei la cursul BNR de 4,9476 lei/euro.

Propun ca, in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302-331, art.
354, art. 362 alin. (1) si (3), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si se adopte hotirdrea pentru con-
cesionarea prin licitafie publicd, in conditiile legii, a terenului intravilan in suprafatid de 3000mp apartinand
domeniului privat al comunei Ezeris , conform proiectului de hotéarére prezentat.

Primi’il‘,,)
e,
Rusy Joan



ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA EZERIS

Nr. 252/01,11,2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privatd a comunei Ezeris , in suprafati de
3000 my, situat intravilanul localitatii Kzeris , avind nr, cadastral 32922, nscris in cariea funciari nn,
32922 UAT Ezeris

Subsemnata Luchian Elena, secretar general al Comunei Ezeris va aduc la cunostin{d urmétoarele :
in conformitate cu:
- prevederile art. 13 alin. (1), art. 16 alin. (1) - (4), art. 17, art. 20 si art. 21 din Legea nr. 50 din 29 iulie
1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulteri-
oare,
-raportul de evaluare intocmit raportul de evaluare nr. 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI,
pentru imobilul teren in suprafatd de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris

- cartea funciara nr. 32922 UAT Ezerig

Propunem si sc initieze un proiect de hotirre pentru concesionarea prin licitatie publica, in conditiile
legii, a terenului de 3000 mp intravilan Ezeris. domeniul privat . Motivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu care justificd concesionarea sunt :

Motivele de ordin economic- Administrarea eficientd a mediului privat pentru atragerea unor venituri supli-
mentare la bugetul local, realizarea cu fonduri private a unei investitii menite sa stimuleze dezvoltarea localiti-
tii, incurajarea dezvoltarii mediului de afaceri privat prin intermediul céiruia se pot crea noi locuri de munca,
sporind astfel veniturile celor angajati si totodaté nivelul de trai al populatiei,

Motivele de ordin financiar -Redeventa ce se va incasa ca urmare a concesiondrii §i care se va constitui ca
venit la bugetul localConcesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului con-
cesionat, in sarcina concesionarului {inclusiv cele de mediu)

Motivele de ordin social- Crearea unui climat care sa atragd investitiile private, cu un impact considerabil
asupra comunitif ,terenul care in prezent este neutilizat, va fi utilizat si va genera locuri de muncé pentru mem-
brii comunitétii

Motivele de mediu Fatd de starea actuald, concesionarea terenului nu va influenta negativ mediul.

Concesionarea prin licitati publicd a imobilului este organizaté in conformitate cu prevederile OUG
57/2019, privind Codul Administrativ cu modificarile si completirile ulterioare . Publicitatea procedurii de lici-
tatic se va face prin publicarea anuntului de participare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald si pe site-ul oficial.

Concesionarea prin licitati publica are la bazé :

- studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitaie publica a terenutui in suprafata de 3000 mp,
situat in intravilanul localitatii Ezeris , avind nr. cadastral 32922, inscris in cartea funciard nr. 32922 UAT Eze-
ris , aflat in domeniul privat al comunei Ezeris , cuprins in Anexa nr.1

- raportul de evaluare nr. 199/25.10.2021, intocmit de EGONEVALUARI, pentru imobilul teren in supra-
fati de 3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezerig , care stabileste o valoarea de piata de 21.000 ewro, res-
pectiv echivalentul a 103.900 lei la cursul BNR de 4,9476 lei/euro , Anexa nr. 2

- Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, pentru concesionarea terenului in suprafata de
3000 mp, situat in intravilanul localitatii Ezeris , avind nr. cadastral 32922, inscris in cartea funciard nr. 32922



UAT Ezerig, cuprinsa in Anexa nr. 3, care include: caiet de sarcini , instructiuni privind organizarea si desf3-
surarea licitafiei, fisd de date a procedurii, formulare si contract de concesiune .

Prin prezentul proiect de hotdrare se stabileste componenta Comisia de evaluare si a comisiei de solutio-
narea a contestatilor Componenta nominala a comisiei de evaluare si ai comisiei de solutionarea a contestatilor
se aproba prin dispozitia primarului, la propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cate
un membru supleant.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus considerim necesar si oportun admiterea prezentului proiect de
hotarare in sedinta extraordinard din 05.11.2021 .

Intocmit, secretar general

LUCHIAN @;?////

(4
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Anexa 9 la regulament

CARTUS CU PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII
HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

PROCEDURI OBL%GATORI)I ﬁERIOIrJ‘:RE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

EZERIS NR. _ 0] [_ ( KU £
Nr. crt. OPERATIUNI EFECTUATE Data ZZ/LL/AN | Semnatura persoanei
responsabile sa
efectueze procedura
° L 2 )
1 Adoptarea hotararii 1) ( ((/
V) ‘ A/ Zi
ot agy| R,
2 Comunicarea catre primar?) e, >0 /
‘f,‘(/ f//.((ﬂ/f/ | 3
3 Comunicarea catre Prefectul Judetului? 2007 "
paliaFe /G (O
4 Aducerea la cunostinta publica
Y ) ")f-‘,
/9. 1/.203
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu
caracter individual 9+
6 Hotdrarea devine obligatorie ®) sau produce
efecte juridice’) dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
U Art. 139 alin. (1): ,in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotéréri, cu majoritate absoluté sau simpld, dupa
caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), hotdrérile privind dobéndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate in cazu
bunurilor. imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art, 5 lit. dd), de doua treimi din numaru
consilierilor locali in functie.”

2) Art. 197 alin. (2): ,Hot&rérile consiliului local se comunicd primarului.”

3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotdrérile consiliului local al comunei prefectului in ce
mult 10 zile lucrdtoare de la data adoptdrii ...

4) Art. 197 alin. (4): ,Hotarérile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului genera
lal comunei.”

5) Art. 199 alin." (1): ,Comunicarea hotdrdrilor ... cu caracter individual cdtre persoanele cérora li se adreseaza se face in ce
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6) Art. 198 alin. (1): ,Hot&rérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publicd."

- |7) Art. 199 alin. (2): ,Hot&rérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii catre persoanele carora i
se adreseaza”
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Situat in loc. Ezeris, str.18 Ghilad, jud. Caras-Severin
Nr. cad. 32922, CF nr. 32922 Ezeris

St=3.000 mp |

Client si utilizator: PRIMARIA EZERIS

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acerdul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si utilizatorului — PRIMARIA EZERIS



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

25.10.2021

Catre: PRIMARIA EZERIS

Referitor la: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 3.000 mp, nr. Top
32922, CF 32922 Ezeris, situat in Ezeris, str.18 Ghilad, jud. Caras-
Severin

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea
proprietatii indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am
analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a
proprietatii in cauza in vederea vanzarii.

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluatorul
autorizat EPI, EBM, Doru Petrica Dumitru, membru acreditat ANEVAR EPI,
EBM cu legitimatia nr. 12378, care a evaluat proprietatea in calitate de
evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest
raport, la 25.10.2021, este:

21.000 EUR, echivalent a 103.900 LEI

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport
si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

o Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in
raport.

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de
piata a imobilului.

"".,“.nl_\;‘il_( "- 7
o it ‘3111_0”;_.;“_‘- F ot

DUIATRY
i\!i
i

Cu deosebita consideratie,

Doru Petrica Dumitru — MTA
Evaluator Autorizat EPI




Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

Cuprins
1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante...........cccocovvieeiiiiiiniiiiecciesceean 4
2. Certificarea @ValUatOrUIUL.........cooieuiciiiei ettt st et tseresraeneebeeeneeees 5
3.  Termenii de referinta ai @ValUarii ......c.cco et enen 6
ODIECEUL @VAIUATIT 1ttt sa e s a e e b ae b s b e b s ene b s b absebebesbsanesesseas 6
Adresa Proprietalil sewmsme s s i e S e 6
SCOPUL EVAIUATT 1.ttt s e et e e et e e e e e ene et en et eseereneerenens 6
ClENTUI FAPOTEUIUL .ttt b e b s s s e s ba s sb s e s ebeesbesbesbesbeabeesssanssrenes 6
Utilizatorul raportilul e ssmrmnsmamiarmmnss e s e s 6
e e o T = PR 6
Drepturi de proprietate ValUate ... ba e s saesbs s e seassssseseesresae b benbens 6
Baza e eVAIATE: i sisv s ssyinndss s i iy v s o e e s (s ey el 6
TIPDIAVAIOT BSTINBEE L wrvuisus o vesmsissuimsmesvuersamins sowess s svLrenis st s s v s S o SO S T 6
BT L= WA 1 [V USSR 7
Inspectia proprietatiiscesmannness e s R R S T i 7
Moneda in care se exprima valoarea eStiMatal.... i s st ers e ssser e beeeeesees 7
MOTAIITATTE A PIATE .ottt ettt ettt a st s r e e e e st et et et e anesasneseneeneareneeneaneennen 7
Lontormitaten evaluariion SEV wwanmmmnsimnssosimmmms i s i s s i s i s 7
ProceaUura e EVAIUAIE ...ocoeeiiet st b st e s e b st e e b et et e st s eneere et ene e e e eneeneen 7
Natura i SUISa INFOIMATIION. ....ioviiuieiiiecceee ettt st re et et s et e e e e reenneneeneeneeneesesnns 8
Responsabilitatea fata Qe Terllcumuasmmmmimisrsrms s s R s s i 8
T oo € OO RRO 8
O O T S T C Il s ot ARV A4 00 h s oo s soms s 20 e £ 1 P A4 8 L8 RS KRR 88 £ 580 4 S PO i 0 £ e o 10
Restrictiide utilizare; difuzare sau PUBIICAIS v i iy G sl 10
4. Prezentarea datelor. ...ttt et et et e e e e teeenreanns 10
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea Juridica ..........ceeevveereeeeseeeeeseeseees e, 10
Identificarea eventualelor bunuri Mobile VAlUALE ...........ccveecuiieiiiiieciceee e e 11
Date despre zona, oras, Vecinatati Si @amMPIasare........coovvviiiieeireereeeeeeee e eeeseeeeseees e eeeesee e sessesaeenes 11
Informatii despre amplasament. Descrierea terenNUIUi......coccceceeeieeiieesceserer e enees 11
Descrierea amenajarilor Si CONSEIUCTIHION .........ovevivirieeiie et et s st e e e ee e eeeeseeeeseesresnestesseaseeses 12
Date privind impozitele Sl taREIE i uuiomrimussmisminssss i i 5055 i59ss s ansenss ressasesses s pertsssgpmensns 12
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile CUrente ........cocceeveeeveeeeceeeseereeeeeea, 12
ANALIZA PIEET IMODIITAIE ...ovieiiiieeee ettt et e et e e e e e e e sre s e eaeereaaeersennesens 12
5. Analiza datelor §i CONCIUZIION. . ....iiiiicccec ettt ee s ee 17
00 T R L 2 17
Metoda COMPAratiel QirECLE ........vcivuiireierieecsreeet ettt eb e e s ee e e es e et e e e ereseenesenees 19
Analiza rezultatelor si concluzia asupra Valorii ..u.eccecceeceicieiccciciceeeeee et es st s sens 20
B TN . oo poawsvsommmmsnicnsns vassvssisesios s s s A R e P S e B e S 22



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

PRIMARIA EZERIS

Utilizator

PRIMARIA EZERIS

Data raportului de evaluare

25.10.2021

Data inspectiei

21.10.2021 (Valoarea de piata estimata este valabila in ipoteza ca starea
fizica a proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii)

Data evaluarii

25.10.2021

Evaluator autorizat

Doru Petrica Dumitru, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 12378

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Loc. Ezeris, comuna Ezeris, str.18 Ghilad,jud. Caras Severin

Cod postal

321195

Cartier / amplasare

Periferic, Ezeris

Utilitati Energie electrica, apa, canalizare - la limita de proprietate
Acces Drum public asfaltat
Deschidere Front stradal cca 21,70 ml (conform plan de amplasament si delimitare a

imobilului)

Suprafata teren

3.000 mp (din acte si masuratori cadastrale)

Proprietar

COMUNA EZERIS, cu drept de administrare Consiliul Local Ezeris

Utilizare existenta

Teren intravilan

Curs de schimb valutar

4,9467 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA
estimata

21.000 EUR 103.900 LEI

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Conform extras de Carte Funciara nr. 32922 Ezeris - nr. cerere 53424/01.10.2021,
asupra proprietatii nu sunt inscrise sarcini.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este asupra terenului
este liber de sarcini.

Observatii speciale

Conform inspectie si documente puse la dispozitie, categoria de folosinta este
faneata. Conform solicitarii utilizatorului (adresa nr.1469/25.10.2021), s-a evaluat
in ipoteza de curti constructii conform PUG

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)




Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai
fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna
credinta, ca:

v
v

Doru Petrica Dumitru — MTA
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport
sau legata de partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua;

Subsemnatul, declar ca am inspectat personal proprietatatea evaluata.
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

Adresa
proprietatii

Scopul evaluarii

Clientul
raportului

Utilizatorul
raportului

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

Baza de evaluare.

Tipul valorii
estimate

Proprietatea imobiliara - TEREN INTRAVILAN

Localitate Ezeris, Comuna Ezeris, str.18 Ghilad, jud. Caras Severin; Nr.
Cad 32922 Carte Funciara nr.32922 Ezeris

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020, in vederea
vanzarii.

PRIMARIA EZERIS

PRIMARIA EZERIS

COMUNA EZERIS

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului analizat, detinut de catre COMUNA EZERIS, cu drept
de administrare Consiliul Local Ezeris in baza documentelor avute |a
dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara
nr. 32922 a loc. Ezeris , nr. cadastral 32922.

In conformitate cu Extrasul de Carte Funciara prezentat, asupra
proprietatii nu sunt inscrise sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca
dreptul de proprietate asupra terenurilor este liber de sarcini.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2020 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul
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Data evaluarii

Inspectia
proprietatii

Moneda in care
se exprima
valoarea estimata

Modalitati de
plata

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Procedura de
evaluare

evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2020.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
la data de 25.10.2021, data la care se considera valabile ipotezele luate
in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea
a fost realizata in luna octombrie 2021. Data evaluarii este 25.10.2021.

Inspectia a fost efectuata in data de 21.10.2021, de catre evaluator
autorizat Doru Petrica Dumitru, legitimatie nr. 12378, in prezenta dl.
Micsa lonel. Valoarea este valabila in ipoteza ca starea fizica a
proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii. Cu
aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat
proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb
leu/EUR valabil la data evaluarii (25.10.2021) este cel afisat de BNR, si
anume 4,9467 lei/EUR.

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a
fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul
conditii de plata deosebite.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile

Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v" SEV 100 - Cadrul general:

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii:

SEV 102- Documentare si informare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 —~ Abordari si metode de evaluare:

SEV 400 - Verificarea evaluarii;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

NSNS AKNS SR

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

v" documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

v’ inspectia proprietatii;
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Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fata de terti

Ipoteze

v" stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

v" selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v' deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

v" analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii;

v’ aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate
oportuna/e pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul
terenului, respectiv:

e [xtras de carte funciara nr. 32922 Ezeris - nr. cerere
53424/01.10.2021

e Extras de plan cadastral nr.cerere 53424/01.10.2021

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:1000
e Referat de admitere

e Adresanr.1469/25.10.2021

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate,
respectiv:

v" Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
v" Publicatii privind piata imobiliara;
v Articole din presa.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii
precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict
pentru client si utilizator iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v" Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere,
dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;
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v Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale

amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii {partilor ascunse)
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate penfru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a ie descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu
toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculcase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorite sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce
sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. intrucat
piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legisltatia in vigoare se va mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in perioada
urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului
s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate
si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care
le-a avut fa dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de
evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
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Ipoteze speciale

Restrictii de
utilizare, difuzare
sau publicare

v

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se
vor madifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se
vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau
mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si
utitizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale,

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare
subiect.
Descrierea
juridica

Conform Extras de Carte Funciara nr. 32922 a loc. Ezeris — nr. cerere
53424/01.10.2021, jud. Caras Severin, proprietatea este descrisa astfel:

\ B . R 455:2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Lac. Ezeris, Jud. Caras-Severin
g:t hr. f,f;;;:;‘a": Nl Suprafata* (mp) Observatll / Referinge
Al 32922 3.000 Teren neimprejmuit:
Proprietar:
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Identificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre
Zona, oras,
vecinatati si
amplasare

Informatii

B. Partea |Il. Proprietari si acte

Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53424 /01/10/2021

Act Administrativ _nr. HOTARARE, din 23/09/2021 emis de PRIMARIA EZERIS; Act Administrativ nr. CIF, din
15/02/1993 emis de MINISTERUL FINANTELOR; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACTE, din 01/10/2021 emis
de PROIECT TOPO NONA SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 07/10/2021 emis de PROIECT TOPO

NONA SRL; Act Administrativ_nr. EXTRAS, din 29/06/2021 emis de BCPI RESITA;

se infiintiaza CFE 32922 UAT EZERIS pentru Imobilul -In suprafata de Al
3000 mp, nr.cad. 32922 rezultat in urma dezlipirii din imobilul cu nr.
B1 [top. 3fa/2/al/lfa....1/2/1/1 inscris In cartea funciara pe hirtie nr. 2
EZERIS, conform HCL 66 din 23.09.2021 al COMUNEI EZERIS si a
documentatiei cadastrale avizata de OCPl C-S in data de 08.10.2021
Intabulare, drept de PROPRIETATE -in seria rangului cu inchelerea de Al
B2 |carte funciara nr 6190/1996- ord.Prefectulului 524/1991, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA EZERIS, CIF:3227807
B3 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE il
1) CONSILIUL LOCAL EZERIS
Sarcini:
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcinl Referinte
NU SUNT
Date despre teren:
Date refaritoare la taren
g; Cf‘gltgg::;;' '\fl',t;ﬁ Suﬁ]r;a;;a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 3.000 . - -

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

o Proprietatea este amplasata in zona periferica a loc. Ezeris com.
Ezeris, jud. Caras-Severin, cu acces la drum public asfaltat str.18
Ghilad. In vecinatate se gasesc case si terenuri libere, Statia de
epurare. Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa nr. 3 la
prezentul raport.

o Tipul zonei: rezidential.

o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale;

o Unitati comerciale in apropiere: da, mici comerciant;i

o Unitati de invatamant: Da

o Unitati medicale: Nu

o Institutii de cult: Nu

o Sedii de banci: Nu

o Institutii guvernamentale: Nu

o Muzee: Nu

o Parcuri: Nu

o Lacuri: Nu

o Cursuri de apa: Nu

Proprietatea este amplasata in zona periferica a loc. Ezeris com.

11
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despre Ezeris, jud. Caras-Severin, cu acces la drum public asfaltat str.18
amplasament. Ghilad.

Descrierea Caracteristici fizice:

terenului Suprafata terenului:St = 3.000 mp (din acte si masuratori cadastrale)
Deschiderea la strada: Front stradal = 21,7 ml

Dimensiuni: -

Inclinare: plan

Forma: neregulata

Acces: din drum public asfaltat

Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existenta

0O 0 ¢ 0 0o 0o O

Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta

o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: Rezidentiala

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

0 0 0O O

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Descrierea Nu este cazul.
amenajarilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate
impozitele si acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

taxele

Istoric, incluzand Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii nu sunt
vanzarile disponibile.

anterioare si .

ofertele sau

cotatiile curente

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care

12
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imobiliare

intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza «ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei ( preponderent rezidentiala) si
de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face
subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor libere
cu destinatie curti constructii situate in zona localitatii Ezeris, Jud.
Caras-Severin. '

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in localitatea Ezeris,
com. Ezeris, Jud. Caras-Severin.

Utilizarile potentiale ale proprietatii sunt: rezidential si comercial
Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea existenta este
pentru utilizare nerezidentiala.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina
atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia
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economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani,
cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Generalitati

Comuna Ezeris, asezare romaneasca cu urme de locuire inca din
secolul Il e.n. din epoca daco-romana, este formata din doua sate:
Ezeris si Soceni. Numele comunei se presupune ca vine de la
denumirea castrului roman Aizis construit de romani pe dealurile
dintre localitatile Ezeris si Firliug.

Comuna Ezeris este asezata intre doua siruri de dealuri care
formeaza depresiunea Ezeris si este strabatuta de paraul Tau care isi
are izvoarele la poalele Muntilor Semenic pe raza localitatii Tirnova.

Comuna Ezeris se invecineaza cu comuna Tirnova in partea de est,
cu comuna Brebu si Zorlentu Mare in partea de nord, comuna Firliug
si orasul Bocsa in partea de vest si Municipiul Resita in partea de
sud.

Relieful este alcatuit din dealuri si lunci, inaltimea acestora variind
intre 430 m si 200 m. Conditiile climaterice corespund unei clime
blande cu temperaturi cuprinse intre plus 30 si minus 15 grade
Celsius.

Suprafata  totala a  comunei este de 7527 ha:
- suprafata agricola 4455 ha, din care:

o arabil: 838 ha;

o pasune: 1785 ha;

o fanete: 1519 ha;

o Vii: 11 ha;

o livezi: 302 ha;
- suprafata de padure: 3072 ha.

In urma recensamantului din anul 2002 au rezultat urmatoarele:
- populatia: 1447 locuitori;

- cladiri: 538;

- gospodarii: 446;

Caile de acces:

- drumuri comunale: 9,5 km:

- drumuri forestiere: 9,6 km;

- drumuri vicinale agricole: 27 km.

Oferta competitiva

14
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Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibila pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar, pentru a
analiza oferta competitiva am studiat urmaétorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietdtilor imobiliare disponibile pe
piatd;
- volumul constructiilor noi (concurente si complementare) -
aflate in curs de construire sau in faza de propunere;
- disponibilitatea si pretul terenului liber;
- costurile de construire si dezvoltare;
- proprietatile oferite la data curenta (vechi si noi);
- gradul de ocupare de cdtre proprietari si de catre chiriasi;
- numarul de proprietdti vacante si cauzele neocuparii;
- conversia in utilizari alternative;
- conditiile economice si circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii;
- impactul normativelor de constructii, documentatiilor de
urbanism si al altor reglementari asupra volumului si costului
constructiilor.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii
subiect, in urma analizei pietei s-a constatat ca exista oferte de
vanzare pentru terenuri similare, acestea sunt ofertate pe piata la
preturi cuprinse intre  5-10 Euro/Mp. Variatia principala a preturilor
este antrenata de localizarea proprietatilor, deschiderea acestora,
tipul de acces, nivelul utilitatilor etc.

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe o anumita piata, Intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si
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preferintele  consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe
identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdratori si chiriasi) si, de
asemenea, pentru un anume tip de proprietate, analiza urmareste
produsul sau serviciul final pe care 1l asigurd proprietatea.

in analiza cererii de pe piata locuintelor sunt importanti urmétorii
factori:

- populatia din aria de piatd - marimea si numarul familiilor,
rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura
si distributia lor pe varste;

- nivelul veniturilor si salariilor;

- tipologia locurilor de munca si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate
de chiriasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor,
conditiile de creditare {dobénzi, raportul credit/valoare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistic3;

- factorii ce afecteaza atractivitatea fizicd a vecinatatii, precum
climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun de fundare si
barierele naturale sau artificiale etc.;

- structura taxelor locale si a administratiei;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor comunale (institutii
de culturd, institutii de invdtdmant si calitatea scolilor,
facilitdti sanitare si medicale, servicii de pompieri si politie).

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal din
partea persoanelor fizice, cu venituri medii, suficiente pentru a
contracta un credit ipotecar, angajati in domeniul public sau privat,
cu putere de cumparare medie care doresc sa construiasca o casa in
aceasta locatie dar si din partea persoanelor juridice care doresc un
sediu pentru firma lor in aceasta locatie sau sa desfasoare o
activitate comerciala sau de servicii.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea
este scazuta.

Concluzii privin cererea: cererea este in crestere incepind cu anu!
2011, la data evaludrii se poate estima o crestere a cererii pe
termen scurt si mediu, cu o scddere pe termen lung.

Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la
acest moment piata este una a cumparatorului, oferta fiind
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superiocara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care
au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este mediu. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual,
putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate
se var mentine.

Declararea pandemiei de coronavirus SARS-CoV-2, instituirea stdrii
de urgentd si mdsurile socio-economice adoptate in scopul reducerii
efectelor infectiei pot determina o stare de instabilitate pe piata
imobiliard, cu posibile efecte negative printre care reducerea cererii
pentru proprietdti imobiliare, reducerea numdrului de tranzactii,
scdderea preturilor de tranzactionare, etc. Avdnd in vedere cd
evolutia viitoare a pandemiei si durata acesteia nu pot fi prevazute,
nu se poate estima in mod realist o viitoare evolutie a pietei
imobiliare.

5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna
utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utifizarea probabila rezonabila
si legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber.

In plus fata de a fi probabil rezonahila, CMBU atat a terenului ca fiind liber
trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa
fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

O ¢ ¢ ©

maxim productiva {sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
{considerat) liber sau a proprietatii construite).

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea
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Metode de
evaluare

celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am
cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in loc.
Ezeris, Com. Ezeris, Jud. Caras-Severin.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate
probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai
bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
comerciala.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja
construit conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai
buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren cu
destinatie comerciala. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc
CMBU, si anume:

o este fizic posibila

o este permisa legal

o este fezabila financiar

o este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a

terenului (considerat) liber).

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajdri, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia directda este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvatd atunci cand exista informatii disponibile
despre tranzactii 5i/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Avand in vedere informatiile disponibile despre oferte de vanzare pentru
terenuri similare s-a optat pentru metoda comparatiei directe.
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Metoda
comparatiei
directe

In prezentul raport de evaluare nu s-qu utifizat metode alternative de
evaluare a terenului datorita lipsei informatiifor necesare pentru aplicarea
acestor metode { lipsa informatiilor despre proprietati imobiliare cu
constructii tranzactionate sau oferite la vanzare pentru metoda extractiei,
lipsa certificatului de urbanism in care sunt precizati coeficientii si
parametrii zonali utifizati in aplicarea tehnicii reziduale).

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile
si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si
decsebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere,
sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand
exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturite si acele informatii referitoare la loturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari
sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri
similare ce au fost tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii),
informatiile fiind culese din publicatile de specialitate, in care sunt
prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 5 - 10 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza
activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale,
conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata
(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,
zonarea si cea mai buna utilizare,

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au
fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzatorului.
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Analiza
rezultatelor si
concluzia
asupra valorii

In anexa nr. 1 este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila
comparatiilor de piata. In urma aplicarii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata la:

21.000 EUR, echivalent a 103.900 LEI

Valoarea rezultata in urma aplicarii metodei de evaluare selectate este
urmatoarea:

Abordarea prin comparatia directa = 21.000 EUR
Abordarea prin metode de evaluare alternative = nu s-au aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula,
se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiei directe, luand in calcul criteriul adecvarii,
cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de proprietate (teren
intravilan) si scopul evaluarii, este metoda comparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si
calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
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abordarea cea mai adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei
directe, in urma aplicarii careia valoarea de piata a proprietatii a fost
estimata la (rotund):

21.000 EUR, echivalent 103.900 LEI

la cursul valutar de 4,9467 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a
evaluarii.
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6. Anexe

Anexa nr. 1 — Abordari in evaluare

Metoda comparatiei directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si
sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost oferite
la vanzare recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare pentru terenuri similare sunt cuprinse intre 5-10 EUR/mp, pretul diferind
in functie de localizare, suprafata, acces, utilitati, etc.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
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PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape
principale:
1. Planificarea —in aceasts etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatil sublect, determinatein baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice deinformatii si informatiilor culesain timpul inspectiel in teren.
Caracteristicile consideraterelevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietatetransmis, conditiile de finantare i vanzare, adresa,
amplasarea, suprafata, utilitdtile disponibile, accesul, vecindtétile, punctele deinteres, principalele artere din zan4 etc.
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse deinformatil ¢ validarea acestora ori de cate ori este posibil
prin verificdriincrucisate.
3. Analize — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificdrii de oferte ale unor
proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea —Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante ¢i are la bazi sinteza etapelor anterioare, prin
raportarea intr-un format clar gi concis a informatillor relevanteidentificate.
® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor
de piatd®, cu datesiinformatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valahilela data evaluaril,
e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristic fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietétii subiect
(caracteristici care pot fiin mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietatii
subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 3000,00 mp 5800,00 mp 2300,00 mp 4700,00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 7 €/mp 85 €/mp 7 €/mp
TIPUL COMP ARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
CONDITII DE FINANTARE Caonditille pietel Conditiile pletei Conditiile pietei Conditiile pietei
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
LOCALIZARE Ezeris, periferic Ezeris, similar Ezeris, periferic Ezeris, periferic
locatie similara locatie similara locatie similara
SUPRAFATA (mp) 3000,00 mp 5800 mp 2300 mp 4700 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) 0 rezidential rezidential comercial
AMENAIAR] EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) drum public asfaltat  drum public asfaltat drum public asfaltat  drum public asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF plan plan stradale plan
Giriliran BiPBRBILE en.el, aps, mnal@are- apa,canalizare, en.el- apa,canalizars, en.el- apa,canalizare, en.el
lalimita de proprietate la limita de la limita de lalimita de
FORMAIN PLAN neregulata neregulata neregulsta neregulata

Penrtruproprietatile corparabile selectate au fost otesate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefor).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Element de comparatie Subiect Comparabilo A Comparabilo B Comparabila C
Suprafata (mp) 3000,00 mp 5800mp 2300mp 4700 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 7 €/mp 9€/mp 7€/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMP ARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta

Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10%

Cuantum ajustare (€/mp) -0,7 €/mp 0,9 €fmp -0,7€

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6€/mp 2€/mp 6€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €fmp €/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) 6€/mp 8 €/mp 6€/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Fara restrictil fara restrictii fara restrictii fara restrictil

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €fmp

PRET AIUSTAT (€/mp) 6€/mp 8 €/mp 6€/mp
CONDITII DE FINANTARE Conditiile pietei Conditiile pietei Conditiile pietel Conditille pletei

Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 8€/mp 6€/mp
CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% %

Cuanturn ajustare (€/mp) €fmp €fmp €/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) 6€/mp 8€/mp 6€/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente

Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuanturm ajustare(€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) 6 €/mp 8€/mp 6€/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE Ezeris, periferic Ezeris, similar Ezeris, periferic Ezeris, periferic

Comparativ cu sublectul locatie similara locatie similara locatie similara

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuanturn sjustare (€/mp) €/mp 0,0€/mp 0,0€/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) 6 €/mp 2€/mp 6€/mp

CARACTERISTICI FIACE
SUPRAFATA (mp) 3000,00 mp 5800 mp 2300mp 4700 mp

Cuantum ajustare %) 10% 0% 10%

Cuantum gjustare (€/mp) 0,6 €/mp 0,0€/mp 0,6 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential comercial

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (straz, trotuare etc) drum publicasfaltat  drum public asfaltat drum publicasfaltat  drum public asfaltat

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuanturmn ajustare (€/mp) 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF plan plan plan, 2 fronturi plan

Cuanturn ajustare (%) 0% -10% a%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp -1€/mp €/mp

apa,canalizare, en.el- apa,canalizare, en.el- apa,canalizare, en.el]
UTILITATI DISPONIBILE en.el, apa, canalizare- lalimita de la limita de lalimita de
lalimita de proprietate proprietate proprietate proprietate

Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0,0€/mp 0,0€/mp 0,0€/mp
FORMA IN PLAN neregulata neregulata neregulata neregulata

Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % 10% -10% 10%

Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 0,6 €/mp -0,8€/mp 0,6€/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 7€/mp 7 €/mp 7€/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu este cazul nu estecazul nu estecazul nu este cazul

Cuantum ajustare 34) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) ,0€/mp ,0€/mp ,0€/mp
PRET AIUSTAT [€/mp) 6,93 €/mp 6,89 €/mp 6,93 €/mp
Ajustaretotala bruta absoluta (€) 0,6€ 0,8€ DE6€
Ajustaretotala procentuala absoluta (%) 10% 10% 10%

Numarul de ajustari [buc.) 1 1 1

VALOARE DE PIATA* : 7 €/mp 21.000 € , Echivalent a 103.900 lei
*Conform GEV 630/art 54, selectarea concluzied asupra valorii este determinats g2 proprietatea imobiliara (Co_A), care este cea mal apropiata Cursvalutar BNR:

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea sublect si asupra pretului careia sau efectuat cele mal mici ajustari. 49467 lei e
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AIUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Avand in vedere faptul c3 prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare gi nu tranzactii, pt a ajungela un pref estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietétile comparabile utilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzadiionarii.

AIUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustdrile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd stunci cand caracteristicile de poztionarein zond aleimobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustdrile reflectd cresterea sau descregtereain valoare a propriet&ti datorit localiz8rii
in zond, siau fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul cd o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.
Co_ A Ezeris, similar - locatie similara Co_B: Ezeris, periferic - locatie similara
Co_C: Ezeris, periferic - locatie similara
Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cump&rator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai
favorabild sau mai putin favorabils, fatd de proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustdrnle pentru suprafatd seaplic atunci cdnd, in urma observatiilor concluzionatein cadrul analizel pietei, rezulta diferente de pret
pecareun cumpirator tipic le va plati pentru un lot deteren in funciie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual sirecunosc cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafata fatd
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 10% Co_8 -nu necesita ajustari
Co_C, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 10%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustdri comp. A, C, deoarece din analiza pietel imob. specifice a rezultat faptul cf diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient demare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenulul.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILUZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara () cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu seimpune aplicarea unor ajustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAIARILE EXTERIOARE
Ajustdrile pentru tipul de amenajare a drumului din care serealizeazd accesul se aplicd atunci cdnd caracteristiciletipului de drum de acces
pentru proprietatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajustdrile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descrestereain valoare a unel proprietdti, datoratetipului de drum de acces citre aceasta.
Co_A: drurn public asfaltat - similar Co_B: drurn publicasfaltat - similar
Co_C: drum public asfaltat - similar

AIUSTARI PENTRU TOP OGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugi costuri substantiale fundatiei
De asemenes, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul estein aval fa{d de alte propriet#ti.
Ajustdrile se exprimd, de reguls, procentual i reflectd variatia valorii unui amplasament, datorata topografiel terenului.
Co_A plan -similar Co_B: plan, 2 fronturi stradale - superiar (-10 %)
Co_C: plan - gimilar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza abservatiilor istorice din piata specifics, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintretopografia[relieful) cornparabilelor i cea a proprietatii subiect.

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitdtilor §i servidile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului
In general utiitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevola dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (foss septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsel gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alteresurss (lemn, peleti, en e!, GPL etc), sa conduca la rezolvarii aceste! situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pedealta parts, atunci cand utilitatile nu sunt |a limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea crefa sunt necesare costuri suplimentare.

Co_C: apa,canalizare, en.el-1alimita de proprietate - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispunedeo
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune propriet atea subiect.

Ca_A apa,canalizare, en.el-lalimita de proprietate - similar Co_B: apa,canalizare, en.el-la limita de proprietate - similar

AIUSTARI PENTRU FORM A 5! DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunileterenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea propriet&tii subiect. Efectele dimensiunii ¢l formei
terenului asupra valorii proprietii imobiliare variaz5 odat3 cu utilizarea ei probabil¥. Deoarece utilitatea functional a unuiteren
rezultd adeses dintr-o mérimeideald, optim3 sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cind
aceste caracteristici ale comparabilel (forma/deschiders) difera de cele ale subiectulul. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzirilor deterenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piat.
A neregulats - B: neregulata - C: neregulata -
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valoril in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totals a propriet4ii, de obicsi, se recomanda demolarea. fn cele mai multe cazu fi,
costul conversiel proprietdtiiin teren liber este o penalizare care s2 scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile
Co_A  nu estecazul - similar Co_B: nu estecazul - similar
Co_C nuestecazul - similar

25



Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

Anexa nr. 2 - Fotografii:
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Anexa nr. 3 —Incadrare in zona
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Anexa nr. 4 — Cotatii de piata
Comparabila A

)
romimeo.io & Cortulréy W Favorte  Agerti
DMHITUSETSS

Toate judetele v Tozte categonie
Rorr maro Ik tare Dz ¥3nzare Tererunidavanzae Terenperbincssa
en intravilan in ezeri Fomn i
Ter " :w an ”l zerrsr5800 m2 7 EUR 07206351466
Caraz-Severn, Ezens Veu g hatta

3 Adaugafser 2

B Factals

2 Vizuz'zan e

A Rapotesza

Specificatii

Suprafata terenului 2000 m? Accept schimburi da

Descriere

‘and teren intravilan in Ezeris 5300 m2, nr de casa, apa,canalizaie curent in fata terenului. Prat 7€ m2. suprafala totala: 8800, acte la zi, se poate si
parcela.

ey
Q
Erefis

Y

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-
intravilan-in-ezeris-5800-m2/78086¢737b6a6a55.html|
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Comparabila B

=
Fomimao.ro & Cortulmzy @ Favorde  Agenbi + Adauga anur
LIPS TR TR L

R ot Ik e Devanzae Tereriih d2 varzare Teren irdran’sn

Vand teren intravilan in ezeris -caras severin 2300 mp doua 8,50 EUR 0728070485
fronturi nstradale

Caras-Sevenn, Ezens 9 Vezipe hana

treez)

N

Ay Adsugafizer 2

R Facizna

2 Viuazan B49

A Rspeneszs
Specificatii
Suprafata terenului 23000 m? Front stradal 2 frontun stradale
Descriere

teren intravilan In Exeris jud Caras Sevenin . doua parcele comform desenului . 85 eurof mo

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-intravilan-in-ezeris-caras-severin-2300-mp-doua-fronturi-

nstrada!e[l?1e4e8d590474eh16d95gg1965eg5d2.html
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Comparabila C

Teren de vanzare

Acasa » Caras Sevenn » Ezeris » Teren intravilan, intabulat, acte la zi

q 5 3 * Cistnbue

Proprietar
Fara Comision

Propnatar verficat

2luriin uima

800008

Sesizeazd o problemd

Teren intravilan, intabulat, acte la zi .

Detalii
Pretfm?: 7€  Suprafata utila 4700 m?
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructii
Descriere

Teren intravilan, corn. Ezeris, sat Ezeris, supr afata 4700 m2 Terenul detine schita topometrica se
ofera fiscal se poate face vanzare-cumparare fara probleme. Are nr de casa, totodata este |a
diferenta de nivel de aproximativ 10 m fata de sosea, fara a se avea probleme cu inundatiile. Ideal
pentru casa. Cale de acces proprie cu posibilitate de extindere in extravilan Schimb cu apartament
in Resita Pret 7 Euro/mp nu se negociazal

https://www.imoradar24.ro/anunturi/4700-mp-teren-vanzare-ezeris-35420147
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Comparabile suplimentare

Teren zona Ezeris
l,rr'-"
o
Descriere teren

Ge vanzareteren 2700 1 300 mg construilll, apa. canalizare, curent. 2zena Ezeris. Pret S eurowmp.

ID Oferta; 2451

Pret Vanzare: £55

Zona:

Suprafata: 2700 mp
Reper:

Fronturi: 1
Localizare: Intralar
Deschidere: ¥

Strazi: In fueru
Precabil: Azrement
Actualizac la: 3 luie 2021

Humar de afisari:  72:8

Caracteristici generale

v Distanta utilitati: Pe Teren

Utilitati: Apa, Canalizare, Curent

Oops! Something went
wrong.

| ' Imo Danser
T~ ﬂ
- = =

coffice @ medanserro

Contacteaza agentul
R
Telefen: *
E-mail:

Mesap

Suntinterezat de clertacu (D

2451

W s

+ Alte caracteristici:

https://www.imodanser.ro/teren-de-vanzare-ezeris-2451.html
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Teren intravilan ezeris 8 500 EUR negociabil

¥ Caras-Sern, Ezens 9 Vezl pe hata

0783501290

W Adauga fizer 7

W Facfaia

® Vizuzhizan 913

Specificatii

Suprafata terenului 12000 m? Front stradal 14

Descriere Imobiliare

Yand teren intravilan in Ezers.

Suprafata de 1200 mp.Front stradal 14 m.

Acces usor la toate ulilitifile (ap curentd canalizare,energie electricd, retea RCS RDS in localitate primaria 2 derarat proiectul privind constructia
retelel de gaz metan etc.), dium asfaltat,

Fref 6500 EUR usar negaciabil.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-ezeris/7e27h6d6317i7d37eghg143e7g4ge478.html
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Anexa nr. 5 — Documentele proprietatii

A Oficiul de Cadastru g1 Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN Nr.cerere | 53424
-,. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita | Zwa | 01
wr Lons |10
s o Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA  Codvarifiare

PENTRU INFORMARE ' r‘irﬁ‘"i‘mTﬂ
Carte Funciard Nr. 32922 Ezeris "”III | I ”I """m

Semnal : cu semnatura
electionica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ezeris, |ud. Caras-Severin

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 32922 3.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53424 /01/10/2021

Act Administrativ nr. HOTARARE, din 23/09/2021 emis de PRIMARIA EZERIS; Act Administrativ_nr. CIF, din
15/02/1993 emis de MINISTERUL FINANTELOR; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACTE, din 01/10/2021 emis
de PROIECT TOPO NONA SRL: Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 07/10/2021 emis de PROIECT TOPO
NONA SRL: Act Administrativ_nr. EXTRAS, din 29/06/2021 emis de BCPI RESITA:

se infiintiaza CFE 32922 UAT EZERIS pentru imobilul -in suprafata de Al

3000 mp, nr.cad. 32922 rezultat in urma dezlipirii din imobilul cu nr.
Bl (top. 3/a/2/a/l/a....1/2/1/1 inscris in cartea funciara pe hirtie nr. 2
EZERIS, conform HCL 66 din 23.09.2021 al COMUNEI EZERIS si a
documentatiei cadastrale avizata de OCPI C-S in data de 08.10.2021
Intabulare, drept de PROPRIETATE -in seria rangului cu incheierea de Al
B2 |carte funciara nr 6190/1996- ord.Prefectulului 524/1991, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA EZERIS, CIF:3227807

B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al
1) CONSILIUL LOCAL EZERIS
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
" Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care cantine date cu caracter personal. protejate de prevedenle Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
£z pectru informare on-ling I3 adress epay.ancpio Formular versunsa 1 1
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Carte Funciara Nr. 32922 Comuna/Orag/Municipiu: Ezeris

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

32922

3.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

8 7
1
!.6
4
32922
3
2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata J i .
crt| folosinta [visn|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 3.000 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 50.82

2 3 57.924

3 4 28.678

4 5 20.465

5 6 32.045

8 i 16.186

Document care confine date cu caracter personal. protejste de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare o

2 13 adress epay.arpire

Farmulzr versun2a 11
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Carte Funciara Nr. 32922 Comuna/Oras/Municipiu: Ezerls

_ Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 21.703
8 1 15.249
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

13-10-2021 VALI NICOLAIE sucCIu

Data eliberarii,

S Tparafa si semnatura) Tparafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Estraze pentru inormare on-fine 13 adresa epay.ancpi.ro mular versunea 1.1
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002952

Anexa nr. 1.35

Plan de amplasament §i delimitare a imobilului
Scara [ : 1000

Nr. cadastral | Suprafafa ma 3 Adresa imobilului

32022 3000mp Com. Ezeris, jud. Caras Severin
[NF. Carte Funclara [ Unitalea Administraliv Tentoriali (UAT) — 'i
[ 2 Hzens | Ezens
o N
w
(2] .
8 \Y I
(=)
440500
> 2170 3 strada 18 Ghilad o
.
o
™
(S 1
1
6
izlaz
N .
o izlaz
&
7
8 izlaz
] A. Date referitoare la teren 440400
parcala | “Ho0oIa"e | Suprafata (mp) Mentiuni
1 F 3000 leren nelprejmuit
Tolal 3000
Cod B. Date referitoare Ta-construcii
| Destinalia | Suprafalg constiuita fa sol Mentiuni

|
Total

Suprafag totala masurata a imobilului=3000mp
uprafata din act =3000mp
Exceutant, lop. ing. Lazarovici Veronica Insspuiib s

Caonfirm executarea misuratorilor 1a teron,
corectitudinea intocmiri docunigntatiel cadastrale s

Confirm introducerea imebiului in baza de date

corgspondenta acesleia cu realitatea din leren integrala si atnbuirea numarului cadastral
. s ' \ )
Semﬂﬂé sistamgia Semnatura i parafa
A _ |
C ST 4 i
|
o /ol
v A

/!

VERONICA ROVICI Semnat digital de Florin-

VERONICA ¥ LAZA 2 s o Georgsl Ghiciu

LAZAROVICI 2021.1007 09:49.51 Florin GEOI’(_]Q! Ghiciu Data: 2021.10.08 08:46:10
+03'00" +03'00°

Stampi'a BCPI

Data : septembria 2021
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Referat de admitere, cerere nr. 53424 7 01-10-2021

| L4 :
7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN S
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita Luna 10

SRS Adresa: Resita, Str. Petru Maior nr. 2 bloc 800 Anul | 2021

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA EZERIS
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 53424 din data 01-10-2021, va informam:

In urma solicitarii dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizata cu respectarea prevederilor requlamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI CARAS-SEVERIN cu numarul cadastral

1) 32922, Loc. Ezeris, Jud. Caras-Severin, UAT Ezeris, in suprafatd masurata de 3000 mp si
suprafata din acte 3000 mp,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CARAS-SEVERIN la data: 08-10-2021.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
FLORIN GEORGEL GHICIU
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'II WI’ |I l IIII; HIIII Incheiere Nr. 53424 / 01-10-2021
i I N
0010830235

10010
P
4
iiNCHI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
R MR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita
Dosarul nr. 53424 / 01-10-2021

Semnal : cu semnalura
INCHEIERE Nr. 53424 eleclronica extinsa, cf. L
Registrator: SOFIA GAINA 465/2001 s1 elDAS

Asistent: VALI NICOLAIE sUCIU

Asupra cererii introduse de COMUNA EZERIS domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.EXTRAS/29-06-2021 emis de BCPI RESITA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.ACTE/01-10-2021 emis de PROIECT TOPO NONA SRL;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PAD/07-10-2021 emis de PROIECT TOPO NONA SRL;
-Act Administrativ n.LHOTARARE/23-09-2021 emis de PRIMARIA EZERIS;
-Act Administrativ nr.CIF/15-02-1993 emis de MINISTERUL FINANTELOR:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

precum si documentatia cadastrala receptionata

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 32922

- se infiintiaza CFE 32922 UAT EZERIS pentru imobilul -in suprafata de 3000 mp, nr .cad. 32922
rezultat in urma dezlipirii din imobilul cu nr .top. 3/a/2/a/1/a....1/2/1/1 inscris in cartea funciara pe
hirtie nr. 2 EZERIS, conform HCL 66 din 23.09.2021 al COMUNE! EZERIS si a documentatiei
cadastrale avizata de OCPI C-S in data de 08.10.2021 asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 32922
UAT Ezeris;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -in seria rangului cu incheierea de carte funciara nr
6190/1996- ord.Prefectulului 524/1991 mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea

COMUNA EZERIS, sub B.2 din cartea funciara 32922 UAT Ezeris;
- se intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE asupra A.1 in favoarea CONSILIUL LOCAL EZERIS, sub
B.3 din cartea funciara 32922 UAT Ezeris;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA EZERIS
LAZAROVICI VERONICA

") Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Resita, se inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

14-10-2021 SOFIA GAINA VALI NICOLAIE SucCiu

‘) Cu exceplia situalillor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si insctiere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Decument cara contnz date cu caracter personsl, protzjat dz prevedenie Regulsmentulu (UE) nr. 679/2016 51 Legn 150/2018 Pdgfﬂ& 1din1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 32922 / UAT Ezeris

wr’
»r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita

SRINL L Resita, Str. Petru Malor nr. 2 bloc 800
Nr.cerere 53424
Ziva 01
Luna 10
Anul 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 32922 / UAT Ezeris
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Ezeris, Jud. Caras-Severin Comuna/Oras/Municipiu: Ezeris
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatil / Referinte
32922 3000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
) 7
1 l
& 5
4
32922
3
2
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 32922 / UAT Ezeris

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastial 32922 /UAT Ezeris
Date referitoare la teren

Categoria de |[intra| Suprafata
Crt folosinta vilan {mp) Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 faneata DA 3.000,
TOTAL: 3.600
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridlca Observatil / Referinte

Irnobitul nu are in componenta construckin

Lungime Segmente

1) Valorile lungimllor seqmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit - (m)
1 2 60.82
2 3 67.924
3 4 28.678
4 5 20.465
5 G 32.045
G 7 16.186
7 B 21.703
8 1 16.249
** Lunglmlie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §1 suat rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiife din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OQCPI CARAS-SEVERIN la data: 08-10-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
FLORIN GEOQRGEL GHICIU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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