ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 15 DIN 28.01.2022

Privind: concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privati a
Comunei Chiscani, judetul Briila, in suprafati de 1113 mp, situat in localitatea Chiscani 5
Statiunea Lacul Siirat, T-70, P- 400/2 , inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr.
cad. 78667

Consiliul Local al Comunei Chiscani, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.01.2022

Luénd in dezbatere proiectul de hotarare initiat de primarul comunei , privind
concesionarea prin licitatie publicd deschisa a terenului proprietate privata a Comunei Chiscani, in
suprafatd de 1113 mp, situat in localitatea Chiscani . Statiunea Lacul Sarat, T-70, P- 400/2 ,
inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667

Avénd in vedere raportul comun de specialitate al secretarului general si compartiment
financiar contabil, avizul comisiilor de specialitate nr.1 si 2 ale Consiliului Local al comunei
Chiscani, precum si Raportul de evaluare nr. 2201190 /19.01.2022, intocmit de evaluator autorizat
lulian Cosmin Androniu ; Luand act de art.57 din Legea nr.24/2000 privind Nomele de tehnica
legislative pentru elaborarea actelor normative, actualizati:

In temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. g, art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art. 196,
alin 1, lit. a, art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331,art.362 ale OUG 57/2019
privind Codul administrativ, precum si ale regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al comunei Chiscani,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Studiul de Oportunitate nr. 15164 /26.11.2021 privind concesionarea prin
licitatie publica a terenului proprietate privati a comunei Chiscani , in suprafatd de 1113 mp,
situat in localitatea Chiscani, Statiunea Lacul Sarat, T-70, P- 400/2 , inscris in CF nr. 78667
Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667 , cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta
hotérére, in vederea construirii “’spatiu de servicii”

Art. 2. (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publica , a terenului proprietate privati a
comunei Chiscani in suprafatd de 1113 mp, situat in localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sarat,
T-70, P- 400/2 , inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667 , identificat
conform Planului de delimitare si amplasament -Anexa nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta
hotarére.

(2) Terenul mentionat la art.2(1) face parte din domeniul privat al Comunei Chiscani,
regasindu-se la poz.nr.134 din Anexa nr.1 la HCL nr.71 / 30.09.2021 pentru aprobarea completarii

inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Chiscani Judetul Briila, insusit
prin HCL nr.102/2019



Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare nr. 2201190, intocmit de evaluator autorizat Iulian
Cosmin Androniu, pentru imobilul, teren in suprafati de 1113 mp, situat in loc.Chiscani,
Statiunea Lacul Sarat, inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667, care
stabileste o valoarea de piatd de 163000 lei, echivalent a 33000 euro la cursul BNR de 1
Euro=4,9482 lei /euro din data de 18.01.2022, reprezentand un pret de 17,67 lei/mp./an,
echivalent a 3,57 euro/mp/an , cuprins in Anexa 3, ce face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 4. (1) Redeventa valorica a concesiunii va fi stabiliti in urma licitatiei organizati in conditiile
OUG 57/2019 — Codul administrativ si va fi platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 17,67 lei/m.p./an.

(3) Redeventa se modificd conform legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie si in conformitate cu alte prevederi legale in materie.

(4) Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea
acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art. 5. Durata concesionarii va fi de 49 ani incepand cu data semnirii contractului .

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafati de 1113 mp, situat in loc.Chiscani, Statiunea
Lacul Sarat, T-70, P-400/2 inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667
cuprinsa in Anexa 4, ce face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 7. (1) Se imputerniceste Primarul Comunei Chiscani si semneze contractul de concesiune, in
forma autentica.

(2) Comisia de evaluare a ofertelor si organizare a licitatiei va fi numita prin dispozitia
primarului comunei Chiscani.

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de citre concesionar.

Art. 9. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazd Primarul Comunei Chiscani
prin Compartimentele financiar contabil, impozite si taxe i urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Chiscani.

Art. 10. Prezenta hotérare se comunica prin intermediul Secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de lege, Primarului comunei, Institutiei Prefectului Judetului Briilaj, precum si
compartimentelor financiar contabil, impozite si taxe, urbanism in vederea ducerii la indeplinire si
se aduce la cunostinta publicd prin postare pe pagina de internet www.primariachiscani.ro.

o

PRESEDINTE DE SEDINTA /2, 2\ CONTRASEMNEAZA

POSPAI JIOAN = 5_.-'/ : Secretar general ,

Enache Marcela




Anexa nr. 1 la Hotédrarea Consiliului Local nr. 15 /28.01.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE NR. 15164/26.11.2021

Privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren, situat in localitatea Chiscani , Statiunea
Lacul Sarat, T-70, P-400/2 inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667
proprietatea privata a Comunei Chiscani, cu destinatie *construire spatiu de servicii”.

CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII

2

1.1. Terenul care face obiectul concesionarii in suprafata de 1113 mp, este proprietatea privata a
Comunei Chiscani situat in intravilanul localitatii Chiscani, Statiunea Lacul Sarat ,T-70, P- 400/2
categoria de folosinta curti constructii conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului
si extrasul de carte funciara pentru informarenr.78667 Chiscani.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor bunuri -
terenuri,

sunt urmatoarele:

- prevederile art. 362 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare care precizeaza ” Bunurile proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate”.

- prevederile art.13 alin.(1) din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, care precizeaza cd terenurile aparfinind domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin
licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei

- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local.

- crearea unui ambient placut prin refacerea unor zone de teren care nu sunt amenajate ca spatii
verzi fiind napadite de vegetatie necontrolata si pe care sunt abandonate necontrolat diverse
deseuri.

Cap. III. DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 ani, de la data semnirii contractului.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie este de 17,67 lei/m.p./an, pret stabilit pe baza raportului de
evaluare intocmit de evaluator autorizat Iulian Cosmin Androniu astfel:



- pentru imobilul, teren in suprafata de 1.113 mp, situat in loc.Chiscani,Statiunea Lacul Sarat, T-
70, P-400/2 inscris in CF nr. 78667 Chiscani, identificat cu nr. cad. 78667 , care stabileste o
valoarea de piatd de 19.667 lei /mp/an, respectiv echivalentul a 3978 euro/mp/an, la cursul BNR
de 1 Euro=4,9482 lei /euro din data de 18.01.2022, reprezentand un pret de 17,67 lei/mp./an,

4.2 Plata redeventei valorice se va face numerar la caseria Primariei Chiscani din str.Principala,
nr.224 sau in contul concedentului deschis la Trezoreria Mun.Briila, beneficiar Comuna Chiscani

4.3 Sumele anuale prevazute se vor plati trimestrial, pana in ultima zi a fiecirui trimestru.

Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,02%/zi pentru persoane fizice si 0,04%/zi pentru
persoane juridice

4.4. In cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului de
concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres)

4.5. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator , se retine de
concedent pana in momentul incheierii contractului de concesiune

4.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmétoarele modalitati.
Depunerea sumei in contul Primariei Chiscani , CUI 4342669, deschis la Trezoreria Mun.Braila,
avand inscris la explicatii ,,Garantie participare la licitatie concesionare teren in Statiunea Lacul
Sarat, T-70, P-400/2 sau in numerar la caseria Primariei Chiscani,

4.7 Garantia de participare se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit castigator nu
incheie contractul de concesiune in termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii.

4.8 Garantia de participare este recuperabila pentru participantii care nu au adjudecat, iar pentru
castigatorii licitatiei se constituie ca plata in avans a redeventei pentru primul an de contract.
Contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

4.9 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de Comuna Chiscani din momentul incheierii
contractului de concesiune

4.10. PASUL DE LICITARE pentru ofertare va fi de 0,8835 lei, respectiv 5% din valoarea
pretului de pornire.

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1.Constructia se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism si va
respecta conditiile impuse de acesta, cu asigurarea facilitatilor de acces .

5.2 Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate si realizate astfel incat sa se asigure
circulatia in zond conform prevederilor legale incidente.

5.3. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia
mediului.

5.4. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.



5.5.Investitia se va realiza, respectand prevederile Planului Urbanistic General pentru zona
respectiva.

5.6. Termenul de obtinere a Autorizatiei de construire a obiectivului va fi de maxim 12 luni de la
data incheierii contractului de concesiune.

5.7 Durata de executie a obiectivului va fi de cel mult 12 luni de la data obtinerii Autorizatiei de
Construire si se va realiza in baza acesteia.

5.8 In cazul in care castigatorul licitatiei nu face demersurile necesare obtinerii autorizatiei de
construiré si nu finalizeaza lucrarile in termen de 24 luni de la incheierea contractului de
concesiune, respectiv nu definitiveaza investitia in termenul prevazut la art. 5.7 concesiunea se
anuleaza de drept, licitatia se va reorganiza, garantia de participare va fi pierduta .

Cap. VI. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica deschisa prin care orice persoana fizica
sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta. Desfasurarea
licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata
coroborat cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile ulterioare si a
Caietului de Sarcini.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL ,
ENACHE MARCELA
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RAPORT DE EVALUARE

:’ NR. 2201190/19.01. 2022

Beneficiar: UAT. CHiSCANl
Destinatar: UA.T. CHISCANI

Evaluarea Imobiliara

terenului - din - com.  Chi iscani.
Statiunea Lacuy Sarat, T37, P400/2,
jud. Brdila (1113 mp)

UAT. CHISCANI

Data evaluarii  18.01.2022
Data raportutui :19.01.2022



Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluZiile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificom ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdriile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane dfiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiel.

Analizele si opiniile noostre ou fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele

si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

Lo dota elaborarii acestui raport de evoluare, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara infocmirli acestui raport.




- & Expert Evaluator Androniu julian Cosmin
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Prezentul raport estimeazd voloarea de piatd si a pretului dreptului de
superficie pentru terenului din com. Chiscani, Statiunea Lacu Sardt, T37, P400/2, jud.
Brdila (1.113 mp), aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.

Data evaludriic 18.01.2022

Curs valutar de referinfd BNR la data evaludrii- 49482 LEl/ EURO.

Valoarea de piafd raportatd (abordarea prin piatd):

Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie anual este de:
19667 lei echivalent a 3978 euro (17,67 lei/mp echivalent a 3,57 euro/ mp).
Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie lunar este de:

1639 lei echivalent a 332 euro (1,47 lei/mp echivalent a 0,3 euro/mp).

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu \ !i
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ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR. 15 /28.01.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: U.A.T. Comuna Chiscani
Cod Fiscal: 4342669
Adresa: str.Principali, nr. 224
Nr. Tel/Fax Tel: 0239664011 / fax 0239664011
e-mail: primariachiscani@yahoo.com
Persoana de contact: Marcela Enache — secretar general
I. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

L.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulatie nationali si intrunul de

circulatie locali, precum si pe pagina de internet a institutiei — www.primariachiscani.ro
(Anexa nr.1 la documentatie)

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum
si clarificdrile privind documentatia (daci e cazul )

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul
documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ,
prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa www.primariachiscani.ro

(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fira ambiguititi, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci S zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitiri.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite
riaspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data - limiti pentru
depunerea ofertelor



(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta din urma
are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data - limiti de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(9) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ

(10) in cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabila in situatia
in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio oferta valabili, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

I.2. Desfasurarea

(1) Pentu desfisurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor,
precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatia pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie.

4) inainte de deschiderea plicurilor de ciitre comisia de evaluare, fiecare membru va semna
o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din
Anexa nr. 2 la documentatie.

(5) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile previzute la aliniatul (4)
din Cap. IL. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului — verbal
previzut la alin. (9) de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.



(12) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora

din urma de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazi de ciitre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.
(16) Criteriul de atribuire este cel mai mare nivel al redeventei;

Stabilirea ofertei cAstigitoare se va realiza prin clasificarea ofertelor in ordinea
descrescitoare a pretului fird TVA ofertat. Preturile ofertelor declarate ca fiind admisibile

se compard in scopul intocmirii clasamentului. Compararea se va face pentru preturile
ofertate, exclusiv TVA.

Departajarea ofertelor cu pret egal: -in cazul in care 2 sau mai multe oferte contin in cadrul
propunerii financiare acelasi pret se va trece la licitatia cu strigare, in sistem competitive, in
acest caz, contractul va fi atribuit ofertantului a ciirui nousi propunere financiari are pretul
cel mai ridicat.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

-se anunta pretul de pornire la licitatie acceptat de ofertanti prin declaratia depusi;

-anunta pasul de licitatie de 0,8835 lei

-presedintele comisiei de licitatie inviti participantii la licitatie séi-si prezinte

succesiv ofertele de pret prin strigare;

-Presedintele comisiei anunti tare si clar suma oferiti de participant;

-adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferi suma cea

mai mare;

-presedintele comisiei de licitatie anunti adjudecatarul, declara inchisi sedinta

de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de ciitre comisie si de citre
ofertanti;

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite
concedentului.



(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
oferti a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI - a, Anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data - limiti pentru depunerea ofertelor. (Anexa nr. 11 la documentatie).

I.3. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate a ofertei (de la
depunere si pani la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator).

(2) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita
pentru depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad
in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o alta adresa decit cea stabilitd sau dupi expirarea datei limita pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

(4) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute la aliniatele (2) —(5) din
Cap. IL Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de o srisoare de inaintare (formular
Anexa nr. 4 la documentatie), la sediul primariei dinstr.Principala, nr. 224, in doui plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta

(“Pentru concesionare teren in suprafata de , nr. cadastral Jocalitatea Chiscani,
Statiunea Lacul Sirat”).

Plicul exterior va trebui si confina:

- o fisd cu informatii privind ofertantuli, insotita de copie a cartii de identitate (formular tip
nr. 1).

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari
(formular tip nr.2);

- acte doveditoare privind statutul profesional, atestat— intreprindere sociala etc), copie
conform cu originalul, daca este cazul



_ atestat eliberast de Agentia judefeana pentru ocuparea fortei de munca, valabil la data
deschiderii ofertelor, copii conform cu originalul, daca este cazul

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, original, emis cu cel mult 30
de zile calculate pini la data deschiderii ofertelor - in cazul persoanelor juridice;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul consolidate al statului $i
local prin prezentarea certificatelor de atestare fiscald emise de M.F.P. -D.F.P.Briila si
impozite si taxe -buget local valabile la data deschiderii ofertelor

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanti, copie conform cu
originalul)

_ dovada achitirii garantiei de participare §i a taxei de participare la licitatie (scrisoare de
garantie bancara sau prin depunerea sumei in numerar la casieria Primiriei Comunei
Chiscani), copie conform cu originalul;

- caietul de sarcini, semnat si stampilat (insusit prin semnatura si stampild pe fiecare
pagini);

- contractul-cadru, semnat si stampilat (insusit prin semnitura si stampila pe fiecare
pagina);

Pentru toate documentele solicitate si atagate de ofertant in copie conform cu originalul, se
vor prezenta $i documentele originale in sedinta de deschidere a ofertelor.

Cuantumul garantiei de participare = 20.000 lei.
Cuantumul taxei de participare la licita ie = 600 lei.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent — pani la incheierea contractului de concesiune.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data — limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alti adresi a concedentului decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.



(12) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pinii la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasti data.

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIG;&TOARE

Analizind prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul de atribuire
stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Pentru a fi valabili, oferta cistigitoare trebuie si respecte cel mai mare nivel al redeventei;
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea,
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTULAE OBLIGATORII

Contractul de concesiune — model cadru — este previzut in Anexi si face parte integranti
din prezenta documentatie de atribuire.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
POSPAI LIV

ENACHE MARCELA



CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE A TERENULUI iN SUPRAFATA

DE 1.113 MP, NC 78667, CF 78667 DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI CHISCANI, iN
VEDEREA — CONSTRUIRE SPATIU SERVICII

L INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Descrierea si Identificarea Bunului care urmeazi si fie concesionat
Obiectul concesiunii il reprezinti lotul de teren in suprafata de 1.113,00 mp, NC 78667,

CF nr. 78667, situat in localitatea Chiscani , Statiunea Lacul Sirat, teren apartinind
domeniului privat al Comunei Chiscani, catergoria de folosinti curti construcrtii

Destinatia Si Conditiile De Exploatare A Concesiunii

Destinatia terenului supus concesionirii este cea de construire spatiu servicii .
Conditiile de exploatare a concesiunii:

Concesionarul trebuie si utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat.

Pe toatii durata concesionirii, concesionarul are obligatia de a urmiri respectarea regulilor
de protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care sunt urmirite de
Concedent
1. Obiective de ordin economic si financiar

Administrarea eficientii a domeniului public si privat al Comunei Chiscani, pentru
atragerea de venituri suplimentare si importante la bugetul local — se va asigura un venit
annual suplimentar la bugetul local egal cu redeventa datoratii de concesionar.

Principalele avantaje ale concesionirii terenului sunt urmitoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat

- concesionarul va achita autorititii concedente o redeventi anuali stabilita prin contract

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu)

2. Obiective de ordin social:



- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;

- dezvoltarea durabila a comunei ;

3. Obiective de mediu

- concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluirii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei

- utilizarea durabili a resurselor

- gestionarea eficienti a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. in cazul nostru, bunul de retur
este terenul in suprafata de 1.113.00 mp, NC 78667, CF nr. 78667

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privati rimén in proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de céitre
acesta pe durata concesiunii.

in cazul nostru, bunul propriu al concesionarului va fi reprezentat de constructiile ce vor fi
edificate pe terenul concesionat.

Aceste prevederi se aplicd coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va fi
semnat de pirti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Pe parcursul exploatirii terenului, se vor respecta normele de protectie a mediului impuse
de legislatia in vigoare.

Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta, pentru scopul

pentru care a fost concesionat — construire spatiu servicii.



Este interzisi subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau instrainare a constructiei pentru a cirei realizare acesta a
fost constituit.

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
DURATA CONCESIUNII

Terenul se concesioneazi pe o perioada de 49 de ani, conform prevederilor art. 306 Cod
Administrativ.

Prin exceptie, daca prin legi speciale se va da posibilitatea prelungirii concesiondrii pe 0
durati mai mare de 49 de ani , si daci respectivele prevederi se vor putea aplica si
contractelor in derulare, se vor aplica in mod corespunzitor si situatiei de fata..

REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Avind in vedere Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat Iulian Cosmin
Androniu , precum si prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit ciruia “limita maxima a pretului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin
hotirarea consiliului judetean, a Consiliului general al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piati, la care se adauga costul lucririlor de infrastructura
aferente”, pretul propus pentru concesionarea prin licitatie este:

- Statiunea Lacul Sarat, T-70, P400/2- — nr. cadastral 78667 suprafata de 1.113,00 mp -
19.667 lei, respectiv echivalentul a 3.978 euro la cursul BNR de 1 Euro=4,9482 lei /euro din
data de 18.01.2022, reprezentind un pret de 17,67 lei/mp./an,

Valoarea de piati stabilita de evaluator : 163.000 lei echivalent a 33.000 euro pentru Teren
1.113,00 mp, situat Statiunea Lacul Sarat , T-70, P 400/2, NC 78667

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Pentru participarea la licitatia organizati in vederea concesionirii de terenului pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, persoanele fizice interesate trebuie si obtina
de la primirie documentatia de atribuire, dupi achitarea urmatoarelor taxe:

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire ( Caietul de Sarcini) — 50 lei- se achita la
casieria institutiei

- taxa de participare la licitatie - 600 lei — se achita la casieria institutiei

— documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format « pdf’ si ”.doc”



- Garantia de participare, in cuantum de 3000 lei — se achiti prin OP / sau la casieria
institufiei, sumii ce se va restitui ofertantilor declarati necastigitori / suma ce va constitui
avans al redeventei pentru ofertantii declarati cistigitori.

Concedentul are obligatia s restituie garantia de participare in termen de 10 zile
calendaristice, in urma solicitirii scrise din partea ofertantului declarat necastigitor.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cind ofertantul se aflia
in oricare din urmitoarele situatii:

- refuzi sia semneze contractul de concesiune

- dacd nu-si mentine oferta depusi, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a
angajat semnind Anexa , Documentatia de atribuire.

in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune sii depuna, cu titlu de
garantie (garantie de executare), o sumi fixii reprezentind o coti - parte de 30% din suma

obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de
exploatare.

Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune .

CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
CONCESIUNII

Constructiile — ce vor fi realizate pe terenul supus concesioniirii vor fi executate cu
respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificirile gi completirile ulterioare, a Legii nr. 10/1995 privind calitatea
in constructii, republicati, Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, precum si a normelor de Protectia Muncii si PSI
in vigoare.

CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele vor fi transmise (depuse) pini la data de ora (conform anuntului de
licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, rimanind exclusiv
in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisi in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor din documentatia de atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisa
semnata de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt previzute
in documentatia de atribuire.

Oferta este valabili pe toati perioada desfisuririi licitatiei (de la depunere si pani la
incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator), are caracter
obligatoriu si este confidentialid pani la deschiderea plicurilir de ciitre comisia de evaluare,
la data si ora stabiliti prin anuntul de licitatie.



CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici/privati, in masura in care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile previazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicii/privati, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri.

Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeazi in mod corespunzitor cu
prevederile din Contractul de concesiune — modelul previzut in Documentatia de atribuire.



ANEXA NR.1LA
DOCUMENTATIA DE
ATRIBUIRE

ANUNT DE LICITATIE

Primiria Comunei Chiscani, jud. Briila, cu sediul in Localitatea Chiscani, str.Principali nr.
224, CUI 4342669, tel 0239664011, fax 0239664011, e-mail primariachiscani@yahoo.com,
organizeazi in data de , licitatie in vederea concesionirii terenului in
suprafatid e 1.113,00 mp, nr. cadastral 78667, CF nr. 78667, ce face parte din domeniul
privat al Comunei Chiscani

Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizitionata fira taxi — documentele vor fi publicate

pe pagina de internet a primiriei, in format “.pdf” si ”.doc”, conform art. 312 alin.(8) Cod
Administrativ

De achitat:

- Garantia de participare, in cuantum de 3000 lei — sumi ce se va restitui ofertantilor

declarati necastigitori / sumi ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati
castigitori

Garantia se va achita in numerar sau cu cardul la casieria primariei sau prin OP/virament
bancar in conturile Primiriei Chiscani

— caietul de sarcini si taxa de participare se achiti la casieria Primariei Chiscani —.

Solicitirile de clarificiiri vor fi solutionate cu cel mult 5(cinci) zile inainte de data-limiti de
depunere a ofertelor sau mai tarziu — doar in misura in care, perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor, conform specificatiilor din
documentatia de atribuire.

Data limiti de depunere a ofertelor este , orele 16.00, la sediul primariei,—
compartiment registraturi-secretariat, intrun singur exemplar original.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura in data de s
ora , la sediul Primariei Comunei Chiscani, in sala de consiliu.




ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

DECLARATIE

privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul (numele in clar al persoanei fizice),
avand calitatea de , in Comisia de evaluare a ofertelor, numita in
baza , declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul

Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de

(se mentioneazi procedura), avand ca obiect

, la data de

(zi/luna/an), organizata de (denumirea institutiei),

urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a
unuia dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pani la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

¢) nu am nici un interes de naturi si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum
si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea adduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele, precum si
asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea

prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de
serviciu sau nepublice.

Nume si prenume

Semnatura ...oeeeeeee



ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(Numele si prenumele)
FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. COMUNA CHISCANI
STR.Principala , nr.224

1. Dupi examinarea anuntului publicitar din data de si a documentatiei de atribuire
puse la dispozitia noastri de catre d-voastri, oferim in speranta adjudecirii terenului in
suprafati de 1113 m.p., situat in localitatea Chiscani, Statiunea Lacul Sarat, T-70, P-400/2,
NC 78667, CF nr. 78667, pretul de pornire in suma de 17,67 lei/mp/an.

2. Ne obligadm sa mentinem oferta pe toati perioada de valabilitate a ofertei, respectiv de la
depunere si pani la incheierea contractului de concesiune, incepand cu data deschiderii
ofertelor, respectiv pani la data de .................. si ea va ramane obligatorie pentru noi si
poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasti ofertii, impreuni cu
comunicarea transmisi de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita
castigitoare, va constitui un contract angajant intre noi.

Data

Semnitura ofertantului




ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. COMUNA CHISCANI
Str.PRINCIPALA nr. 224

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de ---------------- (ziua/luna/anul), privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de
1.113 m.p, situat in localitatea Chiscani, Statiunea Lacul Sirat, T-70, P-400/2, NC 78667,
CF nr. 78667 in vederea “construire spatii servicii”.

— prin imputernicit , Vi transmit
alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continiand, in original, urmitoarele:
a) oferta
b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stimi,

Ofertant,




ANEXA NR. 5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului — prin imputernicit

2. CNP

3.Domiciliul

4. Telefon

5. E-mail

Ofertant,

Numele si prenumele

Semnitura




ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Comuna Chiscani, Str. Principala, nr. 224

— prin L)
declar pe propria rispundere, cunoscind prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire
la falsul in declaratii, cii, la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune cu
privire la suprafata de 1.113 m.p., situat in localitatea Chiscani, , Statiunea Lacul Sarat, T-
70, P-400/2, NC 78667, CF nr. 78667, in vederea construirii spatii de servicii , licitatie
organizati de Priméria Comunei Chiscani, in data de
particip si depun ofert:i

Subsemnatul , declar ca am luat la cunostinti de
conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de atribuire si Caietul de
sarcini ale licitatiei §i ne asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data

Semnitura ofertant




ANEXA NR. 7 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)
DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul,

(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetitean roman, fiul/fiica lui

(numele si prenumele tatilui)

Sial/a

(numele §i prenumele mamei)

Niscut la data , in localitatea/judetul

, domiciliar in (domiciliul complet din actul de identitate)

legitimat cu CI/BI seria nr. , eliberat de

la data

Cunoscind prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar
pe propria raspundere ci am capacitatea de a respecta oferta depusi si ci imi permit
financiar si construiesc, conform cerintelor din caietul de sarcini.

Data completarii

Semnitura ofertantului




ANEXA NR. 8 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul, — prin

(numele si prenumele ofertantului), declar pe propria rispundere, cunoscind prevederile
art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ¢i la procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de 1.113 m.p., situat in
localitatea Chiscani, , Statiunea Lacul Sirat, T-70, P-400/2, NC 78667, CF nr. 78667, in
vederea construirii spatiu de servicii ,organizati de Primiria Comunei Chiscani , in data de
, declar urmaitoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de

atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotirire definitivii a unei instante judecitoresti pentru
participarea la activitiiti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau
spilare de bani

- mi-am indeplinit toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia

— prin , declar ca informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractanti are
dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmirii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

Data completarii

Semnitura ofertantului




ANEXA NR. 9 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
ANUNTUL DE ATRIBUIRE
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. informatii generale privind concedentul,
2. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata;
3. data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de
circulatie nagionalid/intr-unul de circulatie locala si pe site-ul propriu;
4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
5. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
6. numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
7. durata contractului;
8. nivelul redeventei;
9. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

11. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii



CONTRACT DE CONCESIUNE
- model cadru
CAPITOLUL I: Partile contractante

incheiat intre:

U.A.T. Comuna Chiscani, jud. Braila, cu sediul in Comuna Chiscani , str. Principali,nr.224
CUI 4342669, e-mail primariachiscani@yahoo.com, Tel 0239664011, fax 0239664011, in
calitate de concedent, reprezentati legal prin Primar Cojea Busuioc Costicii , pe de

0 parte, si
, persoana juridica, CNP , €U
Domiciliul/ sediul in yBI/Cl seria ___nr ____eliberat de la
data , in calitate de concesionar, pe de alti parte
La data de , 1a sediul concedentului,

in temeiul 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificérile si completirile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local nr.

de aprobare a concesionarii prin licitatie a terenului in suprafati de 1113,00 mp,
NC 78667 , CF 78667 domeniu privat al Comunei Chiscani, in vederea construirii ”spatiu de
servicii , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune
Art. 1
1.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului in suprafati de

1113,00 mp, situat in localitatea Chiscani, Statiunea Lacul Sirat, nr. cadastral 78667, CF
nr. 78667, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului anexii la prezentul
contract,

1.2. Terenul se concesioneazi in vederea construirii ”spatiu de servicii”
CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2

2.1. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepind de la data de semnérii prezentului
contract, si anume
CAPITOLUL IV: Redeventa
Art. 3

3.1. Redeventa este de lei /mp, platitd in doud transe semestriale, pana la 31 martie,
respectiv 30 septembrie ale fiecarui an.



3.2. Redeventa va fi indexati anual cu rata de inflatie si in conformitate cu alte prevederi
legale in materie.

CAPITOLUL V: Plata redeventei
Art. 4

4.1. Plata redeventei se va face in contul concedentului

RO , deschis la Trezoreria Briila sau in numerar, la
casieria concedentului.

4.2. Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a aceste obligatii atrage majoriri de
intirziere. Majoririle de intrziere vor fi cele stabilite de lege si de hotiirirea consiliului
local pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

4.3. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5: Drepturile concesionarului

5.1. in temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobiandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe rispunderea sa, bunul imobil ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor

stabilite de ciitre concedent — extinderii constructiilor deja existente pe teren aliturat —
parcare si acces la drumul public

5.2. Concesionarul are dreptul de a executa lucririle de constructie , de a executa toate
lucririle de instalatii si alte lucriiri necesare folosirii terenului concesionat, in vederea
atingerii scopului concesiunii, pe cheltuiala sa.

5.3. Dupi finalizarea, receptionarea si intabularea constructiei pentru care a fost
concesionat imobilul, concesionarul va avea dreptul la cumpérarea imobilului concesionat,
in conditiile legii si la pretul pietei de la momentul respectiv.

Art. 6: Drepturile concedentului

6.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de
realizare a lucrarilor de construire, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.

6.2. Verificarea prevazuta la art. 6.1. se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, la o dati si o ori stabilite de comun acord.

6.3. Concedentul are dreptul sii modifice in mod unilateral contractul de concesiune, doar in
cazurile previzute de lege, conform articolului 326 alin. (5) Cod Administrativ

6.4. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor



Art. 7: Obligatiile concesionarului

7.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de
permanenti a terenului ce face obiectul concesiunii, pe toatd durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

7.2. Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, contravaloarea a 30% din
redeventa datorati pentru primul an de exploatare.

7.3. Din aceastii sumi sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

7.4. In caz de nerespectare a obligatiilor previizute la art. 7.2., contractul de concesiune se

consideri reziliat de plin drept, aplicindu-se in mod corespunzitor prevederile art. 1.552
Cod Civil

7.5. Concesionarul va obtine toate avizele, autorizatiile si alte documente necesare
construirii conform legislatiei in vigoare, pe cheltuiala sa. Concesionarul va suporta
cheltuielile necesare proiectirii, autorizirii, construirii, exploatarii si intretinerii
obiectivului ce va fi realizat pe terenul concesionat.

Concesionarul va lua toate misurile in vederea exploatirii in conditii optime de siguranta i
functionare a terenului concesionat.

7.6. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

7.7. Concesionarului fi este interzisi subconcesionarea bunului imobil ce face obiectul
concesiunii.

7.8. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

7.9. Concesionarul este obligat si pliteasci taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

7.10. Concesionarul este obligat sii respecte legile roméne pe toatii durata concesiunii, in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

7.11. Concesionarul este obligat si solicite emiterea autorizatiei de construire si si inceapi
lucririle in termen de un an de la data semnirii contractului de concesionare a terenului, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

7.12. In caz de nerespectare a obligatiilor previizute la art. 7.9.1., contractul de concesiune se

consideri reziliat de plin drept, aplicindu-se in mod corespunziitor prevederile art. 1.552
Cod Civil.

7.13. Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civild, apdrare nationala,
companiilor de gaz, electricitate, apa si canal si alte asemenea.



7.14. Concesionarul are obligatia intretinerii terenului concesionat , pe intreaga perioadi a
derulirii contractului de concesiune.

7.15. Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urmai, pentru executarea oriciiror lucriiri de interes public pe care
acesta le consideri a fi necesare.

7.16. Concesionarul este obligat sii respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.). concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a altor prevederi in vigoare

7.17. Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului si pani la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare santier, interventie, exploatare, etc.) si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentu personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru asezarile umane.

7.18. Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru ca, prin lucririle realizate, si nu
afecteze proprietitile vecine; este direct rispunzitor pentru defectiunile, degradirile,
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

7.19. Concesionarul este obligat si puni la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

7.20. in cazul modificirii unilaterale a contractului de concesiune, in conditiile art. 6.3. si
6.4. din prezentul contract si ale art. 326 alin. (5) si (6) Cod Administrativ, concesionarul
este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fari a
putea solicita incetarea contractului de concesiune.

7.21. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasci firi intirziere o justi despigubire.

7.22. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii,
aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreasci competenti. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

Art. 8: Obligatiile concedentului

8.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

8.2. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.



8.3. Concedentul este obligat sa predea imobilul ce face obiectul prezentului contract de
concesiune, liber de orice sarcini, in termen de 5 zile de la data semndrii contractului, pe
bazi de proces-verbal.

8.4. Concedentul este obligat si procedeze la intirusarea imobilului in momentul predarii.

CAPITOLUL VIII: Incetarea contractului de concesiune
Art. 9

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

9.1. la expirarea duratei initiale stabilite in contractul de concesiune, daca pirtile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

9.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent.

9.3. in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, astfel:

a) in situatia in care constructia nu este inceputii — cu plata unei despigubiri in sarcina
concesionarului, reprezentind cotravaloarea lucririlor executate in vederea aducerii
bunului la starea fizici de la data concesiondrii. Concesionarul este obligat si restituie

concedentului, in deplini proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini bunul imobil
concesionat.

b) in situatia in care constructia este inceputa — se vor aplica prevederile art. 581 Cod Civil
(accesiune imobilliara artificialii) — Consiliul local va decide la momentul respectiv dacé va
solicita instantei inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiei in Cartea funciara,
cu respectarea prevederilor art. 581 lit. a) Cod Civil sau va solicita instantei obligarea
concesionarului la cumpiirarea imobilului in conditiile art. 581 lit. b) Cod Civil

9.4. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

9.5. la disparitia, dintr-o cauzi de forta majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despigubiri.

Art. 10

10.1. in cazul incetiirii contractului in situatia previzuti la art. 9 pet. 9.1. din prezentul
contract, concesionarul va fi obligat la cumpérarea imobilului concesionat, la valoarea
stabilitd prin raport de evaluare executat de un evaluator autorizat conform legii. Se va avea
in vedere pretul terenului de la momentul cumpiiririi acestuia, nicidecum de la data
incheierii prezentului contract.

10.2. in cazul incetirii contractului in situatia art. 9 pet. 9.2., radierea din cartea funciara se
va face in baza actului de denuntare unilaterali sau in baza hotirarii judecitoresti definitive
(art. 327 alin. (8) Cod administrativ)



10.3. in cazul incetirii contractului in situatiile previzute la art. 9 pct. 9.3 si 9.4., radierea
din cartea funciari se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, dupi caz, conform Art. 327 alin. (8) Cod administrativ.

10.4. in cazul incetirii contractului in situatia art. 9 pct. 9.5., radierea din cartea funciari se
va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului, conform
art. 327 alin. (8) Cod administrativ.

CAPITOLUL IX: Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
a) bunurile de retur — terenul concesionat — ce va urma regimul stabilit la Capitolul VIII
incetarea contractului de concesiune

b) bunurile proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii, edificate de acesta in baza contractului de concesiune — bunuri
ce vor urma regimul stabilit la Capitolul VIII

incetarea contractului de concesiune.
CAPITOLUL X: Riaspunderea contractuali
Art, 11

11.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a pirtii in culpa.

11.2. Forta majori apiri de rispundere, in conditiile legii.

CAPITOLUL XI: Deciderea din drepturi a concesionarului

Art. 12

12.1. Deciiderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si
are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Deciaderea din drepturi se pronunti de citre instanta de judecatii. Aceasti sanctiune se
aplicé in cazul cind concesionarul:

a) ignori sistematic prevederile contractului de concesiune

b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectivului concesiunii
(constructia de locuinti proprietate personali)

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectivului concesiunii.

in situatiile previzue mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va
acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si
dupi expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecati.



12.2. Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului

de concesiune si obligi pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent.

CAPITOLUL XII: Litigii
Art. 13

13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

CAPITOLUL XIII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale)

Art. 14

14.1. in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabili sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o alti dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cind astfel de
dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost previzute.

14.2. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul seris al
ambelor pérti, prin semnarea unui act aditional.

14.3. In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementari
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea
negocia si stabili alte conditii decét cele previzute in prezentul document.

CAPITOLUL XIV: Definitii
Art. 15

15.1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o

imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

15.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implici vinovatia concesionarului, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XV: Dispozitii finale

Art. 16

16.1. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzitor cu prevederile Codului

administrativ si cu prevederile Codului Civil.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (douii) exemplare, astiizi, data de
, data semnarii lui, la
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