ROMANIA
JUDETUL IASI _
CONSILIUL LOCAL TIBANEST!

HOTARAREA NR.55

privind vanzarea orin licitafie publica a unul imabil i suprafata de 572,00 mp situate in intravilanul satului Gloden| Ganduly
comuna Tibanesti, jugelut lasi, T 34. Parcala 424/248 (LOT - 46) Inscris in CF nr 60990 Tibanest, nr cadasiral EU9S0
proprietate privatd a comune| Tibanesti pentru construina locuinta

Consiiiul Local & Comunei Tibanest, jugelu (asi, intrunit T sedinta ordinara

Avand in vedere prevederile art 129 alin.{1y, alin.(2) ‘t.c) sl alin(6) litk) ain Crdonanta ge Urgents
ar.57/2018 privind Codul administrativ cu medificirils si completarile ulterioare

Cu respactarea prevederilar Legii nr.24/2000 privind normele ds *eknics legisativa, centru slaborarog
actelor normative, cu modificarle sl complatarle ultericsra:

Lugnd act ge,

-referatul ge aprobare ( ca instument da prezentare si mativare a proiectull de hotdrdra) samnas de
catre initiatorul proiectulu de hatarare, garmnuly rrmar Neculal Munteanu Tnregistrale sub nr 5198/75.03 2 W27

-referaly’ de necesitate intocmit de compartimentul oe specialitate Tnragistrat sub Ar g197/25.05.2022
arvind vanzarea prin licitatie publicg & unul imakl in suprafatd de 572 0C mp situate in intravilarul satulyi
Glodenii Gandulu, comuna Tibarasti  judetul lasi, T 34 Parcela 424/2146(LOT ~ 46) Tnsens In CF nra0ean
Tibanesti nr cadastral 60950 proprietate privat a somurei Tinanesli pentru construire lecuinta:

-rapanu’ de specialitate inregistrat sub nr 584 6/08 04 2037 prvind vanzarea ond lictatia ouklisa 3 urai
Imebil in suprafatd ce 572,00 M sitkate 10 intravianul satulul Slodenn Gandulu, comuna Tiares: juaety las
T 34, Parcela 424/2/42 Traeris 1n OF nr B0BSY Tibarest, nr cacaswal GoE6Y Jrogrietate prival 8 comune
Tib&nesti pentru construire looLinta,

-prevederile an.353 corgborate cu art 324 — 345 dir QUG rr 5720189 orivied Cadal adminisirativ, cu
maaificarile si completarile Uteroare — Reguli speclale privind procedura de vanzare a Bururior ain domeniw
privat;

ALEES (1) Vanzaraa Bunuriior din demeniii prival al statuiul sau al unitdtior administratie - witonaie Ga
face prin licitafie publics, organizald in condiide pravizute la ar, 534 - 346 cu respectarea principifor gravdzute
i ant. 311, cu exceptia cazuriior in care 2hn lege se preveds altfe)

(2} Stabilirea oportunitdil vanzdn butiudior din domeniul fprival al statuli) sau &l uniatior aomiistrall -
fedtoriale sf organizares licitaliel publice sevoulizeszd os cine Hulortahile previzule o oar 287 tu sxcopba
cauor i care G lsge 56 preveda altfel

3. i _

(4) Vénzarea prin ficitaie publicd a bunudior wmobile apaindnd unialitor administiativ - temonals se
aprobd prn hotdrare a consiiulyi Judelon, & Consiiulur General &l Municiniolui Bucuresl, respectiv a consiiviur
tocal al comunel, al oraguli sau &l mCiniuiy, dupd caz,

(3) Garanfla se stabilegte intre 3 & 10% din Greful confractulur de vinzare, frd TVA.

{6/ Cu exceplia cazurior in car 06 lege se preveds alifel pretul minin de vanzare, agratal o
notdrire a Guvemului sou prin hotdrare o auwontitior dellberalive de la niveii gchittinistraiie: pubice fseale. dund
caZ, va fi valoares cea mai mare dintra preful do piatd determing! prin ranot de evaludre Tntocnit de gvaliaion
perscane fizice sau furidice, autonzali, in condiiie fagi gl selectall prin licitape publics, gl valoares de wnesiiar 8
fmobiui

{7} Rdspunderea juridicd prvind corectitudinea stabilini orefiu prevzyt Tt rapoful e gvaliam ravine
exulusiv evaluatarlul care a Thiocmit raspectivel rapoit de evaluare.

(8} Fredarea - primirea bt se face B procas - verbal In lermen do masimum 30 de zie de (s dala
MGEsENT prefulu,,

-Extrasu! de Carte funciard pentry Infarmare. eliberat de catre Oficul da Cadastru si Publichate |maobiliars
las! la data de 26.11 2021 pentru imebilul idertifisat cu numardl cagasira GOS80

-Inveniarul bunurior apartindnd domenivill privat al comunzl Tibanest reaciualizas in luna seplemiorie
2021 — sectiunea bunud imabile pozilia 835 urds teranyl Atravian, Zaleqora ce felesicig arabl in sapra's:d de
573 ma, rr cadastral BI9A0 are o valcare de irventar de 13,038 lei:

-fapark: de evaluare imoaillara nr 3550004 02 3023 ntacmit. g8 evaluator auicrzal ANEVAR Mazel
Iuliara pentru terenul situat In comura Tik@nest, sa: Glodemi Gancului jugetul lasi, T 34 ~arcels 4242046 |LGT
45 In care valoares de piatd a fereruly pentru vanzare gste estimta la 12.108 lei echlvalent @ 2448 aurg lcurs
valutar confarm BNR 1a data evaludrii 03.02 2022, 1 eura = & G457 lei)

-prevederite art. 317 aiin(3) Itk din O.U.G nr57/2013 privind Codul asministrativ cu modificgrile s
completarile utericare: | Membri comisiel de svalieres sunl () reprezentantl al consiwor judeteny consitito:
locale. Constivlu Genoral al Muonicipiulul Bucuresti, dupd caz. precum s & striclunior testanato ale Ageiticd
Nationale de Administrare Fiscaii RUmitiin acest seog, o sittalia In cars concedentul exlo onitates atminisrat
~ tentoniald;

-prevederlle  art. 317 ain{d) din OU.G nr57/2018 privind Codul administrativ cu meclfizérile g
completérile ulterioare: CCompenenta comislel d8 evaluars, memb SCESTEE, Srecum S0 Supleantl lor se
stabilese prin ordin, hotdrdre sau decizie & cancsdaniule, dund oaz;,




-prevedenie  art 317 alin.(5) din C UG rrsTeO1n prvind Coaul gaministraliv oo madificanle =
completarile ulterioare: | Preseuintale comisiel de ovaluars § seoretand acesiea sunt numit gie cofcedant duritre
reprezentantii acestuia in comisio,

faptul ca potrvit art 125 alin {2y lit.ey, atin (835, 1 b} ain QUG nr-57/2314 privind Codui Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare sa prevede: | hotdrdgte vanzarea, darea in adminisirare, concesicnarcs,
darea in folosinld gratuitd sau inchirierea buirurilor propristate privaid a COMUNe), Gragul sau mumicinlung, dups
£az in conditine feqi;

-prevedarile Legil nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in administralia publicd locala, oo
modificarile s| completérile ulterioare:

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciasyl administrativ, cu modificarile Sl completdrle ullericara,

-faptul c&, imgbiul se afld in proprietatea privale a comunel Tibanesti si este liber ge sarcni, conform
extras Carte furciars nr 80550, nu existé cerari oe restituire Tn baza legislasiel orivind fonau! funsiar

-cererea nr 1237/119.01.2022 depusd la registratura Primariei comune Tibanest de catre disdna Stamatin
Luminita cu gomicilivl Tn sat Glodeni Gandului, comuna Tibanest!, jugetul lasi prin care silicita o un loc de cass

-cErerea nrl236/99.01 2022 depuszsd la registratura Piméarial comune Tiednesti ce cdtre <\ forg TinE,
Faulica Mara cu demiciiul in sat Glodeni G&nauwdl, comura Tisanestl, judstul las prin care silicid un los de CaEsd

-tererea nr.16.243/03.12.2021 depusd (a registratura Brimariel comunei Tibanesti ae catre dl /dna Sirzy
Catalin cu domicilivl Tn sat Glodenii Ganoului, comuna Tik&nest, Judetu iasi prin care silicits un oo e caza;

-cererea nr 141/05.01 2022 depusa la registratura Primarial comure Tioaresti de céire dlfora Stamatn
Mihaela cu domiziliul Tn sat Glodenii Gandulu - tomura Tioanest; judetudl lasi prin care sdcita an loe de casf

-Cererea nr 3879/17.05.2021 depusa |z registratura Primariei camure! Tibénesti de c¢atre & Mdna Coraiv
Georgiana Catélina cu domiciliul in sat Glodenii Gandului. comuna Tibanest, jugetul 1as: arin care silicitd ur loe de
cazd

-cererea nr.2036/31.01 2022 depusa i3 registratura Primarisi comune Tioanest! de catre dl /ona Marinet
Stefan Doret cu damiciliul in sa: Glodenii Gandulul. comuna Tibanasti, judetul lasi prin care silicitd un ioc de cass

-cererea nr8104/21.05.2021 depuss |a registratura Primériel comune Tibanest de care dlfona Tony
Andrel cu domigiliul Tn sat Giodenii @andului. comuna Tikanesti, Judetul lasi prin care silicita un loc da cass.

-Cererea nr.16.244/03.12 2022 depusa la regstraiura Primaniel comune: Tik&nes: ce came al fona Sturzs
IYaniel cu demiciliul in sar Gladenii Gancului, comuna [lbangst, judeiul (a5 prin care silictd un loc oe cass.

Tindnd cont de avizeis favorablls emise in temaivi prevederilor a1, 141 alin. {10 ging 1y s alin (12) din
QUG 57/2019 privind Codul administartiv primite ¢in pardea comisilor da Speciaiiate ale consililui Izcal nr 55,
nr.55, nr.55/2022

in temeiul art. 138 ain{3) lit.g) siart196 ain i1 ita) gin QUG nr 57:2019 privind Codu! administratiy zu
medificarie si completarile uitarigare

HOTARASTE:

Art.1. — (1) La data agoptarii prezentel notaran, Cons/lu Local Tibanest, judetul a5, aproba vanzares
prin licitatie publicd, a Imebiulul in suprafatd de 572,00 mp situat ™n intravianul satuly, Glodanii Bandulu,
comuna Tibarest judetul las, T 34, Parcela 424/2/48 (LOT - 48] inscrig in CF nr80880 Tigérest nr cadastal
50990, proprietate privat 3 comuns| Tib@nesti pentru construire laguintd. cu o valoare de inventar de 13.038 =1
conform art. 363 coroborat cu prevederie ar.334 -346 din Orgonanta de Urgentd nr.57/2019 orivind Codul
administrat! cu modificarile sl completarile Wterigare

Art.2 — Consiliul Lozal Tiggnesti 1si insuseste Raporul de evaluare imabiliara nr 3681004, 022022
intocmit de evaluator auterzat ANEVAR Matel Iuliara peat-y tererul Tn suprafatd de 57200 Mg sitaatin comuna
Tibanesti, set Giodenil Sandulu judetul iasi T 34, Parcsla 424:248 L oT SG, N gare veoares ce oiaia & lerendlyi
pentru vanzare este estmta la 12138 = esqivalan: 8 2448 aurc |ours valular conferm BNR I3 datg avs Jar
03022022, 1 suro = 4 9457 ledin confsrmitate cu abexa r 1 care fana parte integranta din prezents hotarére

Art.d.- Ss aprood Crocumentatia des alnbuire: privind vanzarea prir locitatie publicd pentru construire
locuinta & imobilulul n suprafata de 572,00 mp situat  in intravilanul satulul Gladenii Gandulul camuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 {LOT = 46) Inscns In CF nr60%90 Tibanest, nr. cadastral BIGS),
proprietate privat a comune Tibanesti, conform an.353 corobarat cu prevederile art. 334 -346 din Crdonanta de
Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrat cu mecificarile s complet#rile ulterioare, n confarmitate ey grexs
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotérars

Art.d. — Pretul de pormire a licitatiel va & de 13 038 &, canferm Inventaruiui comeniului privat 2 comung
Tibanesti, reacluaizat ia luna sepiemarie 2027, frausil de Consiill Local [iodnest prn MSL nr 18727 12203 °
in conformitate cu prevedarie art 353 ahin.iB) din Oraonarta ge Urgenta nr 572079 prvind Codu acministratiy cu
maodificarile si comaletarile ulterioare:

Art.5. — Pretul de vanzare al terenuiul mentionat la art, {1} va fi achisa: intedral intermen de 20 zlle ga g
comunicarea decizigi de atribuire a contractu'ui

Art.6. — Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica fata notarului pubiie in
termen de 20 zile oe fa achitarea integrala 2 pretuiul adivdecat n urma lictatic: Meazhitares integrald 2 prefului
adiudecat in termenul stanilit contraciv! de vanzare — sumpdrara g se FoEe Inches parocedura de oatrauire 2e
anuleazd, autoritates contactanid res arocedura sind y ce apotanitate si decumentatia JE aTouire SAslErd..
2l valabilitatez

Art.7, - Se aproba constituirea comisei de evaluare & oferelor ohivine  vénzares prn | citage publics, &
Imabiluiui Tn suprafaia de 572.00 mp situat i ntravilanud satwlul Glodenii Gandulu, comuna Tikanesti, judsiul
lasl. T 34, Parceia 424/2/48 {LOT - 48) inscris In CF nr.80880 Tibénest|, nr. cadastral 508990, proprietate orivat &
comunei Tibdnest pentru construire IOCUintd, Tn urmatoarea componanta:

Presedinte: - Strujan lulian — inspector;

Membri: - Tiron Bogdan Nicusor — cansilier/achizitii
-reprezentant DGRFP lasi— AJFS las)




-Crnstescy  Danut - cansilier lecal;
Secretar comisie: Wanoagé Elena - Ramona —inspactor,

Membr supleanti - Ursache Sorin - consilier local,
- Durnac Sarghie Lucia - ligna - inspectar;

Art.8.- In conformitate cu dispozitile art. 154 din QUG nr 57/2019, Primarul comunei Tib&nesti cu aparatul
de specialitate pe care il conduce va asigura in condifiile prev&zute de lege punerea In aplicare a prevederilor
prezentei hotaran

Art.9. — Se Imputerniceste primarul comunel Tibanesti — domnul Meculal Munteanu pentru a semna Tn
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de vanzare cumparare Tn forma autentica in fata notarulul public

Art.10. — Impotriva prezentei hotdréri, se paate formula plangere prealabild in termen de 30 de zile de
la data comunicarii, In conformitate cu prevederile art. 7. din Legea nr 554/2004 privind contenciosul administrativ,
cu modificérile si completérile ultericara.

-Instanta competenta pentru soluticnarea contestatiel formulate n conformitate cu prevederile art.11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificariie si completérile ultericare, este Tribunalul lasi
= Sectia contencios administrativ si fiscal,

Art.11.- Prezenta hotérdre se va comunica Institutier Prefectului  Judetulul lasi — pentru contralul
leqalitétil, diui Neculal Munteanu - primarulul comunel Tibanesti, dnei Stalca Mimi = sef birou financiar contabil s
resurse umane dlui Ing. lulian Strujan inspfurbanism, membril comislel nominalizati la art.7 sl pe site-ul instifutie

wwew primaristibanesti ro Monitar oficial local pentru gllucere fa cunosting publics.

|

Tibanesti 19 aprilie 2022

PRESE SEDINTA
o lER,
ZGA

Hotarérea a fost adoptatd in gedinia Consilivlui Local Tibaénestl din data de 19.04.2022 eu un numdr de 14
voturl pentru, 0 Tmpotriva, O ablineri dintr-un numar de 14 consilieri prezent).

PROCEDUR| OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANEST|

NR .55/2022

NP Semndtdra parscare
f‘rl. Operatiunl efectuats Cata ZZ/LL/AN lesponsatile & efectueze
h procedura

0 i 2

1 Adoptarss hotarani') s-a facut cu majoritate o simcla X 19.04,2022

absolutd - califisa’

T municarea'cétre'primar"’j-' R | A e

3 Comunicares ¢atre prefastul j..ld.Etl.J.“.-.F::' e 21042022

4 Aduceres la cunusti'nta puth;té;’}"ﬁ} 21.04.2022

s primariatizanesti.re = Monitar oficial

&  Camunicarea, numei Tn cazul celei cu caracter individusl™'™)

B Hotdrdrea gevine ohligatorie® sau pl".‘.ll:'ﬂl;ll;; efecte jundice’), dups 21.04.2022
ot=td

Extrase din Ordonanta de urgentd 8 Guvernuluinr 57/2018 prvind Codul adminstraty, cu modificdrile si Do;‘n-ﬁl-ﬂié{r-il-é'_-:'e'l'riq'é'r'éf 2

13 AR, 135 alin. (1% '"Tn exercltaraa atriputilar ce i revin, consiliul local adopta hotérar, cu majoritate absolutd saw simpld dupé caz.

(2] Prin exceptie de |la prevederile alin. (1), hotdrarile prving dobiandirea sau instrdinarea drepiului de cropristaie in cazul bunurdlor
imobile se adopa de conslivl iocal cu mejertates salifcatd definitd Iz art 5 It g, de doud tresmi gin numian cansidierilor locai in
funclie

21 AN 197 alin. (2): "Hotarasile conailiului lzcal s8 comunica primarului ™

31 A 9T alin, (1), acaptat. Secretarul gereral al camunel comdnied kotarérile corsiliuiul local al comunel prefectului in cal mutt 10 zile
lucrdtoare de iz data adoptaril

A1 A 197 alin, (41 "Hotardrile | se aduc ia cunogtinga publicd g se comunicd. In candiiite legl, prin grija sacretarulul ganaral al
comune.”

51 At 199 8lin. (1) "Comunicerea hot&rariler .. ou caracter individual catre parsoanele cérora |l 52 adressazd se face 1n cal mut 5 zile
de la data comunicsril oficiale catre prafect

&1 Al 198 alin. (1) "Hotérgrile . . cu caracter nomnativ devin cbligatorii ge ' data sducernii lor la cunostintd publics.”

Trar 199 alin, (2): "Hotdrérile | . cu caractar individual preduc efecta juridice de fa data comunicdri cétre parspaneale cirora [ e
aoreseaza”




AMEXA Nr, . f e
HCLnr. .. jJ
Afi M’gr.la l’j‘é 9

MATEI IULIANA ~ BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.I.LF 23039980

Tel: 0757229643

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/1/04.02,2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG

LOT 46
SUPRAFATA 572,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI

sat GLODENII GANDULUI Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/46, nr. cadastral 60990,
Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 03.02.2022
Data raportului: 04.02.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI TULIANA v oa

FEBRUARIE 2022



Raport avalugre Prapriatate Imobilizrs Funciarsd de tip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENIT GANDULLY,
Camuna }'IEANEST.F Judetul Iasi - 572,00 mp

CUPRINS

£0 REZUMATE S CONCLUILR IMPORTANTE 3

1, £ CERTIFICAREA BUAYRRIBRULIL o coinoionssasnssnssossicessanesinis 5000 0 e st 5
. TERMENIY DE REFERTNT R AN EVATHARIL st s Bt o i 6

L, IDENTIECAREA 81 COMPETENTA EVALTATURULLIE oo a0 ]
2, IDENTIFICARES CLIENTULUL SLA ORICAROE ALTLUTIIZATOR] DESEMAN I
3_ ScomLEv -".LUJ"._R_I[ ....................................................................................................

O [POTEFE STIMOTLLE SFRCIALE . )
e R R i e

N2 iplere spealali e s e T s s s T A e o g I AR
10, BESTRICTINDE UTILIZA KE, DIFUZARE SAL PUBLICARE 1. o0 A bR A A L G
Ll DECLARAREA CONEORMUTA T BYALTARDT CU SEV i Y F et A o A e e 1
b2 DEBERIEREA BATHEPLIEN e o St e i el it L L i T e -

B N O e R W B [ R e T T T .

31 Hewrtificarea proprictdriy evaliate SEAEseriersa JUrdiog oo o e RN
Fo 2 AFT PICIRE o1 et e ;
3.3 Feeinordgi
34 Localizare ) i
3.5 DesC r-:lrrzn [ERENLIELN,, 25 13
3 O IDENTIFICAREA ORICARON [LL MURLMOBILE w‘\LI AALTOR ELIEME \Hre AL L STINT runr r<>| FATITCIRT) I“;HL 14
R e R ] i
_‘1.?1' DATELE PRIVINDG DAPOZITEL E §1 VALORILE DF IMPOZITARLE

IV, ANALIZA PITTEL T e P TRTNTRRTT I |

L AN TR ORI s e S s TR LA
A AN A S PR TR s e e, s b e L i s P <
4 AMALIZA BUBIABIUT U i o i o s i i L e e P 14

V. ANALIZA CELELMALBUNE UTILIZARE i i s i 19

5.1 CRA MATBUNA UTIEIZARE A TERES UL UL EIBERS, o i s s s b s e S0 ol o
o N T I L oo i R o b L s e e A S 20

VL ENALLAREA TR COIPRIITR T osmosmosnusnssnsdsis o o i s o)

M PO COTAT AT ATITE IR EE T oo o oo 0 e e S S L O L s i s 21

VIL ANALIZA REZULTATELOR STCONCLUZIA ASUPRA VALORI cooooveeoeeeieeees oo, 158

ARMALLEA BEAULTATELOR e e ST S T T Y a5
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Rapor! evaluare Proprietate Imabiliacd Funciars de tip Teren Intravilan conform PUG, Sar GLODENIT GANDULLT,
Comuna TIBANEST , Judetid Jagi - 572,00 mo

1. INTRODUCERE
1.1. Rezumatul concluziilor importante

La solicitarea PRIMARIET TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
lasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, am procedat la
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren intravilan conform PUG, in
scopul estimarii valorii de piats, |la data de 03.02.2022, pentru UﬁﬂZAREA terenului
in suprafatd totala de 572,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi, conform cu Hotarirea  Consiliviui Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022,

Imobilul analizat in suprafatd totald de 572,00 mp situat in LOT 46,
T34, A 424/2/46, nr cadastral 60990, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI , sat
GLODENII GANDULUI, este compus din:

Arabil - 572,00 mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilitati
de prelungire a retelei de energie electricd, momentan reteaua se afla la o distanta de
aproximativ 800 ml.
Retea de energie electrica: existents la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa;
inexistenta, Refea de gaze: inexistenta, Relea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare in scop
agrical.

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imaobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare :

Imobilul este un teren agricol categoria de fDIDS.intéuﬁ.RﬂBIL, situat in intravilan
confarm PUG- sat GLODENII Gﬁ.NDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 46, T34, A
424/2/46, NR CADASTRAL 60990, Judetul Iasi,

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIB:&NE$TI, Hotararea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBﬁNEsTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

Vecinii bunulul imobil teren intravilan extins conform PUG-Anexs 1 la cartea
funciara,

Solicitantii - Primaria Comunei TIBANESTI si destinatarii evaludrii PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
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SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro:

Vcomparatie = 12 108 Lei, echivalent a 2448 EURO

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piat3 a proprietatii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimata in lei si euro:

12 108 Leij,
echivalent a

2448 EURO

La data evaluarii, 03.02,2022, cursul valutar confarm BMNR este: 1 Euro -
42,9457 Lej.

Detalii despre proprietatea imobiliard  funciard evaluat3 si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piata sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau alta taxd asociatd unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

12 108 Lei, 2448 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATET IULIANA
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostinta de cauza si cu bund credintd c3:

- Afirmatille declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate s5i corecte.

- Concluziile si estimarile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre
evaluatar ca fiind adevérate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Matei Iuliana, In data
de 03.02.2022, unde am fost insotit de citre reprezentantul Primariei Curnac-
Sarghie Lcia-Tiona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze sl Ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legaturd cu declararea in raport @ unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care s§ favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

- Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare sl nU am niciun interes
personal privind pdrtile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
menticnat aici.

- Analizele, opiniile si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregdtire profesionald al ANEVAR; nicio altd persoand nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vederea indepliniri acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
I:‘ r:I |r ﬁl
e lh’{/"?-\
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATET IULIANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004
Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud, Iasi.
Adresa e-mail: iuliana_mateil?@yahoo.ro
Telefon: 0757.229 648

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori des manti .
Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei Comunei TIBﬁiNE$TI,
judetul lasi in calitate de bepeficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3. Scopul evaluirii

Scopul unei evaludri este motivul declarant al evaludrii si determina tipul
valorii.

Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa
cum este aceasta definita in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2020,

evaluate

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol situat n intravilan conform PUG-ului sat GLODENI]
GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 46, T34, A 424/2/46, NR CADASTRAL 60990,
Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluirii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotarirea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.
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in conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020,

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimats pentru
care un activ sau o datorle ar putea fi schimbats la data evaludrii, intre un
cumparator hotdrat si un vanzitor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdartile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent si fard constrdngere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabild la data
evaludrii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportulul de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii
Proprietatea a fost inspectati de evaluator Matei Iuliana, la data de
03.02.2022, data inspectiei.
Opinia finala a evaludrii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei
§i Euro. Cursul valutar |a data evalusrii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457Lei.
Data raportului de evaluare este 04.02.2022.

7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarij

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat |a;

[ndentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc. )

- Stabilirea termenelor de referinta;

Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mal bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata):

Analiza rezultatelor.

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea

Documentatia avuta la dispozitie de la client:

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TTB,ELNESTI,
Judetul Tasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul Iasi

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zond.

Documentatia utilizata de evaluator:
Situatia juridica a proprietatil imaobiliare;
- Informatii de la client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzdri, oferte, etc.):
- Starea fizica a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;
Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,

Bt
Agenti imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
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- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.;

- Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imaobiliare similare
din municipiul 1asi si din zona in care se situeazs proprietatea supus3 evaluaril:

- Informatii furnizate de |la Primaria Comunei TIBANESTI, Judetul Iasi,

Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hot3rére privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetulul local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- Www.asigur.ro;
- http:Mwww.asigur.com,’calcuratnr—r‘cax
- Alte informatii necesare existente In bibliografia de specialitate:

9. Ipoteze si ipoteze speciale

9.1. Ipoteze

Prezentul raport este fntocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fat3 de nici o alts persoana in afara clientului, destinatarului
evaluarii i celor care au obtinut acordul scris st Nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfe| de persoanad, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicic masuritoare a proprietdatii. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legala a proprietdtil (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpulul de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corect, dar nu se asum3 nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatil, opinii, estimiri din surse considerate a fi
corecte 5i de Incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi| a fi incorecte.

- Bvaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elementa ascunse
sau vecinatati care sd afecteze proprietatea evaluats.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse |a dispozitie de proprietar, fiind limitat3
exclusiv la acestea,

- Raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicl prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor |a valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs
acordul scris prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalidad valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuts in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c3tre proprietar si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferahil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti: evaluatorul nu are competenta n acest
domeniu,
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- 5e presupune cd toate studiile Ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost Incluse doar pentru a ajuta cititorul rapertului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu gl utilizare, in afara cazului in care a fost
identificatd o ne-conformitate, descris3 gl luata in considerare in prezentul raport de
evaluare,

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informat3 despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminantii.  Evaluatorul nu-si asum3d nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi.

- Situatia actuala a proprietétii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerdnd datele care sunt disponibile |la data evalurii,

- Ewvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existind posibilitates existentel si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta,

Orice referinta in acest raport de evaluare la rass, etnie, credintd, varsta sau
5ex sau orice alt grup individual a fost ficutd in scop informativ, Aceste date
prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect asupra valorii de piatad a proprietatii
evaluate sau a oricdrei proprietiti in zona studiats.

9.2. Ipoteze speciale
- MNu sunt.

0. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz3 s apara.
Publicarea, partialda sau integrald, precum gt utilizarea lui de catre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, nefiind cazul abaterilor de la acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului

Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 102 din
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Raportul de evaluare oferad posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate.
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13. Valoarea sau valorile obtinu

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platits integral in Ipoteza unei tranzactii fara a lua In calcul conditji
de platd deosebite (rate, leasing) etc.

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in Lei si Tn Euro, Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valuti este 1 Euro - 4,9457Lei pentru 1 Euro,canform
BNR,

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consider adecvat doar atit vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificsri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietdtii evaluate si descrierea Juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENIT GANDULUI,
comuna [IBANESTI, LOT 46, T34, A 424/2/46, NR CADASTRAL 60990, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluirii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotirarea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr, 105/2011, emisi de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut |a dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.
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Accesul |a ferpr'IEtEltF' facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de pamant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuinta si exploatare in scop
agricol,

Calltatlle amplasamentului favorizeazd In mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; 5uprafat;a de teren este aptima ca lot.

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor glemente care nu sunt
proprietati imobiliare :

Pe teren nu exista alte bunuri care s& fie supuse evalugrii.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comune TIBANESTI,
Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011. emisi de
FRIMARIA COMUMNEI TIBﬂNE$TI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIE.E.NEE.TI
cu nr, 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunel TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alfte documents:

Tnventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
ludetul Tasi, la pozitia 65, situat intravilan extins conform PUG sat GLODENTT
GANDULUI, comuna TIBANESTI judetul Iasi
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- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliulul Local al comunei TIBANESTI nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zoni.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil gl tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mai sus se gasesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locals, specificd subpietei terenurilor
potential construibile, localizatd geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afld in marginea sud-estici a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile raului Sacovat, unde acesta formeazd lacul de
acumulare Tungujei. Este strab&tutd de soseaua judeteans DJ248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti {unde
se terming in DN15A,

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibdnesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scadere fatd de recensimantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta canfesionald.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna ficea parte din plasa Fundurile a judetului
Vaslui si era alcatuitd din satele Tib&nesti, Jigorani, Garbesti sl Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comuna functionau doud biserici si o scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasi 5| comuna Tangujei,
formata din satele Tangujei, ]‘IBENESTI, Recea, Moara lui Ciornei, Pdnoasa si Poiana
Manastirii, avénd in total 1323 de locuitori; aici erau doud biserici si o scoald. Anuarul
Socec din 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibanesti avea 2031 de locuitori in satele Giureni, Garbesti, Jigoreni si Tibinesti; iar
comuna Tungujei avea 1180 de locuitori in satele TIBANESTI, Moara Iui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujei. In 1931, cateva sate ale comunei Tungujei s-au separat
pentru a forma noua comund Tibana, cea dintdi r3manand cu satele TIBANESTI,
Recea sl Tungujei, in timp ce comuna Tibanestl avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razboieni.

In 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbitd de comuna Tib&nesti. Satul Giureni a primit in 1968
denumirea de Valenii. In 1968, comuna a trecut |3 judetul Iasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbatorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel céand au loc
“Zilele comunei Tibanesti”, in satul Tibanesti au fost dezvelite doud busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ora si la o distanta de 200 metri
unul de celdlalt. Primul bust (realizat din bronz de catre sculptorul Mihal Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comuna. Imediat dupa sfintirea primuluj bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primariei,

Analiza pietei imobiliare, s-a facut avand In vedere urmatorii Factor:
Tipul imabilului, ca locatie si dispunere in Judetul lasi;
Caracteristicile ca imabil construit, cu deschidere |a cile de ocoes;
- Existenta tuturor uthilitégllor necesare;
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- Aria pietei (definita zonal);
Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specific
de proprietati, al cdror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliard funciara evaluats se invecineazi cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosint3 ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENIT GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 46, T34, A 424/2/46, NR
CADASTRAL 60990, Judetul Iasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de pamant DS
424/10, posibilitati de prelungire a retelei de energie electrica. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afl3 intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUT.

La momentul inspectiei proprietatea — terenul era liber,

Accesul |a proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424710, si
drum lateral de pamant.

Zona este una agricold, n dezvoltare la limita cu intravilarul satului GLODENII
GANDULUI.

Sfera proprietatilor in care se giseste amplasamentul analizat este cea a
proprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, situate in
zona imobiliara periferica in dezvoltare a comunei TIBAMNESTI.

In analiza datelor specifice se studiaza o serie de proprietati asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zond si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate |e gasim la Abordarea prin piatd.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitat.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electric,

In zoni se afla doar reteaua de electricitate ce necesitd prelungire , momentatn
afldndu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zoni-
Retea de energie electrica;

Caracteristicile zonei se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietatii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului )

Imobilul este un teren agricel intravilan conform PUG, sat GLODENIL GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 46, T34, A 424/2/46, NR CADASTRAL 609490, Judetul Tasi,

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GﬁNDULUI, forma este
regulata, se preteazd la constructii, existand proprietati rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecindtate, cu deschiderea la fatad3 de 22,20 ml, relatie proportionala
buna, amplasarea pe lot fiind pozitionats perpendicular pe drumul de acces,

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de velum incadrat in aspectul
zonel (se va acorda atentie imaginii de ansambiu a versantului).
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Utilitatile amplasamentului  sunt fncomplete si imabilul analizat avand
posibilitatea s3 se racordeze doar la refeaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pamant din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeazi in maod pozitiv proprietatea imobiliars
supusa evaludrii; suprafata de teren este optima ca lot,

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietétii evaluate
dupa cum urmeazd:anexe

3.6 Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in vedere scopul prezentei evaludri coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaluirii, deoarece
vanzarea imobilului se realizeaza fird acestea,

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evalusrii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr, 105/2011, emisad de
PRIMARIA COMUNET TIBANESTI, Hotérdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comune TIBENES‘H, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona i categoria de folosintd a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitatilor dupa cum urmeazi:
Intravilan
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane 0,1, 11, 111, IVSL v
- Pe zane, identificate prin literele A, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosinta, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin, (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferents suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosintd decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
CU suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei fha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatii imobiliare evaluate este funciard situatd zona perifericd,
rezidential-agricold a comunei TIBANESTI, judetul Iasi.

Fiata imobiliara funciard din  comuna TIBANEST] se caracterizeazs prin
dezechilibru intre cererea competitivd si oferta solvabila, in favoarea ofertei.
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Factorii ce influenteazd dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de natura
economicd §i sociald: puterea de cumpdrare a populatiei din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite Ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte tiri decat Romania,

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimb3 trimestrial, Tntr-un
domeniu atdt de strdns legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toatd lumea lucreazd cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putintd. Si
totusi, putini sunt cei care cred ci lucrurile ar putea sa degenereze pana acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca Investitorii noi nu mai gdsesc Romania drept cel mai bun loc in care s3 fsi
plaseze banil, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fatd crizel, nu au de génd s3 se retrags, Totusl, faptul ca investitorii noi nu mai intrs
pe piata, fie chiar si cei micl, afecteaza o nisa a imobiliarelor: imoebiliarele de lux.

Piata imobiliara incepe s& se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare, Transformarea programulul Prima Casd in Noua Casa, care vizeaza strict
imabilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuje subliniat cd existd piatd imobiliar, existd piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor §l @ produselor care servesc piata
imabiliara. Fiecare are segmente specifice §i va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie i un an pregéatitar pentru elementele de relansare.

O transparentd totald ar trebui s3 includa chiar i discounturile care se aplica in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparentd si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilar, din cauza faptului ca au
fost cumparate cand piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte si nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliargd a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza ecanomica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitablle plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au Inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Plata terenurilor a inregistrat doua evolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
0 crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021. Interesul crescut a fost
generat de |iberalizarea pietei terenurilar pentru perscanele fizice cetateni straini
incepand cu 2021, Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei,

Fard indoiald, spun agentii imobiliari, iesenii care au de gand sa isi
achizitioneze un imobil, preferd vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente, Si aceasta pentru ca, spre deosebire de
anii anteriori cand oamenii de rand cu greu puteau visa la o cass pe pamant, acum
preturile s-au aliniat si au devenit parecum identice cu cele ale apartamentelor. "lntr-
adevdr se poate vorbi de o usoard dezmortire a pietei imobiliare, mai ales in ultimele
doud luni. In prima jumé&tate a anului 2021, oferta de terenuri a fost generoasd in
special datorita dezvoltatorilor imobiliari care, desl in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate prolectelor rezidentiale ori comerciale, incearcd acum s3
vénda parti din portofoliile lor cu scopul de a obtine lichiditati pe care sa le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitares
creditelor in derulare,

Masura in care vanzatorii au fost dispusi sa ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafatd si aprobdrile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde, Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

in prezent, piata imobiliara din mun. lasi se caracterizeazs prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaz directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneor chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deoarece
proprietarii nu renuntd la preturile exagerat de mari, in speranta ci le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizats 5l va avea un trend ascendent,

Piata imobiliard analizatd va fi cea funciard de teren intravilan, iar din punct de
vedere @ caracteristicilor proprietitii avem urmatoarele:

- baza de clienti a acestei pieti o constituie perseanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietati echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizatd in
sudul Iasl.

Piata imobiliard analizatd va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactlilor efectuate, acestes
avand cea mai accentuatd scidere, datorit3 faptului c@ majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, Intravilane si cu cdt mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numér.

Aria pietii — aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizata
sé limiteaza la zona rezidentiald TIBANESTI, localizatd in comuna TIBAMESTT,
delimitata de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentrats asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — cumparatorii, chiriatii sau clienti| pe
care ii va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele maj importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteazd cererea sunt: )
Populatia din aria pietii, zona perifericd a comunei TIBANESTI este locuitd atét
de familii in varsta precum si de familii tinere care doresc <3 cumpere teren:

- Venitul populatiei care se grienteazd citre aceasta zond sunt mici 51 peste mic,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima peripada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc s3 achizitioneze o casa s
aiba venlituri cu mult peste medie. Cump&ratorii sunt interesati s3 cumpere, Nsd nici
puterea de cumparare a populatier nu maj este aceeasi ca in anii precedenti. Faza de
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recesiune in care se afld piata imobiliars si economia totodat3, provocats de criza
financiara internationald, a determinat o scidere bruscs a preturilor;

- Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonel - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M. '

Disponibilitatea facilitatilor si servicilor urbane: in zoni se gaseste Un magazin
satesc, unitdti de invatimant - sCoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ;
servicii de politie - Sectia de Politie, m3nastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTI.

- Grad de poluare: nivel redus al polusrii.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteazd scideri semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent c3 vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte,

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere cag
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul european al agriculturii intensive,

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanisticl, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta perioada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in perioada urmatoare. Aceasta activitate se
Inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenur cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietdtilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fatd de strada principald, Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare |la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilit3tile edilitare ale zZonei, etc.,

Oferta competitivd presupune identificarea in aria de piata a:

»  stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exists fizic 5i au ajuns |a
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
aste formata din terenuri intravilane, similare ca sl amplasament, utilitdti, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

~ proprietati similare Tn curs de dezvoltare (stadiyl incipient al dezvoltirii
constructiel, finalizarea lor implicdnd un timp relativ scazut) - sunt in aria de piata
pentru ca n aceastd perioadd de crizd pe care o parcurgem ne intalnim mai mult
Cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la noi
timpuri;

~ proprietati similare planificate in aria de piat3 (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente in comuna TIBENESTT.

Proprietdtile imobiliare analizate si luate in calcul la data evalusrii sunt similare
Cu proprietatea ce face obilectul acestui raport de evaluare, diferentele de pret
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justificandu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecdrei proprietsti utilizare si utilitati.

COMPARABILA NR 1 :

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosintd ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 euro/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea |la oferta 5
eure/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu) la strada,deschidere la 2
drumuri, valoarea la oferta 5 euro/mp, Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti las| -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - 1AS] 4 €

DescriereTeren intravilan |, pozitie f, buna , bun ptr. constructii case |, sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea . conducta cu apa esle la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km. .Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ mp. - -1 parcelg a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. 5i 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. { teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod la intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6
Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp
Descriere

TELEFON: 745520686
Vand leren intravilan la soseaua principald, in comuna Grajduri, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparéand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c3 nivelul
cereril este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabil3 i oferta competitivd va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentuand criza de pe piata imabiliard. In noile conditii, echilibrul intre
cerere 5i oferta putandu-se realiza la un nivel scazut gl doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scidea mai accentuat,

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputind
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare afacerilor, datoritd instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzénd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt,

In mod uzual, achizitia unor proprietiti imobiliare se face datoriti valori mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deven 5i mal inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltsr va fi practic nula.

. Din analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gamd variatsd de oferte $l pret tranzactii (vdnzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilititi, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptam sa se intdmple este ¢ vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perivada urmdtoare, in care preturile nu vor mai continua s3 mai scad3 si dupd aceea
va fl o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dublari de preturi de la an la an ca pani acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabila, in mod rezonabil st justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietéts construite, utilizare care trebuie s3 fie posibila din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabil financiar s din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobifiare,

Cea mai buna utilizare a unel proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineasca
patru criterii;

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie s& determine care utilizéri sunt permise
de lege. Trebuie sd fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictitfe de
construcfie, notmativele de constructii, restrictille privind constructiiie  din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului,

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibifitatea unui lot de teren st riscul unor derastre naturale
(cutremure, inundatit). Se jau in consideratie capacitatea si disponibilitatea
utifitatitor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrici, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizirile care au indeplinit criteriile de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un
venit care sa acopere cheltuiclile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalufui.

4. Maxim productivid - dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai bund utilizare
este aced utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduals g terenulul, in
concordantd cu rata de fructiticare a capitaluiui ceruts pe piald pentru dgcea utilizare.
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.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie s3 tind cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

Pentru analiza celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber 5-au avut in
vedere urmdétoarele alternative:

= Utilizarea I - Locuintd unifamiliald, cu regim de indltime P
= Utilizarea II - utilizare exploatatie agricol3, agrement,

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai bun3i utilizare a terenului liber
o constituie locuintd unifamiliala cu regim de inaltime P

5.2. Concluzii CMBU

Din analiza CMBU prezentatd rezultd ci terenul liber are valoare rezidual
maxima daca pe el se afld construita locuinta unifamiliala cu regim de indltime P+M,
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmatoarele concluzii:
- este permisa legal si posibild fizic confarm studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceastd utilizare rezidentiald:
- este fezabila financiar deoarece venitul produs acoperda cheltuielile de
exploatare ale proprietarului:
- este maxim productivd deoarece din valoarea de piatd rezultd cea mai
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie,

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizats. -
a avut in vedere cd ofertele de proprietdti imabiliare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluati a fost comparata cu proprietisi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ¢
valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietiti competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietatii subiect,

Analiza comparativd se bazeaza pe asemanarile i diferentele  intre
praprietatea subiect si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de
comparatie i sunt considerate ca fiind de bazd urmitoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea s
componentele non-imobiliare ale vanzaril. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se var aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparahilelor.
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Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiel directe considerd ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata,

Valoarea de piata poate fi calculats in urma studierii preturilor de pe piat3 ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata. Atunci cdnd exist3
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directs 5i
sistematica abordare pentru estimarea valaril gl ofera imaginea exact3 a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizat.

Lotul de teren studiat este pregétit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu existd restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai bung
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuats prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metod3 atunc cand exictd informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemdandrile si
deosebirile intre terenul de evaluat §i celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenulul liber au fost selectate proprietati
Imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictji
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai bund utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiald.

Evaluarea amplasamentului este efectuats prin metoda comparatiilor directe,
Care este cea mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii privind v&nzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compard, ajusteazd tranzactiile si alte date cu importants
valorica pentru loturi similare. Ea este o metods globala care aplicd informatiile
Culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate Tn mass-media
sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zons.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urméatoarele:
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fad L ISADECO

. Element de comparagie |
Identificare proprictale | Comung Comuna Comuna Comuna NEGREST]
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Caracteristicile, datele de com

tabelar:

_COMIARARILE METODA COM PARATIE TEREN REZIDENTIAL

& Funciard de tie Teren [atravitan conform PUG, Sat GLODENIT GANDULLT,
572,00 mp

| Element de comperalic St | Compambila ] ] Cainpurahila 2 | : '-'I'_‘?E:-mpag'_a.bﬂa |
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Ajustdrile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piati a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmstoarele:

- Ajustdrile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat,
Ajustarile vor fi 0%;

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul:

- Ajustarea pentru conditiile de piati va fi 0%,

- Ajustarea aplicata pentru topografie: |a comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele supericare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatd pentru localizare se referd la interesul pe care il prezinta
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zane de sine
statatoare.

Pentru localizare superioara fata de proprietatea evaluatd comparabilele se
aplica corectie negativd, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva, C3 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%,

Ajustarea pentru accesul la sosea supericara fata de proprietatea evaluat3
comparabilele se aplicd caorectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apd curentd se afld la marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafati va fi 0%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru c3 toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat, Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitit] se aplicd atunci cand ex|st3 diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare. Ajustarea
pentru utilitati superioare fata de proprietatea evaluatd este negativi, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 2 are cea mai mica ajustare
bruta, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 12 108 Lei, echivalent a 2448 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Analiza rezulitatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 12 108 Lei, echivalent a 2448 EURO

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru & ajunge la
estimarea finala a valorii. Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatarul
face o revedere a intregii evaludri, asigurdndu-se ci datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si lagica aplicate, au condus |a judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente $l au fost obtinute din surse de
incredere.

Criteriille ¢u care un ewvaluator ajunge la o estimare finald a valarii,
fundamentata si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

| Metodele de evaluare Adecvarea J Precizia __Cantitatea |
I aplicate L informatiilor
Metoda comparatillor directe + | + +

| | | | J
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Prin metoda comparatiilor directe am gasit 5 proprietiti comparabile deci
metoda este adecvatd; avand in vedere c3 sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru ca nu sunt validate Inci pe piatd dar
avem o tranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
infarmatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflecti cel maij bine situatia prezenti a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului in
suprafata totala de 572,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform Hotardrii Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 572,00 mp situat in LOT 46,
T34, A 424/2/46, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este
compus din:

- LOT 46, T34, A 424/2/46, NR CADASTRAL 60990, Judetul Iasi.

Valoarea de piatd a proprietiti imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lel gi euro:

12 108 Lei,
echivalent a

2448 EURO

Data evaludrii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,8457Lei.
Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este valahil3 la data evaludrii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULTANA

26| Pace



Report evaluars Proprigtate Imobiiars Forciars de tip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENTT Gﬁ.’-.'DU.f_UI,
Comura TIBANEST! , Judetul fasi - 572,00 mp

VIII. ANEXE

Oferte
Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

Referat nr.2092/01.02.2022,

- Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniulul privat al comunei
TIBANESTTI,

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

Plan de incadrare in zona.

BIBLIOGRAFIE
- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
- Aplicatii cu evaluarea terenului — IROVAL 20 10, coordonator Sorin V. Stan
- Evaluarea terenului. Aplicatii — IROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

Inspectia proprietatilor in scopul evaluari - Corneliy Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005
Evaluarea proprietatii imaobiliare - Aplicatii - coordonatori - Sorin V. Stan sj

Irina Bene - IRDVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012
Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturifor actuale

- Alte acte si |ucrdri de specialitate pe care expertul le studiaza permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate
Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 20186, Legea nr. 227/2015

- WWW.asigur.ro;
http;u:,.’,ﬂ.f'.rww.asigur*,r::urﬂf::aI{:a.uatcur—rv::eyr
Alte acte si lucréri de specialitate
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Cursul valutar BNR 'mmu."ilcat in 3 februane 2022

1 EURO =4.9457 Lei ¢ 1 USD =4.3845 Lei 4 1TEURO=11280USD ¢
' -0.0005 Ley +0.0114 Le ' -0.0031 UsD

Indicele ROBOR s:abilit in 4 tebruane 2022 fistoric si grafic ROBOR)

3M (3 luni) 3 11% 4 6M (6 lun) 3.28% 4 120 (12 luni): 3 4% 4
+() 06 +0.05 +(.07

EVOLUTIA CURS EURO
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'-’ Dficwl de Cadastru 5 Publicitate Imebiliars (A5 . Nr, Cerere 223584
. giroul de Cadastru g Publicitate Imcbiliars lasi Zlun 26
F* Lena: 1 11
” " Al 2021
_.iNC_E]_ EXTRJ'-\S DE CAHTE FUNCJARA Cod werificars
T T ey PENTRU INFORMARE

w:ﬁm;--;ﬁ?sv
Carte Funcierd Nr. 60990 Tihanest) |HII w !iﬂﬂiﬁ

Semnat @ ou semnatura
lectromes extinsa, cf L
, : ; i 45512001 5) elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Gloden: Ganduiu, lud. lasi, Intravilan extins o pUZ

Nr. |Nr. cadastral Nr, .
Cre 2 Enp;qra?tc r‘ Suprafata* {mp) Observatll | Referinte J
— i T Teren nelmprajmuit;
L= Sk | i Terenintravilan, dalimitat cu tarus| din lemin. = |
B. Partea |l. Proprietari si acte
J Inscrier privitoare la oreptul de proprietate i alte dreptur reala Referinte
74143 { 24106/2014

(Act Administrativ nr. HCL nr 105, din 29/08/2011 emic o Consiidl Lacal Tihanesh anexa 17 Lia HCL 77 105

:T.'.’JE”EBU_-?GQV_E-’E?B.'.J]T_E?-"EQ;UL-ZU ILeii_QE-'aLaE_F‘RJ@_&Fﬂ&_Eﬂm;ﬂilllﬂﬁﬂﬁgt_l e == - T
a1 lInfacutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
12

1) c@mu’ﬁ?’nhmﬁsn.'du_mn'r%uil_ur.-ue_.r - =
1163554 / 15{1012020 B " Ty |
Inscris Sub Semnatura Privata nr, 326, g 14/1072020 emis de SC TOPONATYCAD SAL, Act Admimistraly nr
TE, din 25/06/2020 emis de COMNSILILY LOCAL TIBAMESTY Inscrs Sub Seminaturs Srivata. nr. FN, din
/0892020 emis de SC TOPONATTCAD SRL, Inscris Sub S2mnaturs Privata nr 1817, din 12/2002026 emis de
COMUNA TIBAMNESTI: Act Adtmunistratoe: mr, 9299 din I2/08/2020 erms de PRIMARIA COMUNED TIBANEST)
NsCrs St Semnatura Privata nr, 74143, din 26/06/2014 ems de PEA SERBAN VIRGIL IDAN,

M
223584 / 26/11/2021 - -
[ACt Administrativ nr. Te-00TARARE, din 25/06/2020 ermis dr CONGILIUL LOCAL TIBANESTI; &t Agmur zrativ
nr. 15597-ADEVERINTA, din 19/11/2021 e-1us de PRIMARIA COMUNE| TISANEST] _
B3 actualizare intormatl cadastrale -actuzlizare Categorie de foinsinta al
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Relaiiiia
de garantie 5i sarcim sl

|
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Caite Furiciara Wr EGE{-"_D Comuna/Uras/Murmcipiu: Tibanest

Teran

Anexa Nr. 1 La Partea |

Wrcadastral  [Suprafata (mp)*

Obsenvatii | Referinte

E02590

ST

Teren intravilan, delimitat cu tarus din lemn,

* Suprafata ests determinata in planul de proiectie Steres 70,

DETALIN LINIARE [MOBIL

5005

Date referitoare la teren
| Calegorie | | Suprafaia Tara Parcald Nr. teno Ohservatii f Befarinie
ot | folasintg | elan min)
3 G e I NIE T,
1| arakul OA 5732 34 AzA 2006 . Intravilan oxoins conform PUZ Teren

detlmital Cu tarus ge lemn,

Lungime Segmente

1} Valorile lungirmiior segmentelor sunt obtinute din pralectie in plan.

Purnict Punct
inceput sfarsit

Lungime segment
= {rrr)

25,65

22.188

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiechke Sterec T0 gl sunt rotunjite la 1 milimetry,
=+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

|
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Z2188
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Carte Furiciara Nr. 60890 Comuns/OrasiMumcipiu: Tibanasl
Certific ta prezentul extras corespunde cU pozilile in vigoare din cartea funciard angnaia, pastratd de agest
g

birou.

Presentul extras de carte funciara este valabil |2 autentificarea de catres notarul pushe a actelor juridice prin
care se sing drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
cusceptibile de orice medificare, In conditile legil

%.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliarg cu codul nr. 283,

Data solusignaril, Asrstent Registrator, Raterent,
o7-12-2021 loana Cataling Taburaa
Crata eliberarii,

i iparala §i semnatura) inarats gt semnatura;
froturren! Save Confiie cale fu caracter perschal, broalale de Logcoerde ceul i ol 200, Pagiva 2 gin 3

Exfauy paricdg iniarmats o= = o acresaAnad auipan Barrrilar derzandn ]



E“W'ﬂ““ﬁ“iu Inzterere Nr, 223584 / 26-11-2021
10N0SPEETE9 _ B
[ 1

AI_MLEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara |ASI
SN Bireul de Cadastru si Publicitate Imaobiliar (asi

Dosarul nr. 223584 J 26-11-2021

INCHEIERE Nr. 223584

Reglstrator: lanel Panainte
Asistent: loana Catalina Taoirna

Asupra cereril Introduse de COMUNA TIBANEST! domiciliat in Lec Tibanesti, Jud, lasi privind
Actualizarsa informati tehnice in cartea funciara, in baza:
SAet Administrativ nrl5597-ADEVERINTA/1D-11-2021 emis de PRIMARIA COMUNE| TIBANESTI
-Act Administrativ nr. 78 HOTARARE(25:06-2020 emis de CONSILIUL LOTAL TIBANESTL,

tiind indeplinite conditile prevazute |3 art. 29 din Legea cadastrulul sia publicitati imebiliare nr,
7/1996. republicata, cu madificarile 51 completarile ulterioare, tariful achitat in suma de J g1, cu
documentul de olata,

oentru serviciul avand codul 263
Vazrand referatul asistentului registratar insensul ca nu exista impedimente |2 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererl cu privire |a:

- imablul cu nr cadastral 60990, inscris in carcea funciara 60990 UAT Tinanesti avand propretarnii
COMUNA TIBANEST! in cota de 1/1 de sub B.1:

- actualizare informali cadestrale -actualizare categone de fplosinta asupra &1 sub B.3 din cartea
funciara GO2940 JAT Tibaneasti,

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA TIBANEST!
RADUIC BOGDAN-TONUT

=1 Cu drept de resaminare intemien de 15 2ile de |5 comunicsre. care se depune |a Brroul de Cadasiru 5
Publicitate Imobiliarelasi, se insgrig 10 caries funsiara sise solutionesza de calre registratorylse®

Data salutionarii, Registratar, k@aﬂﬁ"ﬂ.egiﬁl'ramrgemnat digital
07-12-2021 el Panainge raene Gatalinaina rasde loana-
4 Data 20311347 . H .
Panainte Gt in Tabirna Catalina Tabirna

1T gxceptia situatifor prevdzute ig At 62 alin. (11 i Reguiamentil de gavizare: receplie BRSCngre 7
eyigantele de cagastru 5y carte funciard; aprobat arin COG Nr, 7002014
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COMPARABILE TIBANEST| 04.02.2022

1. COMPARABILA MR.1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 2,06 EUR/mp

\n.




Descriere

lLa vanzare Teren Intravilan 5000 mo in sat Buncu, comunz Tibana, 12 48 km oe las],
Terandlareo peziticexcelanta, fiind amiplasat in centrul satuldl, in zona de case:
Deschiders la drumul orincipal de 22 m.dupa care se deschide 13 aproximativ 50 m,
Ca utilitati averm curentelectric si fantana |z intrare pe proprietate. De asamenea, tat
la intrarea de pe drurmul princigal gyvorm sl o anexa conactata la curent,

Ca urrmares 3 poziticonar, terenul poate fi excelent atal pentru 2ona rezidentiala cat
miai ales pentru un centru de depozitare materiale constructil care sa deserveassca
iritreaga Zona, dar s praximitatile:

« Tip lerernconstructii
+« Clasifcare tereniintravilan

o« Constiuciie pa terenDa

ALTE DETALI ZONA

Azl asfaltate, de pamant
e Mijloace dae transport

¢ luminmat

s AITiRNEare a2

tradal

Adrian Lupu

PAnzger

REMAX LEGACY 2 [ | -
Trirmite mess) ‘




2. COMPARAEBILA NR. 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Vainesti, 500mp, 8000 EURO
Voinesti - 500 mp

Imtravilan

Constructil

Actualizatin 20.12.2021

Nescriere

Cod Oferta: PGEQ MY

Compania Imobiliara PREMICE Grup, va propune spre vanzare un teren intrivdlan sitlat in zoena
Bogdanesti, intr-o zona in plina dezvoltare, cu destinatie constructii civile, <u o suprafata de 500mp.

Deschiderca terenulul este de 22mlf23ml st dispune de o cale de acces alaturata,

Beneficiaza de utilitatile ronei: gaz metan si apa curenta,

Accesul se face pe cale de acces privata de 50mipana la parcela,

Ideal pentru investitie!

Fretul de varears este de 8000 Euro.

Pentry vizionan si detatii suplimentare, sunati Consilierul PREMIER Grup fa 0745 024 032 citegte ma

Pt

Specificatii

» [* tarar constructii



o Clasificare terenintravilan

e Constructio pe torenNo

LTILTAT!
- hon
= Daz

ALTE DETALN ZONA

»  Amenajare strzzl: pletruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAYVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURC , 8,8 EURO/MP

Teren vorovesti 1250mp 1 000 EUR
e

o ADAUGE L& FAVORITE
i)

s ags = :-
(A imobiliare.ro

0754668784
524411
Zona
Mord-Est
Suprafata teren
1250 m?*
Tip teren
Agrical
Clasificare teren
Exiravilan
[Frant stradal
1250 m

4. COMPARABILA MR, 1



Teren de vanzare in lpateie 2 4. BOO £

Vand teren intravilan in Com [patele Jud iasi
Detalii

Pret/ m?*:

Suprafata utila

Clasificare teren:

Tip terenuri

Descriere

Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii

27T €

1730 me

Imtravilan

Canstructi

Vand teren intravilan, silual in comuna Ipatele judetul lase (La 10 Km de Negresti) Casa
batraneasca (loc de casa) Curant, fantana la poarta 1730 de mp Mai multe informatii 1a tel

Megociahbil!

5. COMPARABILA NR, 1



Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Sasizaaza ooorebhiema

Detalii _
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret / m*:
5E
Suprafata utila
7000 m*
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructi|

[** Dismbule

. Direct propnetar venhcat
0754512877

{© Chat WhatsApp »

Posial pe: 06.04 2027 Achusiest pe: 23.04.2021

Descriere
Parsoana fizica,vand teren intravilan, |a sosea Glodenii Gandului.



ez harla

.. COMPARABILA MR. 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURO/MP

5 £
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

« Persoana fizica
« Extravilan / intravilan: Intravilan ,
» Suprafata utila: 1 700 m?

Descriere

Teren |ntravilan, 1700mp siluatl pe str Vasile Alecsandri(releu) la strada.deschidere la 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puleli contacta |2:07* """ 47



Sliviu _
& 0759 073 947

7. COMFARABILA NR. 1
8. COMPARABILA NR. 1



Ane:(a_lyj
la HCL nr. 59 {19.04.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vdnzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafata de 572,00 mp situat in intravilanul satulul
Glodenii Gandului, comuna Tibdnesti, judetul lagi, T 34, Parcela 424/2/48 (LOT 46) inscris in CF nr.60980
Tibanesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinga

I INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administratiy — teritoriald comunei Tibanesti | reprezentat prin NECULAI
MUNTEANU — primar si Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267 telefon 02321326400, fax
0232/326401, e-mail. contact@primariatibanestiro, persoana de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu ofertd in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art 336 din  Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valablle, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura 51 53 organizeze o nouj
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare).

In cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici
o oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin (27} din
QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu medificarile si completarile ultericare).

1. Procedura aplicata

Procedura aplicatd este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect, vanzarea prin
licitatie publicd a imobilulul in suprafatd de 572,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti. judetul lasi. T 34, Parcela 424/2/46 (LOT 46} inscris in CF nr.60990
Tibanesti, nr. cadastral 80990, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publica in plic
inchis la care persoanele fizice romane sau straine, interesate au dreptul de a participa daca
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de paricipare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatile eligibile de platd a impozitelor. a taxelor s a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului:

d} certificatul fiscal din care sa rezulte ¢a solicitantul nu are datorii cétre bugetul local:

e} sa aiba domiciliul stabil in comuna Tibanesti, judetul lasi { dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul sa participe |a licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica antericara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei.

In cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia s3 publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V| a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulajie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice,



Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor,

Orice persoana interesatd are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire. pe suport hartie,

Pretul stabilit de autoritatea contractantd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s depaseascd 4 zile
lucratoare de |a primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioadei de 4 zile lucritoare sa nu coduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa |a dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data - limitad pentru depunerea ofertelor,

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile
aferente catre toate persoanele interesate care au obfinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta transmite raspunsul |a orice clarificare cu cel putin & zile lucratoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor,

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile |ucratoare inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsulul face posibild primirea acestula de catre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor,

Procedura de licitaie se poate desfasura numal daca in urma publicari anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile

CAP.Ill CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritafil contractante Primaria comunel Tib&nesti, str.Principala,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
§i unul interior, care se nregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa conting:

a) fisa cu informatil privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosarl, stersaturi sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitatile si capacittile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit
toate obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca ofertd neconforma.

- copie act identitate;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite 52 participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (dacé este cazul);

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovezile de platd a
taxei de participare, a garantiei de participare.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele prenumele precum si
adresa de domiciliu a ofernantului.



(6) Oferta va fi depusd intr-un humdr de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta s
prevazut in anuniul de licitatie, Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data - limitad pentru
depunere. stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate

(11} Oferta depusa Ia o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilits sau dupa expirarea
datei - limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa,

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acesiora. autoritatea contractantd urmand a |ua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupé aceasts data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numal dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare gl de catre ofertanti
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previazute in
caietul de sarcini al licitatjei,

{15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretaru| acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitate. Procesul - verbal se semneazad de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(16} In baza procesului - verbal care indeplineste condifile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cadror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderi,

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntulul de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

Va f| valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului

2. Determinarea ofertei cistigatoare
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
(2} Pe parcursul aplicarii proceduril de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertel cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de céatre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiel
de evaluare,
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la sclicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de |a primirea acesteia.
{5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie,
(7) Dupa deschiderea plicurilor extericare In sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile pet.1 alin, (2) - (5) din CAPIV al documentatiei de atribuire,
(8) Pentru continuarea desfasurarii proceduril de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor extericare, cel putin doua oferte s& intruneasca conditile prevazute la pet.1 alin. (2) -
(5).din CAP IV al documentatiei de atribuire. In caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin. {18) din
CAP 1 al documentatiei de atribuire.



(8) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocrmesta
procesul - verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei,

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
pct2 alin. (9) CAPV de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(11} Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini,

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazad ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de g procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toli membrii comisiel de evaluare.
(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin, (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zl lucratoare, un raport pe care il transmite
autontatii contractante.

(14) In termen de 3 zile |ucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

(15) Raportul prevazut la alin. (13) pct2 CAPV se depune |a dosarul licitatiei
(16) Autoritatea contractantd are cbligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a fost
stabilita ca fiind castigatoare. '

{(17) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre decizile referitoare la
atribuirea contractulul, Tn scris. cu confirmare de primire. nu mai tarziu de 3 zile |ucritoare de la
emiterea acestora.

(18) In cadrul comunicarii prevazute la alin (23) pct2 CAPYV autoritatea contractantd are
obligalia de a informa ofertantuliofertanti castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(19) In cadrul comunicarii prevazute |a alin. (23) pet.2 CAP.V autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarats castigdtoare
asupra motivelor uf= au stat la baza deciziei respective,
(20) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizari comunicari prevazute la alin, (23} pct.2 CAPV.
(21) In cazul in care, in cadrul celel de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevézute la CAP.IV pet. 1 alin, {1)-{12)

3. Anularea procedurii de licitatie

(1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia in care se

constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac

imposibila incheierea contractului.

(2) Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ

urmatoarele condiji:
a) in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completdrile ulterioare (
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurents);
b) vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca acestea s&
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute |a art. 311 din QUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris. tuturor participantilor la

procedura de licitatie. in cel mult 3 zile lucratoare de |a data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigilor aparute in legaturd cu incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare, se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosulul administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ultericare.



-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiel formulate in  conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile s
completérile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat In forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Achitarea pretului vanzérii se va face integral, inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare Castigatorul licitatiei este obligat s3 respecte clauzele impuse prin contractul de
vanzare cumpdrare care se va incheia in forma autentica la un birou notarial

Cumparatorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica,

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei §i de a observa starea
acestuia, inainte de a depune decumentele in vedere participarii la licitatie.

Oferta declarata castigatoare nu poate fi modificata si constituie parte integrantd a
contractulul de vanzare cumpérare ce urmeaza a fi incheiat,

VII.STUDIU DE OPORTUNITATE anexa nr.1 la prezenta documentatie,

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE — anexa nr.3 la prezenta documentatie.

X.FORMULARE $1 MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.
XILDISPOZITII FINALE
1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz. cu legislatia in vigoare

referitoare |a atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PESEDINTE DE g
COBSILI
lonel GU

DINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tirgh Begdan - Nicusor



Anexa 1la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafatd de 572,00 mp situat in intravilanul satului
Gledenii Gandului, comuna Tibdnest, judeful lasi, T 34, Parcela 424/2/46 { LOT 46) Tnscris in CF nr.80990
Tibanesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comunei Tibanest pentru construire loculnta

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ultericare prevede "Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd
unitatifor administrativ - teritoriale se aproba prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consilitiui
General al Municipiului Bucuregti, respectiv a consiliulul local al comunei, al orasului sau al
muricipiiug, dupéd caz”,

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii 1l reprezintd imobilul in suprafatd de 572,00 mp situat in intravilanul
satului Glodenii Gandului, comuna Tibanest, judetul lasi. T 34, Parcela 424/2/46 inscris in CF
nr.60990 Tibanesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuinta.

3. DESCRIEREA $| IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLICA

Adresa: situat intravilan sat.Glodenii Gandului, com. Tib&nesti, jud.lasi in suprafatd de
572,00 mp T 34, Parcela 424/2/46 (LOT 46) inscris in CF nr.60990 Tibanesti. nr. cadastral 60980
categoria de folosinta arabil.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vénzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin vanzarea terenului se creeaza premisele obtinerii
unor venituri suplimentare la bugetul comunei, venituri net superioare, intr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei Tibdnesti;

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumpdaratorul va avea obligatia respectarii
tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului:

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE $| JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform  art 363 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ultericare:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ -
teritoriale se face prin licitalie publica, organizatd in conditile prevazute la art. 334 - 348, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel

{2) Stabilirea aportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale i organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute
la art, 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,

(3)(....)

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiulul, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste in procent 10% din pretul de pornire al licitatie

(6) Cu excepiia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autorititilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
condifiiie legil, si selectat prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.



(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretulul prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Fredarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de la data publicarii anuntului n
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI —a. Cumpératorul va achita preful integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului,

T.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza,

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibdnesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr. 187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 13.038 lei;

Conform raportului de evaluare imobiliara nr.359/1/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matel |uliana pentru terenul in suprafatd de 572,00 mp situat in comuna
Tibanest, sat Glodenii Gandulul, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 LOT 46, in care valoarea de
piata a terenului pentru vanzare este estimta la 12,108 |el echivalent a 2448 euro (curs valutar
conform BNR |a data evaluarii 03.02.2022, 1 euro = 4,8457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

,»Art.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotérdre a autoritatiior deliberative de la
nivelul administraliei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mal mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, in
conditille legh, si selectall prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 13.038 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna septembrie 2021, insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr 187/27.12.2021

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE .

Sunt cele prevazute in OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii  vanzarii prin licitatie publica a
imobilului in suprafatd de 572,00 mp situate in intravilanul satului Gledenii Gandului, comuna
Tibanesti. judetul lasi, T 34. Parcela 424/2/46 ( LOT 46) inscris in CF nr.60990 Tibanesti, nr.
cadastral 509890, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta In baza studiului
de oportunitate vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

PESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

COBSILIER
an - Nicusor

lonel GUZGA

el



Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil in suprafati de 572,00 mp situate in intravilanul satului
Gledenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lagi, T 34, Parcela 424/2/46 (LOT 48] inscris in CF nr.60930
Tiba@nesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind
vanzare prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 572,00 mp amplasat In intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/48 LOT 46 inscris in CF
nr.60990 Tibanesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuintad, s-a intocmit conform prevederilor art.363 coroborate cu art.334 — 246 din QUG
nr.57/2018 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

CAPITOL I

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritoriald comuna Tibanesti:
Adresa sediu: str.Principald nr.23 A Tibanesti, judetul lasi:

Cod fiscal: 4045267

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401:

E-mail: contact@primariatibanesti ro;

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice 1l constituie  vanzarea prin licitatie publicad a imobilulul  in
suprafata de 572,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandulul, comuna Tibanesti, judetul
lasi, T 34, Parcela 424/2/46 {LOT 46) inscris in CF nr.B0990 Tibanestl. nr. cadastral 609890,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

CAPITOL HI
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta.

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform  inventarului domeniului privat al comunei Tib&nesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 13.038 lei;

Conform raportului de evaluare nr Raportul de evaluare imobiliara nr.358/1/04.02.2022
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafata de 572,00 mp
situat in comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 LOT 46, in
care valoarea de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 12.108 lei echivalent a 2448 euro
(curs valutar conform BNR la data evaluarii 03.02.2022, 1 eurc = 4,9457 lel):

In conformitate cu prevederile art.363 alin(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrére a Guvernului sau prin hotardre a autoritatilor deliberative de la
nivelul administrafiel publice focale, dupa caz, va fi valoarea cea mal mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocrmit de evaluatori persoane fizice sau juridice. autorizali, in
condifiile legh, i selectall prin licitatie publica, $i valoarea de inventar a imobiltdui,, .

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 13.038 lei, conform inventarulul
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna septembrie 2021, insusit de Caonsiliul
Lecal Tibanesti prin HCL nr. 187/27.12.2021

CAPITOL V

Taxe si Garantii
{1)Garantia de participare este obligaterie sl reprezintd 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1.211 lej,
(2)Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 750 lei



(3)Garantia de participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucrateare, in urmatoarele cazuri:

-ofertantului a carui oferta nu a fost stabilita castigétoare;

-in cazul in care nu a fost depusa ofertd pentru participare Ia licitatie

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei;

-in cazul in care dintr-o eroare materiala constatata in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

{4)Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitati acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezinta pentru incheierea contractului.
din motiv cd nu a achitat suma integrala stabilita in urma licitatiei:

-in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire:

(5)Garantia de participare este valabild pentru o singurd licitatie si se va depune la casieria
Primariei comunei Tibanesti, dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberata.

(6)Taxa de participare reprezintd cota- parte de cheltuiald ce revine fiecarui prticipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei.Nu se restituie la finalul
licitatiei, Taxa de participare la licitatie se va depune la casieria Primériel comunei Tib&nesti,
dovada achitaril ei facandu-se prin chitanta eliberats.

13.Dispozitii finale

Participarea la licitatie este conditionata de:

a) achitarea integrala a tuturor obligatilor catre bugetul local doveditd cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanesti;

b) achitarea integrald a garantiei de participare;

c) achitarea integrald a taxei de participars:

Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaz3 ofertantilor || se restitule pe
baza unei cereri scrisd garantia de participare si taxa de participare.

Frin participarea la licitatie toate conditile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera Insusite si accepate de ofertant],

Contractul de vanzare — cumpérare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat n urma licitatiei,

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pretul adjudecat duce la neincheirea
contractului de vanzare — cumparare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese,

Neachitarea integrald a pretului adjudecat In termenul stabilit contractul de vanzare —
cumparare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactantd, reia
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea,

Intocmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptulli de proprietate in
cartea funciara cade in sarcina cumparatorului,

PESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tirﬁ?gdﬁm - Nicusor




Anexa 4 A
i la documentatia de atribuire
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNE! TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru
vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 572,00 mp situate in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibdnesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 LOT 46 inscris in CF
nr.60990 Tibanesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comune Tibanesti pentru construire
locuinta avand in vedere

........... P BU e, (RUMENE ofertantulul) va transmitem aldturat,
coletul sigilat 3i marcat in mod vizibil. continand in eriginal, urmatoarele
1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini:

Am sperania ca oferta mea este corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.
Data completarii;

Cu stima,

Ofertant

(semnatura)



Anexa 4B
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui
imobil in suprafata de 572.00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 ( LOT 46) inscris in CF nr.60990 Tibanesti, nr,
cadastral 60890, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

T Numele Si PrEnUMEBIR & ..o :

2. Date deidentificarg 8 ofemanitului. i i i ii

Cfertant,

{éémnatu ra)



Anexa 4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE

la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui Imobil
in suprafata de 572,00 mp situate in intravilanul satulul Glodenii Gandului, comuna Tib&nesti,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 ( LOT 48) inscris in CF nr.60990 Tibanesti, nr. cadastral
60990, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din
data de

FPrin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifest intentia ferma de participare la licitatia publica prin procedura de licitatie cu oferta in
plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafatad de 572,00 mp situate
in intravilanul satulul Glodenii Gandului, comuna Tib3nesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46
(LOT 48) inscris in CF nr.60990 Tibanesti, nr. cadastral 60990, proprietate privat a comunei
Tibanesti pentru construire locuintd, organizatd la data de ora, de catre
Primaria comunei Tibdnesti.

Am luat la cunostinta, de conditile de participare |a licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si imi asum
responsabilitatea pierderii lar In conditiile stabilite.

Oferta mea este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrda pentru deschiderea ofertelor ma voi
prezenta personal/ un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data

Ofertant,

(semnatura )



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publicda a imobilului Tn suprafata de 572,00 mp situate in
intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/46 (LOT
4B)inscris in CF nr.B0990 Tibanesti, nr. cadastral 80990, proprietate privat a comunei Tibanesti
pentru construire locuintd, organizata |la data de ,ara , oferim
un pret de cumpérare de lei ( pretul se va exprima in cifre g litere) fard TVA

Mentionam faptul c&, in cazul in care oferta mea va fi declarata castigdtoare ma oblig sa
accep, neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare - cumpdarare mentionate de cétre
arganizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Tibanesti nr, 119.04.2022,

Oferta noastra este valabild pana la data de

Data

Nume, prenume
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