ROMANIA
JUDETUL IAS]
CONSILIUL LOCAL TIBANEST]

HOTARAREA NR.G1

priving vanzares grin licitatie publica a imabilulul in suprafatd de 508,00 mp situate in intravilanul satului Slodenl; Gandulul,
comuna Tibanest!, judetul lasi, T 34, Parcela 42421134 | LOT 134) inscris in GF nr. 51784 Tibaresti, nr, cadastral 1784,
proprigtate privata a comunai Tib&nesti pentru construire lzruinta

Censilal Locs al Comune Tibanest, judslu lasi Tnruar in sedintd orginera.

Avand in vegere arevederle gt 129 ginat o alindz e = g AaE] Jichy din Ordsrana de Uragenta
neAT2019 privind Codul admiristraliv cu modificaila si compeetarile ulterioare:

CU respectares prevedariior Legil nr.24/2000 ariving normale de iehnica legistativa, pentry slaoorares
actelor normative. cu modificarile si completérile uiteroars:

Luand act de:

-referatul de aprobare | ca instrument ge prezantare 8 motivare a proectulu de hotérare), semnat da
catre initiatorul proiectului de fotdrdre, domnuiai primar Nesulai Munteanu Inregist-ate sulbs nra204/25.03.2022,

-referatul de necesitate intocmit de Somoartimentul de specialitate inredistrat sub nr.5203/25.03 2022
Prvind varzarez prin licitatie publicZ @ unul imael in supratata de 50800 mp situate i mtraviznul satlu
Glocenii Ganoului comung Tiosnast  judely! lasi T 34, Parcals 4241271134 { LOT 134} inscris. in OF nr&1784
Tibanesti, nr. cadastral 61784, proprietate privat a comurel Tivanesti pantruconstruire leouinis:

-raporul de specialtate Inregistrat subt: nr 5821/05.04.2022 privind warzarea prin licitatia aublicd a unyl
imosil In susrafata de 508 09 mp situate o intravilany! satulul Glodar| Sandulul comuria TibAnestl, ludetul lasi,
T 34, Parcela 424/2/152 CLET 1340 Tnseriz in OF nr 21782 TiE&Enast nr cadastral 571784 proprigtate privat a
comunei Tik&nest pentru corstruire locu nta;

-prevederile art. 353 corchorate cu gt 294 - JE gin SUG nr 87/2015 priving Codul adrmimistraiy cu
modificarile si completarile witericare — Reguli speaiale priviag Frocedura ce wnzara 5 banurller din domeniul
privat:

SATLEB3 (1) Vanzarea bununior din Homesaind piveat & statuiu sau al uritalitor administiativ - ferionale se
face prin Nedatie publicd, ciganizatd in conditiile pravizile ia art 334 - 48 oy respectarsd prncipiiar Pravizute
‘a arl. 311, cu exceplia cazuriior in care At lege se areveds aitfio!

(2} Statilirea oponunitali vanzaei bunurior din dameriu! privat al statuled sau & wANETIOr adminizivatis -
ferifoniale & organizares licitafiei publice se realizeazd de catm atloritafe prevazute fa art 287wy exceniia
cazurior in care prin lege se prevede altfel

i

[ R
(4) Vinzarea grn wohalie pubiticd & bunumior mohie aparimand unddiior administrativ - fentonals se
aprchd gt otdrire & consitiolo judelean, a Consifiuiui General af Municipiuhul Bucurast respectiv @ consiiiul
ocal al comune), ol orasulu sau al Muicipiui, cupd caz

1

() Garanfia se stahieste intre 3 $1 10% din prefu! contractuiu de vanzars, fHeg TVA

{6} Cu exceolis carurior in cam ann lage soprevedo. altiel il
hotarére a Guvemuio: sau prin hollisie & g == T
2dz, va fi valoares coa mail mare 1
Aersoane Nzice zau juncce, autanzal,
fmobiiwiu,

(7} Réspunderea juridicd prving coreciitudines stabai prequled previzut o raportal de evaluare revine
sxsiusiv evalvalondul care a intcomit respechivid raport de evalyare,

(8) FPredarea - primirea buniiyl se foce Pt proces - verbial in termen de maximim 30 28 zile de la dats
neas&nl prefiui

-Extrasul de Carts funciars fentru informare, eliberat ae catre Gficiul de Cadastry 5 Fublizitate Imabiiars
lag (adata ae 09 122021 Fentru Imstitul identifizat cu numaral cadazsral G778

-Imventaral bunuriiar apartinand domeniviul privat al comune Tin@nest reactualizat 13 10Ha sealamane
2021 - sectiunea bunur imooite, pozitia 150 unde terenu! intray dn, caiegona de lolosingg arabil in suprafata de
508,20 mp. nr. cadastral 81784 ars o valoare ge inventar de 17 534 lai insusit de Consiliul Lzcal Tioanesti prin
ACL nr187727,12 203

faponul ce evaluare imoailierd nr 255708 GF 2095 intoemit de evaluator autorizat ANEVAR Wate
luiiana pentru terenul situat i comuna Tikarest sat Gioden! Gancului judeiul [3s!, T 34, Parceia 42412234 LOT
134 1 care valoarea de Fata a tarenul certru vanzace este estmits |a 10770 | echvaient a 2185 edro fours
vaiatar conform BNR la dats evaluar 03029022 - SUla =4 G457 o

-prevederile  ant, 217 alln (2 sy din o0 or SHZIE ervind Cadul sgminisrativ 1 maaricanils gl
completanie ullerioars: |, Membng CoiiaE Ue evalubies sunt reRrEzeniant al codsililo judeterne, cuns :
tacale Consiiulul General & Muticipluiv: Bucurest dupd caz, precum sl structudiior lenforale ale Agenied
MNationale de Administrare Fiscaid nunill i acest soop, o situatia in care concadentyl esie uiitalea administratiy
—lentarald;,,

aprabal g




-prevederile  at 317 aindg) din QUG nr572019 onving Codul adminestrany cu madificarile
campletarile ulterioare: | Componenta  comisiel de evaluare, membri doostel, precum s supleanfll lor s
stabilesc prit ordin, hotdrdre sau decizie a concedsmiuiy, dups coz!

-prevedernie  art. 317 alinag; @n UG r S72012 privind Codul administrativ cu madificgrle s
compietanie ulteroare. |, Fresedinies CornSiey B SVRIDEE 5 SUe i goosiui Sun il e conceagnt i
reprazentantic avestuig fn comisie, |

-fapiul ca potrivit art. 12% alin.(2) litc), alin.g), it b) din' OUG rr.57i201 & privind Cocul Admonistraliv cu
modificérile §i completarile ulterivare se prevede: | holdrste vanzarea, dareg o agminisliare, concesionarss,
darea fn folosinia graluitd ssu Inchirierss bunuriior prapriietate privatd a comuiel orasulyl sau municicliny, dund
caz. {n condifile le i,

-orevederile Legil nr. 22/2003 privind larsparenta deoizicnalgs in acministrapia publicad locald, cu
modificérile sl completérile ulericare,

-prevederile Legil nr.554/2004 privind contenciosul admimistrativ, cu madificarie =i comaletarle uitenioars:

Adapiwil £ imobilul se afld n proprietatea private a comung Tiodnest ¢ este liber de sarcini conform
extras Carte funciard nr 81784 nu exsta ceren de restiture Tn oaza legisiabsr proaind fonaw funcian,

-cererea rr 123718 01,2022 depusa |a registratura Primanel comune Tikdmest ge catre & /dna Siamaiin
—drminita cu domciliv inosat Gledenn Garddlul, comung Tibanest, jucetul 1agl prin care silicitd o un lot ce casa

-gereres nro123808.01.2022 depusd |a registratura Primariel comunel Tibanest de céwe ditdra Tindu
Paulica Maria cu gomicilicl fn sat Glodenil Gandulu, comuna Tibanest|, judetul lasi orin care siliciza Ln loc da casié

-cererea nro 1G.242/03 12,2027 depusd la registraturas Pri@riel comuneg! Tibanast da catre dl dna Birzu
Catalin cu-domiciliul Tn sat Gladenil Gandalui, comura Tibanest judstul lasi prin care silicith un loc de casé.

-caresea nro 141/058.01.2022 cepusd la registratura Primanei comune: Tibaresti de catre dl./dra Simatn
Mihaela cu domiciliul Tn sat Glodenii Gandului, comura Tibdrest judelul lasi priv ciare sllicitd un loc de casé.

-cererea nr 587917 052021 depusa la registratura Primariel comunei Tikdnesti de catre dl/dna Carciu
Geargiana Catalina cu domiciliul Tn sat Glodenii Gandului, comuna T:oanesti, jadetyl lasi prin care silizits ur-loc de
casa,

“0f

§1]

-cererea nr.2d36/31 01,2022 depusd |a registratura Primariel comungl Tikdnest de catre dlidna Marinet
Stefan Dorel cu domicilivl in sat Glodenii Gandului, comuna Tibanestl, judstul lasi prin care silicité un loc de casa

-cererea nr.6104/21.05.2021 depusd ‘a registratura Priméariel comunel T banest de catre dl./dna Tonu
Angrel cu demiclliul Tn sat Gledeni: Gandului. comuna Tikanest, jugetul |asi prin care silicitd un loc de casa

-cererea nro1B.244/03 <2 2022 depusd |a registratura Friméariei comunai TioAnast de ¢atre dl.jdna Sturza
Caniel cu domiciliul Trsat Glodenii Gandulll, somuna Tibanest judatul lasi prin care silicitd un los de casa,

Tirédrd conl de avizele favorabile emise in temeiul prevederilor art, W41 alin. (100, alin (111 8 alin (12} din
QUG 5712018 orivind Codul acministartiv. primite din pariea comisiilor ge soecialitate ale censiliviui lozal nrél
rr.61, nr.g1s2022;

In temeal art. 138 ain2) litg) siart 196 0.1}, likal ein OUG nr.572314 prvind Codul administraty i
modificdriie =i completarile ulericare,

HOTARASTE:

Art.1. = (1) La data adoptani prezental hatarar, Consiliul Logal Tibénest, judetul lasi, aproba vanzarea
prin licitatie publica, a imokilului Tn suprafatd de 506,00 mp situar Tn intravilanul sawlul Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 | LOT 134)  inscris in OF neG1784 Tiodnesu, nr
cacastral 61784, proprietate privatd a comunel Tio8nest pentru construire loauintd, cu o valears de inventar de
11.534 lei, conferm art. 363 coroborat cu prevecerile art.324 -346 cin Grdonama de Urgentd nr 872018 prvind
Codul administratl cu modificarile si compietarile alteripare.

Art.2 — Caonsiliul Local  Tik&nest isl insuseste Raponul de evaluare imobiliard or 259,7/04.02 2022
intocmit de evaluatar auterizat ANEVAR Matei luhana pentru tarenul n o suprafaid o 506 00 mp, situal It comuna
Tibanesti, sat Gicoenil Ganduldl, judetul 1as, T 34, Parceia 424721534 LOT 34, in care vaoarea de piald g
terenulul panird vanzare este estimtd la 10710 sl schivalent & 2185 eurp (curs valular confarm BNR [a data
evaludrii 03 02 2022, 1 euro = 4 8457 ie) In conformitate cu anexa rr 1 care face pate integrantd din prezenia
hotarare:

Art.3.- Se aprcbd Documentatia de atribuire privind varzarsa prin lictatie publicd peniu consiruire
locuintd a mobitulet Tn suprafatd de 598,00 mp siust  inointraviany sasuia Glodenn Gandulul comuns
Tio&nestl judetul las, T 34, Parcela 424/2/134 { LOT 234} inscosin CF nr617 84 Tibanest nr cedasiral 61784
aroprietate prival @ comune: Tibanestl, confarm am:3583 coroborat cu praveder|z art 334 -348 din Ordonanta de
Urgenta nr 57/2018 privind Codu administrati cu modificarile sl completarie Utericare, in confarmitate cu anexa
nar2: care face parte integrantad din grezenta hotardre

Art.d, - Pratul de parnire al licitatie! este de 11.534 |ei stabiit in lnventarul domeniuiui privat reactualizat
in luna septembrie 2021, Tn conformitate cu prevederile arl 383 alin (8) din Crdanania de Lrgeria nr 5772015
arivind Codul administrati cu modificarile si completarile uitericare;

Art.5. — Pretul de vanzare al terenului meantiorat la arl (1) va fl achitat Integral Tn terman de 20 zile de la
comunicarea decizie! de atribuire a contractulu.

Art.8. — Cortractul de varzare — cumpdrare va fi Tnonsat I formé aweaticd e tala notarcie poalic i
wermen de 20 zile ce la achigrea integra:a a oretulun adjudecat in wema licitate) Neachisses inegrala a oretuw
adjudecal in tarmarul stabilt contraclul de varza e - cumadnae noose poats inonea procedura ds atriouire se
anuleaza, zuteriatea contaciantd -elg srocedura siuc Jl de apodunitate i declmentetia ge atribure pastrdndu-
si valabllitatez

Art.7. - Se aproba canstituirez comisiel de evaluare a aferslor privind  wanzarea grin licitate publics a
Imooilului in suprafata de 506.00 mp situat in ntravianyl satuw Glodenii Gardulul, comuna Tibanest, jugetul
lasi T 34, Parcela 424/2/734 ( LOT 134%  inscris in CF nr.667784 Tioanest nr cadastral 61784, proprigtale
arivat & comunel Tinénest pentru construire loguintd. i urmatoarss componsnts



Fresedinte. -  Strujan lulian - ingpector;

Memtiri; - Tiron Bogdan MNicusar - consiller/achizitii;
- reprezentant DGRFP lasi — AJFP lasi
-Cristescu Danut - consllier local,
Secretar comisie: Vanoaga Elena - Ramona - inspectar,
Membri supleanti - Ursache Sonn - consiller focal,

- Durnac Sarghie Lucia - llona - inspactor,

Art.8.- In conformitate cu dispozitiile art 154 din QUG nr.57/2019, Primarul comunei Tibaresti cu aparatul
de specialitate pe care 1l conduce va asigura in condifiile prevazute de lege puner=a Tn aplicare a prevederilor
prezentei hotarar.

Ar.9. - Se Imputerniceste primarul comunel Tibanest — domnul Neculal Munteanu pentru a semna in
numele si pentru comuna Tib&nest, contractul de vanzare cumparare in forma autentica in fata natarulul public.

Art.10. — Impotriva prezentel hatarar, se poate formula plangere prealatild in termen de 30 de zile de
la data comunicaril, Tn confermitate cu prevederite art,7.din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ,
cu modificarile si completanle ulterioara,

-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiel farmulate in conformitate cu prevedearile art.11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, este Tribunalul lasi
— Sectia contenclos administrativ si fiscal,

Art.11.- Prezenta hotérdre se va comunica Institutiei Prefectului Judetului lasi — pentry contralul
legalitati, diul Neculai Munteanu - primarului comunel Tibanest, dnei Stoica Mimi - sef birou financiar contabil si
resurse umane, didi Ing. |ullan Struian insp/urbanism, membrii comisiel nominalizat la art.7 si pe site-ul institutie
www primariatibanesti ro Manitor oficial local pentru adusere la cunostinid publics.

AN

PRESEDINT]
(o
L \

o aliate
Secretar peneral al #i-] indnast

Hotararea a fost adoptatd Tn sedinta Consilivlul Lacal Tibanest din data de 19.04.2022 cu un numar de 14
votun pentru, 0 impotriva. O abtineri dintr-un numar de 14 consilier prezenti

NR .81/2022

SEH’II‘&[J:’E pRrseane

[}
E; Dpearajiuni efectuate Data Z47LLAN responsebile s& efactusze
[ procadura
0 1 2 '
1 Adoptares hotarari') s-a facut cu majaritate -~ simpld X 15.04.2022 _t_,
absolutd - galificats’ &
2 Comumicares catre primar’) 21.04 2022 : | [
3 Comunicaraa catre prefectul judetului™ 21.04 2022
4  Aduceres la cunostinga publea®™ ' 21.04.2022
wavw primanatibanesti.ro — Manitgr aficial -

5 Comuricarea numaiin cazul celai cu caracter individual™'®

Hotardrea devine cbligatorie® sau praduc efecte jundice), dupa 1.04.2022
caz

[=7]

Extrase din Ordonanta de urgertd a Guvemulyl nr 5702019 privind Codul administraty, cu medificérile 5| completifie uitenoare:

1) Art 139 alin, (1) “Tn exarcitarea atributiilar ce 3 revin, consiliul local adopta hotérdn, cu maoriiate absolutd seu simpla, dupd caz

{2} Prin exceptie de la crevaderile 2lin. (1), hot&rérile privind dobandirea sau instrdinarea drepiulyl de groprietata fn cazul bunurilor
mobile 26 adepld de cansiiul local cu majoritalea calificard definita @ art. 5 04, 44), de doud treim din Aumarndl cansilieriler facal i
fungie "

2y A 19T alin (25 "Hotardrle cansdulu loeal se comunicd primarnai

31 A 187 alin (1), adaptat Secretarul genaral al comunel comurica notdrdnle consdiului local & comunel prefectuici In cal muit 10 zile
luzratoare de la data adaptar|

ALA1FT ahn, (4): "Hotarddle |, . s& aduc fa cunostinta publisa i s comunica, in conditila legi, prin grija secretaruly ganaral al
cormunae;.”

ErAr 199 aln, (1 Comunicarsa notaririlor . cu caracter srdividual catre persoaneld sarors | se adressazd 26 face Mol mul & zle
de la date comunicarnii oficlale catre srafect

1AM 188 aling (1) "Hotérgrite | cu caracter namativ devin ohligatori de la data aducerii lor i@ cunostinta publiza *

70 AL 188 alin (2). "Hotdrarile | cu caracter individual produe efecte jundice de la data comunicéni c4tre persoanele cirora | se
adreseaza.”
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MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.I.LF 23039980
Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/7/04.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG

LOT 134
SUPRAFATA 506,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI,
sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI

T 34, PARCELA 424 /2/134, nr. cadastral
61784, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA ]’IBﬁNEsTI
Data evaluarii: 03.02.2022
Data raportului: 04.02.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA
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Rapart evaluare Proprietate Imohiliard Funciard de to Teren Intravifan confarm PLIG, Sat GLODENIT GANBULJ}
Comuna TIBANEST] , Judetu! lasi - 506,00 mp

CUPRINS
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Raparl evaluare Propristate Imobiliard Funciard de tio Teren Intravilan canform PUG. Sar GLOOENIT GANDULLT,
Comuna TIBANESTI, Judetul Tasi — 506,00 mp

I. INTRODUCERE

1.1. Rezum oncluziilor i rtante

La solicitarea PRIMARIEL TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
lasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, am procedat la
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren Intravilan conform PUG, in
scmpul estimarii valorii de piats, |la data de 03.02.2022, pentru VﬁNZAREA terenului
in suprafata totala de 506,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIEANESTI Judetul Iasi, conform cu Hotarirea  Consifiului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 78/25.06.2020 sia referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 506,00 mp situat in LOT 134,
T34, A 424/2/134, nr cadastral 61784, Judetul Iasi, comuna TIEANESTI
sat GLODENII GANDULUI este compus din:

- Arabil - 506,00 mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilititi
de prelungire a retelei de energie electrica, momentan reteauz se afld la o distanta de
aproximativ 800 ml.
Retea de energie electrica: existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa;
inexistenta, Refea de gaze: inexistentd, Retea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si exploatare in scop
agrical,

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliard
supusa evaludrii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nhu sunt
proprietati imobiliare :

Imobilul este un teren agricol categoria de fD|DSiﬂtéu ARABIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A
424/2/134, NR. CADASTRAL 61784, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hot3rarea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr, 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a awvut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate.

Vecinii bunulul imobil teren intravilan extins conform PUG-Anexa 1 la cartea
funciara.

Solicitantii — Primaria Comunei TIBANESTI si destinatarii evaludrii PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenn de referinta ai evaluaril

3||"-:'.--'.L‘



Raport evaluare Proprictate Imobiliard Funciard de fip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENIT {"ANDU.LUJ
Comuna TIBANEST!, Judsatul Tasi — 506,00 rr 15

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile.

in evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in |ei si euro:

Vcomparatie = 10 710 Lei, echivalent a 2165 EURO

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitcare la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimata in lei si eura:

10 710 Lei,
echivalent a

2165 EURO

La data evaluarii, 03.02.2022, cursul valutar conform BNR este: I Furo -
4,9457 Lei.

Detalii despre proprietatea imobiliara  funciard evaluatd si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valoril de piatd sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate n prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau alta taxd asociatd unel evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

10 710 Lei, 2165 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatilor detinute, certific in
cunostinta de cauza si cu bund credinta ci:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile i estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adevdrate, folositoare si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator Matei Iuliana, in data
de 03.02.2022, unde am fost insotit de cdtre reprezentantul Primariei Durnac-
Sarghie Lcia-Tlona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipateze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluzile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare,

- 5Suma ce mi revine drept platd pentru realizarea prezentulul raport de
evaluare nu are nicic legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sd favorizeze clientul $i nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior,

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unul rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii 5i legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anteripare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii
imobiliare care face oblectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

Analizele, opinille si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatarilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionald al ANEVAR; nicio altd persoand nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

_\Tf/ ft(/x/"’

/

5 Page



Raport evaludre Propristate Imobiliara Funclard de tip Teren Intravifan conform PUG, Sar GLODENTT GANDULLT,
Comona TIBANESTT , Judetul fasi — 506,00 mp

II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

| Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULIANA

Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004

Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud. Iasi.
Adresa e-mail; iuliana_mateil7@yahoo.ro

Telefon: 0757.229 648

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti

Prezentul raport de evaluare se adreseazé Priméariei Comunei TIBANESTI,
judetul Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.Scopul evaludrii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determind tipul

valoril.

Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietdtii imobiliare.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa
cumn este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020,

4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de pr
evaluate
Obiectul prezentului raport de ewvaluare il constituie proprietatea imobiliar3
funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIEELNESTI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL
61784, Judetul Tasi.

Dreptul de proprietate supus evaluadrii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprigtate.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionaoil,

S. Tipul valorii

Un tip al valori este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.

in conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020,

Standardele de evaluare definesc valoarea de piatd ca "suma estimata pentru
care un activ sau o datone ar putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un
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cumpdrator hotdrat si un vénzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si fn care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs,
prudent si fard constrdngere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabili la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii
Proprietatea a fost inspectata de evaluator Matel Iuliana, la data de
03.02.2022, data inspectiel.
Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei
§i Euro. Cursul valutar la data evaluérii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457Lei.
Data raportului de evaluare este 04.02.2022,

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc.)

- Stabilirea termenelar de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presd, informatii de la
institutile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietel, si analiza celei mai bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata):

- Analiza rezultatelor.

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea

Documentatia avuta |a dispozitie de la client: }

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domenijul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat in Intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul lasi

- Hotararea Consiliulul Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBﬁLNESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
- Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Informatii de la client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
- Starea fizica a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;
Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,

etc.

- Agentii imablliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
ekc.;

- Piata imobiliara referitoare la oferte 5i cereri de propriatati imobiliare similare
din municipiul Tasi $f din zona in care se situeazd proprietatea supusd evaluarii;

- Informatii furnizate de la Primaria Comune| TIBANESTI, Judetul lasi,

- Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotérare privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

9. Ipoteze si ipoteze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaluarii s celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietati. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legald a proprietitii (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dac2 aceste conditii se vor modifica concluziile
acestul raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii @ acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia.

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special conduzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorulul.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a walorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legala a proprietatil nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu s utilizare, n afara cazulul in care a fost
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identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminantii., Evaluatorul nu-si  asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi,

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si & modalititilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate |la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluirii,

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Orice referinta in acest raport de evaluare |la rasd, etnie, credintd, varstd sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect asupra valorii de piatd a propriet3tii
evaluate sau a oricarel proprietati in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- MNu sunt.

1. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorulul cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, nefiind cazul abaterilor de |a acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

11. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 103 din

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Raportul de evaluare ofera posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate,
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fard a lua n calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Opinia finala a evaludrii este prezentata in Lei si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valutd este 1 Euro - 4,9457Lei pentru 1 Euro,conform
BMNE.

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvati doar atat vreme cét
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactilor pe piata
imobiliara specifica etc. )

ITII. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul
lasi.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 7872020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, r:waluatcrrui nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.

0Py,
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Accesul |a proprietate facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de pamant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si exploatare in scop
agricol.

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliar3
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluaril.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBENESTI,
Hotérérea Consilivlui Local al Comunei TIBANESTL cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMAREIA COMUNE] TIBENESTL Hotararea Consiliulul Local al Comunei TIBE‘RNESTI
cu nr. 782020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documente:

Inventarul bunurilor care alctuiesc domeniul privat al comunel TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat intravilan extins conform PUG sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul Ias
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- Hotarérea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotarérea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabll,

Actele care au stat la baza informatillor enuntate mai sus se gdsesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piata locald, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizata geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afla in marginea sud-esticd a judetului, Ia
limita cu judetul Vaslui, pe malurile rdului Sacovat, unde acesta formeazd lacul de
acumulare Tungujei. Este strabatutd de soseaua Judeteana D1248A, care 0 leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termind in DN15A.

Conform recensamantului efectuat n 2011, populatia comunei Tib3nesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scadere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se
inregistraserda 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuti. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna ficea parte din plasa Fundurile a judetului
Yaslui si era alcatu:ta din satele Tibdnesti, ligorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitor. In comuna functionau doua biserici si 0 scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasa si comuna Tangujei,
formata din satele Tangujei, TIBANESTI Recea, Moara |lui Ciornei, Panoasa si Poiana
Manastirii, avand in total 1323 de |ocuitori; aici erau doud biserici si o scoala. Anuarul
Socec dln 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibdanesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 11590 de locuitori in satele TIBANESTI Moara lui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujei. in 1931, cdteva sate ale comunei Tungujesi s-au separat
pentru a forma noua comuna leana, cea dintai ramanand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibdnesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razbaoieni,

In 1950, comunele au fost transferate raionului Megresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbita de comuna Tibanesti. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Valenii. In 1568, comuna a trecut |a judetul lasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbatorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunei Tikanesti", in satul Tibaresti au fost dezvelite doud busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ora si la o distantd de 200 metri
unul de celdlalt. Primul bust (realizat din bronz de cdtre sculptorul Mihal Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comund. Imediat dupa sfintirea primului bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primariei.

Analiza pietei imabiliare, s-a facut avand in vedere urmatorii factori:
Tipul imabilului, ca locatie si dispunere in Judetul Iasi;
Caracteristicile ca imobil construit, cu deschidere la ciile de acces:
Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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Aria pietei (definita zonal);
Proprietati echivalente;
Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specifica
de proprietati, al caror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imaohiliara funciara evaluata se invecineaza cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosinta ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENIT GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR
CADASTRAL 61784, Judetul Iasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de pdmant DS
424/10, posibilitadti de prelungire a retelei de energie electricd. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afld intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUL.

La momentul inspectiel proprietatea - terenul era liber.

Accesul |z proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant,

_ Zona este una agricola, in dezvoltare la limita cu intravilanul satului GLODENII
GANDULUT.

Sfera proprietatilor in care se gdseste amplasamentu! analizat este cea a
proprietatilor de tip agricel, locuinte unifamiliale cu regim de inalfime P, situate in
zona imobiliara periferica in dezvoltare a comunel TIBANESTI.

In analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietati asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gdsim la Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd Tmprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentulul sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesita prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;

Caracteristicile zonei se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietdtii imohbiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului

Imebilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENII Gf&.NDULUl,
comuna TIBE.NE,STI, LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul
Iasi.

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI, forma este
reqgulata, se preteazd la constructii, existand proprietdti rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecindtate, cu deschiderea la fatada de 22,20 ml, relatie proportionald
bund, amplasarea pe lot fiind pozitionatd perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile volumetrice ale terenulul sunt de wvolum incadrat in aspectul
zonel (se va acorda atentie imaginii de ansamblu a versantului).
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si  imobilul analizat avand
posibilitatea sa se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pamant din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeaza n mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietdtii evaluate
dupa cum urmeaza;anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand fn vedere scopul prezentei evaludri coroborat cu informatile de |a
beneficiari, bunurile maobile existente pe teren nu se supun evaluari, deoarece
vanzarea imobilului se realizeaza fard acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 —Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBENESTI,
Hotérérea Consiliului Local al Comunel TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNEL TIBANESTI, Hotdrarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBﬁNESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosintd a terenului, in
mad diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitatilor dupa cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane 0, I, 11, III, IV SI ¥
- pe zone, identificate prin literele A, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosintd, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute |la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal,
Suprafata de pana |la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate n registrul
agricol la alte categoril de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, se Inmulteste
CuU suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatii imobiliare evaluate este funciara situatd zona periferica,
rezidential-agricola a comunei TIBANESTI, judetul Tasi.

Piata imobiliara funciara din comuna TIBANESTI se caracterizeaza prin
dezechilibru intre cererea competitiva i oferta solvabila, in favoarea ofertei.
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Factoril ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de naturd
economica si sociald: puterea de cumpédrare a populatiei din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza In alte tari decat Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimbd trimestrial, intr-un
domeniu atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imohiliarelar,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toatd lumea lucreaza cu mai multe planuri de
rezerva si isl calculeaza cifra de afaceri luénd in calcul cel mai grav caz cu putintd. Si
totusgi, putini sunt cei care cred ca lucrurile ar putea sa degenereze pina acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planurl.

Daca investitoril noi nu mai gdsesc Romania drept cel mai bun loc In care sa is|
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand s& se retragd. Totusi, faptul ¢d investitorii noi nu mai intrd
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisd a imobiliarelor: imobiliarele de |ux.

Piata imobiliara incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregiteste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Moua Cas3, care vizeaza strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuie subliniat ca exista piata imobiliard, existd piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totala ar trebui s3 includa chiar si discounturile care se aplicd in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparenta si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptului ca au
fost cumparate cand piata imobiliard era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte s3 nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimil ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri, Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Piata terenurilor a inregistrat doua evolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unej cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021. Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru persoanele fizice cetateni strain
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Eurapei.

Fara indoiald, spun agentii imobiliari, iesenii care au de gand s& Tsi
achizitioneze un imobil, prefera vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelar apartamente. Si aceasta pentru ca, spre deosebire de
anii anteriori cand oamenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acurm
preturile s-au aliniat si au devenit oarecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-
adevar se poate vorbi de o uscara dezmortire a pietei imobilizare, mai ales in ultimele
doud luni. In prima jumétate a anului 2021, oferta de terenuri a fost generoass in
special datorita dezvoltatorilor imobilliarl care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearcd acum sa
vandd parti din portofolile lor cu scopul de a obtine lichiditat pe care sd e utilizeze

15| Page



Raport evaluare Propristate Intabiliard Funciard de tip Terer Intraviian conform PUG, Sat GLODENTT G‘,ﬁ.’n.'ﬂ.!;f_ur,
Comura TIBANESTT , Judeful las - 506,00 mp

pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitarea
creditelar in derulare.

Masura in care vanzdtorii au fost dispusi sa ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobarile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor,

In prezent, piata imobiliara din mun. lasi se caracterizeazd prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactile nu mai sunt finalizate deoarece
proprietarii nu renunta la preturile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde
peste Un an sau doi cdnd piata va fi stabilizatd si va avea un trend ascendent.

Piata imobiliara analizata va fi cea funciara de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de clienti a acestel pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietati echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizatd in
Sudul Iasi. _

Piata imobiliara analizata va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatd scddere, datoritd faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cdt mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizatd
se limiteaza la zona rezidentiald TIBANESTI, localizata in comuna TIBANESTI,
delimitata de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpérare si
preferintele consumatorilor. Analiza céreril este concentratd asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatil respective - cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care ii va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifestda cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt: .
Papulatia din aria pietii, zona perifericd a comunei TIBANESTI este locuitd atat
de familii in varsta precum si de familii tinere care doresc sa cumpere teren;

Venitul populatiei care se arienteaza catre aceasta zona sunt mic 5 peste micl,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilar si conditillor de imprumut = in
ultima pericada conditiile de acordare a creditelor s-au inasprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familla sau persoangle ce doresc sa achizifioneze o casad sa
aibd venituri cu mult peste medie. Cumparatorii sunt interesatl 53 cumpere, nsa nic
puterea de cumparare & populatiel nu maj este aceeas! ca in anil precedenti. Faza de
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recesiune in care se afld piata Imobhiliaré si economia totodatd, provocatd de criza
financiara internationald, a determinat o scidere brusca a preturilor:

- Planul urbanistic si directile de crestere si dezvoltare a zonei - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M.

Disponibilitatea facilitatilor si servicilor urbane: in zond se giseste un magazin
satesc, unitati de invatamant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ,
servicii de politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTI.

- Grad de poluare; nivel redus al poluarii.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent cd vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de lacuinte,

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mal mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietari vor devenl constienti de
valoarea terenului agricol, in cantextul european al agriculturii intensive.

In conditile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta pericada mal multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in  pericada urmatoare, Aceasta activitate se
inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltaterilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietdtilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principala. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic si au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formatd din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitati, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

-~ proprietatl similare In curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scdzut) - sunt in aria de piata
pentru cd in aceasta perioadd de criza pe care o parcurgem ne intalnim mai mult
cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la noi
timpuri;

- proprietati similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente in comuna TIE.&NEETI.

Proprietatile imobiliare analizate si luate in calcul la data evaludrii sunt similare
cu proprietatea ce face obiectul acestul raport de evaluare, diferentele de pret
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justificandu-se prin: localizarea imobilelar, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarel proprietati utilizare si utilit3ti.

COMPARABILA NR 1

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosintd ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera |la 3,5 euro/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -tetefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea la oferta 5
euro/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri{releu)la strada,deschidere la 2
drumuri, valoarea la oferta 5 euro/mp. Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti Iasi -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - IAS] 4 €

DescriereTeren intravilan , pozitie f. buna |, bun pir. constructii case , sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea , conducta cu apa este |la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - stalie tramvai )
aprox.12 km. .Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. ( teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil .

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod la intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6
Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp
Descriere

TELEFON: 745520686
Vand teren intravilan la soseaua principala, in comuna Grajduri, 2600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul
cererii este mal mic decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea SOWE}DHE i oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentudnd criza de pe piata imobiliard. In noile conditii, echilibrul intre
cerere 5i oferta putandu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilititii economice,
activitatea imabiliarad raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt,

in mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datoritd valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului |a
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

Din analiza imobillard in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gama variata de oferte si preg tranzactii (vanzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitati, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp,

Ce asteptam sa se intample este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sd mai scadé si dupd aceea
va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi uscara, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum,

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabild, In mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietafi construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezablld financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imeobifiare,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise
de lege. Trebuic sa& fie analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiite de
constructie, narmativele de constructil, restrictiile  privind  constructiile  din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediulul,

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structure geologicd a
terenului si gccesibilitates unul ot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundati). Se iau in cansideratie capacitatea si disponibiiitatea
utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utifizdrile care au indeplinit criterifle de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un
venit care s3 acopere cheltuielite de exploatare, abligatiife financiare 5i amortizarea
capitalului,

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bunz utilizare
esle goea utiizare care conduce la cea mal mare valoare reziduald a terenulul, i
concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utitizare.
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea actuald si de tpate utilizarile
potentiale,

Pentru analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmadatoarele alternative:

» Utilizarea I — Locuinta unifamiliala, cu regim de inaltime P
» Utilizarea II - utilizare exploatatie agricold, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P

5.2. Concluzii CMB
Din analiza CMBU prezentata rezulta ca terenul liber are valpare reziduala
maxima daca pe el se afla construita locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+M.
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmatoarele concluzii:
- este permisa legal si posibila fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentiala;
- este fezabilad financiar deoarece venitul produs acoperd cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productiva deoarece din valoarea de piatd rezultid cea mai
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuiell de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piatd a  proprietatii imabiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile inchelate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizata. S-
g avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodel este aceea ca
valoarea de plata a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile |a care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietatii subisct,

Analiza comparativd se bazeaza pe asemanarle s diferentele intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteard valoarea, numite elemente de
comparatie gi sunt considerate ca fiind de baza urmdtoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea sl
companentele non-imobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelor,
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etoda aratiei directe

Metoda comparatiei directe caonsiderd c& preturile proprietatii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piald poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe plats ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Atunci cand existd
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directs si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacta a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizats.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului, Cea mai bun3
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiald.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metodd atunci cdnd exists informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemandrile ]
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista Informatii suficiente,

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului liber au fost selectate proprietti
imabiliare care au corespuns cel mal bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compard, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valorica pentru loturi similare. Ea este o metod3 globald care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate 'n urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate n zona,

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele:
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S alege cir pret de referintd Comparabila ar2 avind eorectie brutd ces mad miza s cel mal oe numar de corectii

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea wvalorii de piata a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustdrile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%:;

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul:

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativé.

- Ajustarea aplicata pentru localizare se referd la interesul pe care il prezint3
zona de situare s| care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zane de sime
statatoare.

Pentru localizare superioara fata de proprietatea evaluatd comparabilele se
aplica corectie negativd, pentru cele inferioare carectia fiind pozitivd. C3 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%,

- Ajustarea pentru accesul la sosea superioard fata de proprietatea evaluat
comparabilele se aplica corectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apd curentd se afid |a marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cd toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alfi factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%:;

- Ajustarea pentru utilitdti se aplica atunci cdnd existd diferentier in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare. Ajustarea
pentru utilitdti superioare fata de proprietatea evaluati este negativd, pentru cele
infericare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grila de mai sus, proprietatea 2 are cea mai micd ajustare
bruta, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 10 710Lei, echivalent a 2165 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Analiza rezultatelor

In urma aplicirii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 10 710Lei, echivalent a 2165 EURO

Reconcilierea constitule analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finala a valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul
face o revedere a intregii evaluari, asigurdndu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judec3ti consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficlente si au fost obtinute din surse de
incredere,

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii,
fundamentatd si semnificativa sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de infarmatii.

Metodele de evaluare Adecvarea Precizia Cantitatea
o aplicate =a. e : informatiilor
Metoda comparatiilor directe | + + i o+
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Prin metoda comparatillor directe am géasit 5 proprietdti comparabile deci
metoda este adecvata; avand in vedere ca sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru cd nu sunt validate inci pe piata dar
avem o tranzaclie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
informatil a fost mare,

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deocarece in conditiile date reflecti cel mai bine situatia prezentda a
proprietatii imobiliare evaluate,

Concluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului in
suprafata totala de 506,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform Hotardrii Consiliului Local al Comunel TIBANESTI cu
nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 506,00 mp situat in LOT 134,
T34, A 424/2/134, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este
compus din:

LOT 134, T34, A 424/2/134, NR CADASTRAL 61784, Judetul lasi.

Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei si euro:

10 710 Lei,
echivalent a

2165 EURO

Data evaluarii este 03.02,2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9457Lei,
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaludrii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
e [

'\'T{'. f { oy 'I
T;.- ({4;," b
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VIII. ANEXE

- Oferte
- Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniulu privat al comunei TIBANESTI,

Referat nr.2092/01.02.2022,

- Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

BIBLIOGRAFIE

- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020

- Aplicatii cu evaluarea terenului - IROVAL 2010, coordonater Sorin V. Stan
Evaluarea terenului. Aplicatii — IROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan
Inspectia proprietatilor in scopul evaluari - Corpeliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005

- Evaluarea proprietatii imobiliare - Aplicatii — coordonatori — Sorin V. Stan s
Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale
Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiazd permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate
Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit &
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015

= WWW.asigur.ro;
http://www.asigur.com/calculator-rea/
Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar BNR comunical In 3 februarie 2022

1EURD =49457 Lei 3 1USD =43845 Lei 4 1 EURO = 1.1280 USD ¥
0.0005 Lei +0.0114 Lei -0.0031 UsD

Indicele ROBOR stabilit in 4 februane 2022 (istoric si grafic ROBOR)

3M (3 luni) 3.11% 4 G0 (6 luni) 3.26% 4 12M {12 lum): 3 4% 4
+0.06 +0.05 +0.07

EVOLUTIACURS EURO

. 43941

A -

47384 N\ 4.3845
L] W, . [

a 5131
»
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Act Adminiss “hr. HOTARARE

., " Miciul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard |ASI
Hiroul de Cadastru i Fubliciiate imobiliars lasi

NI, cerare 230138
N ikl oa
_ung 12
& Al e
_‘.L\ICP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA |
AL i PENTRU INFORMARE

Lot werloare

!n; TIC345 754
I
Carte Funciard Nr. 61784 Tihanest ﬂ!ﬂ ilﬂ!lmﬂﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Glodenii Gandulbai, Jud, a5 intravilan exlins conform PUZ ssl Glodenil Gandulut, com: Tibanest
jl.- . lasi . Tarla 34, Parcela
-I- 20134
Nr. Wr. cadastral Nr
Crt

topografic
| nl | altad

T
Suprafata* {mp) |
506

Observatil | Referinge
1 aren neimn rE_!IT‘.'.] It

Feren intravilan, delimitat ol tardsi dir lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierd privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
{29356 / 04/D3/2016

Referinte
CACT Admiristzaliv nr, HCL NR 705, din 2908, 2011 ermis de Consiiul Local Tiharsesn (a1

MR BEZ2309-2010 amis de Consiliul Lecal al comunel Tibanest: inventarul bupuriior ce alcatu esc darrsniul
iprivat al £ gt ey

Tadrrinistratiy nr ACL
LUmuner Tibanest | adeverinta nr b426/29.06.2015 r'l_‘lll:uFrma (s {=3 FRIMAF'.E.F\.L,E MLSNEE TIBANESTI
certificat de atestare fiscala nr 6318/25 06.2015);

B1

lIrtanulare, drept de PROPRIETATE, dobanci orn Lege cota actuala
;' CDM‘UNA TlBANESTl a_|F 4 1—'|l_7'n

: i
aprrenil privat

fragiv At T8, din 25706/ 000
iy AOEVERINTA “5ehi i

Brr de

. — |
COMSILILL LECAL TIEAMNESTY Act!
o din 19112021 erriz de PRIMARIA COMUNE| TIBANESTI,
i3 actualizare categorie de folosinta siadresa Al
C. Partea Ill. SARCINI . -
Inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, dreptur reale : i
A Referinte
de garantie si sarcin & |
NUSUNT )

Ceacument Card

Eatrir

Qriine Gale Lo _racier persanal grolénrte de prevedenis Legil Nr £
L R A B A o

EIRE00]
i ar-lie L b s TpadanTal e

Taquna 1 din 3

Farrpulan verspdies 1



Carte Funciara Nr. 61784 Somuna/OragMunicione Tibaneg:

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
N7 cagastral  [Suprafats {mp)~ Observaty | Referinte
61784 506 Teren intravilan, delimitat cu tarus din lamn,

-

Suprafata aste determinata in planul de proiectie Sterag 70,

DETALIl LINIARE IMOEIL

Date referitoare la teren

Categone = Drara ; o -
LAl s ! - i Tarla Parcels M7 tapao Ohiserusllif Refprinte
(a] L4 gl ":"l ) v
1 aranil | o4& =06 3 | 424)2;134 - Terey debmitat cu taras de lermr,

—_—

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentsior sunt obtinute din proiectie in plan.

Pumct Punct Lungime segr'H
inceput sfarsit = [}
1 El 22 501

3| 3 22 586

3 4 2

a + - 22038

= Lingimile segmentelar sunt ceterminate in planul de proectie Stereg 70 i sunt ratunjite la 1 milimety,
*== Dstanta dintre puncte acte formatd dir segrente cumudlate ce sunt mal mic decdt valoarea 1 milimet—y

Diartmnent Care. Confine date Cu Chratter Hers0nal Droreatside mueledenie Lagil Ne &2 1000

Paping Fain 3

Evirane pon

wifprmare oS 1

W R LY ARCEL AT



Carte Funcigrs Ny, 61784 ComunafOrasMiumsipiu! Tioanest)
Ceriific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prazantul axtras de carte func.ard este valabil la autentificarea de-citre notarul public a actelor jundice prin
care se sting drepturie reaie precum gl peniru degbaterea succesiutillor, far informatiile prezentate sunt
susceptinile de arce madificsre, in cendifile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul ge publicitate imobiliara cu codul nr. 263,

Data solutiondrii, Asistert Reoistrator, Refarant,
10-12-2021 Nicoleta Dizna Burghianu

Cala ehberd

_J'___-" parafa s aemogteral \parata s semnaiura)
Hacument core confime date cu SaECTEr persanal wotgate de crevederiie Legi Nr, 6772001 Foina T il

(R n R LU [EPRETN [T & O
F T " b, 2 Fae anzp A, SRR
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ul.".l 10343734
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'_-.L'SE (Pl Dficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IAS|
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imnhlilara lasi

Desarul nr 230138 7 09-17-2021

INCHEIERE Nr, 230138

Registrator: Mariara POPA
Asistent: Nicoleta Diana Burghianu

Asupra cererii introcuse de COMUNA TIBANESTI domiciliat in Loc. Tibanesti, jud. las! prvind
Acualizares infarmatii tehnice v cartea funciara, in baza:
-ACT Adrninistrativ nr.HOTARARE nr 78/25-05- EU‘J‘D eris g CONSILIUL LOCAL TIBANESTT
=ACt Bdministrativ ne ADEVERINTA 15666/19-11-202 1 emis de PRIMARIA CDMUNEITIEANFS'II

filid indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Leges cadastruluil st @ publicitatil imobiliare nr,
11986, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare. tariful achitat in suma de 0 lal, cu
documeniul de plata:

pentry serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentulul registratar in sensul ta nu exista impeadimeante la inscrsre

DISPUNE

Admmiterea cereri cu privira la;
- imabilul cu rr, cadastral 61784, inscris in cartea funciara 61784 UAT Tibanesti avand propriesarii;
COMUNA TIBANEST! in cata de 1/1 de sub B,

actuaiizare categone de folosinta woaoresa asunra 4 1 sun B3 din cartea funiciars 61784 UAT
Tibanesti;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA TIBANESTI
RH‘_',_“:_, EH-GLJAN'JL”\![.:IT

*) Cudrept de reexaminars - termer de 15 slede |a comunirare, tare ae gepdne la Biroul ao Codaslra =)
Pabiicitate |mabiliars las. so nsorie in catea funciara s se solutionoaza Hé catre reqistralosul-saf

Dat= salutionari, Registratar, Asistent Registrator,
o Emnat digitiel de
10-12-2021 Mariiga pop: ariaha Poma Nicoieta Diana Burghianu
P Cata: 2001 1233
Opa ITASAT 0200

YOl axceplia situalifor prevazuns (3 Ark 67 3iin (It e Regulamentu! de svizare, TECEDNTS INSCIErE I
avidentele de cadastru 5/ carte funciard, aprabar arin QRGN Fo0r01g

O Er AR, Tate ConnTe T4ie ai SBTa T PErEPNak I Eterat 8 ATEvTaerIe gL ARERiGT THET 7, A9 0 6 o L gy TG0 H Faginad dinl




COMPARABILE TIBANEST| 04.02.2022

1. COMPARABILA NR. 1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 ELUR/m

aEea
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=85
=8
b1 |
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il
|




Descriere

La vanzare Teren Intravilan 5000 mp in sat Runcu. comuna Tikana, la 40 km de 135,
Terenu! arc o positieexcclenta, fing amplasat in contiul a3ty in 2ons de case,
Deschidere la drumul principal de 22 m; dupa care se deschide |a Aproximatie 50 my;
Ca utilitati avern curent electric si fantana la intrare pe proptietaze, De aszmenea, tor
la intrarea de pe drurmul principal avem si e ariexa conactata fa curent,

Ca urmare a pozitionari, terenul poate fi excelent atat pentru zora rezidentialy cat
mai ales pantry un centru de depozitare matorizle constructi care 53 CCLEMVERSCA
intreaga zony, dar s proxirmitatile,

« TP t=zrenconstructii
« Clasifcare terervintravilan

« Corstructie pe teren:Da

ALTE DETALN ZONA

o AMenzarastraziiastaitate, de samant
o Mijloacs de transaarn

. LR e Slraddsl

Adrian Lupu

REMEX LECAZY 2.
L ITimiie mes:

Jui




2. COMPARAEILA NE. 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURO
Voinest - 500 mp
niravilan

Constructii

Mictealizat in 29.12.2021

1A

A8 \

af] Distribuie

ey I'\ q,:ﬂ : 1‘%\ AE " =

s \
,j e
LRy AT

e
v
1|
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1
L1

Descripre
Cod Oferta: PGEOT4T

Lompania Imehiliara PREMIER Grup, va propume spre vanzare un teren intravilan situat in sona
Bogdanesti, intr-o 2ona in plina dezvoitsre, cu destinatie constructii civite, cu o suprafata de 500mp.
Deschidoraa targnolui este de 22m23ml st dispune de o cale de aores alaturats,
Heneficiaza de utllitatile zonel: gaz metan si apa curenta,

Accesul se face pe cale de dcces privata de 50ml pana la parcela.

ldeal pentru investitiat

Pretul desvarnzars esie

Pentiu vizsonar sl detalii suglimentare, sunati Cars lieru! PREMIER Grup

a 0735 O84 D39, citeste ma
ILIYLER

Specificatil

. ez constructii



o Clasificare terencintravilan

o Constructic pe teren-Nu
UTILITAT

a

= A

s 53z
ALTE DETALN ZONA

= Amenaiars strag: pietruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURD , B8 EURD/MP

EEE e oon
Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR

ak
3 - e j
A e (T

|
! BNTTE A
S ADAUGA L& FAVORTE
['] T o
| = .
g (et -

0754668784
524277
Zand
MNord-Est
Suprafala teren
1250 m?
Tip teren
Agricol
Clagificadre (eren
Extravilan
Front stradal
1250 m

4, COMPARABILA NE. 1



Teren devinzare in Ipatele 2 4.800 €

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi

Detalii
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret /{ m*:
27T E
Suprafata utila
1730 m*®
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

Descriere

Vand teren intravilan, situat in comuna Ipatele judetul lasi. {La 10 Km de MNegresti) Casa
batraneasca (loc de casa) Curant, fantana la poarta 1730 de mp Mai mulle informatii 1a tel
Negociabil!

5. COMPARABILA NR. 1



Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Szsizrezd o problema

Detalii
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m*:
5€
Suprafata utila
7000 m?

Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri

Constructi

W sawvears [ Distribule

Direct propnetar verificat
0754512877
{© Chat WhatsApp's

Foslal pe: 06.04.2021 Actualicai pe: 23 .04 2021

Descriere
Persoana fizica,vand teren intravilan, la sosea Glodenii Gandului,



il esboord shomoins | Mlep data ®2072 Imagery ©2022 CNES Y Altbus. Maksr Technalogies | Termzof Use | Rapom s map erar

Viezl hara

6. COMPARABILA MR, 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURO/MP

5 £
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

= Perspana fizica
« Extravilan / intravilan: Intravilan
+  Suprafata atila: 1 700 m®

Descriere

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu),la strada.deschidere la 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteti comntacta la:07=*****47



[Sllvlu

® 0759 073 947

7. COMPARABILA MR, 1
&, COMPARABILA MR, 1



Anexa nr.2
laHCL nr.6) | /F.04 802

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publled a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situate Tn Intravilanyl satuluf Glodenii Gandului,
comuna Tibanegtl, judetul lasl, T 34, Parcela 424/2/134 { LOT 134} inscris In CF nr.61764 Tibdnesti, nr. cadastral 51784,
proprietate privat a comunei Tikanesti pentru construire lacuinta

I NFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriald comune; Tibanesti | reprezentat prin NECULA|
MUNTEANU — primar si Tiron Liliana - secretar, Cod fiscal RO 4045287, telefon 0232/326400, fax
0232/326401, e-mail: contact@primariatibanestiro, persocana de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atriblirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art. 338 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile sl
completarile ulterioare)

In cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
0 oferta valabila, autoritatea contfractants anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin (27) din
QUG nr, 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare),

1. Procedura aplicata

Procedura aplicata este de licitatie publica in plic inchis si are ca ohiect, vanzarea prin
licitatie publicd a imaobilulul in suprafata de 508,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi. T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF
nr.61784 Tibanest, nr. cadastral 61784, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publica in plic
inchis la care persoanele fizice romane sau straine, interesate au dreptul de a participa dacs
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii;

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de paricipare;

b} a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire. in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor sl a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului:

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ¢a solicitantul nu are datorii catre bugetul local,

e) sa aiba domiciliul stabil in comuna Tiba@nesti, judetul lasi ( dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ tsritoriale Tn ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul orl Au au platit pretul, din culpa proprie.Restriclia opereazi pentru
o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei,

In cazul procedurii de licitatie autoritatea contractants are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationals 1)
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.



Orice persoana interesatd are dreptrul de a solicita $i de a obtine documentatia de
atribuire,

Autoritatea contractanta pune la dispozitie persoanei interesate care a Inaintat o solicitare
in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractants pentru obtinerea documentatiei de atribuire. este
de 30 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei,

Autoritatea contractants are obligatia de a pune documentatia de atribuire |a dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitar din partea acesteia,

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel jncat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadel de 4 zile |ucrdtoare sa nu coduca la
situatia in care documentatia de atribuire sz fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data — |imit3 pentru depunerea ofertelor

Persoana interesaté are dreptul de a solicita clanficari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde. in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o pericada care nu trebuie s3 depaseascs 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele Interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, |uand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractants transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibllitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care pericada necesard pentru elabcrarea 5i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor,

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntulul de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.III CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

(2} Ofertele se redacteaza in limba romans.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante Primaria comunei Tibanesti, str.Principala,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat in anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
§i unul interior, care se inregistreaza de autoritates contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte. precizandu-se data si ora,

(4) Pe plicul exterior se va indica ohiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicyl exterior va
trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul sl declaratia de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari. stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatillor fata
de bugetul local, valabil Ia data deschiderii ofertei Daca in acest certificat se aratd cd nu a platit
toate obligatille prevazute, oferta va fi declarata ca oferta neconforma,

- copie act identitate;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa paricipe la desfasurarea procedun
de atribuire a contractului de inchiriere. precum si actul de imputernicire (daca este cazul):

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini { chitantd sau ordin de
plata in criginal)

(5} Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele prenumele precum 5l
adresa de domiciliu a ofernantului.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractants si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta,



(8) Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere 3| confinutulul. pe toatd perinada de
valabilitate stabilita de autoritatea centractanta.

(9) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta |a adress sl pana la data - limita pentru
depunere, stahilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiteres ofertei, inclusiv foria majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alts adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupd expirares
datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa

(12) Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numal
dupa aceasts data,

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnares procesulul - verbal prevazut |a
alin.  (15) de catre tofi membrii  comisiei de evalyare si de catre ofertant.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiel,

(15) In urma analizarii ofertelor de céatre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza oferele valabile, ofertele
care nu ndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se Semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin (15), comisia de
evaluare Tntocmeste. in termen de o z| lucratoare, un raport pe care | transmite autoritatii
contractante,

(17) In termen de 3 zile lucrédtoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare, autoritates
contractanta informeaza in scris. cu confirmare de primire. ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntulul de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractants este obligata sa anuleze procedura $l sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13}

V. INFORMATII DETALIATE $1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE| CASTIGATOARE, PRECUM Sl
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vdnzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori perscane fizice sau junidice, autorizati, in conditile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului

2. Determinarea ofertei castigtoare
(1) Autoritatea contractants are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire. autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de afertanti pentru demonstrarea
conformitafii ofertel cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §l se transmite de catre
autoritatea contractants ofertantilor in termen de 3 zile |ucratoare de |a primirea propunerii comisie
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea autoritalii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.
{8} Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarfficarile ori completarile salicitate. sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(B) Flicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie,
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta@ publica, comisia de evaluare eliming ofertele
Care nu respecta prevederile pct.1 alin. (2} - (8) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitalie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca caonditile prevazute la pet.1 alin. (2) -
(5).din CAP.|V al documentatie de atribuire. in caz contrar se aplica prevederile pct. 1 alin, (18) din
CAP Il al documentatiei de atribuire,
(9) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatyl analizei.



(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
pet.2 alin. (9) CAPV de catre toll membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertantj,
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini,

(12) In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza oferiele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $1 motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare,
(13) in baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z| lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante,

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primires raportului comisiel de evaluare, autoritates
Contractanta informeaza in seris, cu confirmare de primire, ofertanti ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii

(15) Raportul prevazut la alin (13) pet2 CAPV se depune |a dosarul licitatiei.
(16) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(17) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare |a
atribuirea contractului, Tn seris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de |a
emiterea acestora,

(18) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pet.2 CAPV autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(19) In cadrul comunicarii prevazute |a alin. (23) pct.2 CAP V autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarats cagtigétoare
asupra motivelor ce au stat |a baza decizie] respective.

(20} Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin, (23) pct.2 CAPV,

(21) In cazul In care, in cadrul celej de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23} Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condifiile prevazute la CAP.IV pet.1 alin, (1) - (12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia in care

se constata abateri grave de |a prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac

imposibila incheierea contractului.

(2} Procedura de licitatie se considera afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele conditii;
a} in cadrul documentatiei de atribuire si‘sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect Tncalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
QUG nr57/2019 privind Codu!l administrativ cu modificarile si completarile ulterioare (
fransparenta, tratamentul egal proportionalitatea. nediscriminarea si libera concurentd);
b) vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea s3
conduca. la randul lor. la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare,

(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la

procedura de licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de |a data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $! motivul concret care a determinat decizia

de anulare

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar. solutionarea litigillor apsrute in legatura cu incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare, se realizeaz3 potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.



-in«stanta competenta pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu
prevederile art. 11 din Legea nr554/2004 privind contenciasul administrativ. cu modificarile si
completarile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ s fiscal,

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea Integrala a pretului adjudecat in urma licitatie;,

Achitarea pretului vanzarii se va face integral, inainte de semnarea contractylui de vanzare
cumparare Castigatorul licitatiei  este obligat s3 respecte clauzele Impuse prin contractul de
vanzare cumpdrare care se va incheia in forma autentica la un biroy noetarial,

Cumparatorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune doeumentele in vedere participarii |a licitatie.

Oferta declarats castigatoare nu poate fi modificats si constituie parte integrantd a
contractului de vanzare cumparare ce urmeaza a fi incheijat.

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 |a prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE — anexa nr.3 Ia prezenta documentatie.

X.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 40 la prezenta documentatie.
XI.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata,

DINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE.
Ing. Tiron Eogﬁan; icysor
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Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a Imobilulul in suprafata de 508,00 mp situate Tn Intravilanu! satulul Glodenii Gandului,
comuna Tibanestl, judetul lasl, T 34, Parcala 424/2/134 {LOT 134) inscris In CF nr.81784 Tib&nesti, nr. cadastral 61784,
proprigtate privat a comunal Tibanest! pentru canstruire lacuinta

1. DATE GENERALE:;

Potrivit art.363 alin.(4) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare prevede "Vanzares prin licitatie publicd a bunurilor imaobile apartindnd
umitatilor administrativ - teritoriale se aproba prin hotardre a consiliuful judetean, a Consiiului
General al Municipiufui Bucuresti respectiv a consilivlui local al comunel al orasufui sau af
mumcipiului, dupa caz”

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii 1 reprezinta imobilul in suprafatd de 506.00 mp situat in intravilanul
satulul Glodenii Gandului. comuna Tibanest), judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF
nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784 proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuinta,

3. DESCRIEREA $! IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLICA

Adresa. situat intravilan sat.Glodenii Gandului, com. Tibanesti, jud.lasi in suprafatd de
506,00 mp T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral
61784, categoria de folosinta arabil.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punet de vedere economic — prin  vanzarea terenului se creeaza premisele obtiner|)
unor venituri suplimentare la bugetul comunei  venituri net supericare. intr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvaltarea infrastructurii comunei Tibanest);

- din punct de vedere al protectiel mediului — cumparatorul va avea obligatia respectani
tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului-

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE —
CUMPARARE $! JUSTIFICAREA ALEGERI| PROCEDURII:

Conform art.363 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile gi
completarile ulterioare:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatior administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditile prevazute la art, 334 - 348, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel,

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazi de catre autoritdtile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel

(3) (...}

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunuriler imobile apartinand unitdtilor administrativ -
teritoriale se aprobd prin hotérare a consiliului judetean, a Consiliulul General al Municigiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunel, al orasului sau al municipiulul. dupé caz.

(5) Garantia se stabileste in procent 10% din preful de pornire al licitatiei

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel preful minim de vanzare,
aprebat prin hotérare a Guvernului sau prin hotarare a autoritétilor deliberative de la nivelul
administratiel publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata



determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobiluluj,

(7) Réspunderea juridics privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care 3 intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
zile de |a data incasari pretulul

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de |a dats oublicarii anuntului in
Monitorul Oficial al Romaniei. partea a \/l —a. Cumparatorul va achita pretul integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractulul.

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza

Conferm inventarulul  domeniului privat al comunei Tibdnesti reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
Inventar a terenului este de 11.534 lej:

Conform raportului de evaluare imabiliara nr.359/7/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei (uliana pentru terenul in suprafata de 506,00 mp situat in comuna
Tibanest, sat Glodenii Gandulul Judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 LOT 134, in care valoarea
de piatd a terenului pentru vanzare este estimta la 10.562 lei echivalent a 2135 euro {curs valutar
conform BNR [a data evaluarii 03.02.2022, 1 euro = 4 9457 e,

In conformitate cu prevederile art 363 alin.{(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

#Ar.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
védnzare, aprobat prin hotdrire a Guvernului sau prin hotérére a autoritatilor deliberative de fa
nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea maj mare dintre preful de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evajuatori persoane fizice sau juridice, autarizati, in
condifiile fegii, si selectati prin licitatie publica, §f valoarea de inventar a imobilulul .

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.534 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la |una septembrie 2021 nsusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021.

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE

Sunt cele prevazute In QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile gi
completarile ulterioare

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarli vanzarii prin licitatie publica a
imobilulul  Tn suprafatd de 506.00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424121134 inscris in CF nr.61784 Tib&nesti, nr. cadastral
61784, proprietate privat a comunei Tibénesti pentru construire locuintd in baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caiety| de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire.

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea Integrai a pretului adjudecat in urma licitatiei.

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron Bogd Micusor
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Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatle publicd a |mabiluiui in suprafata de 506,00 mp situate n intravilanul satulul Glodenii Gandulul,
comuna Tibanegtl, judeiul lasl, T 34, Parcela 424/21134 { LOT 124) inscris in CF nr.61734 Tibanesti, nr. cadastral 61784
proprietate prival a comunei TIbanest! pentru construire lecuinta

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire priving
vanzare prin licitatie publica a terenului in suprafata de 506,00 mp amplasat in intravilanul satului
Glodenii Gandului. comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in
CF nr61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784. proprietate privat a comunei Tibanesti pentry
construire locuintd, s-a intoemit conform prevederilor art. 363 coroborate cu art 334 — 346 din QUG
nr.57/2018 privind Codul administrativ. cu modificarile sl completarile ulteripara

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului;

Proprietar: Unitatea administratiy — teritoriald comuna Tibanesti:
Adresa sediu: str.Principald nr.23 A Tib&nesti, judetul lasi;

Cod fiscal: 4045267;

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401

E-mail: contact@primariatibanesti ro:

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face ohiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice 11 constituie vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in
suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna [ib@nesti, judetul
lasi, T 34, Parcela 424/2/134 inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784 proprietate
privat 8 comunej Tibanesti pentru construire locuinta

CAPITOL 1t
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta,

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarulul  domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la |una
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11 534 let;

Conform raportului de evaluare imobiliara nr.359/7/04.02.2022 intosmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matel luliana pentru terenul in suprafata de 506 00 mE situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 LOT 134, in care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 10.710 lei echivalent a 2165 euro {curs valutar
conform BNR la data evalugrii 03.02.2022, 1 euro = 4 9457 lei);

In conformitate cu prevederile art 363 alin {8) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile sl completarule ulterioare

»Ar.363 alin.(6) Cu excepfia cazunilor in care prin lege se prevede allfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritalifor deliberative de |a
nivelul administraliel publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata
determinat prin raport de evaluare intoemit de evaluatori persoane fizice sau Junidice, autorizali, in
conditiile legii. st selectali prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobiluiuj,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.534 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna septembrie 2021 insusit de Cansiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27 12.2021

CAPITOL Vv

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din preful minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1,153 lei
(2}Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 750 lel



(3)Garantia de participare |a licitatie se restituie in baza unej cereri formulate in acest sens. in
termen de 15 zile |ucratoare, in urmatoarele cazuri:

-ofertantului a carui ofertd nu a fost stabilita castigatoare:

-in cazul in care nu a fost depusa ofertd pentru participare la licitatie;

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei:

-in cazul in care dintr-o eroare materiala constatata in cuprinsul documentatiai de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imebilului,

(4}Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri-

-daca ofertantul Tsi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator dacs acesta nu se prezinta pentru ncheierea contractuluj
din motiv ¢& nu a achitat suma integrala stabilita in urma licitatiei:

-in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire:

{5)Garantia de participare este valabila pentru o singurd licitatie si se va depune la casieria
Primariei comune| Tibanesti, dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberats,

(6)Taxa de participare reprezints cota- parte de cheltuiala ce revine fiecarui priicipant, din intreaga
sumd a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei Nu se restituie la finalul
licitatiei. Taxa de participare la licitatie se va depune la casiera Primarie/ comunei Tibanesti,
dovada achitanii ei facandu-se prin chitanta eliberata,

13.Dispozitii finale
Participarea la licitatie este conditionata de:
a) achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedita cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanest;;
b} achitarea integrala a garantiei de paricipare:
¢} achitarea integrala a taxei de participare

Daca din diferite mative licitatia se améana sau se anuleaza ofertantilor 1i se  restituie pe
Laza unei cereri scrisa garantia de participare si taxa de participare.

Prin participarea la licitatie toate condifiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si accepate de cfertanti.

Contractul de vanzare - cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretulul adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pratul adjudecat duce la neincheires
contractului de vanzare — cumparare sl poate atrage dup3 sine piata daunelor interese.

Neachitarea integrala a pretulul adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare -
cumpdrare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza autoritatea contactanta, reia
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea,

intacmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard cade in sarcina cumparatorului,

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron Bo/g{a—rh— Micusor
AN

L\<\




Anexad A
la documentatia de atribuire
Inregistrat Ia sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNE| TIBANEST!

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru
vanzarea prin licitatie publica a unul imobil in suprafata de 506.00 mp situate in intravilanul satulyj
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris Tn
CF nr81784 Tibanesti, nr, cadastral 61784, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru
construire locuintd avand in vedere

.......... BU e, (NUMEle ofertantulud) va transmitem alaturat,
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand in original, urmatoarele -
1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini:

Am speranta ca oferta mea este corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.
Data completarii:

Cu stima,

Ofertant

(semndtura)



Anexa 4B
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu ofertd in plic inchis pentru vanzarea prin licitatie publicd a unui
imobil in suprafatd de 506,00 mp situate in intravilanul satului Gladenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr.
cadastral 61784, proprietate privat a comune Tib@nesti pentru construire locuinta
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5 Reprezentant legal (daca este cazul} ..

Ofertant,

(semnatura)



Anexa 4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie cu oferts in plic inchis pentru  vanzares prin licitatie publicd a unui imobil
in suprafata de 506.00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tib&nest,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/134 (LOT 134} inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral
81784, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anunfului  publicitar n publicatia din
data de

Prin prezenta,

Eu

{ denumirea ofertantului )

imi manifestam intentia ferma de participare |a licitatia publica procedura de licitatie cu oferts
in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in Suprafata de 506,00 mp
situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi. T 34, Parcela
424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.81784 Tibanesti, nr. cadastral 61784, proprietate privat a
comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizatd la data de ora
de catre Primaria comunei Tibanesti.

Am luat la cunostinta, de conditile de participare la licitatie, condifiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de
licitatie si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta mea este valabils pana la data de P -

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor ma
voi prezenta personal/ un reprezentant autorizat sa ne reprezinte sl 88 semneze actele
incheiate cu aceasts ocazie.

Data

Ofertant,

(semnatura )



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 506,00 mp
situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/134 (LOT 134) inscris in CF nr.61784 Tibanesti, nr. cadastral 61784,
proprietate privat a comune] Tibanesti pentru construire locuintd, organizata la data de
, ora . oferim  un pret de cumparare de

_lei { pretul se va exprima in cifre sl litere) fara TVA,

Mentionam faptul ¢a, in cazul in care oferta mea va fi declarats castigatoare ma
Oblig sa accep, neconditionat $i In ntregime, toate conditile de vanzare - cumparare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotararea Consiliulul Local al comunei Tibanesti nr.

119.04.2022.

Oferta noastra este valabil pana la data de

Nume, prenume




JUDETUL TASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI

o s 8 L dovumentatio de arriboire
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