Judetul Mehedinti

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin
Str. Maresal Averescu, nr. 2

Tel: +40 (252) 31.43.79

Fax: +40 (252) 31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Web: www.primariadrobeta.roo

HOTARAREA NR. 33
privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publicd a suprafetei
de 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori, identificat cu NC 65356

Consiliul Local al municipiului Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti;
Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 9 /17.01.2022, inregistrat sub nr. 69 /19.01.2022;

= Raportul nr. 10/ 17.01.2022 al Directiei Patrimoniu, inregistrat sub nr. 68 / 19.01.2022, privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd pentru o perioada de 49 de ani asupra imobilului
teren in suprafatd de 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori, identificat cu
NC 65356, in vederea realizarii unei locuinte;

— Dispozitiile art. 362 alin. 1 si alin. 3 cu trimitere la dispozitiile art. 308 alin. 4 si 309 alin. 5 din
0.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, coroborat cu dispozitiile art. 309 alin. 7 din
acelasi act normativ;

- Auvizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Tinénd cont de prevederile art. 129 alin. 2 lit. (c), coroborat cu alin. 6 lit. (b), art. 139 alin. 3
lit. (g) si art. 196 alin. 1 lit. (a) din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publicd pentru o
perioada de 49 de ani a imobilului teren in suprafati de 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona
Rosiori, identificat cu NC 65356, in vederea realizirii unei locuinte, prevazut in Anexa nr. 1 care face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare nr. 6T / 15.01.2022, intocmit de catre evaluatorul
autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului este 81.740 lei (16.516
Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioadd a concesiunii de 49 de ani platibila in
primii 25 de ani este de 3.269 lei/an ( 661 Euro/an), conform Anexei nr. 2 care face parte integranti
din prezenta hotaréare.

Art. 3. Se aproba concesionarea prin licitatie publica pentru o perioada de 49 de ani a imobilului
teren in suprafa{d de 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori, identificat cu NC 65356,
in vederea realizarii unei locuinte, pretul de deschidere al licitatiei fiind de 3.269 lei/an ( 616 Euro/an).

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini nr. 12 / 17.01.2022, previzut in Anexa 3 care face parte
integrantd din prezenta hotirére.



Art. 5. Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeaza a fi recuperata de
la concesionar, anterior semndrii contractului de concesiune.

Art. 6. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Directiei Patrimoniu din aparatul de
specialitate al primarului.

Art. 7. Neincheierea contractului de concesiune in termen de 30 de zile de la data adjudecarii
din culpa concesionarului atrage revocarea hotararii.

Art. 8. Hotardrea se transmite Institutiei Prefectului — Judetul Mehedinti, Primarului
municipiului Drobeta Turnu Severin si se comunica Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate al
primarului.

Adoptatd azi, 31.01.2022, in municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VERDES GHEORGHE )
f\ CONTRASEMNEAZA,

‘." N SECRETAR GENERAL AL UAT,
. 1PR PASAT MIRELA — ONUTA




ANEXA 4 2a H . C.L. NR.A3/8). 02005

MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogélniceanu nr., 2, BL. VT3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro
Nr. 11/17.01.2022

Studiu de oportunitate

privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publicG a suprafatei de 263 mp
situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori, identificat cu NC 65356

1. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza si fie concesionat
[.1. Imobil teren in suprafata de 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin Zona Rosiori, identificat cu NC
65356, apartine municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul privat.

2. Terenul nu dispune de utilitati edilitare si este liber de sarcini.
3

1
1.3. Mentiuni speciale: nu se vor executa alte constructii dect cele cu destinatic aprobata in conformitate
cu certificatul de urbanism si dispozitiile Legii nr. 50/1991, respectiv locuinta.

t~

. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii

-1. Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate privata, se obtin fructe civile
care se fac venit la bugetul local.

2.2. Realizarea unei locuinte.

[R9]

3. Nivelul minim al redeventei
3.1. Potrivit Raportului de evaluare nr. 61/15.01.2022 intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR,
Octavian Bordei, valoarea de piata a imobilului teren aratat la pct. 1 este de 81.740 lei (16.516 Euro), iar

nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 25 de ani este de 3.269 lei/an ( 661
Euro/an).

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
si justificarea alegerii procedurii;

4.1. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa.

4.2. Justificarea alegerii procedurii de atribuire aratata la pet. 4.1. consta in faptul ci aceastd procedura
asigurd secretul ofertelor, oferte care se deschid in plenul comisiei in prezenta ofertantilor, asigurandu-se
astfel principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurentd, proportionalitatii si nediscrimindrii.

S. Durata estimati a concesiunii
5.1. Pentru imobilul teren, in suprafaja de 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori,
identificat cu NC 65356, se constituie un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

5.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei catre proprietar cu
30 de zile inainte, cu respectarea dispozigiilor Legii 50/1991.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
6.1. Termenul previzibil pentru implementarea obiectivului maximum 6 luni pentru obtinerea
autorizatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii $i maximum 2



ani pentru finalizarea acestuia de la data incheierii contractului sub sanctiunea rezilierii de drept a
acestuia.

7. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare

7.1. Prin Adresa nr. 4021 PS/05.01.2022 Administratia Nationala a Rezervelor de Stat i Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului

national de apdrare se aratd ca imobilul teren aratat la pct. 1 nu se incadreaza in infrastructura sistemului
national de apdarare.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritifii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturala protejati nu are structura de administrare/custode.

8.1 Prin Adresa nr.13488/10.12.2021 Autoritatea Teritoriald pentru Protectia Mediului precizeaza ca
imobilul teren in discutie nu tace parte din aria naturali protejata.
Director, Sef Serviciu Licitatii

Contracte si Executiri Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru -

~Acest document contine date cu caracter perasonal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 67920167
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Client

UAT Drobeta Tr. Severin Nr.6T/15.01.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in
totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului

de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan curti-constructii cu destinatie rezidentiala , avand $=263 mp,
delimitat avand CF 65356 si nr. cadastral 65356 , Certificat de Urbanism
nr.1539/08.12.2021, Serpentina Rosiori ( prelungirea Carpati) FN, zona blocuri
ANL , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti

Valoarea estimata de piata : 81.740 Lei sau 16.516 Euro

lanuarie 2022

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu 5=263 mp, prop. Primaria DTS




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate............ccooooevroro pag.3
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Intocmit
Ing. Octavian Borde
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Declaratia de Conformitate ,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementarile

SEV 2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind adevarate, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de m3rimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu
ne-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

Evaluator Octavian Bordei, EPI si BM
Membru Titular ANEVAR / /
e [y L

5 Valabll 2022
‘“:‘aaru: B

ANESVAK -
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SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma solicitarii d-voastra in SICAP nr.DA29758396 din data de 13.01.2022 ,am
demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea <teren
intravilan cu $=263 mp>, delimitat, municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul
Mehedinti .

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie furnizata
de client, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu
este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip. Acest raport a fost realizat in conformitate

cu standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR
2022,

?

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan cu destinatie rezidentiala
avand 5=263 mp, delimitat avand CF 65356 si nr. cadastral 65356 , Certificat de
Urbanism nr.1539/08.12.2021, Serpentina Rosiori ( prelungirea Carpati) , zona
blocuri ANL , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti.

Prin cerere, solicitantul solicita acordarea dreptului de concesiune ptr. o suprafata
de teren de 263 mp .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a terenului intravilan cu 5=263 mp , amplasat
in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , Serpentina Rosiori ( prelungirea
Carpati) , zona blocuri ANL , ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI CU 81.740 LEI
$=263 MP , DETERMINATA PRIN PIATA (rot.) Echivalent 16.516 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,




Valoarea estimata a terenului ar putea fi = 81.740 lei sau 16.516 Euro
Valoarea unitara a terenului = 62,80 Euro/mp
1 Euro = 4,9435 lei, valabil ptr. 14.01.2022

Calculul valorii de concesiune ptr. 263 mp de teren.

Concesiune se face ptr. 49 de ani, dar cu plata concesiunii in 25 de ani .
Plata anuala a redeventei, concesiune de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
- 81.740 lei: 49 ani x49/25 =3.269 lei/an (661 Euro/an ).

Plata lunara a redeventei , ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani :
- 3.269 lei/an : 12 luni = 272 lei / luna (55 Euro/luna).

* Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport

¢ Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara

* Valoarea estimata se refera la un teren intravilan fara sarcini constructive cu
$=263 mp, cu utilitati complete la limita de proprietate .

e Valoarea repezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii

¢ Valoarea este o predictie

¢ Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori

¢ Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu

privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Evalutor Autorizat ANEVAR
Ing. Octavian Bordei

/3

mmhn-.m d¥
Valabll 2027
%%%m: o

| 33
2 ANSVAR
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Termenii de referinta ai evaluarii
1.ldentificarea si competenta evaluatorului
Evaluator autorizat : Octavian Bordei, autorizat EPI si EBM , leg.10866
Adresa : Drobeta Turnu Severin , strada Decebal nr. 34 bloc P2 ,apart.14
Cod de inregistrare fiscala :193842352
Telefon .0744/581141
E-mail : tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului.

Persoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI
4426581.

3. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan cu destinatie rezidentiala
avand 5=263 mp , delimitat avand CF 65356 si nr. cadastral 65356 , Certificat de
Urbanism nr.1539/08.12.2021, Serpentina Rosiori ( prelungirea Carpati) , zona
blocuri ANL , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti.

4 .Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a bunului
mentionat mai sus, asa cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea acordarii dreptului
de concesiune, la licitatie .

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului

si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2022.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzdtor hotdrét,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.

6.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :

- Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581, j

Mehedinti.
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7.Mentiuni .

La momentul evaluarii, terenul a putut fi indentificat exact existand un plan de
amplasament.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .

Valoarea estimata poate sa constituie pretul de pornire al licitatiei de concesiune.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

8.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 14.01.2022.

Data raportului este :15 lanuarie 2022 .

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului:
1 Euro=4,9435 lei

9.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 14.01.2022, ora 12, in lipsa solicitantuluide
concesiune siin lipsa proprietarului .

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2022 cu aplicatii in
SEV 101 — Premizele evaluarii ( sfera misiunii de evaluare).

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip ""teren
intravilan cu sarcini constructive "’.Proprietatea , conform celei mai bune utilizari
ale acesteia este fara restrictii , impuse de forma si dimensiune , de destinatia
terenurilor invecinate , putandu-se proceda la estimarea unei "’valori de piata” ,
utilizabila ptr. scopul propus .

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
= SEV — Cadru general
= SEV101 - Sfera misiunii de evaluare
= SEV 102 - Implementarea
= SEV 103 — Raportarea evaluarii
= SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
* SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
= SEV 310 - Evaluarea dreptului deproprietate
* Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii:
* a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .
= b.Legislalatia privind protectia mediului .
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= . Certificatul de Urbanism

12.Informatii utilizate

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafata terenului.

Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : "’Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro si Public 24 .

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :

13.1.lpoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa solicitantului de concesiune
si in lipsa proprietarului, cu un plan de amplasament.

Evaluatorul a vut la dispozitie un plan de amplasament , intocmit in baza
unei ridicari cadastrale , un extras de carte funciara si un Certificat de
Urbanism al terenului .Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are
calificarea necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
sunt asa cum au fost ele indicate din planul de situatie.

- s-a prezentat un Certificat de Urbanism la teren , prin care se considera un
POT la teren de 85% , pe care se poate construi cladiri cu functiuni
complementare .

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identifica si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata Si
proprietatea atestata de documentele de proprietate , dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiilg
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatjfg
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face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate )
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

planurile de situatie si material ilustrative din acest raport au fost incluse doar
ptr. a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
saunu.

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii , solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actuala a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplic




evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legala a proprietatii ( extras de
carte funciara ) ;evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta
documentatie planul de general de zona, aflat la dispozitie evaluatorului, se
considera a fi corect , dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta
privinta.

evaluatorul a obtinut informatii , opinii , estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o respnsabilitate in cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in
chestiune;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "va invalida valoarea estimata , in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

la momentul evaluarii, terenul a putut sa fie identificat concret , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .

s-a pus la dispozitia evalutorului Certificatul de Urbanism al terenului, astfel
ca acesta poate fi utillizat residential tinand seama de marimea terenulu ;




13.2 Ipoteze speciale : Nu sunt

13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat , pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.In conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data |, perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care por afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezntului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.

Confirmca:

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare,

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.
evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de

|~ proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti :
- NU se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptdrii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul accepta valoarea estimati in conditiile mentionate mai sus;
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.




PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect , teren intravilan

Al. Partea | —-Descrierea imobilului.

Conform Extrasului de Carte Funciara 46036 /07.12.2021, CF 65356 , nr cadastral
65356 , terenul are S=263 mp si este situat pe Serpentina Rosiori (Prelungirea
Carpati) ), municipiul Drobeta Turnu Severin.

B.Partea a Il a - Proprietar si acte .

In partea a Il a a extrasului de carte funciara 46036 /07.12.2021

23950 /01.08.20089.

Act notarial nr. 1250/24.07.2019 emis de Serban Cosmin Alexandru.

B1. Se infiinteaza cartea funciara 63356 a imobilului cu nr cadastral 63356/Drobeta
Turnu Severin , rezultat din dezmebrarea imobilului cu nr cadastral 65060 , inscris in
Cartea Funciara 65060..

B3.Intabulare , drept de proprietate cu titlu in domeniu privat , dobandit prin Lege ,
cota actuala de 1/1 in favoarea Primariei Drobeta Turnu Severin.

C. Partea a lll -Foaia de sarcini.

Nu sunt .

Evaluatorul a avut la dispozitie :

- plan de amplasament

- certificatul de urbanism 1539/08.12.2021

- extras de carte funciara 46036 /07.12.2021

Nu se cunoaste daca exista restrictii de construire pe teren (retele de apa sau e.e.)

4.Descrierea zonei de amplasare
Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant, de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de
drumul European E70 Bucuresti- Timisoara .

Terenul pe care este amplasata pe B-dul Mihai Viteazu FN , Zona semafoare
magazine Cora.

*Artere principale de circulatie : B-dul Mihai Viteazu

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport : B-dul Mihai Viteazu , bine asfalltat si intretinut.
Caracterul edilitar al zonei :

® Cartier mixt cu constructii tip rezidential (90 %) si comercial (10%)
* In zon3 se afl§ :

* Retea de transport in comun — 900 m




o Unitati comerciale in apropiere : Magazinul Carrefour la distanta de 1200
e Unitati de invatdmant — la 1500 m

* Unitdti medicale - Spitalul Judetean la 2500 m.

® Institutii de cult —la 1300 m.

® Sedii de banci— 1500 m ( BRD).

® Primaria —la 1500 m

® Parcuri — la 1500 m

= Lacuri-

® Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 1.000 m

® Padure — Padurea Crihala la 3.000 m

Utilitati edilitare la limita proprietatii.
= Retea urbana de energie electrica: Da
= Retea urbana de apa: Da

= Retea urbana de termoficare:Nu

= Retea urbana de gaze: Nu

* Retea urbana de canalizare: Da

» Retea urband de telefonie fixa : Nu

5. Descrierea terenului cu $=263 mp

Suprafata preluata din extrasul de carte funciara este de 263 mp.
Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta rezidential , se afla
pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , Sepentina Rosiori
(Prelungirea Carpati), cu o deschidere de 14,69 ml .Terenul este liber de sarcini,
dar nu se cunoaste mobilarea subterana a terenului .

Terenul are o forma aprox. simetrica , pe directia Nord -Sud , este plat si apt ptr.
constructii , avand dotari edilitare in sistem centralizat , la limita de proprietate ,
apa+canal+e.e.

Drumul de acces la teren se constituie din Prelungirea Carpati , drum asfaltat si
bine intretinut.

Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti.
Vecinatati :

-laEst = NC7932
- la Vest — NC 58401
- la Nord - strada
-laSud - Lot4
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzatori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numdrul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, mirimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpédra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementérile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde cdtre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii. VALATORL Gy
Zona analizata este comercial —industriala
Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor rezidentiale

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu 5=263 mp, prop. Primaria DTS




Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluérii.
Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd.
Existenta ei pentru o anumitd proprietate la un anumit pret, moment si loc indicd
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip comercial —industrial.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile

ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate
instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivatd de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparétori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a béncilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

in domeniul proprietétilor imobiliare rezidentiale , cererea este cantitatea dintr-un
tip de proprietate imobiliara care se doreste si fie cumparatd sau inchiriatd, la
diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioadd de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta intentia
pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaludrii.
Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa pripZp#
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului d¢
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dotdrilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restriangerea
activitatilor in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazs
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, ” persoana fizica cu putere
economica medie, capabil sd obtina finantare si s& sustind rambursarea”, astfel de
potentiali cumparatori existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd in numar
ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piati in vederea vanzirii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes
mediu din partea potentialilor cumpératori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentatd de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzérilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetara si administrativd a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reald de cumparare.
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Cea mai buna utilizare.
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat , fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati , trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii , se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie rezidentiala (90%) Certificatul de Urbanism nr.
1539/08.12.2021, pusla dispozitia evaluatorului , confirma cele mentionate , adica
de constructii rezidentiale . S-a considerat in evaluare ca teren intravilan liber de
sarcini constructive , avand cea mai buna utilizare ca teren intravilan curti-
constructii cu destinatie rezidentiala .
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

Legitmarta . 10865 B
&, Valabil 2022 J
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ESUE7IES
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI.
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , considera ca abordarile care poate fi
luata in considerare sunt abordarea prin Piata .

1Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este O
metoda globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —-oferta , pe
piata imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza
la evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa, analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,
~ selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

in conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode, depinde
in considerare a urmatoarelor elemente:

— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaludrii;

— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru ev \ ;

— abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevayea

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaludrii, toate abordarile utilizate pentru
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formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeazd pe
informatii de piata.

in capitolul Definitii SEV 2022 se specificd: ,Abordarea prin piatd oferd o

indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste”.

Grila de piata

Nr.crt | Criterii sielemente de | Terenaflatin | Comparabila A | ComparabilaB | ComparabilaC
comparatie evaluare
Tipul comparatiei
Drepturi de deplin deplin deplin deplin
prop.transime
2 Restrictii legale nu sunt similar similar similar
3 Conditii de finantare normale similar similar similar
4 Conditii de vanzare normale similar similar similar
3 Conditiile pietii lanuarie 2022 lanuarie 2022 | lanuarie 2022 lanuarie 2022
6 Cea Mai Buna Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
7 Localizarea ( Drobeta zona mediana | zona periferica | zona periferica zona
i Turnu Severin) semiperiferica
8 Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 263 500 506 733
Planeitate Plan similar similar similar
Front stradal (m) deschidere de deschidere de 12 deschidere de 17 acces la 2 strazi
cca.14.69 m m m
Utilitati apa+canal+e.e | Fara utilitatila | apa+canal+e.e | apa+canalte.e
limita de
proprietate
] Pret (Euro/mp) €60 €72 €70

Evaluarea terenului cu S =263 mp , abordare de evaluare prin Piata

Teren subiect

263

PRET OFERTA (EURO)

Pretul de oferta (EUR/mp)

Marja de negociere estimata (%)

Marja de negociere estimatd (EURO/mp)
PRET VANZARE (EURO/mp)

Tabel negociere de prét

Comparabila A teren

500

30,000
€60.0
-10%
-6.00

54.00

Comparabila B teren

506
36,432

€720
-10%
-7.20

64.80

Comparabila C teren

733




Evaluare teren cu 5=263 mp

20

1 EUR/1 LEU= 14 01.2022 4.9435
Teren intravilan cu S= 263 mp, numar cadastral 65356
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) {oferta) (oferta)
Suprafato teren 2630 500 506 733
Data ofertei lanuarie 2022 lanuarie 2022 | lanuarie 2022 | lanuarie 2022

Pr re n iat
(Ez::j :Er;u e nhegoc 54 6.8 63

Marja de negociere (-10%)se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate , conform

tabel de negociere .

Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 54.0 64.8 63.0
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin, ca si in cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare La piata La piata La piatd La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0 0
Pret corectat (EUROQ) 54.00 64.80 63.00
Conditiile de finantare sunt'la piata' ptr.toate comparabilele ,
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0 0 0
Pret corectat (EURO) 54.00 64.80 63.00
Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.
Conditii de piatd (data |la piata lanuarie 2022 | la piata lanuarie la piata la piata lanuarie
vanzatii) 2022 lanuarie 2022 2022
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EUROQ) 54.00 64.80 63.00
Nu se aplica ajustari , comparabilele fiind din lan. 2022 si Decembrie 2021, fata de sdubiect care este
lanuarie 2022.
Destinatia terenului rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0% 0% 0%
0 0 0
Pret corectat 54.00 64.80 63.00

Nuseaplica ajustari de

evaluare care este tot rezidential.

ptr comparabileleA, B

si Ccaresuntrezid

entiale fata de subiectul aflatin

Localizare

median

zona periferica

zona
semiperiferica

zona periferica

ajustare pentru 5.0% 3.0% 5.0%
localizare (Euro / mp) 3 2
Pret corectat (Euro / mp) 56.70 66.74 %
Bl OCTAVIAN
Legitimoets Nr. 10855

Valabil 2027
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Ptr comparabilele Asi C situatein zone periferice seaplica ajustari de +5% |, iar ptr comparabila B

situata in zona semiperiferica ca si se aplica o ajustare de 3%,
Caracteristici fizice teren
Suprafata (mp) 263.0 500 506 733
ajustare pentru -4%, 4% 9%
suprafata (Euro /mp) -2.04 -2.40 6.22

Se aplica ajustari de 2% ptr. fiecare 100 mp diferenta .Comparabila 1se va ajusta cu ( 263-500 )/100x2% = -
4.74 % ,comparabila B se va ajusta cu ( 263-506)/100 x2% = -3.60% iar comparabila Cse va ajusta cu { 733-

263) /100 x2%= 9.4%

Deschidere la strada

sau drum de acces urban

cca.14.69 m

deschiderede 12

deschidere de

17 m

acces la 2 strazi

ajustare pentru
deschidere la drum
acces (%)

3%

-2%

-5%

1.53

-1.54

-3.31

Se aplica ajustari de 1%/m! .Comparabila A se va ajusta cu (14.69-12) x 1% = 2.69% , comparabila B se va

ajusta cu ( 14.69 - 17) x1%

=-2.31% ,iarcomparabila Cse va reduce cu 5% ptr. deschidere

la 2 strazi.

Topografie

plan

plan

plan

plan

ajustare pentru

topografie (Euro / mp)

0%

0%

0%

0.00

0.00

0.00

Ajustare totala
caracteristici fizice (Euro
/ mp)

-0.52

-394

291

Toate terenurile sunt pla

ne sinuse aplica ajusta

ri.

Pret corectat (Euro / mp)

56.18

62.80

69.06

Utilitatile tehnico-
edilitare in sistem
centralizat, disponibile
la limita de proprietate

apa+canal+e.e.

fara utilitati la
limita de

proprietate

apa+canal +e.e.

apa+canal+e.e.

12% 0% 0%
ajustare pentru utilitati 6.74 0.00 0.00
(Euro / mp)
Pret corectat (Euro / mp) 6293 62.80 69.06
Se aplica ajustari de 4%/utilitate , adica comparabila Ase va ajusta cu 3 utilitati x 4% = 12%
ajustare total3 nets 9 <2 6
ajustare totald netd (%
din pretul de vdnzare) 16.5% -3.1% 9.6%
ajustare totald brutd 13 6 13
ajustare totald brutd (%
din pretul de vdnzare) 24.1% 9.1% 20.1%
Pret corectat (Euro / mp) 62.80
Suprafata teren exclusiv = 263.00 mp
Valoare Euro = 16516.4
Valoare teren exclusiv = 81,743 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 81,740 LEI

Valoarea estimata de piata a terenului este : 81.740 lei sau 16.516 Euro
Valoarea unitara a terenului = 62,80 E/mp, 1 Euro = 4,9435 lei

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=263 mp, prop. Primaria DTS
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ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI|

Prezentul raport de evaluare a avut ca obiect un teren intravilan cu destinatia
rezidentiala avand $=263 mp , delimitat avand CF 65356 si nr. cadastral 65356,
Certificat de Urbanism nr.1539/08.12.2021 , Serpentina Rosiori ( prelungirea
Carpati) , zona blocuri ANL , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti.
Ptr. terenul aflat in evaluare a fost prezentat un plan de amplasament un Certificat
de Urbanism si un extrs de carte funciara .

Identificarea a fost realizata la fata locului in lipsa solicitantului de concesiune si in
lipsa proprietarului .

Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate luna

lanuarie 2022.

La data vizionarii , terenul era liber de sarcini constructive .

In urma aplicarii unei singure abordari de abordari de evaluare , Piata ( Comparatii)
s-au obtinut urmatoarele valori :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI CU 81.740 LEI
$=263 MP , DETERMINATA PRIN PIATA (rot.) Echivalent 16.516 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea estimata a terenului ar putea fi = 81.740 lei sau 16.516 Euro
Valoarea unitara a terenului = 62,80 Euro/mp
1 Euro =4,9435 lei, valabil ptr. 14.01.2022

Calculul valorii de concesiune ptr. 263 mp de teren.

Concesiune se face ptr. 49 de ani, dar cu plata concesiunii in 25 de ani .
Plata anuala a redeventei, concesiune de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
- 81.740 lei : 49 ani x 49/25 =3.269 lei/an (660 Euro/an ).

. ’lata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani , platibila in 25 de ani :
- 3.269lei/an : 12 luni = 272 lei / luna (55 Euro/luna).

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

» valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport
» valoarea estimata in valuti este valabilj atat timp cat conditiile in
care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifici semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent , O data
Cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este S\
» valoarea nu contine taxa pe valoare adaugata Pdentor torg
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu BORDE! OCTAVIAN

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu =263 mp, prop. Primaria D




2
=)

» valoarea este subiectiva
» evaluarea este o opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si

metodologiei de lucru, recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Anexe:
- comanda in SICAP
- cumparare directa in SICAP
- acceptare oferta in SICAP
- cererea solicitant
- certificatul de urbanism 1539/08.12.2021
- extras de carte funciara 46036 /07.12.2021
- comparabile de vanzari terenuri intravilane AB si C
- fotografii

Evalutor Autorizat ANEVAR

Ing. Octavia Z’jort

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu =263 mp, prop. Primaria DTS
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Teren cu S= 263 mp, Serpentina Rosiori ( Prelungirea Carpati)

Imagini cu terenul aflat in evaluare

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=263 mp, prop. Primaria DTS
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13.01.2022, 09:32 SEAP

Raspuns comanda DA29758396

DATE IDENTIFICARE AUTORITATE CONTRACTANTA ~

Autoritatea contractanta: MUNICIPIUL DROBETATURNUSEVERIN CIF; 4426581

Adresa: Strada: Averescu lon, ‘maresal, nr. 2, Sector: - -, Judet; ‘Mehedint], Localitate: Drobeta-Turnu
Severin, Cod postal 220131 Tara Romama

Website: (www. primariadrobeta. ta.rojwww. ~.primariadrobeta, ro Tel: +40: 252314379 Fax. +40
252316317 E-mail: achmtn@prlmanadrobeta ro

DETALII ACHIZITIE ~

DENUMIRE ACHIZITIE

Evaluare terenuri si imobile intravilan

DESCRIERE

Evaluare terenuri si |mob||e mtrav:lan apartmand UATDrTr Sevenn '

CONDITH DE LIVRARE:

Conform cerinte UAT Dr Tr Severin

CONDITH | DE PLATA;

OPla30 deziledela data acceptaru Ia plata a facturil

Cod si denumire CPV
79419000-4 - Servicii de consultanta in domeniul evaluarii (Rev.2)

Tip de contract
Servicii

Finantare prin fonduri comunitare
Nu

Proiect/Program

Valoare estimata
49.800,00 RON (10.071,80 EUR)

Valoare cumparare directa
49.800,00 RON (10.071,80 EUR)

Data publicare
13.01.2022 08:56

Data de raspuns a ofertantului
13.01.2022 09;29

Data de raspuns a autoritatii contractante



13.01.2022, 09:32 SEAP

O i aceasta s2cliune rebuie sa acrualizati pretul si cantitatile dcestel curnpararn directe, luand in calcul
rintele sutoriiabi contractante

REPEREACHIZITIONATE A

Pret Valoare

Cantitate
(RON) *  (RON) *
P
Reper Solicitata dr:)pus Estimata
: stima
autoriGatertata De i D

e
autoritate ' cumparare
/ operator ' vanzare ' vanzare
) ‘ directa |
entitate ) ; :
‘ entitate !

Evaluari terenuri
intravilane (
extravilane) cu
5<5000 mp

NUMAR DE REFERINTA: 13
PRET DE CATALOG: 600,00 R
ON /Unitate de masura |

UNITATE DE MASURA: bucat
a

COD SI DENUMIRE CPV; 7941
9000-4 Servicii de consul _
tanta in domeniul eval
uarii (Rev.2) ; |
DESCRIERE: Evaluarea este | ! : | C
pentru un teren intravilan ] '
cu S<5000 mp , in judetul
Mehedinti. Pentru alte jud
ete se...mai departe

8 | | 600,00600 49.80009.800] Excuderefe

i b

™ Preturile sunt exprimate in RON fara TVA Valori ! |
totale  49.800,09.800,00

(RON): +
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| PRIMARIA MUNICIPIULUI |
| DROBETATR. SEVERIN

5 \ INREGISTRAT NR. ..o 2. bl

7 &
2021 LUNA. Lol DA

DOMNULE PRIMAR,

Subseminata Muuler Valeria posesoare a Cl seria MHnr.435395, va rog sa binevoiti a-mi

aproba concesionarea unui teren in suprafata de 263 mp situat in Zona Serpentina Rosiori, avand NC

65356 ,acesta regasindu —se in domeniul privat &l uat Drobeta Turnu Severin.

Solicit prezenta in vederea ridicarii unei constructii de 60mp cu destinatia de

locuinta,conform urbanismului zonal,

il
MRIRAA LA R3 Gaes  H D TS
Frsa i fe'(.,‘ie!:.h'n.ﬁ.»” O R ¥ Ak L

LA YA TIZIRAEM AL
CTA FATRINONI

‘ e
; lt 1 i;‘;iv\';';:._;isnfrr‘_{*” MR- _‘LL;E*“," i
a multumes ; 9] 3 ‘
1 multumesc, F el .)q_[ C 5‘ 21 0/6 !

)
Cu respect,

SNSRI SRITERS PR (v

Muuler Valeria

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN






5 Oniciul de Cadastru si Pblicitate Imobiliary MEHEDINT! Nr. cerere 46036

siroul de Cadastry g Pubilicitate Imobihard Urobeta-Turnu Severin Ziva 07
Luna 12
~ Anul 2021
AN ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ‘GG“OE"H?“'?‘?M
Carte Funciara Nr 65356 Drobeta-Turny Severin 'W’HWW M

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Int:avilar

Adresa: Loc Urobeta-Turny Severin, Jud. Mehedinti, Zona Rosiori
il

o g LT [P — Observatii / Referinte

65356 263 Teren neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari i acte

[ Inscrieri privitodre la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte
|
123950 / 01/08/2019
Act Notarial nr. 1250, din 24/07/2019 emis de Serban Cosmin Alexandru: ) B .
~ [Se’infiinteaza cartea funciara 65356 a imobilului cu numaryl cadastral| Al
Bl |65356/Drobeta-Turny Severin, rezultat din dezmembrarea imobiluluil

€U numarul cadastral 65060 inscris in cartea Vrfurjc_igl_’g__ﬁﬁSQ_Gg,__ 1
Act Notarial nr 975, din 30/05/2019 emis de Serban Cosmin Alexandry; S -
|>€ infiinteaza cf. 65060 a imobilului cg nr. cad. 65060/Drobeta-Turny Al
[Severin ca urmare 3 alipirii urmatoarelor 3 imobile:
| ~ nr.cad.53747\cf.53747:
f== 1] €ad.59566\cf.59566:
f~- nr.cad.64496\cf.64496:

| B2

OBSERVATI pozitie tianscrisa din CF 65060/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin inchelerea nr 17631 .
05/66/2019; e .
Adresa ni. 12290/2003 emis de Primaria Dr.Tr Severin: o o
g3 INlabulare drept de PROPRIETATECy "t’it'l'ul*BBrﬁen'iuTWEffFEEmff— Al
T lprin Lege, cota _actuala 5914/53723 _ —
1) PRIMARIA DR TR.SEVERIN

OBSERVATIL. pozitie transcrisa din CF 65060/Drobeta-Turmy Severin, inscrisa prin incheierea nr. 17621 «
05/06/2019; pozitie transcrisa din CF 53747/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr 13662 «
30/06/2010, .

Adresa nr, 12290/2003 emls cEe_Pli‘urv_‘uari; mu-n. Dr‘Tf.,S_evéFin;

intabulare, drept &""bﬁ@ﬁﬁrﬁme‘cu"EEEQWEM"WEUW. o Al
dobandit prin Conventie, Cota actuala 13044/53723 = e
- 1) PRIMARIA DR.TR. SEVERIN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din ©F 65060/Drobeta-Turnu Severin. inscrisa prin mncheierea nr. 17621 ¢
05/06/2019; pozitie transcrisa qin CF 59566/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr. 5140 ¢
U8 10/2003: (provenita oin Conversia CF 3965)

Ar !

ACt nr. 12290/2003 emis de Primaria mun. Dr.Tr. Severin; ) o o
B lintabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de drept domeniul privat,| Al
£ . - - I
dobandit prin Conventie, cota actuala 13044/53723
| 1) PRIMARIA DR.TR. SEVERIN T -
OBSERVATII: pozitie transcrics din CF 65060/Drobeta-Turny Severin, inscrisa prin {nche{erea nr. 17621 ¢
G506/2019, positie transcrisa din CF 54486/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr. 31148 q
L2710/2018, pozitie transcrisa din CF 59565/Drobeta-Turny Severin, inscrisa prin incheierea nr. 5142 o
09102003, (provenita din conversia CF 10270)

e |




Carte Funciara Nr 65356 Comuna/Orag/Munfcipiu: Drobeta-Turny Se.

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

[ 12/10/2018; POZIle transcrisa din CF 64063,/Drobera-'furnu Severin,

17/05/2018; pozitie transcrisa din CF 6(}268/'Dmbe£a-7’umu Severin,

Inscrisa prin Incheieres pr 15180
inscrisa prin inchejerea nr. 29745

C. Partea Ill. SARCIN] .

rieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcinj




Carte Funciara Nr 65356 Ccn‘zunf}/Or&;/f?Lﬁ?_rcfpru: Drobeta-TEf_r_rLuég

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

X suprafala este determinala in planul de proiectie Stereo 70

DETALN UNIA%L‘IHQ@IL . o e

4

5355
| s R - P o
Date referitoare |a teren
Ea,tfgof' Sui)flf;j;’t“ Parcels ’ Nr. topo Observatii / Referinte
olosin o Imp

1 | Curt) | DA ! 263 | B | . ’ B
I Leonstructii | | |
ey ___,.\;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Seégmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

r—

\ Punct Lungime segment
_inceput i+ (m)

3| 44 - :_2_;.94_7r
1] 15.832

‘.", - e i oy s .
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereg 70 $i sunt rotunjite la 1 mlllmetru.
*** Distanta dintre Runcte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.



Carte Funciars Nr 65356 Co
Extrasul de éférr:ie_f‘ﬁﬁfférfiﬁwaﬁ)r'in sistemul inform
rincrara active la data generarii. Acesta este valabil in
coroborat cu art. 3 din QU G. nr 41/2016, exclusiv in
sdminmistrative prevazute de

muna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turny Se
atic integrat al ANCP| contine informatiile din carte:
conditiife prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/20¢
mediul electronic, pentru activitati si procese
legislatia in vigoare. Valzabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
socdmentulul, {313 semnaturs olografa, cu acceptuyl EXpres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
La'€ a solicitat prezenlares acestu extras

vesficarea corectitudini Sirealitatii informatiitor conti
WWW.ancpi.rofverificare, folosin

'd codul de verificare online dispo
atistice de la moment

de zile calend

Data si ora generari,

741272021 14:92



ANCP]

Teren: 263 mp

Oficiul de Cadastru $I Publicitate Imobiliara MEHEDINTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Drobeta-Turnu Severin

—— —_— T ——

T

pentl U Imobilul cu IE 65356, UAT Drobeta-Turnu Severin / ,[—f:r“: “h3

NEI1ED|NTI Loc. Drobeta-Turnu Severin [Anul 2021
L

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp)

Plan

Cun|CnnschU\263ﬂp
detaliu

312600 T

SRS |1 G

[Nrcerere 146037

350900

\ 65355
. \

T
. |
ernaa

TEAnAn

312600 312650

== Intravilan

| eqgea 17

I Legea 165



F. 6
(pag. 1)
FROM AN
JUDETUE MEHEDINT
PRIMARIAMUNICIPILI UTDROBET A TURNU SEVERIN

Nr _47 278 din 2021

CERTIFICAT DE URBANISM

. )
/ i ’f <4 j /(.2
NE v, Cdin .7, - S 2021

In scopul: Constituirea dreptului de concesiune teren.
Caurmare a cerern adresate de V) DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul *ysedial in judetul M EHEDINTI municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN

sectoryl - cod postal.... s, MIHAIL KOGALNICEANU.... nr. 2. bl. VI 3 8% ..8&..... ap.
telefon: fix ... c-mail . inregistratd la nr. 47278 din 07.12.2021.

pentruimobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul ... MEHEDINTI
municiprul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul
cod postal . str. zona ROSIORI (Prelungirea Carpati) nr ., bl.., sc. , el., ap
sauidentificat prin ) numar cadastral 65356 carte funciara 65356

m temerul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 5421/2005.
taze PUG/PUZ/PUD. aprobata prin hotardrea Consilinlui tudetean/Local ... . HCL nr. 219/2010

- conformutate cu prevederile Legii nr. 50/199]. privind autorizarea executarii lucrarilor de constri
rer Sheata. cu modificarile si completarile ulterioare.

.........

SE CERTIFICA:

. REGIMUL  JURIDIC: Terenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Tumu
Sevenn sioeste intabulat cu drept de proprictate cu tithu domeniu privat, dobandit prin Lege, cota de 1/1, in fave
Municipiului Drobeta Turnua Séeverin, conform extras carte funciari 65356numir cadastral 65356

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul cu nr. cadastral 65356, are functiunea actuala de teren
feren curtl constructii sieste destinat conform PUG aprobat prin HCL nr. 219/ 2010 construirii de locuint
tunctiune complementare. anexe gospodaresti. constructii pentru activititi nepoluante.

) Nk prenmele ~olie iy

) Aukvesa sobicnaniolu

USSR fenttheare wonmobibubus reren stsan constractii -+ contform Cererii pentru emiterea Certilicawbui de urbanism
SACest document contine date cu caracter personal prefucrate in conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 679/2016



(p

VREGIMUL TEHNIC:
Constituirea dreptului de concesjune teren

Lerenul cu nr cadastral 63356, oste situat in UTR 29, care prevede construirea de locuinte cu functiuni
complementare, anexe gospodaresti, constructii pentru activitati nepoluante, conform PUG aprobat prin HCL 219/2
stcontorm HCL nr, 209/27.06.2019 pentru corvectarea erorii materiale pentru indicii CUT din Planul Urbanistic Ge
aprobat prin HCL nr. 219/2010.

POT propus = 85% . cuT propus = max. 3,2 (Lm), max. 5,0 (LM)
UTILIZAREA FUNCTIONALA Permisa s inlerz

153

-3 anexe cu fun

nenlaie zone de locuil - bucdtan de vara magazi. garaje, etc

Seal Crmerl instiuln publice iCH, consuucli pe aclivitay nepoluante
. ! PENMISE constiuct Supraelajale. construcli ge locuinte propuse sau alle funcliun complementare zonel de locuit
CONDITI DE AMPLASARE $! CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR
1 Stuch care prexintd latade cu lerestie 51 balcoane Iz & proprietaln  ingradtd sau nu Gistania minmé de amplasare esle de 200m . ¢

fNumal cu avizul geoter cianuiu
Stru care pnn cenformare, volumetrie §I aspecl exterior nu intra in conyadiclie cu aspectul general al zonei. se recomanda fc
matenal de construclie de calitate ¢ durabiltate cardmida piatra beton. metal, sticla, finisaje simple, sarpanta, invelitori ceramice sau tabla.

Contform HGR nr, 525/1994 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si art. 3 din Ordinul nr. 119/2014 pentru apro
Novmelar de igiend si sindtate publici privind mediul de viati al populatici, amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure inse
seestorape o durata de minim 1 % ore Ig solstitiul de iarni, a inciperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. in cazul in care pr
dewmplisare a cladirvilor evidentinza o3 distanga dintre clidirile invecinate este mai mici sau cel puti egald cu indltimea clidirii celei mai ina
vaintocou studiv de insorire, care si confirme respectarea prevederii art. 3

Documentatia se va intoemi cu respectarea Codului Civil siin conformitate cu Legea nr. 50/1991, republicati, anex

continutul -cadru al proicetului pentru autorizarea exceutarii lucrarilor de constructii.

Prezentul eertificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru/intrucat

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 1) pentru/intrucat

Constituirea dreptului de concesiune teren

ulii de urhanism contorm precizari solicitimnalui formulata in cerere

S€ Vol autonza numai

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi drentul de a executa lucrari de constructii
1 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizaren executdrii luerdrilor de constructii — de construire/de desfiinte
solicitantul s¢ va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

e T DT
{autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
I apiicarca Directiver Consiliulu 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra med
G PN Directivg Consilisui 97°11/CE g prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicu
dotarca unumitor planur programe in legiturd co mediul si modificarea. cu privire Ia participarea publicului si accesul la Justifie. a Dir
NY ST ORE S a Directivei 96 610 prin certificatal de urbanisn se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu p
Sideeastil s amalizose siosh deandas dupit caz. incadrareane ncadriarea proiectulun investigiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impa
asupriaomediglug

I aphicarca prevederilion Dircetiver Consiliului 85 337.¢ FE. procedura de emitere a acordului de mediu se destisoara dupa emiterea certiticatul
BN IS, anterion depunern documentaticd Peiliu autorizarea executari luerdrifor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

bovederca satistucerii cerintelor e privive b procedura de emitere o acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stab
fesitismn b asieurdrn consultdarm publice. centralizari optumilor publicalui si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investi|
deond i eesunlinele consuharii public

I aceste condil

Dupa primirea prezenmului certificar de urbanism_titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
profectie mediulun in vederea evaluar mitiale a mvestitiei si stabilivii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
| sesana procedurn de evaluare adecvata,

iarma evaluac iniiake a natificarii prvind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al aworitatii
sehpalente pentru protects mediului

}. -— e
|

I sty in care autoritatea Lompetenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediulus
el evaliank sdecvate. solicitantul are obligati de a notifica acest tapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la

i TG cerenn pentea autorizarea execwarii lucrarilor de constructiy

- I — [ e

! I sruaha in care. dupa emiterey certilicatulur de urbanism or pe parcursul derulari procedurii de evaluare a Impactulur asupr
| bttt renunt ke itenti de vealizare o insestitics deestuare oblivatia de a notifica acest fapt autoriatn adninistragied




. 6.
(pag. 3)
5. CEREREA DE EMITERE

A AUTORIZATIEI DE  CONSTRUIRE / DESFIINTARE va
isotiti de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii(copie legalizata), sau, dupi caz, extrasul
plan cadastral actualizat la 2i si extrasal de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea n
dispunc altfel (copic);
¢) documentatia tehnici — DT, dupa eaz (2 exemplare originale):
1T A, DT oI

DT.AD
diravazele stacordunle de amplasament

stabilite prin centificatul de urbanism-
oy avize sacordur proviwd utihitanle

trbane siinfrastructura (copie):

Alte avize/acorduri:
diimentare cu apa si canalizare guze nalurale Perspectiva 3D
alimentare cu cnergie electrica teletomezare .
satemul delunnnan public salubritate
alimentare cu energie termica

d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sandtatea populatiei
d.3) avizelacordun specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate al
HUCSIora (copie):

SC Brantner Servieii [ cologice SA

Certficat de atestare {iscala (Directia de Impozite i Taxe Locale)
dA) stadin de specialitate (1 exemplar originaly:
Fxpertiza tchimea peitru cernta esentiala “rezistenta mecanica si stabilitate”
studiv geotehnie studiv insorire,  Audin Energetic
studiu privind

ststemie alternative de eficienta ridicata energetica
\udit energetic

expertiza tehnica privind cerinta esentiala de calitate “securitatea la incendiu™
Destasurare stradala peivind modul de Integrare g constructien in tesutul urban existent
Avizichnic racordare alimentare cu energie electrica
Aviz tehnie racordare canalizare
Aviz tehnic racordare gaz

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhite

pentru protectia mediului (copie);
ctilor din Romania

£) Documentele de plata ale urmatoarclor laxe (Ccopie).

Prezentul certificat de urbanism are valabili

ate de 12 luni de la data emiterii.

Primay, Secretar General al Municipiului,
MARIUS VASTLESERECTU MIRELA[PASAT
1.8
* L /
; !
humm(i. ..S'af/}S’cr\'iJ{N wrbanism Arlu'revt%‘****
L Ilin'\‘ull{omulnx Maria Marghescu STEFAN LR Ccu

\hidtaxa de seutit conlorm Chutantei nr b din %l
Prezentul cerificar de urbanism a fost tr

ansmis solicitantului direct/prin posta Ja data de
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Vanzari terenuri intravilane —Drobeta Turnu Severin
lanuarie 2022

1. Postat 05 ianuarie 2022
Teren in spate la Carrefou r, PUZ Aprobat, Strazile cedate,
Utilitati 60 € Pretul e negociabil

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 500 m?

Descriere

Vand Teren intravilan in Drobeta Turnu Severin in spate la Carrefour.

Puz- ul este aprobat si strazile au fost cedate primariei.

Dimensiuni: 12mx42m

Suprafata totala : 501 mp .

Pretul este de 60 euro / mp, usor negociabil.

Vecinii au construit gard in spatele lui , iar utilitatile sunt in apropriere, un avantaj
major fiind faptul ca strazile au fost cedate primariei si au cale de acces. A fost
initial un teren foarte mare, dezmembrat recent, iar noi proprietari ( vecinii lotului
) deja s-au apucat de constructii.

Terenul se afla fix in spatele carrefour-ului la 2 minute de mers pe jos.

Teren ideal pentru casa /complex rezidential .

Pt informatii suplimentare va rog sa ma sunati

Vanzator

Florin

Pe OLX din decembrie 2021

Activ pe 08 ianuarie 2022

Mai multe anunturi ale acestui vanzator

075760 9116 Trimite mesaj
ID: 230590066 Vizualizari: 270




2. Postat 11 ianuarie 2022

Vand teren Drobeta Turnu Severin 72 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZ A
M}_‘_‘_

XA
° Firma
s Extravilan / intravilan: Intravilan
c Suprafata utila: 506 m?
Descriere

Parcela cu suprafata de 506mp. Calea de acces are 5.75m latime si va fi prevazuta cu
sens de intoarcere. Latime la drum de acces 17m.Pretul se negociaza la fata locului,
Vecinatati case pentru locuit regim P,P+M,P+1+M.Posibilitate racord la apa, canal,
electricitate. Mai este un singur lot.cel din mijloc.

Terenurile se afla pe Aleea Constructorilor in spatele magazinului Kaufland.

Parcela de 429mp si ultimele s.au vandut.

Pentru mai multe detalii sunati |a telefon 07******50 intre 9.00 22.00.
Vanzator

catalin

Pe OLX din iulie 2016

Activ azi la 05:17

Mai multe anunturi ale acestuyi vanzator
0771 715 950Trimite mesaj

ID: 175302691 Vizualiziri: 3867




3. Postat 05 ianuarie 2022

Teren de vanzare Cartier Apolodor 70 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
FROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

. R

. Persoana fizica -,I

. Extravilan / intravilan: Intravilan |

. Suprafata utila: 733 m?2 j
Descriere

Teren de vanzare Cartier rezidential Apolodor , strada Calinesti,

Terenul are 733 m.p. , este racordat la apa si canalizare cu cate 2 racorduri de fiecare
pentru un mai bun acces » este racordat la gaze naturale, curent trifazic, are patru
accese la proprietate pentru o mai buna pozitionare a casei si a intrarilor, este curatit,
nivelat si balastat. Cartierul este nou si se afla in spatele Cora si Dedeman .Pretul este de
70 euro per metru patrat .

Pentru mai multe detalii tel. 0745484622

Vanzator

virgil

Pe OLX din noiembrie 2013

Activ pe 08 ianuarie 2022

Mai multe anunturi ale acestui vanzator
074 548 4622Trimite mesaj

ID: 227267690 Vizualiziri: 2464
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CAIET DE SARCINI
Nr.12/17.01.2022

privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica a suprafatei de 263 mp
situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori, identificat cu NC 63356, in vederea realizdrii unei locuinfe

1.0biectul concesiunii

1.1. Obiectul concesiunii il constituie imobilul teren in suprafatd 263 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori,
identificat cu NC 65356, in vederea realizarii unei locuinte.
1.2. Pe terenul situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori. identificat cu NC 65356, precizat pet 1.1., in
suprafata de 263 mp, se va realiza o locuinta. Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al
municipiului Drobeta Turnu Severin si este liber de sarcini.
I.3. Terenul nu dispune de utilitati edilitare.
1.4. Mentiuni speciale: a) nu se vor executa alte constructii decat cele cu destinatie aprobata;

b) imobilul nu face parte din aria natural protejata;

¢) imobilul nu face parte din strategia national de aparare a tarii.

2. Durata constitiuirii dreptului de concesiune

2.1.1In privinta terenului situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Rosiori, identificat cu NC 65356, in suprafata
de 263 mp, se constituie drept de concesiune pentru o durata de 49 ani.

2.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei citre concedent cu 30 de
zile inainte.

3. Caracteristicile investitiei
3.1. Racordarea la reteaua de utilitati cade in sarcina adjudecatarului.
3.2, Concesionarul este obligat sa inceapa si sa finalizeze procedurile de autorizare edificarii obiectivului in

termen de maximum 6 luni si sa edifice constructia in termen de maximum 2 ani de la data semnarii
contractului de concesiune.

3.3. Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea imobilului in regim de continuitate si permanenta:
3.4. Concesionarul are obligatia de a asigura protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
3.5. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul concesionat;

3.6. Concesionarul poate inchiria imobilul concesionat numai cu acordul prealabil scris al concedentului.

3.7. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romania este parte.

4. Elemente de pret

4.1. Pretul minim al constituirii dreptului de concesiune, platibil in 25 de ani, pentru terenul situat in Drobeta
Turnul Severin, Zona Rosiori. identificat cu NC 65356, este de 3.269 lei/an ( 661 Euro/an) calculat in
conformitate cu Raportul de evaluare nr. 61/15.01.2022 intocmit de evaluator- ANEVAR, ing.Bordei Octavian.

4.2. Valoarea totala a suprafetei de teren 263 mp cat si redeventa anuala:
Valoarea de piata a terenului in suprafata de 263 mp =81.740 lei (16.516 Euro);
Valoarea unitara teren = 310,45 lei (62,80 Euro)/mp.

4.3. Modul de achitare al redeventei cét si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de platd se vor stabili prin
contractul de concesiune,



5. Incetarea concesiunii
5.1. Incetarea concesiunii are loc prin expirarea duratei.
5.1.1. La implinirea termenului pentru care s-a constituit dreptul de concesiune, concesionarul are dreptul si
obligatia de a preda. pe baza de proces verbal, bunul ce a facut obiectul contractului de constituire a dreptului
de concesiune si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii facute de el, gratuit si libere de orice sarcini.
cu exceplia situatiei in care partiile au hotarét prelungirea.
5.1.2. Partile pot prevedea si alte situatii cu privire la incetarea constituirii dreptului de concesiune, ce vor fi
prevézute in contract.

6. Control
6.1. In conformitate cu prevederile contractului de concesiune, controlul activitatii concesionarului se va
efectua de catre Consiliu Local al municipiului Drobeta Turnu Severin, Directia Patrimoniu si Directia

Generala a Finantelor Publice Mehedinti, inclusiv cu respectarea de citre concesionar a caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de constituire drept de concesiune.

7. Solutionarea litigiilor

7.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de compententa
instantelor judecatoreti de drept comun, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti.

8. Dispozitii finale
8.1. Dupa constituirea dreptului de concesiune, realizarea obicctivului de investitii se va face pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat, a autorizatiei de construire emise de organele compentente in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, aceste obligatii incumba
adjudecatarului(concesionarului).
8.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de constituire a dreptului de concesiune.
8.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor, in
schimbul unei taxe in cuantum de 100 lei.
8.4. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare in cuantum de 100 lei.
8.5. Participarea la licitatic a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a debitelor pe care acestea le
au fata de bugetul local. achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la licitatie.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au debite fata de Municipiul Dr.Tr.Severin si/sau DGFP Mehedinti.
b) sunt in litigiu cu Municipiul Dr.Tr.Severin cu privire la debite neachitate ce provin din alte contracte cu
privire la imobile - terenuri ce apartin acestuia din urma.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de citre
ofertant.
8.6. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se vor inapoia in termen de 5 zile garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise inregistrata la Directia Patrimoniu din Drobeta Turnu Severin,
str. M.Kogalniceanu, nr.2, bl.VT3, parter.
8.7. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei
Municipiului Drobeta Turnu Severin, str. Maresal Averescu, nr.2, in termen de 24 de ore de la data publicarii

anuntului de atribuire, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de la
data inregistririi acestora.

9.Instructiuni pentru ofertanti
Licitatia se va desfasura in termen de cel putin 20 zile de la data publicdrii anungului in Monitorul Oficial, intr-
un ziar de circulatie nationala. intr-un ziar local si pe site-ul www.primariadrobeta.ro, ora 10:00 la sediul
Primériei Dr.Tr.Severin, str. Maresal Averescu nr. 2, sala Orly.
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 lei
- garantia de participare la licitatie in cuantum de 1.635 lei

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor vira in contul Municipiului Drobeta
Turnu Severin RO74TREZ4615006XXX000117 deschise la trezoreria Drobeta Turnu Severin sau in numerar la
casieria Directiei Patrimoniu din Drobeta Turnu Severin. Str. M .Kogalniceanu, nr.2, bl. VT3, parter.
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Ofertantii vor depune la Directia Patrimoniu-Serviciul Licitatii. Contractare si Executari Silite cu sediul in
Drobeta Turnu Severin, str. M. Kogalniceanu, nr.2, bl. V'I' 3-parter:
- doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza in ordinea primirii fiind precizate
data si ora depunerii;
- pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, iar plicul exterior va
trebui sa contina:
Cerere de participare:

l.

2. Oferta financiara in plic separat si sigilat;

3. Copie dupa chitantele care atesta plata taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie;

4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

5. Copie dupa actul constitutiv al societatii, daca este cazul;

6. Certificat de atestare fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite in circumscriptia caruia ofertantul isi are
sediu/domiciliu dupa caz;

7.

Certificat de atestare fiscala eliberat de Administatia Finantelor Publice a judetului in circumscriptia caruia

ofertantul isi are sediu/domiciliu dupa caz:

8. Actul de reprezentare in cazul in care actele sunt depuse de imputernicitii ofertantiilor si nu de acestia
personal;

9. Copie dupa certificatul de inregistrare emis de ORC/ Carte de identitate - persoand fizica

10. Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comertului.

Nedepunerea unui document in forma solicitata la data inscrierii la licitatie duce la descalificare.

10.Desfasurarea licitatiei

10.1. Pentru desfasurarea prdocedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.
10.2. Plicurile, inchise si sigilate se predau comisiei de atribuire la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazute
in anuntul de licitatie.
10.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de atribuire elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietul de sarcini.
10.4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de atribuire este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doi ofertanti sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute in caietul de sarcini si
anuntul de licitatie.
10.5. Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un procesul verbal
care va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti.
10.6. In procesul verbal se vor mentiona ofertele eligibile, ofertele care nu se indeplinesc criteriile de selectie,
precum si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
10.8. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie prevazute in anuntul
licitatiei.
10.9. Este declarat castigator ofertantul a carui oferta este conforma cu criteriile de selectie prevazute in anuntul
licitatiei si caietul de sarcini si care are pretul cel mai mare.

[n cazul in care pentru cel mai mare pret oferit exista doi sau mai multi ofertanti ale caror oferte valabile
sunt egale se va proceda la licitatie cu strigare, pretul de pornire fiind cel mai mare pret oferit.

Rezultatul licitatiei cat si rezultatul procedurii licitatiei cu strigare va fi consemnat intr-un proces verbal si va
fi semnat de catre toti membrii comisiei, de catre secretar si de catre ofertantii prezenti.
10.10. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de atribuire poate solicita ofertantilor orice clarificari
necesare.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarile comisiei in termenul de cel mult doua zile de la
comunicarea solicitarii de clarificari.
10.11. In situatia in care nu a fost depusa decat o singura oferta valabila in cadrul primei licitatii publice,
comisia de atribuire va proceda la sustinerea unei a doua proceduri de licitatie prin publicarea unui nou anunt de
licitatie.
10.12. In cadrul celei de-a doua procedura a licitatiei, vor putea fi pastrate criteriile de selectie, preful si
documentatia depusa pentru prima licitatie.
10.13. In situatia in care pentru a doua licitatie nu s-a depus nicio oferta valabila, comisia de atribuire va declara
castigator singurul ofertant pentru pretul oferit, cu conditia ca acesta sa nu fie mai mic decat pretul de
deschidere al licitatiei aprobat prin HCL Drobeta Turnu Severin.
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Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderca garantiei de participare
st disponibilizarea terenului in vederea declansarii unei noi proceduri de licitatie.

DIRECTIA PATRIMONIU

Director, Sef Serviciu Licitatii Inspector,
Contracte si Executari Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru~ // Madilina Epuran
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