Judetul Mehedinti

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin
Str. Maresal Averescu, nr. 2

Tel: +40 (252) 31.43.79

Fax: +40 (252) 31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Web: www.primariadrobeta.roo

HOTARAREA NR. 35
privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publici a suprafetei
de 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1, P1/3N, identificat cu NC 68384

Consiliul Local al municipiului Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti;
Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 25/ 17.01.2022, inregistrat sub nr. 77 / 19.01.2022:

— Raportul nr. 26 / 17.01.2022 al Directiei Patrimoniu, inregistrat sub nr. 76 / 19.01.2022, privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publica pentru o perioada de 49 de ani asupra imobilului
teren in suprafatd de 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1, P1/3N, identificat cu
NC 68384, in vederea realizarii unei hale de productie si spatii de depozitare materiale de
constructii;

— Dispozitiile art. 362 alin. 1 si alin. 3 cu trimitere la dispozitiile art. 308 alin. 4 si 309 alin. 5 din
O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, coroborat cu dispozitiile art. 309 alin. 7 din
acelasi act normativ;

— Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local:

Tinénd cont de prevederile art. 129 alin. 2 lit. (¢), coroborat cu alin. 6 lit. (b), art. 139 alin. 3
lit. (g) si art. 196 alin. 1 lit. (a) din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publicd pentru o
perioada de 49 de ani a imobilului teren in suprafata de 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin,
T64/1 P1/3N, identificat cu NC 68384, in vederea realizirii unei hale de productie si spatii de
depozitare materiale de constructii, previzuti in Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2. Se aprobd Raportul de evaluare nr. 9T / 16.01.2022, intocmit de citre evaluatorul
autorizat ANN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului este 656.300 lei
(132.761 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 de ani

platibila in primii 25 de ani este de 26.252 lei/an (5.310 Euro/an), conform Anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art. 3. Se aproba concesionarea prin licitatie publici pentru o perioada de 49 de ani a imobilului
teren in suprafaid de 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1 P1/3N. identificat cu
NC 68384, in vederea realizarii unei hale de productie si spatii de depozitare materiale de constructii,
pretul de deschidere al licitatiei fiind de 26.252 lei/an (5.310 Euro/an).



Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini nr. 28 / 17.01.2022, prevazut in Anexa 3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeazi a fi recuperata de
la concesionar, anterior semndrii contractului de concesiune.

Art. 6. Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari revine Directiei Patrimoniu din aparatul de
specialitate al primarului.

Art. 7. Neincheierea contractului de concesiune in termen de 30 de zile de la data adjudecarii
din culpa concesionarului atrage revocarea hotararii.

Art. 8. Hotdrdrea se transmite Institutiei Prefectului — Judetul Mehedinti, Primarului
municipiului Drobeta Turnu Severin si se comunica Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate al
primarului.

Adoptatd azi, 31.01.2022, in municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti.
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MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogdlniceanu nr. 2, BL. VT3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro
Nr. 27/17.01.2022

Nr_certilicat UG- 1012 .EL . 92¢

Studiu de oportunitate

privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica a suprafatei de 14.260
mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1 P1/3N. identificat cu NC 68384

1. Descrierea si identificarea terenului care urmeazi si fie concesionat

I.1. Imobil teren in suprafaia de 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1 P1/3N. identificat cu
NC 68384, apartine municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul privat.

1.2. Terenul nu dispune de utilitai edilitare si este liber de sarcini.

1.3. Mentiuni speciale:

a) nu se vor executa alte constructii decat cele cu destinatie aprobata in conformitate cu certificatul de
urbanism si dispozitiile Legii nr. 50/1991, respectiv unei hale de productie si spatii de depozitare
materiale de constructii.

b) terenul este partial afectat de linii electrice aeriene de inalta tensiune

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii
2.1. Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate privata, se obtin fructe civile
care se fac venit la bugetul local.

2.2. Realizarea unei hale de productie si spatii de depozitare materiale de constructii.

3. Nivelul minim al redeventei
3.1. Potrivit Raportului de evaluare nr. 9T/16.01.2022 intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR,
Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului teren aratat la pet. 1 este de 656.300 lei (132.761 Euro),

iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 25 de ani este de 26.252 lei/an (
5.310 Euro/an).

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
si justificarea alegerii procedurii;

4.1. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa.

4.2. Justificarea alegerii procedurii de atribuire aratatd la pet. 4.1. consta in faptul ca aceasta procedura
asigura secretul ofertelor, oferte care se deschid in plenul comisici in prezenta ofertantilor, asigurandu-se
astfel principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurentd, proportionalitatii si nediscriminarii.

5. Durata estimati a concesiunii

5.1. Pentru imobilul teren, in suprafatd de 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1 P1/3N.
identificat cu NC 68384, se constituie un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

5.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul. cu conditia notificarii investitiel catre proprietar cu
30 de zile inainte, cu respectarea dispozitiilor Legii 50/1991.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
6.1. Termenul previzibil pentru implementarea obiectivului maximum 6 luni _ pentru obtinerea
autorizatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii $1 maximum 2



ani pentru finalizarea acestuia de la data incheierii contractului sub sanctiunca rezilierii de drept a
acestuia.

7. Avizul obligatoriu al Administrafiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare

7.1. Prin Adresa nr. 4024 PS/05.01.2022 Administraia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apérare se arata cd imobilul teren aratat la pet. 1 nu se incadreaza in infrastructura sistemului
national de aparare.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritd(ii teritoriale pentru protecfia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejati nu are structuri de administrare/custode.

8.1 Prin Adresa nr.13611/14.12.2021 Autoritatea Teritoriala pentru Protectia Mediului precizeazi ca
imobilul teren in discutie nu face parte din aria naturala protejata.

Director, Sef Serviciu Licitatii
Contracte si Executiri Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru /

~Acest document contine date cu caracter perasonal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016”



ANExh 2 Lo H.GUNR, 35/31 01200

Client
UAT Drobeta Turnu Severin Nr.9T/16.01.2022

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan neproductiv 764/1, P 1/3N, cu $=14260 mp , CF 68384, nr.
cadastral 68384 , Certificat de Urbanism nr.1566/10.12.2021, pozitionat in zona
Centurii de Est , intre Strabag si Giratoriu Calea Cernetului , municipiul Drobeta
Turnu Severin, judetul Mehedinti

Valoarea de piata = 656.300 LEl sau 132.761 EURO

IANUARIE 2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului
de evaluare.

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Structura raportului de evaluare
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Evaluator Octavian Bordei
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Declaratia de Conformitate ,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementarile

SEV 2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si
corecte. Estimadrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum $i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceasti misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaz3 cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii Tn mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu
mi-a acordat asistentd profesionald ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

Evaluator Octavian Bordei, EP| si BM , CUI 19384352 F&’m«“““%"“
Membru Titular ANEVAR f BORDE OCTAVIAN 2\
w (= e
=t i : e £
%%m: E' :“:ﬂ#

SANSVAR
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SINTEZA EVALUARII

Catre

- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra in SICAP nr. DA29758396 din data de 13.01.2022 am
demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea <teren
intravilan neproductiv cu $5=14.260 mp > CF 68384 , municipiul Drobeta Turnu
Severin, judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeaza , furnizata de client , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta,
acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul
de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu .
este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip sia fost realizat in conformitate cu

standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR 2022).

Nota :
- terenul este traversat de o linie de 110 Kv , activa , care impune conditii
restrictive de constructie si o scaderea a valorii de piata a terenului .
- cca. 10% din teren se afla situat in albia majora a raului Topolnita , existand
posibilitatea de inundarea a acestuia.

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan neproductiv, T64/1,
P 1/3N cu $=14260 mp , CF 68384, nr. cadastral 68384 , Certificat de Urbanism
nr.1566/10.12.2021, pozitionat in zona Centurii de Est , intre Strabag si Giratoriu
Calea Cernetului , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti .

-In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) , opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii, ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 656.300 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 132.761

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului = 9,31 Euro/mp
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1 Euro = 4.9435 lei ptr data de 14 lanuarie 2022
Calculul valorii de concesiune ptr. 14.260 mp de teren.
Concesiunea se face ptr. 49 de ani, cu platain 25 de ani .
Plata anuala a redeventei ptr. concesiune de 49 de ani si platibila in 25 de ani:

- 656.300 lei: 49 ani x 49/25 =26.252 lei/an (5.310 Euro/an ).
Plata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani :
- 26.252 lei/an: 12 luni=2.187 lei/ luna (443 Euro/luna).

Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

e Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.

¢ Valoarea estimata se refera la un teren intravilan cu $=14.260 mp .

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .

e Valoarea este o predictie.

e Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.

¢ Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Evalutor Autorizat ANEVAR
Ing. Octavian Bordei,

< J/‘ 7 “/f

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Premizele evaluarii
1.ldentificarea evaluatorului .
Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat
Nr. legitimatie ANEVAR: 10866
Adresa: strada Decebal nr.34, bloc. P2 apart. 14 , municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti
Telefon: 0744/581141
Fax: -
E-mail: tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI
4426581.

3. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan neproductiv , T64/1,
P 1/3N cu S=14.260 mp , CF 68384, nr. cadastral 68384 , Certificat de Urbanism
nr.1566/10.12.2021, pozitionat in zona Centurii de Est, intre Strabag si Giratoriu
Calea Cernetului, municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti.

4 .Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a bunului
mentionat mai sus, aga cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea stabilirea unei valori
de piata, in vederea concesionarii la licitatie.

5.Baza evaluarii .

Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata, stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2022.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdréat si un vénzdtor hotdrat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile

6.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :

Mehedinti.
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6.Mentiuni .

La momentul evaluarii, terenul cu S=14.260 mp a putut fi identificat exact , in
zona Centurii de Est, intre Strabag si Giratoriu de la Calea Cernetului, in lipsa
proprietarului, dar in prezenta solicitantului de concesiune , existand un plan de
amplasament valid , un ortofotoplan si un extras CF valabil .
La data vizionarii terenul era liber de sarcini constructive .
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina subterana sau
supraterana.
Valoarea estimata poate sa constituie valoarea de piata a proprietatii.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 14.01.2022.

Data raportului este 16.01.2022

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9435 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 15.01. 2022, ora 12, in lipsa proprietarului , cu
un plan de amplasament valid , un ortofotoplan si un extras CF valabil .

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2020 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip ""teren
intravilan cu sarcini constructive ”’, cu LEA 110 Kv activa.

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii,
impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei "valori de piata” , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
= SEV — Cadru general

= SEV101 - Sfera misiunii de evaluare

= SEV 102 - Implementarea

* SEV 103 - Raportarea evaluarii

e SEV 104 - Tipuri ale valorii

» SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

" SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

* SEV 310 - Evaluarea dreptului deproprietate
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* Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
= a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .
12.Informatii utilizate
Suprafata terenului materializat intr-un plan de situatie ( anexat).
Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi etc);
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Baza de date a evaluatorului;
Informatii existente pe site-uri de Internet;
Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc .);
Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : ’Piata Severineana”
si " Publistar.”
Site-ul www.OLX.ro
Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :
13.1.Ipoteze:
- evaluatorul a examinat zona proprietatii , in lipsa proprietarului cu un plan de
amplasament cu mentionarea vecinatatilor.
- terenul cu S= 14260 mp a putut fi identificat in zona Centurii de Est , intre
Strabag si Giratoriu de la Calea Cernetului , in baza unui ortofotoplan , ca
teren cu sarcini constructive .
Evaluatorul a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei ridicari
cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are calificarea
necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii sunt asa
cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut fi
identificat nici in teren.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.
Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza yat ’—\
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport. mmmm
- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditi eal\i’ﬁi:u;?“ '
J;

&y %
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ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

planurile de situatie si material ilustrativ din acest raport au fost incluse doar
ptr. a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia , altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu .

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplica
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
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a valorii proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate;
evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele

pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie, aflat la dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.
evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in
chestiune;

nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "'va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

la momentul evaluarii, terenul a putut sa fie identificat exact , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona .
raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de profg|
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este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.
Ipoteze speciale : Nu sunt
13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop, in
nici o circumstanta .
14.Declaratia de Conformitate.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirmca:
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.
- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.
1- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.
- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.
- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.
- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.
15.Responsabilitatea fata de terti :
- NU se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.
16.Limitele acceptarii responsabilitdtii evaluatorului sunt in conditiile Tn care :
- clientul accepta valoarea estimata in conditiile mentionate mai sus;
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate |
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .

Al. Partea | -Descrierea imobilului.

Conform Extrasului de Carte Funciara 36909/01.10.2021 , CF 68384 , nr cadastral
68384 , terenul intravilan cu caracter neproductiv, are S= 14.260 mp, se gaseste
situatin T64/1, P1/3N ,municipiul Drobeta Turnu Severin , jud. Mehedinti.

B.Partea a ll a - Proprietar si acte .

In partea a Il a a extrasului de carte funciara 36909/01.10.2021 , Foaia de
proprietate se mentioneaza :

36909/01.01.2021.

Act notarial nr 1558 / 23.09.2021 emis BNP Serban Cosmin Alexandru.

B1 Se infiinteaza cartea funciara 68384 a imobiluluii cu nr cadastral 68384 UAT
Drobeta Turnu Severin , rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral
67766 inscris in cartea funciara 67766 .

Act administrativ nr. 250/28.10.2009 emis de MTI CNADR S.A.

B4.Intabulare , drept de proprietate , cu titlu de drept in domeniul privat in rangul
incheierii nr. 470/19.01.2009 emisa de OCPI Mehedinti, dobandit prin Lege , cota
actualde 1/1, in favoarea Primaria Drobeta Turnu Severin .

Partea a Ill -Foaia de sarcini.

Nu sunt .

4.Descrierea zonei de amplasare .
Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant, de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr- zona de industrial - comerciala , intr-o zona
periferica a municipiului .

*Artere principale de circulatie : Centura de Est a municipiului, tronson de legatura
E70 Bucuresti-Timisoara.

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: Centura de Est a municipiului, bine asfaltata si
intretinuta .

Caracterul edilitar al zonei :

= Cartier industrial -comercial

* inzondse afl3 :

= Retea de transport in comun — nu exista in zona
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Unitati comerciale in apropiere, la distantd de 1500 m
Unitdti de invatdmant — Sc. Gen. nr.4 la 1500 m

= Unitati medicale — Spitalul Judetean la 3.500 m.

* Institutii de cult — la 1500 m.

* Sedii de banci— 2500 m ( BRD, BCR, ING).

* Primaria—la 3200 m

* Parcuri — la3200 m

= lLacuri—

* Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 3500 m

* Padure — Padurea Crihala la 4000 m

?

Utilitati edilitare la limita proprietatii.
* Retea urbana de energie electrica: Nu
= Retea urbana de apa: Nu
® Retea urbana de termoficare:NU
* Retea urbana de gaze: Nu
* Retea urbana de canalizare: Nu
Concluzie privind zona  Zona unde este amplasat3 proprietatea este o zona
de amplasare industrial —comerciala , cu 0 amplasare favorabild , fara
mijloace de transport in comun.

Fara dotari si retele edilitare , cu poluare sonora , nu de

mediu. Ambient semicivilizat.

5. Descrierea terenului cu $=14.260 mp

Suprafata preluata din extrasul de carte funciara( anexat) este de 14.260 mp.
Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta neproductiv , se afla
pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin, zona Centurii de Est ,
intre Strabag si Giratoriu Calea Cernetului, cu o deschidere la un drum de acces de
cca. 20,24 ml .

La data vizionarii terenul nu era liber de sarcini constructive . Terenul are o forma
poligonala asimetrica , pe directia Est -Vest , este plat si apt ptr. constructii ,
traversta de o linie de 110 Kv , activa, fara dotari edilitare sistem centralizat .

Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana a terenului
Drumul de acces la teren se face printr-un drum balastat , care deserveste Strabag.

Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

Vecinatati :

-la Est - raul Topolnita

- la Vest —drum de acces si NC 64899
-la Nord — NC 64251 si NC 64899
-laSud -Llot1
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v" Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietdtile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este
deseori influentata de reglementérile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si mdsura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si d FrORPRGY
proprietatii.




Zona analizata este comercial -industriala.

Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor comercial ~industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietitii la data evaludrii.
Acest grad variazd insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietétii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd.
Existenta ei pentru o anumita proprietate la un anumit pret, moment si loc indicé
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip comercial —industrial.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate
instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivata de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparatori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetara si administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

In domeniul proprietatilor imobiliare industriale , cererea este -,.~,-..&-;77.
tip de proprietate imobiliard care se doreste s& fie cumparata sa / ’MW
diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumitd perioad3 de timp.[2

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp, prop. Primaria Drobet3




porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta intentia
pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaluérii.
Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al
dotarilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restringerea
activitatilor in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazs
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, ” persoana juridica cu
putere economicd medie, capabil s& obtinad finantare si sa sustind rambursarea”,
astfel de potentiali cumpdratori existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd in
numar ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatd in vederea vanzarii
ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piat3, aceasta ar suscita un
interes mediu din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reald de cumparare.
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a

unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat , fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie comercial ~industriala 100%. Conform observatiilor din
zona , terenul nefiind liber de sarcini constructive si a documentelor avute la
dispozitie , s-a considerat in evaluare , ipoteza de teren liber .
Practic, tinand cont de amplasarea terenului , ca posibilitati de dezvoltare,
datorate vecinatatilor imediate a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu Severin
si a Certificatului de Urbanism , depus la dosar, cea mai buna utilizare ptr.
proprietatea evaluata este cea de teren cu destinatia curti —constructii , cu
utilizare industrial - comerciala.
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
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EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata, Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare , abordarile
de evaluare prin Piata .

1.Evaluare prin Piata

Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o metoda
globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaboririi raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

in conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR-
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordiri sau metode , depinde gt
in considerare a urmatoarelor elemente:
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~ tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaluarii;
— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evalurii,
formarea si fundamentarea unei opinii asupra

informatii de piata.
In capitolul Definitii SEV 2022 se specifica: »~Abordarea prin piata oferd o

indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect

similare, al céror pret se cunoaste”.

abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.

toate abordarile utilizate pentru
valorii de piatd se bazeazd pe

, cu active identice sau

Grila de piata
Nr.crt | Criterii si elemente de Teren aflat in Comparabila A | ComparabilaB | Comparabila C
comparatie evaluare
Tipul comparatiei
Drepturi de deplin deplin deplin deplin
prop.transime
2 Restrictii legale nu sunt similar similar similar
3 Conditii de finantare normale similar similar similar
4 Conditii de vanzare normale similar similar similar
5 Conditiile pietii lanuarie 2022 Decembrie lanuarie 2022 | Noiembrie 2022
2022
6 Cea Mai Buna Utilizare | teren intravilan similar similar similar
cu destinatia
curti constructii
7 Localizarea Zona Centurade | Zona Centura - str.C.Gherghina | Zona Aeroport -
( Drobeta Turnu Est Padurea (zona Lazar Centura Nord
Severin) ( Giratoriu Crihala Service)
Cerneti)
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 14.260 5000 4500 6000
Deschiderea la un 20,24 m 136 m 22 m 20m
drum de acces
Destinatia Comercial Rezidential Rezidential Rezidential
Restrictii constructive LEA 110 kw Teren liber Teren liber Teren liber
activa, pe teren
Utilitati fara utilitati la fara utilitatila | apa+e.e+canal | fara utilitatila
limita de limita de limita de
proprietate proprietate proprietate
9 Pret (Euro/mp) ?

12€




Teren subiect

14260
PRET OFERTA (EURO)

Pretul de oferta (EUR/mp)

Marja de negociere estimatéa (%)

Marja de negociere estimatd (EURO/mp)

PRET VANZARE (EURO/mp)

1.Evaluarea terenului cu S =14260 mp , prin Piata

Grila de negociere

Comparabila A teren

5000
60,000

€120
-10%
-1.20

10.80

Grila de evaluare teren cu $=14.260 mp

Comparabi

la B teren

4500

55,000

€12.2

-10%

-1.22

11.00

1 EUR=

Teren intravilan cu 5= 14260 mp , nr cadastral = 68384

14 01.2022

Comparabila C teren

6000
69,000

€115

-10%
-1.15

10.35

49435

Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B" | Teren comp "C"
(oferta) {oferta) (oferta)
Suprafata teren 14260.0 5000 4500 6000
Data ofertei lanuarie 2022 Decembrie lanuarie 2022 Noiembrie
2022 2022
:’Erz: :; ;a;;zare negociat 10.80 11.00 1035
Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate .
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 10.8 11.0 104
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin, ca si in cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare La piata La piata La piatd La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 10.80 11.00 10.35
Conditiile de finantare sunt "la piata'" ptr. toate comparabilele ,
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0 0 0
Pret cerectat (EURO) 10.80 11.00 10.35
Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.
Conditii de piatd (data la piata lan. 2022 la piata Dec. la piata la piata
vanzarii) 2022 Noiembrie. 2021| lanuarie.
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0
Pret corectat (EURO) 10.80 11.00

fata de subiect lanuarie 2022 si nu se aplica ajustari.

Conditiile de piata suntaceleasi ptr. toate comparabilele , lunile Noiembrie si Decembrie

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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Destinatia terenului comercial rezidential rezidential rezidential

Ajustare 10% 10% 10%
1.08 1.1 1.035

Pret corectat 11.88 12.10 11.39

Se aplica ajustari de =10% ptr comparabilele A Bsi C , caresunt
are o destinatie comerciala.

rezidentiale fata de subiect care

Localizare Zona Centura de Est | Zona Centura - | str.C.Gherghina |Zona Aeroport -
{ Strabag) Padurea ( zona Lazar Centura Vest
Crihala Service)
ajustare pentru -5.0% -5.0% 0.0%
localizare (Euro / mp) -1 -1 0
Pret corectat (Euro / mp) 11.34 11.55 11.39
Comparabila Asi B suntsituate in zone mai bune fata de subiectsi seaplia ajustari de-5%,iar
ptr. comparabila C nu se aplica ajustari fiind situata in poztie similara cu subiectul. S
Caracteristici fizice teren
Suprafata (mp) 14260.0 5000 4500 6000
ajustare pentru 9% -10% -8%
suprafata (Euro /mp) -1.05 -1.12 -0.94

Se aplica 0 ajustare de 1% ptr.fiecare 1000 ml diferenta , astfel comparabila A se va ajusta cu ( 5000-
14260) /1000x 1% = -9.26 % , comparabila Cse va ajusta cu ( 6000-14260) /100x 1% =-8.26 % , iar
comparabila Bse va ajusta cu (4500 -4260/100 x 1% = -9,7%

Deschiderea terenului

la un drum de acces

20.24 m

136 m

22m

20m

ajustare pentru
deschidere la un drum
acces (%)

-23%

0%

0%

-2.61

-0.03

0.00

Seaplica o ajustare de 0,2 %/ml , comparabila Ase va ajusta cu ( 20.24-136) x 0,2% = -23%,
comparabila B se va ajucta cu (20.24-22 ) x0,2% =-0,26 , iar comparabila Cse va ajusat cu ( 20.24_20)

x0.2% = 0%

Restrictii constructive

LEA 110 kw activa, pe

teren

Teren liber

Teren liber

Teren liber

ajustare pentru

topografie (Euro / mp)

-10%

-10%

-10%

-1.13

-1.16

-1.14

Ajustare totala
caracteristici fizice (Euro
/ mp)

-4.79

-2.31

-2.08

S-au aplicatajustari de -10% ptr. restrictii constructive la terenul e

comparabile fiind libere de sarcini.

valuat , toate cel

elalte

Pret corectat (Euro / mp)

6.55

9.24

931

Utilitatile tehnico-
edilitare in sistem

fara utilitati la limita

fara utilitati la

apa+canal+e.e

fara utilitati la

) ) o limita de limita de
centralizat, disponibile
la limita de proprietate de proprietate proprietate proprietate
0% -9% 0%
ajustare pentru utilitati 0.00 -0.83
(Euro / mp)
Pret corectat (Euro / mp) 6.55 8.41

S-au aplicatajustari de 3% ptr. fiecare utilitate in plus sau in minus , in cazul de fata s-au aglk
ajustari de +0% comparabila A , ptr.comparabila B care are 3 utilitati x 3% =-9%, iar ptr

comprabila Cnu se aplica ajustari , neavand utilitati

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu 5=14.260 mp, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




ajustare totala netd

5 -4 -2
ajustare totala netd (%
din pretul de vanzare) -49.4% -36.4% -20.1%
ajustare totald bruta 5 4 2

ajustare totald brutd (%

din pretul de vinzare) 49.4% 36.4% 20.1%
Pret corectat (Euro / mp) 931

Suprafata teren exclusiv= 14,260.00 mp

Valoare Euro = 132760.6
Valoare teren exclusiv = 656,302 LEI
Valoare totala teren rotunijita = 656,300 LEI

Valoarea estimata a terenului = 656.300 lei sau 132.760 Euro
Valoarea unitara a terenului = 9,31 Euro/mp
1Euro=4,9435 lei, valabil ptr.14.01.2022

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a avut ca scop , evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren
intravilan neproductiv, T64/1, P 1/3N cu $=14260 mp , CF 68384, nr. cadastral
68384, Certificat de Urbanism nr.1566/10.12.2021, pozitionat in zona Centurii de
Est, intre Strabag si Giratoriu Calea Cernetului , municipiul Drobeta Turnu Severin,
judetul Mehedinti.

Identificarea a fost realizata la fata locului , Cu un plan de amplasament in lipsa
proprietarului .
Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lunile
Noiembrie -Decembrie 2021 si lanuarie 2022.
La data vizionarii, terenul cu S=14260 mp nui era liber de sarcini constructive
supraterane.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii, ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 656.300 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 132.761 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului = 9,31 Euro/mp
1 Euro = 4.9435 lei ptr data de 14 lanuarie 2022
Calculul valorii de concesiune ptr. 14.260 mp de teren.
Concesiunea se face ptr. 49 de ani, cu plata in 25 de ani .
Plata anuala a redeventei ptr. concesiune de 49 de ani si platibila in 25 de ani:

- 656.300 lei : 49 ani x49/25 = 26.252 lei/an (5.310 Euro/an ).
Plata lunara a redeventei , ptr. o concesiune de 49 de ani , platibila in 25 de ani :
- 26.252 lei/an : 12 luni = 2.187 lei / luna (443 Euro/luna).

Argumente care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si
considerentele privind valoarea sunt:
» valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
> valoarea estimat in valut3 este valabil3 atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifici semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o dat3
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
» valoarea nu contine taxa pe valoare adaugata
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
» valoarea este subiectivd , fiind opinia evaluatorului privi
de piata a terenului.

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp, prop. Primaria Drobeta Turn
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» raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru, recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Anexe:
- fotografii.
- comanda in SICAP
- cumparare directa in SICAP
- acceptare oferta in SICAP
- cererea solictantului
- ortofotoplanul terenului
- extras de plan cadastral

- extras de carte funciara 36909/01.10.2021
- certificat de urbanism 1566/10.12.2021

- planul de amplasament

- oferte vanzari terenuriintravilane A, B, C

Evalutor Autorizat ANEVAR

Octavian Bcz?dei L
e b

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Teren cu S= 14.260 mp , Zona Centura de Est , Drobeta Turnu Severin

Imagini din zona

Raport de evaluare teren intravilan neproductiv cu $=14.260 mp, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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13.01.2022, 09:32 SEAP

Raspuns comanda DA29758396

DATE IDENTIFICARE AUTORITATE CONTRACTANTA A

Autoritatea contractanta: MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN QIF: 4426581

Adresa; Strada: Averescu lon, n, maresal, nr. 2, Sector: -, Juieg;___h_/l@e_dylt_itggcalitate: Drobeta-Turnu
Severin, Cod i postal: 220131 Tara: Romanla

Website: (www. primariadrobeta. .ro)www.primariadrobeta. Fo Tel: +40252314379 Fax: +40
252316317 E-mail: achlzlt Erlmanadrobetaro

DETALI ACHIZITIE A

DENUMIRE ACHIZITIE

Evaluare terenuri si imobile intravilan

DESCRIERE

Evaluare terenuri si |rnoblle intravilan apamnand UAT Dr Tr Severin

CONDITIt DE LIVRARE:

Conform cerinte UAT Dr Tr Severin

CONDITII DE PLATA

OP la 30 de zile de Ia data acceptam la plata a facturu

Cod si denumire CPV
79419000-4 - Servicii de consultanta in domeniul evaluarii (Rev.2)

Tip de contract
Servicii

Finantare prin fonduri comunitare
Nu

Proiect/Program
Valoare estimata
45.800,00 RON (10.071,80 EUR)

Valoare cumparare directa
49.800,00 RON (10.071,80 EUR)

Data publicare
13.01.2022 08:56

Data de raspuns a ofertantulyi
13.01.2022 09:29

Data de raspuns a autoritatii contractante



13.01.2022, 09:32 SEAP

astd sectivne trebuie sa actualizat pretul si cantitatile aceste cumnparari directe, luand in calcul
- dutoritatii contractante

REPEREACHIZITIONATE A

Pret Valoare

Cantitate
(RON) *  (RON) *
Propus
Reper Solicitata P )
‘ ) de Estimata
- dutoritfertata © De ' De
! autoritate ' cumparare
/. operator . vanzar 2 | vanzare
) : irecta
. entitate ;
 entitate
Evaluari terenuri
intravilane (
extravilane) cu
5<5000 mp
NUMAR DE REFERINTA: 13
PRET DE CATALOG: 600,00 R
ON / Unitate de masura :
HAAIEPEMARAOURRY | o ! 600,00600,  49.800,09.800] Excudere e
COD S| DENUMIRE CPYV: 7941 i ; : j ‘
9000-4 Servicii de consul ; i , i j
tanta in domeniul eval : ! |
uarii (Rev.2) r i ’ ! i ;
DESCRIERE: Evaluarea este | ‘ '
Pentru un teren intravilan :
€U 5<5000 mp, in judetul
Mehedinti. Pentru alte jud
ete se... mai departe
1} - o
" Preturile sunt exprimate in RON fara TVA Valori J
totale  49.800408.800,00

(RON); =

Nr. 10865
Valabfi 2022
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Domnule Primar.

SC Asphal Route Expres SRL cu sediui in Simian, Calea Craiovei nr. 200A, cam.
I jud Mehedinti. reprezentata prin Istiate Istodorescu. In_calitate de administrator, va
solicitam concesicnarea uner suprafete de 14.260.00 mp avand NC 68384, tarla 64,

parcela 1/3 amplasata in Drobeta Turnu Severin, cu scopul deschiderii unui punct de
'ucru sl amplasarii.unei hale de productie s

i spatii de depozitare materiale de constructil.
~rin activitatea care o vom desfasura in spatiul descris anterior se vor crea aproximativ
12 locuri de munca

Cu consideratie
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Domnului Primar al municipiului Drobeta Turnu Severin
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MEHEDINTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Drobeta-Turnu Severin

151 EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere  A6281
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IHRE '_‘f_ JARIEE MEHEDINTI, Loc. Drobeta-Turnu Severin Aou poan |
Teren: 14.260 mp
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Sistem de proiectie Stereo 70
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Al netiliend MEREINTI Nt cerere 36909

2 caate ynamsibigr s Firabata Turny Severis Zida 01
Luna 10
. w Anul 2021
=X ITRAS [DE CARTE FUNCIARA Cod uers!w:a'es
PENTRU INFORMARE i i"‘iiiiill“
alte Funciatd NMr 68384 Drobeta-Turriu Severin ‘mﬂ ﬁ
A Partez | Descrierea imobilului
FREN

Adr_e_-sai Lo Degpeta-Tornu Sevenn, Jud Mehedint, T 64/1 P 1/3N

Ny !Nj cadastral Ni o i :
chn " topiogeaic f Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

683864 1 14 760 |Teren neimorejmuit;
[imobil nimprejmuit. ..

78 Partea Il Proprietari si acte

inscrien pivitoare 1z dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36908/ 03/10/2021

Act Notarnial nr 1558, din

12021 emiis e Serbar Cosmin Alexandru;
Se infinteaza cartea tunciara 88384 a imobilult cu numarul cadastral Al
VAT Dionets Turnn Severnn rezuital din dezmernbrarea
(U numarun o adastral 67766 ,inscnis i cartea funciara

\

Admitisttativ ni. 28

e 250 i 28/10/2008 emis de MTI CNADNR S A

tablaie, drept de PROPRIETATE cu titlul de drept neschimbat Al

criy privat. o dangul mcieenn 470/19.01.2009 emisa de OCPI

Mehecint, aubandit pun Lene, cola aclugla 1/1

i} PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN
OBSERVATIL poattie transciise din OF 67766/0robeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr 8781 din
04/03/2021, pozitie transcrisa din CF 64896/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr. 11525 din
11/04/2019. pozitie transcrisa din CF 63889/Drobeta-Turnu Severin. inscrisa prin incheierez nr. 3664 din
07/02/20186. pozitie trenscrisa din CF 62737/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr. 28277 din
16/ 6. pozitie transcisa din CF 53519/Drobeta-Turnu Severin, inscrisa prin incheierea nr 8061 din

S C. Partea Ill. SARCINI .
1 nscner prw-rm dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
~de garantie si sarcini.

Referinte

— TNUSUNT

e fege NY e 2702001 Pagina 1din3




Date referitoare la teren

imob! nimprepmuoit

g aa N 68384 Camuna/Otas/Muic1piu L‘Z?rtifﬁg—rc‘rrT_t::!m Severnn
Anexa Nr 1 La Partea |

Observatii / Referinte

Tl de proiectie Steren 70 o

DETALI LINIARE IMOBIL

(¥
o

isd l 'Talle?(_): - 11, SIJFT?Tata Tarls Parcela Ni. topo Observatii / Referinte |
S tolosinmts Jhe mp)

i ¢ - 4

l 1 neproguctty DA 14.260 G4/l 1/3N ;

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmente

lor sunt obtinute din proiectie in plan

{—_ Punc_t-l - Punct
| inceput{  sfarsit{
i 1 2

i 4

4 £

=

10 044
10195
189 186
45 949

9 04|
71983/

revedernie eyt

Pagina 2 din 3



a N 68384 Cormnuna/Oras/Municipiy Drobeta-Tuiny Severnn

bunict) Funct, Lungime segrnent
inceput!  sfarsit = (m)

7 8 77678
5l ¢ 30 679,
2 10 2 023|
17 11 18 341
ol T2 5224
12 g 837
13 513
14 15 7 904
g 18 8 841
16 17 7 169
17 18 7 285

1% 22 413
16 5.’;‘63

** Lungimile segrnentelor sunt determinats in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este foimata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetry.

Certific €& prezentul extras corespunde cu pezititte in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
BireL

Prezentul extras ge carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
tare se sting drepturie reale precum si pentiu dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile e onice modificare. m conditiie legii

S a achitat tardui e 0 RON penitu serviciu! de publicitate imobiliars cu coaul nr 222

Data solutiona i Asistent Regrstrator, Referent,
01-10-2071 ELISIA AIDA LIOIY
iparate si semnatura) (parafa si semnatura)
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ROMANTA
JUDETUL MEHEDINT
PRIMARIAMUNICIPIULL I DROBETA TURNU SEVERIN

N 47700 din | 2021

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: concesionare teren

Ca urmare a cerern adresate de ') DIRE("]{IA PATRIMONIU

cusdonmuicihul <ysedial in judetdl MEHEDINTI
SEMERIN, satul— sectorul

8 O

municipiul/orasul/comuna DROBETA TURN
-cod postal st KOGALNICEANU , nr. 2, bl VT3 .«
_vap_ P teleton/fax se-matl _ inregistratd la nr. 47700 din 09.12.2021.

peniru imobilul - eren si‘sau construetii - situat in Judetul MEHEDINTIL .
Humeiprul erasel comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul . sectorul
cod postal st TARLA 641, PARCELA 1/3N, nr,__, bl._.sc. et ap._,
st kdenuticat prin ) plan de situatie, nr.cadastral 68384, nr.carte funciari. 68384,
veieniciud reelementarilor Documentatied de urbanism nr, 542172005
Liza PUG PUZ PUDL aprobaa prin hotardrea Consilinlui ludetean/bocal HCL nr. 219/2010.

e contormitate cu prevederile Legii nr. S0/1991. privind awtorizarea executdrii lucrarilor
constructin repubhicatd. co moditicarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:;
REGIMUL  JURIDIC: Jerenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severi

si_dpartine domeniului privat al Primariei municipiului. conform act administrativ nr.250 di
R !
28.10.2009.

LREGIMUL  ECONOMIC: Lerenul are catevoria de folosintd curti constructii si este destinat

construirn de spatii comerciale constractii pentru aclivitdti nepoluante.

) Numele siopeenumele solicitaniulud
oAdresa solicinantului

y Date de wdentiticare a imobilului - teren shsau construetii - conform Cererii pentru emiterea
Certthicatului de urbanism
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Contorm PUG aprobat prin HCT. ne 2192000, tevenul cu nre cadastral 68384 in suprafatd de 14.260 mp este sitnat in
CERES Cumitate teritorial de refermad, carve prevede locuinte cu functiun complementare, cu vegim de inaltime parter. P+,
oo Pe2 Cspatii de comert institutii publice si servicin constrocti pentru activitati nepoluante.
LUTHLIZARENY FENCHIONALA ( permisa siointerzisa j

Thunl permise constructii de locuinte individuale, anexe cu functiuni complementare zonei de locuit - bucitarii
de varie magazii, garaje, ete.

*Spatii de comer(. institutii publice si servicii. constructii pentru activititi nepoluante.

©oNunt perntise consolidari. supractajiri, veparatii, modernizari la constructii existente de locuinfe existente sau
Ahe unetivni complementare,

* Inierdictie temporara de construoire in zonele IS, acolo unde se vor propune obicctive  noi. pana la

chiboraren st aprobaren documentatitlor de urbanism
Sunt premise doay reatiditari consolidar sioreparanii,
©sone de protectie cimite S0 om de ba limita eardului spre zona de locuit,
©ode vue asigura accese direcle san prin servitute ale persoanclor. autoturismelor si mai ales ale vehiculelos
specutle de intersentie ; pompicri, salvare. polities conf. are. 25 5i 26 din RELU - ~Accese carosabile siopietonale™,
shunlonierzise  constructiile de locuinte pe pareele care nu indeplinese conditiile de construibilitate.
interdictic definitive de construire pe spatiile publice : trotuare, alei pretonale. suprafete plantate.
YSuRU permise  constructii osio o amenajari turistice - pensiuni sio hoteluri turistice  daca  acestea  corespund
nermetor seocenmtelor Ovdinulul M 20001995 i HG 2071994,
*Sunt admise reconversiile in zona industriala pentru orice fel de functiune.
conform et 25 s 26 din REU - Accese carosabile si pietonale’. se vor asigura accesibilitati directe sau prin
secvitute s B constraetiin s opersoancelor. autoturismelor. antovehicolelor st mai ales a vehicolelor speciale de interventie .
foNCverautoriza numai constructii care prin conformare, volumetrie sioaspect exterior nu intra in contradictie cu
spectnl aeneral al zonei
POT propus = 40% . CUT propus = max. 5.5 pentru Lm
Prozental centificar de urbanisin poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru/intrucar
concesionare teren
D Sceput emiterti centilicataln de urbanism contonm precizarii solicitantului formulatd in cerere

Cernficatul de arbanism na fine i de autorizatic de construire/destiintare
st conferd deeptul de o executa buerini de constructii

A OBLIGATIE ALE TITULARULUTD CERTIFICATULUL DE URBANISM:
tn scopul chaborarii documentatici pentru autorizarea executirii luerarilor de construetii — de construire/de desfiintare -
sobicitantul se vadresa autorictii competente pentra protectia mediului
(autonitatea competentd pentru protectia mediului. adresa)
I aplicarea Directived Consilindui 83 337 CEE (Directiva F1) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice s1 privat
s mediiun madificatd prin Directiva Constliului 97 11°CE s prin: Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/33/C1
cd participaren publicului La elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participare:;
bcului s accesul To qustitie. a Directivei 3 337/CF) sia Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
chiciamular obligaya deoa contacta aworitatea teritoriala de mediu pentru ca  aceasta sd analizeze 51 53 decidad. dupa cas
cadtrea nemcadrarea proicctatul investitiei publice: private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului
v aplicarea prevederitor Directiver Consiliului 85337 CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se destasoara dup:
civiteres certihicatulun de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii la autoritate:
adunmistragici publice competente
In vederea swistacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta pentry
Pretest medistun stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct &
vedereanicnal v privive Faorealizarea investigien in acord cu rezultatele consultarii publice.

dowestewendiie

Duipar pricirvea prezentulun certitican de arbanism. titularal are obligatia de a se prezenta la
e competent pented protectiamediudutin vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii
s procedurn de evaluare a impactulun asupra mediulu sicsau a procedurii de evaluare adecvata,

I wemaeevaludii inipiale a notiticdinii privingd intentia de realizare a proiectului se va emite punctul

v vedere al antontatie competente pentra protectia mediului

sttt i care antoritaes compelenta pentru protectia medialui stabileste electuarea evaluarii
st asuprao mediodun osauca evaluart adecvate. soliciantul are obligapiade a notifica acest fapt
dE adiiistraticn publice competente co privire la mentinerea cererii pentru aulorizarea executarii

wrintlor de constructn

Bosituat i cares dupd emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
st mpactular asupra mediubui soliciantul renunta la intentia de realizare a investifiei. acesta are
CPhmatide @ nontica acest fapt autoritatii administragiei publice competente,
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5 CIFREFREA DI EMITERE A AUTORIZATIE] DE
CONSTRUIRE DESFHNTARE  va fiinsotita de urmitoarele documente:

o i 2 i "'u‘:!*\iiiu\\PIL‘P.

Tonada ntfulur asupee imobilalun, teren sisau constructii. sau. dupa caz, extrasul de plan cadastral
staxtmsul de carte funciard de informare actualizat la i, in cazul n care legea nu dispune

actirhizat la 7

P o e a1ty
aocumentatg tehniea

D1 dupad caz (2 exemplare originale):

DAL DT.OE, DT AD.
diavizcle stacordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
dobravize stacordur prvind anlitagile urbane i infrastructura (copie):
alimentare cu apa itz naturile Alte avizesacorduri:
canallzarg

wletonizar perspectiva 3D
alimentare cu energie electrica

Humnatul public

alimentire cu energie termic

E2vavize stacorduri privind:

L g

sectiritated b meendin protecti cinvili sanatatea populatic
3 avizeacordurt specitice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
aeestora teopie )
DIRLCTIN DE TAXESHMPOZITE SCBRANTNER SERV. ECOLOGICE
Studr Geotehnie
Studia privind posibilizaten utibizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
o Lrstacdiv de speciatitate of exemplor originat
Destsurare stradala privind modual de integrare a constructiei in tesatul urban
Direcnia pentru Culturd. st Patrimoninl National a Judetului Mehedinti
INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRI T

Lapertiza tehnica
¢ punctol de vedere/actul administrativ al antoritatii competente pentru protectia mediului (copie):

b Documentele de plata ale armatoarelor taxe (copie).
¢ Dovida inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

Prezentul certifveat de nrbanism are valabilitate de . 12... luni de la data emiterii.

PRIVIAR, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
(humele. prenumelg’sisemnatura) (numele. prenumele si semnétura)
MARIUS \'%SILE‘;S('RE('H‘ PASAT MIRELA
: L

o

ARHITECT SET

Intocmis, Sef Sweviciu,
Ghinea Hexdndgra Varia Mary
V- L f
\chinat tiva r_h;-\‘ <antorm chitandel nr. din
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Executant: SC TOM

UCO COMPANY SR Inspector

Confirm introduceren imobilulyi in baza de date integrath y
atribuirea numArutui cadasiral

Semndtura §i parathy

ata ... .ugually signed by Nicoleta
a Cristina Drago:

Nicolet
Date 2021073008 3345
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Oferte vanzari terenuri intravilane Drobeta
lanuarie 2022

1. Postat 13 Decembrie 2021

Teren intravilan Dr. Tr. Severin 5000mp 60 000 €, 12 €/mp

Pretul e negociabil

By homeZZ ..

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 5 000 m?2

Descriere

Vénd 5.000 mp teren intravilan, intabulat, amplasat in spatele Padurii Crihala, avind 136
m deschidere |a soseaua de centura si retea de apa paraleld cu aceasta. Posibilitate
parcelare (12 euro/mp).

Vanzator

Valentin

Pe OLX din noiembrie 2014

Activ pe 13 octombrie 2021

Mai multe anunturi ale acestui vanzitor

Intrd in contul tdu OLX sau creeaz3 un cont nou pentru a contacta acest vanzator
Intrd in cont / Cont nou

Suna vanzatorulTrimite mesaj

ID: 193597220 Vizualizari: 5708




2. . Postat 20 Noiembrie 2021

Teren 4.500mp Dr.Tr.Severin 55 000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica

Descriere

Teren intravilan situat pe strada Constantin Gherghina (drum la ambele capete,front
stradal 22mp, in spatele la SC Lazar Service) posibilitate utilitati apa, curent (utilitatile

sunt la capatul terenului), posibilitate parcelare.
Vanzator

g9
&
Dan

Pe OLX din mai 2017

Activ azi la 07:31

Mai multe anunturi ale acestui vanzitor
Tel .072 215 4543 072 996 3454
Trimite mesaj




3. Vand teren intravilan centura noua Dr. Tr. Severin
11,50 EUR negociabil

Mehedinti, Drobeta-Turnu Severin Vezi pe harta
Valabil din 12.01.2022 10:54:53

Descriere

Teren intravilan 6000 mp, apartinand de Dr.Tr Severin, cu iesire la centura noua, la cca
250 m de bariera Dealul Viilor, spre Calea Tg Jiu si la cca 200 m de ultimele case. Are
latimea de cca 20 m si lungimea de cca 300 m, orientat spre NV (cu iesire la centura) si
spre SE (spre Calea Tg Jiu). Terenul este format din 2 parcele (1A si 2A), aproximativ
egale, despartite pe lungime de un canal de irigatii (E-V). Terenul este delimitat la
capatul dinspre NV de centura orasului si la capatul dinspre SE de un drum, care da spre
Ein centura si spre V da in str. W. Maracineanu. Pret 8,5 euro/mp.

Tel.0770/700100
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CAIET DE SARCINI

Nr.28/17.01.2022

privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica a suprafatei de 14.260
mp situat in Drobeta Turnu Severin, T64/1 P1/3N. identificat cu NC 68384,

1.0biectul concesiunii

I.1. Obiectul concesiunii il constituie imobilul teren in suprafatd 14.260 mp situat in Drobeta Turnu Severin,
164/1 P1/3N. identificat cu NC 68384, in vederea realizarii unei hale de productie si spatii de depozitare
materiale de constructii.

1.2. Pe terenul situat in Drobeta Turnu Severin. T64/1 P1/3N. identificat cu NC 68384, precizat pet 1.1..1n
suprafata de 14.260 mp, se va realiza o hala de productie si spatii de depozitare materiale de constructii.
Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al municipiului Drobeta Turnu Severin si este
liber de sarcini.

1.3. Terenul nu dispune de utilitati edilitare.

I.4. Mentiuni speciale: a) nu se vor executa alte constructii decat cele cu destinatie aprobata;
b) imobilul nu face parte din aria natural protejata;
¢) imobilul nu face parte din strategia nationala de aparare a tarii.

2. Durata constitiuirii dreptului de concesiune
2.1. In privinia terenului situat in Drobeta Turnu Severin. T64/1 P1/3N. identificat cu NC 68384, in suprafata de
14.260 mp. se constituie drept de concesiune pentru o durata de 49 ani.

2.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei citre concedent cu 30 de
zile nainte.

3. Caracteristicile investitiei

3.1. Racordarea la reteaua de utilitdti cade in sarcina adjudecatarului.

3.2. Concesionarul este obligat sa inceapa si si finalizeze procedurile de autorizare edificarii obiectivului in
termen de maximum 6 luni si sa edifice constructia in termen de maximum 2 ani de la data semnarii
contractului de concesiune.

3.3. Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea imobilului in regim de continuitate si permanenta;

3.4. Concesionarul are obligatia de a asigura protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

3.5. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul concesionat;

3.6. Concesionarul poate inchiria imobilul concesionat numai cu acordul prealabil scris al concedentului.

3.7. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romania este parte.

3.8. Terenul este partial afectat de linii electrice aeriene de inalté tensiune

4. Elemente de pret

4.1. Pretul minim al constituirii dreptului de concesiune, platibil in 25 de ani, pentru terenul situat in Drobeta
Turnul Severin, T64/1 P1/3N. identificat cu NC 68384, este de 26.252 lei/an ( 5.310,44 Euro/an) calculat in
conformitate cu Raportul de evaluare nr. 97/16.01.2022 intocmit de evaluator- ANEVAR. ing.Bordei Octavian.
4.2. Valoarea totala a suprafetei de teren 14.260 mp cat si redeventa anuala:

Valoarea de piata a terenului in suprafata de 14.260 mp =656.300 lei (132.761 Euro);

Valoarea unitara teren = 46,02 lei (9,31 Euro)/mp.

4.3. Modul de achitare al redeventei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin
contractul de concesiune,

5. Incetarea concesiunii



5.1. Incetarea concesiunii are loc prin expirarea durate;.

1.1, La implinirea termenului pentru care s-a constituit dreptul de concesiune, concesionarul are dreptul si
obligatia de a preda, pe baza de proces verbal, bunul ce a facut obiectul contractului de constituire a dreptului
de concesiune si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii ficute de e, gratuit si libere de orice sarcini,
cu exceplia situatiei in care partiile au hotérat prelungirea.

5.1.2. Partile pot prevedea si alte situatii cu privire la incetarea constituirii dreptului de concesiune, ce vor fi
prevézute in contract.

LA

6. Control
6.1. In conformitate cu prevederile contractului de concesiune, controlul activitatii concesionarului se va
efectua de catre Consiliu Local al municipiului Drobeta Turnu Severin, Directia Patrimoniu si Directia
Generala a Finantelor Publice Mehedinti, inclusiv cu respectarea de catre concesionar a caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de constituire drept de concesiune.

7. Solutionarea litigiilor

7.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului sunt de compententa
instanelor judecatoreti de drept comun, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti.

8. Dispozitii finale
8.1. Dupd constituirea dreptului de concesiune, realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat, a autorizatiei de construire emise de organele compentente in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, aceste obligatii incumba
adjudecatarului(concesionarului).
8.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de constituire a dreptului de concesiune.
8.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor, in
schimbul unei taxe in cuantum de 100 lei.
8.4. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare in cuantum de 100 lei.
8.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care acestea le
au fafd de bugetul local, achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la licitatie.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au debite fata de Municipiul Dr.Tr.Severin si/sau DGFP Mehedinti.
b) sunt in litigiu cu Municipiul Dr.Tr.Severin cu privire la debite neachitate ce provin din alte contracte cu
privire la imobile - terenuri ce apartin acestuia din urma.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de citre
ofertant.
8.6. Daca din diferite motive licitatia se améni, se revoca sau se anuleazi decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se vor inapoia in termen de 5 zile garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise inregistrata la Directia Patrimoniu din Drobeta Turnu Severin,
str. M.Kogalniceanu, nr.2, bl.VT3, parter.
8.7. Eventualele contestatii cu privire la desfagurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei
Municipiului Drobeta Turnu Severin, str. Maresal Averescu, nr.2, in termen de 24 de ore de la data publicarii

anuntului de atribuire. iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de la
data inregistrarii acestora.

9.Instructiuni pentru ofertanti
Licitatia se va desfasura in termen de cel puin 20 zile de la data publicarii anuntului in Monitorul Oficial, intr-
un ziar de circulatie nationald, intr-un ziar local si pe site-ul www.primariadrobeta.ro, ora 10:00 la sediul
Primariei Dr.Tr.Severin, str. Maresal Averescu nr. 2, sala Orly.
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 lei

- garantia de participare la licitatie in cuantum de 3.460 lei

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor vira in contul Municipiului Drobeta
Turnu Severin RO74TREZ4615006XXX000117 deschise la trezoreria Drobeta Turnu Severin sau in numerar la
casieria Directiei Patrimoniu din Drobeta Turnu Severin. Str. M.Kogalniceanu, nr.2, bl.VT3, parter.

2



Ofertantii vor depune la Directia Patrimoniu-Serviciul Licitatii, Contractare si Executari Silite cu sediul in
Drobeta Turnu Severin, str. M. Kogélniceanu, nr.2, bl. VT 3-parter:
- doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza in ordinea primirii fiind precizate
data si ora depunerii:
- pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, iar plicul exterior va
trebul sa contina:

1. Cerere de participare:

2. Oferta financiara in plic separat si sigilat:

3. Copie dupa chitantele care atesta plata taxei de participare la licitatie §i a garantiei de participare la licitatie;
4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

5. Copie dupa actul constitutiv al societatii, daca este cazul:

6.

Certificat de atestare fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite in circumscriptia caruia ofertantul isi are

sediu/domiciliu dupi caz;

7. Certificat de atestare fiscala eliberat de Administatia Finantelor Publice a judetului in circumscriptia caruia
ofertantul isi are sediu/domiciliu dupa caz;

8. Actul de reprezentare in cazul in care actele sunt depuse de imputernicitii ofertantiilor si nu de acestia
personal;

9. Copie dupa certificatul de inregistrare emis de ORC/ Carte de identitate - persoana fizica ;

10. Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comertului.

Nedepunerea unui document in forma solicitata la data inscrierii la licitatie duce la descalificare.

10.Desfasurarea licitatiei

10.1. Pentru desfasurarea prdocedurii licitatici este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.
10.2. Plicurile, inchise si sigilate se predau comisiei de atribuire la data fixata pentru deschiderea lor, prevazute
in anuntul de licitatie.
10.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de atribuire elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietul de sarcini.
10.4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de atribuire este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doi ofertanti sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute in caietul de sarcini si
anuntul de licitatie.
10.5. Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un procesul verbal
care va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti.
10.6. In procesul verbal se vor mentiona ofertele eligibile, ofertele care nu se indeplinesc criteriile de selectie,
precum si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
10.8. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie prevazute in anuntul
licitatiei,
10.9. Este declarat castigator ofertantul a carui oferta este conforma cu criteriile de selectie prevazute in anuntul
licitatiei si caietul de sarcini si care are pretul cel mai mare.

In cazul in care pentru cel mai mare pret oferit exista doi sau mai multi ofertanti ale caror oferte valabile
sunt egale se va proceda la licitatie cu strigare, pretul de pornire fiind cel mai mare pret oferit.

Rezultatul licitatiei cat si rezultatul procedurii licitatiei cu strigare va fi consemnat intr-un proces verbal si va
fi semnat de catre toti membrii comisiei, de catre secretar si de catre ofertantii prezenti.
10.10. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de atribuire poate solicita ofertantilor orice clarificari
necesare.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarile comisiei in termenul de cel mult doua zile de la
comunicarea solicitarii de clarificari.
10.11. In situatia in care nu a fost depusa decat o singura oferta valabila in cadrul primei licitatii publice,
comisia de atribuire va proceda la sustinerea unei a doua proceduri de licitatie prin publicarea unui nou anunt de
licitatie.
10.12. In cadrul celei de-a doua procedura a licitatiei, vor putea fi pastrate criteriile de selectie. pretul si
documentatia depusa pentru prima licitatie.
10.13. In situatia in care pentru a doua licitatie nu s-a depus nicio oferta valabila, comisia de atribuire va declara
castigator singurul ofertant pentru pretul oferit, cu conditia ca acesta sa nu fie mai mic dect pretul de
deschidere al licitatiei aprobat prin HCL Drobeta Turnu Severin.
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Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de participare
si disponibilizarea terenului in vederea declansarii unei noi proceduri de licitatie.

DIRECTIA PATRIMONIU

Director, Sef Serviciu Licitatii Inspector,
Contracte si Executari Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru ~ / Madalina Epuran
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